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Detaljplan for bostdder Del av Risarp 1:42,
Falkenbergs kommun

GRANSKNINGSUTLATANDE

Uppriittad 2025-02-04

Kommunstyrelseforvaltningen (davarande stadsbyggnadskontoret) fick 2009-06-09
§ 112 1 uppdrag att uppritta en ny detaljplan for ny bebyggelse (bostider). Kom-
munstyrelsens arbetsutskott beslutade 2023-12-19 § 307 att godkénna planforslaget
for granskning.

Planforslaget har under granskningstiden 2024-09-25 till 2024-10-23 varit utstillt 1
Stadshuset samt funnits tillgingligt pa kommunens hemsida.

Brev med information om granskning har sénts till sakdgare enligt fastighetsforteck-
ning upprattad 2024-09-13 och 2024-10-10 av Sweco. Planforslaget har dven remit-
terats och sédnts for kinnedom till myndigheter m fl enligt utsdndningslista.

Samtliga yttranden som kommit in till kommunen under granskningstiden presente-
ras i detta granskningsutldtande i koncentrerat och nigot redigerat skick (all saktext
finns dock med). Angivet datum ar ankomstdatum. Samlade kommentarer till in-
komna yttranden &terfinns i slutet av denna redogorelse.

SAMMANFATTNING

Under granskningen mkom tjugoatta (28) yttranden. Eftt (1) yttrande som inkom un-
der samradstiden finns ocksa i detta utlatande. Inkomna synpunkter berdr framst
koppling till &versiktsplan, ianspraktagande av jordbruksmark, kulturmiljo, land-
skapsbild, utformning pa bebyggelse, lantbruksverksamhet, djurhdllning, dagvatten,
grundvatten, Gversvimning, trafik, gatubelysning, djur, naturmiljo och varden.
Vidare efterfrigas utredningar vad géller natur (miljokonsekvensbeskrivning) och
trafik. Fragor har dven kommit upp gillande jakt som bedrivs i omradet och om fas-
tigheter utanfor planomradet kommer tvingas ansluta sig till kommunalt avloppsnit.



1. LANSSTYRELSEN 2024-10-08

Yttrande:
Granskning av detaljplan for del av Risarp 1:42, Falkenbergs kommun
Kommunens drendenummer: KS2010/303

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har dverlamnats till Linsstyrelsen for granskning i enlighet med 5 kap.
20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handliggs med utokat {or-
farande. Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Linsstyrelsen under granskningstiden

yttra sig over planforslaget, om planforslaget enligt Lénsstyrelsens bedémning mne-
bér att nigon av Overprovningsgrunderna 111 kap. 10 § PBL mte foljs eller tillgo-
doses. Linsstyrelsens synpunkter isamrddsskedet framgar av yttrande dnr 2090-
2023 daterat 2023-04-19.

Syftet med detaljplanen

Huvudsyftet med detaljplanen ar att mojliggéra for 19 tomter med friliggande enbo-
stadshus 1 ett odlingslandskap, skapa lokalgata med anslutning till Lingasandsvdgen
och sékerstilla dagvattenhantering i omradet samt en transformatorstation inom
planomrédet.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har inget att tilligga 1 frdga om hur planforslaget tillgodoser statliga
eller andra allminna mtressen och bedomer med hinsyn till provningsgrunderna i
11 kap. 10 § PBL och nu kinda forhallanden att ett antagande av detaljplanen inte
kommer att provas.

De som medverkat 1 beslutet
Beslutet har fattats av planarkitekt Josefine Carlsson med planarkitekt Peter Sve-
lenius som foredragande. Denna handling har godkénts digitalt och saknar darfor

namnunderskrift.

Kommentar: Noteras.

2. STATLIGA VERK, KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG

2.1 Trafikverket 2024-09-30

Yttrande:

Granskning gillande detaljplan for Risarp 142, Falkenbergs kommun.

Tidigare framforda synpunkter har noterats av Falkenbergs kommun. Trafikverket
har inget ytterligare att invanda.

Kommentar: Noteras.

2.2 Lantmiterimyndigheten 2024-10-23

Yttrande:

Detaljplan for del av Risarp 142

Vid genomging av planforslagets handlingar (daterade 2024-09-18) har foljande
noterats:
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For plangenomforandet viktiga fragor dir planen behdver forbéttras

(Hdr redovisas synpunkter om sadana fragor som Lantmditeriet sdrskilt ska bevaka
och sddant som viuppfattar som nodvdindiga att atgdrda for genomférandet av pla-
nen)

Utnyttjandegrad

Bestimmelserna om storsta byggnadsarea hindrar att kvarteret kan delas upp 1 obe-
byggda fastigheter eftersom byggritten mnte kan garanteras for fler dn en fastighet.
D4 det finns planbestimmelser om minsta fastighetsstorlek om 700-850 kvm é&r det
aktuellt att dela upp i mindre fastigheter. Det &r dd lampligt att till exempel knyta
bestimmelsen till fastighetsarean mom anvdndningsomradet.

Delar av planen som bor forbéttras

Tomt eller fastighet

I planbeskrivningen redovisas att syfiet med detaljplanen é&r att tillskapa nya bosti-
der med en huvudbyggnad per tomt. Lantmiteriet vill pdminna om att begreppet
fastighet ar ett dganderittsligt begrepp medan begreppet tomt inte har nidgon bety-
delse 1 dganderittsligt hdnseende. Begreppet tomt enligt PBL ér “ett omrdde som
inte dr en allmdn plats men som omfattar mark avsedd for en eller flera byggnader
och mark som ligger i direkt anslutning till byggnaderna och behovs for att byggna-
derna ska kunna anvdindas for avsett dndamal” (definitionen 11 kap. 4 § PBL). En
fastighet kan ibland innehalla flera tomter och bland kan en tomt kan vara uppdelad
iflera fastigheter.

Kommentar: Plankartan och planbeskrivningen justeras genom att planbe-
stammelsen for byggnadsarea knyts till fastighetsarean och planbestimmel-
serna justeras med bendmningen fastighet istdllet for tomt. Detaljplanen styr
inte uppldtelseform for foreslagen bebyggelse.

2.3 Barn- och utbildningsnamnden 2024-10-23

Yttrande:

Synpunkter inom ramen for granskning av forslag till detaljplan for del av Risarp
1:42, Falkenbergs kommun

Barn- och utbildningsnimnden har beretts mgjlighet att inkomma med synpunkter
avseende forslag till detaljplan for del av Risarp 1:42 i Falkenbergs kommun.
Fastigheten é&r beligen mom Sdderskolans geografiska upptagningsomrade. Inom
forskoleverksamheten finns 1 omrddet plats for cirka 230 barn med en fordelning pa
drygt 50 platser i kommunal forskola och knappt 180 platser 1 fristdende verksam-
heter. Tillsammans visar prognoserna att det for de kommande &ren finns ett visst
overskott av forskoleplatser 1 detta geografiska omrade varfor en etablering av bo-
stidder 1 enlighet med forslaget till detaljplan inte omedelbart medfor behov av inve-
steringar 1 forskolans verksamhet. Det ska dock ndmnas att det i det angrénsande
Sloingeskolans geografiska upptagningsomrade finns ett visst underskott av forsko-
leplatser. De barn som inte far plats 1 forskolor i detta omride erbjuds ofta plats 1
Soderskolans geografiska upptagningsomrade. For grundskolans del innebér en ut-
veckling av Risarp 1:42 i enlighet med forslaget till detaljplan inget problem da So-
derskolans kapacitet med god marginal ticker behovet av platser. Barn- och utbild-
ningsndmnden har didrmed inga synpunkter att anfora pa detta forslag till detaljplan.
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Kommentar: Noteras.
2.4 Byeglovsnimnden 2024-10-01
Yttrande:
Risarp 1:42, Bygglovsndmndens yttrande
Vart diarienummer S-2024-1261, ert drendenummer KS2010/303

Beslut om yttrande

Bygglovsndmnden har tagit del av forslag till detaljplan f6r del av Risarp 142 i
granskningsskedet och har inget ytterligare att tilligga utdver det som yttrats i sam-
rddsskedet vilket Planenheten har nu har beaktat.

Kommentar: Noteras.
2.5 Falkenberg Energi AB 2024-09-30

Yttrande:
Detta omrade dr inte vart. Kontakta E: ON.

Kommentar: Noteras.

2.6 Miljé- och hdlsoskyddsnimnden 2024-10-21

Yttrande:

Yttrande gillande detaljplan i granskningsskedet som

mojliggdr for bostider, Risarp 1:42

Milj6- och hilsoskyddsforvaltningen beslutar att limna foljande yttrande

Milj6- och hdlsoskyddsforvaltningen har granskat handlingarna i drendet och har
inget att erinra mot det aktuella forslaget till detaljplan for Risarp 1:42. Vi vill dock
mformera om foljande:

Lantbruk

Det finns mindre lantbruk runt om planomradet. Lantbrukare péverkas som si att de
behover soka tillstind for att sprida gédsel mom detaljplan samt att de behdver an-
méla till kommunen om de lagrar gddsel mom detaljplan. Boende kan vid sdsong
storas av lukt och damm nér &krar brukas. Om djur halls i nirheten av bostadsom-
rade kan dven flugor upplevas som en storning.

Kommentar: Noteras.

2.7 Raddningstjinsten Vist 2024-09-30
Yttrande:
Réddningstjansten Vést har inget ytterligare att erinra &n vad vi tidigare har gjort.

Kommentar: Noteras.
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2.8 Kultur- fritid och teknik nimnden 2024-10-24

Yttrande:

Detaljplan del av Risarp 142 - granskningsremiss, KFT 2024/503
Beslut

Kultur-, fritids- och teknikknimnden beslutar

1. Tillstyrka planforslaget.

Beskrivning av drendet

Huvudsyftet med detaljplanen é&r att mojliggdra for 19 tomter med friliggande enbo-
stadshus i ett odlingslandskap, skapa lokalgata med anshutning till Langasandsvigen
och sékerstélla dagvattenhantering i omrddet samt en transformatorstation nom
planomridet. Planomrédet ar beliget mellan Risarp/ Kérreberg, véster om Eftra by,
cirka 10,5 kilometer sdder om Falkenberg och é&r cirka 3 hektar stort. Marken &dgs av
privata fastighetsigare.

Motivering av beslut

I kommunens géllande Oversiktsplan dr omradet inte utpekat och planforslaget be-
doms inte vara forenligt med &versiktsplanen. Oversiktsplanens generella rekom-
mendationer for delomrdde Kusten &r att ny bebyggelse ska provas restriktivt, och i
forsta hand lokaliseras till omrdden med befintlig bebyggelse som &r mdjlig att kol-
lektivtrafikforsérja och dér avloppsvatten (inklusive dagvatten) kan tas om hand pa
ett tillfredsstillande sdtt. Ny bebyggelse far nte ha betydande negativ paverkan pa
det rorliga friluftslivet. Motiv till avvikelsen frdn gillande Oversiktsplan ér att plan-
forslaget bedoms folja generella rekommendationer om vilka forutsittningar som
krdavs for ny bebyggelse samt kring och dess lokalisering, Planforslaget mnnebér en
placering av ny bebyggelse inira anslutning till befintlig bebyggelse.

Inom planomrddet finns ingen kommersiell service. Kommunal service sdsom for-
skola, F6 skola och livsmedelsbutik ligger cirka 5 km fran planomradet 1 Sloinge.
Avstandet till kollektivtrafik dr lingt och det dr i turer. Anslutning med GC saknas.
Hog sannolikhet for biberoende iomrddet. Narmsta anslutande vég dr enskild och
huvudmannaskapet i omradet kommer att bli enskilt (detta 4r nu angivet i plankar-
tan). Det ar tveksamt om samfélligheten kan vara huvudman for eventuell gatube-
lysning da det krdavs kompetens och ekonomiska resurser for att driva en sadan an-
laggning. Detta nimns ej i planbeskrivningen. Parkering planeras ske pa respektive
fastighet 1 enlighet med p-normen. Trafikbullerutredning ej framtagen och anses ej
behovas. Trafiksdkerhetsrisker dr hanterade sedan forra samradsremissen. (Bosté-
der placerade pa ena sidan om lokalgatan och odlingslotter pé andra sidan &r en tra-
fiksdkerhetsrisk. Lokalgatan &r ocksé relativt lang och rak vilket inbjuder till hogre
hastigheter). Véndplan och gata anses mojliggéra anvindning av renhéllningsfor-
don. Placering av huvudbyggnad och garage/carport dr hanterade sedan forra sam-
radsremissen. (Foreslar byggnad minst 4 m frén fastighetsgrans. Garage/carport ska
placeras minst 6 meter frin lokalgata). E — teknisk anliggning omfattar enligt plan-
beskrivningen transformatorstation. Det saknas angivelse i plankartan hur nira gata
som byggnaden kan placeras. 4 meter frdn gata foresls. Enligt planbeskrivningen
kommer kultur-, fritids- och tekniknimnden att paverkas da planen bidrar till okat
behov av cykelvidgar. Darfor kan det vara limpligt att avsdtta mark i plankartan for
att mojliggéra byggnation av ging- och cykelvdg inklusive belysning. En konse-
kvens av 19 nya villor kan bli att om ett flertal barnfamiljer flyttar till omradet,
kommer behovet av lekmiljoer bli patagligt. KFT har tidigt 1 planarbetet patalat
detta och vi undrar hur synpunkten har hanterats under vidare arbete. Vi anser att
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planen behdver beakta detta behov och planera samt forrdtta till gemensamhetsan-
laggningen en yta for lekplats/lekmiljo. Lekmiljoerna kan eventuellt delvis sampla-
neras med dagvattenfunktioner, t ex en laglint grisyta som kan fungera for bollek
samtidigt som den omhindertar dagvatten/skyfall.

Ekonomi

Enligt planbeskrivningen kommer kultur-, fritids- och teknknimnden att paverkas
da planen bidrar till 6kat behov av cykelvidgar och idrotts-

/fritidsanldggningar 1 omradet. Kostnader for drift- och underhall av gatubelysning
tilkommer for kultur-, fritids- och tekniknimnden.

Kommentar: Information om att kostnader for drift- och underhall av gatubelysning
kan komma att tillkomma for kultur-, fritids- och teknikndmnden, informationen fors
in i planhandlingarna. En egenskapsbestimmelse inom anvdndningsomradet E- tek-
nisk anldggning for att transformatorstationen ska placeras 4 meter fran gata kom-
mer ldggas till i planhandlingarna. Lek och dagvatten ryms inom anvdndningen
NATUR pa plankartan och genomforandet kommer sdkras i exploateringsavtalet.

2.9 VIVAB 2024-10-23

Yttrande:

Yttrande Over granskning till detaljplan for del av Risarp 1:42, Falkenbergs kom-
mun

Vatten och avlopp

I bilagan “PM geoteknik ” bedomer konsulten att den sydvéstra delen av planomra-
det har en ”lag genomslipplighet av dagvatten”. Ett faktum som bor beaktas i den
fortsatta planeringen av antal tomter, tomtstorlekar etcetera. Enligt VA-utredningen
ska fastigheternas dagvatten avledas ytligt via Gppna utkastare mot ett Gppet dike.
Diket transporterar vattnet vidare till den foreslagna Overdamningsytan. Fastighet-
ens drinvatten (husgrundsdrianeringen) avleds likasé till det Oppna diket via drine-
ringsror. Diket som enligt utredningen ska placeras mellan fastighetsgrins och
lokalgatan har alltsd en mycket viktig funktion for att sikerstéilla en vél fungerande
dag- och drénvattenhantering och pa sé vis motverka Oversvimningar pé fastigheter
och fuktskador pd husgrunder. Dikena bor déarfor tydliggéras mer i detaljplane-
beskrivning samt i plan- och illustrationskarta. Enligt VA-utredningen bedoms det
norra diket behdva en dagdppning pé ca 2,4 meter och det sodra en dagdppning
motsvarande ca 3,4 meter. En variant kan vara att ge planbestimmelsen "GATA” en
egenskapsbestimmelse t.ex. “dagvattenhantering” eller “Dike”, men nackdelen &r
dé att diket endast uppfattas som en del av viganliggningen. Vivab forordar 1 stéllet
att dikesytan mellan fastighet och gata planliggs som "NATUR” och med limplig
planbestimmelse t.ex. “Dike/dagvattenhantering”. Analogt kompletteras Ovrig
"NATUR” med limplig egenskapsbestimmelse for dagvattenhantering dér Gver-
ddmningsyta och diken ska placeras. For att ytterligare tydliggéra och visa att dag-
vatten-och avskirande diken dr en vdsentlig del av detaljplanen, bor de redovisas i
illustrationskartan pa samma sétt som dverddmningsytan ar redovisad. I planbe-
skrivningens genomforande beskrivning under kapitlet Avtal anges att ” VA-avtal
avseende utbyggnad av LTA-system och anslutning/utbyggnad till det allminna
ren-, spillvattenndtet tecknas mellan FAVRAB och berdrd markégare/exploator.
Detta VA-avtal bor foreligga mnan detaljplanen antas i kommunfullmiktige”. Det
ar mgen sjilvklarhet att utbyggnaden av den allminna spill- och vattenanliggningen
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ska byggas ut med ett s.k. VA-avtal som tecknas mellan Favrab och exploatoren.
Déremot kan det eventuellt vara en mojlighet. Viktigt att planhandlingarna tydlig-
gor att exploatoren ansvarar for utbyggnad av dagvattennitet inom och atgérder ut-
anfor detaljplaneomradet om sa behovs. Exploatdren ansvarar for att erhalla till-
stand och fa ridighet av markégare att avleda dagvattnet fidn exploateringsomridet
till befintliga diken och kulvertar.

Avfallshantering
For avfallshdmtningen giller dven att dragvagar for avfallskérlen ska utgdras av
hardgjorda ytor och att dragvigen ska vara fri frin hinder.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med information om att den sydvdstra
delen av planomrddet har en “lag genomslipplighet av dagvatten och att det dr ett
faktum som bor beaktas i den fortsatta planeringen av antal tomter, tomtstorlekar
etcetera.” samt att planbeskrivningens genomforandebeskrivning kompletteras un-
der kapitlet "Avtal” med att det inte dr en sjdilvklarhet att utbyggnaden av den all-
mdnna spill- och vattenanliggningen ska byggas ut med ett s.k. VA-avtal som teck-
nas mellan Favrab och exploatoren, ddremot kan det eventuellt vara en mojlighet.
Planhandlingarna kompletteras ocksa sa att de tydliggor att exploatoren ansvarar
for utbyggnad av dagvattennditet inom och dtgdrder utanfér detaljplaneomrddet om
sa behovs. Exploatéren ansvarar for att erhdlla tillstand och fa radighet av markd-
gare att avleda dagvattnet fran exploateringsomrddet till befintliga diken och kul-
vertar. Dagvatten ryms inom anvdndningen NATUR pd plankartan och genomfo-
randet kommer sdkras i exploateringsavtalet.

2.10 VA- strateg 2024-10-31

Yttrande:

Det dr omfattande text kring framforallt dagvatten men jag tycker det kdnns bra
sammanfattat. Sista meningarna under texten kring vatten/spillvatten (sid 30) 1 plan-
beskrivningen behdver dock ldsas en ging till eller tva. Det star sd hir” Takvatten
kan med fordel dven samlas upp i en underjordisktank pa respektive tomt for att an-
vandas vid bevattning. Att ta tillvara péd dagvatten och se det som en resurs ligger 1
lnje med VIVABs dagvattenavisningar”. Underjordisktank borde vél dnda delas pa
tvd ord? Underjordisk tank. Det &r véldigt lite text kring utnyttjande av dagvatten
for bevattning men det dr jui alla fall med. Sedan dagvattenanvisningarna, om det
ar det dokument jag tror du menat att hdanvisa till sd dr det kommunens, inte
VIVABs. Dagvattenanvisningar for Falkenberg (och Varberg) kommun antogs av
KS2017.

Kommentar: Justeringar gors i planbeskrivningen i enlighet med yttrandet.

2.11 Statens geotekniska mstitut (SGI) 2024-11-07

Yttrande:

Yttrande Over granskningshandling

Statens geotekniska mstitut (SGI) har beretts mojlighet att yttra sig over rubricerad
detaljplan. SGI:s yttrande avser geotekniska sdkerhetsfragor sdsom, ras, skred, eros-
ion, och geotekniska fragor kopplade till dversvaimning. Grundliggnings- och mil
jotekniska fragor, sdsom hantering av radon, ingdr inte i var granskning.

Underlag:
1. Plankarta med tillhérande planbeskrivning, Falkenbergs kommun 2024-09-
18
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SGI:s synpunkter

SGI fick under samradsskedet mdjlighet att yttra sig, (2023-04-12 och dnr. 5.1—
2303-0420) och hade da inget att erinra mot planforslaget.

SGI har fortsatt inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar: Noteras.

3. OVRIGA REMISSINSTANSER

3.1 Ellevio, 2024-09-25

Yttrande:

Granskningsyttrande — Detaljplan for Del av Risarp 142 i Falkenbergs kommun
Ellevio AB har mottagit underlag for drendet.

Ellevio AB har inga ledningar eller andra anliggningar mnom eller inérheten av det
berérda planomradet och avstar darmed frén yttrande.

Kommentar: Noteras.

3.2 EON Energidistribution AB, 2024-10-22

Yttrande:

E. ON Energidistribution AB (E. ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan
rubricerat drende och har inga ytterligare synpunkter. E. ON tackar for revideringar
som gjorts efter samrédsyttrande.

Kommentar: Noteras.

3.3 Kulturmilj6 Halland, 2024-10-23

Yttrande:

Yttrande over forslag till detaljplan for del av Risarp 1:42, Falkenbergs kommun.
Ert dnr KS2010/303

Kulturmilj6 Halland har fatt rubricerat drende for yttrande och har inga synpunkter
pa forslaget.

Kommentar: Noteras.

3.4 Nordion, 2024-09-26

Yttrande:

Nordion Energi AB diar Weum Gas AB och Swedegas AB ingir har tagit del av in-
komna handlingar iovan rubricerat drende. Weum Gas och Swedegas har inga led-
ningar eller anldggningar nom det berérda omréddet och ddrmed inget att erinra.

Kommentar: Noteras.

3.5 Postnord, 2024-09-25

Yttrande:

Postutdelning, gillande detaljplan for del av Risarp 1:42, Falkenbergs kommun.
Dnr: KS2010/303
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PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande posttjansten vil-
ket bland annat mnnebér att det &r Postnord som ska godkdnna placeringen och stan-
darden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga
postoperatdrer som dr verksamma 1 det aktuella omrddet. Post ska kunna delas ut
miljovinligt, kostnadseffektivt och med hidnsyn till arbetsmiljion for chaufforer och
brevbdrare. For att det ska kunna genomfGras i praktiken behdver utdelhingen stan-
dardiseras. Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlidan i en ladsam-
lng vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin posti en fastig-
hetsbox pé entréplan. Kontakta PostNord i god tid pa utdelhingsforbattringar@post-
nord.com for dialog gillande godkinnande av postmottagning i samband med ny-
byggnation eller annan fordndring géllande befintlig alt ny infrastruktur. En place-

ring som inte dr godkdnd leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.
Solna, 2024-09-25

Kommentar: Noteras.

3.6 Tele 2, 2024-09-27
Yttrande:
Tele2 har inget emot det.

Kommentar: Noteras.

3.7 Svenska krafinit, 2024-10-18

Yttrande:

Hej,

Ert diarienummer: KS2010/303

Svenska kraftnit har tagit del av handlingarna for rubricerat drende. Vi har i dagsli-
get inga anliggningar eller intressen som berors 1 det aktuella omradet och har dar-
for inga synpunkter pa rubricerad remuiss.

Vid eventuella frdgor &r ni vilkomna att hora av er till oss via registrator@svk.se.
Ange drendenummer Svk 2023/1004.

For overgripande information rérande Svenska krafinits framtida planer for trans-
missionsndtet for el hinvisar vi till Systemutvecklingsplan 2024-2033 pa var webb-
plats, www.svk.se.

Kommentar: Noteras.

4. SAKAGARE

4.1 Sakégare 1,2024-10-22
Yttrande:

Vi, Namn Efternamn och Namn Efternamn, &gare till fastigheten Fastighet, vill hir-
med formellt 6verklaga den foreslagna detaljplanen for bostadsomradet pa Risarp
1:42. Var fastighet, som ligger idirekt anslutning till det planerade omradet, drivs
som ett smaskaligt jordbruk och vi har konkreta planer pé att utdka verksamheten
med djurhdllning, inklusive héstar, hons och grisar. Enligt information frdn Lanssty-
relsen i Halland riskerar den planerade bebyggelsen att allvarligt begridnsa var verk-
samhet, med omfattande ekonomiska foljder som resultat.
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Péverkan pa var verksamhet och ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen tar, enligt var uppfattning, inte tillricklig hidnsyn till vér pdgiende och
planerade lantbruksverksamhet. En si nira bebyggelse till var fastighet kommer i
praktiken att forsvara, om inte omojliggdra, var mojlighet att utveckla var djurhall-
ning och jordbruksverksamhet. For oss dr en expansion nddvéindig for att uppna
lonsamhet, och bostadsbyggnation idetta omrdde skulle allvarligt dventyra var
langsiktiga affirsplan. Vi vill sérskilt papeka att var godselplatta ligger endast cirka
75 meter fran den nirmaste planerade bostaden. Detta dr nte omndmnt i de nuva-
rande planeringsdokumenten, och vi ifragasitter hur detta kan forbises. Godselhan-
tering 1 denna ndrhet kommer med storsta sannolikhet att skapa stora oldgenheter
for de framtida boende. Vid en godkédnd detaljplan skulle vi tvingas till omfattande
och kostsamma atgérder, inklusive att flytta gddselplattan, viket skulle leda till
oforutsedda ekonomiska belastningar. Vem kommer att ansvara for dessa kostna-
der?

Forlust av produktiv jordbruksmark och miljopéverkan

Vi ifrdgasitter det rimliga i att omvandla vérdefull och produktiv jordbruksmark till
bostadsomrade, sérskilt ndr det finns andra omrédden i kommunen som &r mer lamp-
liga for nybyggnation, sdsom fortitning av Eftra by. Att forstéra denna &kermark bi-
drar till en negativ utveckling dir den totala tillgingliga jordbruksmarken i Sverige
minskar, vilket pa sikt kan forsdmra var formiga att producera lokala livsmedel och
Oka beroendet av importerade produkter. Ur ett miljo- och samhillsperspektiv ar
detta djupt problematiskt, sdrskilt i en tid da hdllbar lokal produktion ar av storsta
vikt. Vi har tidigare, vid flera tillfillen, forsokt kopa denna dkermark av den nuva-
rande markdgaren med syfte att utvidga var verksamhet. Att marken nu omvandlas
till ett bostadsomrade framstar for oss som ett kortsiktigt och ohallbart beslut, bade
fran markdgarens och kommunens sida.

Paverkan pa jakt och viltliv

Vir fastighet omfattar 10 hektar mark, dér vi innehar jaktrittigheter och marken &r
registrerad i ett storre dlgskotselomrdde (ASO). For nirvarande bedrivs smiskalig
jakt pa var mark, men om ett storre bostadsomrdde byggs i direkt anslutning till vér
fastighet, kommer detta helt att omojliggéra fortsatt jaktverksamhet. Byggnationen,
med hus pé rad, blockerar dven den naturliga vandringsvidgen for dlg och radjur
mellan skog och betesmark. Den 6kade ménskliga aktiviteten i omrddet kommer
dessutom att driva bort det vilda djurlivet och paverka det lokala ekosystemet nega-
tivt.

Ekosystem och unik trédskmiljo

Skogen pa var mark, och delar av omradet runt det planerade bostadsbygget, utgor
ett unikt ekosystem med traskliknande inslag som dr ovanligt for denna del av lan-
det. Denna typ av miljo &r hem for en midngd djur och véxter som &r beroende av
stabila vattenforhidllanden och en ordrd natur for att 6verleva. Ett omfattande bygg-
projekt riskerar att fordndra de hydrologiska forutsittningarna iomradet, viket kan
stora bade grundvattennivder och ytvattenfloden, och dirmed forstéra denna kéns-
liga mij6.Vi dr djupt oroade Gver att en fordndrad markanvandning och den dérmed
Okade ménskliga aktiviteten, sdsom borttagning av vegetation och markarbeten,
kommer att rubba den ekologiska balansen i omradet. Detta kan leda till en forlust
av biologisk méangfald och péverka flera sarbara arter. Vi anser att denna unika
traskmilj6 bor skyddas och bevaras, inte bara for sin ekologiska betydelse, utan
ocksa som en del av det naturliga och kulturella landskapet 1 Halland.
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Risk for dversvdmningar

En annan viktig aspekt ar risken for 6versvimningar pa var fastighet som en direkt
foljd av den tilltinkta bebyggelsen. Det finns redan idag stora problem med vatten-
avrinning frdn berget bakom det planerade omréadet, vilket mnebdr att stora méngder
vatten naturligt rinner ner dver var mark och trddgdrd. Om man genom byggnation
hindrar det naturliga flodet och inte hanterar avrinningen korrekt, kommer detta
med storsta sannolikhet att forvérra situationen och leda till att &nnu mer vatten an-
samlas pa var tomt. Marken i omrddet har en komplex geologi med dalig vattenav-
ledning, vilket innebdr att en dkad hardgjord yta (asfaltering, byggnader etc.) utan
tillrackliga atgirder for att hantera regnvatten kommer att 6ka risken for Gversvim-
ningar. Detta skulle kunna orsaka betydande skador pa vér fastighet, viket vi anser
maste beaktas innan nigra byggbeslut fattas. Det dr ocksé viktigt att notera att

Okade oversvamningsrisker kan ha langsiktiga konsekvenser for bade fastighetsvar-
den och miljon.

Avslutning och uppmaning

Vi vill understryka att vi anser det vara av yttersta vikt att kommunen och Gvriga
myndigheter noggrant Overvidger de negativa konsekvenserna av det planerade bo-
stadsomradet pd Risarp 1:42. Vér oro ror inte bara produktionsbortfall och ekono-
miska forluster for var verksamhet, utan dven forlust av jordbruksmark, negativ mil-
jopaverkan, fordndringar i det lokala ekosystemet och risk for oversvimningar.

Vi ber er dérfor att ompréva detta beslut och ta hinsyn till vara invindningar. Vi
forbehaller oss ritten att vidta ytterligare réttsliga atgirder om detaljplanen gar vi-
dare utan att vara invindningar beaktas. Vi ser fram emot er aterkoppling och en
16sning som tar hinsyn till bade vir och den lokala miljons langsiktiga behov.

Kommentar: Se kommentarer under rubrik 6. SAMLADE
KOMMENTARER”.

4.2 Sakégare 2, 2024-10-22
Yttrande:
Se yttrande 4.1

Kommentar: Se kommentarer under rubrik 6. SAMLADE
KOMMENTARER”.

4.3 Sakéagare 3, 2024-10-23

Yttrande:

Arende: Overklagande av detaljplan for Risarp 1:42 enligt plan- och bygglagen
(2010:900)

Jag vill hirmed Overklaga detaljplanen fOr fastigheten Risarp 1:42 som har antagits
av Falkenbergs kommun. Beslutet har allvarliga brister som gor att planen inte dr
forenlig med kraven i plan- och bygglagen (PBL). Jag anser att detaljplanen bor
aterkallas och omarbetas pa grund av foljande skal:

1. Otillrdckligt och bristfilligt underlag

Planprocessen har inte presenterat ett tillrdckligt omfattande och korrekt underlag
for att mojliggdra ett vilgrundat beslut. Informationen om omrddets miljo, topo-
grafi, och de naturvirden som kan péverkas &r ofullstindig. Sérskilt problematisk &r
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avsaknaden av en djupgaende utredning av de hydrologiska forhallandena, viket le-
der mig till ndsta punkt.

2. Olamplig mark och dagvattenproblem

Marken dér detaljplanen é&r tinkt att tillimpas utgors till stor del av blot skogsmark
med betydande méingder dagvatten. Denna typ av mark &r olimplig for byggnation,
och genomférande av planen riskerar att forvéirra redan existerande problem med
dagvattenhantering. Stora vattenmdngder samlas 1 omradet, viket kan leda till Sver-
svimningar och pdverka nérliggande mark och fastigheter. Detta har inte beaktats
tillcickligt 1 beslutsunderlaget.

3. For hoga byggnader som ej anpassas till landsbygden

Detaljplanen tilliter uppforandet av hoga byggnader, viket inte &r forenligt med
den omkringliggande landsbygdsbilden. Husen skulle bryta mot omradets karaktér
och paverka bade boendemiljon och det estetiska mtrycket av platsen, vilket 1sin tur
skulle forsamra livskvaliteten for boende och forsvara for framtida generationer att
uppskatta den lantliga miljon.

4. Rikt djurliv hotas

Omradet dr hemvist for ett rikt djurliv, inklusive skyddsvédrda arter som ugglor,
fladdermdss och ddlor. Det finns dven stenrdsen och girdsgardar som bidrar till
bade den biologiska mingfalden och landskapets kulturhistoriska virden. Ingrepp 1
detta landskap skulle fi irreparabla konsekvenser for dessa arter, och ddrmed strida
mot PBL bestimmelser om att visa hdansyn till miljo och djurliv i detaljplaner.

5. Jordbruksmark och framtida byggplaner

Detaljplanen tar jordbruksmark i ansprak, viket gar emot principen om att bevara
vardefull akermark for framtida generationer. Dessutom dr det oklart hur framtida
byggplaner 1 omraddet kommer att paverka landskapet och invdnarnas mdjlighet att
bo pé landet utan storningar. Denna ovisshet skapar oro och pdverkar bdde nuva-
rande och kommande invanare negativt.

6. Arkeologiska mtressen och trafikproblem

Det forekommer arkeologiska utgravningar iomradet, och jag ir oroad over att
dessa anvinds som foreviandning for att mgjliggéra omfattande byggprojekt. Dartill
kommer detaljplanen att medfora 6kade trafikproblem 1 omradet, med ytterligare
belastning pé redan Overbelastade vdgar. Detta har inte tagits i beaktande pa ett till-
fredsstéllande sétt.

7. Boende pé landsbygden och jaktintressen

Som boende pé landsbygden uppskattar jag det naturliga och ostorda miljon, vilket
mkluderar franvaron av gatubelysning och nérliggande grannar. Genom att tillata
denna detaljplan inskrinker kommunen pa min rétt att bo pd landet under sddana
forhallanden. Vidare kommer jakten pa bada sidor av omradet att inskrdnkas kraf
tigt. Det forekommer redan idag stora problem med vildsvin, och detaljplanen riske-
rar att forvirra detta problem genom att stora viltstigar och jaktomraden, vilket
kommer att paverka bdde lokala jégare och den biologiska balansen.

Sammanfattning och yrkande
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Med hénsyn till ovanstdende skil anser jag att detaljplanen for Risarp 1:42 &r ofor-
enlig med bade de mijomissiga, kulturhistoriska och juridiska krav som stélls en-
ligt plan- och bygglagen. Jag yrkar dérfor pd att Falkenbergs kommun aterkallar de-
taljplanen och gor en ny och mer grundlig utredning av de negativa konsekvenser
planen kommer att ha for bade boende, natur och framtida generationer. Jag ser
fram emot att & ert svar och ber om att 6verklagandet behandlas skyndsamt.

Kommentar: Se kommentarer under rubrik 6. SAMLADE
KOMMENTARER”.

4.4 Sakéagare 4, 2024-10-23
Yttrande:
Se yttrande 4.3

Kommentar: Se kommentarer under rubrik 6. SAMLADE
KOMMENTARER”.

4.5 Sakégare 5, 2024-11-15

Yttrande:

Skydda jordbruksmark: Jordbruksmark &ren dndlig resurs som bidrar till langsiktig
livsmedelsforsorjning och biologisk méngfald. Enligt miljobalken och Plan- och
bygglagen ska produktiv jordbruksmark skyddas fran exploatering.

Bevarande av landsbygdskaraktir och biologisk mangfald: Stadsplanering pa lands-
bygden bor ta hdnsyn till landskapsbilden och minimera Lusfororeningar som kan
paverka bade méinniskor och djurliv. Inget behov av gatlampor finns pa landsbyg-
den déar morker ar naturligt, och belysning kan paverka djurlivet negativt, sérskilt
for nattaktiva arter som fladdermdss.

Skydda hotade arter och naturmiljéer: Risarp 1:42 verkar ha kénsliga arter som sala-
mandrar, &lgar, fladdermdss, vildsvin och radjur. En biotop som inkluderar vatmar-
ker (som kérr) dr sdrskilt viktig for amfibier och andra djur, och exploatering kan
hota deras verlevnad.

Grundvatten och brunnar: Byggprojekt kan péaverka grundvattnets nivder och kvali-
tet, vilket kan vara avgorande for hushdll som &r beroende av egna brunnar.

Det bor finnas en miljokonsekvensbeddmning som visar att tillgdngen till drickbart
vatten ite hotas.

Kollektiv avlopp och avloppssystemet i Ldngasand: Om avloppet redan ar 6verbe-
lastat kan ytterligare anslutningar leda till stérre miljorisker och avloppsproblem.

Landskapsbild och estetik: Vanliga villor kan vara visuellt pétrangande och i kon-
flikt med den naturskona miljon. Byggnadsstilar bor harmoniera med landsbygdens
karaktdr och minska visuell péaverkan.

Alternativa byggplatser: Det finns fortfarande tomter kvar i Langasand som kan be-
byggas. Det kan vara mer hallbart att fokusera pa befintliga omrdden snarare an att
bygga ut pd obebyggd jordbruksmark.
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Kommentar: Se kommentarer under rubrik 6. SAMLADE
KOMMENTARER”

4.6 Sakégare 6,2024-11-17

Yttrande:

Jag Namn Efternamn, Overklagar hdrmed detaljplanen for bebyggelse pé Risarp
1:42.

Jag anser att beslutet bor omprévas av foljande skal:

1. Inverkan pa landskapsbild och fastighetsvérde

De foreslagna bostidderna passar inte in i den nuvarande landskapsbilden, dar omra-
det idag till storsta del bestar av gardsbyggnader. Den planerade bebyggelsen kom-
mer att fordndra karaktiren pa omridet och péverka fastighetsvirden negativt, da
charmen med gardsbyggnader och den nuvarande lantliga miljon forsvinner nér ett
samhille byggs titt ntill. Jag dr ocksé orolig att den planerade gatubelysningen
kommer att stora den naturndra upplevelsen, sérskilt dd fladdermdss ar aktiva pé
kvéllarna och ér kdnsliga for ljus.

2. Risk for utdkad bebyggelse och anvindning av produktiv dkermark

Aven om den ursprungliga detaljplanen omfattade hela akermarken, har den nya
planen minskat ytan. Jag dr dock orolig for att det pa sikt kommer att leda till fler
bostidder pa denna mark, viket jag anser ar oldimpligt. Jag anser att produktiv aker-
mark bor bevaras for jordbruk och nte omvandlas till bostadsomréde, sirskilt nir
alternativa markomraden finns tillgingliga.

3. Forstorelse av biologisk méangfald

Den planerade bebyggelsen omfattar storre delen av en skog som idag fungerar som
en biotop med ett rikt djurliv, inklusive salamandrar, paddor, ormar och ugglor. Jag
anser att forstorelsen av denna viktiga livsmiljo skulle ha allvarliga konsekvenser
for den biologiska méngfalden. Enligt Lénsstyrelsens bedomning saknas en ordent-
lig inventering av fridlysta arter i omradet, vilkket nnebdr att de potentiella konse-
kvenserna for djur- och véxtlivet mnte har bedomts tillrdckligt.

4. Vattensjuk mark och risker for grundvatten

En del av den foreslagna byggnationen ligger pa vattensjuk mark (kérr), dér vatten
frdn berget stindigt rinner genom omradet. Denna mark &r kanslig for drénering,
och jag befarar att detta kan leda till negativa konsekvenser for grundvattennivéer
och vattenbrunnar for fastigheter i omradet. Jag dr sdrskilt orolig for att vara brun-
nar kommer att sina, samt att omledningen av dagvatten kan paverka omréadets vat-
tenfloden och miljo.

5. Jakt och djurhdllning néra planerat bostadsomrade

Jag har noterat att det finns jaktverksamhet i1omradet, med en dtel som ligger bara
nagra meter frdn den foreslagna byggnationen. Jag ifragasétter om det ar lAmpligt

att bygga bostider sé nira ett aktivt jaktomrade, vilket kan innebédra risker for de
boende och skapa konflikter mellan jakt och bostadsliv. Jag vill ocksa papeka att det
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finns djurhdllning, sdsom héstar, 1 ndrheten, vilket ytterligare forstirker de potenti-
ella problemen for bdde méinniskor och djur i omradet.

6. Vatten och avloppshantering

Jag har nyligen mvesterat ien godkdnd mfiltration for avloppshantering, och jag ar
orolig for hur detta kommer att paverkas om en avloppsinfrastruktur tvingas in i
omradet. Jag vill veta om jag kan bli tvungen att ansluta mig till ett framtida kom-
munalt avloppsnét, viket skulle mnebdra bade ekonomiska och praktiska konse-
kvenser for mig.

7. Alternativa markomraden for bebyggelse

Enligt uppgifter finns tva fastigheter, 53 2 och 5:7 6, som enligt markdgaren redan
har varit pa tal for bebyggelse och som idag ligger i trdda och inte brukas. Dessa
markbitar ar ett mer lAmpligt alternativ for bebyggelse, da de inte utgdr produktiv
akermark eller biologiskt viktiga omraden. Jag foreslar att dessa fastigheter istillet
bebyggs, viket skulle bidra till att bevara den produktiva dkermarken och skydda
den biologiska méangfalden.

8. Begéran

Jag yrkar att detaljplanen for Risarp 1:42 omprdvas och att en noggrannare miljo-
konsekvensbeddmning genomfors, inklusive en fullstindig mnventering av fridlysta
arter och en bedomning av den langsiktiga paverkan pa grundvattnet och miljon.
Jag begdr att alternativa markomraden for bebyggelse utreds for att minimera nega-
tiva effekter pa den biologiska méngfalden och lokalsamhéllet.

Jag hoppas att Lansstyrelsen tar hinsyn till de allvarliga konsekvenserna av detta
beslut och ser till att miljo- och samhillsaspekter beaktas i planliggningen.

For vidare fragor eller information, vinligen kontakta mig.

Kommentar: Se kommentarer under rubrik 6. SAMLADE
KOMMENTARER”.

4.7 Sakégare 5,2023-04-17

Yttrande:

Overklagan av bebyggelse/detaljplan for del av Risarp 1:42

Jag vill overklaga detaljplanen for ténkta bostdder pd Risarp 1:42. Jag anser inte att
de tdnkta husen passar in 1 landskapsbilden, da husen idag till storsta del bestar av
gardsbyggnader. Dessutom lir virdet pd min fastighet sjunka, di charmen med
gardsbyggnader forsvinner med ett samhélle titt intill. Som grddde pa moset ska
man sétta upp gatubelysning? Pé landet? Viljer man att bositta sig pa landet sé kla-
rar man sig gott och vil med sin egen belysning. Charmen med en sensommark vall
forsvinner exempelvis, nér det plotsligt kommer tdndas upp gatubelysning utanfor
min uteplats.

Hela akermarken ar med i detaljplanen, jag undrar dé hur det pé sikt blir med fler

bostdder? Anser inte att man bor anvanda den produktiva dkermarken till ett dnda-
mal som detta. Dessutom é&r planen att ta en del av skogen, som idag ser ut som en
biotop med nedfallna trdd. Det frodas dér bland annat reptiler, smadjur och ugglor,
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vilket dr synd att forstora. Négon mventering av fridlysta arter (djur eller vixter)
saknas, enligt linsstyrelsen.

I den tilltdnkta delen av skogen finns vattensjuk mark, dir det hela tiden strommar
till vatten frdn berget. Detta gor att killpdverkan &r stor storre delen av aret, da vatt-
net frdn berget rinner genom delar av omrddet. Hér pratar man om att drénera omré-
det, hur blir det da med vara vattenbrunnar runt byggplansomradet? Kommer de att
sma? Och hur blir det med miljopaverkan av dagvattnet, ndr kommunen i dagsliget
mte gjort ndgon dagvattenutredning?

I detaljplanen finns det dessutom ingen djurhéllning i nirheten, men det finns det
visst. Nédrmast hos vara grannar, dir det finns héstar. Jag undrar ocksd hur man kan
ligga ett villa-omrdde bredvid en skogsfastighet, dir detidag bedrivs jakt? Det
finns tex en atel ca 100 meter fran grinsen, ar det verkligen IAmpligt att bygga bo-
stider sa tatt mpa? Och om det blir ett planlagt omrade, hur blir det dd med min fas-
tighet? Réknas den med? Eller hur blir det med mitt vatten och avlopp? Kommer
jag tvingas in i avloppsnétet? Har precis investerat i en infiltration, som blev god-
kénd forra aret.

Kommentar: Se kommentarer under rubrik 6. SAMLADE
KOMMENTARER”.

5. INTRESSEORGANISATIONER, OVRIGA INTRESSENTER M FL

5.1 Privatperson 1, 2024-11-18

Yttrande:

Som hyresgést/arrendator av Fastighet och Fastighet fick vi nte ta del av forsta ut-
skicket pa den tilltinkta detaljplanen av Risarpl42.

Jag vill overklaga forslaget till detaljplan for del av Risarp 1:42, eftersom trafiken
kommer 6ka si Okar dven risken for vara barn da dom cyklar till skolan. En annan
aspekt dr skyddsjakten pa vildsvin, dver om den mte skall paverkas s& kommer den
forsvaras nigot oerhdrt. Att vildsvinen dessutom skulle minska for att det byggs 19
villor &r otdnkbart, tittar man hur det ser ut nere i stugomradet i Léngasand sa ser
man vikka problem dom har av att vildsvinen gar in i trddgérdar och bokar upp grés-
mattor. All typ av jakt kommer bli preblematisk.

Vi anser inte att husen passar in hir dé det forstor utsikten fran vérat sovrum, kom-
mer det dessutom gatubelysning som lyser upp hela sovrummet sé tar det bort all
charm med att bo pa landet samt konstant insyn fran det héllet!

Kommentar: Se kommentarer under rubrik 6. SAMLADE
KOMMENTARER”.

5.2 Privatperson 2, 2024-11-18

Yttrande:

Som hyresgést/arrendator av Fastighet och Fastighet fick vi mte ta del av forsta ut-
skicket pé den tilltinkta detaljplanen av Risarpl:42.

Jag vill Overklaga forslaget till detaljplan for del av Risarp 1:42.

Eftersom traflken kommer Oka sa dkar dven risken for vara barn d& dom cyklar till
skolan och aktiviteter. En annan aspekt &r skyddsjakten pa vildsvin, &ven om den
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mte skall paverkas s& kommer den forsvaras nagot oerhort. Att vildsvinen dessutom
skulle minska for att det byggs 19 villor &r otinkbart, tittar man hur det ser ut nere 1
stugomradet i Langasand s ser man vika problem dom har av att vildsvinen gar in
1 tradgardar och bokar upp grasmattor. All typ av jakt kommer bl problematisk.

Vi anser inte att husen passar in hidr da det fOrstor utsikten fran varat sovrum. Kom-
mer det dessutom gatubelysning som lyser upp hela sovrummet sa tar det bort all
charm med att bo pa landet samt att bebyggelsen medfor konstant insyn fran det
hallet!

Kommentar: Se kommentarer under rubrik 6. SAMLADE
KOMMENTARER”.

5.3 Privatperson 3, 2024-11-06

Yttrande:

Dnr: KS2010/303

Granskningshandling

Detaljplan for bostdder — Del av Risarp 142 — Falkenbergs kommun
Synpunkter pa granskningshandling enligt ovan.

Vi vidhaller att planforslaget inte dr forenligt med vare sig dversiktsplanen (OP) el-
ler den fordjupade Oversiktsplanen for norra och sddra kustomradet. Det anges 1
granskningshandlingen att “Oversiktsplanens generella rekommendationer for del-
omrade Kusten &r att ny bebyggelse ska provas restriktivt, och i1 forsta hand lokali-
seras till omraden med befintlig bebyggelse som ar mojlig att kollektivtrafik forsorja
och dér avloppsvatten (inklusive dagvatten) kan tas om hand p4 ett tillfredsstdllande
sitt.”. Som vi tidigare har anfort (synpunkter pd samraddshandling 2023-04-06) inne-
bar planforslaget att nya bostdder utlokaliseras som en 6 1 landskapet utan niagon di-
rekt kontakt till befintlig bebyggelse siasom Eftra by. I den fordjupade oversiktspla-
nen (FOP) for norra och sddra kustomradet 4r omradet inte utpekat, men det anges
att det aktuella omrddet kan provas med ny enstaka bebyggelse. Nu handlar inte
planforslaget om enstaka bebyggelse, utan om 19 nya friliggande bostider. Dessu-
tom konstateras det i planbeskrivningen att "Planforslaget beddms inte vara foren-
ligt med den fordjupade Oversiktsplanen dé forslaget inte omfattar enstaka bebyg-
gelse.”. Motiven till avvikelserna gentemot bade OP och FOP #r svaga och speglar
ett godtyckligt forhdllningssitt frdn kommunens sida. Argumenten &r att man bedo-
mer att avvikelserna foljer generella rekommendationer och intentioner. Vad man
siger #r att det arbete som lagts ned pa framtagandet av OP och FOP inte har nigon
bérighet ndr det vil blir ett skarpt lige. Ett godtyckligt forhdllningssitt mnebér att
tilliten och fortroendet for kommunens arbete minskar. Vidare vidhller vi att det &r
principiellt fel att bebygga jordbruksmark. Vi kommer i framtiden behdva vara mer
sjalvforsorjande bade ur ett beredskapsperspektiv som ur ett klimatperspektiv. Den
foreslagna detaljplanen underlittar for ett i framtiden utvidgat bostadsomrade da
man kan hdvda att det kommer att anknyta till befintlig bebyggelse vilkket kommer
att mnebdra att man da tar ytterligare jordbruksmark i ansprak. Om kommunen god-
tyckligt borja asidosiitta gillande OP och FOP, bade vad giller planforfarande och
jordbruksmark, dr det litt att fortsitta pd inslagen bana. Vi hiller med Léansstyrel-
sens yttrande till fullo angdende att det kridvs en redovisning av de alternativa ut-
byggnadsomrddena som har studerats, samt att kommunen &ven belyser konsekven-
serna av de olika alternativen frdn allmin synpunkt. Som Lénsstyrelsen pépekar
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“Det racker inte att ange att det inte finns annan mark.”. Detta blir ytterligare ett
svagt argument frdn kommunens sida. Vi tycker dessutom att det dr anmérknings-
vart att kommunen foreslar att dagvattnet ska omhéndertas lokalt, och att ett kom-
munalt huvudmannaskap inte dr nddvéindigt ndr man &r vdl medveten om de stora
problem som finns lingre ned péd Langasandsvdgen. Dértill har Lénsstyrelsen fast-
stéllt att senast juni 2027 ska det omradet vara ett kommunalt verksamhetsomréde.
Aven Miljo- och hilsoskyddsnimnden pépekar att omradet viister om planomradet
har stora problem med dagvattenhanteringen. Det gor det extra viktigt att dagvatten-
hanteringen mom nytt omrdde inte paverkar omkringliggande omrdden. Sammanta-
get skulle det vara onskvirt att kommunen tog sitt ansvar i frdgan och inte Overlit
det pa privata samfélligheter.

Vi instimmer dven i Trafikverkets yttrande dédr man anser att kommunen bor pla-
nera for bostdder i centrala delar av befintliga titorter. Med ett 6kat bilberoende
kommer kommunen inte att nd sitt mal om en minskad klimatpaverkan. Vidare skri-
ver Trafikverket att “Transportsndlhet och energieffektivitet bor pragla all samhalls-
planering”. Detta kan vi bara halla med om. Trafikverket papekar ocksa att en tra-
fikutredning bor goras for att utviardera den foreslagna detaljplanens paverkan pa en
funktionellt prioriterad vdg. Om kommunen vidhéller att en detaljplan ska antas an-
ser vi att det fattas uppgifter pa plankartan. Plankartan &r det dokument som ér juri-
diskt bindande, inte planbeskrivningen. Planbeskrivningen dr endast ett stod for hur
detaljplanen kan tolkas och tolkningar kan goras godtyckligt. P4 plankartan bor dér-
for anges att kulorer ska vara jordnéra eller trdrena, att stodmurar ska vara i na-
tursten samt att de biotopskyddade omradena markeras. Vidare anser vi att samtliga
byggnader, dven de i den sddra delen, bor ha sadeltak om man efterstrdvar en enhet-
lig bebyggelse som anknyter till en gammal tradition av radbyar. Hela omrédet ar
framtrddande fidn Langasandsvdgen, inte bara den norra delen vilket motiverar ut-
formningen 1 enlighet med arkitekturprogrammet for Hallands nland. Dérfor bor
egenskapsbestimmelsen 2 anges for alla omrden markerade B pa plankartan. Ons-
kar &terkoppling om det fortsatta arbetet med att ta fram detaljplanen.

Kommentar: Se kommentarer under rubrik 6. SAMLADE
KOMMENTARER”.

6. SAMLADE KOMMENTARER

Oversiktsplan och fordjupad éversiktsplan

Oversiktsplan och fordjupad Sversiktsplan #r viktiga strategiska dokument som be-
handlar grunddragen imark- och vattenanvindningen i Falkenbergs kommun, men
det ar forst vid detaljplanering som Empligheten for mark- och vattenanvindning
provas genom detaljplaneprocessen och fler detaljer utreds. Planomradet nnebér
inte en fortdtning av Lingasand utan en komplettering till befintlig anslutande be-
byggelse 1 Eftra by / Kérragérd.

Jordbruksmark

Storre delen av den jordbruksmark som idag brukas ska fortsdtta brukas. Detaljpla-
nen medfor inget hinder for att &ven mindre privat odling utanfor detaljplanen ge-
nom Overenskommelse med markédgare och eller arrendator. Planomradet tangerar
bade jordbruksmark och skogsmark men fragmenterar ingen av de. Det enskilda och
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det allmdnna mtresset kring jordbruksmark vidgs mot behovet att 6ka antalet bosta-
der pa landsbygden och star beskrivet 1 planbeskrivningen. Det planeras mte for fler
bostdder &n vad som presenteras pa plankartan. Endast del av fastigheten Risarp
1:42 mrdknas 1 planomridet.

Kulturmiljé och landskapsbild

Exploateringen beddms inte innebdra pataglig skada pa omradet geografiska natur-
och kulturvirden da stor hinsyn tagits till befintliga landskapselement. Naturvirden
som finns pa befintlig jordbruksmark och skogsmark kommer till stor del att kvarsta
dé exploateringen tangerar bdgge men inte fragmentera marken. Landskapsbilden
med ett Oppet landskap kommer som helhet att bestd, dock kommer bebyggelsen att
vara vil synlig frdn Langasandsvigen men att bebyggelsen placeras med ett avstdnd
frin vdgen och att bebyggelsen far visuellt stod frdn skogen. Dungen som avskiljer
de olika dkermarkerna inom fastigheten bibehalls till viss del for att den visuella upp-
levelsen med ett avbrott 1 landskapet ska besta. Storre trdd som ekar och bjorkar som
finns ndra vigen bibehdlls inom naturmark. En stor yta for jordbruk bibehills utanfor
detaljplanen och kan fortsatt brukas.

Byggnaders placering och utformning
Bostadsbyggnaderna har utformningsbestimmelser for att passa in i landskapet som
bedoms som lAmpliga for detaljplanen.

Transformatorstation

Omradet med anvindningen Ei- Transformatorstation, far en egenskapsbestim-
melse for att byggnad mnom anvdndningen ska placeras minst 4 meter fran anvéind-
ningen GATA.

Djurhallning och verksamheter

Djurhillning med tillhérande verksamhet eller viss utbyggnad ska ddrmed inte pa-
verkas negativt. Bostdder pé landsbygden som angrinsar till dkermark far i1 hogre
grad tala att jordbruksmark brukas och eventuella storningar det kan medfora.
Samma sak giller djurhdllning som ses som ett naturligt inslag pé landsbygden.

Vatten och aviopp

Bostadstomterna och dess brunnar 1 norr paverkas inte av planliggning dé det norra
avrinningsomradet inte berdrs da marken sluttar at soder. Detaljplanen reglerar mnte
befintliga VA I6sningar utanfor detaljplanen. Bostdderna mom detaljplanen kom-
mer att ingd 1 kommunalt verksamhetsomrdde for dricks- och spillvatten dock nte
for dagvatten (idag finns inget verksamhetsomride hir).

Bostdderna mom detaljplanen kommer ansluta till befintliga ledningarna som ligger
ut mot Langasandsviagen genom lagtrycksavlopp. Dagvatten ska losas enskilt och
mte ngd 1 verksamhetsomradet. Inom anviandningen NATUR och GATA fir atgar-
der for dagvatten och skyfall genomforas. En VA- och dagvattenutredning har ge-
nomforts dir dven skyfall, miljokonsekvensnormer och fororeningsberdkning redo-
visas. Atgirder for dagvatten och skyfall presenteras med bland annat att en storre
yta reserveras for en Overddmningsyta dir vatten kan samlas. Planomradet innebér
inte en fortdtning av Langasand och bade det norra och sodra avrinningsomradet
leds till Suseén inte sdderut mot Langasand. Fastigheter utanfor planomradet kom-
mer inte tvingas ansluta sig till kommunalt avloppsnét.
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Trafik och infrastruktur

Planomradet har minskats mellan samrad till granskning i forhallande till Langa-
sandsvigen vilket skapar mojlighet for eventuell framtida breddning av Lénga-
sandsvdgen eller en eventuell framtida gang- och cykelbana. Planen bedoms darmed
mte pdverka eller forsdmra forutsdttningar fOr andra planer eller program. Det av-
sitts ingen yta for ging- och cykelvig nom planomradet. Ingen trafikutredning har
tagits fram. Gatubelysning regleras inte idetaljplanen, utan det skapas endast en
mdjlighet inom aktuell gatubredd, och informationen om det har tagits bort fran
planbeskrivningen infor granskningen. Skolskjuts frin omrddet beddms kunna I6-
sas, det gar skolskjuts i1 dag frin andra delar av Langasandsviagen.

Planforslaget innebédr ett biberoende da det saknas tillging till service i ndromradet
och att kollektivtrafiken har relativt fa turer. Sloinge som é&r en titort ligger cirka 5
kilometer fran planomradet. Falkenbergs kommun forordar planering av bostadsbe-
byggelse indrheten av service, kollektivtrafik som mojliggdr for ett hallbart resande
men ser virden 1 att planera for mindre bostadsbebyggelse dven pd andra platser i
kommunen. Falkenbergs kommun planerar for bostadsbebyggelse pé flera olika
platser mom hela kommunen dér enskilt och allmidnt intresse ska vigas mot
varandra.

Natur

En unders6kning av betydande miljopéverkan har tagits fram och redovisar att fore-
slagen detaljplan limnar de skogbeklidda omridena i Ostra delen av planomradet
som naturmark och de omrdden som tas i ansprak for bostadsbebyggelse utgors till
majoritet av jordbruksmark. Artforekomsten i brukat odlingslandskap (de storre
Oppna filten) ar begrdnsad och med grund 1 detta, samt att 6ppna odlingslandskap
till del reserveras 1 planen och siledes inte plockas bort helt, bedoms det inte finnas
ett behov av att genomfora en naturvirdesinventering., Artforekomsten i omradet
bedoms inte paverkas vid genomforande av foreslagen detaljplan. I delar av det
mellersta omrddet i anslutning till dikena star det vatten under vissa perioder. Ett
slipp med naturmark forliggs i de mittersta delen mellan bostadstomterna for att
skapa ytterligare ett gront slipp och for att ytterligare bevara biotoperna, mijon och
befintligt djurliv.

Jakt

Jakt som skyddsjakt och élgjakt med mera kan fortsatt bedrivas utanfor planomradet
vid jaktritt. Kulfing och skjutriktning &r alltid jagarens eget ansvar.

Owriga synpunkter och inspel noteras

7. STALLNINGSTAGANDE - FORSLAG TILL REVIDERINGAR

Foljande revideringar/kompletteringar foreslis:

P& plankartan:
- Plankartan och planbeskrivningen justeras genom att planbestimmelsen for bygg-
nadsarea knyts till fastighet.
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- Planbestdmmelserna och planbeskrivningen justeras med bendmningen fastighet
istallet for tomt

- Omradet med anvandningen Ei- Transformatorstation, fr en egenskapsbestam-
melse for att byggnad mom anvindningen ska placeras minst 4 meter fran anvind-
ningen GATA.

- Ett slipp med naturmark forlaggs ide mittersta delen mellan bostadstomterna for
att skapa ytterligare ett gront slipp och for att ytterligare bevara biotoperna, miljon
och befintligt djurliv.

I planbeskrivningen:

- Rétt kdlla anges angdende kommunens dagvattenanvisningar

- Information om att ingen gatubelysning &r planerad mom planomrddet, men om
det tillkommer s tillfaller kostnader for drift- och underhdll av gatubelysning for
kultur-, fritids- och tekniknimnden, fors in 1 planhandlingarna.

- Avsnittet “Dagvatten och skyfall” kompletteras med nformation och beskrivning
av foreslagna Iosningar. Bland annat att den sydvéstra delen av planomridet har en
“lag genomskipplighet av dagvatten och att det ar ett faktum som bor beaktas 1 den
fortsatta planeringen av antal tomter, tomtstorlekar etcetera.” samt att planhandling-
arna kompletteras sd att de tydliggdr att exploatdren ansvarar for utbyggnad av dag-
vattenndtet inom och atgirder utanfor detaljplancomrddet om sé behovs. Exploatd-
ren ansvarar for att erhdlla tillstind och fa radighet av markégare att avleda dagvatt-
net fran exploateringsomrédet till befintliga diken och kulvertar och att dagvatten
ryms inom anvdndningen NATUR och GATA pa plankartan och genomforandet
kommer sdkras i exploateringsavtalet.

- Planbeskrivningens genomforandebeskrivning kompletteras under kapitlet ”Avtal”
med att det inte &r en sjilvklarhet att utbyggnaden av den allmidnna spill- och vat-
tenanliggningen ska byggas ut med ett s.k. VA-avtal som tecknas mellan Favrab
och exploatoren, ddremot kan det eventuellt vara en mgjlighet.

- Avsnitt om genomforande, exploateringsavtal, vatten och avlopp, avtal, ansvar och
konsekvenser fortydligas med bland annat info om att detaljplanen mte styr uppla-
telseform for foreslagen bebyggelse och att dagvatten och lek ryms inom anvind-
ningen NATUR och GATA.

- I avsnittet om Strandskydd och biotopskydd” fortydligas att det bara 4r en Spp-
ning i muren som behdver dispens.

Planhandlingarna foreslds antas efter gjorda revideringar.
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8. NAMNLISTA

Foljande har mkommit med skriftliga synpunkter vilkka helt eller delvis ej har blivit
beaktade i och med foreliggande forslag. Dessa kommer mnnan antagandet att med-
delas i enlighet med 5 kap 24 § PBL.

Forkortningen (p) efter namnet anger att synpunkten inkom i programskedet, (s) att
synpunkten inkom isamband med plansamrédet samt (g) att synpunkten inkom un-
der granskningen.

Lénsstyrelsen, 301 86 Halmstad (s)
Trafikverket (s)
Lantmiterimyndigheten, Box 603, 301 16 Halmstad (s)
SGI - Statens geotekniska mstitut (s)
Barn- och utbildningsnimnden (s)
Bygglovsnimnden (s)

Falkenberg Energi AB (s)

Milj6- och hilsoskyddsnimnden (s)
Réddningstjansten (s)

Kultur- teknik och fritids ndmnden (s)
Vivab (s)

FTI -Forpackningsinsamlingen (s)
Eon (s)

Kulturmiljo Halland (s)

Nordion Energi (s)

Glocalconnect IP only (s)

Telia Skaonva (s)

Svenska Kraftnit (s)

Ellevio (s)

Vattenfall (s)

Sakégare 1 (s)
Privatperson 1 (s)
Privatperson 2 (s)
Privatperson 3 (s)
Sakégare 7 (s) (g)
Sakégare 8 (s) (g)
Sakégare 2 (s) (g)
Sakégare 3 (s) (g)
Sakégare 4 (s) (g)
Sakégare 5 (s) (g)
Sakégare 6 (s) (g)
Privatperson 4 (g)
Privatperson 5 (g)
Privatperson 6 (s) (g)
Privatperson 7 (s) (g)
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Av dessa kan foljande betraktas som sakdgare m fl som &r berdttigade att besvira sig
Over ett senare antagande av planforslaget. Dessa kommer silunda att erhdlla med-
delande med besvirshinvisning, i enlighet med 5 kap 29-30 § PBL, efter ett eventu-
elt antagande. Det dr mark- och mijodomstolen som vid ett mlAmnat Overklagande
avgdr vem som har rétt att overklaga.

Sakéigare 1
Sakigare 2
Sakigare 3
Sakégare 4
Sakéigare 5
Sakdgare 6
Sakégare 7
Sakéigare 8

Lénsstyrelsen och Lantmiteriet meddelas alltid 1 enlighet med 5 kap 24 § PBL.

Upprittad av
Plan- och Strategienheten
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