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SAMRADSREDOGORELSE

Upprattad 2023-12-19

Kommunstyrelsen gav 2009-06-09 § 112 davarande stadsbyggnadskontoret i upp-
drag en ny detaljplan bostader pa Risarp 1:42. Kommunstyrelsens arbetsutskott be-
slutade 2023-03-07 § 56 att godkéanna planforslaget for samrad.

Planforslaget har under samradstiden 2023-03-22 till 2023-04-19 varit utstallt i
Stadshuset samt funnits tillgangligt pa kommunens hemsida.

Samradet annonserades i Hallands Nyheter 2023-03-21. Brev med information om
samradet har sants till sakagare enligt fastighetsforteckning upprattad 2023-02-27
av Metria. Planférslaget har &ven remitterats och sants for kd&nnedom till myndig-
heter m fl enligt utsandningslista. Ett samradsmote holls 2023-03-28 och inga per-
soner deltog.

Samtliga yttranden som kommit in till kommunen under samradstiden presenteras i
denna samradsredogorelse i koncentrerat och nagot redigerat skick (all saktext finns
dock med). Angivet datum dr ankomstdatum. Samlade kommentarer till inkomna
yttranden aterfinns under avsnitt 7.

SAMMANFATTNING

Under samradet inkom 30 yttranden. Inkomna synpunkter beror framst iansprakta-
gande av jordbruksmark, koppling till 6versiktsplanen, naturmiljo, nérheten till
djurhallning och utformning. Vidare efterfragas utredningar vad géller natur och
trafik. Fragor har aven kommit upp gallande jakt som bedrivs i omradet.



1. LANSSTYRELSEN 2023-04-19

Yttrande:

Lansstyrelsens samlade beddmning

Lansstyrelsen bedomer att exploateringen kan tillatas inom riksintresse enligt 4 kap.
2 och 4 88 miljobalken (MB). Planldggningen sker vid 6stra gransen av riksintresse-
omradet som framst syftar till att varna det hégexploaterade kustomradet, dar var-
dena tenderar att 6ka i vastlig riktning. Som skal fér beddmningen att exploate-
ringen kan tillatas vager Lansstyrelsen dven in dess storlek och anslutning till be-
fintlig bebyggelse i det nu aktuella omradet.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Léansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och
nu kanda forhallanden att ett antagande av detaljplanen enligt forslaget inte kommer
att provas.

Kommunen har angett att &rendet ska kompletteras med en dagvattenutredning i
granskningsskedet. Om den utredningen pavisar risk for 6versvamning av planom-
radet eller risk att miljokvalitetsnormer inte uppfylls kommer Lénsstyrelsen att om-
prova den nu aktuella beddmningen i enlighet med 11 kap. 10 § PBL. Att vanta med
en sa betydelsefull utredning som dagvattenutredningen till granskningen kan leda
till forseningar i planprocessen om den da behover kompletteras.

Rad enligt 2 kap. PBL

Forhallande till OP

Varken Falkenbergs kommuns géllande dversiktsplan eller dess senare fordjupning
for norra och sodra kustomradet pekar ut det nu aktuella omradet for bostadsbebyg-
gelse.

Om en detaljplan avviker fran 6versiktsplanen galler foljande, som tydliggjorts
2021-12-22 i dom (P 5534-21) fran Mark- och miljééverdomstolen: Enligt 3 kap. 2
§ tredje stycket PBL &r en dversiktsplan inte bindande. Om en detaljplan avviker
fran gallande oversiktsplan behdver dock sarskilda atgarder vidtas under detaljpla-
neprocessen. Enligt 4 kap. 33 § forsta stycket 5 PBL ska planbeskrivningen inne-
halla en redovisning av om planen avviker fran 6versiktsplanen, pa vilket sétt den i
sa fall gor det och skalen for avvikelsen. | 5 kap. 11 d § PBL foreskrivs att en kun-
gorelse ska anslas pa kommunens anslagstavla och foras in i en ortstidning. Av kun-
gorelsen ska framga om forslaget avviker fran 6versiktsplanen. Samma information
ska framga av den underréttelse som enligt 5 kap. 18-19 8§ PBL ska anslas pa kom-
munens anslagstavla.

Mark- och miljodverdomstolen fann att den 6verklagade detaljplanen i domen ovan
avvek fran 6versiktsplanen, men att detta varken framgick i kungorelsen eller plan-
beskrivningen. Da avvikelsen inte redovisats i planarendet pa det séatt som anges i
PBL menade Mark- och miljoéverdomstolen att det innebar en sadan brist i hand-
laggningen att det fanns skl att upphéva beslutet att anta detaljplanen redan pa den
grunden.

Naturmiljo

Inom omradet finns ett stort antal stenmurar i bryn mellan skog och akermark. Det
ar miljoer dar det ofta trivs kréldjur som huggorm och skogsodla. En inventering av
omradets naturvarden behovs for att undersoka forekomst av eventuella fridlysta ar-
ter.
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Planunderlaget behéver kompletteras med en battre beskrivning av omradets natur.

Kulturmiljo

Beslut om arkeologisk utredning ar fattat 2023-03-06. Lénsstyrelsens dnr 431-6434-
22. Den arkeologiska utredningens syfte &r att utreda om idag ok&nda fornlamningar
kan komma att paverkas av den planerade detaljplanen.

Biotopskydd

Det bor anges ett skydd i plankartan for de omraden som omfattas av biotopskydd
och som avses bevaras.

Det bor tydligare framga i planbeskrivning och pa plankartan var de biotopskyd-
dade omradena ar lokaliserade och hur de paverkas av detaljplanens genomforande.

Vattenverksamhet / dikningsforetag

Vid avledning av dagvatten till nedstroms liggande vattenomraden, sasom diken el-
ler andra vattenomraden, &r det viktigt att dgare till sddana vattenanlaggningar eller
-omraden kontaktas och att 4garna medger eventuella 6kade floden eller paverkan
pa vattenanlaggningar utanfor planomradet. Om en Gverenskommelse med agare till
vattenanlaggningar som paverkas av t.ex. ckade floden inte kan traffas kan fragan
behdva tillstandsprovas i domstol. Om ett dikningsforetag berors kravs i regel om-
prévning om man andrar foretagets batnadsomrade eller flodesmangder till foreta-
get.

Jordbruksmark

Det nu aktuella planomradet utgors till 5,1 hektar av brukningsvard jordbruksmark,
agoslag aker. Av planomradets totalt 8 hektar planlaggs 4,5 hektar som jordbruks-
mark. Cirka 1,6 hektar jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse.

Lansstyrelsen bedomer att rekvisiten i 3 kap. 4 8 MB inte till fullo &r besvarade for
den jordbruksmark som tas i ansprak for bebyggelse; brukningsvarde, vasentligt
samhallsintresse och att vdga mot annan mark.

Brukningsvérde och samhéllsintresse kan uttolkas ur texten, men det blir tydligare
om man samlar svaren pa rekvisiten under en egen rubrik for jordbruksmark. Gal-
lande provning av alternativ mark hanvisar kommunen till vagledande lokali-
seringsprévning, utgangspunkter och riktlinjer. Det anges dock att omradet inte &r
utpekat i gallande dversiktsplan. Om det gors i OP 2.0 s ar det dnda inte tillrackligt
med vagledande dokument. | nagon del av planprocessen kravs redovisning av de
alternativa utbyggnadsomradena som har studerats samt att kommunen aven belyser
konsekvenserna av de olika alternativen fran allman synpunkt. De alternativa lokali-
seringarna ska redovisas och beskrivas pa ett sddant konkret satt som gor det moj-
ligt att stalla dem mot varandra och mot planens forslag. Det ar lampligt att i Over-
siktsplanens miljokonsekvensbeskrivning visa vilka alternativ till mark for bebyg-
gelse som har funnits. Det récker inte att ange att det inte finns annan mark. Finns
denna typ av jamforande beskrivning ar det lampligt att h&nvisa till den i planbe-
skrivningen.

Jordbruk &r av nationell betydelse men ansprakstagande av jordbruksmark for be-
byggelse eller anldggningar omfattas inte av Lansstyrelsens ingripandegrunder en-
ligt 11 kap. 10 § PBL.
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Trafikfragor

| bestammelser pa plankartan anges att huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter
fran fastighetsgrans och att komplementbyggnad ska placeras minst 1,0 m fran fas-
tighetsgréns.

Lansstyrelsen erinrar om att garage, carport och forrad ar komplementbyggnader
som enligt réattspraxis kan raknas som del av huvudbyggnaden om de sammanbyggs
med densamma. FOr exempelvis den vanliga l6sningen att sammanbygga garage
med huvudbyggnaden galler dd med de nu foreslagna planbestammelserna ett
minsta avstand till fastighetsgrans pa 4,0 meter (undantaget mot lokalgata) dven for
garaget. Om detta inte & kommunens avsikt bor planbestdammelsernas utformning
ses Over.

Ovrigt
Inkomna synpunkter fran Trafikverket och Lantméteriet ska beaktas. Deras samrad-
syttranden om den nu aktuella detaljplanen bifogas.

Behovsbeddémning
Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. Lans-
styrelsen delar kommunens asikt.

2. STATLIGA VERK, KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG

2.1 Trafikverket 2023-03-24

Yttrande:

Tidigare samrad

Trafikverket har tidigare yttrande sig vid samrad géllande detaljplan for Eftra 3:3
och Risarp 1:42 att planforslaget komma att bidra till bilburenhet och GC mgjlig-
heter saknas inom omradet. (TRV 2022/18098)

Infrastruktur

V&g 662 ar inte utpekad som riksintresse i enlighet med § 3:8 Miljobalken eller pri-
mar vag for farligt gods men ingar i det funktionellt prioriterat vagnat. Vagen har en
skyltad hastighet pa 70 km/tim och trafikmatning fran 2011 visar 833 fordon per
dygn, varav 45 lastbilar.

Trafikverkets synpunkter

Transportsnalplanering

| nulaget finns inga servicefunktioner i inom omrade med inga service darfor anser
Trafikverket att kommunen bor planera for bostéder i centrala delar av befintliga
tatort med narhet till service, skola, arbetsplatser och kollektivtrafik.

For att na de nationella malen kring hallbara transporter och minskad klimatpaver-
kan ar det angelaget att ta hansyn till bebyggelsestrukturens paverkan pa transport-
behovet och val av transportsatt. Ett transportsnalt samhalle ger manga fordelar och
trafiken bor av flera skal minska. Transportsnalhet och energieffektivitet bor pragla
all samhallsplanering. Det Gvergripande malet ar att sékerstélla en samhéllsekono-
miskt effektiv och langsiktigt hallbar transportforsérjning for medborgare och na-
ringsliv i hela landet.

Om kommunen fortsatter att planerar i mindre samhélle utan tillgang till service
kommer bilberoendet kar och kommunen inte kan nd mal om en minskad klimat-
paverkan.
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Trafikflode

Det star i planhandlingar att “en trafikalstring for tillkommande trafik som genere-
ras for de tillkommande 18 villor uppgar till ca 116 resor per dygn med bil. Paver-
kan pa vdg 610 och 662 bedoms vara liten.” Kommunen behdver fortydliggoéra hur
de anser att paverkan kan vara liten nar den star for 14 % av den befintlig trafik-
flode.

En trafikutredning maste utvardera exploateringens paverkan pa trafiksystemets
framkomlighet och trafiksakerhet utmed allméanna vagen, under bade hdg- och lag-
sasong for vagar som har stor sasongsvariation. Utredningen maste analysera fore-
slagna genomforbara atgarder, som t.ex. vanstersvangfalt, som kan gora planforsla-
get acceptabelt.

Vid planering av bostader eller verksamheter som innebar 6kad trafik pa en funkt-
ionellt prioriterad vég &r det extra viktigt att se till att tillgangligheten utmed végen
inte paverkas negativt, exempelvis vid nya och befintliga anslutningar till funktion-
ellt prioriterad vag.

Bullerstdrning

Trafikverket noterar att ”ingen trafikbullerutredning har tagits fram”. Vid nybygg-
nad ar det exploatoren eller fastighetsdgaren som ansvarar for att de av riksdagen
faststéllda riktvardena enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostads-
byggnader inte 6verskrids.

Trafiksakerhet

Gang och cykel majligheter saknas helt och hallet inom omradet. Om kommunen
omvandlar omradet till bebyggt maste kommunen leverera en trafikséker 16sning for
alla trafikanter samt skolskjuts.

Finansiering av eventuella atgarder

Trafikverket vill framhélla att atgarder som pakallas pa det allmanna transportnatet
som en konsekvens av kommunal planering, ska utredas, projekteras och finansieras
av kommunen i samrad med Trafikverket som beslutar i fragorna.

Ovrigt

Trafikverket noterar att i fordjupad 6versiktsplan for norra och sodra kustomradet &r
omradet inte utpekat.

Trafikverket ser fram emot fortsatt deltagande i arendet.

2.2 Lantméaterimyndigheten 2023-04-18
Yttrande:

HUVUDMANNASKAP

Enligt delar av planbeskrivningen, exempelvis ansvarsfordelning, ska planen ha en-
skilt huvudmannaskap. Bland planbestdmmelserna finns dock ingen redovisning for
allman plats som anger att det ar enskilt huvudmannaskap. Eftersom planbeskriv-
ningen inte &r juridiskt bindande géller endast de bestammelser som finns upptagna
i handlingen plankarta med bestdammelser.

| Boverkets foreskrifter om detaljplan BFS 2020:5 som géller for digitala detaljpla-
ner ar det ett tydligt krav att enskilt huvudmannaskap alltid ska regleras genom en
sarskild planbestammelse. For dvriga planer har Boverket i sina allmanna rad anda
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sedan 1987 rekommenderat att enskilt huvudmannaskap ska regleras genom att det
infors en sarskild (administrativ) planbestdimmelse.

Eftersom rubriker i listan med planbestammelser inte ar en planbestammelse finns
risken att nuvarande redovisning vid en domstolsprévning skulle innebéra att hu-
vudregeln enligt 4 kap. 7 8 1 men. PBL - att kommunen dr huvudman for detaljpla-
nen galler for samtliga allménna platser i det aktuella planférslaget. For att undvika
denna osékerhet om tolkningen rekommenderar darfor Lantmateriet starkt att en
séarskild planbestammelse om enskilt huvudmannaskap for de aktuella allménna
platserna infors bland planbestdmmelserna.

FASTIGHETSGRANSER

Planomradet gransar bland annat till tva stycken marksamfalligheter, Eftra s:3 och
Risarp s:6. | planforslaget finns planomradesgranser i samma lage som fastighets-
granser som &r inlagda i den digitala registerkartan med dalig lagesoséakerhet (4,5

meter).

Lantmaéteriet vill pAminna om att detaljplanen inte paverkas om gransen visar sig ha
ett annat lage. Risken med att planlagga utan att ha koll pa gransens ratta lage ar att
antingen en del av planen ligger inne pa grannfastigheten eller att det blir en remsa
mellan den planlagda marken och fram till fastighetsgransen.

| denna typ av fall handlar det om att gransen &r ett objekt av vikt for planbestam-
melser enligt HMK Handbok Digital Grundkarta 2021 avsnitt 3.3. Nar en sadan
grans ar osaker ar det lampligt att sa snart som majligt utreda gransen och gora en
gransutvisning dar man letar upp befintliga gransmarkeringar. Visar sig gransen
vara juridiskt oklar krévs det en fastighetsbestamning for att bestdmma dess lage.
L&s garna mer om forbéattring av kvaliteten pa fastighetsgranser i grundkartan i
Lantméteriets informationsblad via denna lank.

Nér gransens lage ar klarlagd ar det viktigt att anpassa planen efter eventuella for-
andringar av fastighetsgrénsens lage. GIom inte att rapportera in eventuella forbatt-
ringar av granspunkters lagesosakerhet till Lantmateriet. Ar ni osékra pa hur det ska
ga till - kontakta Lantmateriets geodatasamordnare

G-OMRADE PA ALLMAN PLATS

For detaljplaner med enskilt huvudmannaskap finns det regler i 6 kap. 1 8 3 st. PBL
med innebodrden att gemensamhetsanlaggning/ar ska bildas for genomférande av de
allmanna platserna. Detta medfor att det inte behover avsattas nagra markreservat
for gemensamhetsanlaggningar (g-omraden) pa allman plats utan endast inom kvar-
tersmark. I det fall som kommunen ska vara huvudman for allmén plats ar det inte
lampligt att lagga g-omrade inom den allménna platsen eftersom det skulle anses
strida mot detaljplanen att bilda en gemensamhetsanlaggning pa allmén plats med
kommunalt huvudmannaskap.

AVTAL

Det anges att exploateringsavtal ska tecknas med exploatdren och regalera exploat6-
rens ansvar for iordningstallandet av de funktioner och ytor som krévs for detaljpla-
nens genomforande. Denna redovisning av exploateringsavtalets innehall behover
vara mer specifik kring vilka fysiska anlaggningar som avses med genomfdrandet
samt standarden pa dessa. Vilka kostnader som exploatéren atar sig att betala samt
om exploatoren ska stélla en sakerhet for ataganden enligt avtalet.
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Delar av planen som bor forbattras

VA

Det framgar inte helt tydligt av planbeskrivningen om den nya detaljplanen kommer
att inga i kommunalt verksamhetsomrade for VA eller inte. Lantmaéteriet vill infor-
mera om att ledningsrétt for vatten och avlopp till enskild fastighet endast kan bil-
das om omradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for VA.

MARKRESERVAT FOR GEMENSMAHETSANLAGGNING

| planbestdmmelserna anges g som markreservat for gemensamhetsanlaggning. |
planbeskrivningen under respektive beskrivning av andamalen bor det framga vil-
ken typ av gemensamhetsanldggning som avses just dar. Ar tanken att det under
tekniska anldggningar ska vara en gemensam dagvattenhantering bor det tydligt
framga utan att blanda in redovisningen av allman plats.

2.3 SIG Statens geotekniska institut 2023-04-12
Yttrande:
SGI har ur geoteknisk sakerhetssynvinkel inget att erinra mot planforslaget.

2.4 Barn- och utbildningsndmnden 2023-04-20

Yttrande:

Barn- och utbildningsnamnden har mottagit en samradshandling avseende detalj-
plan for bostader pa del av Risarp 1:42. Fastigheten ligger i Soderskolans upptag-
ningsomrade, och syftar till att mojliggora 18 tomter for enbostadshus.

Forskola

| Soderskolans upptagningsomrade finns idag en kommunal och fyra fristaende for-
skolor. I relation till behovet av forskoleplatser i Soderskolans upptagningsomrade
motsvarar detta ett Gverskott om tre barngrupper. Allt eftersom fler bostader byggs
minskar 6verkapaciteten vilket gor att ytterligare kapacitet kan komma att krévas.
Beroende pa takten i planerad bebyggelse kan denna kapacitetsokning bli aktuell
om 5 till 15 ar.

Grundskola

Sdderskolan ér en F-6 skola med relativt gott om plats. | dagsldget omfattar skolan
en parallell men kan vid behov dka organisationen till att omfatta tva paralleller.
Barn- och utbildningsnd&mnden har i 6vrigt inga synpunkter.

2.5 Bygglovsndmnden 2023-04-19

Yttrande:

Bygglovsnamnden stéller sig positiv till forslaget men vill 1amna foljande syn-
punkter:

Med tanke pa att omradet L1 ligger langs med infartsvagen ska omradet hallas
snyggt och prydligt. Darfor ar det viktigt att reglera utforandet av vaxthus / forrad
med en gemensam bestammelse om takens utformning och da framstar sadeltak
som det basta alternativet. Bestimmelsen 4 som géller i L1 anger “mindre vixthus
eller redskapsbodar” och vi frigar oss vad “mindre” betyder? Ar det 6, 8, 10 eller
12 kvadratmeter? Det ar inte lampligt att satta bestimmelsen el- tillaten byggnads-
area om 250 kvadratmeter inom L1 vilket kommer att medfora byggnader av manga
olika storlekar och en oréattvisa i fordelningen av byggnadsarea. Vi foreslar i stallet
en max area om till exempel 10 kvadratmeter eller annan l&mplig storlek. Det ar
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aven lampligt att ange en hogsta tillatna nockhojd for dessa byggnader. Ska dessa
vaxthus/forrad krava bygglov? Kan det i sa fall skrivas in i planen? Eller ska de be-
gransas strikt i storlek och utférande och vara bygglovsbefriade?

Finns det nagon plan pa hur bevattning i koloniomradet ska ga till? Ska varje odlare
dra en slang fran sitt hus tvars 6ver gatan till odlingen? Eller kan den samordnas
med att kunna ta vatten fran en eventuell dagvattendamm?

Medfor bestammelsen L2 att vissa typer av byggnader far uppforas sa som till ex-
empel ekonomibyggnader, gardsbutik for egna grodor eller vaxthus? I sa fall kan
det vara lampligt att de regleras i storlek.

Bestammelsen 3 Vit fasadkulor dr inte tillaten™ géller det bara obruten vit kulor
eller alla olika brutna vita? I s fall borde det kanske sté i pluralis ”Vita fasadkuld-
rer dr inte tillatna” eller kanske till och med ”Nyanser av vita fasadkuldrer...” an-
nars befarar vi tidskrdvande diskussioner med sokande som vill ha vita hus och som
tror att det gar bra om det &r en bruten vit.

2.6 Falkenberg Energi AB 2023-03-21
Yttrande:
Detta ar inte vart omrade. Vi kommer inte svara pa detta.

2.7 Miljo- och halsoskyddsndmnden 2023-04-18
Yttrande:

Dagvatten

Planomradet gransar till jordbruksmark och det finns planer for lokalt omhéanderta-
gande av dagvatten inom planomradet med dagvattendamm. Da omradet vaster om
planomradet idag har stora problem med dagvattenhantgering ar det vasentligt att
dagvattenhanteringen inom planomradet inte paverkar omrkingliggande omraden.

Avlopp/VA

| handlingar anges att omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for av-
lopp och dricksvatten. Vi kan inte se att detta stammer. Oavsett bor avlioppsfragan
I6sas i ett stérre sammanhang och inte enskilt for varje fastighet inom omradet. Fo-
retradesvis loses fragan pa nagot vis med anslutning till det kommunala spillvatten-
nat.

Lantbruk

Det finns mindre lantbruk runt om planomradet. Lantrbukare paverkas som sa att de
behdver soka tillstand for att sprida godsel inom detaljplan samt att de behdver an-
méla till kommunen om de lagrar gédsel inom detaljplan. Boende kan vid sésong
storas av lugt och damm nér akrar brukas, Om djur halls i narheten av bostadsomra-
den kan dven flugor upplevas som en storning.

Buller och vibrationer/motortrafik

T underlaget anges att det inte har tagits fram nagon bullerutredning och planférslaet
innehaller ingen redovisning av beraknade varden da planerade bostader kan antas
utséttas for omgivningsbuller i mindre omfattning.

Miljo- och hélsoskyddsndmnden anser att i planbeskrivningen bor fortydligas vilka
riktvarden det ar som man bedomer ska uppfylla i det aktuella omradet.
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Transformatorstation
Eftersom halsoeffekter fran magnetfalt pa lang sikt inte ska utesplutas har myndig-
heterna: Arbetsmiljoverket, Boverket, Elsékerhetsvberket, Socialstyrelsen och Stral-
sakehetsmyndigheten valt att rekomendera en viss forsiktighet, bade for allman-
heten och i arbetslivet. Myndigheterna ger foljande rekomendationer vid samhalls-
planering och byggade, om de kan genomforas till rimliga kostnader.
- Strdva efter att utforma eller placera nya kraftledningar och andra elektriska an-
laggningar sa att exponering for magnetfalt begransas.
- Undvik att placera nya bostéder, skolor och forskolor néra elanlaggningar
som ger forhdjda magnetfélt.
- Strava efter att begransa falt som starkt avviker fran vad som kan anses
normalt i hem, skolor, férskolor respektive arbetsmiljoer.

| dagslaget finns inget gransvarde for magnetfalt, men forskningsrapporeter tyder pa
risk for ohalsa vid exponering for magnetiska félt pa 0,4 ut eller mer. Med hanvis-
ning till forsiktighetsprincipen bedémer miljé- och hélsoskyddsnamnden att expo-
nering fran elektromagnetiska falt inte bor dverstiga 0,4 ut vid narliggande byggna-
der. Avstandet till transformatorstationen bor alltsd anpassas sa att detta uppfylls.

2.8 R&ddningstjansten 2023-03-23

Yttrande:

Raddningstjansten har tagit del av handlingarna i &rendet och har inget att erinra
mer an det som gjordes 2022-11-01, diarienummer 2022-000910.
Raddningstjansten dnskar att vara delaktiga som remissinstans infor kommande
bygglovsansokningar.

2.9 Kultur- teknik och fritids namnden 2023-04-24
Yttrande:
Tillstyrka planforslaget

Gata och trafik

Omrédet &r inte utpekat i OP eller FOP darfor ska ny bebyggelse provas restriktivt och i
forsta hand lokaliseras till kollektivtrafik och dar avlopp och dagvatten kan tas om
hand. Ny bebyggelse far inte negativt inverka pa rorliga friluftslivet

Planomradet ligger 5 km fran service som skola och livsmedel. Avstandet till kollektiv-
trafik ar langt och det ar fa turer. Anslutning med gc saknas. Hog sannolikhet for bilbe-
roende i omradet. Narmsta anslutande vag &r enskild och huvudmannaskapet i omradet
kommer att bli enskilt. Det far garna skrivas ut i plankartan. Det &r tveksamt om sam-
falligheten kan vara huvudman for eventuell gatubelysning da det kravs kompetens och
ekonomiska resurser for att driva en sadan anlaggning.

Parkering planeras ske pa respektive fastighet i enlighet med p-normen.
Trafikbullerutredning ej framtagen och anses ej behovas.

Bostader placerade pa ena sidan om lokalgatan och odlingslotter pa andra sidan &r en
trafiksakerhetsrisk. Lokalgatan &ar ocksa relativt lang och rak vilket inbjuder till hogre
hastigheter.

Vandplatserna anges vara tillrackligt stora for renhallningsfordon.

Foreslar byggnad minst 4 m fran fastighetsgrans och 6 m for carport/garage.

E — teknisk anldggning omfattar enligt planbeskrivningen dagvattendamm och transfor-
matorstation. Det saknas begransning i plankartan hur ndra gata som byggnaden kan
placeras. 4 meter fran gata foreslas.
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Enligt planbeskrivningen kommer kultur-, fritids- och tekniknamnden att paverkas da
planen bidrar till 6kat behov av cykelvagar déarfor kan det vara l[&mpligt att avsatta mark
i plankartan for att mojliggora byggnation av gang- och cykelvég inklusive belysning.

Barnkonsekvensanalys och konsekvens for agenda 2030 saknas.

Fritid och offentlig miljo

| planbeskrivning star det:

Det finns ingen information att skogen inom planomradet skulle ha hoga naturvéarden
eller vara skyddad.

Skogen inom planomradet bor inventeras och skyddsvarda trad bor pekas ut.

Pa sidan 19 i planbeskrivningen beskrivs Skogslage pa foljande vis:

Har kan husen krypa in pa tomten och omhuldas av trad. Naturen far komma néra och
skapa privata rum i tradgarden. Tradkronor bildar blickfang fran takfonster eller en
andra vaning.

Tanken &r god men vi ser risker i om fastighetsgransen skulle ligga inom tradens kron-
eller rotomrade da det kan uppsta konflikt mellan tradets rétter och grundlaggning av
komplementbyggnad 1 m fran fastighetsgréns.

Trad som ar viktiga for att uppna Skogslaget bor métas in for att kunna behallas.

Den naturmiljo som avses bevaras ska inte paverkas av exploateringen, paverkas natu-
ren tillkommer kostnader for att aterstalla.

Ekonomi

Enligt planbeskrivningen kommer kultur-, fritids- och tekniknamnden att paverkas da

planen bidrar till 6kat behov av cykelvagar och idrotts-/fritidsanlaggningar i omradet.

Kostnader for drift- och underhall av gatubelysning tillkommer for kultur-, fritids- och
tekniknamnden.

2.10 Vivab 2023-04-19

Yttrande:

Generellt

En dagvatten- och VA-utredning &r under utarbetande och saknas darfor i de
samradshandlingar som nu &r ute pa samrad. En bra dagvatten/ VA-utredning ska ge
entydlig beskrivning om mdjligheten att skapa hallbara och sakra losningar inom
planomradet. Utredningen ska vidimera att planlaggningen inte férorsakar negativ
paverkan utanfor planomradet med avseende pa féroreningar, skyfall och belast-
ningar pa “’privata” markavvattningssystem.

En mycket viktig forutsattning som ska prévas i denna detaljplan ar att inget all-
mant verksamhetsomrade for tjansten dagvatten ska bildas. Principen ar att
exploateringsomradet ska kunna omhanderta sa mycket dagvatten som mojligt inom
detaljplaneomradet utan att negativa konsekvenser inom och utanfor planomradet
uppstar. Om ett enskilt huvudmannaskap for dagvattenhanteringen ska fungera vl
stéaller det krav pa att huvudmannaskapsfragan tydligt fangas upp i detaljplanens
genomforandebeskrivning.

Kapitel 3 Avvégningar enligt Miljobalken

Lydelsen ”Det bedoms 1 dagsldget inte finnas ndgon 6verviagande risk for dverskri-
dande av nagon miljokvalitetsnorm som féljd av ett genomforande av planforsla-
get.”, maste motiveras mer, utifrdn dagvattenutredningens fororeningsberak-
ning/analys som grund.

Kapitel 4 Undersokning av betydande miljopaverkan
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Har bor beskrivningen ta i beaktning att avledning av omradets dagvatten kan inne-
bara paverkan utanfor detaljplaneomradet, t.ex. sa kan andra markavvattningssy-
stem belastas. Skyfallssituationen maste beaktas och motiveras att inte planlagg-
ningen nedstroms /uppstroms planomradet paverkas negativt.

Kapitel Oversvamning

| avsnittet beskrivs generellt att skyfall och varmebdljor kan forvéntas intraffa of-
tare pga. klimatforandringar. Textavsnittet kan kompletteras med att &ven torrperi-
oder kommer att intréffa oftare, vilket ger aktuell detaljplanelaggning incitament att
mojliggora system att ta tillvara dagvattnet for bevattningsandamal inom planomra-
det, vilket denna detaljplan tar hojd for.

Kapitel Dagvatten och skyfall
Som nédmns i planbeskrivningen ar detta kapitel inte fardigt &n. VVagledande hojd-
sattning och beskrivning av skyfallsvagar inom och utanfér planomradet saknas.

Avtal

Att det tecknas ett avtal mellan den allménna VVA-huvudmannen och exploatéren
om utbyggnad av dricks- och spillvattennatet inom detaljplaneomradet kan vara en
mojlighet. Daremot ansvarar exploatéren for utbyggnad av dagvattennatet inom och
eventuellt atgarder utanfor detaljplaneomradet om sa behovs. Exploatdren ansvarar
for att erhalla tillstand och fa radighet av markagare att avleda dagvattnet fran
exploateringsomradet till befintliga diken och kulvertar.

Planbestammelser

Vivab forslar en Planbestammelse som anger att lagsta niva fardigt golv i forhal-
lande till gatans planerade niva, minst ska vara 0,4 meter.

| stéllet for att planlagga dagvattenanlaggningen som E (teknisk anlaggning) foror-
dar Vivab att omradet planlaggs som N med en lampliga egenskapsbestammelser,
t,ex dagvattendamm/anlaggning och gemensamhetsanlaggning. Daremot borde det
vara lampligt att planldgga transformatorstationen som E.

Planbestammelsen L1 kan med fordel kompletteras med en egenskapsbestammelse
som mojliggor dagvattenhantering i form av magasin for lagring och bevattning av
dagvatten. Planbestammelsen N bdr kompletteras med egenskapsbestammelserna
”dagvattenhantering” och ”’g” i de omrdden som dagvattenutredningen visar ar vi-
sentliga att skota ur dagvatten och skyfallssynpunkt.

Hojdsattningen och exakt lage maste studeras noggrant eftersom den foreslas att
placeras i en lagpunkt dar dagvatten kommer att samlas.

Avfallshantering

Ett fortydligande - Det &r insamling av forpackningar som ska ske bostadsnara
fr.o.m. 2027, dvs pa samma satt som restavfall och matavfall samlas in idag.
De foreslagna matten pa vandradie och vagbredd bedoms tillrackliga for
avfallshamtningen.

3. OVRIGA REMISSINSTANSER
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3.1 Forpackningsinsamlingen, FTI, 2023-03-21

Yttrande:

Den 1 januari 2024 borjar en ny forpackningsforordning (SFS 2022:1274) att gélla,
som bland annat innebar att insamlingsansvaret for forpackningar 6vergar till kom-
munerna och att fastighetsnara insamling ska vara inford for alla hushall i kommu-
nen 1 januari 2027.

FTI har inget att tillagga angdende detaljplanen forutom att ytor for fastighetsnara
insamling och lattillgangliga insamlingsplatser (L1P) av forpackningar behdver be-
aktas i planen, utifran bestammelserna i den nya forordningen.

FTI kommer inte att etablera nagra nya stationer under 6vergangsperioden och han-
visar darfor fragan till kommunens avfallsplanerare.

3.2 EON Energidistribution AB, 2023-04-18

Yttrande:

Utmed Langasandsvéagen har E.ON markforlagda mellanspanningskablar, se bifoga
karta.

Vd N130243

/ RISARP

Kablarnas lage maste sakerstallas innan markarbete paborjas. Kabelvisning bestélls
kostnadsfritt i falt via ledningskollen.se eller via var hemsida: www.eon.se/pri-
vat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-nara-ledning.html

For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning inte utan ledningsagarens
medgivande och lamnade instruktioner uppféras pa narmare avstand an 3 meter fran
markkabeln. Inte heller far utan ledningsagarens medgivande upplag anordnas eller
marknivan andras ovanfor markkabeln, sa att reparation och underhall forsvaras.
E.ON noterar att det inom omrade for Teknisk anlaggning far uppforas en transfor-
matorstation. Men enligt Boverkets allménna rad och planbestammelser kan E-om-
raden preciseras sa att transformatorstationen far beteckningen E1, vilket vi yrkar
gors i detta fall. E.ON har tva forslag pa nytt E1-omrade, se nedan inklippt bild.
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PLANKARIA

E.ON yrkar dessutom att ett minsta E1-omrade pa 6x6 meter ska vara fritt fran hin-
der som kan forsvara normalt underhall. Plankartan och planbestammelserna ska sa-
kerstalla att det minsta tillatna avstandet pa 5 meter mellan transformatorstation och
brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag uppréatthalls. Natstationer ska placeras
sd att de rimligtvis inte skadas av vagfordon samt att det ska vara mojligt att kunna
ta sig till transformatorstationen med tungt fordon.

Om dagvattendamm planeras vid en transformatorstation sa ska minsta avstandet
fran transformatorstation och dammens slantkrén/dike vara minst 5 meter. | de fall
det ror sig om rinnande vatten behdver normalt extra atgarder vidtas genom att av-
standet mellan stationen och slantkronet behdver utdkas samt kanten stensattas med
slént 1:2.

E.ON forutsatter att dammen utformas sa att inte var transformatorstation vatten-
fylls samt tillhérande kablar inte hamnar i vatten.

E.ON noterar att det 1 planbeskrivningen under rubriken “Fastighetskonsekvensbe-
skrivning” star att Transformatorstation, som eventuellt kan styckas till egen fas-
tighet”. E.ON motsitter sig till att forvdrva dganderitten av mark eftersom vi avser
att forvarva erforderliga rattigheter for bibehallande av transformatorstationen ge-
nom servitutsavtal eller ledningsrétt.

3.3 Kulturmiljd Halland, 2023-04-18

Yttrande:

Kulturmiljoé Halland har fatt rubricerat arende for yttrande och har inga synpunkter
pa forslaget.

3.4 Nordion Energi, 2023-03-27

Yttrande:

Nordion Energi har inga ledningar eller anlaggningar i det aktuella planomradet och
har ddrmed inget att erinra i rubricerad detaljplan.

3.5 Glocalconnect — IP-only, 2023-03-28
Yttrande

Kan inte se att vi ar berorda av detta samradet.
Vi har inget i nérheten

3.6 Telia/Skanova, 2023-03-23
Yttrande:
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Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

3.7 Ellevio, 2023-03-21

Yttrande:

Ellevio har inga elledningar i omradet och har darmed inget att erinra.
E:ON innehar omradeskoncession.

3.8 Svenska kraftnét, 2023-04-06

Yttrande:

Vi har i dagslaget inga anlaggningar eller intressen som berors i det aktuella omra-
det och har darfor inga synpunkter pa rubricerad remiss.

3.9 Vattenfall, 2023-03-23

Yttrande:

Vattenfall Eldistribution har tagit del av detaljplan for del av Risarp 1:42 och lam-
nar foljande yttrande.

Vattenfall Eldistribution har inga elanlaggningar inom planomradet. Vattenfall El-
distribution har inget att erinra.

4. SAKAGARE

4.1 Sakdgare 1, 2023-04-17

Yttrande:

Jag skriver for att 6verklaga den foreslagna detaljplanen for Risarp 1:42, som syftar
till att bygga bostader pa befintlig jordbruksmark. Jag vill poangtera vikten av att
bevara jordbruksmark, sérskilt i dessa tider, och betona de negativa konsekvenserna
av att forlora denna viktiga resurs.

Jordbruksmark &r en avgdrande resurs for att producera livsmedel och &r avgorande
for att sakerstalla livsmedelsforsorjning. Genom att bygga bostader pa denna mark
forsvinner viktiga grodor och habitat som stodjer manga vilda djurarter i omradet.
Det lever mycket vildsvin i omradet och pga den tankta bebyggelsen blir det ett
forsvarande av skyddsjakt pa vara intilliggande akrar. Vildsvinen orsakar skador pa
grodorna, som i sin tur orsakar ekonomiska forluster for oss jordbrukare.

En annan viktig faktor att ta hansyn till &r dagvattenavrinningen som kommer att
paverka omkringliggande markagare. Planerad bebyggelse pa denna mark kan or-
saka oonskade 6versvdmningar och andra problem for befintliga verksamheter i om-
radet. Det ar alla redan valdigt blott i omradet och vidare 6kning av vattennivan ris-
kerar Oversvamning som ger grodabortfall vilket blir en ekonomisk forlust for oss
som brukar marken.

Jag vill ocksa papeka att vi har djurhallning av bade far och hastar, déar hagar ar i
direkt anslutning till det planerade omradet. Denna verksamhet skulle ocksa paver-
kas negativt av bebyggelseplanerna da en radsla av att inte kunna utveckla/utoka
verksamheten i framtiden.

Slutligen vill jag uppmana er att ta hansyn till vikten av att bevara jordbruksmark
och att istéllet hitta alternativ for att mota behoven for bostader. Jag uppmanar er att
avvisa detaljplanen for Risarp 1:42 och istdllet prioritera att bevara denna viktiga
resurs.
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4.2 Sakagare 2, 2023-04-17

Yttrande:

Jag skriver for att overklaga den foreslagna detaljplanen pa befintlig jordbruksmark.
Jag ar en av de boende i omradet som paverkas negativt av denna plan och jag vill
framfora mina farhagor och invandningar.

Ett av de framsta problemen med att bygga pa denna jordbruksmark &r svarighet-
erna kring skyddsjakt. Det finns mycket vildsvin i omradet som behover skyddsjakt
for att undvika stora skador pa grédor runt omkring med stora ekonomiska forluster.
Omradet runt var befintliga hastverksamhet skulle paverkas negativt av detta ef-
tersom det skulle bli svarare att ha hastarna dar med storre risk for olyckor.
Befintliga hagar ligger ca 50m fran foreslagit omrade. Aven om ni skriver att det
inte finns nagon djurhallning i omradet.

Vi har i dagslaget bade far och hastar med befintlig ridanlaggning och framtidsplan
pa att utoka.

Dessutom skulle byggandet pa jordbruksmark ha negativa konsekvenser for bade
miljon och djurlivet i omradet. Den befintliga jordbruksmarken &r en viktig del av
det lokala ekosystemet och en plats dar manga vilda djur trivs. Jordbruksmark kom-
mer aldrig tillbaka. Detta inkluderar flertalet rovfaglar som redan bor i omradet och
som skulle bli stérda av byggandet. Det ar viktigt att skydda det befintliga djurlivet
i omradet och att bevara deras livsmiljGer.

Ytterligare en negativ aspekt av planen ar dagvattnet. Byggandet skulle forsamra
dagvattnets kvalitet vilket skulle paverka markagare runt omkring negativt. Det ar
redan nu svart med dranering och avvattning, det kommer inte bli battre med en
massa mer hard yta. Detta kan leda till stora ekonomiska forluster pa akermark vi
brukar runt omradet.

Sammanfattningsvis ber jag kommunen att ta hansyn till dessa farhagor och invand-
ningar och att stoppa denna plan for att skydda den befintliga jordbruksmarken, det
lokala ekosystemet och djurlivet. Tack for er uppméarksamhet.

4.3 Sakégare 3, 2023-04-17

Yttrande:

Jag vill 6verklaga detaljplanen for tankta bostader pa Risarp 1:42. Jag anser inte att
de tankta husen passar in i landskapsbilden, da husen idag till storsta del bestar av
gardsbyggnader. Dessutom lar vardet pa min fastighet sjunka, da charmen med
gardsbyggnader forsvinner med ett samhalle tatt intill. Som gradde pa moset ska
man sétta upp gatubelysning? Pa landet? Vljer man att boséatta sig pa landet sa kla-
rar man sig gott och val med sin egen belysning. Charmen med en sensommarkvall
forsvinner exempelvis, nér det plotsligt kommer tdndas upp gatubelysning utanfor
min uteplats.

Hela akermarken ar med i detaljplanen, jag undrar da hur det pa sikt blir med fler
bostader? Anser inte att man bor anvanda den produktiva akermarken till ett anda-
mal som detta. Dessutom ar planen att ta en del av skogen, som idag ser ut som en
biotop med nedfallna trad. Det frodas dar bland annat reptiler, smadjur och ugglor,
vilket ar synd att forstora. Nagon inventering av fridlysta arter (djur eller véaxter)
saknas, enligt lansstyrelsen.

| den tilltdnkta delen av skogen finns vattensjuk mark, dér det hela tiden strémmar
till vatten fran berget. Detta gor att kallpaverkan &r stor storre delen av aret, da vatt-
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net fran berget rinner genom delar av omradet. Har pratar man om att dranera omra-
det, hur blir det da med vara vattenbrunnar runt byggplansomradet? Kommer de att
sina? Och hur blir det med miljépaverkan av dagvattnet, nar kommunen i dagslaget
inte gjort ndgon dagvattenutredning?

| detaljplanen finns det dessutom ingen djurhallning i narheten, men det finns det
visst. Narmast hos vara grannar, dar det finns hastar. Jag undrar ocksa hur man kan
lagga ett villa-omrade bredvid en skogsfastighet, dar det idag bedrivs jakt? Det
finns t ex en atel ca 100 meter fran gransen, ar det verkligen lampligt att bygga bo-
stader sa tatt inpa? Och om det blir ett planlagt omrade, hur blir det dd med min fas-
tighet? Raknas den med? Eller hur blir det med mitt vatten och avlopp? Kommer
jag tvingas in i avloppsnéatet? Har precis investerat i en infiltration, som blev god-
kand forra aret.

4.4 Sakégare 4, 2023-04-14

Yttrande:

Vi overklagar den tilltankta detaljplanen for bostadsomradet pa Risarp 1:42. Vi ager
en fastighet med smaskaligt jordbruk samt planer pa att utoka verksamheten med
djurhallning av héastar, hons och grisar. Efter kontakt med lansstyrelsen i Halland,
har det framkommit att var verksamhet riskerar att kraftigt begransas om bostads-
omradet blir verklighet, vilket skulle fa allvarliga ekonomiska konsekvenser for oss.

Vi anser att den tilltdnkta detaljplanen inte tar tillracklig hansyn till var verksamhet,
lantbruk och djurhallning. Bebyggelse sa nara var gard kommer kraftigt begransa
var mojlighet att utveckla var verksamhet, vilket kan drabba oss ekonomiskt ef-
tersom expansion ar nodvandig for att uppna lonsamhet. Dessutom ligger var befint-
liga godselplatta endast ca 75 meter fran narmsta hus, vilket inte ndamns i era doku-
ment. Detta kommer skapa stor oangelagenhet for boende och tvinga oss till kost-
samma nyinvesteringar for att flytta var godselplatta om detaljplanen skulle accept-
eras. Vi undrar vem som kommer att sta for dessa kostnader?

Att omvandla sa stor del av produktiv jordbruksmark till ett bostadsomrade ar for-
kastligt ur bade ett miljo- och samhéllsperspektiv. Det finns betydligt battre omra-
den for nybyggnation dar man till exempel kan fortata Eftra by. Att ombilda den har
akern till tomter skulle skynda pa minskningen av jordbruksmark som pagatt dver
tid och riskerar att minska mgjligheterna att producera livsmedel lokalt, vilket kan
oka beroendet av importerade livsmedel. Det ar darfor viktigt att bevara akermarken
och stodja hallbar och effektiv anvandning av jordbruksmarken i Halland for att sa-
kerstalla en langsiktig livsmedelsproduktion i regionen.

Vi har vid flera tillfallen forsokt att kopa denna akermark av markéagaren for att 6ka
var maojlighet till expansion av var verksamhet. Att nu ombilda den till bostadsom-
rade ser vi som ett kortsiktigt synsatt fran bade markéagaren och kommunens sida.

Vi vill ocksa ndmna att var fastighet ar pa 10 hektar dar vi ar jaktrattsinnehavare
och marken ar registrerad i ett stérre ASO (dlgskotselomrade). Smaskalig jakt bed-
rivs pa markerna men om det forlaggs ett storre bostadsomrade i direkt anslutning
till var mark kommer detta omojliggora fortsatt jakt. Att bygga husen pa rad tar
ocksa helt bort mojligheten for algar och radjur att naturligt vandra fran skogen ut
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till betet pa akern. Detta i kombination med ¢kad rorelse i skog och mark kommer
tvinga djuren pa flykt.

Avslutningsvis vill vi framfora att vi anser att det ar av yttersta vikt att ni som kom-
mun och myndighet tar hansyn till vara invandningar och 6verklaganden av det till-
tankta bostadsomradet pa Risarp 1:42. Vi ber att ni noga dvervager konsekvenserna
av att tillata ett bostadsomrade i narheten av var verksamhet, och beaktar var oro
angaende produktionsbortfall och konsekvenserna for var verksamhet. Vi forbehal-
ler oss ratten att ta ytterligare juridiska steg om det anses nédvandigt. Vi ser fram
emot en aterkoppling fran er snarast mojligt.

4.5 Sakégare 5, 2023-04-14
Yttrande:
Se yttrande 4.4

5. PRIVATPERSONER

5.1 Privatperson 1, 2023-04-17

Yttrande:

Jag laste samradshandlingen som skickades till mig och min fru och blir mkt orolig
over en del saker. Bland annat den mkt vackra och djur rika vatmarksbiotop som
lig-ger inom omradet dar det ar inritat 6-7 villor. Har hackar tranor och ugglor ,gro-
dor, radjur, algar foder sina kalvar, vildsvinen bokar och trivs i detta mkt vatten-
sjuka om-rade som kan liknas vid en miniurskog. pa tal om vatten sa rinner mkt av
vattnet fran berget ovanfor ner och just igenom detta omrade vilket gor det olamp-
ligt som tomt, sen sag jag att det planerades att dikas och draneras i omradet och
leda bort detta. DA blir man orolig igen och funderar pa hur det gar med alla gravda
dricksvattenbrunnar i omradet bland annat min egen som jag ar radd om.

Att man sen bygger pa produktiv jordbruksmark ar inte heller ok om man ser till hur
det ser ut i varlden nar jordbruket blir alltmer utsatt for patryckningar. Finns fortfa-
rande samre marker att bebygga innan man maste ta produktiv jord. Nar dom val
har borjat bygga pa marken ar det svart att stoppa. Om man tittar pa kartan och jam-
for med verkligheten sa ar det ju taget en del pa marken redan vilket inte ar okej.

En annan vinkel som jag bekymrar mig &r varan skyddsjakt pa akrarna runt omkring
som skulle bli mycket begransad med villor pa marken, vildsvin och kanadagéss ja-
gas flitigt under sasong och i véaxande grodor da detta ar ett stort problem, ska man
da sta dar och fundera pa vilket hall man far och kan skjuta at nar det ligger hus ut-
med kan-terna , séger sig sjalvt att det inte skulle fungera. Trafiksituationen &r en
annan del som bekymrar mig det sker redan idag en del incidenter i korsningen ner
till Langa-sand hur blir det inte da om bostadsbyggandet 6kar , for det ar nog tankt
att det ska bli fler hus i omradet.

5.2 Privatperson 2, 2023-04-15

Yttrande:

Lamnar foljande synpunkter:

1. Projektet skulle innebéara en fortatning av Langasand

2. Den kéansliga naturen i Langsand ar redan paverkad av den 6kade bebyggelsen
genom att vattenmangderna som rinner ner mot havet okat.
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3. Om naturen ska bevaras maste man avsta fran ytterligare fortatning i omradet,
dvs ej infora mer hardgjorda ytor och fler kallor till vattenfloden som paverkar natu-
ren

5.3 Privatperson 3, 2023-04-19
Yttrande:
Se yttrande 5.2

5.4 Privatperson 4, 2023-04-19
Yttrande:
Se yttrande 5.2

5.5 Privatperson 5, 2023-04-18

Yttrande:

For det forsta vill jag betona vikten av att inte bygga pa jordbruksmark. Jordbruks-
marken i vart omrade ar en viktig resurs for bade naringslivet och miljon. Att bygga
pa den kan fa negativa konsekvenser for bade véxt- och djurliv och riskerar att
minska vart lokala sjalvforsorjande pa mat. Lansstyrelsen har tagit stallning till att
det ar olampligt att bygga pa jordbruksmark och jag instammer fullstandigt i deras
beddémning.

For det andra vill jag papeka att det inte finns nagon anknytning till annan bebyg-
gelse i omradet. Risarp 1:42 ligger isolerat och utanfor tatbebyggt omrade. Detta
kan skapa problem med avlopp och avfallshantering samt en ohallbar trafiksituat-
ion.

For det tredje vill jag lyfta fram de vatmarker som finns i omradet och dess bety-
delse for djur och natur. Vatmarker &r en kanslig naturtyp som ar viktig for manga
djurarter, som ugglor och andra faglar. Det ar darfor nodvandigt att skydda dessa
omraden och inte bygga pa dem.

For det fjarde vill jag fraga hur grundvattnet i befintliga dricksvattenbrunnar kom-
mer paverkas av byggandet. Det &r viktigt att ta hansyn till detta for att inte riskera
var lokala vattenférsorjning.

For det femte undrar jag hur skyddsjakten pa vildsvin kommer se ut nar byggandet
har genomforts. Detta kan vara en viktig fraga for var sakerhet och valbefinnande.
Slutligen vill jag betona vikten av att tinka pa miljoaspekterna nar man planerar for
byggprojekt. Det ar viktigt att minska paverkan pa naturen och miljon sa mycket
som mojligt. Omradet ar redan vattensjukt och jag oroar mig for hur det kommer att
paverka grannarna om byggandet genomfors.

Med dessa argument vill jag uppmana er att omprova detaljplanen for Risarp 1:42
och hitta en mer lamplig plats for eventuell framtida bebyggelse.

5.6 Privatperson 6, 2023-04-06

Yttrande:

Synpunkter pa samradshandling enligt ovan.

De huvudsakliga anmarkningarna pa forslaget om en ny detaljplan avser det faktum
att omradet ej finns med som ett utpekat omrade varken i den gallande oversikts-
planen (OP 2.0) eller i den fordjupade dversiktsplanen (FOP), samt att jordbruks-
mark tas i ansprak.

Rubrikerna nedan syftar pa motsvarande rubriker i planbeskrivningen.

2 Tidigare stallningstagande
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Ett av Falkenbergs kommuns tre definierade malomréden inom visionen Vi véxer
for en hallbar framtid” ar att vara ett foredome inom hallbarhet. Varken i den gél-
lande dversiktsplanen (OP 2.0) eller i den fordjupade Gversiktsplanen (FOP) for
norra och sodra kusten (laga kraft 3 januari 2020) &r foreslagit omrade utpekat.
Eftersom det i FOP anges att "Oversiktsplanen #r en del av kommunens framtids-
diskussion och beskriver vilka strategier som kommunen har vad galler anvéndning
av mark- och vatten.” samt att ”En fordjupad &versiktsplan (FOP) ér en fordjupning
(for ett geografiskt begransat omrade) av den kommuntickande dversiktsplanen.” ar
det anmarkningsvart att foresla en ny detaljplan i ett omrade som 6verhuvudtaget
inte har diskuterats i den 6vergripande planeringen.

En ny bostadsbebyggelse utlokaliserad som en ¢ i landskapet blir i framtida plane-
ring nagot som man ska ta hansyn till och som skapar ett prejudikat for framtida bo-
stadsbyggande. Har man bérjat nagga i kanten, bade vad géller planférfarande och
jordbruksmark, ar det latt att fortsatta pa inslagen bana. Att hanvisa till att bo-sta-
derna skulle vara placerade i narhet av Eftra by stimmer endast ur ett fagelperspek-
tiv. Eventuell ny bebyggelse kommer inte ha nagon kontakt med Eftra by. Det
rimmar déligt med kommunens vision om att vara “ett foredome inom hallbarhet”
nar nya bostader tillats i ett omrade som bygger pa ett bilberoende. Varken
kommunal service eller livsmedelsbutiker finns inom ett rimligt gang- eller cykels-
avstand.

3 Avvagningar enligt miljébalken

I samrddshandlingen anges att ”... mindre del av jordbruksmarken som brukas tas i
ansprak...”. Det dr principiellt fel att bebygga jordbruksmark. I framtiden kommer
vi behdva vara mer sjalvforsérjande bade ur ett beredskapsperspektiv som ur ett kli-
matperspektiv. Vidare anges det att "Behoven av bostdder bedoms inte kunna tillgo-
doses genom att annan mark tas i ansprak.”. Vad grundar sig den bedomningen pa?
Eftersom omradet inte finns med i 6versiktsplanen borde det rimligen inte vara
kommunen? | Langasandsomradet finns ett antal osalda tomter redan och det vore
lampligare att dessa bebyggdes fore man etablerar ett nytt omrade. Enligt hushall-
ningsbestimmelserna i 3 och 4 kap MB anges ... att fritidsbebyggelse komma till
stand endast i form av kompletteringar till befintlig bebyggelse.” Detaljplaneforsla-
get visar varken pa fritidsbebyggelse eller pa kompletteringar, utan det handlar om
helt nya permanentbostéader.

4 Undersokning av betydande miljopaverkan

I samrddshandlingen anges att ”Planen beddms inte paverka eller forsdmra forut-
sattningar for andra planer eller program...”. Detta kan man inte uttala sig om ef-
tersom marken inte finns med i OP 2.0 eller FOP. Och som tidigare papekats, en ny
detaljplan paverkar alltid framtida planer.

5 Forutsattningar och forandringar

Om kommunen anda véljer

att ga en privat aktor till métes med en ny detaljplan sa finns ett antal punkter som
bor regleras hardare om detaljplanens intentioner ska uppfyllas. I samradshand-
lingen anges att det ”Finns stora mdjligheter att kunna anvénda dag/regnvatten som
resurs genom lagring och bevattning.” Detta bor vara ett krav for att fa bygga pa
omradet. Vidare ges intrycket av att bebyggelsen ska smaélta in i landskapsbilden.
For att detta syfte ska uppnas bor hela omradet ha enhetlig karaktar, det vill sdga
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samma kulor (brunt eller svart eller falu rodféarg) och takform pa samtliga byggna-
der pa bade Skogslage och Angslige. Att ange gront eller gult kan resultera i en
uppsjo av olika nyanser. Platta tak med svag lutning bor ej tillatas da dven de ger en
karaktar pa husen med hoga fasader som inte stammer med landskapsbilden. Av
samma an-ledning bor inte heller mansardtak tillatas utan endast sadeltak. Aven
transformator-stationen bor ha samma karaktér som 6vrig bebyggelse, det vill sdga
trafasad och sadeltak.

Forutsattningar for ett 6kat antal oskyddade trafikanter maste tas i beaktande. Det
finns ingen gang- eller cykelbana pa Langasandsvagen vilket kommer att innebara
ett Okat antal oskyddade trafikanter pa vag till/fran busshallplats/strand pa en vag
som redan nu har hastighetsbegrénsningar som inte respekteras.

8 Konsekvenser av detaljplanens genomfdrande

I samradshandlingen anges att ... spridning av gédsel inom detaljplan kréver till-
stand fran miljo & hilsa.”. For att inte nyttjandet av jordbruksmarken ska paverkas
negativt bor ett sadant tillstand vara pa plats fore ett eventuellt godkannande av de-
taljplanen. Vidare anges att ”Brukning av jordbruksmark kommer kunna fortsitta
dock med begrinsning i yta.”. Som tidigare papekats, det &r principiellt fel att be-
bygga jordbruksmark. | framtiden kommer vi behdva vara mer sjalvforsorjande
bade ur ett beredskapsperspektiv som ur ett klimatperspektiv.

5.7 Privatperson 7, 2023-04-06
Yttrande:
Se yttrande 5.6

6. ALLMANT MOTE

Allméant samradsmote har hallits i Kommunstyrelsesalen, Stadshuset, Falkenberg
den 28 mars 2023. Endast representant fran Falkenbergs kommuns planenheten och
mark- och exploateringsenhet samt exploator narvarade pa motet

7. SAMLADE KOMMENTARER

Forhallande till dversiktsplan och fordjupad Gversiktsplan

Det fortydligas att detaljplanen avviker fran éversiktsplan och fordjupad 6ver-sikts-
plan och motiv till avvikelsen anges. Planomradet innebdr inte en fortitning av
Langasand utan en komplettering till befintlig anslutande bebyggelse i Eftra by /
Karragard.

Utredningar
VA- och dagvattenutredning samt resultat fran den arkeologiska undersokningen
presenteras.

Jordbruksmark

Ytan for ianspraktagen jordbruksmark for bostadstomter minskas. Anvandningen
odling L1 och L2 tas bort fran plankartan. Storre delen av den jordbruksmark som
idag brukas ska fortsatta brukas men tas bort fran planomradet och kommer kvar-sta
som icke detaljplanerat for att underlatta for arrendatorn som brukar jorden. Detalj-
planen medfor inget hinder for att &ven mindre privat odling utanfor detalj-planen
genom 6verenskommelse med markégare och eller arrendator. Planomradet tange-
rar bade jordbruksmark och skogsmark men fragmenterar ingen av de.
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Det enskilda och det allménna intresset kring jordbruksmark végs mot behovet att
oka antalet bostader pa landsbygden fortydligas i planbeskrivningen. Det planeras
inte for fler bostader &n vad som presenteras pa plankartan. Endast del av fastig-
heten Risarp 1:42 inraknas i planomradet.

Huvudmannaskap

Det galler enskilt huvudmannaskap for NATUR och GATA och huvudmannaskap,
gemensamhetsanlaggningar fortydligas med planbestammelser pa plankartan och i
planbeskrivningen. Inom anvandningen NATUR fran atgarder for dagvatten och
skyfall genomforas vilket fortydligas.

Inom natur far dagvattenatgarder genomforas inom anvandningen vilket fortydli-gas
i planbeskrivningen. Skdétsel och drift av allménna platser fortydligas i planbe-skriv-
ningen gallande exploateringsavtal, AVTAL, VA och ekonomi.

Byggnaders placering och utformning

Bostadstomterna forses med bestdimmelser som anger att byggnad ska placeras
minst 0,4 m 6ver planerad gata, bestimmelse som reglerar avstand fran ga-rage/car-
port till gata samt utformningsbestammelser. Bostadsbyggnaderna har utformnings-
bestammelser for att passa in i landskapet som bedéms som lampliga for detaljpla-
nen. Utformningsbestammelsen f3 andras fran vit fasadkulor tillats inte till vita fa-
sadkuldrer inte tillats.

Transformatorstation

Omradet for E — teknisk anlaggning separeras fran dagvattenatgarder (Gver-
damningsyta). E-teknisk anlaggning far ny placering och en yta pa 10 x 10 meter.
Grans fran E- omrade till grans mot bostadstomt placeras minst 5 meter ifran
varandra. Detta skapar ett avstand pa minst 6 meter fran brannbar byggnadsdel om
transformatorstationen placeras i grans da komplementbyggnad ska placeras minst 1
meter fran fastighetsgrans. Avstandet mellan bostad och transformatorstation blir
som minst 9 meter da bostadshus ska placeras minst 4 meter fran fastighets-grans.
Befintliga ledningar i norr kommer inte att paverkas av planlaggning, planomra-
desgrans i norr justeras.

Djurhalining och verksamheter

Bostadstomterna flyttas soderut for att sékerstalla avstand till garden i norr

gallande djurhallning och langre respektavstand. Tomter for bostader flyttas soderut
for att skapa 100 meter till befintlig godselplatta och 50 m till ndrmsta mojliga hage
for djurhallning om den skulle placeras i fastighetsgrans mot Risarp 1:42 i enlighet
med Hastpolicyn / riktlinjer i OP 2.0. Djurhalining med tillnérande verk-samhet el-
ler viss utbyggnad ska darmed inte paverkas negativt. Bostader pa lands-bygden
som angransar till akermark far i hogre grad tala att jordbruksmark brukas och
eventuella storningar det kan medféra. Samma sak galler djurhallning som ses som
ett naturligt inslag pa landsbygden.

Vatten- och avlopp

Bostadstomterna och dess brunnar i norr paverkas inte av planlaggning da det norra
avrinningsomradet inte berdrs da marken sluttar at séder. Detaljplanen reglerar inte

befintliga VA I6sningar utanfor detaljplanen.

Bostaderna inom detaljplanen kommer att inga i kommunalt verksamhetsomrade for
dricks- och spillvatten dock inte for dagvatten (idag finns inget verksamhetsomrade
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hér). Bostaderna inom detaljplanen kommer ansluta till befintliga ledningarna som
ligger ut mot Langasandsvéagen genom lagtrycksavlopp. Dagvatten ska losas enskilt
och inte ingd i verksamhetsomradet vilket fortydligas i utredningen och i planbe-
skrivningen samt genom planbestammelse. Omradet for E — teknisk anlaggning
med bade transformatorstation och dagvattenatgéarder separeras. Inom anvéandningen
NATUR fran atgarder for dagvatten och skyfall genomforas vilket fortydligas.

En VA- och dagvattenutredning har genomforts dér dven skyfall, miljokonse-
kvensnormer och féroreningsberakning redovisas. Atgarder for dagvatten och sky-
fall presenteras dar bland annat en storre yta som reserveras for en dverddmnings-
yta dar vatten kan samlas. Avsnitt om VA och dagvatten samt 6versvamning for-
tydligas i planbeskrivningen bade géllande beskrivning, drift och utférande. Plan-
omradet innebar inte en fortatning av Langasand och bade det norra och sédra
avrinningsomradet leds till Susean inte soderut mot Langasand.

Trafikfragor

Inom planomradet planeras det for en ny lokalgata utan genomfartstrafik med blan-
dad trafik for de boende. Befintlig infartsvag nyttjas men forstoras, inga nya anslut-
ningar till vagen gors. Ingen atgard planeras for Langasandsvagen eller mo-tet mel-
lan Langasandsvagen dar den moter trafikverkets vag 662.

Paverkan pa omgivande vagar fortydligas for lag- och hogsasong. Planomradet
minskas i forhallande till Langasandsvégen vilket skapar mojlighet for eventuell
framtida breddning av Langasandsvagen eller en eventuell framtida gang- och
cykelbana. Planen bedéms darmed inte paverka eller férsamra forut-séttningar for
andra planer eller program. Det avsatts ingen yta for gang- och cykelvag inom plan-
omradets. Ingen trafikutredning har tagits fram. Gatubelysning regleras inte i detalj-
planen, utan det skapas endast en mdjlighet inom aktuell gatubredd, men informat-
ionen tas bort fran planbeskrivningen. Skolskjuts fran omradet bedéms kunna lésas,
det gar skolskjuts i dag fran andra delar av Langasandsvagen. Rikt-varden enligt
forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader fortyd-ligas i planbe-
skrivningen.

Planforslaget innebér ett bilberoende da det saknas tillgang till service i naromradet
och att kollektivtrafiken har relativt fa turer. Sléinge som ar en tatort ligger cirka 5
kilometer fran planomradet. Falkenbergs kommun forordar planering av bostadsbe-
byggelse i narheten av service, kollektivtrafik som mojliggor for ett hallbart resande
men ser varden i att planera for mindre bostadsbebyggelse dven pa andra platser i
kommunen. Falkenbergs kommun planerar for bostadsbebyggelse pa flera olika
platser inom hela kommunen dar enskilt och allmént intresse ska vagas mot
varandra. Parkering planeras ske pa respektive fastighet i enlighet med p-normen.

Natur

Planbeskrivningen uppdateras avseende omradets natur och dess véarden samt hur de
biotopskyddade stenmurarna paverkas eller i vilken utstrackning de ska bevaras.
Stengérdesgardarna bevaras i storsta méjliga man. Stenmurarna ska matas in. En
naturinventering bedéms inte vara nodvéandig. Bostadstomterna flyttas nagot at Gster
for att skapa mer naturmark for befintliga trad vid infarten till omradet.

Ingen del av planomradet kategoriseras som vatmark. I delar av det mellersta om-
radet i anslutning till dikena star det vatten under vissa perioder. Ett slapp med na-
turmark forlaggs i de mittersta delen mellan bostadstomterna for att skapa ett gront
slapp och for att ytterligare bevara biotoperna, miljon och befintligt djurliv.
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Jakt

Planbeskrivningen uppdateras avseende jakt och skyddsjakt. Jakt som skyddsjakt
och algjakt med mera kan fortsatt bedrivas utanfor planomradet vid jaktratt. Kul-
fang och skjutriktning ar alltid jagarens egna ansvar.

Ovriga synpunkter och inspel noteras

8. STALLNINGSTAGANDE - FORSLAG TILL REVIDERINGAR

Pa plankarta:

- Planomradet minskas, anvandningen odling L1 och L2 tas bort

- E teknisk anlaggning delas upp pa Natur och Teknisk anlaggning — transformator-
station sa att anvandningarna separeras

- Ett slapp med naturmark infors i de centrala delarna av planomradet

- Bostadstomterna langst i norr forskjuts séderut

- Bostadstomterna som ar langst ut mot Langasandsvagen flyttas lite Gsterut for att
bevara en del av de befintliga storre traden inom naturmark

-Planbestammelse a2 som anger enskilt huvudmannaskap infors pa plankartan

- Planbestdammelse g gemenshetsanl&dggning tas bort

- Planbestdammelse om byggnadens placering minst 0,4 meter 6ver anslutande gatas
niva infors pa plankartan

- Planbestammelse p1 justeras och infors pa alla tomter att garage/carport ska
placeras minst 6 meter fran lokalgata

- Utformningsbestammelsen f3 andras fran vit fasadkulor tillats inte till vita fasad-
kuldrer inte tillats

- Fastighetsgranser, diken och gardesgardar samt stenrése mats in vid behov

| planbeskrivning:

- Att dagvattenatgarder kan utforas pa NATUR fortydligas

- VA- och dagvattenutredning redovisas

- Att tomterna ska ansluta till nybildat verksamhetsomrade for vatten och spillvat-
ten fortydligas, dagvatten ingar inte i verksamhetsomrade utan ska l6sas inom plan-
omradet genom en gemensamhetsanlaggning. For allmanna ytor galler enskilt hu-
vudmannaskap vilket motiveras.

- Resultat fran arkeologisk undersokning redovisas

- Buller och riktvérden fortydligas

- Avsnitt om koppling till 6versiktsplan, ianspraktagande av jordbruksmark,
vatten- och avlopp, trafik, natur, djurhalining och jakt fortydligas

- Avsnitt om genomforande, exploateringsavtal, VA, avtal, ansvar och
konsekvenser fortydligas

8. NAMNLISTA

Foljande har inkommit med skriftliga synpunkter vilka helt eller delvis ej har blivit
beaktade i och med féreliggande forslag. Dessa kommer innan antagandet att med-
delas i enlighet med 5 kap 24 § PBL.

Forkortningen (p) efter namnet anger att synpunkten inkom i programskedet, (s) att
synpunkten inkom i samband med plansamradet samt (g) att synpunkten inkom un-
der granskningen.
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Lansstyrelsen, 301 86 Halmstad (S)
Trafikverket (s)
Lantmaterimyndigheten, Box 603, 301 16 Halmstad (s)
SGI - Statens geotekniska institut (s)
Barn- och utbildningsna@mnden (s)
Bygglovsnamnden (s)

Falkenberg Energi AB (s)

Miljo- och halsoskyddsndmnden (s)
Raddningstjansten (s)

Kultur- teknik och fritids ndmnden (s)
Vibab (s)

FTI -Forpackningsinsamlingen (s)
Eon (s)

Kulturmiljé Halland (s)

Nordion Energi (s)

Glocalconnect IP only (s)

Telia Skaonva (s)

Ellevio (s)

Svenska Kraftnét (s)

Vattenfall (s)

Sakégare 1-5 (s)
Privatperson 1-7 (s)

Av dessa kan foljande betraktas som sakégare m fl som dr beréttigade att besvara sig
over ett senare antagande av planforslaget. Dessa kommer salunda att erhalla
meddelande med besvarshanvisning, i enlighet med 5 kap 29-30 § PBL, efter ett
eventuellt antagande. Det & mark- och miljodomstolen som vid ett inlamnat
overklagande klarlagger besvérsratten.

Lansstyrelsen, 301 86 Halmstad
Lantmaterimyndigheten, Box 603, 301 16 Halmstad
Privatperson 1

Privatperson 2

Privatperson 3

Privatperson 4

Privatperson 5

Upprattad av
Planenheten
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