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En detaljplan styr hur mark och vatten far
anvandas

Kommunen tar framen detaljplanfor att styrahur mark-ochvattenomradenfaranvandas
och bebyggas. Detaljplanen bestar avenijuridiskt bindande plankarta med plangréanser och
planbestammelser som ger bade rattigheter ochbegransningar. Till detaljplanenhér dvenen
planbeskrivning ochillustrationer. De ar inte juridiskt bindande, utanska underlatta
forstaelsenochfungerasomett stod for hur detaljplanenska tolkasisamband medetill
exempel bygglov. Andra handlingar somtas framsomunderlagtill detaljplanen dr grundkarta,
fastighetsforteckningocholika slagsutredningar.
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1Inledning

Detaljplanens syfte

Huvudsyftet med detaljplanenar att mojliggora for 18 tomter medfriliggande
enbostadshus/fritidshus. Vidare ar syftet att tillskapa engata medenanslutning till
Langasandsvagen,sdkerstalladagvattenhantering inom naturmark samten
transformatorstationinom planomradet. Fornlamningar, stenrése ochstor del av befintliga
gardesgardar skyddas pa naturmark. Bebyggelsens utformning och kulérer ska harmoniera
med landskapet for att bevaralandskapsbilden.

Planens huvuddrag

Bebyggelsenmed 18 villatomter férlaggs mitt bland gardar, falt, skog och angar uppe pa
hogplatdanmellanSusedalenoch havet. Bebyggelsemonstret ar hamtat utifranradbyn, ett
historiskt bebyggelsesatt dar byggnader forlaggs i strackningnorr till séder langs envag. Den
har en upprepande struktur medtydligt definierade privata, gemensamma och offentliga ytor.
Narliggande Eftra by ar utformat somenradby.

Skiss somvisarenradby och jordbruksmark. lllustrationav Kjellander Sjobers.

Utgangspunktenfor detaljplanenhar varitattintegrera dennyabebyggelseni
jordbrukslandskapet utanatt fragmenteraden. Densddra delenav fastighetenlamnas
oexploateradsamt enstorytautmed Langasandsvagensa attdenstorskaliga
jordbruksmarkenkanfortsatta attbrukas. Denbefintligainfarteni dungenkommer nyttjas
somin- och utfart for omradet. Befintliga landskapselement somupplevelsenav en évergang
mellanjordbruksmark, dunge och skogsmark, stenrése och stenmur/gardesgard behallsi
storsta mojligaman.



Planens bakgrund och handlaggning

Kommunstyrelsengav 2009-06-09 § 112davarande stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
prova mojlighetenfor ny bebyggelse (bostader) pa Risarp 1:42.
Planarbetet paborjades 2022-04-05 nar planavtal tecknades.

Detaljplanenupprattas med utdkatfoérfarande enligt Plan- och bygglagen, SFS 2010:900 (SFS
2022:1122). Planhandlingarna upprattasienlighet med Boverketsfoéreskrifter BFS 2020:5 och
BFS 2020:8.

Planforslaget har stalls ut tva ganger, férst pa samrad och senare pa granskning.
Tidplan

Samradvar2023

Granskning host 2024

Antagandevar2025

Planbesked Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar beldget i Risarp/Karragard, vaster om Eftra By och langst norrut utmed
Langasandsvagen (vagen mellan Eftra och havet) cirka 10,5 km séder om Falkenberg.

Planomradet omfattar cirka32 500m?(3,25 hektar) pa del av fastigheten Risarp 1:42. Marken
inom planomradet dgs av privata fastighetsagare.

\/:

Kartbild med lokalisering av planomrddet



Eftrakyrka

Planomrddet dr markerat i vitstreckad linje

2 Tidigare stillningstaganden

| denna planenhar speciellt Arkitekturprogramfér Hallands inland och Klimatanpassningsplan
inritning fysisk planering antagen 2021-06-15 § 164 varit viagledande.

Kommunala mal, strategier och program

Falkenbergs kommuns vision ar "Vivaxer for en hallbar framtid". | denna visionliggeren
ambitionom att verka for enhallbar tillvaxt. Falkenbergs kommunhar sedan2023 enny
politisk viljeinriktning med tre definierade malomraden:

1. Utbildning och omsorg med hog kvalitet
2. Ettféredomeinom hallbarhet ochtrygghet
3. Sveriges bastanaringslivskommun

Kommunens malsattningar att befolkningentill &r 2030 skaha vuxit tillcirka 50 000
invanare, vilket motsvarar entillvaxt med cirka 8000 nya kommuninvanare.



Oversiktsplan och fordjupad oversiktsplan

| kommunens géallande 6versiktsplan ar omradet inte utpekat och planférslaget bedéms inte
vara forenligt med oversiktsplanen. Oversiktsplanens generella rekommendationer for
delomrade Kustenar att ny bebyggelse ska prévas restriktivt,ochiférsta hand lokaliseras till
omraden med befintlig bebyggelse som ar mojlig att kollektivtrafikforsérja och dar
avloppsvatten (inklusive dagvatten) kan tas om hand pa ett tillfredsstéallande satt. Kontakten
med havet fran vagar och innanférliggande omraden, ska sarskilt varnas, i synnerhet i de fa
avsnitt sombjuder pa havsutsikt. Ny bebyggelse far inte ha betydande negativ paverkan pa det
rorligafriluftslivet. Strévomradenutmed saval havet somianslutning till bebyggelseomraden
ska bevaras. Tillviaxten bor i kustomradet helt ske genom permanentning av fritidshus och
nybyggnation inom eller i direkt anslutning till redan bebyggda omraden.

Motiv till avvikelsen fran gallande 6versiktsplan ar att planforslaget bedoms folja generella
rekommendationer om vilka férutsattningar somkravsfor ny bebyggelse samtkring ochdess
lokalisering. Planforslaget innebar enplacering av ny bebyggelse i ndra anslutning till befintlig
bebyggelse. Strovomraden, det rorliga friluftslivet och kontakten med havet bedéms inte fa
negativ paverkan.

Oversiktsplan2.0,lagakraft 2014-06-27, enligt beslut 2019-01-15 KS §26 fortfarande aktuell,
med nagra mindre andringar.
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Strukturbild frdn den fordjupade 6versiktsplanen fér sodra kusten. Beigeomrdde hdnvisar till
mojlighet att provany enstaka bebyggelse.

| den fordjupade 6versiktsplanen for norra och sédra kustomradet ar omradet inte
utpekat. Det anges att aktuellt omradet kan provas med ny enstaka bebyggelse.
Planforslaget bedéms inte vara forenligt med den férdjupade oOversiktsplanen da
forslaget inte omfattar enstaka bebyggelse. Riktlinjer fér byggnation inom omrade med
enstaka bebyggelse anges att kompletterande bebyggelse ska placeras i direkt
anslutning till icke detaljplanelagd bebyggelsegrupp och utformas med traditionellt
bebyggelsemonster med fargval hAmtande fran naturen. Bebyggelsen ska orienteras
med hansyn till 6vrig bebyggelse och hamta stod fran topografi/vegetation samt inte
innebara negativ paverkan pa landskapsbilden. Lokaliseringen skadven utga fran mindre
vagar och med skyddsavstand mellan bostadshus och verksamheter.

Motiv till avvikelse franden géllande fordjupade 6versiktsplanenfor sédra kusten ar att
foreslagen bebyggelse bedéms félja intentionerna och riktlinjerna for ny bebyggelse
aven omdet handlar om fler bostader.

Fordjupad oversiktsplan for norra och sédra kustomradet i Falkenbergs, KS § 253 laga
kraft 2020-01-03.

Detaljplaner

Planomradet omfattas inte och gransar inte till nagon detaljplan.



3 Avvagningarenligt miljobalken

Planforslaget bedoms forenligt med miljobalkens bestdmmelser for hushallning med mark och
vatten (MB 3 och 4 kap.). Planforslaget innebar att en skogsrida av skogsmark som inte har
betydelse for skogsnaringentasiansprak. Skogsmarkeni 6ster pa fastigheten Eftra 5:7 beddéms
inte skadas eller férsvara rationellt skogsbruk. Planférslaget innebdr att cirka 5 700
kvadratmeter av jordbruksmarken som brukas tas i ansprak for tomtmark. Totalt ianspraktas
cirka 12500 kvadratmeter jordbruksmark med &ven gata och naturmark inkluderas.
Jordbruksmarkenhar klass 5 av 10 ochbrukas idag. Jordbruksmarkenfragmenteras inte eller
delas upp i mindre bitar utan en storre, sammanhangande yta kvarstar. Jordbruksmark ar av
nationellt intresse som en kélla for langsiktig livsmedelsforsorjning dar ianspraktagandet
behdver vigas mot andra allminna intressen sdsom bostadsforsérjning. Aven enskilda
intressen och markagarens enskildas ratt att bestamma dver sin egendom.

| dversiktsplanen 2.0 anges utgangspunkter och riktlinjer for lokalisering och utformning av
den byggda miljon samt avsedd anvandningen av mark- och vattenomraden. Det anges att
bebyggelse pa jordbruksmark i kommunen ska provas restriktivt speciellt gallande mark med
bordighetsklass 6 och 6ver. Fragmentering ska undvikas och bebyggelse ska placeras i
anslutning till befintlig bebyggelse. Tillkomst av nya bostadsomraden i kustomradet ska ske
med varsamhet och nybyggnation bor ske inom eller i direkt anslutning till redan bebyggda
omraden. Aven om omradet inte dr utpekat i OP eller FOP fér stdrre utbyggnadsomraden
anges det att enstaka bebyggelse kan provas och att bebyggelse ska placeras i anslutning till
befintlig bebyggelse dar riksintressen inte bedéms paverkas negativt. Omradet bedoms
[ampligt for bostader. Falkenbergs kommun vaxer och behdver fler bostader, det sker
inflyttning till bAde permanentboende och for fritidsbebyggelse. Falkenbergs kommun har en
uttalad ambition om att hela kommunen ska véxa, inte bara staden. Detaljplaneférslaget
mojliggdr nya attraktiva tomter i ett vackert landskap och kommunen bedémer att
bostadsbebyggelse betraktas som ett vasentligt samhallsintresse. Planomradets avgransning
och bebyggelse har utformats med hansyntill jordbruksmark, befintligalandskapselement och
landskapsbild.

Dagvattenutredningens foéroreningsanalys visar att dagvattenutsldpp inte kommer att
medféra nagon negativt konsekvens pa recipient eller féorsdmra Suseans status. Vid
genomfoérande av detaljplanen efter foreslagna dagvattenatgarder hamnar halterna under
kommunens riktvarde. For drygt hdlftenavamnena blir dock mangden pa arsbasis nagot hogre
an vid jamforelse med befintligt, planforslaget bedoms inte medféra nagon risk for
overskridande av ndgon miljokvalitetsnorm som féljd av ett genomférande.

Riksintressen och Natura 2000

Riksintresset for hogexploaterad kust enligt Miljébalken 4 kap 4 § ber6r hela planomradet.
Omradet ar lokaliserat vid 6stra gransen av riksintresset.

Riksintressetfor kust-turism-friluftsliv enligt Miljobalken 4 kap 2 § ber6r hela planomradet.

Planomradet omfattas av hushallningsbestammelsernai 3 och 4 kap MB som anger att
fritidsbebyggelse komma till stand i form av kompletteringar till befintlig bebyggelse.

Planomradet omfattas av Hallands kustomrade, i 4 kap 2 § MB anges att inom detta omrade
ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid



bedémningen att tilldtaexploateringsforetag eller andraingreppimiljon. Inom kustomradena
kanexploatering ske omde inte méter ndgot hinder inom 2-8 §§ MB och om de kanske pa ett
satt sominte patagligt skadar omradenas natur- och kulturvarden.

Exploateringen bedéms inte innebdra pataglig skada pa omradets geografiska natur- och
kulturvardenda stor hansyntagits till befintligalandskapselement. Naturvardensomfinns pa
befintlig jordbruksmark och skogsmark kommer till stor del att kvarsta da exploateringen
tangerar bagge men inte fragmentera marken. Landskapsbilden med ett 6ppet landskap
kommer som helhet att bestd, dock kommer bebyggelsen att vara val synlig fran
Langasandsviagen men att bebyggelsen placeras med ett avstand fran vagen och att
bebyggelsen far visuellt stod fran skogen. Dungen som avskiljer de olika akermarkerna inom
fastigheten bibehalls till viss del for att den visuella upplevelsen med ett avbrott i landskapet
ska besta.Storre trad som ekar och bjérkar somfinns naravagen bibehallsinomnaturmark. En
stor yta for jordbruk bibehalls utanfor detaljplanen och kan fortsatt brukas.

Aktuellt omrade liggeri direkt anslutning till befintlig bebyggelse med gardar i Risarp och
narheten till Eftra By. Bebyggelsen sker i ndrheten av Langasandsvagen som gar ner till
Langasandochhavet somar cirka 3,3 kilometer vasterut. Utbyggnadenidessalagen paverkar
inte naturen narmast hav, strand och strandidngar som karakteriserar kustomradet.
Riksintresset for hogexploaterad kust bedéms darmed inte paverkas negativt dd den
foreslagna bebyggelsen ar langt ifrdn strandzonen och beddms komplettera befintlig
bebyggelse i omradet. Kopplingen till omradets roérliga friluftsliv bedéms inte paverkas
negativt, kopplingen och tillgangen till skogsomradet bibehalls.

Planforslaget bedoms forenligt med miljobalken och bedéms inte innebara nagon negativ
paverkan pa riksintressena. Lansstyrelsen delar denna uppfattning och beskriver i sitt
samradsyttrande att exploateringen kan tilldtas inom riksintresse enligt 4 kap. 2 och 4 §§
miljobalken (MB).

Cirka 1 km nordost om planomradet finns ett riksintresse for naturvard (Suseadn-Slissan) som
inte bedéms paverkas negativt.

Den norra delen av fastigheten Risarp 1:42 omfattas av ett omradde som ar markerat med
kulturvardet Vattenanknutna kulturmiljoer Sl6inge/ Eftra/ Susean. Planomradet ligger utanfor
kulturmiljéprogrammet for Eftra.

Narmaste Natura 2000-omrade ar naturreservatet Ullarp som ligger cirka 2,5 km fran
planomradet. Grimsholmens naturreservat ligger cirka 4,5 km sydvast om planomradet. En
exploatering inom planomradet bedéms inte paverka natura 2000-omradena negativt enligt
undersokning om betydande miljépaverkan (bilaga A, Undersokning av betydande
miljopaverkan).

Strandskydd och biotopskydd

Planomradet berors inte av strandskydd.

Biotopskydd géller for gardesgard och margelgravar enligt Miljobalken (197 1:948). Ansokan
om dispens fran biotopskyddet fér att géra en Oppning i gardesgarden som gar inom
planomradet och flytta stenar kommer att skickas in. Dispens beslutas av Lansstyrelsen.
Placering av gardesgardar och margelgravar inom naturmark ska bevaras i sin helhet.
Utgangspunkten till planférslaget har varit att landskapselementen ska dndras sa lite som



mojligt. Gardesgardifastighetsgranslangs traktorvagenochdiketi6ster samt gdrdesgardeni
soder som moter fastighetens jordbruksmark som bada ar utanfoér planomradet bevaras i sin
helhet.

Bild pd gdirdesgdrd i syddstligriktning taget frdnLdngasandsvdgen

Denna gardesgard lamnas i storre del orérd. En 6ppning pa ca 21 meter kommer behdva tas
bort for att mojliggora for bebyggelse. Dispens fran biotopskyddet kommer att ansdkas hos
Lansstyrelsen. Borttagna stenarna foreslas laggas pa befintlig mur.
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Kartbilder med markerad 6ppning i gdrdesgdrden i rott.

Ett stenrdse i anslutning till gdrdesgarden som gar fran ost till vast i inom planomradet soédra
delar lamnas oberdrd inom naturmark.

Bild pd stenrése



4 Undersokning av betydande

oOgo oo -]

miljopaverkan

Det har genomforts en undersokning kring betydande miljépaverkan 2023-03-03 dar
genomforandet av planforslaget bedoms inte medféra nagon betydande miljopaverkanochen
miljokonsekvensbeskrivning behéver inte upprattas (bilaga A, Undersokning av betydande
miljopaverkan).Skalenfér bedomningen ar att den miljépaverkan sombeddms uppkomma till
foljd av detaljplanens genomférande i stort dr av lokal art och avgransas geografiskt till
planomradet. Planen beddms inte paverka eller férsamra forutsattningarna fér andra planer
eller programochett genomférande av planen kommer inte att medféra risker for manniskors
halsa eller for miljon enligt (bilaga A). De faktorer som paverkas ar framfor allt forandrad
markanvandning, paverkan pa naturvardesobjekt som ar biotopskyddade och eventuell
paverkan  pa kulturhistoriska  lamningar.  Lansstyrelsen  och Milj6-  och
halsoskyddsforvaltningen har under samradet framfért att de delar kommunens bedémning.
Falkenbergs kommun har efter samradet fattatett sarskilt beslutomatt ett genomférande av
planen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan (beslut 2023-11-14).

| dagvattenutredningen beskrivs det att bebyggelsen norr om planomradet inte bedéms
paverkas av planlaggning da marknivan lutar at soder.

Omradet séder om planomradet kan f3 nagot o6kade fléden vid regn storre dn det
dimensionerade (10-arsregn) menvattnetblir endast stdende pa obebyggd mark och bedéms
inte riskera skada pa bebyggelse. Planerad bebyggelse inom planomradet bedéms inte
paverkas negativt med forslagna atgarder.

5 Forutsattningar och forandringar

Mark, vatten och vegetation
Mark och vegetation

Planomradet pa cirka 32 500 kvadratmeter (3.25 hektar) av dessa kvadratmeter omvandlas
cirka 7 500 kvadratmeter jordbruksmark och cirka 5000 kvadratmeter skogsmark till
tomtmark. Ovrig yta planldggs som naturmark, E-omrade eller gata.

Landskapet ar 6ppet med tradridan som skapar en rygg, omradet ar svagt kuperat och
nivaskillnaderna ar cirka 2 meter. Det lutar svagt at soder.

Vidinfartsvagen placerasbostadstomter pabagge sidor avdennyagatanmenidennorradelen
endast pa den 6stra sidan av gatan.

I Naturvardsverkets marktackningsdata anges planomradet bestd av olika sorters
marktackning. Oppenjordbruksmark, hyggeneller inte skogbekladda omrade som évrig mark
med vegetation. Skogen bestar av triviallovskog, barr eller granskog samt inslag av
adelldvskog. Det finns ingen information att traden/skogen inom planomradet skulle ha hoga
naturvarden eller vara skyddad.



Bild pd skogsmark i norr samt 6vrig mark/hygge.

Enyta for naturmark reserveras i de centrala delarna, planomradet minskats i forhallande till
samradshandlingarna och bostadstomterna har placerats langre séderut vilket mojliggor
storreytor fordjur att tasigmellanskogoch dkermark. Enstor del av alla gardesgardar forblir
intakta vilket ar positivt da de aren livsmiljo for reptiler. Det finns inga hotade eller skyddade
arterregistrerade i kommunenkartdatabas pa omradet. Det finns flera mindre dikeninomden
mittersta delen av omradet och vid tillfallen blir vatten stdende har. Markytan kategoriseras
inte som vatmark. | de mellerstadelarna finns dvenendel nedfallna trad som skapar biotoper
for olika arter. | undersokning av betydande miljopaverkan (Bilaga A) anges att de negativa
effekterna av ett genomférande inte ar sa betydande da férebyggande atgarder kommer att
vidtas. Planomradet harinte identifierats varaensadannaturmiljd somger anledning att anta
att ndgon skyddsvard art mer varaktigt skulle ha anledning att vistas inom omradet pa ett
sadant satt att skyddsbestammelserna i artskyddsforordningen aktualiseras.

Bilder pd jordbruksmark samt dunge vid infartsvdg, taget frdn Ldngasandsvdgen.

Dungen vid infarten har pa den norra sidan av befintliginfartsvag nagra ekar som vaxer cirka
20 meter fran Langasandsvagen. Pa den sédra delen av befintlig infartsvag finns nagra storre
bjorkar pa samma avstand till vagen. Dessa trad placerasinom naturmark. Framfér traden ar
det endast lagre vaxtlighet och darmed god sikt till LAngasandsvagen.



Vatten

Det har genomforts en VA- dagvattenutredning (bilaga D, VA-dagvattenutredning) dar
omradet beskrivs besta av tva avrinningsomraden, ett med utlopp i norr och ett i séder.
Utloppet i norr beddms inte paverkasav exploateringenda omradet sluttarat séder. | ochmed
planlaggning kommer dvenbefintliga flodenav ytvattensomgar at norr att minska. Befintliga
brunnar i norr bedéms inte paverkas negativt av planlaggning.

Omradennedstroms paverkas inte av 6kade fléden upp till det dimensionerade 10-arsregnet.
For storre regnan det normala kanen marginell 6kning av fléden till f6ljd av exploatering ske,
men ingen bebyggelse beddms paverkas negativt. Avvattningen fran planomradet sker via
mindre diken/backar som i férlangningen mynnar i Susean efter cirka 5,3 km rinnstracka.
Ungefar 500 meter nedstroms planomradet leds dikesvattnet via en brunn till ett
underjordiskt system, troligen ett kulverterat dike under dkern. Langre séderut i narheten av
fastighet Risarp 5:12 finns ett utloppsror fran akerntill nedstréms dike. Dikesvattnet leds via
en vagtrumma under Langasandsvagenoch passerar darefter bade skogs- ochjordbruksmark
innan det nar ett namnlost bifléde till Susedn och i forlangningen havet (bilaga D, VA-
dagvattenutredning).

T~ Inlopp
kulverterat dike

\ Troligt utlopp

kulverterat dike

Bilden visar tvd avrinningsomrdden, i gront och gult, samt flédesriktning. Frdn VA- och
dagvattenutredningen.

Grundvatten

Grundvattenavlasning fran grundvattenrér har uppmatts till 1,1 till 1,66 meter under
markytan (Bilaga B, Geoteknisk utredning). Friktionsjordeninomomradet bedoms varavaldigt
tat. | tillagg till de uppmatta nivaerna i grundvattenréren noterades fritt vatteni 5 av 7
provtagningspunkter med en niva varierande mellan 1,1- 3,5 meter under markytan under
december 2022. Markfuktighetskartor fran Skogsstyrelsen visar att marken inom
planomradet klassas som frisk-fuktig, framfor allt i anslutning till diken. Grundvattennivan
inom omradet tidvis ligger ndra markytan. Baserat pa genomslappligheten for jordarterna ar



infiltrationskapaciteten sannolikt god inom den norra delen av planomradet men mindre god
inom den sddra delen. Avledning av grundvatten eller markavvattning bedéms inte vara
nodvandig.

Utredningen baseras pa skissen fran samradet. Vissa andringar har genomforts i
planhandlingarna sedandess mende bedéms inte paverkautredningens resultat da de bedéms
vara sma.

Fornlamningar

En Arkeologisk utredning har genomférdes under 2023 av Kulturmiljo Halland (Bilaga E
Arkeologisk undersokning). Utredningen visar pa 3 nya ldmningar inom planomradet. |
naromradet finns andra fornldmningar. Fynd bestar av stolphal, hardar och gropar. Inga
fornlamningar kommer att vidare undersokas utan kommer att Idmnas utanfér planomradet
eller placeras inom naturmark dar de skyddas.

Inom fastigheten finns dessa lamningar:

Pa den sédra delen av fastigheten finns en boplats pa cirka 1500 m? (l&ngsmal form) med
[amningsnummer L:1996: 7471.

P& den norra delen finns en boplatsldmning pd cirka 3470 m? (den stérre) med
[amningsnummer L2023:4414

Pa den norra delen finns en boplatslamning pa cirka 275 m? (den ldngst i norr) med
[amningsnummer L2023:4435

Pa den norra delen finns en boplatslamning pa cirka 150 m? (den langt till éster) med
[Amningsnummer L2023:4423 (inom planomradet)
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De bld fdlten visar fdlt med fornminnen i ndromrddet och inom fastigheten.
Utanfor fastigheten finns:
| vast finns en fyndplats for fornlamningar (rund form) med [Amningsnummer L1997:2611.

| nordvast finns ett gravfalt (form som en njure) med lAmningsnummer L1997:2459.



Ceoteknik och radon

En geoteknisk undersokning har gjorts for omradet (Bilaga B, Geoteknisk utredning) samt en
markteknisk undersékning av Sigma 2023-02-17. Marknivan vid de utférda
undersokningspunkterna inom omradet varierar mellan cirka +36.2 och +38.9 meter 6ver
havet (Bilaga C Markteknisk utredning). Omradet ar relativt plant och utgors av akermark; sly,
buskage och trad. Marken utgérs av silt, lera och mulljord som underlagdas av sandmoran.
Marken bedéms inte vara skredbenigen eller pavisa stabilitetsproblem. Platta pd mark som
grundlaggning kan vara lampligt for planerade byggnader. | de sddra delarna ut mot
Langsandsvagen rekommenderas vidare utredning i samband med projektering ar att
undersoka sattningsegenskaperna, utbredningen och maktigheten av det lerlager som
identifierats.

Den s6dra delen av planomradet undersoktes 1991 dar omradet bedémdes ha lagrisk for
radon. Radonmatningar ska goras i samband med projektering eller markarbete dar resultatet
redovisas infor bygglov. Vid behov kan bostadsgrunderna utforas radonséakra.

Oversvamning
Planomradet ligger pa cirka +32,2 meter 6ver havet
Bostadsbebyggelsen ska placeras minst 0,4 meter dver planerad gatas niva.

Eventuella framtida klimatférandringar kan paverka omradet pa olika satt. | Falkenbergs
kommuns Klimatanpassningsplan (2021) beskrivs flera olika faktorer som havsytehdjning,
kraftigt skyfall och vattendrag vid maximalt fléde bidra till versvamning. Sett till dagvatten-
och skyfallshantering planlaggs en stérre yta med NATUR dar en Oversvamningsyta ar
placerad.Ytanforldaggs vid en befintlig lokal ldgpunkt inomomradet dar det i dagslaget ibland
samlas vatten vid skyfall. Ytan for NATUR ar 6verdimensionerad. Angransande till
planomradet finns det f& hardgjorda ytor vilket ar bra i foérhallande till markavvattning och
upptagningsférmaga. Arsmedeltemperaturen bedéms i klimatanpassningsplanen kunna 6ka i
framtidendar den 6kar nagot meri inlandet dnvidkusten. | Falkenbergs kustomrade finns det
berakningar att 6kningen kan bli mellan 2,4-4 grader. Varmebdlja ar en annan problematik
men som framst drabbar omraden med tatare bebyggelse och stor andel hardgjorda ytor.
Planomradet omfattar bade gronstrukturer som kan fungera temperaturreglerande genom
skuggeffekter samt innehaller vattenytor (6verdamningsyta och diken) som dven kan vara
temperatursankande.

Djurhalining

Det finns gardar med hagar nidrmare viag 662 som kan ha hastar, hons, grisar och far.
Detaljplanen bedéms inte paverka dessa gardar eller djurhallning med tanke pa avstandet.
Garden som angransar i till fastigheten Risarp 1:42 i norr har enstaka hastar och i samradet
yttrades det att det finns planer att utvecklade denna verksamhet samt att det finns en
godselplatta i ndra anslutning till fastighetsgranseni norr. | Falkenberg ar hiastverksamhet
vanligt och det anges lampliga generella skyddsavstand da det finns risk for allergener fran
hastarioversiktsplanen 2.0.Det anges attmellan 1-10hastar sa bor ett avstand pa 100 meter
fran godselplattasamt 50 meter fran beteshagar uppréattas. En bedémning ska dock goras i
varje enskilt fall. Falkenbergs kommuns hastpolicy ar upphavd sedan 2023. Planférslaget



anpassas genom att flytta ner féreslagen bebyggelse sa att riktlinjerna i 6versiktsplanen
efterfoljs. Inslag av hastar ses som en vanlig och vialkomnande i en lantlig miljo.

Landskapsbild, stadsbild, kulturmiljo

Landskapet bestar av 6ppna falt med langavyer, skogsdungar sombryter avochgardar.| Eftra
by ar bebyggelsen placerad som en radby med byggnader placerat utmed vagen i nord-sydlig
riktning. | LAngasand finns det ett slapp med enstaka bebyggelse innan det mer tatbebyggda
Langasand borjar med aldre och nyare fritidshus.

Placering och utformning av bebyggelseninom planomradet har tagithansyntill
landskapsbilden och struktur utifran befintligalandskapselementsomdeninkilasi. Skogen
fungerar somett visuellt bakrestdd ochett avstand till LAngasandsvagensom dkas
allteftersomhallsfor att bebyggelseninte skablifor framtradande och darmed paverka
upplevelsenav ett 6ppet landskap negativt. Utformningsbestdmmelserna medtillatna
fasadkul6rer skaparaven mojligheter for att bebyggelsenskases somensammanhingande
miljo tillsammans med befintlig miljo.

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse karaktariseras av gardar med bostadshus och ekonomibyggnader med
omsom jordbruksmark. | Eftra by finns en kyrka och lite titare bebyggelse med bostadshus
utmed vag 662 likt en radby.

Norr om planomrddet finns ndgra gdrdar ddr det domineras av faluréda byggnader.



Planerad bebyggelse

Den nya bostadsbebyggelsen utformas likt en radby dar husen ligger pa rad langs den nya
gatan. Strukturen med radbyar ar vanlig i Sverige och aterfinns i narliggande Eftra by.
Planomradet tangerar bade jordbruksmark och skogsmark men strukturen sparar
jordbruksmarkeniett sammanhingande falt mot Langasandsvagen. Placering och utformning
inom planomradet har tagit hansyn till landskapsbilden och befintliga landskapselement som
bebyggelsen kilas in i. Skogen fungerar som ett visuellt stdd och ett stort avstand till
Langasandsvagen halls for att bebyggelsen inte ska bli for framtradande och darmed paverka
upplevelsen av ett 6ppet landskap negativt. Gardesgardar, vagstrackning eller stenrdsen
skapar naturliga tomtindelningar. Befintligt stenrése, fornminnen och storre delar av
gardesgardeni sten bevaras och sdkras pa naturmark.

Det inférs bestammelser som reglerar bebyggelsens storlek, placering och utformning.
Bebyggelsendelas uppi tva delar utifranséder och norr som har lite olika férutsattningar och
bestdmmelser. Det finns egenskapsbestammelser (p1-2) somreglerar byggnaders placering till
fastighetsgrans.

Generella bestammelser for bade norra och sédra delen ar att vita fasadkulérer inte tillats
enligt egenskapsbestammelsen f1 eftersom vita kulérer sticker ut och gér bebyggelsen extra
synlig fran hall. Fasadkulor bor istallet vara jordnara kulorer eller trarena kuldrer for att
bebyggelsen ska harmoniera med naturens kulorer.

Kallare farinte finnas, hustyp bor valjas efter tomtenochdess férutsattningar sdattsalite
markforandringar som mojligt utfors. Behdvsstédmurar bor dessa varainaturstenfor att
foljatraditionenibefintlig terrang. Arkitekturprogrammet fér Hallandsinland har varit
inspirationtill egenskapsbestammelserna fér bebyggelsen.

Huvudbyggnad ska placerasminst 4 meter franfastighetsgrans. Komplementbyggnad far
uppfoéras 1 meter frangrans, dock ska ett avstand pa 6 meter framfor
en garageport ellercarport [amnasfor att mojliggora for uppstallningav en bil.

Sodra delen

Bostadstomter pa bagge sidor av gatan. En smitvag till befintlig traktorvag/skogsvag forlaggs
utanfdér detaljplan. Minsta fastighetstorlek dr 700-750 m?% Huvudbyggnaden far ha en hdgsta
nockhojd pa 8 meter vilket mojliggor for ett tvaplanshus. Totaltfar en stérstabyggnadsareaom
120 - 130 m? fér huvudbyggnad och komplementbyggnad byggas. Valfri takform tillts.
Stenr6se placeras pa naturmark.

Bilden visar bebyggelsen ndrmast Ldngasandsvdgen. lllustrationav Kjellander Sjoberg



Norra delen

Har placeras bostadstomterna pa dendstra sidanav gatanoch de far utsikt 6ver akrarna
och skogen och gardesgardar i ryggen.

Minsta fastighetstorlek dr 800-850 m2 Endast friliggande bostadshus tillats.
Huvudbyggnaden far ha en hogsta nockhéjd pa 7,5 meter vilket méjliggor for ett
enplanshus med inredd vind. Totalt far en stérsta byggnadsarea om 160 m? fér
huvudbyggnad och komplementbyggnad byggas. Tak ska utgéras av sadeltak for att
skapaenenhetligochtraditionell bebyggelse enligt egenskapsbestammelsef,. Dessa hus
blir det mest framtradande fran Langasandsvagen vilket motiverar att de farentydligare
utformning i enlighet med arkitekturprogrammet foér Hallands inland.
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Bilden visar hur bebyggelsen uppfattas frdn Ldngasandsvdgen. lllustration av Kjellander
Sjobers.



Planforslaget

Allman plats

GATA

GATA

Gatamedinfart franLangasandsvagen avseddd for biltrafik med lag
hastighet i bostadskvarter. Vagbredd 10 meter mojliggor for gata, elskap,
dike och dagvattenhantering. Gatanférses medenvandplats med 20 meteri
diameter. Gatanmojligor for atkomst till skogsvagen meni évrigt ingen
genomfartstrafik.

Motiv: Allmant behov av ny gata for att na framtill nya bostadsfastigheter
och angora dagvattenhantering.

NATUR

NATUR

Frivaxande grénomrade somendast har ett begrinsatunderhall. Aven
mindre park-vattenochfriluftsanldggningar, lekplats eller andra komplement
till naturomradets anvandning ingar. Dagvattenanlaggningar somdammeller
overdamningsytaochdikenfar uppfoéras inom anvandningen. Ytannarmast
LangasandsvagensessomskyddszonfranLangasandsvagensom har
avskdrmande vegetation ochtridd somskyddas genomanvandningennatur.
Naturmarken mellanbebyggelse i norroch plangransidster sakerstaller att
tradenbevaras da de utgor ett viktigt landskapselement.

Motiv: Sdkerhetsstallaatt omradetbevaras somgronomrade ochgréna strak
invidbebyggelse. Samt hantering av skyfall,dagvattenochlek.

Egenskapsbestimmelse
a; Huvudmannaskapet ar enskilt for denallmanna platsen
Motiv: Tydliggor atthuvudmannaskapet fér gata ochnaturmark ar enskilt. |
omradet finns en traditionav att ha enskilthuvudmannaskap fér allmanna
platser.
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Kvartersmark

E.

E. transformatorstation.

Transformatorstationaren precisering av tekniskanlaggning.

Motiv: Sdkerhetsstallaatt funktioner for distribuering av el kanlésasinom
planomradet da de dr enforutsattning for planforslaget.

B

B Bostader.

Bostader av tillfalligeller varaktigkaraktariformav friliggande
enbostadshus eller fritidshus.

Motiv: Syftet meddetaljplanenar atttillskapa nya bostader meden
huvudbyggnad per fastighet.

Egenskapsbestimmelser
Byggnaders hojd

hi1 Hogsta nockhojd ar < i kartan angivet> meter
Hogsta nockhdjd ar 7,5 meter

Motiv: Mojliggora for 1-1,5 planshus.

Hogsta nockhdjd ar 8 meter

Motiv: Mojliggora 1-2 planshus.

Placering och utformning

p1 Huvudbyggnadska placeras minst4 meter franfastighetsgrans
Komplementbyggnadska placerasminst 1 meter franfastighetsgrans.
Garage/carport skaplaceras minst 6 meter frangatan.

Reglerar placeringgenom avstand mellan huvudbyggnad,
komplementbyggnadeller garage/carport till fastighetsgrans eller gata.
Motiv: Sdkerhetsstallaavstand mellan byggnader samt god sikt ut mot gata
samt mojligbra for biluppstallning fram port eller 6ppning.

p2Byggnadska placeras medfardigt golvminst 0,4 méver anslutande gata
Avser att byggnadernas nivafor fardigt golv skauppforas minst 0,4 meter
over anslutande gatansniva.

Motiv: Sdkerstaller attbyggnader placerashoégre angatan.
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ps Byggnadska placerasminst 4 meterfrangata
Motiv: Sdkerhetsstéallagodsikt ut mot gata

f1 Vitafasadkulorer arinte tillatet

Kulor pafasadfarintevaravit. Fasadernaska utgorasavenmerjordnara
kulorpalett eller trarenfasad.

Motiv: Vit fasadkulor arinte tilldten da denskapar enfor stor kontrast till
naturens fargerochsyns latt franhall. Bebyggelsen ar tankt attsmaltainoch
skadainaturensfarger.

fEndast sadeltak.

Sadeltak drentakformdar tva slita takfall méter varandrai entaknock. Aven
mansardtakingarisadeltak.

Motiv: Sadeltakarentraditionelltakformsomférstarker upplevelsenaven
arkitektureniinlandetienlighet med arkitekturprogrammet fér Hallands
inland. Bestammelsensakerhetsaller &venenenhetlig gestaltningfor
bebyggelsensomar mest synligfran LAngasandsvagen. Bebyggelsensyftar
till att upplevas somtraditionell eller lagmald dar denska smaltainmeri
naturen.

fs Endast friliggande Enbostadshus

Bostadshus far inte sammanbyggas med varandra dver fastighetsgransutan
skavarafriliggande. Komplementbyggnader ingar i bestammelsen.

Motiv: Inte mojliggora for radhus eller kedjehus.

Utforande

biKéllare farinte finnas

Kéllare pa byggnderna arinte tillaten.

Motiv: Pa grundavriskenfor dversvamning eller héga grundvattennivaer
inom planomradet tillatsinte kallare.

Villkor for lov

a1 Bygglov farinte ges for bostader forrananlaggningav vatten- ochavlopp
samt anlaggning avgator har kommit till stand.

Motiv: Sdkerhetsstallaatt utbyggnadengors innande planerade
fastigheterna bebyggs elleranséker ombygglov da enskilt huvudmannaskap
galler.

Skydd mot storningar

m1 uteplats ska placeras pa ljuddampadsida
Galler de tvafastigheternanarmast Langasandsvagen.
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Motiv: Uteplatsskauppfylla 50 dBA ekvivalent ljudnivdsamt 70 dBA
maximal ljudniva videnuteplats omsadanska anlaggas. Goda
forutsattningar finns for att mojliggéradetta och det kangenomforas pa olika
satt.

Buller och vibrationer

Ingen trafikbullerutredning har tagits fram, en berdkning av buller har gjorts
utifran Boverkets publikation Hur mycket bullrar véigtrafiken? Som togs fram i
februari 2023 (ISBN 978-91-7563-993-2). Utifran tabell nummer 2 i
publikationen har Langasandsvagens trafikmingd avseende antal
fordon/dygn utifran hégsasong, hastighetsbegransning pa viagen med ett
avstandfranvagmitt och omgivande terrangfatt ut en berakning av ekvivalent
ljudniva. Bostaderna inom planomradet placeras medett avstand pa cirka 30,
80 0ch 150 meter franLangasandsvagen som medger enhastighetpa 70knvh.
Riktvardena for 30 meter anges uppga till 58 dBA, riktvardena fér 80 meter
uppgar till 50 dBA och riktvardena for bebyggelse pa 150 meter uppgar till
445 dBA. En mer ingdende trafikbullerutredning anses inte behdvlig.

Riktvardena for foérordningen (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader beddms uppfyllas. Enligt forordningen bor buller fran
spartrafik och vagar inte overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnadsfasad,och 50 dBA ekvivalentljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva viden uteplats omen sddanska anordnas i anslutning till byggnaden.
De tva bostadstomterna som planeras ndrmast Langasandsvagen far placera
sin uteplats pad en tyst sida vilket sdkerstalls genom planbestammelse mi
uteplats ska placeras pa ljuddampad sida.

Offentlig och kommersiell service

Inom planomradet finns ingen kommersiell service. Livsmedelsbutik och
kommunal serviceiformav forskola, F6 skolaligger cirka 5 kmfran
planomradet i Sl6inge. | SI6inge finns dvenannankommersiell service. |
Langasandfinns strand, tennisbanor med mera cirka 3,5 kmséderut.

Friyvtor, rekreation och lek

Inom planomradet finns inget krav pa lekplats mendetaljplanen mojliggor for
lekplats inom omrade for NATUR. Planomradet har tillgang till skogsomrade,
pa gatanforekommeringengenomfartstrafik ochdenavsesvaraanpassad for
biltrafik med lagre hastighet. Det finns ingen trafikseparering for gang- eller
cykelbana inomeller i anslutning till planomradet.
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Skyddsrum

Det finns inget skyddsruminom planomradet. Narmsta skyddsrumfinns i Getinge
skolacirka 10 kmbort eller ett flertal i Falkenberg. P4 www.msb.se finns
uppdateradinfoom var skyddsrumfinns.

Gator och trafik

Gang- och cykel

Det finns ingen separerad gang-cykelvag inomeller i anslutning till planomradet.
Kattegattleden (cykelled) finns 1,5 km fran planomradet, cykelleden stracker sig
fran Goteborg till Helsingborg. Cykelleden ar till stor del inte trafikseparerad utan
det finns entraditionomatt vagarna samsasav cyklister, ibland fotgangare ochbilar.

Pa bostadsgatorna sker gang- och cykeltrafik blandat med biltrafiken.

Motortrafik

Planomradet angors med bil fran Langasandsvagen, siktenvidin-utfart bedéms som
god. Gatan ar anpassad efter for biltrafik med lagre hastighet. Vagomrade ar 10
meter som mojliggor for gata, elskdp ochdike for dagvattenhantering. Gatanforses
med en vandplan med 20 meter i diameter. Gatan mojligér for atkomst till
skogsvagen meni 6vrigt ingen genomfartstrafik.

Viag 662 ar en statlig vag (strackan Eftra by till Susedn) som har en
hastighetsbegransning pa 70 km/timmen. En trafikalstring genom Trafikverkets
verktyg visar att det genereras upptill cirka 121 resor per dygn med bil fér de
tillkommande 18 enbostadshus. D4 har det berdknats med 6,4 fordonsrorelser per
bostad vilket bedoms vara hogt raknat dven om planférslaget innebar en hog
bilburenhet.

Vid en trafikalstring for LAngasandsvagen for de befintliga cirka 235 villorna och
fritidshusenanges cirka 2404 resor per dygn med bil. D4 motsvarar 121 resor cirka
5 % vid hogsasong. Det ar under hogsdsong som vagen nyttjas som mest.

Paverkan pa vag 610 och 662 beddms vara liten. Ett mindre tillkommande
bostadsomrade bedéms vara en naturlig och mindre 6kning.

Planférslaget medfér ingen foérandring av omgivande gatustruktur.

Kollektivtrafik

Narmsta busshallplats finns pa Langasandsvagen cirka 450 meter dar linje 509
Falkenberg - Ringsegard - Boberg trafikerar med cirka 4 turer/ enkel vag pa
vardagar.
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Avstand busshallplats: Eftra korsvagen cirka 1,4 km dar linje 350 Halmstad -
Gullrandstorp - Haverdal - Skipas - Falkenberg trafikerasmed 11 turer/ enkel vag
pa vardagar.

Omradet har forhallandevis lag tillgang till kollektivtrafik dd Ladngasandsvagen inte
trafikeras av kollektivtrafik. Man ror sig i blandtrafik fran planomradet till
busshallplatsen. Planlaggningkandock 6ka behovet av kollektivtrafik da de innebar
ett storre underlag da bostader nara vag 662 mojliggors.

Parkering

Parkeringsnormen som ar giltig vid bygglovsgivning ska anvandas. Parkering till
respektive bostad ska ske pa egen fastighet.

6 Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten, brandvatten

Planomradet ingar i Vivab:s verksamhetsomrade for vatten, spillvatten. Dagvatten
ingar inte i verksamhetsomradet utan ska I6sas inom planomradet med enskilt
huvudmannaskap. Egenskapsbestimmelse a; anger att huvudmannaskapet ar
enskilt for den allmanna platsen NATUR och GATA.

Bestammelse a1 géller dd kommunen inte dr huvudman: "Bygglov far inte ges for
bostdder forrdan anlaggning av vatten- och avlopp samt anldggning av gator har
kommit till stand”.

Kommunala ledningar for vatten och spillvatten finns l1angs planomradets vastra
grans.Viddimensioneringen avbefintligaledningar langs Langasandsvagenfannsen
tanke pa framtida exploatering av Risarp 1:42 vilket gor att det bedéms finnas
tillracklig kapacitetibefintligt ledningsnat. | VA- och dagvattenutredningen foreslas
att dricksvatten och avlopp ansluts via nya ledningar till befintligt ledningsnat i
korsningenfordenblivande gatanoch Langasandsvagen. Varjefastighet forses med
enforbindelsepunkt vid fastighetsgrans. Vivabférordnar ett rundmatat system med
tva anslutningspunkter till befintligt ledningsnatdar dven en anslutningspunkt sker
i den norra delen for att skapa ett tryggare system dar vatten inte kan bli staende.
Servitut kravs for ledning som dras 6ver jordbruksmarken.

Spillvatten ska l6sas via ett sa kallat [agt trycksatt avlopp, forkortat LTA inom
planomradet. Ett system for LTA innebar att varje fastighet som ar ansluten till
ledningsnatet har en egen mindre pump pa sin fastighet som sedan trycker ut
spillvattnet i huvudledningsnatet somforlaggs under gatan. Fran bostadshusen gar
en sjalvfallsledning till pumpen som placeras nara fastighetsgrans.
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Bilder visar sektioner. LTA-pump, huvudledning och dess koppling till bebyggelse och gata.

Dimensionerande dricksvattenfléde har berdknats till cirka 1,8 I/s i utredningen dar
vattentrycketbedoms vara tillrackligt for att forsorja hogstatappstalle vid normala
situationer.

Narmsta brandpost ligger 1,7 km langre soder ut Langasandsvagen.
Dimensionerande flode vid brand har berdknats till 11,21/s. En brandpost foreslas
langs gatan strax efter korsningen med Langasandsvagen (bilaga D).
Raddningstjansten forordar tva brandposter med 150 meters mellanrum.

Dagvatten och skyfall

Inom planomradet kommer inget allmant verksamhetsomrade for dagvatten att
upprattas, utan dagvattenhanteringen inom planomradet sker via enskilt
huvudmannaskap. Detaljplanen mojliggdér for en gemensamhetsanlaggning for
dagvattenhantering. En dagvattenférening ar ett annat alternativ. Det bedéms
finnas goda mdjligheter att ta hand om dagvattnet lokalt och att ett kommunalt
huvudmannaskapinte dr nodvandigt. Det bedéms finnas goda forutsattningar for att
aven ta hand om skyfall inom planomradet och att mdngden vatten som slapps ut

28(43)



franomradet idag inte kommer 6ka mot befintlig situation. Aven vid extremaskyfall
som 100-arsregn behdver inte omradet sdderut och dess diken paverkas negativt
genom Okade floden om foreslagna dagvattenatgarden genomfors. Vattenspegeln
for dverdamningsytan har stor yta att expandera pa vilket gor att den kan ta emot
och samla dven stora mangder vatten.

Drygt halva planomradet avvattnas norrut via diken. Resterande del avvattnas at
soder via en back som rinner langs den 6stra plangransen i nord-sydlig riktning
(utanfor gardesgarden men innan traktorvagen). Bade dikena och backarna som
avrinner at norr och séder mynnar i forlangningen i vattendraget och
ytvattenférekomsten Susean.

Den sydvastradelenav planomradet har enlag genomslapplighet av dagvatten och
att det ar bor beaktas i den fortsatta planeringen av antal tomter, tomtstorlekar
etcetera. Exploatérenansvarar for utbyggnad avdagvattennatetinom och dtgarder
utanfor detaljplaneomradet om sa behodvs. Exploatéren ansvarar for att erhalla
tillstdnd och f& radighet av markdgare att avleda dagvattnet fran
exploateringsomradet till befintliga diken och kulvertar. Dagvatten ryms inom
anvandningen NATUR och GATA pa plankartan och genomférandet beskrivs i
exploateringsavtalet.

10-arsregn

Ett 10-ars regn ar dimensionerat for planomradet och de 6kade flédenas
fordréjningsbehov bedéms skapa totalt cirka 243 m® som ska omhiandertas inom
planomradet. Fordrojningen foreslas ske i svackdike mellan gata och fastigheter,
samtiendverdamningsytaibefintligldgpunktisdder ut mot Langasandsvagen. Har
ansamlas idag vatten vid stérre eller 1angvariga regn. Overdamningsytan anliggs
genom att sdnka befintlig mark med cirka 0,2 meter for att skapa en
fordrojningsvolym pa cirka 210 m3. Overdammningsytan haller cirka +36,10 och har
ingen permanent vattenspegel utan mangden vatten kan variera.
Overdamningsytan kan bidra till biologisk mangfald pa platsen.

Resterande fordréjs i svackdiken som placeras utmed ny gata med
dikesdimensionen 2 m bredd, 0,5 m djup med en slantlutning pa 1:2. | bilden ar
svackdiket inritat pa densédra delenav gatanmenkan placeras pa dennorra delen
genom trummor och rér under gatan.
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Figur 8. Kartan visar markfuktighet berdknat som avstandet ner till en modellerad grundvattenyta
(Skogsstyrelsen, 2023)

Bilden visar en karta 6ver markfuktighet.
100- arsregn

VA- och dagvattenutredningen har dven tittat pa stérre regnmangder i ett langre
tidsperspektivavenomfordréjningen inom planomradet utgar franett 10-arsregn.
Vid skyfall (regn medcirka 100 ars dterkomsttid) bedéms dagvattenflédet 6ka med
cirka 496 |/s jamfort med befintlig situation. Det gar att fa plats med hela
fordrojningsbehovet for ett 100-arsregninom dverdamningsytan om braddnivan ar
+36,35 m. Bottennivan pad dammen ar kvar pa +36,10 m.

For att det ska fungera behéver man se till att fylla upp marken nagot i det vastra
hérnet av overdamningsytan, dar befintlig |ldgpunkt &ar beldgen. Losningen
forutsatter ett utlopp i bottennivd med en dimension som tillater ett utfléde som
motsvarar ett 10-arsregn for befintligt omrade. Bradden for dammen [6ses med en
kupolbrunn. Med ett utloppibottenniva behdver hela diket sdnkasca 0,25 mmellan
vagenoch fastigheterna narmastdammen. Det innebar att diket ocksa blir bredare.
Diket blir da med slantlutning 1:2 ca 3-3,5 m brett.

Ytan for NATUR ar dven storre dn den planerade 6éverdiamningsytan vilket for att
det finns en storre yta dnberdknatdar vattenkansamlas vid storre skyfall. Vid regn
med hogre aterkomsttid kan braddad vattenmangd 6ka och vattnet darmed bli
staendes langre pad markytan aninulaget. Flodet i befintligt dike nedstroms paverkas
pa detta satt inte fran hur det ar idag i samband med genomférandet. Diket ligger
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inom en marksamfallighet och kapaciteten for diket ar okand. Diket transporterar
vatten fran hela det sédra avrinningsomradet ut mot Susean.

Overdamningsyta
Dike

Avskdrande dike
Dagvattentrumma
Stenmur/stenrése

Bild visar foreslagna6vergripande dagvattendtgdrder. Primdra rinnvdgar dr markerade
med vita pilar och sekunddra rinnvdgar med rosa pilar.

Med avseende pa berdknat fordréjningsbehov samt sma nivaskillnader inom den
sodra delen av planomradet foreslas att avvattningen av bade gatan och planerade
fastigheter sker med hjalp avgraskladda diken. Dikena anldggs mellanfastigheterna
och gatan, pa anvandningen GATA i plankartan. Dettafor att undvikaattdagvattnet
fran tomterna maste avledas till dikenavia ledningar. Dar dikena korsar infarter till
fastigheterna anldaggs trummor.

Dagvatten fran tak och andra hardgjorda ytor sdsom uppfarter féreslas avledas
ytligt 6ver marken mot dikena. Det kanexempelvis ske med hjdlpav ranndalar eller
dikesanvisningar. Den geotekniska undersékningen pekar pa att méjligheten till
infiltration ar ndgot storre i den norra delen av omradet dn den sodra. | den norra
delenkanfastigheternadarfér medfordel anlagga stenkistor. Hardgjorda ytor inom
fastigheter som anldaggs med genomslappligt material kan bidra ytterligare till
fordrojning och rening inom kvartersmark.

Dikena har en renande och férdréjande funktion, men de motsvarar inte hela
fordrojningsbehovet for exploateringen. Inom naturmarken féreslds darfor en
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overdamningsytadar ytterligare fordréjning kan ske. En 6verddmningsyta ar mark
pa vilken vattnet kan dammas upp tillfalligt vid regn som 6verstiger systemets
kapacitet. For att minimera negativ paverkan pa nedstréms fastigheter féreslas att
overdamningsytanklarar attfordréjaett 100-arsregn. Ytanarennaturliglagpunkt,
men den behover sdnkas nagot for att kunna skapa erforderlig volym. Langs ytans
sydvastraoch nordvastra granser kan befintlig mark behéva fyllas upp nagot. Med
en area pa cirka 2000 m2 och ett genomsnittligt djup pa 0,25 m fas en total
fordrojningsvolym pa cirka 470 m3, vilket motsvarar behovet vid 100-arsregn.
Tomning av 6verdamningsytan sker via en dagvattenbrunn med kupolsil och
sandfang, se bild nedan. Brunnen férses med utloppshdl i nivd med
overdamningsytans botten. Halen ska ha en kapacitet motsvarande flodet vid ett
befintligt 10-arsregn, det vill saga 33 1/s. Vid regn med 100 ars aterkomsttid sker
braddning genom kupolsilen. Den behéver ha en kapacitet som motsvarar 71 |I/s.
Passage avgatangors med trummor. Vidregnstorre dndet dimensionerande regnet
braddas vattnet ytligt och leds via gatan mot det s6édra omradets utloppspunkt. De
foreslagna l6sningarna har en renande effekt pa dagvattnet.

\ +36,35 Maxniva vattenyta

3
100 ar Area: ca 2000 m?
Volym: ca470 m?

DN315
#10ar +36,10

+36,00 -

N

Dagvattenbrunn
med kupolsil och
sandfang

Kapacitet utlopp:
10-arsflode bef omr.
100-arsfléde bef omr.

Bilden visar en principlésning fér utlopp frdn féreslagen éverddmningsyta. Témning av
overddmningsytan sker via en dagvattenbrunn med kupolsil och sandfdng.

For att undvika att dkermarken uppstréms planomradet avvattnas mot
overdamningsytan foreslas ett avskarande dike anlaggas langs plangransen. Diket
ansluts viaentrumma under gatanoch befintlig stenmur till befintligt dike. Ett dike
med 0,3 m djup, 5 promilles ldngsgaende lutning och 1:2 slanter har enkapacitet pa
cirka 100 I/s. Det 6verstiger med god marginal det dimensionerande flédet fran
akermarken. Trummans dimension féreslas till DN300.
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Eftersom det foreslagna diket mellan fastigheter och gatan ar foérhallandevis grunt
behéver vagen draneras dar den gar i skarning med befintlig mark
Draneringsledningar foreslas anslutas till foreslagna diken.

Dranering av husgrunder ansluts till foreslagna diken. Baserat pa tomternas storlek
behover fastigheten grundldggas minst 0,4 m 6ver gatans niva for att dikets
maximala vattennivd inte ska Overstiga draneringsnivan (bilaga D, VA-
dagvattenutredning).

L Tomtmark | ==
]
:
—_ ]
1
03 !
Lum;” fran hysjiy, Tackning minst 0,3/0,6 m :
ng 1:20 (grényta/trafikerad yta) i
: i
1

0,5m

0,4 m

Dikesbotten 0,6 m

Vagdranering
0,3 m under terrass

Bilden visar en principskiss for ytlig avvattning och drdnering av husgrunder.

Takvattenkanmedfordel dvensamlasuppienunderjordisk tank pa respektive tomt
for att anvandasvid bevattning. Att tatillvara pa dagvattenochse det somenresurs
ligger i linje med kommunens dagvattenanvisningar.

Varme, gas, el, bredband och opto

Det behévs en transformatorstation dar det ges mojlighet for en byggratt inom ett
omrade pa 10 x 10 meter. Byggnaden inom omradet ska placeras 4 m fran gatan.

Stralningen fran transformatorstation klingar snabbt av, sa bostdder kan placeras
nara (5 meter). De utgér inte heller ndgon sarskild brand- eller miljorisk.

Det finns inga ledningar for fiber inom planomradet enligt bredbandskollen.

Planomradet ligger inte inom verksamhetsomrade for fjarrvarme och bostaderna
inom planomradet kan darmed inte ansluta sig till fjarrvarme.

Befintliga elkablar i anslutning till den norra fastighetsgransen hamnar utanfor
planomradet och paverkas inte.

Avfall

Narmaste atervinningscentralen ligger cirka 5 km fran planomradet i Sl6inge.

Arbetsmiljoverket staller idag krav pd arbetsmiljon for renhallningsarbetare
Avfallsutrymmen bor placerassaatt de arlattillgangligavid hamtning. Backning med
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sophamtningsfordonbdr inte ske annat ani samband med vandning. Planomradet ar
forsett med vandplan med en diameter pd 20 meter. P4 gator bor
renhallningsbilarna vid témning kunna disponera en plats med bredd 4 meter.

Senast den 1 januari 2027 planeras att fastighetsnara insamling vara inférd for
hushallen.

Raddningstjansten

Planomradet har eninsatstid pa langre dn 10 minuter. Det finns endast villor inom
planomradet ochframkomlighet och tillganglighet for raddningstjanstens vagar ar 6
meter breda och vandplaner har 20 meter i diameter. Planomradet ar ritat med 10
meter bred gata och vandplanen uppfyller diameter kravet.

Narmsta befintliga brandpost ar idag cirka 1,7 km bort i Ladngasand och tva nya
brandposter med cirka 150 meters mellanrum ldngs den nya gatan behovs. | VA-
utredningen finns det information kring brandvatten.

7 Genomforande av planforslaget

Organisatoriska och administrativa fragor

Genomfoérandetid och tidplan
Genomférandetiden ar 5 ar.

Under genomférandetidenhar fastighetsdgareengaranteradrattattefter ansckan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slutfortsatter
byggrattenochdetaljplanenatt gdlla. Kommunen har dock majlighet att andra eller
upphéva detaljplanen alternativt ersatta den med en ny.

Gataochledningar for el, vattenochavlopp bor vara helt utbyggt innanbyggnation
av bostadshus pabdrjas. Nedgravning av eventuellt fibernat samordnas [ampligtvis
med 6vrig ledningsdragning. Darefter kan tomter inom kvartersmark for bostader
kan sédljas och bebyggas. Planomradet planeras att bebyggas inom
genomforandetiden (5 ar).

Provning enligt annan lagstiftning
Fastighetsbildningslag (1970:988)

Vid planens genomférande kommer ny- och ombildning av fastigheter samt
rattigheter att aktualisera fastighetsbildningslagen.

Anlaggningslag (1973:1149)

Avskaffandet och nybildandet av gemensamhetsanlaggningar i samband med
planens genomférande kommer att aktualisera anlaggningslagen.
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Ledningsrattslag (1973:1144)

Planforslaget forutsatter att ledningsratter tillskapas for elnatshuvudmannens
transformatorstation och ledningar samt VA-huvudmannens VA-ledningar.

Miljobalken (1971:948)

Inom planomradet finns biotopskyddade gardesgardar och margelgravar. Dispens
fran biotopskyddsbestdammelserna beslutas av Lansstyrelsen. Ansékan om dispens
med mindre andring/borttagning av gardesgard som ar placerad pa kvartersmark
for bostader kommer att sokas. Placering av gardesgardar och margelgravar inom
naturmark ska pa bevaras i sin helhet. Planférslaget har utgatt ifran att
landskapselementen ska dndras sa lite som mgjligt.

Berorda fastigheter och forviantade exploatérer

RISARP 1:42 - Planomradet beror del avfastigheten. Fastighetsidgaren ar exploator.

Planomradet kommer sannolikt att avstyckas i sin helhet efter att detaljplanen
vunnit laga kraft och kan da dvertas av annan exploatér som ocksa far 6verta
ansvaret for exploateringsavtalet.

EFTRAS5:7 - Fastighetenhar ett vagservitutsom passerar genom planomradet och
ska fortsatta galla.

Mark- och utrymmesforvarv

Kommunen beddémer att nagra forvarvinte kravs for detaljplanens genomférande.

Det ska dock vara mgjligt att bilda ny fastighet for uppférande av tekniska
anlaggningar for t.ex. el- och VA-nat.

Inom planomradet sa ska mark avseende NATUR och GATA upplatas till allméan
plats mark.

Natstation/transformatorstationska kunna uppféras inom Teknisk anlaggningE..

Ansvarsfordelning
Detaljplanen har privat huvudmannaskap dven for GATA och NATUR.

Huvudmannaskapet innebar ett ansvar fér utbyggnad, drift och underhall av
allmdnna platser. Huvudmannaskapet innebidr &dven att huvudmannen foére
genomférandetidens utgdng ska ha upplatit de allmdnna platserna till allmant
nyttjande.

Gemensamhetsanldggning ska bildas for att ha ansvar for huvudmannaskap for
Naturmark (NATUR) med dagvattenhantering och gata (GATA).
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Avtal

Exploateringsavtal tecknas mellankommunenoch dgarentill Risarp 1:42
(exploatoren). Exploateringsavtalet skall regleragenomférandet avdetaljplanen. |
avtalet reglerasexploatérens ansvar for iordningstallande av de funktioner och
ytorsomkravs for detaljplanens genomforande. Exploateringsavtalet reglerar
dvenansvaret foriordningstallande av allmanplats, hantering och fordrojning av
dagvattensamtansvar fér eventuellefterbehandling av férorenade massor.

Samtlig utbyggnad ochanldggning, av gator,dagvattenhanteringoch évriga
funktioner somkravs fér bostadsbyggnationen skakunna genomféras bekostasav
exploatoren.

Exploatorenska stafor kostnaderisamband medeventuell omprévning av Eftra
GA:4.

Gemensamhetsanlaggning ska bildas for att ha ansvar fér huvudmannaskap for
Naturmark (NATUR) med dagvattenhantering och gata (GATA). Exploatéren
bekostar detta i sin helhet.

Exploatdren ska genomfdra en I6sning for att hantera dagvatten genom att bl.a.
skapa en 6verdamningsyta med syftet att inte paverka vattendrag och marker
nedstroms mot Susedn med 6kade floden. Om I6sning inte kan genomfdras inom
planomradet ska exploatoéren traffa overenskommelser med de ber6rda
markdagarna alt. dgare till vattenanlaggningar om medgivande till 6kade fléden. Om
det ar ett dikningsforetag som berors kan det krdvas en omprévning. En sadan
omproévning bekostas av exploatéren.

Exploateringsavtaletskagodkdnnasav kommunfullmiktigesenast samtidigt med
antagande av féreliggande detaljplan.

Genomfoérande av utbyggnadav LTA-systemoch anslutning/utbyggnadtilldet
allmannaren-,spillvattennatet ska skei samarbete mellan FAVRAB och berérd
markagare/exploator for bastagenomforande och samordning med 6vrig, for
detaljplanens genomférande, nédvandig ledningsdragning. | dettaingér dven
I6sning for brandvatten.

Fastighetsplan och lovplikt

Planbestammelse dd kommuneninte dr huvudman "Bygglov farintemeddelasinnan
VA och gatuanlaggningar ar fardigstallda for aktuell fastighet”.
Forordnanden

Det finns inga forordnanden inom planomradet att ta hansyn till.
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Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Exploatéren har ansvar fastighetsbildning i samband med avstyckning av
bostadsfastigheter.

Ledningsratter och servitut

Det finns ledningsratt (Akt. 1382-2017/59.1) for VA-ledning langs med Langasands-
vagen.

Avtalsservitut finns for servitut avseende kraftledning. (Akt 1382I1M-14/422.1)

Nya ledningsratter ochledningsservitut kommer att behova skapas for utbyggda el-
och VA-ledningar inom planomradet. Samt ett servitut for ny VA-ledning med
anslutning till befintliga VA-ledningar utanfér planomradet vid befintlig
jordbruksmark i norr.

Inom planomradets vastradel finns ett vagservitut avseende vag. Dettaservitut ger
Eftra 5:7 ratt att nyttja vag for skogstransporter. (Akt. 1382IM-14/422.1). En
omprovning av servitutet alternativt enandel i GAskagorassadet sidkerstalls att de
far nyttja del av allman vag.

Gemensamhetsanliaggningar

Exploatéren har ansvar for bildandet av gemensamhetsanlaggning som behdvs for
detaljplanens genomférande, drift och forvaltande.

Genom att bilda en eller flera gemensamhetsanlaggningar blir berdérda
fastighetsdgare gemensamt ansvariga fér anldggningarnas utférande och framtida
drift. En gemensamhetsanlaggning bildas genom en lantmateriférrattning dar det
beslutas om vilka fastigheter som ska delta i gemensamhetsanldggningen. Dar
beslutas ocksa vilka andelstal de deltagande fastigheterna ska asattas. Andelstalen
reglerar fordelning av framtida drifts- och underhdllskostnader. En
gemensamhetsanlaggning kan forvaltas direkt av deldgarna eller av en sarskild
bildad samfallighetsférening.

Gemensamhetsanldggning (GA) ska bildas for att ha ansvar for:

Naturmark (NATUR) Skotselplan kan upprattas, marken ar inte tankt omfatta en
riklig skotsel utan besta av mer vild natur.

Dagvattenhantering - Damm for fordréjning av dagvatten ska anldggas for att
sakerstélla lokalt omhdndertagande av dagvatten och minska risken for
oversvamning vid skyfall. | det fall att godkdnnande och omprévning av Vesslunda
dikningsforetag (1959) kravs skaexploatdrenansvarafér och bekosta detta. VIVAB
har inte nagot verksamhetsomrade for dagvatteni omradet.

37(43)



Gata (GATA) - avsedd for biltrafik med lag hastighet i bostadskvarter. Angoring till
omradet kravs. Tillkommande bostadsfastigheter inom planomradet kommer att
behova fa andel i GA.

Exploatéren har ansvar for eventuell omprévning av Eftra GA:4.

Ekonomiska fragor
Planavgift

Exploatoren bekostar detaljplanen och ndgon planavgift tas inte ut i samband med
bygglovsgivning.
Planekonomisk bedémning

Exploatoren far kostnader for framtagande och genomférande av detaljplan,
genomférande av planen med mojlighet till foérsaljning av tomter som intakt.

Favrab far inga stora kostnader da planomradet kopplar pa befintliga VA ledningar
som ar dimensionerade for omradets tillkommande bostader.

EON far kostnader for utbyggnad av ledningsnat.
Inga stora ekonomiska konsekvenser for kommunen eller berérda forvaltningar.

Kultur-, fritids- och teknikndmnden paverkasda byggnationen bidrar till 6kat behov
av cykelvagar ochidrotts-/fritidsanlaggningar i nAromradet. Ingen gatubelysning ar
planerad inom planomradet, men om det ska uppforas sa tillkommer kostnader for
drift- och underhall av gatubelysning for kultur-, fritids- och teknikndmnden.

Barn-och utbildningsndmnden paverkas da potentiellt fler barnfamiljer kan bosatta
sig i omradet som paverkar lokalbehovet av skola och férskola.

Hallandstrafiken far fler mojliga resenarer till deras busslinjer 350 och 509.
Beroende pa vilken arskurs och avstand till skola kan skolbarn inom planomradet
vara berattigade skolskjuts.

Gemensambhetsanlidggning

Exploatoren star for kostnader for bildandet av gemensamhetsanlaggning som
behovs for detaljplanens genomférande, drift och forvaltande.

Exploatoren star kor eventuella kostnader fér omprévning av Eftra GA:4.

Losen och ersattning
Ingenersattning utgar till gemensamhetsanlaggning, det bildas eneller fleranya.

Utbyggnad och drift allman plats

Exploator ansvarar for utbyggnad av allman plats med gator, dagvattenhantering,
NATUR-mark som kraver 1ag skotsel, lattare skétselprogram kan uppféras.
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Ny gemensamhetsanlaggning(ar) ansvarar for drift av allman plats fér gator,
dagvatten och natur.
Utbyggnad och drift vattenoch aviopp

FAVRAB far kostnader for utbyggnad av ledningsnit med tillhérande funktioner nar
planomradet blir verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. | detta ingar dven
brandvatten.

Dagvattenhantering hanteras av ny gemensamhetsanldggningsom byggs ut av
exploator och driftas av gemensamhetsanlaggning eller forening. Enskilt
huvudmannaskap géller for dagvatten.

Tekniska fréagor
Tekniska atgarder
Utbyggnad av elledningsnat som sannolikt krdaver en ny transformatorstation.

Nya VA-ledningar med tillhdrande pumpfunktion fran avloppsstam till de nya
bostddernas fastighetsgranser. Behov av brandvatten har hanterats i VA-
utredningen.

Utbyggnadav dagvattenanlaggningar inomkvartersmarkansvarar exploatérenfér.
Det kan omfatta bland annat byggnation av 6verdamningsyta for fordrojning av
dagvatten.

Ingenledningsflytt kravs. Befintliga VA ledningari plangrans mot Langasandsvagen
ligger kvar dven elledningar i norr ligger kvar utanfor planomradet.

Nya ledningar for fiber kan eventuellt byggas ut. Inom planomradet finns inga
fiberledningar enligt ledningskollen.

Byggnation av ny gata.

8 Konsekvenser av planens
genomforande

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Servitut som ger Eftra 5:7 ratt att nyttja vag 6ver Risarp 1:42 foér skogstransporter
kommer att paverkas. For att fortsatt mojliggéra for nyttjande av vag behover
servitutet andras eller ett nytt servitut upprattas alternativt att denne inkluderas i
Gemensamhetsanlaggning for gatan. Eftra 5:7 har dock mojlighet att ta sig in till
skogsvagen pa annat hall vilket kan paverka inkluderingen i
Gemensamhetsanldggningen.
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Det finns ensamfallighet (S:3) i plangransi 6ster sominte beddoms paverkas negativt.

Det finns ensamfallighet (Risarp S:6) i plangransi vaster (delar av Langasandsvagen)
som inte bedéms paverkas negativt. Eftra Ga:4 som avser Langasandsvagen kan
komma ett paverkas.

Enyta mot Langasandsvagen ar lagd som icke-detaljplanerad for att mojliggora att
Langasandsvagen skulle kunna vid behov breddas.

Inga nyttjanderatter eller annat behéver sdgas upp.

Arealen for arrendet foér jordbruksmarken har minskat, men kommer att fortsattas
kunna brukas. Det finns kommunala foreskrifter som sager att spridning av godsel
inom detaljplankraver tillstand fran Miljo- och hdlsoskyddsforvaltningen. Eftersom
ytan ar utanfor detaljplan paverkas inte brukandet av jordbruksmarken negativt i
denna aspekt.

Detaljplanen mojliggor for 18 styckentomter som kan bebyggas med enbostadshus.
De nya tomterna ska ingd med andelar i ny gemensamhetsanlaggning for vag,
dagvatten och natur.

Yta for ny transformatorstation avsatts i plankartan.

Grannfastigheter eller kringliggande bebyggelse bedoms inte fa& en betydande
negativ paverkanav detaljplanens genomférande. Brunnar somfinns i nAromradet i
norr kommer inte att paverkas negativt. Gardar med djurhallning kan fortsatta att
bedrivas och utvecklas.

Miljokonsekvenser

Enligt utredningen av betydande miljopaverkan (Bilaga A) sa beskrivs miljopaverkan
som bedéms uppkomma till féljd av detaljplanens genomférande ar i stort av lokal
art och avgransas geografiskt till planomradet. Ett genomférande av detaljplanen
kommer att ge upphov till en lokal paverkan pa naturmiljon nar mark tas i ansprak
for bebyggelse och infrastruktur. Aven om den nya bebyggelsen anpassas till
platsens natur- och landskapsvarden kommer delar av omradets karaktar att
forandras fran natur till tomtmark och jordbruksmarken kommer till viss del att
forsvinna. Dock forvantas dennya bebyggelsens lokalisering i jordbrukslandskapet
skapa positiva vardeniform av narhet till natur, méjligheter fér odling och andra
rekreativa friluftsaktiviteter.

Vidare beskrivs det att ett genomférande av planen kan innebira en negativ
paverkan pa miljon. De faktorer som paverkas ar framfoér allt férandrad
markanvandning, paverkan pa naturvardesobjekt som ar biotopskyddade och
eventuell paverkan pa kulturhistoriskalamningar. Trots att ett genomférande av
planen kan fa negativa effekter blir dessa inte s betydande da férebyggande
atgarder kommer att vidtas. Stengardesgardarna och stenréset skyddas till allra
storsta del da de placeras pa naturmark. Bostdder placeras pa en mindre del
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jordbruksmark som generell har en |ag biologisk mangfald men som ar skyddsvard
pa andra satt. Bebyggelse placeras i skogsmark och hygge/6vrig mark dar det
generellt finns en hogre biologisk mangfald ar hogre an exempelvis pa
jordbruksmark.

| undersokning av betydande miljopaverkan (Bilaga A) beskrivs det att planlaggning
kopplat till miljomalen med vaxthusgaser kommer medféra en begransad
klimatpaverkan. D& kollektivtrafiken till omradet ar begransad och trafiken till
omradet kommer 6ka har detaljplanenpa enlokal niva paverkan pa detta miljomal. |
ett storre perspektiv (regionalt) &r paverkan dock férsumbar eftersom trafiken
troligtvis enbart flyttas fran ett stélle till ett annat. Fler bostader kan dven gora sa
att det finns ett storre underlag for kollektivtrafik.

Miljokonsekvensnormer

Avvattningen fran planomradet sker till mindre diken/backar somi férlangningen
mynnar i Susean. Suseans vattenférekomst som omfattas av miljokvalitetsnormer.
Det har mattlig ekologisk statusoch uppnar ej god kemisk status, Suseanlederisin
tur ut till havet i den del som utgérs S m Hallands kustvatten. Vattenkvaliteteni
vattendragen dr okdnd men dikena beddéms vara naringsrikada de till stor del |16per
genom jordbruks-, och skogsbruksmark. Exploateringen leder till att
fororeningsbelastningen fran omradet 6kar jamfért med nuldget, bade vad géller
halter och mangder. Med foreslagna dagvattenatgarder for rening berdknas
samtliga halter hamna under kommunens riktvarden. For drygt halften av amnena
blir dock mangderna pa arsbasis fortfarande nagot hogre vid jamférelse med
befintligt omrade, daribland fosfor (+1,4 kg/ar) och kvéave (+3 kg/ar).

Ett genomforande av planen bedéms inte paverka Suseans status negativt eller
dventyra mojligheten att uppna faststallda miljokvalitetsnormer. Vattnet fran
planomradet har en lang rinnvag innan det nar Susean (cirka 5,6 km) och
arsmedelflédet fran planomradet utgér en valdigt liten del (cirka 0,8 %o) av
arsmedelflddet i Susedn. Okningen av naringsamnen dr dessutom liteni férhallande
till total bruttobelastningi Susean, cirka 0,08 %o for kvave ochcirka 0,4 % for fosfor.
(SMHI, 2023) Liknande forhallande bedéms foreligga for ovriga féroreningar i
dagvattnet. Dagvattnet, liksom andelen féroreningar som transporteras med
dagvattnet, utgor alltsa en mycket liten andel av det totala flodet och den totala
belastningen i Suseadn. For att i sa stor grad som méjligt anda begransa spridningen
av féroreningar direkt vid kallan ar det viktigt att foreslaget dagvattensystem ses
somenlagstaniva.Ytterligare atgarder sdsomen lagre hardgoringsgrad ger positiva
effekter.

Vid utloppspunkten for det sédra avrinningsomradet kan planens genomférande
medféra en lokal paverkan, da arsmedelflodet fran det sédra avrinningsomradet
utgor cirka 7 % av flodet i mottagande dike. Eftersom vattnets kvalitet liksom
vattenanknutna naturvardeni anslutning till diket inte dr kdnda gar det inte att
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bedéma hur stor paverkan blir, men férutsattningarna for limniska vardeni diket
beddms vara begransade baseratpa att vattnet tidvis ar grumligt. P4 grund av héga
flodensom ges av dikets rakastrackning i kombination med jordarter medfinkorniga
sediment har diket troligen inga goda naturliga férutsattningar for en rik
bottenfauna. Dikets befintliga strackning paverkas inte.

Sociala konsekvenser

Planomradet ligger i ett vackert och 6ppet landskap, i narheten av Eftra som
omfattas av Falkenbergs kommuns kulturmiljoprogram. | Eftra finns det riktlinjer for
saval befintlig som ny bebyggelse att de ska ansluta till lokalt bebyggelsemdnster
och tradition.

Bebyggelsen i Eftra och Risarp bestar av gardar, villabebyggelse och 6ppna
jordbruksmarker. Bebyggelsen i Eftra kring kyrkan domineras av villabebyggelse i
en bykaraktar likt en radby. Huvuddelen bestar av trabebyggelse med sadeltak
uppforda under 1800- och 1900- talen. Huvudbyggnaderna har ofta ljusa kulérer
och ekonomibyggnaderna rodfargade. Det sessomviktigt att bebyggelsen anpassas
efter lokal byggtradition och i kulérer som kompletterar landskapet. Detta for att
bibehadlla kdnslan av ett oppet landskap med en inte allt for framtradande
bebyggelse.

Planomradet innebar en bilburenhet vilket innebdr en negativ inverkan pa
hallbarhet och hallbara transporter och de 6vergripande malen. Falkenbergs
kommuns stallningstagande ar att bostdder i hela kommunen pa platser dven
utanfor serviceorter och noder vager nagot tyngre. Service finns i Sléinge och
Heberg dar dven forskolor finns.

En konsekvens av genomférandet ar att 6kningen av antalet av bostader i ett nytt
kvarter kommer paverka framst de ndrmsta gardarna som inte tidigare har haft
grannar at soder. Nytillkomna bostader bedéms inte paverka en utveckling av
befintliga gardar, skapabetydande omgivningspaverkangenominsyn,skuggor eller
liknande. Ny bebyggelse innebar dock en férandring.

Idag bedrivs skyddsjakt pd dkrarna for vildsvin och skogsomradet i 6ster drendel av
ett storre algskotselomrade. Jakten kan bli paverkad i bade positiv och negativ
bemarkelse.| positivbemarkelse att ndrvaronav vildsvin kanske minskas pa denna
aker,inegativ bemarkelse att dlgarna kanske inte valjer att vandra 6éver denna aker
som enfoljd av 6kad bebyggelse. Jakt och skyddsjakt kanfortsattas att bedrivas vid
jaktratt, skjutriktningarna paverkas av ny bebyggelse, skog ses generelltinte som
kulfang.
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9 Medverkande

Planen har utarbetats av Plan- och Strategienheten i samverkan med avdelningar
och enheter pd Falkenbergs kommun. | planarbetet har dven fastighetsagare
Hallandsbygd AB samt arkitekt fran Kjellander Sjoberg deltagit.

Plan- och Strategienheten

Kommunstyrelseférvaltningen

Falkenbergs kommun
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