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En detaljplan reglerar anvandningen
av mark och vatten

En detaljplan styr hur mark- och vattenomraden far anviandas och bebyggas.
Detaljplanen bestdr av en juridiskt bindande plankarta med plangrianser och
planbestdammelser som ger bade rattigheter och begransningar. Till detaljplanen hor
aven en planbeskrivning och illustrationer samt eventuellt gestaltningsprogram. Dessa
ar inte juridiskt bindande, utan ska underlatta férstaelsen och fungera som ett stéd for
hur detaljplanen ska tolkas i samband med till exempel bygglovsprévningar. Andra
handlingar som wupprattas som underlag till detaljplanen ar grundkarta,
fastighetsférteckning och olika slags utredningar.

Processen for att uppratta en detaljplan ar reglerad i Plan- och bygglagen (PBL).

Planhandlingar:
Planbeskrivning, 2023-03-06
Plankarta, 2023-03-06
lllustrationskarta, 2023-03-06

Ovriga handlingar:

Primarkarta, 2022-03-04

Fastighetsforteckning, 2023-02-27

Bilaga A Undersokning av betydande miljopaverkan, 2023-03-03 Falkenberg kommun
Bilaga B Geoteknisk utredning, 2023-02-17 Sigma

Bilaga C Markteknisk utredning, 2023-02-17 Sigma

Handlingar finns pa:
Stadshuset, Radhustorget 3C, Falkenberg
Kommunens hemsida: kommun.falkenberg.se/detaljplaner

Samrad 22 mars - 19 april

Samradsmote

Oppet hus med drop-in hélls tisdagen den 28 mars mellan kl. 17-19 i lokal
Hallbarheten (KS-salen), ingang fran Radhustorget, dir det finns méjlighet att se och
stalla fragor kring planforslaget.
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https://kommun.falkenberg.se/detaljplaner

Skriftliga synpunkter skickas till:
e-post: plan@falkenberg.se

eller
Falkenbergs kommun

Planenheten
31180 Falkenberg

Upplysningar om detaljplanen lamnas av:

Anna Paulsen anna.paulsen@falkenberg.se 0346 - 88 50 13
eller plan@falkenberg.se 0346- 88 60 00
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INLEDNING

Planens syfte

Huvudsyftet med detaljplanen ar att mojliggéra for 18 tomter med friliggande
enbostadshus i ett odlingslandskap. Bebyggelsens utformning och kul6rer ska
harmoniera med landskapet. Vidare ar syftet att tillskapa en lokalgata med en
anslutning till Langasandsvidgen och att sakerstilla dagvattenhantering och
transformatorstation inom omradet. Detaljplanen mdjliggér dven for stor- och
smaskalig odling.

Planens huvuddrag

Bebyggelsen med 18 villatomter forlaggs mitt bland gardar, falt, skogar och dngar uppe
pa hogplatan mellan Susedalen och havet. Bebyggelsemdnstret 4r hdmtat utifran
radbyn, ett historiskt bebyggelsesatt dar byggnader forlaggs i strackning norr till séder
langs en vag. Den har en upprepande struktur med tydligt definierade privata,
gemensamma och offentliga ytor. Narliggande Eftra by ar utformat som en radby.

Skiss som visar en radby. lllustration Kjellander Sjoberg

Utgangspunkten for detaljplanen har varit att integrera den nya bebyggelsen i
jordbrukslandskapet utan att fragmentera den. Den sddra delen av fastigheten ldmnas
oexploaterad samt en stor yta utmed Langasandsvagen sa att den storskaliga
jordbruksmarken kan fortsatta att brukas. Befintlig infart i befintlig dunge kommer att
nyttjas som in- och utfart fér omradet. Befintliga landskapselement som upplevelsen av
en overgang mellan jordbruksmark och skogsmark, méargelgrav och
stenmur/gardesgard behalls i stérsta mojliga man. Det tillskapas odlingslotter fér de
boende vilket beddms kunna skapa en attraktiv boendemiljé i ndrheten av stor- och
smaskalig odling.
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Planens bakgrund och handlaggning

Kommunstyrelsen gav 2009-06-09 § 112 davarande stadsbyggnadskontoret i uppdrag
att prova mojligheten for ny bebyggelse (bostader) pa Risarp 1:42.
Planarbetet paborjades 2022-04-05 nar planavtal tecknades.

Detaljplanen upprattas med utdkat forfarande enligt Plan- och bygglagen, SFS
2010:900 (SFS 2022:1122). Planhandlingarna upprattas i enlighet med Boverkets
foreskrifter BFS 2020:5 och BFS 2020:8.

Planforslaget stélls ut tva gdnger, forst pd samrad och senare pa granskning.
Preliminar tidplan

Samrad mars-april 2023

Granskning host 2023

Antagande vinter 2023/ var 2024

Planbesked gxl'gg;am m Granskning  Antagande = Laga kraft

L &ge, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar beldget i Risarp/Kéarreberg, vaster om Eftra By och langst norrut utmed
Langasandsvagen (vagen mellan Eftra och havet) cirka 10,5 km séder om Falkenberg.

Planomradet omfattar cirka 80 000 m? (8 hektar) pa del av fastigheten Risarp 1:42.
Marken inom planomradet &gs av privata fastighetsagare.
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Grimsholmen

Kartbild med lokalisering
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Vag till
Langasand

Flygfoto ddr planomrddet dr markerat i vitstreckad linje

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

| denna planen har speciellt Arkitekturprogram fér Hallands inland varit vagledande
och Klimatanpassningsplan inritning fysisk planering antagen 2021-06-15 § 164.
Kommunala mal, strategier och program

Falkenbergs kommuns vision ar "Vi vaxer for en hallbar framtid". | denna vision ligger
en ambition om att verka for en hallbar tillvaxt. Falkenbergs kommun har sedan 2019
en ny politisk viljeinriktning med tre definierade malomraden:

e Ettforeddme inom hallbarhet
e Vilfard med god kvalitet

e Vastsveriges starkaste naringsliv

Oversiktsplan och fordjupad Oversiktsplan

| kommunens gillande &versiktsplan dr omradet inte utpekat. Oversiktsplanens
generella rekommendationer for delomrade Kusten ar att ny bebyggelse ska prévas
restriktivt, och i forsta hand lokaliseras till omradden med befintlig bebyggelse som ar
mojlig att kollektivtrafikférsorja och dar avloppsvatten (inklusive dagvatten) kan tas
om hand pa ett tillfredsstillande satt. Kontakten med havet fran viagar och
innanforliggande omraden, ska sarskilt varnas, i synnerhet i de fa avsnitt som bjuder pa
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havsutsikt. Ny bebyggelse far inte ha betydande negativ paverkan pa det rorliga
friluftslivet. Strévomraden utmed saval havet som i anslutning till bebyggelseomraden
ska bevaras. Tillvaxten bor i kustomradet helt ske genom permanentning av fritidshus
och nybyggnation inom eller i direkt anslutning till redan bebyggda omraden.
Planférslaget bedéms  férenligt med  Oversiktsplanens rekommenderade
markanvandning med bostader som placeras i narhet till Eftra by och befintliga gardar.

Oversiktsplan 2.0, laga kraft 2014-06-27, enligt beslut 2019-01-15 KS §26 fortfarande
aktuell, med ndgra mindre andringar.

Teckenforklaring

=

E Foreslaget omrade or blandad bebyggeise

pe-,
H o Foresiagen utbyggnadsriktning
Omrde med hoga natur- och kultur-, och friluftsvarden
Viktiga landskapskilar

Vardefull jordbruksmark

Befintigt tatortsomrade

Bild pd struktur och utbyggnadsinriktning foér sédra kusten i OP 2.0
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Férdjupad bversiktsplan "FOP” for
NORRA OCH SODRA KUSTEN

MARK- OCH VATTENANVANDNING

Antagen av Kommunfulmaktige 2018-10-30 §253
Laga kratvunnen 2620.01.03

FALKENBERGS KOMMUN
MALLANOS LAN

0 1

kilometer

Strukturbild frdn den fordjupade oversiktsplanen for sodra kusten. Beige omrdde hdnvisar till
mojlighet att préva ny enstaka bebyggelse.

| fordjupad 6versiktsplan for norra och sédra kustomradet ar omradet inte utpekat. Det
anges att omradet kan prévas med ny  enstaka bebyggelse.
Fordjupad oversiktsplan for norra och sédra kustomradet i Falkenbergs, KS §253 laga
kraft 2020-01-03.

Detaljplaner

Planomradet omfattas inte och gransar inte till ndgon detaljplan. Narmsta géllande
detaljplan & A97 fran 2008-07-25.
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AVVAGNINCAR ENLIGT MILJOBALKEN

Planférslaget beddéms férenligt med miljobalkens bestammelser fér hushallning med
mark och vatten (MB 3 och 4 kap.). Planférslaget innebar att en skogsrida av skogsmark
som inte har betydelse for skogsnaringen tas i ansprak. Skogsmarken i Oster pa
fastighet Eftra 5:7 bedoms inte skadas eller férsvara rationellt skogsbruk. Planforslaget
innebar att mindre del av jordbruksmarken som brukas tas i ansprak men innebér inte
att jordbruksmarken fragmenteras eller delas upp. Oversiktsplanen 2.0 &r en del i att
marken i Falkenberg lokaliserings prévas och &r viagledande. Den anger
utgangspunkter och riktlinjer for lokalisering och utformning av den byggda miljon och
omfattar grunddragen i den avsedda anvandningen av mark- och vattenomraden.

Planomradets avgransning och bebyggelsen har utformats med hansyn till befintliga
landskapselement och landskapsbild. Behoven med bostidder bedéms inte kunna
tillgodoses genom att annan mark tas i ansprak. Omradet beddms |ampligt for
bostader.

Dagvattenutredningens féroreningsanalys kommer visar om att dagvattenutslapp
kommer att medfér ndgon negativt konsekvens pa recipient. Det beddms i dagslaget
inte finnas nagon 6vervagande risk for 6verskridande av nagon miljokvalitetsnorm som
foljd av ett genomférande av planforslaget.

Riksintressen och Natura 2000

Riksintresset for hogexploaterad kust enligt Miljobalken 4 kap 4 § berdr hela
planomradet.

Riksintresset for kust-turism-friluftsliv enligt Miljobalken 4 kap 2 §& ber6r hela
planomradet.

Planomradet omfattas av hushallningsbestdmmelserna i 3 och 4 kap MB som anger att
fritidsbebyggelse komma till stdnd endast i form av kompletteringar till befintlig
bebyggelse.

Planomradet omfattas av Hallands kustomrade, i 4 kap 2 § MB anges att inom dessa
omrade ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen
sarskilt beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra
ingrepp i miljon. Inom kustomradena kan exploatering ske om de inte méter nagot
hinder inom 2-8 §8 MB och om de kan ske pa ett satt som inte patagligt skadar
omradenas natur- och kulturvarden.

Falkenbergs kommun vaxer och behdéver fler bostader, det sker inflyttning till bade
permanentboende och for fritidsbebyggelse. Bostider ses som ett samhallsintresse.
Detaljplaneforslaget mojliggor ett flertal nya bostader och kommunen bedémer darfor
att exploateringen kan betraktas som ett visentligt samhéllsintresse. Falkenbergs
kommun har en uttalad ambition om att hela kommunen ska vixa, inte bara staden.
Tillkomst av nya bostadsomraden i kustomradet ska dock ske med varsamhet och
nybyggnation bor ske inom eller i direkt anslutning till redan bebyggda omraden.
Planforslaget bedéms férenligt med hushallningsbestdmmelserna och bedéms inte
innebara nagon negativ paverkan pa riksintressena.
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Aktuellt omrade beddéms lampligt att bebygga da det ligger i direkt anslutning till
befintlig bebyggelse med gardar vid Risarp och narheten till Eftra By. Bebyggelsen sker
i ndrheten av Langasandsvagen som gar ner till Langasand och havet som ar cirka 3,3
kilometer bort. Utbyggnaden i dessa lagen paverkar inte naturen narmast hav, strand
och strandangar som karakteriserar kustomradet. Riksintresset for hégexploaterad
kust bedéms darmed inte paverkas negativt da den foreslagna bebyggelsen ar langt
ifran strandzonen och bedéms komplettera befintlig bebyggelse i omradet. Kopplingen
till omradets rorliga friluftsliv bedéms inte paverkas negativt, kopplingen och tillgangen
till skogsomradet bibehalls.

Exploateringen bedéms inte innebara pataglig skada pa omradet geografiska natur- och
kulturvarden da stor hansyn tagits till befintliga landskapselement. Naturvarden som
finns pa befintlig jordbruksmark och skogsmark kommer till stor del att kvarsta da
exploateringen tangerar bagge men inte fragmentera marken. Landskapsbilden med ett
Oppet landskap kommer som helhet att bestd, dock kommer bebyggelsen att vara val
synlig fran Langasandsvagen men att bebyggelsen placeras med ett avstand fran vigen
och att bebyggelsen far stdd fran skogen. Dungen som avskiljer de olika dkermarkerna
inom fastigheten bibehdlls delvis for att den visuella upplevelsen med ett avbrott i
landskapet ska besta. En stor yta for jordbruk bibehalls och planldggs som kan fortsatt
brukas, den kompletteras med gemensamma ytor med odlingstegar som skapar
mojlighet att lokalt producera egna produkter och maijlighet till umgénge.

Narmaste Natura 2000-omrade &r naturreservatet Ullarp som ligger cirka 2,5 km fran
planomradet. Grimsholmens naturreservat ligger cirka 4,5 km sydvast fran
planomradet. En exploatering inom planomradet bedéms inte paverka natura 2000-
omradena negativt enligt undersdkning om betydande miljépaverkan (bilaga A,
Undersokning av betydande miljéopaverkan).

Cirka 1 km nordost finns ett riksintresse for naturvard (Suseadn-Slissan) som inte
bedéms paverkas negativt.

Strandskydd och biotopskydd
Planomradet berdrs inte av strandskydd.

Biotopskydd géller for gardesgard och margelgravar enligt Miljobalken (1971:948).
Ansokan om dispens fran biotopskyddet for att géra 6ppningar i gdrdesgarden och
flytta stenar kommer att skickas in. Dispens beslutas av Lansstyrelsen. Placering av
girdesgardar och margelgravar inom naturmark ska bevaras i sin helhet.
Utgangspunkten till planfoérslaget har varit att landskapselementen ska andras sa lite
som mojligt.
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Bild pa gdrdesgdrd i plangrdnsen séderut och ut mot Langasandsvdgen

Undersokning av betydande
Miljopaverkan

Det har genomforts en undersékning kring betydande miljopaverkan 2023-03-03 dar
genomforandet av planfoérslaget bedoms inte medféra nagon betydande miljopaverkan
och en miljokonsekvensbeskrivning behdver inte upprattas (bilaga A, Undersékning av
betydande miljépaverkan). Skilen fér bedomningen ar att den miljépaverkan som
beddéms uppkomma till foljd av detaljplanens genomférande ar i stort av lokal art och
avgransas geografiskt till planomradet. Planen bedéms inte paverka eller férsamra
forutsattningarna for andra planer eller program och ett genomférande av planen
kommer inte att medféra risker for manniskors halsa eller for miljon enligt (bilaga A).
De faktorer som paverkas ar framfér allt forandrad markanvandning, paverkan pa
naturvardesobjekt som ar biotopskyddade och eventuell paverkan pa kulturhistoriska
[Amningar.

Avledning av dagvatten eller skyfall och dess eventuella paverkan uppstroms eller
nedstroms kommer att utredas i VA-utredningen.

Forutsattningar och forandringar
Mark, vatten och vegetation

Planomradet pa cirka 8 hektar utgors till storsta delen av jordbruksmark som planlaggs
som jordbruksmark pa cirka 4,5 hektar. Mark som planldggs for bostdder eller
naturmark i planomradet bestar av skogsmark cirka 1,2 hektar med blandad uppvuxen
skog med framst 16vtrad som bjork, jordbruksmark cirka 1,6 hektar av klass 5 av 10
samt 6vrig mark med vegetation av sly pa cirka 1,3 hektar. Det finns ingen information
att skogen inom planomradet skulle ha héga naturvarden eller vara skyddad.

Landskapet ar 6ppet med tradridan som skapar en rygg, omradet r svagt kuperat och
nivaskillnaderna ar cirka 2 meter.
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Grundvattenavlasning fran grundvattenror visar pa grundvatten 1,20 till 1,66 meter
under markytan enligt den geotekniska undersékning som har gjorts for omradet
(Bilaga B, Geoteknisk utredning).

Fornlamningar
Arkeologisk utredning ska genomféras fér planomradet.

Inga kdnda lamningar finns inom planomradet. | ndromradet finns dessa
[Amningar:

P& den sodra delen av fastigheten finns en boplats (langsmal form) med
[Amningsnummer L:1996:7471.

| vast finns en fyndplats fér fornlamningar (rund form) med lamningsnummer
L1997:2611.

| nordvast finns ett gravfilt (form som en njure) med ldmningsnummer
L1997:2459.

n_/
/ V

De bld fdlten visar fdlt med fornminnen i ndromrddet.

Geoteknik och radon

En geoteknisk undersdkning har gjorts for omradet (Bilaga B, Geoteknisk utredning)
samt en markteknisk undersékning av Sigma 2023-02-17. Marknivan vid de utférda
undersokningspunkterna inom omradet varierar mellan ca +36.2 och +38.9 (Bilaga C
Markteknisk utredning). Omradet ar relativt plant och utgors av dkermark, sly, buskage
och trad. Marken utgors av silt, lera och mulljord som underlagdas av sandmoran.
Marken beddéms inte vara skredbenégen eller pavisa stabilitetsproblem. Platta pa mark
som grundlaggning kan vara lampligt fér planerade byggnader. | de sddra delarna ut
mot Langsandsvagen rekommenderas vidare utredning i samband med projektering 6r
att undersoka sattningsegenskaperna, utbredningen och méaktigheten av det lerlager
som identifierats.

Infér granskningsskedet av planforslaget kommer en méatning av radon att genomféras.
Tidigare matning i samband med den geotekniska undersékningen misslyckades.
Den sbédra delen av planomradet undersoktes 1991 dar omradet bedémdes ha lagrisk
for radon.
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Oversvamning

Planomradet ligger pd ca +32,2 meter 6ver havet. Information om hojdsattning och
avledningsviagar kommer att utredas i VA-utredningen. Forslag ar att tomterna
markhdjs med 0,5 meter och att bebyggelsen ska placeras minst 0,4 meter &ver
planerad gatas niva.

Eventuella framtida klimatférandringar kan paverka omrddet pa olika satt. |
Falkenbergs kommuns Klimatanpassningsplan beskrivs flera olika faktorer som
havsytehdjning, kraftigt skyfall och vattendrag vid maximalt flode bidra till
oversvamning. Sett till dagvatten- och skyfallshantering planldggs en stérre yta med
NATUR dar en dagvattendamm/&versvamningsyta kan placera. Ytan forlaggs vid en
lokal lagpunkt inom omradet dar det i dagslaget ibland samlas vatten som vid skyfall.
Ytan for teknisk anlaggning E1 ar stérre an den planerade dammen vilket foér att det
finns en stor yta dar vatten kan samlas. D& planomradet inte ingar i ett
verksamhetsomrade for dagvatten maste huvudmannaskapet for dagvattenhantering
alaggas en gemensamhetsanlaggning eller en férening. Angransande till planomradet
finns det fa& hardgjorda ytor vilket ar bra i forhadllande till markavvattning och
upptagningsférmaga. Berdkningen utifran 6kande nederbérdsmangder hanteras i
avsnittet om teknisk foérsorjning och dagvatten. Arsmedeltemperaturen bedéms i
klimatanpassningsplanen kunna 6ka i framtiden dar den 6kar nagot mer i inlandet an
vid kusten. | Falkenbergs kustomrade finns det berakningar att 6kningen kan bli mellan
2,4-4 grader. Varmebdlja dr en annan problematik men som framst drabbar omraden
med tatare bebyggelse och stor andel hardgjorda ytor. Planomradet omfattar bade
gronstrukturer som kan fungera temperaturreglerande genom skuggeffekter samt
innehaller vattenytor (damm) som dven kan vara temperatursinkande.

Djurhallning

Ingen kand djurhallning i ndrheten av planomradet.

Landskapsbild, stadsbild, kulturmiljo

Landskapet bestar av 6ppna falt med langa vyer, skogsdungar som bryter av och gardar.
| Eftra by ar bebyggelsen placerad som en radby med byggnader placerat utmed vagen i
nord-sydlig riktning. | LAngasand finns det ett slapp med enstaka bebyggelse innan det
mer tatbebyggda Langasand borjar med aldre och nyare fritidshus.

Placering och utformning av bebyggelsen inom planomradet har tagit hansyn till
landskapsbilden och struktur utifran befintliga landskapselement som den inkilasii.
Skogen fungerar som ett visuellt stod och ett stort avstand till LAngasandsvagen halls
for att bebyggelsen inte ska bli fér framtriadande och didrmed paverka upplevelsen av
ett 6ppet landskap negativt. Utformningsbestammelserna med tillatna fasadkulorer
skapar aven mojligheter for att bebyggelsen ska ses som en sammanhdngande miljo
tillsammans med befintlig miljo. Arkitekturprogrammet fér Hallands inland har varit
inspiration till egenskapsbestimmelserna for bebyggelsen.
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Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse karaktériseras av gardar med bostadshus och ekonomi-
byggnader med 6msom jordbruksmark. | Eftra by finns en kyrka och lite tatare
bebyggelse med bostadshus utmed vag 662 likt en radby.

Stjdrnan pd bilden markerar centrum av planomradet

Norr om planomrddet finns ndgra gdrdar ddr det domineras av faluréda byggnader.
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Planerad bebyggelse

| radbyn ligger husen pa rad langs den nya lokalgatan, byggnaderna ar placerade
i skogsbrynet och pa angsmark/jordbruksmark. Strukturen med radbyar ar
vanlig i Sverige och aterfinns i Eftra by.
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Skiss visar hus och odling i ett ndra sammanhang. lllustration av Kjellander Sjoberg

Framfoér husen i mitten av planomradet ligger lokalgatan och en lang remsa med
odlingsmark med mojlighet till privat eller gemensam odling for de boende. Mindre
byggnader som komplement till odling som mindre vaxthus eller redskapsbodar far
uppféras. Strukturen sparar jordbruksmarken i ett sammanhingande falt mot
Langasandsvagen. Placering och utformning inom planomradet har tagit hansyn till
landskapsbilden och befintliga landskapselement som bebyggelsen inkilas i. Skogen
fungerar som ett visuellt stoéd och ett stort avstand till LAngasandsvagen halls for att
bebyggelsen inte ska bli for framtrddande och diarmed paverka upplevelsen av ett
Oppet landskap negativt.

== a___l, —

\ L
/\Wl/m/ vl v ™

Racoyn, vy Swer thten

Skiss visar hur bebyggelsen uppfattas frdan Ldngasandsvdgen. lllustration av Kjellander
Sj6berg
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Den privata odlingen skapar mojlighet till social samhoérighet och till delande av
kunskap och resurser och till egen matproduktion. Finns stora majligheter att kunna
anvinda dag/regnvattnet som resurs genom lagring och bevattning. Odlingsmarker har
generellt 1ag andel biologisk mangfald som daremot aterfinns generellt mer i tradridaer
och i skogsmiljéer. Planomradet tangerar bade jordbruksmark och skogsmark,
utgangspunkten har varit att byggnationen inte ska patagligt skada omradets natur-
och kulturvarden.

For den nya bostadsbebyggelsen med 18 villatomter inférs bestimmelser som reglerar
storlek, placering och utformning. Bebyggelsen delas upp i tva olika byggnadstyper:
Skogslédge och Angslidge som har olika férutsattningar och bestdmmelser. Det finns
egenskapsbestammelser (pi1-4) som reglerar byggnaders placering till fastighetsgrans
gallande huvudbyggnad respektive komplementbyggnader. Arkitekturprogrammet fér
Hallands inland har varit inspiration till egenskapsbestammelserna for bebyggelsen.

Vit fasadkulor tillats inte enligt egenskapsbestammelsen f; utan fasadkulor ska utgora
jordnara kulérer som exempel brunt, svart, gront, rott eller gult. Laserad trafasad ar
aven tillatet. Detta for att bebyggelsen inte ska sta ut utan harmoniera med naturens
kulorer eller den traditionella faluroda kuléren. Nedan visas nagra kulorer i olika
nyanser som bedéms smalta in och harmoniera med naturens egna kulérer. Vit kulér
tillats inte da den sticker ut och gor bebyggelsen extra synlig fran hall.
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Skogslage

Har kan husen krypa in pa tomten och omhuldas av trad. Naturen far komma néra och
skapa privata rum i tradgarden. Tradkronor bildar blickfang fran takfénster eller en
andra vaning.

Minsta fastighetstorlek &r 900 m2 Fastigheternas storre trad ska i mojligaste man
bevaras for att karaktaren av hus i skog ska varnas. Huvudbyggnaden far ha en hogsta
nockhojd pa 8 meter vilket mojliggér for ett tvaplanshus. Totalt far en storsta
byggnadsarea om 150 m? fér komplement-byggnad och huvudbyggnad byggas.

Kallare far inte uppféras, daremot kan suterrangvaning byggas i det norddstra omradet
nara skogen om det finns stod av terrdngen fér denna byggnadstyp. Generellt ska hus
véljas efter tomten och dess férutsattningar da att sa lite markférandringar utfors for
att skapa hus i skogslage.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans. Komplementbyggnad
far uppforas 1 meter fran grans, dock ska ett avstand pa 6 meter framfoér
en garageport eller carport lamnas for att mojliggora for uppstallning av en bil.

Pulpettak ar inte tilldtet da det ses som en fraimmande takform som skiljer sig fran den
mer omgivande bebyggelsens uttryck med hus pa landsbygden som ofta utgérs av
sadeltak vilket beskrivs i arkitekturprogrammet f6r Hallands inland. Pulpettak bygger
pa mer pa asymmetri dn pa sadeltakets symmetri och mer avvagda proportioner.
Sadeltak, kuverttak eller till exempel platta tak som ar flacka eller svag lutning ar
tilldtet. Husens tak ar stilbarare och pulpettak med ett takfall eller med brutet takfall
som gor ena fasaden ar hogre dn den andra.

Bild pa hus med mycket tréd pa tomten.
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Dnr: KS2010/303

Angslage
Utsikten &6ver landskapet och den &ppna kinslan ska virnas. Angsmark eller
jordbruksmark kommer in pa knuten. Gardesgardar skapar naturliga tomtindelningar.

Minsta fastighetstorlek & 850 m? Endast friliggande bostadshus tillats.
Huvudbyggnaden far ha en hogsta nockhdjd pa 7,5 meter vilket maojliggor for ett
enplanshus med inredd vind. Totalt fir en stérsta byggnadsarea om 170m? for
komplementbyggnad och huvudbyggnad byggas. Kallare far inte uppforas.

P& vissa fastigheter kan hus placeras 3 meter fran gata dar det efterstravas att
byggnaderna placeras pa rad med likande avstand till lokalgata for att skapa en enhetlig
gatubild. 4 meter géller fran huvudbyggnad till annan grans. Komplementbyggnad far
uppforas 1 meter fran grans, dock ska ett avstand pa 6 meter framfér en garageport
eller carport ldmnas for att mojliggoéra for uppstéallning av en bil. Detta leder till att
huvudbyggnaden blir mer framtradande och att komplementbyggnader underordnas.

Tak ska utgoéras av sadeltak for att skapa en enhetlig och traditionell bebyggelse enligt
egenskapsbestammelse f2 Dessa hus blir det mest framtradande fran
Langasandsvéagen vilket motiverar att de far en tydligare utformning i enlighet med
arkitekturprogrammet fér Hallands inland.

Bild pd hus med baksida mot dngsmark.



Planforslaget

Allman plats

GATA,

Gata 1 Lokalgata

Lokalgata med infart fran Langasandsvagen avseddd fér biltrafik med |1ag hastighet i
bostadskvarter. Vagbredd 7 meter mojliggor for gata, belysning och elskap. Lokalgatan
forses med tva vandplaner med 20 meter i diameter. Lokalgatan mojligodr for atkomst
till skogsvagen meni 6vrigt ingen genomfartstrafik.

Motiv: Allmant behov av ny lokalgata for att na fram till nya fastigheter.

NATUR

NATUR.

Frivixande grénomrade som endast har ett begransat underhall. Aven mindre park-
vatten och friluftsanlaggningar och andra komplement till naturomradets anvandning
ingar.

Motiv: Sdkerhetsstalla att omradet bevaras som grénomrade och gréna strak invid
bebyggelse. Samt hantering av skyfall och dagvatten.

Egenskapsbestammelser

g1 Markresarvat fér gemensamhetsanlaggning

Yta for gemensamhetsanlaggning.

Motiv: Mojliggor ett markresarvat for gemensahetsanlaggning for vagandamal inom
omrade fér GATA;.
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Kvartersmark
L,

L, Odling.

Odling ar en undergrupp och en precisering av anvandningen odling och djurhallning
Avser jordbruk i stor skala med odlingsbar jordbruksmark, inte djurhallning.

Motiv: Tydliggora att bostader angransar till jordbruksmark och for att sakra
anvandningen och att marken kan fortsatta brukas.

L.

L, Odling - Koloniomrade.

Koloniomrade ar en undergrupp och en precisering av anvandningen odling och
djurhalining Koloniomrade avser tradgérds- koloni- och odlingslotter. Aven
verksamhetsknuten forsaljning ingar samt de byggnader som behdvs for odlingen.
Motiv: Méjliggora for mark som kan nyttas till privata eller gemensamma odlingslotter
till de boende inom omradet. Maojliggora for anordningar att lagra och dag/regnvatten
for bevattning. Byggnader som kan uppféras ar mindre komplementbyggnader
tillhérande odling som redskapsbodar, vaxthus eller liknande. En remsa 2 meter fran
lokalgatan ar inte byggbar pa grund av trafiksdkerhet.

E.

E1 Dagvattendamm, transformatorstation.

Dagvattendamm och transformatorstation ar en precisering av teknisk anlaggning. VA
anlaggning, dagvattendamm eller transformatorstation ar tilldtet inom anvandningen.
Motiv: Sdkerhetsstélla att funktioner fér hantering av vatten och el kan [6sas inom
planomradet da de ar en forutsattning for planfoérslaget.

e3 Stérsta byggnadsarea 50 m?

Avser byggnadsarea for tranformatorstation som far uppféras inom
anvandningsomradet, max 50m>.

Motiv: Reglering av maximal tillaten storlek av byggnad for transformatorstation.

g1 Markresarvat for gemensamhetsanlaggning

Yta for gemensamhetsanlaggning.

Motiv: Mojliggor ett markresarvat féor gemensahetsanlaggning for andamalet
dagvattenhantering inom omrade markt NATUR samt gemensamhetsanlaggning for
gata/vagandamal.

ui1Markresarvat for allmannyttiga underjordiska ledningar
Mojliggor ett markresarvat for ledgningar under mark som maste vara tillgangliga.
Motiv: Det gar VA ledningar som ska vara tillgangliga och far inte 6verbyggas.
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B

B Bostader.
Bostader av varaktig karaktar i form av friliggande enbostadshus.
Motiv: Syftet med detaljplanen ar att tillskapa nya bostader i form av enbostadhus.

Markens nyttjande

Marken far inte férses med byggnad

Pa marken far inga byggnader uppforas.

Motiv: Reglera byggnaders placering i forhallande till anslutande gata eller fastighet.
Sakerhetstalla god brandsdkerhet och en enhetlig bebyggd miljé med mellanrum
mellan huvudbyggnaderna.

Byggnaders hojd

h; Hogsta nockhdjd ar <angivet< meter.
Hogsta nockhdjd ar 7,5 meter

Motiv: Méjliggoéra for 1-1,5 planshus.
hi Hogsta nockhojd ar 8 meter

Motiv: Méjliggdra 1-2 planshus.

Placering och utformning

p1 Garage/carport ska placeras minst 6 meter fran lokalgata.

Komplementbyggnad som avser garage/carport ska placeras minst 6 meter fran
lokalgata for att mojligéra for biluppstallning.

Motiv: Sdkerhetsstélla god sikt ut mot gata samt mojligéra for biluppstallning fram port
eller 6ppning..

p2 Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans

Reglerar att huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter till fastighetsgrans

Motiv: Reglerar placering och avstand fran huvudbyggnad till fastighetsgranser som
inte ar mot lokalgatan.

ps Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans féorutom mot
lokalgata.

Reglerar att huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans som inte
avser grans lokalgata..

Motiv: Reglerar placering och avstand fran huvudbyggnad till fastighetsgranser.

ps Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans.
Reglerar att komplementbyggnad som garage, carport eller giststuga eller likande ska
placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans.
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Motiv: Reglerar placering och avstand fran komplementbyggnad till fastighetsgranser.
Framfor

f1 Pulptetak ar inte tillatet.

Pulpettak ar inte tillatet med ett takfall eller brutet pulpettak med tva takfall. Alla
andra takformer ar tilldtna inom planomradet.

Motiv: Pulptettak med ett enda takfall eller brukna pulpetttak ses som frammande i
bebyggelsen pa landsbyggen. Bebyggelsen syftar till att upplevas som traditionell eller
[dgmald dar den ska smalta in mer i natureni enlighet med arkitekturprogrammet for
Hallands inland.

f2Endast sadeltak.

Sadeltak ar en takform dor tva slata takfall méter varandra i en taknock. Aven
mansardtak ingdr i sadeltak.

Motiv: Sadeltak ar en traditionell takform som férstarker upplevelsen av en
arkitektureniinlandet i enlighet med arkitekturprogrammet fér Hallands inland.
Bestammelsen sdkerhetsaller dven en enhetlig gestaltning for bebyggelsen som ar mest
synlig fran Langasandsvagen.

fs Vit fasadkulor ar inte tillatet.

Kulor pa fasad far inte vara vit. Fasaderna ska utgoras av en mer jordnara kul6rpalett
eller traren fasad.

Motiv: Vit fasadkulor ar inte tilldten da den skapar en for stor kontrast till naturens
farger och syns latt fran hall. Bebyggelsen ar tankt att smalta in och ska da i naturens
farger.

f4 Endast friliggande Enbostadshus.

Bostadshus far inte sammanbyggas med varandra 6ver fastighetsgrans utan ska vara
friliggande. Komplementbyggnader ingar i bestammelsen.

Motiv: Inte mojliggora for radhus eller kedjehus.

fs Endast mindre vaxthus eller redskapsbodar.

Bebyggelse inom L1 Odling far endast utgoras av redskapsbodar, vaxthus eller likande.
Motiv: Begransa bebyggelsetyp inom anviandningsomradet och fortydliga syftet med
anvandningen.

b1Kallare far inte finnas.

Kallare pa byggnderna ar inte tillaten.

Motiv: Pa grund av risken fér 6versvamning eller hoga grundvattennivaer inom
planomradet tillats inte killare.

e, Storsta byggnadsarea dr 250 m? inom anvandingsomradet.

Storsta tilldtna byggnadsarea inom anvandningsomradet L; Koloniomrade ar totalt
250m>.

Motiv: Begransa tilldtna maximala bebyggelseytan for redskapsbodar, vaxthus eller
liknande.

e, Storsta byggnadsarea ar <angivet< m2 per fastighet
Storsta tilldtna byggnadsarea inom varje fastighet inom anvandningsomradet bostader.
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Motiv: Begransa och ge mojlighet for bade byggnation av huvudbyggnad och
komplementbyggnad ino varje fastighet. 4

e3 Storsta byggnadsarea dr 50 m2.

Inom omradet for L; Odling - Koloniomrade.

Motiv: Begransa storsta byggnadsarea for vaxthus eller redskapsbodar inom
odlingslotter.

Villkor for lov

a1 Bygglov far inte ges for bostader forran VA och gatuanldggningar har kommit till
stand.

Motiv: Sakerhetsstilla att utbyggnaden gors innan de planerade tomterna bebyggs
eller ansdker om bygglov.

Skydd mot storningar

Inga storningar bedoms paverka planomradet. Inga skydd &r darmed inskrivna i
detaljplanen.

Buller och vibrationer

Ingen trafikbullerutredning har tagits fram och planbeskrivningen innehaller ingen en
redovisning av berdknade varden med hansyn till bullersituationen anses obehdvligt, da
planerade bostadsbyggnader kan antas utsdttas for omgivningsbuller i mindre
omfattning.

Offentlig och kormmersiell service

Inom planomradet finns ingen kommersiell service. Kommunal service sdsom férskola,
Fé6 skola och livsmedelsbutik ligger cirka 5 km fran planomradet i Sldinge. | SI6inge finns
aven annan kommersiell service. | LAngasand finns strand, tennisbanor med mera ca 3,5
km bort.

Friytor, rekreation och lek

Inom planomradet finns inget krav pa lekplats men detaljplanen méjliggor for lekplats
inom omrade for NATUR. Planomradet har tillgang till skogsomrade, pa lokalgatan
forekommer ingen genomfartstrafik och den avses vara anpassad for biltrafik med
lagre hastighet. Det finns ingen trafikseparering for gang- eller cykelbana inom eller i
anslutning till planomradet.

Skyddsrum

Narmsta skyddsrum finns i Getinge skola ca 10 km bort eller ett flertal i Falkenbergs
stad. Pa www.msb.se finns uppdaterad info om var skyddsrum finns.

Gator och trafik
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Cang- och cykel
Det finns ingen separerad gang-cykelvdg inom eller i anslutning till planomradet.

Kattegattleden (cykelled) ligger 1,5 km fran planomradet, cykelleden stracker sig fran
Goteborg till Helsingborg.

Pa bostadsgatorna sker gang- och cykeltrafik blandat med biltrafiken.
Motortrafik

Planomradet angdrs med bil fran Langasandsvagen, sikten vid in-utfart bedéms som
god. Lokalgatan ar anpassad efter for biltrafik med lagre hastighet. Vigomrade ar 7
meter som mojliggér for maximalt 6 meter bred gata samt belysning och elskap.
Lokalgatan forses med tva vandplaner med 20 meter i diameter. Lokalgatan maojligor
for atkomst till skogsvagen men i 6vrigt ingen genomfartstrafik.

Vig 662 ar en statlig vag (strackan Eftra by till Susedan) som har en
hastighetsbegransning pa 70 km/timmen. En trafikalstring for tillkommande trafik som
genereras for de tillkommande 18 villor uppgar till ca 116 resor per dygn med bil.
Paverkan pa vag 610 och 662 bedéms vara liten.

Planforslaget medfor ingen forandring av omgivande gatustruktur.

Kollektivtrafik

Avstand till busshallplats Langasandsvagen: ca 450 meter dar linje 509 Falkenberg -
Ringsegard - Boberg trafikerar med ca 4 turer / enkel vag pa vardagar.

Avstand busshdllplats: Eftra korsvdgen ca 1,4 km. Daér linje 350 Halmstad -
Gullrandstorp - Haverdal - Skipas - Falkenberg trafikeras med 11 turer/ enkel vag pa
vardagar.

Omradet har forhallandevis bristfallig kollektivtrafik da Langasandsvagen inte
trafikeras av kollektivtrafik. Det finns ingen trafikseparering fran planomradet till
busshallplatsen.

Parkering

Parkeringsnormen som ar giltig vid bygglovsgivning ska anvdndas. Parkering till
respektive bostad ska ske pa egen fastighet.

Laddning av elfordon ett nytt egenskapskrav i plan- och bygglagen, PBL. Det finns
regler kring ledningsinfrastruktur och laddningspunkter for elfordon vid uppférande av
nya byggnader.
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Teknisk forsorjning
Vatten, spillvatten, Brandvatten

Planomradet ingar i Vivab:s verksamhetsomrade for vatten, spillvatten. Dagvatten
ingar inte i verksamhetsomrade utan ska l|6sas inom planomradet med enskilt
huvudmannaskap. Detaljplanen mojliggdr fér en gemensamhetsanlaggning for
dagvattenhantering. En dagvattenférening ar ett annat alternativ.

Bestammelse al giller dd kommunen inte ar huvudman: "Bygglov far inte ges for
bostader forran VA och gatuanlaggningar har kommit till stand”.

Brandvatten kommer att utredas i VA-utredningen dar mer information redovisas till
granskning. Narmsta brandpost ligger 1,7 km langre séder ut Langasandsvéagen.

Kommunala ledningar for vatten och spillvatten finns langs planomradets vastra grans.
Spillvattenledningen &r en trycksatt ledning. Narmsta pumpstation ar beldgen cirka 0,7
km soderut. Ett sjalvfallssystem for spillvatten bedéms inte vara ett alternativ pa grund
av att hojdskillnaden fran planomradet till pumpstationen ar liten. For spillvatten kan
istallet ett sa kallat |agt trycksatt avlopp, forkortat LTA, anvdndas inom planomradet.
Ett system for LTA innebar att varje fastighet som ar ansluten till ledningsnatet har en
egen mindre pumpstation som trycker ut spillvattnet i ledningsnéatet.

Dagvatten och skyfall

Drygt halva planomradet avvattnas norrut via diken. Resterande del avvattnas at séder
via en back som rinner langs den 6stra plangriansen i nord-sydlig riktning (utanfor
gardesgarden men innan traktorvédgen). Bade dikena och backarna som avrinner at norr
och séder mynnar i forlangningen i vattendraget och ytvattenférekomsten Susean. Det
bedéms finnas goda forutsattningar att ta hand om skyfall och dagvatten inom
planomradet och att mdngden vatten som slapps ut fran omradet idag inte ska 6ka.

Takvatten ar forhallandevis rent, beroende pa vilka material som anvands, och kan med
fordel samlas upp och ateranvandas. | norr skulle dagvatten fran tak kunna tillvaratas
for att anvandas vid bevattning pd omradet for odlingslotter genom att det leds till
underjordiska tankar. Ett alternativ kan vara att fordr6ja vatten i ett dike langs med
planerad gata séderut.

| sédra och mellersta delen av omradet foreslas dagvatten anslutas till en 6ppen
dagvattenl6sning i form av en dagvattendamm alternativt en éversvamningsyta under
E - teknisk anldggning. Dagvattendammen skulle ddrmed kunna variera med mangd
vatten och kunna bli en yta fér vattenlevande vaxter och biologisk mangfald.

Varme, gas, el, bredband och opto

Det behdvs en transformatorstation dar det ges mojlighet for en byggratt pa maximalt
50 m2.

Stralningen fran transformatorstation klingar snabbt av, sa bostader kan placeras nara
(5 meter). De utgor inte heller ndgon sarskild brand- eller miljorisk.
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Inga ledningar for fiber inom planomradet enligt bredbandskollen.

Planomradet ligger inte inom verksamhetsomrade for fjarrvarmeverk i Falkenberg och
bostadernainom planomradet kan darmed inte ansluta sig till fjarrvarme.

Avfall
Narmaste atervinningscentralen ligger ca 5 km fran planomradet i Sléinge.

Arbetsmiljoverket stéller idag krav pa arbetsmiljon for renhallningsarbetare
Avfallsutrymmen bor placeras sa att de ar lattillgdngliga vid hdmtning. Backning med
sophamtningsfordon bor inte ske annat an i samband med vandning. Planomradet ar
forsett med vandplan med en diameter pa 20 meter. Pa gator bor renhallningsbilarna
vid tdmning kunna disponera en plats med bredd 4 meter.

Senast den 1 januari 2027 planeras att fastighetsnara insamling vara inférd for
hushallen.

Raddningstjansten
Planomradet har en insatstid pa langre dn 10 minuter.
Endast villor finns inom planomradet.

Framkomlighet och tillganglighet fér raddningstjansten, vagar 6 meter breda och
vandplaner har 20 meter i diameter.

Kapacitet for brandvatten och om fler brandposter behévs kommer att utredas i VA-
utredningen. Narmsta brandpost aridag 1,7 km bort i LAngasand.

Cenomforande av planforslaget

Organisatoriska och administrativa fragor
Forordnanden

Det finns inga férordnanden inom planomradet att ta hansyn till.

Cenomforandetid och tidplan
Genomfdérandetid 5 ar.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter ansékan om
bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut fortsatter
byggratten och detaljplanen att galla. Kommunen har dock mojlighet att dndra eller
upphéva detaljplanen alternativt ersatta den med en ny.

Kommunen boér redovisa en tidplan fér nar och i vilken ordning detaljplanen ar avsedd
att genomforas.

Annan lagstiftning
Fastighetsbildningslag (1970:988)
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Vid planens genomfdérande kommer ny- och ombildning av fastigheter samt rattigheter
att aktualisera fastighetsbildningslagen.

Anlaggningslag (1973:1149)

Avskaffandet och nybildandet av gemensamhetsanlaggningar i samband med planens
genomfdrande kommer att aktualisera anldggningslagen.

Ledningsrattslag (1973:1144)

Planforslaget forutsatter att ledningsratter tillskapas for elndtshuvudmannens
transformatorstation och ledningar samt VA-huvudmannens VA-ledningar.

Miljobalken (1971:948)

Inom planomradet finns biotopskyddade gardesgardar och margelgravar. Dispens fran
biotopskyddsbestimmelserna beslutas av Lansstyrelsen. Ansékan om dispens med
mindre andring/borttagning av gardesgdrd som ar placerad pa kvartersmark for
bostider kommer att sokas. Placering av girdesgadrdar och margelgravar inom
naturmark ska pa bevaras i sin helhet. Planforslaget har utgatt ifran att
landskapselementen ska dndras sa lite som mojligt.

Berorda fastigheter
RISARP 1:42 - Planomradet ber6r del av fastigheten.
EFTRA 5:7 - Fastigheten har ett vagservitut som passerar genom planomradet.

Hallandsbygd fastighets AB som ar exploatdrer och dgare till fastigheten Risarp 1:42,
som planomradet ber6r delar. Har idag en arrendator som brukar dkermarken, ytan
kommer att minskas nagot men planeras fortsatt att arrenderas ut.

Mark-och utrymmesforvarv

Kommunen bedémer att ndgra forvarv inte kravs for detaljplanens genomférande.

Det ska dock vara méjligt att bilda ny fastighet fér uppférande av tekniska anlaggningar
for t.ex. el- och VA-nat.

Inom planomradet sa ska mark avseende NATURMARK och LOKALGATA upplatas till
allman plats mark. Natstation/transformatorstation ska kunna uppféras inom Teknisk
anlaggning E.

Ansvarsfordelning
Detaljplanen har privat huvudmannaskap dven for GATA och NATUR.

Huvudmannaskapet innebar ett ansvar for utbyggnad, drift och underhall av allmanna
platser. Huvudmannaskapet innebar dven att huvudmannen fére genomférandetidens
utgang ska ha upplatit de allmanna platserna till allmant nyttjande.

Gemensamhetsanlaggning ska bildas for att ha ansvar for huvudmannaskap for
Naturmark (NATUR och Ei), Lokalgata (GATA;:) och ODLING (L,) eller l6sas med
forening.

Fastighetsagaren ar ansvarig for odlingsmarken (L) som nyttjas for lantbruk och for
narvarande ar utarrenderad.
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Fastighetsplan, lovplikt

Planbestammelse d& kommunen inte dr huvudman "Bygglov far inte meddelas innan
VA och gatuanldggningar ar fardigstallda for aktuell fastighet”
Tidplan

Lokalgata och ledningar for el och VA boér vara helt utbyggt innan byggnation av
bostadshus pabdrjas. Nedgravning av eventuellt fibernat samordnas lampligtvis med
ovrig ledningsdragning. Darefter kan tomter inom kvartersmark fér bostader kan séljas
och bebyggas. Planomradet planeras att bebyggas inom genomférandetiden (5 ar).

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Exploatéren har ansvar fastighetsbildning i samband med avstyckning av
bostadsfastigheter.

Ledningsratter och servitut
Det finns ledningsratt (Akt. 1382-2017/59.1) foér VA-ledning liangs med
Langasandsvagen.

Avtalsservitut finns for servitut avseende kraftledning. (Akt. XXX)

Nya ledningsratter och ledningsservitut kommer att behdva skapas for utbyggda el-
och VA-ledningar inom planomradet.

Inom planomradets vastra del finns ett vagservitut avseende vag. Detta servitut ger
Eftra 5:7 ratt att nyttja vag for skogstransporter. Akt. 1382IM-14/422.1

Cemensamhetsanlaggningar

Exploatéren har ansvar for bildandet av Gemensamhetsanlaggning som behdvs for
detaljplanens genomférande, drift och forvaltande.

Genom att bilda en eller flera gemensamhetsanldggningar blir berdrda fastighetsigare
gemensamt ansvariga for anldggningarnas utférande och framtida drift. En
gemensamhetsanldggning bildas genom en lantmateriférrattning dar det beslutas om
vilka fastigheter som ska delta i gemensamhetsanlaggningen. Dar beslutas ocksa vilka
andelstal de deltagande fastigheterna ska asattas. Andelstalen reglerar férdelning av
framtida drifts- och underhallskostnader. En gemensamhetsanlaggning kan forvaltas
direkt av deldgarna eller av en sarskild bildad samfallighetsforening.

Gemensamhetsanlaggning (GA) ska bildas for att ha ansvar for:

Naturmark (NATUR) kan exkluderas om det inte finns behov. Skétselplan kan
upprattas, marken ar inte tinkt omfatta en riklig skétsel utan besta av mer vild natur.
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Teknisk anldaggning (e;) - Damm for fordréjning av dagvatten ska anldggas for att
sakerstalla lokalt omhandertagande av dagvatten och minska risken fér éversvamning
vid skyfall. VIVAB har inte nagot verksamhetsomrade fér dagvatten i omradet.

Lokalgata (GATA1) - avsedd for biltrafik med |3g hastighet i bostadskvarter. Angoring
till omradet kravs.

ODLING (L1). - Yta for koloni-/tradgardsodling. Eventuella byggnader t.ex. forrad,
vaxthus kan komma att ingad i GA.

Tillkommande bostadsfastigheter inom planomradet kommer att behéva fa andel i
Eftra GA:4 (Vag). Detta hanteras i lantmateriforrattning vid avstyckning.

Ekonomiska fragor

Avial

Exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och dgarna till Risarp 1:42 (exploatoren).
Exploateringsavtalet skall reglera genomférandet av detaljplanen. | avtalet regleras
exploatérens ansvar for iordningstillande av de funktioner och ytor som krévs for
detaljplanens genomfdrande. Exploateringsavtalet  ska godkannas av
kommunfullmaktige senast samtidigt med antagande av foéreliggande detaljplan.
Avtal avseende utbyggnad av det allmanna ren-, spillvattennatet bor tecknas mellan
FAVRAB och berérd markagare/exploatér. Detta VA-avtal bor féreligga innan
detaljplanen antas i kommunfullmaktige.

Planavgift

Exploatéren bekostar detaljplanen och nagon planavgift tas inte ut i samband med
bygglovsgivning.

Planekonomisk bedomning

Exploatéren far kostnader for framtagande och genomférande av detaljplan,
genomfdrande av planen med méjlighet till forsaljning av tomter som intakt.

VIVAB far inga stora kostnader da planomradet kopplar pa befintliga VA ledningar som
ar dimensionerade for omradets tillkommande bostidder om inte allmant
verksamhetsomrade inrattas.

EON far kostnader for utbyggnad av ledningsnat.
Inga stora ekonomiska konsekvenser for kommunen eller berérda forvaltningar.

Kultur-, fritids- och teknikndmnden paverkas da byggnationen bidrar till 6kat behov av
cykelvagar och idrotts-/fritidsanlaggningar i omradet.

Barn- och utbildningsnamnden paverkas da potentiellt fler barnfamiljer kan boséatta sig
i omradet som paverkar lokalbehovet av skola och férskola.
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Hallandstrafiken far fler mojliga resenarer till deras busslinjer 350 och 509. Beroende
pa vilken arskurs och avstadnd till skola kan skolbarn inom planomradet vara
berattigade skolskjuts.

Losen och ersattning

Ingen ersattning utgar till gemensamhetsanlaggning, det bildas en ny.

Utbyggnad och drift allman plats

Exploator ansvarar for utbyggnad av allmén plats med gator, odling (koloniomrade),
dagvattenhantering, NATUR mark som kraver |ag skotsel, |ttare skotselprogram kan
uppfoéras.

Ny gemensamhetsanlaggning ansvarar for drift av allman plats for gator, dagvatten och
odling (koloniomrade).

Utbyggnad och drift vatten och aviopp

Vivab ansvarar for befintliga VA ledningar da& det kommer ansluta till
verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Méjliga anslutningspunkter finns i den
sydvastra delen av planomradet, i ndarheten av korsningen Langasandsvagen och den
nya infartsvagen till omradet.

| ett VA-avtal som ska tecknas med Vivab bestims om exploatéren ansvarar t ex for
utbyggnad av lokala ledningar byggs ut och anslutning till anslutningspunkt for
kommunalt VA (vatten och spillvatten).

Dagvattenhantering hanteras av ny gemensamhetsanlaggning som byggs ut av
exploatdr och driftas av gemensamhetsanlaggning eller forening.

Kapacitet och om det behovs fler brandposter kommer att utredas i VA utredningen.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Utbyggnad av elledningsnat som sannolikt krdver en ny transformatorstation.
Nya VA-ledningar fran avlopps stam till de nya bostadernas fastighetsgranser.
Behov av brandvatten kommer att utredas i VA-utredningen.

Utbyggnad av dagvattenanlaggningar inom kvartersmark ansvara exploator for. Det
kan omfatta bland annat byggnation av damm for fordrojning av dagvatten.

Ingen ledningsflytt kravs. Befintliga VA ledningar i plangrans mot Langasandsvagen
ligger kvar, marken forses med en begransning att marken inte far bebyggas sa att de
fortsatt blir tillgdngliga.

Nya ledningar for fiber kan eventuellt byggas ut. Inom planomradet finns inga
fiberledningar enligt ledningskollen.

Byggnation av ny lokalgata.
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Konsekvenser av detaljplanens
genomforande

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetskonsekvensbeskrivning

Servitut som ger Eftra 5:7 ratt att nyttja vag 6ver Risarp 1:42 for skogstransporter
kommer att paverkas. For att fortsatt mojliggéra for nyttjande av vag behodver
servitutet andras eller ett nytt servitut uppréttas alternativt att denne inkluderas i Ga
for lokalgatan. Eftra 5:7 har dock mojlighet att ta sig in till skogsvagen pa annat hall
vilket kan paverka inkluderingen i Ga.

Det finns en samfallighet i plangrans i 6ster som inte beddoms paverkas negativt.
Inga nyttjanderatter eller annat behéver sagas upp.

Arealen for arrendet for jordbruksmarken kommer att behova justeras/minskas, men
kommer att fortsattas kunna brukas. Det finns kommunala foreskrifter som sager att
spridning av godsel inom detaljplan kraver tillstdnd fran miljo & halsa. Sa en
planldaggning kan paverka brukandet av jordbruksmarken.

Detaljplanen mojliggor for 18 stycken tomter som kan bebyggas med enbostadshus. De
nya tomterna skulle kunna ingd med andelar i samfallighet Risarp S:2.

Ny gemensamhetsanlaggning for vag, dagvatten och odling
Transformatorstation, som eventuellt kan styckas till egen fastighet.

Brukning av jordbruksmark kommer kunna fortsatta dock med begransning i yta.
Kommunen kommer inte att drabbas negativt av planldggning.

Grannfastigheter eller kringliggande bebyggelse bedéms inte fa en betydande negativ
paverkan av detaljplanens genomférande.

Miljokonsekvenser

Enligt utredningen av betydande miljopaverkan (Bilaga A) s& beskrivs miljépaverkan
som bedéms uppkomma till foljd av detaljplanens genomférande &r i stort av lokal art
och avgransas geografiskt till planomradet. Ett genomférande av detaljplanen kommer
att ge upphov till en lokal paverkan pa naturmiljon nar mark tas i ansprak for
bebyggelse och infrastruktur. Aven om den nya bebyggelsen anpassas till platsens
natur- och landskapsvarden kommer delar av omradets karaktar att férandras fran
natur till tomtmark och jordbruksmarken kommer till viss del att férsvinna. Dock
forvantas den nya bebyggelsens lokalisering i jordbrukslandskapet skapa positiva
varden i form av narhet till natur, mojligheter for odling och andra rekreativa
friluftsaktiviteter.

Vidare beskrivs det att ett genomférande av planen kan innebéara en negativ paverkan
pa miljon. De faktorer som paverkas ar framfor allt fordndrad markanvandning,
paverkan pa naturvardesobjekt som &r biotopskyddade och eventuell paverkan pa
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kulturhistoriska lamningar. Trots att ett genomférande av planen kan fa negativa
effekter blir dessa inte sa betydande da forebyggande atgarder kommer att vidtas.

Miljokonsekvensnormer och andra konsekvenser kommer att vidare utredas infor
granskning.

Medverkande

Planen har utarbetats av planenheten i samverkan med avdelningar och enheter pa
Falkenbergs kommun. | planarbetet har dven fastighetsagare Hallandsbygd AB samt
arkitekt fran Kjellander Sjoberg deltagit.

Planenheten
Kommunstyrelseférvaltningen

Falkenbergs kommun
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