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Falkenbergs
kommun

Andring av plan M48 Olofsbo havsbad
Falkenbergs kommun

GRANSKNINGSUTLATANDE

Uppréttad 2024-02-06

Kommunstyrelsen gav 2017-09-12 §218 davarande samhallsbyggnadsavdelningen i
uppdrag att inleda ett planarbete for Olofsbo 1:18. Kommunstyrelsens arbetsutskott
beslutade 2023-09-19 § 224 att godkanna planforslaget for granskning.

Planforslaget har under granskningstiden 2023-10-04 till 2023-11-01 varit utstéllt i
stadshuset samt funnits tillgangligt pa kommunens hemsida.

Brev med information om granskningen har sénts till sakagare enligt
fastighetsforteckning upprattad 2023-09-12 av Sweco. Planforslaget har &ven
remitterats och sants for k&nnedom till myndigheter m fl enligt utséndningslista.

Samtliga yttranden som kommit in till kommunen under granskningstiden
presenteras i detta granskningsutlatande i koncentrerat och nagot redigerat skick (all
saktext finns dock med). Angivet datum &r ankomstdatum. Synpunkter bemots av
Falkenbergs kommun under respektive yttrande.

SAMMANFATTNING

Under granskningen inkom 12 yttranden. Inkomna synpunkter ber6r framst
bebyggelsens tathet och hantering av VA, dagvatten, avfall och parkering. Sakégare
motsétter sig planforslaget.



1. LANSSTYRELSEN 2023-10-13

Yttrande: L&nsstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap
10 § PBL och nu kanda forhallanden att ett antagande av en
detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Lansstyrelsen befarar inte att riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att
skadas, att mellankommunal samordning blir olamplig, att miljokvalitetsnormer
enligt miljobalken inte iakttas, att strandskydd enligt 7 kap. miljobalken upphavs i
strid med géllande bestammelser, eller att bebyggelse blir olamplig med hansyn till
manniskors hélsa eller sakerhet eller till risken for olyckor, dversvamning eller
erosion.

2. STATLIGA VERK, KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG

2.1 Lantmaterimyndigheten 2023-10-24
Yttrande: Lantmateriet har inga synpunkter pa de aktuella planhandlingarna.

2.2 Barn- och utbildningsndmnden 2023-10-05

Yttrande: Barn- och utbildningsndmnden konstaterar att den foreslagna
forandringen av detaljplanen pa intet vis paverkar nagon av de verksamheter
namnden ansvarar for och har darfor inga synpunkter att anfora.

2.3 Bygglovsnamnden 2023-10-31
Yttrande: Bygglovsnamnden har inga synpunkter pa andringen av detaljplanen da
det yttrande som lamnats in i samradsremissen har bematts i sin helhet.

2.4 Milj6- och hélsoskyddsndmnden 2023-11-01
Yttrande: Miljo- och halsoskyddsforvaltningen har granskat handlingarna i &rendet
och gjort bedémningen utifran framfor allt féljande omraden:

Dagvatten
Omradet ar sedan tidigare detaljplanelagt for bostader. Detaljplanen antogs

dock for manga ar sedan och omradet har en utpraglad
dagvattenproblematik. Miljo- och hédlsoskyddsforvaltningen har tidigare
yttrat oss om att vi anser att det i detaljplanearbetet behdver tas hansyn till
dagvattenhanteringen och mgjliga I6sningar fér omhéndertagandet.

Som svar pa vart tidigare yttrande har ni angett att markens lamplighet for
bebyggelse har provats nar planen M48 upprattades. Andringen av planen
innebér en liten forandring mot nulaget och medfor inte heller nagon storre
forandring i praktiken. Problematiken i omradet i stort kan inte I6sas i
samband med den har &ndringen.

Vi kvarstar vid vart tidigare yttrande kring dagvatten men vi ser att
omradets dagvattenhantering kan behdva l6sas i ett stérre sammanhang.

Kommentar: Falkenbergs kommun vidhaller tidigare svar att markens
lamplighet for bebyggelse har provats nar planen M48 uppréttades.
Andringen av planen innebar en liten forandring mot nulaget och medfor inte
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heller ndgon stérre férandring i praktiken. Problematiken i omradet i stort
kan inte I0sas i samband med den har andringen. | planbeskrivningen ndmns
att for att bidra till battre fordrdéjning och rening av dagvatten skulle det vara
fordelaktigt med till exempel vegetationstak och att undvika att hardgora ytor,
atgarder som respektive fastighetsagare/stugagare i omradet skulle kunna

bidra med.

2.5 Raddningstjansten 2023-10-16

Yttrande: Raddningstjansten Vast har inget nytt att erinra i drendet utan hanvisar till

tidigare yttrande enligt nedan.

Med anledning av att man foreslar att a&ndra byggratten fran 20 m2till 36 m2 har

raddningstjansten féljande att papeka:

Reglerna i BBR29 anger att ett skyddsavstand pa 8 meter skall finnas mellan
byggnader. Vill man franga detta skall det som ségs i nedanstaende tabell foljas.
(tabellen galler for smahus och liknande, ej for storre fastigheter)

Tabell 5:611

Kombination av yttervaggar och skyddsavstand

Skydd mot brandspridning mellan smahus

Kombination av yttervdggar och skyddsavstand

Utférande av ena byggnadens yttervigg

Minsta inbdrdes avstand

El 60 (inkl. dorrar) utan fonsterdppningar

Skydd mot brandspridning mellan smahus, mellan komplementbyggnader* eller
mellan komplementbyggnader* och smahus

Kombination av yttervaggar och skyddsavstand

Utférande av bada byggnadernas
motstaende yttervaggar

Minsta inbordes avstand

El 30 (inkl. dorrar) utan fonsteréppningar

El 30 (inkl. dérrar) med hogst 1 m? oklassad 2m
fonsterarea

El 30 med hégst 4 m? oklassad fonsterarea 5m
El 30 utan begransningar av oklassad 7m

fonsterarea

* For komplementbyggnader racker det att en av vaggarna ar utford enligt ovan.
Yttervaggar kan anses vara motstaende om direkt varmestralning kan ske fran den ena
yttervaggen till den andra. Direkt varmestralning forutsatts kunna ske vinkelratt och snett ut

fran vaggen intill 135° vinkel fran vaggen.
(BFS 2014:3).

Réaddningstjansten onskar att vara delaktiga som remissinstans infér kommande

bygglovsansokningar.

Kommentar: Brandtekniska egenskapskrav och regler om skydd mot
brandspridning mellan byggnader f6ljs upp i samband med bygglov.
Raddningstjanstens énskan om att vara delaktig som remissinstans i
kommande bygglovsansokningar vidareformedlas.
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2.6 Kultur-, fritids- och teknikndmnden 2023-11-10
Yttrande: Arbetsutskotten beslutar att tillstyrka planédndringen.

Planen omfattar endast kvartersmark. Utbredningen av prickmark minskas till 3,5
meter. Avstandet till gatan ar drygt 5 meter. Andringen innebar ingen forandring i
befintlig gatustruktur. Planbeskrivningen anger att parkering ska ske pa
kvartersmark. Parkering finns i gemensamhetsanlédggning vid Lyngenvégen.
Andringen innebér inga 6kade trafikmangder. Trafikbullerutredning anses inte
behdvas.

Kommentar: Fastighetsédgare/respektive stugagare ansvarar for att 16sa
parkering inom kvartersmark, antingen inom fastigheten Olofsbo 1:18 eller
till exempel genom att ingd i samfallighetens parkering.

2.7 VIVAB 2023-10-31

Yttrande:

Vatten och avlopp

Om en fastighetsagare begar forandring av sin servis och om huvudmannen
bifaller ansokan, &r fastighetsagaren skyldig att bekosta arbetet enligt géllande
VA-taxa §13.

Fastighetsagaren &r skyldig att anmala férandringar som kan paverka VA-taxans
forbrukningsavagifter till VA-huvudmannen.

Inget ytterligare att erinra

Avfallshantering

Fr.o.m. ar 2027 infors fastighetsnara insamling av férpackningar. Det innebar att
befintliga avfallsutrymmen kan behdva uttkas. Nya eller fordndrade
avfallsutrymmen behover dimensioneras for att Rad och krav fran
Arbetsmiljoverket och de lokala foreskrifterna for avfallshantering ska féljas. Rad
och anvisningar for transport av hushallsavfall fran Avfall Sverige ska uppfyllas.

| Boverkets byggregler (BBR) finns bestammelser om avfallsutrymmen och
hamtvégar som skall tillampas. Avfallsutrymmen ska byggas med kapacitet for
sortering av hushallsavfallet for matavfall och brannbart, samt for utsortering av
forpackningar som blir ett lagstiftat krav fr.o.m. 2027.

Arbetsmiljoverket staller idag krav pa arbetsmiljon for renhallningsarbetare.
Avfallsutrymmen bor placeras sa att de ar lattillgangliga vid hamtning. Backning
med sophdmtningsfordon ska inte ske annat an i samband med vandning.
Atervindsgator bor ha en véndplan med radien 9 meter, samt en hinderfri remsa pa
ca 1,5 meter. Pa gator bor renhallningsbilarna vid témning kunna disponera en plats
med bredd 4 meter.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras sa att det framgar tydligare att
fastighetsagare/stugagare ansvarar for att bekosta eventuella forandringar av
serviser samt ansvarar for att anmala eventuella forandringar som kan
paverka VA-taxans forbrukningsavgifter. Planbeskrivningen kompletteras
med information om att fastighetsnara insamling av forpackningar kommer
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att inforas. Av planbeskrivningen framgar att lokala foreskrifter for
avfallshantering ska foljas, liksom rad och krav fran Arbetsmiljéverket och
rad och anvisningar fran Avfall Sverige, samt bestammelser i Boverkets
byggregler om avfallsutrymmen och hdmtningsvagar.

3. OVRIGA REMISSINSTANSER

3.1 EON Energidistribution AB, 2023-10-23
Yttrande: E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i
rubricerat drende och har inga synpunkter.

3.2 Postnord, 2023-10-03

Yttrande: PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebdr att det &r Postnord som ska godkanna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll
representerar Postnord samtliga postoperatorer som &r verksamma i det aktuella
omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbérare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid
infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa
entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
géllande godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte &r godkéand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommentar: Placering av postlador hanteras i ett senare skede.
3.3 Telia/Skanova, 2023-10-03

Yttrande: Skanova (Telia Company) AB har tagit del av forslag till detaljplan, och
later framfora foljande: Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

4. SAKAGARE

4.1 Sakagare 2a, Sakagare 2b, Sakédgare 2c, Sakdgare 2d, gemensamt yttrande
2023-11-01

Inledning
Materialet &r verkligen rérigt och mycket svart att folja. | flera delar av materialet ar

det i princip omgjligt att félja med. Kanske &r detta med anledning av att tydliga
felaktigheter i detta arende historiskt nu maste I6sas. Man léser att stugor byggts
ovanpa ledningar till exempel, har detta inte kollats vid bygglov? Man laser att
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stugor byggts pa fel plats/platser, samma sak, skall inte detta kollas vid bygglov?
Igen, det ser ut som att detta nu kan glémmas bort vid denna foreslagna &ndring.

Trivsel

Olofsho doppingen é&r ett familjeomrade dar stuguthyrning ar ytterst sallan sedd
eller inte alls forekommer. Jag &r ytterst misstanksam att stuguthyrning kommer att
forandra denna historiskt mycket positiva del av Olofsbo Doppingen.

Parkering
Jag ser ingen ldsning i materialet av parkeringsproblemet. Doppingens medlemmar

parkerar vid doppingen parkering och det finns inga extra platser pa parkeringen
under sommaren.

Dagvatten
Ett allt stérre problem uppstar nar arealen av bebyggelse 6kar och vatten inte kan

dréneras bort Over en storre yta utan en mindre yta, detta kommer att 6ka problemet
med vatten. Att ett omrade bebygger och dér ett annat omrade far ett storre problem
med vatten kan inte anses vara bra. Vid regn har vattnet inte férmaga att draneras
bort.

Gemensamhetsanldggningen

Det verkar som att pa flera punkter som uppdagats dér svaret mynnar ut i att
Olofsbo 1:18 delges medlemskap &r inte detta 16st. Att 1:18, som foreslagits, bildar
en egen gemensamhetsanldggning med parkering och avfallshantering kan inte
verka rimligt.

Bygglov
Svaret pa yttrandet (4.2) angaende bygglov och att detta pa nagot forunderligt sétt

nu skall gldmmas bort med denna nya planandring ser jag som ytterst stétande. Vad
jag kan se sa skall detta trollas bort i denna planandring.

Slutsats
Vi motséger oss detta forslag i detta gemensamma yttrande.

Kommentar: Falkenbergs kommun bedémer att planhandlingarna uppfyller
krav om innehall och om tydlighet. Det framgar av handlingarna vad som
andras och vad konsekvenserna blir.

Planhandlingarna bestar av en plankarta med bestammelser, ett dokument
med utforligare beskrivning av bestéammelserna och en kompletterande
planbeskrivning som bifogas som en bilaga. P& plankartan ar alla
bestammelser som andras markerade med en vit pil med en svart spets. Pa
kartan finns ett forstorat utsnitt av det omrade som berérs av andringarna. |
dokumentet dar bestémmelserna beskrivs utforligare har all text som &ndras,
utgar eller tillkommer ocksa markerats med en vit pil med en svart spets. |
bilagan med den kompletterande planbeskrivningen beskrivs arendets
bakgrund, liksom andringarna och dess konsekvenser. Det framgar aven av
planhandlingarna vart man kan vanda sig med eventuella fragor.
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Planen reglerar inte om det ska vara tillatet for privatpersoner att hyra ut sitt
fritidshus. Planen reglerar vilket &ndamal marken ska anvéandas for. Marken
ar reglerad for bostadsandamal, vilket bestamdes nar planen M48
uppréattades pa 1970-talet och andamalet kvarstar oférandrat. Inom
bostadsandamal far fritidshus uppféras och det ar tillatet att i begransad
omfattning hyra ut sangar eller enstaka rum. Omfattningen far dock inte vara
sadan att anvandningen far en ny inriktning. Planen M48 medger inte
hotellverksamhet eller campingstugor.

Andringen av planen M48 innebér ingen forandring av antalet stugor som
medges. Falkenbergs kommuns bedémning ar darfor att &ndringen av planen
inte medfor nagon forandring i parkeringsbehovet, VA- eller avfallshantering.
En majlighet skulle eventuellt kunna vara att alla stugorna ingar i
gemensamhetsanlaggningen, sa som det var tankt nar Olofsbo ga:3 bildades.
Da tilldelades fastigheten Olofsho 1:18 nio andelar i
gemensamhetsanlaggningen, en andel per byggratt pa fastigheten. Idag ingar
tre av de berdrda stugorna i gemensamhetsanlaggningen. Andelar i
gemensamhetsanlaggningen paverkas inte pa grund av andringen av planen
M48, men skulle kunna paverkas i samband med en eventuell avstyckning,
vilket i sa fall hanteras inom forrattningens ram.

Dagvattenproblematiken i omradet i stort kan inte l6sas i samband med den
har andringen. Markens lamplighet for bebyggelse har provats nar planen
M48 upprattades. Andringen av planen innebar en liten forandring mot
nulaget och medfor inte heller nagon storre forandring i praktiken. |
planbeskrivningen namns att for att bidra till battre fordrdjning och rening av
dagvatten skulle det vara fordelaktigt med till exempel vegetationstak och att
undvika att hardgdra ytor, atgarder som respektive fastighetsagare/stugagare
skulle kunna bidra med.

De tre stugorna som star langs den Gstra fastighetsgransen byggdes ut utan
bygglov. De tre mittersta stugorna hade beviljats bygglov, men placerades av
misstag fel vid uppférandet. Efter att &ndringen av planen M48 far laga kraft
maste nya bygglov sokas och byggnadsnamnden ska préva bygglovsansokan.
Andringen av planen M48 maste goras forst, for att bygglov ska kunna
beviljas for stugorna, med nuvarande utformning och placering.

7. STALLNINGSTAGANDE - FORSLAG TILL REVIDERINGAR

Foljande revideringar /kompletteringar foreslas:

- Planbeskrivningen kompletteras sa att det framgar tydligare att
fastighetsdgare/stugégare ansvarar for att bekosta eventuella fordndringar av
serviser samt ansvarar for att anmala eventuella forandringar som kan paverka VA-
taxans forbrukningsavgifter.

- Planbeskrivningen kompletteras med information om att fastighetsnéra insamling
av forpackningar kommer att inforas.

Planhandlingarna kan antas efter gjorda revideringar.
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9. NAMNLISTA

Foljande har inkommit med skriftliga synpunkter vilka helt eller delvis ej har blivit
beaktade i och med foreliggande forslag. Dessa kommer innan antagandet att
meddelas i enlighet med 5 kap 24 § PBL.

Forkortningen (s) efter namnet anger att synpunkten inkom i samband med
plansamradet samt (g) att synpunkten inkom under granskningen.

Lénsstyrelsen, 301 86 Halmstad
Lantmaterimyndigheten, Box 603, 301 16 Halmstad
Sakdgare 1 (s)

Sakdgare 2a (s, 9)

Sakdgare 2b (s, 9)

Sakdgare 2c (s, 9)

Saké&gare 2d (s, 9)

Sakdgare 3 (s)

Ovriga 1 (s)

Olofsbos havsbads véagforening (s)
Miljo- och hélsoskyddsndmnden (s, g)
Vivab (s, g)

Av dessa kan foljande betraktas som sakdgare m fl som &r berattigade att besvara sig
Over ett senare antagande av planforslaget. Dessa kommer salunda att erhalla
meddelande med besvarshanvisning, i enlighet med 5 kap 29-30 § PBL, efter ett
eventuellt antagande. Det & mark- och miljodomstolen som vid ett inldmnat
Overklagande avgdr vem som har ratt att éverklaga.

Lansstyrelsen, 301 86 Halmstad
Lantmaterimyndigheten, Box 603, 301 16 Halmstad
Sakdgare 1

Sakdgare 2a

Sakagare 2b

Sakdgare 2c

Sakdgare 2d

Sakdagare 3

Léansstyrelsen och Lantméteriet meddelas alltid i enlighet med 5 kap 24 § PBL.

Uppréttad av
Planenheten
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