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Andring av plan M48 Olofsbo havsbad
Falkenbergs kommun

SAMRADSREDOGORELSE

Uppréttad 2023-09-19

Kommunstyrelsen gav 2017-09-12 §218 davarande samhallsbyggnadsavdelningen i
uppdrag att inleda ett planarbete for Olofsbo 1:18. Kommunstyrelsens arbetsutskott
beslutade 2023-04-04 § 102 att godkanna planforslaget for samrad.

Planforslaget har under samradstiden 2023-04-19 till 2023-05-17 varit utstallt i
stadshuset samt funnits tillgangligt pa kommunens webbplats. Det har inte hallits
nagot samradsmate.

Brev med information om samradet har sants till sakagare enligt
fastighetsforteckning uppréattad 2023-03-17 av Metria. Planforslaget har &ven
remitterats och sénts for k&nnedom till myndigheter m fl enligt utséndningslista.

Samtliga yttranden som kommit in till kommunen under samradstiden presenteras i
denna samradsredogorelse i nagot redigerat skick (all saktext finns med). Angivet
datum &r ankomstdatum. Synpunkter bem0ots av Falkenbergs kommun under
respektive yttrande.

SAMMANFATTNING

Under samradet inkom 17 yttranden. Inkomna synpunkter beror framst att
byggratterna andras, parkeringsfragor och hantering av vatten, avlopp, dagvatten
och avfall.



1. LANSSTYRELSEN 2023-05-16

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Lénsstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 8§ PBL och
nu kanda forhallanden att en andring av detaljplanen M48 enligt forslaget inte
kommer att provas.

Rad enligt 2 kap. PBL

Forhallande till OP

Andringen bedéms férenlig med Falkenbergs kommuns géllande 6versiktsplan samt
den fordjupade dversiktsplanen for norra och sédra kusten.

Andrad lovplikt

Kommunen bor se 6ver vilka bygglovsbefriade atgarder enligt PBL som det &r
juridiskt mojligt att utoka lovplikten for i den nu aktuella detaljplanen.

I vissa fall gar det att genom planbestammelser aterinféra lovplikten for
bygglovsbefriade atgarder. Maojligheterna att aterinfora lovplikt beror pa typen av
atgard och vilken karaktar omradet eller byggnadsverket som atgarden ska utforas i
eller pa har. Det kan handla om ett omrade eller byggnadsverk som ar sarskilt
vardefullt fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt
enligt 8 kap. 13 § PBL, sa kallat 8:13-omrade eller 8:13-byggnad. Det kan dven
handla om omraden som utgér en vardefull miljo.

Det nu aktuella planomradet &r inte i planhandlingarna angett som ett sa kallat 8:13-
omrade med sarskilda varden. Kommunen har heller inte visat att det nu aktuella
omradet ar utrett och bedomt som en vardefull miljo.

Om varken byggnader eller bebyggelseomradet har sadana sarskilda varden som
avses i 8 kap. 13 § PBL faller flera juridiska mojligheter till utokad lovplikt bort. Da
kvarstar bara de bygglovskrav som foljer av 9 kap. 8 § punkt 2, det vill saga for
atgarder som avses i 9 kap. 4 § punkt 3 eller 4 a till 4 ¢ §8. Forutsattningarna ar
dock att omradet da som minst bedéms utgéra en sadan vardefull miljo som avses i
lagen.

Behovsbeddmning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens asikt. Lansstyrelsen befarar i 6vrigt inte att
riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas, att mellankommunal
samordning blir olamplig, att miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,
att strandskydd enligt 7 kap. miljobalken upphavs i strid med gallande
bestammelser, eller att bebyggelse blir olamplig med hansyn till méanniskors hélsa
eller sdkerhet eller till risken for olyckor, 6versvamning eller erosion.

Kommentar: Planbestammelse om utdkad lovplikt formuleras om.
Planbeskrivningen kompletteras med fortydliganden om att omradet bedéms
vara en vardefull miljo.

2. STATLIGA VERK, KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG

2.1 Lantméaterimyndigheten 2023-05-15

| planbeskrivningen under "fastighetsrattsliga fragor” framgar att en avsikt med
plandndringen &r att ge mojlighet till bildande av enskilda fastigheter for
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badstugorna. Det som generellt skulle kunna tydliggoras ar de ekonomiska fragorna
som planandringen medfor. Det kan tydligare framga vem som tar initiativ samt
bekostar den fastighetsbildning som blir aktuell. I samband med avstyckning kan
det &ven bli aktuellt att ansluta de nya fastigheterna till Olofsbo GA:3 och GA:10.
Dérmed bor det framga vem som bekostar en sadan anslutning samt eventuell
intradesavgift for att fa del i gemensamhetsanlaggningarna.

Angaende vatten- och avloppsfragor, kan det tydliggoras om anslutning kommer
ske direkt vid den nya fastighetsgransen, eller om det &r aktuellt att ha en gemensam
forbindelsepunkt for hela det omrade som nu berors av planandring.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med fortydliganden om
ekonomiska och fastighetsréttsliga fragor.

2.2 Barn- och utbildningsndmnden 2023-04-20

Barn- och utbildningsndmnden har beretts mojlighet att inkomma med yttrande
avseende forslag till &ndring av plan M48 Olofsbo havsbad.

Foreslagen andring av planen syftar till att anpassa befintliga byggratter for
badstugor pa fastigheten Olofsho 1:18 till befintliga stugors placering och storlek,
och kan dérmed konstateras inte pa nagot satt paverka namndens verksamheter.

2.3 Byqgglovsnamnden 2023-05-17

Bygglovsnamnden har tagit del av samradsremissen for andring av detaljplan M48
for rubricerad fastighet. Bygglovsndmnden tolkar det som att bestammelsen |
forsvinner for samtliga omraden vilket innebar att det inte finns nadgon begransning
for hojd pa byggnation inom befintliga omraden. Detta behdver sakerstéllas att ett
antagande inte innebdr den hér tolkningen.

§ 8 BYGGN/.DS HOJID
[>> Momrrt- P med-F-etreknat e tde £ S r o GG RE Gk eR G e
And T LT T 2
ndras. ——
Ny fomulering: Inom omréade med beteckningen ar hogsta

tillédtna nockhojd 3,8 m.

Bestammelsen a1 behdéver galla inom hela omradet och inte bara for badstugor da
det finns ett befintligt fritidshus som inte kan anvanda sig av dessa atgarder
mestadels pa grund av brandsakerhet och for att det inte ska bli mer bebyggt pa
fastigheten. Det finns dven ett stavfel i bestammelsen, det star bygglovsbefirade och
inte bygglovbefriade.

Kommentar: Det ar endast fritidshus/badstugor pa Olofsho 1:18 som &nnu
omfattas av M48. Omgivande fritidshus och badstugor omfattas av nyare
detaljplaner. Andringen av M48 paverkar endast reglering av byggnader pa
Olofsbo 1:18. I &nnu géallande delar av M48 &r det endast fastigheten Olofsho
1:18 som omfattas av regleringen Bml. Beteckningen finns kvar i det nya
planforslaget. I dokumentet Bestammelser och beskrivning framgar av § 7 att
betammelsen I reglerar vaningsantal. Den regleringen kvarstar oférandrad.
Det ar formuleringen av § 8 som forandras, sa att nockhojden regleras istallet
for byggnadshdjden.
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Bestammelsen a; galler inom hela anvandningsomradet i det markerade
kartutsnittet pa plankartan. Planbestammelsen fromuleras om.

2.4 Miljo- och halsoskyddsndamnden 2023-04-24

Miljo- och hélsoskyddsforvaltningen har granskat handlingarna i &rendet och gjort
bedomningen utifran framforallt féljande omraden: hantering av dagvatten.

Dagvatten

Omradet ar sedan tidigare detaljplanelagt for bostader. Detaljplanen antogs dock for
manga ar sedan och omradet har en utpraglad dagvattenproblematik. Miljo- och
halsoskyddsforvaltningen anser att det i detaljplanearbetet behdver tas hansyn till
dagvattenhanteringen och mojliga I6sningar for omhéndertagandet.

Redogorelse for arendet

Fastigheten &r sedan tidigare planlagd for bostadsandamal. Andringen av planen
medger ingen ytterligare bebyggelse utéver befintligt. Ansokan har skickats pa
remiss till miljo- och halsoskyddsforvaltningen for yttrande.

Kommentar: Markens lamplighet for bebyggelse har provats nar planen M48
uppréattades. Andringen av planen innebdr en lite forandring mot nulaget och
medfor inte heller nagon storre férandring i praktiken. Problematiken i
omradet i stort kan inte l6sas i samband med den har &ndringen.

2.5 Raddningstjansten 2023-04-28

Réaddningstjansten Vst har tidigare yttrat sig i &rendet — dnr.2022—-000192 — och
har inget nytt att erinra i &rendet.

Raddningsjtanstens yttrande 2022-11-08

Reglerna i BBR29 anger att ett skyddsavstand pa 8 meter skall finnas mellan
byggnader. Vill man franga detta skall det som ségs i nedanstaende tabell foljas.
(tabellen galler for smahus och liknande, ej for strre fastigheter). For 6vrigt har
réddningstjansten inget att erinra.

Tabell 5:611 Kombination av yttervaggar och skyddsavstand

Skydd mot brandspridning mellan smahus
Kombination av yttervaggar och skyddsavstand
Utférande av ena byggnadens yttervigg Minsta inbdrdes avstand
El 60 (inkl. dorrar) utan fonsterdppningar

Skydd mot brandspridning mellan smahus, mellan komplementbyggnader* eller
mellan komplementbyggnader* och smahus

Kombination av ytterviaggar och skyddsavstand

Utférande av bada byggnadernas Minsta inbdrdes avstand
motstaende ytterviaggar

El 30 (inkl. dorrar) utan fonsterdppningar

El 30 (inkl. dérrar) med hdgst 1 m? oklassad 2m

fonsterarea
El 30 med hoégst 4 m? oklassad fonsterarea S5m
El 30 utan begransningar av oklassad 7m
fonsterarea

* For komplementbyggnader racker det att en av vaggarna ar utford enligt ovan.
Yttervaggar kan anses vara motstaende om direkt varmestralning kan ske fran den ena
yttervaggen till den andra. Direkt varmestralning forutsatts kunna ske vinkelratt och snett ut
fran vaggen intill 135° vinkel fran vaggen.

(BFS 2014:3).

Kommentar: Brandtekniska egenskapskrav foljs upp i samband med bygglov.
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2.6 Kultur- fritids- och teknikndmnden 2023-05-15
Arbetsutskottet beslutar att tillstyrka planforslaget.

Utbredningen av prickmark och korsprickad mark férandras. Oklart om avstandet
till gata paverkas. KFT foreslar prickmark 4 m till gata. Planforslaget géller
kvartersmark och innebéar ingen forandring i befintlig gatustruktur. Trafikbuller,
parkering, renhallning kommer ej att paverkas. Trafikmangder bedoms inte dka.

Kommentar: Prickmarken langs havsvagen minskas nagot jamfort med
gallande reglering. | planforslaget ar prickmarken drygt 3,5 m bred langs
Havsvagen. Avstandet till sjalva gatan/nuvarande asfaltskant ar dock storre
an sa, drygt 5m.

2.7 VIVAB 2023-05-05

Vatten och avlopp

Fastigheten Olofsho 1:18 ligger inom Vivab:s verksamhetsomrade for vatten och
spill. Dagvatten skall omhandertas lokalt inom fastigheterna, da planomradet inte
ligger inom Vivab:s verksamhetsomrade for dagvatten.

Planbestdmmelser
En planbestammelse som reglerar fastigheternas lagsta golvniva saknas:

Léagsta golvniva ska vara belaget minst 0,4 m dver mark i forbindelsepunkt”.
”Léagsta golvniva ska vara belaget minst +3,5 moh”.

Bilaga A, planbeskrivning

6 Teknisk forsorjning:

Om fastigheten Olofsbo 1:18 styckas av, behdver det bildas en
gemensamhetsanlaggning for vatten och spill inne pa kvartersmarken.
Fastighetsagaren &r skyldig att anmala férandringar som kan paverka VA-taxans
forbrukningsavagifter till VA-huvudmannen.

Minst tre manader fore onskad inkoppling till det allménna ledningsnatet ska en
VA-anmélan lamnas till Vivab.

Avfallshantering

Fr.o.m. ar 2027 infors fastighetsnara insamling av férpackningar. Det innebar att
befintliga avfallsutrymmen kan behdva uttkas. Nya eller fordndrade
avfallsutrymmen behover dimensioneras for att Rad och krav fran
Arbetsmiljoverket och de lokala foreskrifterna for avfallshantering ska féljas. Rad
och anvisningar for transport av hushallsavfall fran Avfall Sverige ska uppfyllas.

| Boverkets byggregler (BBR) finns bestammelser om avfallsutrymmen och
hamtvégar som skall tillampas. Avfallsutrymmen ska byggas med kapacitet for
sortering av hushallsavfallet for matavfall och brannbart, samt for utsortering av
forpackningar som blir ett lagstiftat krav fr.o.m. 2027.

Arbetsmiljoverket staller idag krav pa arbetsmiljon for renhallningsarbetare.
Avfallsutrymmen bor placeras sa att de ar lattillgangliga vid hamtning. Backning
med sophdmtningsfordon ska inte ske annat an i samband med vandning.
Atervéndsgator bor ha en véndplan med radien 9 meter, samt en hinderfri remsa pa
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ca 1,5 meter. Pa gator bor renhallningsbilarna vid témning kunna disponera en plats
med bredd 4 meter.

Kommentar: Text om teknisk forsorjning fortydligas. Planbestammelse om
golvniva infors inte med tanke pa att det efterstravas en reglering som ar mer
enhetlig med omradet i dvrigt. Markens lamplighet for bebyggelse har provats
nar planen M48 uppréattades. Andringen av planen innebar en liten
forandring mot nulaget och medfor inte heller nagon storre forandring i
praktiken.

3. OVRIGA REMISSINSTANSER

3.1 EON Energidistribution AB, 2023-03-15

Inom foreslaget planomrade har E.ON markférlagda lagspanningskablar, se bifogad
karta.

Innan markarbete paborjas maste kablarnas exakta lagen sakerstéllas. Kabelvisning
bestalls kostnadsfritt i falt via var kundsupport 0771-22 24 24, se dven var hemsida:
www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-nara-ledning.html

For elledning i mark far byggnad eller annan anlaggning inte utan ledningsagarens
medgivande och lamnade instruktioner uppforas pa narmare avstand an 3 meter fran
markkablar. Upplag far ej anordnas och marknivan far ej andras ovanfor E.ONs
kablar utan ledningsdgarens medgivande, sa att reparation och underhall forsvaras.

For att planen ska kunna genomforas sa maste jordkablar flyttas.

Innan planen antas maste utredning ske var den nya strackningen av jordkablarna
kan ske samt maste kostnadsfordelningen for ledningsflytten vara klar och
forankrad med oss.

Tre av stugorna ar inte anslutna till elnatet utan matas troligtvis fran den stérre
byggnaden. | den nya planen klassas stugorna som bostader vilket innebar att varje
bostad maste ha sin egen servisledning och matarplats. Den fastighet som saknar
egen anslutning behdver skicka in en féranmdlan om en ny permanent anslutning
och bekosta en ny elanslutning.

Kostnader for eventuell flyttning/ombyggnation eller skada av E.ONs anlaggning i
samband med planforslaget bekostas av exploatoren, vilket bor framga i
genomfdrandebeskrivningen.

Kommentar: Planforslaget ar inte en ny detaljplan utan en &ndring av planen
M48. | M48 &r marken redan planlagd for bostadsandamal. Det &r inte
aktuellt att andra markanvandningen. Planbeskrivningen kompletteras med
fortydliganden.

3.2 Telia/Skanova, 2023-04-19
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.
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3.3 Global connect, 2023-04-19
Vi har kanalisation genom berdrd fastighet som behdver skyddas i detaljplanen.

Kommentar: Enligt senare samtal med Global connect behovs det inte nagot
u-omrade pa plankartan, utan det skulle kunna vara lampligt att uppratta till
exempel ett servitut for ledningen.

3.4 Postnord, 2023-04-18

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebadr att det ar Postnord som ska godkéanna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatérer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbérare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid
infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa
entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
géllande godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte &r godkéand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommentar: Placering av postlador hanteras i senare skede.

4. SAKAGARE

4.1 Sakagare 1, 2023-05-16

Har mottagit forslag till &ndring av detaljplan for Olofsbo 1:18, Falkenbergs
kommun. Utifran den information som delgivits har jag synpunkter.

Parkeringssituationen under sommarmanaderna ar redan idag utmanande for oss
som har stugor pa kvarteret doppingen. Det innebér att det inte finns utrymme for
ytterligare bilar om det skulle bli aktuellt fér Olofsbo 1:18 att styckas av. |
dagsléaget parkerar de sina bilar pa den allmanna parkeringen pa Havsvagen som ar
avsedd for besokare vilket inte &r korrekt. Det finns idag ingen avsedd parkering till
fastigheterna pa Olofsbo 1:18, vilket jag motsatter mig.

Jag ser inte heller att det ar sjalvklart att fastigheterna pa Olofsbo 1:18 vid en
eventuell avstyckning kan inga i samfalligheten. For detta kravs att vi som ingar i
samfalligheten medger detta.

Gallande sophanteringen ar den redan idag bristfallig da antalet sopkarl inte &r
tillrackligt for tre badstugor och ett storre fritidshus dar det under en l&angre period
har varit permanentboende for en barnfamilj. Detta bor sékerstallas.

Hur &r tanken med vatten och avlopp vid en eventuell avstyckning? Antar att det
idag ar ihopkopplat med det storre fritidshuset pa Olofsbo 1:18. Hur blir det da vid
en eventuell anslutning till samfalligheten? Tacksam for aterkoppling pa dessa
synpunkter.
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Kommentar: En eventuell avstyckning av fastigheter och forandringar av
gemensamhetsanlaggning sker genom en lantmateriforrattning. Lantméteriet
provar om det blir en [amplig fastighetsbildning, bland annat med hansyn till
forutsattningarna for parkering och VA.

Nar Olofsbo ga:3 bildades tilldelades Olofsbo 1:18 nio andelar i
gemensamhetsanlaggningen. ldag ingar tre av stugorna inom Olofsbo 1:18 i
gemensamhetsanlaggningen. Vid en eventuell avstyckning behdver éven
ovriga stugor anslutas till gemensamhetsanlaggningen, alternativt att en
gemensamhetsanlaggning bildas inom Olofsho 1:18 for parkering,
avfallshantering samt vatten och avlopp.

4.2 Sakagare 2a, 2b, 2c, 2d, gemensamt yttrande 2023-05-17

Under sommarperioden far fastighetsagare ej parkera vid havsvagen enligt Olofsbo
Vagforening (https://olofsbovf.se/etttrivsamtolofsbo. Parkeringen utmed Havsvégen
far under sommaren 1/6 — 31/8 endast anvandas av badgaster och inte av stugagare).
Da denna fastighet ej har egna parkeringplatser samt brandrisken med oplanerat
parkerade bilar brevid de i planen planerade fastigheterna ser vi det som hogst
olampligt med mangden av 9 fastigheter pa denna yta da det inte finns planerat
utrymme for parkering. Da 6 av dessa planerade fastigheter ej tillhor kvarteret
Doppingens samfallighetsforening kan de ej utnyttja denna parkeringsplats utan far
forhalla sig till Havsvagen vilket inte ar forenligt med Vagforeningens regler.

Da vi laser i detaljplanen att man kan behova I6sa parkering genom att inga i
Doppingens samféllighetsférening och utnytta samféllighetsforeningens parkering
sa ar den tankta parkeringen idag dimensionerad for Doppingens
samfallighetsforenings nuvarande medlemmar och dar har fastigheten 1:18 valt att
stéllt sig utanfor. Att ansluta sig till samfalligheten &r inte ”bara” utan detta skall
beslutas och beddmas genom anstkan hos Lantméteriet och det &r en omfattande
process och som da skall bedoma om att 6 ytterligare platser for parkering kan
mojliggoras samt om del i gemensamhetsbyggnad med tillhdrande sophantering ar
mojlig. Vad vi vill framfora &r att denna fraga ar en icke klar och processad fraga
men primdr och innan detta &r utrett omojliggor detaljplanen.

Da den berorda fastigheten som planeras i detaljplanen dessutom ligger i anslutning
till en viktig nedfart till havsbadet anser vi att huset langst fram i den norra delen
kommer att paverka utryckningsfordons maojlighet att ta sig ner till badet, lagg dar
till oplanerat parkerade bilar pa fastigheten. Under hgsommarperioden ar alla
parkeringar Overfulla av badgaster och for att utryckningsfordon skall kunna
mandvrera sig ner via nedfarten till badet kommer de att behdva gira 6ver denna
tomt for att klara denna svéng och manover (t. ex. stor brandbil, sjéraddning med
raddningsbat eller ambulans) dessutom med risk for felparkerade bilar utmed
Havsvéagen samt pa fastigheten pa gurnd av brist pa parkeringsplatser. Mangden
planerade fastigheter samt ej planerade parkeringsplatser pa denna yta i detaljplanen
kommer att omojliggra denna mandgver.

Fastigheten ligger dessutom vid anslutning till ett 6vergangsstélle dar det idag kravs
yta for handikappade skall kunna ta sig 0ver samt att man skall kunna ta sig 6ver pa
ett sékert satt omojliggor detta med méngden planerade stugor samt den icke
planerade platsen for parkering.

Avseende avfall samt sophantering, da 6 stycken av de planerade fastigheterna ej
tillhor Doppingens samfallighetsforening och darmed ej kan uttnyttja
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samfallighetens sophantering kommer det att kravas en plan pa sophantering. Da
soptunnan idag som stora huset samt de 3 befintliga 20 m2, husen delar pa star for
jamnan éverfull med sopor som sedan ligger utspridda pa omradet och det kan vara
t. ex. matrester, blgjor etc. vilket medfor en sanitér oegentlighet. L&gger man till
ytterligare 3 fastigheter i detaljplanen ser vi ej en klar planering av avfall samt
sophantering, detta samt brist pa ej planerade parkeringsplatser for denna mangd av
planerade fastigheter pa denna lilla yta bedémer vi som fel.

Avloppssystemet i Olofsbo &r redan idag underdimensionerat och med att addera till
ytterligare 6 stycken planerade fastigheter ar inte forenligt med en redan idag hart
ansatt underdimensionerat avloppsystem. Detta kan medféra att avforing vid
kraftiga regnskurar trycks upp ur brunnar for att sedan rinna ut i havet. Vi anser att
mangden fastigheter samt placering av fastigheterna i anslutning till Havsvégen &r
fel pa denna yta med ovanstaende argument.

Utsikt for fastigheter 1:103, 1:108 samt 1:111: Dessa fastigheter kommer att fa
begrénsad till starkt begrénsad havsutsikt samt begrénsad till starkt begransad utsikt
over en vardefull samt naturviktig strandang. Detta kommer att medfora att vardet
pa dessa fastigheter kommer kraftigt att sjunka samt orsaka stort lidande i form av
begrénsad till starkt begrénsad utsikt.

Avslutningsvis: Vi l&ser dven i detaljplanen under detaljplanens inledning att
huvudsyftet med detaljplanen ar att anpassa befintliga byggratter for badstugor pa
fastigheten Olofsho 1:18 och att &ndringen har initierats av dgare till fastigheter pa
Olofsho 1:18 for att dessa skall bli planenliga och att bygglov kan beviljas pa
fastigheter som idag saknar bygglov. Att vi med ovan synpunkter skall drabbas sa
oerhort hart samt att man ar villig att riskera liv, trafiksakerhet etc. pa grund av
avsaknade bygglov att man som myndighet pa detta sétt bidrar med att &ndra
detaljplan och darmed justera nagot som &r olagligt utfort av privat person, ser vi
som djupt felaktigt och svart att forklara for vara barn som vi uppfostrar att folja lag
och ordning. Att bygga eller riva utan lov och startbesked ar olagligt om atgarden
kraver bygglov eller & anmalningspliktig. Det som byggts eller &ndrats utan
nodvandiga beslut kan behdva rivas eller aterstallas och kan ocksa drabbas av en
sanktionsavgift.

Vi motséger oss detta forslag pa detaljplan.

Kommentar: | gallande plan M48 finns en reglering som hindrar avstyckning.
Det aktuella forslaget till &ndring innebar att den hindrande regleringen
utgar. Det 6ppnar for en mojlighet att stycka av, men ar inte tvingande. En
eventuell avstyckning av fastigheter och foréandringar av
gemensamhetsanlaggning sker genom en lantmateriforrattning. Lantméteriet
provar om det blir en [amplig fastighetsbildning, bland annat med hansyn till
forutsattningarna for parkering och VA.

Nar Olofsbo ga:3 bildades tilldelades Olofsbo 1:18 nio andelar i
gemensamhetsanlaggningen. ldag ingar tre av stugorna inom Olofsbo 1:18 i
gemensamhetsanlaggningen. Vid en eventuell avstyckning behdver éven
ovriga stugor anslutas till gemensamhetsanlaggningen, alternativt att en
gemensamhetsanlaggning bildas inom Olofsho 1:18 for parkering,
avfallshantering samt vatten och avlopp.

Under arbetets gang har Raddningstjansten radfragats och under samradet
har Raddningstjansten inte framfort nagra synpunkter om framkomlighet.
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Forutsattningarna for vergangsstalle och tillganglighet paverkas inte av de
foreslagna andringarna. De foreslagna andringarna ror endast byggratter for
badstugor. Fordelningen mellan kvartersmark och allmén platsmark paverkas
inte.

Aven med gallande utformning medger planen M48 9 badstugor pa Olofsbo
1:18. Byggratterna ar placerade pa ett sddant satt att badstugor dar skulle
skymma sikten mot havet fran 108 och 111 med gallande regleringar. De
forslagna andringarna av M48 bedoms inte innebara nagon storre skillnad
for tillgangen till havsutsikten. Utsikten mot havet fran byggnaden pa 103
bedoms inte paverkas 6verhuvudtaget.

Planarbetet bekostas av sékanden, som fick positivt planbesked 2017. Det &r
rimligt att anta att byggréatterna pa Olofsbo 1:18 skulle ha varit lika stora
som i kvarteret Doppingen i 6vrigt, om fastigheten hade ingatt i planen M89,
nar den uppréattades pa 1990-talet. Det bedoms lampligt att utoka
byggratterna inom Olofsbo 1:18 sa det blir mer likt omgivande kvarter.

Né&r andringen av planen vinner laga kraft behdver bygglov sokas pa nytt.

4.3 Sakagare 3, 2023-05-17

Efter att ha last och dven lamnat synpunkter den 22/11 2022 pa ursprungsforslaget
for Olofsbo 1:18, sa & man nagot forvanad 6ver det andrade upplagget i
samradsremissen. Det &r inte latt att folja med i de gjorda andringar och
justeringarna mellan de tva forslagen.

Anledningen till planandringen anges dock nu. Det finns inga giltiga bygglov pa de
befintliga byggnaderna pa Olofsbo 1:18, trots att de befintliga s k badstugorna &r
nybyggda. ”Avsikten ar att medge befintliga badstugors placering och storlek”.
Ingen hansyn till hur ndra tomtgréns de har byggts. ”Syftet r att med héansyn till
kustbygdens kulturhistoriska vérden sdkerstélla att det inte blir en hogre
exploatering eller &nnu tétare bebyggelse”. Det &r ju just det den hér byggplanen gor
om den antas.

Fortfarande &r det inte klart var tomtgransen gar mellan fastigheten Olofsho 1:18
och dvriga fastigheter som tillhdr Doppingens samféllighet.

De tre "badstugorna” i soder tillhdr f n Doppingens samféllighet. Det kan antas att
en anledning &r att dessa tre byggnaderna ingar i samfallighetens VA-nat, medan de
tre senast byggda stugorna ingar i huvudbyggnadens VVA-nétet pa fastigheten 1:18.
Det ar dock inte latt for en utomstaende att veta, men ar dock viktigt att klarlagga.
Under rubriken: "Befintlig bebyggelse” star foljande: ”Det finns &ven en pizzeria
och en toalettbyggnad”. Denna mening har val inget med planomradet Olofsbo
1:18.

Under rubriken: "Parkering” anges att om en avstyckning sker fran 1:18 kan de nya
fastigheterna behova I6sa parkeringen genom att inga i samfalligheten. Vem kan
fatta sédana beslut, skall det verkligen skrivas in i planen? A andra sidan betyder
nuvarande skrivelse att parkering for narvarande skall ske pa fastigheten 1:18 och
inte pd Doppingens samfallighet. Det samma galler avfallshantering och
gemensamhetsanléaggningen, dvs inget av detta skall anvéndas av de tre
"badstugorna” och huvudbyggnaden pa fastigheten Olofsho 1:18.

Hénvisar &ven till mina tidigare synpunkter daterade 2022-11-22.
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Kommentar: Det ar rimligt att anta att byggratterna pa Olofsbo 1:18 skulle
ha varit lika stora som i kvarteret Doppingen i 6vrigt, om fastigheten hade
ingatt i planen M89, nar den upprattades pa 1990-talet. Det bedoms lampligt
att utoka byggratterna inom Olofsbo 1:18 sa det blir mer likt omgivande
kvarter. Den utdkade lovplikten infors for att varna omradets struktur och
smaskalighet, genom att hindra atgéarder som annars ar bygglovsbefriade.

Fastighetsgranserna mellan Olofsbo 1:18 och omgivande fastigheter i
kvarteret Doppingen framgar av det markerade utsnittet pa plankartan.

Planen M48 omfattar ett stérre omrade &n edast fastigheten Olofsbo 1:18.
Pizzerian och toalettbyggnaden ingar i planomradet, men de paverkas inte av
de foreslagna andringarna. Plankartan kompletteras med en skraffering som
gor det tydligare vilka delar av M48 som &nnu géller och vilka delar som
ersatts av nyare planer.

I gallande plan M48 finns en reglering som hindar avstyckning. Det aktuella
forslaget till &ndring innebér att den hindrande regleringen utgar. Det
Oppnar for en mojlighet att stycka av, men &r inte tvingande. En eventuell
avstyckning av fastigheter och foréandringar av gemensamhetsanlaggning sker
genom en lantméteriforrattning. Lantmateriet prévar om det blir en lamplig
fastighetsbildning, bland annat med hansyn till forutséattningarna for
parkering och VA.

Nar Olofsbo ga:3 bildades tilldelades Olofsbo 1:18 nio andelar i
gemensamhetsanlaggningen. ldag ingar tre av stugorna inom Olofsbo 1:18 i
gemensamhetsanlaggningen. Vid en eventuell avstyckning behdver @ven
ovriga stugor anslutas till gemensamhetsanlaggningen, alternativt att en
gemensamhetsanlaggning bildas inom Olofsho 1:18 for parkering,
avfallshantering samt vatten och avlopp.

I planbeskrivningen fortydligas om fastighetsbildning och
gemensamhetsanlaggning.

Synpunkterna som framfordes i det forra plansamradet ror till stor del samma
fragor om parkering, avfall och fastighetsrattsliga fragor som detta senaste
yttrande, som har bemétts ovan. Det &ldre yttrandet innehaller aven
synpunkter pa skrivningar om friytor rekreation och lek, som inte langre finns
med i planbeskrivningen. Den synpunkt som kvarstar fran det aldre yttrandet
handlar om oro Gver byggnadernas tathet med tanke pa brandsékerhet.
Andringen av planen M48 medger att byggnader placeras néra varandra. Det
kan medféra krav pa utformning och konstruktion for skydd mot
brandspridning mellan byggnader, vilket bevakas i bygglovsskedet.

4.4 Olofsbo Havsbads végforening, 2023-04-25

Olofsho Havsbads vagforening har beretts tillfalle att Iamna synpunkter pa forslag
till &ndring av detaljplan for Olofsbo 1:18 uppréttad 2023-04-04. Olofsbo Havsbads
vagforening avgav 2022-10-31 yttrande Over forslag till detaljplan for samma
omrade upprattad 2022-10-12.

Nuvarande forslag innebdr rétt till uppférande av nio badstugor. Det tidigare
forslaget byggratt for sex badstugor och ett friliggande bostadshus. Olofsbo
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Havsbads véagforening har inget att erinra mot den dndring av detaljplanen som
planforslag upprattat 2023-04-04 innebar. VVagforeningen vill dock lamna foljande
papekanden kopplade till planférslaget och utvecklingen av Olofsho:

| det tidigare planforslaget angavs att bilplatserna utmed Havsvéagen &r avsedda for
bestkande till stranden. Det &r angeléget att detta tydliggdrs aven i detta planforslag
och aven vid ansokningar om bygglov for byggnader inom det foreslagna
planomradet.

| yttrandet fran 2022-10-31 betonade véagféreningen att varje sommar med fint
badvader ar det svart att hitta parkeringsplatser for besokande till stranden. Vi ser
att en del av parkeringarna utmed Havsvéagen nyttjas av boende vilket borde
forhindras.

Vagforeningen har till viss del forsokt avhjélpa bristen pa parkeringsplatser genom
att iordningstélla en storre parkeringsyta i anslutning till sodra nedfarten till
stranden. VVagforeningen har begart att kommunen atar sig skétseln av denna
parkeringsyta liksom av sédra nedfarten till stranden pa samma sétt som man har
skotselansvar for dvriga liknade ytor i Olofsbo. VVagforeningen begdr att kommunen
aterkommer till foreningen om ett méte for att diskutera denna fraga.

Kommentar: Planbeskrivningens avsnitt om parkering kompletteras med
fortydligande om parkeringarna vid Havsvagen. Fragan om hur
parkeringsplatserna vid Havsvagen anvands kan inte 16sas i planen, utan kan
behova hanteras med till exempel kommunikation med stugagarna i omradet.
Synpunkterna i 6vrigt vidareférmedlas till Kultur-, fritids- och
tekniknamnden.

5. INTRESSEORGANISATIONER, OVRIGA INTRESSENTER M FL

5.1 Ovriga 1, 2023-05-24

Det finns och ska finnas framat klara riktlinjer for hur en stuga far uppforas pa detta
omrade, och dessa ska inte forandras beroende pa vem som soker bygglov eller vem
som hanterar bygglovet pa Falkenbergs Kommun. Se utdrag fran er egen skrivning
pa hemsidan, Falkenbergs Kommun, Olofsbo och Doppingen:

Storlek
e Stugorna far maximalt vara 42 kvadratmeter med 5,8 x 7,2 meter.
e Byggnadshojden far vara hogst 3,0 meter raknat fran markens medelniva.
e Taklutningen far vara hogst 14 grader.

Observera att inga pabyggnader, bursprak, skarmtak, takfonster, kupoler, kéllare
eller andra komplement far utforas. Stugorna far inte omges av staket, vaxtlighet
eller andra ingrepp som skapar avgransningar och privata ytor. Mellan stugorna ska
fri framkomlighet gélla.

Saken

Detta omrade Olofsbo 1:18, ligger inom samma stugomrade (Doppingen), vilket
innebdr att inga avsteg far goras géllande nockhojd och taklutning. Vill samtidigt
patala att det finns, en brandvag norr ifran den namnda tomten, vilken maste hallas
fri fran ex. altan, staket osv, sa att raddningsfordon kan komma fram, nar sa behdvs.

Néamnbart &r att omradet inte ar tankt sasom stugor for affarsmassig uthyrning, utan
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majoriteten av de stugagare som idag ar medlemmar i Samfélligheten Doppingen
anvander sina stugor sjélva eller inom familjen, och avsikten med Samfalligheten &r
att det just ska vara langsiktiga forhallanden inom stugomradet.

Slutsats och klagan

Aven om det bara rér sig om tre stugor, ar osaker pa de tre redan befintliga stugorna
har lagakraftbundna bygglov, ska omradet betraktas som en helhet, vilket innebar
att inga avsteg ska goras betréffande byggregler.

Det skulle vara valdigt markligt om samma omrade betrakas pa olika satt fran ett ar
till ett annat, nar det galler forandringar i detaljplaner och hur byggnation far ske.

Vi forutsatter darfor att ni antingen helt och hallet avslar byggplanen att riva den
gamla byggnaden och upprétta tre nya stugor eller att ni &ndrar till de regler som &r
satta att foljas inom hela omradet Doppingen, Olofsho

Kommentar: Utdraget med riktlinjer for kvarteret Doppingen aterger bland
annat planbestammelser som géller i detaljplanen M89, som omfattar hela
kvarteret Doppingen utom Olofsbo 1:18. Fastigheten Olofsbo 1:18 omfattas
av planen M48. Forslag till &ndring av M48 innebar att regleringen av
stugornas storlek blir mer lik regleringen i M89. Med héansyn till att stugorna
star tatare placerade pa Olofsbo 1:18 medges hdgst 34 m2 per stuga, jamfort
med hdgst 42 m? per badstuga i resten av kvarteret.

UtGver detaljplanerna finns det riktlinjer som Bygglovsndmnden har beslutat
om, som galler badstugekvarteren i Olofsho. Riktlinjerna innebér att vissa
atgarder ar bygglovsbefriade under forutséttning att riktlinjerna foljs. Det
galler storlek pa altan, insynsskydd, plank och trappa. Som framgar i
planbeskrivningen ska dessa riktlinjer géalla &ven badstugorna inom Olofsbo
1:18.

| planen M48 &r Olofsbo 1:18 planlagd for bostadsandamal. Andamalet
andras inte. Uthyrning av fritidshus styrs av andra regler &n detaljplan.

Det finns idag inga konkreta planer pa att riva det stérre huset pa Olofsho
1:18. Byggratterna for nio badstugor finns med i gallande plan M48. Det
beddms inte forenligt med planens syfte att anpassa byggratterna till det
storre befintliga huset. De foreslagna @andringarna innebar ingen forandring
av situationen for det storre huset.

8. STALLNINGSTAGANDE - FORSLAG TILL REVIDERINGAR

Foljande revideringar /kompletteringar foreslas:

- Bestdmmelser som reglerar nockhdjd och takvinkel &ndras efter att badstugorna
matt och takvinklar har kontrollerats noggrannare.

- Planbestammelse om utdkad lovplikt formuleras om.

- Plankartan kompletteras med en skraffering som gor det tydligare vilka delar av
M48 som annu géller och vilka delar som ersatts av nyare planer.

- Planbeskrivningen fortydligas vad géller fastighetsbildning och
gemensamhetsanlaggning.
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Planhandlingarna foreslas stallas ut for granskning efter gjorda revideringar.

9. NAMNLISTA

Foljande har inkommit med skriftliga synpunkter vilka helt eller delvis ej har blivit
beaktade i och med foreliggande forslag. Dessa kommer innan antagandet att
meddelas i enlighet med 5 kap 24 § PBL.

Lansstyrelsen, 301 86 Halmstad
Lantmaterimyndigheten, Box 603, 301 16 Halmstad
Sakdgare 1

Sakdgare 2a

Sakagare 2b

Sakdgare 2c

Sakdagare 2d

Sakdagare 3

Ovriga 1

Olofsbos havsbads vagforening
Miljo- och hélsoskyddsndmnden
Vivab

Av dessa kan foljande betraktas som sakdgare m fl som &r berattigade att besvara sig
Over ett senare antagande av planforslaget. Dessa kommer salunda att erhalla
meddelande med besvarshanvisning, i enlighet med 5 kap 29-30 § PBL, efter ett
eventuellt antagande. Det & mark- och miljodomstolen som vid ett inldmnat
overklagande klarldgger besvarsratten.

Lansstyrelsen, 301 86 Halmstad
Lantmaterimyndigheten, Box 603, 301 16 Halmstad
Sakdgare 1

Sakdgare 2a

Sakagare 2b

Sakdgare 2c

Sakdgare 2d

Sakdagare 3

Uppréttad av
Planenheten
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