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1Inledning

Andringens syfte

Andringen av planen M48 syftar till att anpassa befintliga byggratter fér badstugor
pa fastigheten Olofsbo 1:18 till befintliga stugors placering och storlek. Syftet ar
dven att anpassa regleringen sa den blir mer lik regleringen av omgivande
stugbebyggelse.

Syftet med dndringen bedéms forenligt med det ursprungliga syftet med planen
M48, som dels var att fa ett underlag for bildande av kvarterssamfalligheter infér
utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp, dels att fa en bestdmd plats och
storlek anvisad for varje byggnad.

Andringens huvuddrag

| planen M48 fran 1970-talet ar fastigheten Olofsbo 1:18 huvudsakligen planlagd
for bostadsdndamal med avgransade byggratter for nio sma badstugor om hogst 20
m? vardera, och darutdver mojlighet till altaner. Andringen innebér att
byggratternas placering dndras och tilldten byggnadsarea utdkas till hogst 34 m?
per badstuga.

Arendets bakgrund och handlaggning

Andringen har initierats av dgare till stugor pa fastigheten Olofsbo 1:18 fér att
stugorna ska bli planenliga och bygglov ska kunna beviljas for dessa stugor som
idag saknar bygglov. Kommunstyrelsen gav 2017-09-12 davarande
samhallsbyggnadsavdelningen i uppdrag att préva att ge byggratter motsvarande
nuvarande bebyggelse pa fastigheten Olofsbo 1:18 (KS2017/175 §128).

Eftersom det &r sma férandringar som behover géras bedéoms det lampligt att
hantera som en dndring av planen M48. Andringen gérs med standardforfarande
enligt Plan- och bygglagen, 2010:900. Planférslaget stélls ut tva ganger, forst pa
samrad och senare pa granskning.

Preliminar tidplan
Samrad var 2023

Granskning host 2023
Antagande var 2024

Planbesked Samrad Granskning Antagande Laga kraft
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Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet &r beldget i Olofsbo, vid havet, cirka 6,5 km nordvast om centrala
Falkenberg. Planen M48 har fran borjan omfattat ett cirka 21 hektar stort
markomrade, men stora delar av planen har ersatts av nyare planer. Planomradet
omfattar idag huvudsakligen storre delen av Olofsbo S:3, hela Olofsbo 1:18 och
5:11 samt del av Olofsbo S:14, Olofsbo 1:11, 1:21, 1:22, och 5:4. Ett flertal andra
fastigheter ingdr med en mycket liten del i planomradet, eftersom
fastighetsgranser och plangranser inte stimmer helt 6verens med varandra. De
bestammelser som dndras berér endast fastigheten Olofsbo 1:18. All mark inom
planomradet ar privatagd.

2 Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan och fordjupad dversiktsplan

Planforslaget beddms forenligt med Falkenbergs kommuns Oversiktsplan 2.0 och
den fordjupade 6versiktsplanen for norra och sddra kusten. Oversiktsplanens
generella rekommendationer for kusten ar att tillvaxten i kustomradet bér ske
genom nybyggnation inom eller i direkt anslutning till redan bebyggda omraden
och genom att fritidshus omvandlas till permanentbostdder. Planomradet ligger
inom ett omrade som ar avsett for befintlig bebyggelse. Det angransande
strandomradet har ett sarskilt bevarandevirde. Oversiktsplan 2.0, laga kraft 2014-



06-27, enligt beslut 2019-01-15 KS §26 fortfarande aktuell, med nagra mindre
andringar.

Fordjupad 6versiktsplan fér norra och sédra kusten, Falkenbergs kommun, laga
kraft 2020-01-03.

Detaljplaner

Planen M48 ar fran 1970-talet och omfattar ett stort omrade som huvudsakligen
ar planlagt for allman plats och bostadsandamal, avsett for badstugor. Planen
omfattar d&ven mindre omraden fér handelsandamal respektive for allmant
andamal, avsett for en allman toalettbyggnad for badgaster. Genom aren har stora
delar av M48 ersatts med nyare planer, framfér allt under 1990-talet da nya
detaljplaner upprattades for respektive kvarter med badstugor. Olofsbo 1:18 ar
den enda fastigheten vars badstugor dnnu omfattas av bestimmelserna i M48. En
del av Norrgardsvagen, mellan kvarteret Doppingen och kvarteret Ejdern, omfattas
av M48 och ar planlagd som kvartersmark. Marken ar prickad och omfattas av ett
u-omrade, ett markreservat for underjordiska ledningar, som inte berors av
andringarna.

Bilden till vanster visar planen M48. Bilden till hdger visar vilka delar av M48 som
fortfarande galler. De ljusare partierna har ersatts av nyare planer.

Fastigheten Olofsbo 1:18 ligger i kvarteret Doppingen. Ovriga badstugor i
kvarteret Doppingen omfattas av planen M89, som upprattades for att befintliga
stugor skulle kunna utdkas och kompletteras med utrymme fér wc och dusch.
Tilldten byggnadsarea dr 42 m? per badstuga i kvarteret Doppingen.

De ndrmast angransande kvarteren Alkan och Ejdern omfattas av detaljplanerna
M87 respektive M88 dar tillaten byggnadsarea varierar mellan 36 m* och 42 m?.

Beslut om bygglovsbefriade atgarder

Bygglovsnamnden har tidigare beslutat om riktlinjer fér badstugekvarteren i
Olofsbo som innebaér att vissa atgarder ar bygglovsbefriade under férutsattning att
riktlinjerna foljs (beslut 2019-06-27 § 158). Riktlinjerna omfattar tillaten storlek pa



altan, insynsskydd, plank och trappa. Dessa riktlinjer ska gélla dven badstugorna
inom det aktuella planomradet.

3 Avvagningar enligt miljobalken

Planomradet berors av hushallningsbestammelserna i 3 och 4 kap miljébalken.
Planomradet ligger inom riksintresse for kust, turism och friluftsliv och omrade for
hogexploaterad kust. Stranden omfattas av riksintresse fér naturvard. Andringarna
bedéms férenliga med hushallningsbestdmmelserna och bedéms inte innebara
nagon negativ paverkan pa riksintressena, eftersom andringarna ar sma och beror
redan befintlig bebyggelse.

Andringarna berér inte strand- eller biotopskydd.

Andringarna beddms inte medféra risk for att ndgon miljokvalitetsnorm ska
overskridas.

4 Undersokning av betydande
miljopaverkan

Andringarna dr sma och rér redan befintlig bebyggelse och bedéms inte innebira

en betydande miljopaverkan. Det behover darfor inte tas fram en
miljokonsekvensbeskrivning.

En undersodkning av betydande miljopaverkan har 2023-03-07 tagits fram och
kommunens stallningstagande ar att planfoérslaget inte férmodas medféra en
betydande miljopaverkan (bilaga B). Lansstyrelsen och Milj6- och
hilsoskyddskontoret har under samradet framfoért att de delar kommunens
bedémning. Falkenbergs kommun har efter samradet fattat ett sarskilt beslut om
att ett genomférande av planen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan
(beslut 2023-09-04).

5 Forutsattningar och forandringar

Mark, vatten och vegetation

Annu gillande delar av M48, de delar som inte ersatts av nyare planer, omfattar till
storsta delen strand som ar planlagd som allmén plats. All kvartersmark och
gatumark har byggts ut. De aktuella dndringarna av planen berér framst
kvartersmark for bostadsandamal och befintlig bebyggelse pa fastigheten Olofsbo
1:18. Ungefar halften av fastighetens yta ar bebyggd med fritidshus, badstugor,
altaner eller liknande. | 6vrigt bestar marken pa fastigheten av en relativt plan,
Oppen grasyta.



Geoteknik och radon

| allmanhet bestar jordarterna inom omradet ndrmast kusten framfor allt av sand
men dven av grus som Overlagrar lera. Sand och lera gor att kusten blir
erosionskanslig vilket innebér att vid stigande havsnivaer kan erosionen komma att
6ka markbart. Erosionsrisk finns da utmed hela kusten férutom dar det idag finns
bergidagen.

Om befintliga byggnader rivs och ersatts med nya kan det bli aktuellt att géra en
geoteknisk undersokning kompletterad med markradonundersékning infor
projektering. Detta for att bland annat klarlagga grundlaggningssatt och eventuellt
behov av radonsaker konstruktion.

Risk for skred, erosion och dversvamning

Kvartersmarken som beroérs av dndringarna ligger pa cirka +3,0 meter 6ver havet.
Framtida klimatférandringar kan innebara 6kad risk for 6versvamning. Enligt
lansstyrelsens underlag ar det cirka 20 m fran dndringsomradet till havet vid
beraknad hogsta havsniva runt ar 2100 (modellerat hégsta hogvatten med 50 ars
aterkomsttid inklusive klimateffekt pa 1 m). Enligt Falkenbergs kommuns
oversiktliga kartering ar det cirka 80 m fran planomradet till omrade med
strandnara skredrisk, utifran nuvarande havsniva.

Syftet med dndringen av M48 ar att redan befintliga badstugor ska kunna beviljas
bygglov. Byggnaderna ar av enklare slag och omradet i stort har varit bebyggt
sedan decennier. Fragan om stigande havsnivaer och 6versvadmningsrisker behéver
hanteras i ett stérre sammanhang dn i samband med en dndring av en aldre plan.
Med hansyn till framtida 6kande 6versvamningsrisker satts genomférandetiden for
andringen till 5 ar.

Landskapsbild, befintlig bebyggelse och

kulturmiljo

Kusten och kustbygden har mycket héga landskapsbildsvarden och
kulturhistoriska varden. Olofsbo strand dr en lang sandstrand med omgivande
klitter och strandang. | norr angransar Olofsbo till Morups Tange naturreservat,
med 6ppna strandangar och ett rikt fagelliv. Fyren pa Morups Tange ar ett
uppskattat landmarke.

Inom planomradet finns sex sma badstugor och ett stérre fritidshus med
tillhérande komplementbyggnad. Det finns dven en pizzeria och en toalettbyggnad.
Den ndrmaste bebyggelsen bestar huvudsakligen av 1aga, enkla badstugor med
sadeltak.

Badstugeomradena ar karaktaristiska inslag vid stranderna i Falkenberg, De fran
b6rjan mycket sma och enkla stugorna vittnar om forandringar i samhéllet under



1900-talet, med 6kande valstand, inforande av allman semester och ett vixande
intresse for strand- och badliv.

Olofsbos badstugeomrade vaxte fram snabbt och oreglerat tills myndigheterna
ingrep. | mitten av 1900-talet inleddes planlaggning for att ordna stugorna gruppvis
i den tydliga kvarterstruktur som rader idag. Aven om byggritterna utokats nagot i
senare planer praglas omradet annu av stugornas smaskalighet.

Andringen av planen M48 beddms inte medféra ndgon paverkan pa landskapsbild
eller kulturmiljévarden.

Tillganglighet

Marken inom planomradet ar férhallandevis plan men den befintliga strukturen i
kvarteret Doppingen innebér att det kan vara svart att fullt ut tillgodose krav pa
tillganglighet, exempelvis krav pa tillgdnglig parkeringsplats nira bostadsbyggnads
entré. For fritidshus finns undantag fran plan- och bygglagstiftningens krav pa
byggnader.

Andringar av M48

Denna handling ar en kompletterande bilaga som ska lasas tillsammans med
plankartan och tillhérande beskrivning. Nedan redovisas planbestammelser som
andras, tillkommer eller utgar. Andringarna redovisas dven pa plankartan och
tillhérande beskrivning med utférliga forklaringar av planbestammelserna.
Andringar i den 3ldre beskrivningen markeras med en vit pil med svart spets och
forklarande text, se handlingen Bestammelser och beskrivning.

Byggratter dndras inom Olofsbo 1:18

Inom fastigheten Olofsbo 1:18 dndra bestammelsegrianserna fér de nio
byggratterna for badstugor. Aven bestimmelsegrans mellan punktprickad mark
och korsprickad mark justeras nagot. Granserna dndras sa att befintliga badstugors
placering och storlek blir planenliga och sa att byggratterna inom fastigheten blir
enhetliga.

Granserna anpassas inte till det befintliga storre fritidshuset, eftersom en sadan
andring inte bedoms forenlig med syftet for planen M48. Det befintliga storre
fritidshuset pa Olofsbo 1:18 har bygglov, fastan det ar planstridigt. Att fritidshuset
ar planstridigt innebar att det inte kan beviljas bygglov for till exempel
tillbyggnader. Om fritidshuset skulle rivas medges endast nybyggnation av stugor
enligt plankartan. Andringarna av M48 innebir ingen férandring av situationen fér
det storre fritidshuset.
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Utsnitt fran plankarta med andringar. Bilden till vanster visar ett utsnitt fran planen M48
innan andring. Den svarta linjen markerar fastigheten Olofsbo 1:18. Bilden till hoger visar
nya granser och férandringar av punktprickad mark och korsprickad mark, med en
nyare grundkarta som bakgrund.

Mark som icke eller i endast mindre omfattning far bebyggas

Lttt Mark som icke far bebyggas
Inom fastigheten Olofsbo 1:18 dndras utbredningen av punktprickad mark
eftersom bestdmmelsegranserna dndras. Avsikten ar att medge befintliga
badstugors placering och storlek.

LTt Mark for altan

Inom fastigheten Olofsbo 1:18 dndras utbredningen av korsprickad mark eftersom
bestammelsegrianserna dndras. Avsikten ar att det ska vara mojligt att uppféra en
altan vid respektive badstuga. Bestdmmelsen lyder: "Med korsprickning betecknad
mark far icke bebyggas i annan man an att, da sa provas lampligt, altan far anordnas
pa satt som angives i § 6.” Observera att formuleringen av § 6 andras, se langre ner.

Tomtplats storlek

Bestammelse § 5 utgar. Bestimmelsen lyder: "Med Bm betecknat omrade far icke
genom avstyckning uppdelas i skilda tomtplatser.” Bestdammelsen utgar for att det
ska vara moijligt att stycka av enskilda fastigheter for respektive badstuga pa
fastigheten Olofsbo 1:18, pa liknande sitt som gjorts i omgivande kvarter.

Del av tomtplats som far bebyggas

Bestammelse § 6 formuleras om. Ny formulering lyder: "Pa med Bm och siffrai
rektangel betecknat omrade anger siffran storsta tillatna byggnadsarea inom
respektive egenskapsomrade som avser byggratt for en badstuga. Matvard
byggnadsarea tilldts endast inom byggratt for badstuga, inte pa korsprickad mark
for altan.

Badstugor far inte sammanbyggas med varandra med nagon atgard. Avstandet
mellan respektive badstuga med tillhérande atgarder ska vara minst 2,0 m och



storsta mojliga avstand ska alltid efterstravas. Avstandet mats fran panel, plank,
staket, tradack eller plattlaggning.

En altan far byggas i direkt anslutning till respektive badstuga, |angs med en fasad.
Altanens langd far inte 6verstiga fasadens langd och altanens djup far inte
overstiga 3,0 m. Altan pa korsprickad mark far inte férses med tak. Plank, staket
eller vindskydd far vara hogst 1,8 m hogt och far nd hogst 3,0 m ut fran stugan,
forutsatt att det &r minst 2,0 m avstand till ndsta badstuga med tillhérande
atgarder.”

Ut6ver att bestimmelsen formuleras om, dndras aven siffrorna pa plankartan som
reglerar hur stor byggnadsarea som tillats inom fastigheten Olofsbo 1:18, fran 20
m? till 34 m? per badstuga.

Avsikten ar att reglera byggnaders storlek, med en mer nutida formulering och pa
ett sddant satt att befintliga badstugor kan beviljas bygglov, samt att det ska rada
en enhetlig reglering inom fastigheten. Andringen innebar en utdkad byggratt
jamfort med planen M48, men tillaten byggnadsarea per stuga ar fortfarande
mindre an i kvarteret Doppingen i 6vrigt, eftersom stugorna star tatare placerade
pa Olofsbo 1:18. Bestimmelsen ar formulerad for att stdmma 6verens med de
riktlinjer fér altan, insynsskydd och plank som géller i Olofsbo, enligt tidigare beslut
i bygglovsnamnden (beslut 2019-06-27 §158).

Bilden till vanster visar befintlig bebyggelse pa fastigheten Olofsbo 118 och narmast
omgivande kvarter. Bilden till héger visar vad de féreslagna andringarna av planen
medger. Det befintliga stora fritidshuset har bygglov och situationen for fritidshuset
féorandras inte av andringarna.

Ho6jd pa byggnadsverk

Bestammelse § 8 andras. Ny formulering innebar att hogsta tilldtna nockhdjd inom
Olofsbo 1:18 ar 4,0 m. Den tidigare formuleringen om byggnads héjd ar nagot
alderdomlig. For att underlatta kommande bygglovsprocesser ersatts
bestammelsen med reglering av hogsta nockhdjd. Den reglerade héjden dr ndgon
decimeter hogre dn mojlig hdgsta nockhojd i planen M89, som géller fér omgivande
bebyggelse i kvarteret Doppingen. Avsikten ar att befintliga stugor ska bli
planenliga och kunna beviljas bygglov.



Taklutning

Bestammelse § 9 kompletteras med en tillkommande, ny bestammelse. Den nya
bestammelsen innebar att takvinkel ska vara inom spannet 12-35 grader inom
fastigheten Olofsbo 1:18, dar det tidigare medgavs hogst 14 grader. Avsikten ar att
befintliga stugor ska bli planenliga och kunna beviljas bygglov.

Utformning

fq Takform ska vara sadeltak

Ny bestammelse som tillkommer inom Olofsbo 1:18. Bestammelse § 11 lyder: "Pa
med f1 betecknat omrade ska takform vara sadeltak. Takform far vara

asymmetrisk.” Syftet ar att begransa hojd pa fasadliv, samt att badstugor ska vara
utformade liknande omgivande badstugor.

Utforande
b4 Ej kallare
Ny bestdmmelse som tillkommer inom Olofsbo 1:18. Bestammelse § 12 lyder: "Pa

med b1 betecknat omrade ar det inte tillatet med kéllare.” Bestammelsen infors
med hansyn till omradets dagvattenproblematik och éversvamningsrisk.

Andrad lovplikt
a1 Bygglov kravs for alla slags komplementbyggnader,

tillbyggnader, balkonger, bursprak, takkupor och uppstickande
byggnadsdelar.

Ny bestammelse som tillkommer inom Olofsbo 1:18, som § 13. Syftet ar att med
hansyn till kustbygdens och badstugeomradets kulturhistoriska varden sikerstélla
att det inte blir en hégre exploatering eller kraftigt avvikande utformning av
badstugorna.

Gator och trafik

Fastigheten Olofsbo 1:18 ligger i kvarteret Doppingen som omges av
Centralvagen, Lyngenvigen, Havsvagen och Norrgardsvagen. Andringen av M48
beror endast kvartersmark och medfor ingen forandring av omgivande
gatustruktur.

Parkering

| kvarteret Doppingen finns en stoérre parkeringsplats som angors fran
Lyngenvagen. Parkeringen ar endast avsedd for samfallighetens medlemmar. Om
fastigheten Olofsbo 1:18 styckas av kan nya fastigheter behdva l6sa parkering till
exempel genom att ingd i samfalligheten. Vid Havsvagen finns en parkering som ar
avsedd for besokare till stranden.



6 Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten, dagvatten

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for allman
dricksvattenforsorjning och spillvattenhantering. Planomradet omfattas inte av
kommunalt verksamhetsomrade fér dagvatten. Dagvatten ska hanteras med
enskilt huvudmannaskap.

Det finns en generell dagvattenproblematik i Olofsbo som &r ett flackt och lagt
beldget omrade. Stallvis kan det bli blott vid langre perioder med nederbord. Det &r
inte [Ampligt med kéllare, som darfor inte tillats.

Andringen av planen M48 beddms inte férvarra dagvattenproblematiken eftersom
det inte planeras for ny bebyggelse. Syftet med andringen ar att det ska vara
moijligt att bevilja bygglov for redan befintliga badstugor. For att bidra till battre
fordrojning och rening av dagvatten skulle det vara fordelaktigt med till exempel
vegetationstak och att undvika att hardgora ytor.

Varme, gas, el, bredband och opto

Planomradet ar anslutet till el och fiber.

Inom fastigheten Olofsbo 1:18 finns markfoérlagda lagspanningskablar. Nagra av
badstugorna star mycket nara den befintliga servisledningen till det storre
fritidshuset pa fastigheten och det kan bli aktuellt att &ndra ledningens ldge samt
uppratta nya anslutningar i samband med eventuella framtida férandringar pa
fastigheten. Innan markarbete paborjas maste kablarnas exakta lagen sakerstéllas.
Byggnad eller annan anlaggning far inte utan ledningsdgarens medgivande och
Iamnade instruktioner uppfoéras pa narmare avstand dn 3 meter fran markkablar.
Upplag far inte anordnas och marknivan far inte dndras utan ledningsagarens
medgivande, sa att reparation och underhall férsvaras.

Avfall

Avfall fran Olofsbo 1:18 hamtas i dagsldget vid fastighetsgrans mot Havsvagen
samt vid den gemensamma anlaggningen i kvarteret Doppingen, som Doppingens
samfallighetsférening ansvarar fér. Den gemensamma anlaggningen ar endast
avsedd for samfallighetens medlemmar.

Narmaste atervinningsstation finns inom cirka 500 m avstand vid
livsmedelsbutiken i Olofsbo.

Lokala féreskrifter for avfallsanhantering ska féljas, liksom rad och krav fran
Arbetsmiljoverket och rad och anvisningar for transport av hushallsavfall fran
Avfall Sverige. | Boverkets byggregler (BBR) finns bestimmelser om
avfallsutrymmen och hamtningsvagar som ska tillampas. Fran och med ar 2027



infors fastighetsnara insamling av férpackningar, vilket innebar att befintliga
avfallsutrymmen kan beh6va utokas.

Raddningstjansten

Raddningstjanstens framkomlighet och tillgangen till brandvatten bedéms som
tillfredsstallande. Brandposter finns vid Havsvagen.

Andringen av planen M48 medger att byggnader placeras nira varandra. Det kan
medfdra krav pa utformning och konstruktion fér skydd mot brandspridning mellan
byggnader, vilket bevakas i bygglovsskedet. Aven for bygglovsbefriade &tgarder
galler krav pa lamplig lokalisering och tekniska egenskapskrav.

7 Genomforande av planforslaget

Organisatoriska och administrativa fragor

Genomférandetid och tidplan

Andringen av planen M48 omfattas av en genomférandetid pa 5 ar fran det att
andringen fatt laga kraft. Under genomférandetiden har fastighetsdgare en
garanterad ratt att efter ansékan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter
genomfdrandetidens slut fortsatter planen att galla. Kommunen har dock méjlighet
att ndra eller upphéava planen, alternativt ersatta den med en ny detaljplan.

Efter att andringen av planen M48 fatt laga kraft kan bygglov beviljas for de
befintliga stugor som idag saknar bygglov.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Markéagare och arrendatorer ansvarar for eventuell byggnation pa kvartersmark.
Andringarna berér ingen allman platsmark.

Vivab ar huvudman fér allman dricksvattenforsoérjning och spillvattenhantering.
Planomradet saknar verksamhetsomrade for allman dagvattenhantering.

Eon ansvarar for elforsorjningen till planomradet. Inom fastigheten Olofsbo 1:18
finns markforlagda lagspanningskablar. Nagra av badstugorna star mycket nara
den befintliga servisledningen till den stérre stugan pa fastigheten och det kan bli
aktuellt att 4ndra ledningens ldge samt uppratta nya anslutningar i samband med
eventuella framtida férandringar pa fastigheten. Innan markarbete pabdérjas maste
kablarnas exakta lagen sdkerstallas. Byggnad eller annan anldggning far inte utan
ledningsdgarens medgivande och I1amnade instruktioner uppféras pa ndrmare
avstand an 3 meter fran markkablar.

Eventuell ledningsflytt ska bekostas av den som initierar flytten eller i
overenskommelse med ledningsagaren.



Fastighetsagare/stugagare ansvarar for eventuell ansékan om avstyckning av
fastigheter, att utreda anslutning till vatten- och avlopp, att bekosta eventuella
forandringar av serviser eller liknande, och att anmala eventuella férandringar som
kan paverka VA-taxans forbrukningsavgifter. Fastighetsagare/stugagare ansvarar
for att anordna gemensam anlaggning for avfallshantering och parkering, se dven
tekniska och fastighetsrattsliga fragor.

Fastighetsplan och lovplikt

Inom dndringsomradet géller utdkad lovplikt som innebar att det kravs bygglov for
alla slags komplementbyggnader, tillbyggnader, balkonger, bursprak, takkupor och
uppstickande byggnadsdelar.

Bygglovsnamnden har tidigare beslutat om riktlinjer fér badstugekvarteren i
Olofsbo som innebér att vissa atgarder ar bygglovsbefriade under férutsattning att
riktlinjerna foljs (beslut 2019-06-27 § 158). Dessariktlinjer ska galla dven
badstugorna inom det aktuella planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning och dess konsekvenser

Avsikten ar att planen ska medge att enskilda fastigheter bildas for de berérda
badstugorna nar dndringen fatt laga kraft.

Ledningsratter och servitut

Andringen berdr inga ledningsratter eller servitut, men kan vara aktuellt att bilda
vid eventuell avstyckning, vilket i sa fall hanteras inom forrattningens ram.

Gemensamhetsanldggningar

Fastigheten Olofsbo 1:18 har del i gemensamhetsanlaggningen Olofsbo ga:3 och
Olofsbo ga:10. Olofsbo ga:3 har &ndamal sanitarbyggnad, forrad, VA-ledningar etc.
och Olofsbo ga:10 dr gemensamhetsanlaggning for vagar och den dvriga allmanna
platsmarken i Olofsbo. Andelar i gemensamhetsanlaggningarna paverkas inte pa
grund av andringen av planen M48, men kan paverkas i samband med eventuell
avstyckning, vilket i sa fall hanteras inom férrattningens ram.

Nar Olofsbo ga:3 bildades tilldelades Olofsbo 1:18 nio andelar i
gemensamhetsanlaggningen. Idag ingar, enligt féreningen och fastighetsagaren, tre
av stugornainom Olofsbo 1:18 i gemensamhetsanldaggningen. Vid en eventuell
avstyckning behover dven 6vriga stugor anslutas till gemensamhetsanlaggningen,
alternativt att en ny gemensamhetsanlaggning bildas inom Olofsbo 1:18 fér
parkering, avfallshantering, vatten och avlopp.



Ekonomiska fragor

Avtal och planavgift

Kostnaderna fér andringen av planen M48 regleras genom planavtal mellan
Falkenbergs kommun och de stugigare som initierat andringen.

Det &r inte aktuellt att teckna ndgot exploateringsavtal for genomférandet.

Fastighetsagare/stugagare bekostar ansdkan om avstyckning av enskilda
fastigheter inom Olofsbo 1:18 och ansvarar for att utreda anslutning till vatten-
och avlopp, att bekosta eventuella forandringar av serviser eller liknande, och att
anmala eventuella féréandringar som kan paverka VA-taxans forbrukningsavgifter.
Fastighetsagare/stugagare ansvarar for att anordna gemensam anlaggning for
avfallshantering och parkering, se dven tekniska och fastighetsrattsliga fragor.
Fastighetsagaren alternativt stugagarna bekostar lantmateriférrattning avseende
avstyckning samt anslutning till Olofsbo ga:3 och ga:10. Fastighetsagare/stugigare
bekostar intradesavgift vid anslutning till befintlig gemensamhetsanlaggning.

Losen och ersittning

Andringen av planen M48 medfér inte ndgon inlésen av mark eller ersattning.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Omradet berors av lagspanningsledningar samt interna vatten- och
avloppsledningar som sarskilt bér beaktas vid gravning, om- och tillbyggnad och
andra forandringar av omradet. Om avstyckning av enskilda fastigheter genomfors
inom Olofsbo 1:18 behdver anslutning till vatten- och avlopp samt tillgang till
parkering etc. utredas. Idag ingar tre av stugorna inom planomradet i
gemensamhetsanldggningen Olofsbo ga:3 och resterande stugor ar kopplade till
det kommunala vatten-och avloppssystemet. Parkering ska anordnas pa
kvartersmark alternativt inom gemensam parkering inom Olofsbo ga:3 for de
stugor/fastigheter som har del i gemensamhetsanlaggningen.

8 Konsekvenser av planens
genomforande

Andringen medfér inga stérre konsekvenser d3 den inte innebiar ndgra stérre
forandringar utover att befintlig bebyggelse blir planenlig och kan beviljas bygglov,
samt att styckning av fastigheten Olofsbo 1:18 mojliggors. Det befintliga storre
fritidshuset pa Olofsbo 1:18 har bygglov, fastan det ar planstridigt. Att fritidshuset
ar planstridigt innebar att det inte kan beviljas bygglov for till exempel
tillbyggnader. Skulle fritidshuset rivas medger detaljplanen endast nybyggnation av



stugor enligt plankartan. Andringarna av M48 innebir ingen férandring av
situationen for det storre fritidshuset.

9 Medverkande

Andring av planen M48 har utarbetats av Planenheten i samverkan med Mark- och
exploateringsenheten samt Bygglovsenheten pa Falkenbergs kommun.

Planenheten, kommunstyrelseforvaltningen, Falkenbergs kommun



