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GRANSKNINGSUTLATANDE

Uppriéttad 2023-12-12

Kommunstyrelsen gav 2010-05-11 davarande Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
inleda planarbete for nya bostéder inom del av fastigheten Morup 23:1. Kommun-
styrelsens arbetsutskott beslutade 2020-03-10 § 61 att godkdnna planforslaget for
granskning.

Planforslaget har under granskningstiden 2020-03-25 till 2020-04-29 varit utstéllt 1
Stadshuset samt funnits tillgdngligt p4 kommunens hemsida.

Brev med information om samradet har sénts till sakdgare enligt fastighetsforteck-
ning uppréttad 2020-01-09 av Metria. Planforslaget har dven remitterats och sénts
for kdnnedom till myndigheter m fl enligt utsdndningslista.

Samtliga yttranden som kommit in till kommunen under granskningstiden presente-

ras 1 detta granskningsutlitande i koncentrerat och nagot redigerat skick (all saktext
finns dock med). Angivet datum ar ankomstdatum.

SAMMANFATTNING

Under granskningen inkom 17 yttranden. Inkomna synpunkter beror framst gang-
och cykelvigen utmed vig 768, forskoleutbyggnad, dagvattenhantering, avfallshan-
tering, trafikbuller vid bostédder, information avseende biotopskydd, utvirdering av
jordbruksmark och etablering av en fri kantzon utmed Ramsjokanalen. Vidare efter-
frdgas dven en utredning avseende eventuell betning i Morups kvarn.

Med anledning av de yttranden som inkom under granskningen géllande planens
tydlighet har dven en generell 6versyn av planhandlingarna gjorts. Avsikten har va-
rit att forenkla och fortydliga dem. Darfor har dven flertalet av planbestimmelserna
1 plankartan formulerats om eller pd andra sétt dndrats for att gora en tydligare och



mer lattldst karta. Ambitionen har dock varit att fordndringen 1 inneborden ska var
liten.

Négra fragor som har varit viktiga under framtagandet av handlingar till Granskning
2 har varit att minska utbredningen pé jordbruksmark, men dven pa strandskyddat
omréde, och samtidigt mojliggdra for en utveckling av savél bostdder som av be-
fintliga verksamheter inom planomradet. Att hantera de fororeningar som finns
inom kvarnens omrdde och inom det som tidigare har varit en drivmedelsstation har
varit en annan viktig fraga.

1. LANSSTYRELSEN 2020-05-08 (har fatt forlingd svarstid)

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera provning
Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § plan- och
bygglagen (PBL) och nu kénda férhéllanden att ett antagande av en detaljplan enligt
forslaget kan komma att provas.

Motiv for bedomningen

Léansstyrelsen befarar att:

det som foreslas blir olimpligt med avseende pé hilsa eller sékerhet eller till risken
for olyckor, 6versvamning eller erosion.

Léansstyrelsen befarar inte att:

riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,

reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt sétt,
miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphévs i strid med gillande bestimmelser.

Hdlsa och sdkerhet - Trafikbuller vid bostdder

Enligt 2 kap 6 a § PBL ska kommunen beakta omgivningsbuller vid planldggning. I
forordningen (2015:216) om trafikbuller framgar riktvdrden for trafikbuller. Léns-
styrelsen anser att det inte sdkerstillt i planen att riktvérdena foljs.

Med bullerutredningen som grund ska kommunen placera byggnaderna och foresla
planbestammelser 1 6vrigt som krdvs for att den avsedda markanvandningen ska bli
lamplig. Det vill sdga for att klara de riktvirden som anges i forordning (2015:216)
om trafikbuller vid bostadsbyggande. Av planbeskrivningen ska framga en beskriv-
ning av ljudmiljon och de atgdrder som regleras i detaljplanen for att klara géllande
riktvirden (4 kap 33a§ PBL). Lamplighetsprovningen avseende omgivningsbuller
sker 1 detaljplanen.

I plankartan har en bestimmelse inforts som sdger att bostadsbyggnader med tillho-
rande uteplatser samt skolgard for forskola ska placeras och utformas sa att vid
bygglovtillfillet gillande riktlinjer for buller uppfylls. Lénsstyrelsen anser att plan-
bestimmelsen om trafikbuller som inforts 1 detaljplanen &r olampligt utformad. Av
kommentarerna till 2 kap 6a§ PBL framgar att vid planldggning giller sdrskilda
krav pa lokalisering, utformning och placering av byggnaderna i syfte att forebygga
oldgenheter till foljd av sadant buller. Se vidare Boverkets kunskapsbank
https://www.boverket.se/sv/PBL- kunskapsbanken/planering/detaljplan/temadelar-
detaljplan/buller-vid- detaljplanering/reglering-i-detaljplan/
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Hilsa och sdkerhet — Férorenad mark
Lansstyrelsen anser att det behover sékerstéllas att det inte har skett betning av sid i
kvarnen. Av samradsredogdrelsen framgar att det inte finns nagra uppgifter om att
betning ska ha forekommit i kvarnen. Eventuella ldmningar av nagon sddan bedoms
ha avlidgsnats i samband med de olika renoveringar och ombyggnader som genom-
forts 1 kvarnen. Lénsstyrelsen anser att det behdver framgd hur kommunen gjort be-
domningen att betning av sid troligtvis inte skett i kvarnen.

Betning av sdd forknippas frdmst med anvindning av kvicksilver. Det var {orst
1966 som metyl- (och andra alkyl-) kvicksilverféreningar forbjods som betnings-
medel. Da verksamheten pagick mellan 1844-1944 kan dessa medel ha anvénts i det
fall betning har skett. Spill och rester kan finnas i byggnadsmaterial och utrustning
pa platser dér betning och hantering forekommit. Det kan &dven forekomma i miljon
utanfor verksamhetsbyggnaden. Vid betning uppstod damm och stoft som kan ha
innehallit rester av betningsmedel. Trd och betonggolv blir ofta rodfargat av spill
och lackage vilket dr en indikation pa att betning av séd har skett, det gér dock inte
att utesluta att det inte har skett betning av sid bara for att sddana fargskiftningar
inte finns pa platsen. Ménniskor kan exponeras via inandning av damm eller anga
fran de fororeningar som kan finnas i rester i golv, vdggar eller i sjdlva betningsap-
paraten. Det kan ocksé ske genom direktkontakt via huden eller intag, &ven om det
inte finns synliga spér kan risker inte uteslutas. De miljoméssiga aspekterna pé ris-
ker &r 1 vilken grad restféroreningarna forvéntas kunna spridas i miljon utanfor
kvarnen till mark- och/eller vattenmiljon. Vid spridning och férekomst i markmiljon
kan det paverka markens ekosystem och markorganismerna negativt. Med intillig-
gande eller ndrliggande grundvatten- forekomst eller ytvattenrecipient finns ocksa
anledning att beakta risker for negativ paverkan i vattenmiljon och fororening av
dricksvattentékter.

Réd om tillimpningen av PBL och miljobalken
Av plankartan framgér att fastigheten Morup 23:1f6reslés for bostadsdndamal. |
planbeskrivningen ddremot stér att Ostra delen av fastigheten foreslas for bostéder
medan vistra delen foreslas bli allmén plats 1 form av park. Detta bor justeras sa att
inte missforstand uppstar.

Férorenad mark
Lénsstyrelsens synpunkter gillande kemisk analys av asfaltproverna kvarstér. AF
Infastructure skriver 1 sitt PM Asfaltprovtagning Morup 23:1, Falkenbergs kommun
daterat 2017-12-18 att: "AF Infrastructure AB (AF) har pd uppdrag av Falkenbergs
kommun genomfort kontroll av asfalt genom filtanalys pa fastigheten Morup 23:1, i
Morup. Denna filtbedomning dr inte jamforbar med en kemisk analys av proverna,
dd dessa ger en faktisk halt stenkolstjdra i asfalten.
For att sdkerstdlla bedomningen bér ett antal prover uttas och skickas in for kemisk
analys. Detta i syfte att verifiera halterna av stenkolstjira pa omrddet.” Lansstyrel-
sen haller fortsatt med om de slutsatser som AF har redogjort for i PM:et.

Biotopskydd
Sedan samradet har utbredningen av verksamhetsomradet forandrats, sa att en stor
del av stenmuren ska tas bort. Det framgar att kommunen avser soka biotop-
skyddsdispens for detta. Lansstyrelsen pdminner om att forekomst av biotop-
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skyddsomriden ska beaktas vid framtagande av detaljplaner och utgora en av plane-
ringsforutséttningarna.

Vid framtagandet av en detaljplan bor det utredas vilka sédrskilda skil som kan abe-
ropas 1 en kommande dispensansdkan. Om exploateringen inte kan utforas pa ett sa-
dant sétt att biotopen bevaras bor det framga varfor. Vidare bor det framgé hur bio-
topskyddets syfte kan tillgodoses dven om biotopen tas bort. En foreslagen kompen-
sationsatgird végs inte in 1 bedomningen och &r inte ett sdrskilt skal.

Jordbruksmark
Léansstyrelsen paminner om att man utifrdn miljobalken 3 kap 4 § behdver diskutera
tre omraden d4 en fordndrad markanvéndning ér foreslagen pé jordbruksmark:
«Ar jordbruksmarken brukningsvird?
«Ar den aktuella forindrade markanviindningen ett visentligt samhillsintresse?
*Varfor ar forutsittningarna att ta annan mark i ansprak inte tillfredsstdllande?

Vattendrag - Ramsjokanalen
Det &r viktigt att ett visst strandskydd bibehélls for att inte paverka fisken i vatten-
draget. Det bor finnas mojlighet till en etablering av en ordentlig kantzon for att
minska pa verkan frdn omgivande bebyggelse. En etablerad kantzon skapar skydd
och skugga 1 vattendraget, den forhindrar erosion av slidnterna vid hoga floden och
bidrar med biologiskt material som blir foda at vattenlevande organismer. Elfiske
har genomforts 1 de nedre delarna av Ramsjokanal. Vattendraget hyser bland annat
havsoring och al.

Mjdltbrandsgrav
Det finns uppgifter om mjéltbrandsgravar i Morup. Kartmaterialet kring mjalt-
brandsgravar dr relativt oprecisa och visar endast att utbrott av mjaltbrand forekom-
mit pa fastigheten. De sista mjdltbrandsgravarna kom till pa 1950-talet och faran att
det skulle finnas infekterade sporer kvar efter sa 1dng tid bedoms som liten. Schakt-
material ska dock for sékerhets skull inte dumpas dér betande djur kan forvintas
finnas. PA SVA’s (Statens Veterindmedicinska Anstalt) hemsida finns mer info om
mjédltbrand. https://www.sva.se/djurhalsa/djursjukdomar-a- o/mjaltbrand/#VetCon-
tentx7

Dagvatten
Det ér positivt att dagvattenutredningen har uppdaterats kring hur omradet paverkas
av ett 100-drsregn. Denna beskrivning bor dven finnas med 1 planbeskrivningen. Av
Dagvattenutredningen framgar att hojdsittningen av omradet ar mycket viktigt och
att den bor dgnas stor omsorg. Hur man avser att ta hinsyn till detta bor dven det
framga av planbeskrivningen.

Arkeologi

Arkeologisk utredning enligt 2 kap 11 § kulturmiljolagen (1988:950) genomfordes i
november méanad 2018 inom planomradet (Jfr. 431-6518-18). Under matjordslagret
1 dkermark centralt inom planomréadet patréffades en tidigare okénd boplats (ca
245x105 meter stor NNV-SSO), grav och brunn. Dessa #r i Riksantikvarieimbetets
digitala kulturmiljéregister Fornreg. noterade som L2018:1193 Boplatsomréde,
L2018:1195 Flatmarksgrav och L.2018:1194 Brunn. Fornldmningar uppbér lagstad-
gat skydd enligt kulturmiljélagen 2 kap 1 §.
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Infor drendets fortsatta handldggning ér arkeologisk forundersékning motiverad en-
ligt kulturmiljolagen 2 kap 12-13 §§. Detta i syfte att ge mer detaljerat underlag om
fornldmningarnas utbredning, karaktir och innehéll, samt underlag for dimensioner-
ing av en kommande nédviindig arkeologisk undersékning. Aven denna enligt ovan
ndamnda nyligen lagrum. Unders6kningen innebér att fornlamningen grivs ut, doku-
menteras och tas bort. Denna atgird kan utforas forst efter att detaljplanen antagits
och dgt laga kraft.

Vattenverksamhet
I samrddet informerade Lénsstyrelsen om de fyra dikningsforetag som finns i Ram-
sjokanal. Vidare informerade Lansstyrelsen om de bestimmelser som finns kring
dikningsforetag. I granskningshandlingarna framgar det inte huruvida kommunen
kontaktat berdrda dikningsforetag. Lansstyrelsen vill darfér pdminna om informat-
ionen som gavs i samradet kring sddana.

Trygghet
Kommunen har till viss del tagit till sig rdd kring trygghet och forebyggande av
brott. Att man véljer att upprétta en belysningsplan for busstorget édr valdigt bra da
en genomténkt belysning kan vara avgorande for just trygghetskdnslan och mojlig-
heterna att forebygga brott.

Dock framgér det inget om behovet av att kunna utdva informell kontroll (6vervak-
ning) av platsen och att det da dr vésentligt med fria siktlinjer. Detta sammanfaller
med belysningen dé syftet med belysningen ér till for att optimera kontrollen. Att ha
bra belysning men obefintliga siktlinjer exempelvis pa grund av uppviaxt gronska el-
ler placering av plank/staket gor att belysningens effekt blir kraftigt forsémrad och
kan 1 sin tur leda till att en potentiell gdrningsperson faktiskt ldttare upptacker ett
brottsobjekt samtidigt som hen kan “arbeta ifred” utan risk for upptick pé grund av
obefintliga siktlinjer. Detta i samband med att det géller platser som kollektivtrafik
och cykelbana som frekvent anvinds av barn gor att detta bor beaktas i trygghets-
fragan.

Radet kvarstar darfor att det ar védsentligt att man i1 planbeskrivningen dven for ett
resonemang kring behovet av fria siktlinjer och mojligheter till kontroll i samband
med planldggningen da detta underléttar for att visa intentionerna med exempelvis
belysning for kommande steg i planprocessen.

Kommentar:

Hdlsa och sdkerhet - Trafikbuller vid bostdder

Den trafikbullerutredning som har gjorts visar att riktvirden for trafikbuller
klaras inom hela planomradet for bade bostdder och forskolan. Den visar
ocksa att det dr mojligt att skapa uteplatser som klarar riktvirdena. Tidigare
planforslag foreslog bullerplank mot vig 768 for att skapa en storre flexibili-
tet i placering av uteplatser. Detta dr dock inte nédvindigt for att klara rikt-
vdrdena, varfor bestimmelsen om bullerplank har tagits bort frdn plankartan.
I planbeskrivningen har avsnittet om buller fortydligats.
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Hidlsa och sdkerhet — Férorenad mark

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning har tagits fram i syfte att ut-
reda markens ldmplighet for foreslagen framtida markanvindning inom fas-
tigheten Morup 7:9 m.fl. utifrdn eventuell fororeningsforekomst, frimst med
fokus pd fororeningar till tidigare kvarnverksamhet.

Utifrdn erhallna analysresultat bedoms fororeningshalten i ytlig jord i direkt
anslutning till den befintliga kvarnen generellt vara over Naturvdrdsverkets
riktvirde for KM (Kdnslig markanvindning). I omkringliggande jord bedoms
fororeningsnivan generellt vara lag (<SKM). Fororening over tillimpade rikt-
vdrden (KM) har patrdffats i tvda av 13 analyserade jordprover.

De forhojda halterna av PAH (Polycykliska aromatiska kolviiten) i ytlig jord
intill kvarnen misstdnks utgoras av kontaminering fran eventuell tjdra frdn
kvarnens fasad (tjdrpapper eller tjidirning av trdiet). Det gar dock inte att ute-
sluta att fororeningen hdrstammar fran tidigare verksamhet. Halten kvicksil-
ver uppmdittes i halter strax over riktvirdet for KM pa kvarnens ostra sida,
och strax over MRR (EU-kommissionens genomférandeforordning som kallas
MRR (fran engelskans Monitoring and Reporting Regulation) reglerar kraven
pd overvakning och rapportering av utsldpp som verksamhetsutovare maste
folja) pa kvarnens vistra sida. Det dr oklart om fororeningen kan hdrstamma
fran eventuell betning i kvarnen, eller om det héirstammar fran atmosfdrisk
deposition eller tillforda fyllnadsmassor. Det gadr inte att utesluta att forore-
ning av kvicksilver och PAH kan pdtrdffas djupare i marken.

Patrdffade fororeningar i de tvd prov som pavisade fororening éver tilldm-
pade riktvirden (KM) utgor mindre ytor och dr beldgna ddr fd mdnniskor vis-
tas, sd risken for exponering till mdanniskor och djur bedéms vara ldag. I sam-
band med eventuella framtida arbeten bor dock fororeningarna avgrdnsas i
djupled och avgrdnsas. I 6vriga ytor inom undersokningsomrddet bedomer ut-
redaren inte att vidare dtgdrder dr nédvdndiga.

Den okuldra inspektionen som genomfordes av kvarnens insida visade inga
indikationer pd missfdargningar. Dock har kvarnens vdggar renoverats och de
ursprungliga tegelviggarna kldtts i puts vilket gor att det inte gar att utesluta
att missfdargningar som kan ha uppstdtt i samband med eventuell betning kan
dolja sig i materialet.

I planbeskrivningen redovisas utredarens rekommendationer for framtida ar-
bete.

For att sdkerstdlla att uppsatta riktvirden for KM respektive MKM uppnds
inom fastigheterna Morup 23:1 och Morup 7:9 infors tva administrativa be-
stammelser om att inte far ges for nybyggnation forrdn marken dr sanerad till
kdnslig markanvindning (KM) respektive mindre kdnslig markanvindning
(MKM). Bedomningen dr att det inte forekommer ndgra hinder att sanera till
erforderliga riktvirden for KM respektive MKM.
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Biotopskydd

Planbeskrivningen har kompletterats med text om dispens frdn biotopskyddet
for stenmuren. ldag utgor stenmuren verksamhetsomrddets grdns. Tillkom-
mande yta avser mojliggora en framtida utveckling och mojlighet for verksam-
heten att ligga kvar. En biotopskyddsansokan angdende ingrepp i den befintliga
stenmuren kommer att goras av kommunen. Foreslagen kompensationsatgdrd
dr att muren ldggas upp i en ny strdckning.

Jordbruksmark

Den ianspraktagna jordbruksmarken har reducerats sedan granskningsforsla-
get. Marken dr brukningsvdrd, men det dr ett visentligt samhdllsintresse att
utveckla noderna. Infrastrukturen dr redan utbyggd for de tillkommande bo-
staderna och det blir en utékning av ett befintligt bostadsomrdde. Infrastruk-
turen for tillkommande bostdder dr utbyggd, vilket redan idag innebdr en be-
grdnsning i att anvinda omrddet som odlingsmark. Verksamheterna dr befint-
liga, men forutsdttningarna for dem att utvecklas och fortsdtta verka i omra-
det stdrks.

Vattendrag — Ramsjékanalen
Marken nédrmast kanalen dr utanfor planomrddet.

Mjdltbrandsgrav
Planbeskrivningen har kompletterats med information kring mjdlbrandsgra-
var.

Arkeologi

En arkeologisk forundersokning har genomforts enligt kulturmiljélagen 2 kap
12-13 §§. Dd detaljplanen har vunnit laga kraft kan en arkeologisk undersok-
ning, enlig samma lag, genomforas. Undersokningen innebdr att fornldim-
ningen grdvs ut, dokumenteras och tas bort.

Vattenverksamhet
Dikningsforetagen informeras genom utskick av granskningshandlingar.

Trygghet
Planbeskrivningen har kompletterats med text om siktlinjer.

2. STATLIGA VERK, KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG

Trafikverkets synpunkter

Utfartsforbud
I planbeskrivningen nimns att utfart frain Morup 23:1 och del av 7:9 inte ska ske
mot vig 768. Trafikverket anser att plankartan for tydlighets skull boér kompletteras
med egenskapsbestammelsen utfartsforbud frén dessa fastigheter likt 6vriga delar
av planforslaget.

Anldggande av cykelvigen
Planldggningen av GC vdgen kommer att underlétta hallbart resor inom omrédet.
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Trafikutredning
Trafikverket uppskattar att kommunen gjort en utredning av vilken trafik som alst-
ras pa grund av planforslaget och hur det statliga vignétet pdverkas. Kommunens
slutsats, vilken Trafikverket delar, ar att inga atgérder krdvs av den statliga infra-
strukturen.

Bullerstorning
Trafikverket vill patala vikten av att kommunen i1 bygglovsskedet sékerstéller att be-
byggelsen klarar bullerférordningens riktvarden.

Kommentar:
Plankartan har kompletterats med utfartsforbud frdn fastigheterna Morup
23:1 och 7:9 mot vig 768.

Enligt den trafikbullerutredning som har gjorts klarar samtliga bostdder rikt-
vdrdena for trafikbuller.

2.2 Lantméterimyndigheten 2020-04-27
For plangenomforandet viktiga frigor dir planen maste forbiittras

Planforslaget har efter samradet justerats sa att den kvartersmark som lagts ut dster
om Morup 20:4 inte ldngre utgor kvartersmark. Lantmaéteriet vill papeka att det fort-
farande finns ett utrymme inom Morup 7:21 som &r upplétet at Morup ga:3 vilket nu
laggs ut som kvartersmark. For att marken ska kunna tas i1 ansprak som kvarters-
mark kréavs att Morup ga:3 omprdvas och upphévs i den delen. Enligt 40a § anlagg-
ningslagen ska dgaren av den mark som blir av med belastning av en gemensam-
hetsanldggning betala erséttning till de fastigheter som deltar i gemensamhetsan-
laggningen. I planbeskrivningen ndmns det inget om att utrymmet méste utgé ur
Morup ga:3 samt att erséttningsreglerna inte dr dispositiva och numera géller nir en
gemensamhetsanldggning minskas 1 omfattning.

I 6vrigt har Lantméteriets synpunkter 1 samradsskedet beaktats.

Kommentar:

Del av bostadsfastigheten Morup 7:21 dr uppldten at Morup ga:3. Denna
mark dr, trots att den ingar i Morup ga:3, planlagd som kvartersmark for bo-
stadsdndamal. Planbeskrivningen har kompletterats med information gdl-
lande omprovning av Morup ga:3 och reglerna i 40a § anldggningslagen.

2.3 Barn- och utbildningsndmnden 2020-04-29
Barn- och utbildningsndmnden har beretts mojlighet att 1dmna synpunkter pé forslag
till detaljplan for Morup 23:1 m fl.

I Morup finns idag tva forskolor, en kommunal och en som bedrivs av en fristiende
huvudman. Det finns ocksd grundskola med forskoleklass och &rskurserna 1-6,
dven denna med en fristdende huvudman.

I de angrinsande orterna Langas och Langaveka finns ocksa sévil forskola som
grundskola upp till och med arskurs 6.
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Enligt planbeskrivningen har befolkningen i Morup 6kat med mer &n 10 procent un-
der perioden 2010 — 2016. Aven barn- och utbildningsforvaltningens egna berik-
ningar, baserade pa 2020 ars befolkningsprognos, visar att antalet barn i ndmndens
verksamheter 6kar, men ocksa att utrymmet i de kommunala skolorna tillsammans
med den fristdende skolan tillsvidare kommer fylla behovet. Antalet platser i for-
skolan behdver dock pa sikt 6ka i omradet vilket foranleder forvaltningen att pla-
nera for en utbyggnad av forskolan i Langaveka med tre avdelningar.

Kultur-, fritid- och teknikforvaltningen har i budget 2020 i uppdrag att tillsammans
med barn- och utbildningsforvaltningen planera for att avveckla och ersitta tillfal-
liga forskolor med nya. Det dr ocksa barn- och utbildningsforvaltningens ambition
att nya forskolor etableras med en tydlig koppling till en grundskola. Detta betyder
att det — trots planer pa utbyggnad av Langaveka forskola — kan bli aktuellt att eta-
blera mer forskola dven 1 Morup. Det ar déarfor av vikt att planldggningen av Morup
23:1 m fl ger mojlighet att etablera ytterligare forskola i omradet.

Kommentar:

Plankartan och planbeskrivningen har setts éver och det finns mojlighet att
etablera en forskola med upp till fyra avdelningar inom omrddet. Den befint-
liga forskolan har en gdrd som dr for liten for att uppfylla riktvirdet om 40
m?’ friyta per barn och en sammanlagd yta om minst 3000 m*. Plankartan
mojliggor for en forskola med fyra avdelningar.

2.4 Bygglovsndmnden 2020-04-28
1. Bygglovsndmnden har tagit del av planférslaget som har en hog am-
bition vad giller flexibilitet som ger mojlighet till minga olika typer
av bostider.

2. Bygglovsndmnden stéller sig positiv till forslaget men har foljande syn-
punkter:

e En del av egenskapsbestimmelserna p 1-p4 ér vildigt komplicerade och
detaljerade och innehdller manga upprepningar. Det vore en fordel om de
kunde forenklas och goras tydligare.

e Det tycks onddigt att nimna avstandet till allmén plats i reglerna om pla-
cering da detta avstdnd redan dr markerat med prickad mark p4 fastighet-
erna.

e Eftersom takkupor inte fir forekomma at soder mot ndrmast verksam-
hetsomradet/skyddsvallen pa grund av bullerproblematiken bor ett forbud
finnas mot att ordna takkupor mot séder istéllet for reglering med bygg-
nadsh6jd. Man bor kanske dven ha med takfonster 1 forbudet.

e Nir det géller bullervallen och takkupor sa maste man betdnka att det
trots reglerna 1 detaljplanen finns mojlighet att gora bygglovsbefriade
takk

e upor dven mot sdder. Man bor forbjuda mojligheten att géra bygglovsbe-
friade takkupor i detaljplanen.

e Firgmarkeringarna under "Anvandning av mark och vatten" tex réd, gul,
brun gar inte ihop med vilken typ av byggnad som féar uppforas vilket
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upplevs som otydligt. Det star B for bostad vilket markeras med gult men
B finns dven inom S rott vilket dr forskola.

e Det star dven C for samlingslokal vilket ska vara markerat med brunt
inom B bostidder/ gult. Kan detta innebéra att man i praktiken kan bygga
flera samlingslokaler inom det omradet?

e ES5 och e6 innehaller samma uppgifter forutom att e6 dven omfattar for-
skola. Samma bestimmelser behover inte upprepas 1 bada. Det behover
inte finnas tva bestimmelser for samma sak.

e Nockhgjden for komplementbyggnad om 5 meter bedoms som nigot for
hog.

Kommentar:

o En 6versyn av planbestimmelserna har gjorts med avsikt att forenkla
dem och gora en tydligare plankarta.

o Avstand till fastighetsgrdns regleras nu enbart av en bestimmelse.

e Bestimmelser om bebyggelsens placering och utformning kopplade till
buller utgar.

o Plankartans fargmarkeringar dr gjorda enligt gdllande praxis ddr hu-
vudanvdndningens fdrg dr den som visas pd plankartan.

o Samlingslokaler dr dndrat till centrumverksamhet for att mojliggora
en bredare anvindning.

e Nockhojden for komplementbyggnader har sdnkts till 4 meter.

2.5 Kultur-, fritids- och teknikndmnden (inkl Tjinsteskrivelse) 2020-05-05
P& samradsremissen 2018-08-15 hade nimnden en rad synpunkter som har setts
over och atgirdats 1 planarbetet. Det har dock tillkommit ndgra nya punkter som bor

beaktas vidare i planarbetet. Dessa punkter beskrivs 1 tjédnsteskrivelsen dat. 2020-
04-03.

Enheterna pé kultur-, fritids- och teknikforvaltningen har granskat planhandlingarna
och belyser nedan en rad punkter som bor beaktas vidare 1 planarbetet.

Gata och trafik

e Allméanna ytor inom planomradet kommer att ha enskilt huvudman-
naskap utom busstorget och pendelparkeringen som blir kommunalt
huvudmannaskap da det utgor en funktion for allmén nytta. Ut-
formningsforslaget frdn samradsskedet dr testkort i samarbete med
Hallandstrafiken och kommer att fungera.

e Nir det giller fragan med att knyta ihop cykelvdgarna inom planom-
radet och Kattegattleden &r beskedet att det inte gér att knyta ihop
utan végplan pa trafikverkets vig. Det gar idag att ta sig till Katte-
gattleden pa mindre trafikerade végar genom Morup.

e Bussar som har en anknytning till event pé idrottsplatsen bor kunna
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vénda och parkera inom kvartersmark som hor till idrottsanlégg-
ningen.

Vindplats for allmén trafik pa Spédnnavégen togs bort 1 gransknings-
skedet. Allmén trafik, riddningstjanst och sopbilar som kor in pé all-
mén plats ska kunna vinda pa allmén plats. Planen bor kompletteras
med viandmojligheter med R 10,5 m belagt yta eller 12 m hinderfritt.
Alternativ utformning ar en T-vindplats enligt Vivabs riktlinjer for
sdker sophdmtning.

e Tillkommande lokalgator i detaljplanen har tva ldngre rakstridckor
och det bor i samband med projektering och utbyggnad inga hastig-
hetsdampande atgérder.

Planen forutsitter hastighet pd 30 km/t pa Kvarnvédgen och Spénnavé-
gen. Enligt trafikforordningen ska varje hastighetsbestimning utredas
och beslut fattas av kultur-, fritids- och teknikndmnden.

e (Gata och trafik kompletterar med utfartsforbud 1 T-korsningen
Kvarnviagen — Noréus vig da med hansyn till délig sikt i kurvan och
att fordon korsar en cykelvég. Utfarten frén parkeringen foreslas pla-
ceras enligt bilaga 1.

Fritid och park

® Omrédet behover en iordningsstélld lekplats, vilket &r bra. Dock ér
ytan som idag dr planerad for lek (enligt illustrationskarta) inte till-
riacklig stor. Enligt Falkenbergs kommuns Program med riktlinjer for
utomhuslek ska en omradeslekplats vara minst 3000 m? stor. Minst
halva ytan ska besta av vegetation och/eller topografi.

e [ Morup saknas det bra lekytor for barn. Vart forslag ér att
samla gronomrddena Park; och pa sa sitt skapa en storre
gronyta for lek 1 omradet for att hoja omradets attraktivitet.

e Vi vill ocksa lyfta vikten av att skapa kvalitativa och iord-
ningsstéllda gronomréden och att detta tas med 1 vidare ex-
ploatering och utbyggnad av omrédet.

e Nuléget finns en problematik med parkeringsplatser inom id-
rottsomrade, 1 illustrationsritningen finns parkeringsplatser utri-
tade, dessa kommer inte kunna forsorja det behov som béde fot-
bollsplaner och idrottshall har.
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Fastighet och projekt

Vi bedomer att en forskola med 4 avdelningar far plats pa foreskriven tomt. Enligt
kommunens riktlinjer innebér 4 avdelningar & 15 barn, totalt 60 barn. Om inte hela
tomten kan nyttjas p.g.a. narliggande bostidder méste foljande punkter beaktas 1 pla-
nen.

e Planlagt omrade for forskola utokas

e Planen éndrar nockhdjden till 10 m for att mojliggora tvd vaningar
som 1 sin tur upptar mindre yta.

Kommentar:

e Envdndplats har lagts till inom idrottsanldiggningens omrade. Hdir
kan dven allmdn trafik vinda.

e Hastighetsddmpande dtgdrder inom omrddet ska utredas i projekte-
ringsskedet,

e Hastigheten har sdnkts inom omraddet.

o Ett utfartsforbud i T-korsningen Kvarnvigen — Noréus har lagts till.

e Inom anvindningen Natur ryms en lekplats om 3000 m?, dock kan pd-
pekas att det dr enskilt huvudmannaskap for den allmdnna platsmar-
ken.

o En utékning av parkeringsplatserna inom idrottsomrddet ryms i an-
vdndningen.

o Anvindningen Forskola har fatt en stérre yta for att rymma en for-
skola med upp till fyra avdelningar.

o Forskolans nockhdéjd har dndrats till 10 meter.

2.6 Milj6- och hdlsoskyddsforvaltningen 2020-04-24

Milj6- och hilsoskyddsforvaltningen har tidigare lamnat yttrande géllande aktu-
ell detaljplan ibland annat samradsskedet. Miljo- och hélsoskyddsforvaltningen
har granskat handlingarna i drendet och lamna, utéver var ndmnds tidigare pa-
pekanden, foljande synpunkter:

Fororenad mark

Utifrdn uppgifterna som har tagits fram géllande kvarnen anser miljo- och hil-
soskyddsforvaltningen att det finns anledning att misstéinka att betning av ut-
sdde har anvints vid kvarnen. Kvarnen har varit i1 drift sedan mitten av 1800-ta-
let och fram till ca 1945, under denna tid anvindes kvicksilver som betningsme-
del och under 1940 sa anvédndes dven metylkvicksilver som betningsmedel.

Milj6- och hilsoskyddsforvaltningen anser att den information som redovisats anga-
ende att lokalen har renoverats ér inte tillridcklig for att avfora kvarnen och en
undersokning behover utforas. Enligt 2 kap i miljobalken sa ér det upp till verksam-
hetsutovaren att visa att marken &r lamplig for &ndamaélet. Miljo- och hélsoskydds-
forvaltningen har ingen information som séger att kvarnen inte har anvénts for bet-
ning av utside eller pé annat sétt hanterat betat utsdde. Kvarnen finns inte med i det
register som lansstyrelsen 1 Halland har upprittat 6ver kvarnar som inte har haft bet-
ning av utside eller i register Over kvarnar dir betning ha skett.
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Milj6- och hilsoskyddsforvaltningen anser darfor att kvarnen ska undersokas
med avseende pé fororeningar innan detaljplanen kan antas.

Buller

Skydd mot buller

Milj6- och hélsoskyddsforvaltningen ér fortsatt positiv till att detaljplanen moj-
liggor for uppforande av bullerskidrm i detaljplanens nordvastra del.

Vidare ér forvaltningen positiv till att bullerskydd méste uppforas mellan verk-
samhetsomrédet 1 soder innan startbesked ges till bostdderna strax norr om
verksamhetsomrédet.

Flexibel detaljplan

Milj6- och hilsoskyddsforvaltningen stiller sig undrande till om en flexibel de-
taljplan kan sédkerstélla ljudnivéer vid bland annat bostadsfasader. Detta ef-
tersom enskilda bygglov skulle kunna bli avhdngigt utformningen av andra de-
lar av detaljplanen, som kanske dnnu inte dr faststidlld. Milj6- och hilsoskydds-
forvaltningen ser dock positivt pé att planbestammelse som sikerstéller att bo-
stadsbyggnader med tillhdrande uteplatser samt skolgérd for forskola ska place-
ras och utformas sé att vid bygglovstillféallet gillande riktlinjer for buller utfylls.

Dagvatten

50 % omhdiindertagande inom egna fastigheten

I den dagvattenutredning och kommunens riktlinjer ska varje enskild fastighetsa-
gare omhénderta minst 50 % av dagvattenavrinningen. Detta omndmnds dock inte 1
granskningshandlingen och heller inte i1 planbeskrivningen. Milj6- och hélsoskydds-
forvaltningen anser att detta bor fortydligas i dessa handlingar for att sékerstélla att
detta mdjliggors 1 bygglovsskedet.

Oljeavskiljare

Milj6- och hélsoskyddsforvaltningen noterar dven att dagvattenutredningen
namner att dagvatten fran verksamhetsomradet kan férvéntas bli transporttitt,
vilket kréver att fastighetsédgaren installerar oljeavskiljare uppstréms anslut-
ningspunkter for dagvatten for att tillracklig rening ska uppnas. Milj6- och hél-
soskyddsforvaltningen anser att detta bor fortydligas i granskningshandlingen
och/eller plankartan.

Om oljeavskiljare installeras separat fran dagvattenanldggningen kan den be-
hova anmadlas till milj6- och hélsoskyddsforvaltningen. Kontakta forvaltningen
for mer information.

Fororeningsbelastning

I dagvattenutredning redovisas schablonvarden fér dagvattnets fororenings-
belastning fran olika typer av omrdden (villaomraden och lokalgata). I rap-
porten anges att schablonvarden har anvints och att dessa inte ger ett exakt
svar utan kan innebéra grova uppskattningar och att "omrdden med denna
karaktir inte generar nagra storre fororeningsmangder ". Slutligen anges att
reningen av befintlig dagvattendamm bedoms bidra med tillrdacklig rening.
Milj6- och hélsoskyddsforvaltningen anser att de schablonsiffrorna bor ses
som aktuella innan annat visats for den enskilda platsen.
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Anmdlningsplikt

Att gora dandringar i befintliga dagvattenanldggningar samt att anldgga nya anldgg-
ningar kan vara anmilningspliktigt enligt miljobalken. Kontakta milj6- och hélso-

skyddsforvaltningen for mer information. I samband med anmilan och tillsyn dver
dagvattenanldggningar kommer vi att f6lja upp de berdknade fororeningshalterna.

Kommentar:

Férorenad mark

En oversiktlig miljoteknisk markundersékning har tagits fram i syfte att ut-
reda markens limplighet for foreslagen framtida markanvindning inom fas-
tigheten Morup 7:9 m.fl. utifran eventuell féroreningsférekomst, framst med
fokus pa fororeningar till tidigare kvarnverksamhet.

Utifran erhallna analysresultat bedoms fororeningshalten i ytlig jord i direkt
anslutning till den befintliga kvarnen generellt vara 6ver Naturvardsverkets
riktvdrde for KM (Kdnslig markanvindning). I omkringliggande jord bedoms
fororeningsnivdn generellt vara lag (<KM). Fororening 6ver tillimpade rikt-
virden (KM) har pdtrdffats i tva av 13 analyserade jordprover.

De forhojda halterna av PAH (Polycykliska aromatiska kolviten) i ytlig jord
intill kvarnen misstdnks utgéras av kontaminering fran eventuell tjdra fran
kvarnens fasad (tjdrpapper eller tjidrning av trdet). Det gar dock inte att ute-
sluta att fororeningen hdrstammar fran tidigare verksamhet. Halten kvicksil-
ver uppmdittes i halter strax éver riktvirdet for KM pa kvarnens dstra sida,
och strax over MRR (EU-kommissionens genomforandeforordning som kallas
MRR (fran engelskans Monitoring and Reporting Regulation) reglerar kraven
pd 6vervakning och rapportering av utsldpp som verksamhetsutovare mdste
folja) pa kvarnens vistra sida. Det dr oklart om féroreningen kan hdrstamma
frdn eventuell betning i kvarnen, eller om det hdrstammar frdan atmosfairisk
deposition eller tillforda fyllnadsmassor. Det gdr inte att utesluta att férore-
ning av kvicksilver och PAH kan patriffas djupare i marken.

Patrdiffade fororeningar i de tvd prov som pdvisade fororening over tilldm-
pade riktvirden (KM) utgér mindre ytor och dr beldgna ddr fa mdnniskor vis-
tas, sd risken for exponering till mdnniskor och djur bedoms vara lag. I sam-
band med eventuella framtida arbeten bér dock fororeningarna avgrdnsas i
djupled och avgrdnsas. I 6vriga ytor inom undersokningsomrddet bedomer ut-
redaren inte att vidare dtgdrder dr nédvdndiga.

Den okuldra inspektionen som genomfordes av kvarnens insida visade inga
indikationer pd missfdargningar. Dock har kvarnens vdggar renoverats och de
ursprungliga tegelviggarna kldtts i puts vilket gor att det inte gar att utesluta
att missfdargningar som kan ha uppstdtt i samband med eventuell betning kan
dolja sig i materialet. I planbeskrivningen redovisas utredarens rekommen-
dationer for framtida arbete.

For att sdkerstdlla att uppsatta riktvirden for KM respektive MKM uppnds
inom fastigheterna Morup 23:1 och Morup 7:9 infors tva administrativa be-
stammelser om att inte far ges for nybyggnation forrdn marken dr sanerad till
kdnslig markanvindning (KM) respektive mindre kdnslig markanvindning
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(MKM). Bedomningen dr att det inte forekommer ndgra hinder att sanera till
erforderliga riktvirden for KM respektive MKM.

Buller

Den trafikbullerutredning som har gjorts visar att samtliga bostdder, savdl
befintliga som planerade klarar riktvirdena for buller. Syftet med den buller-
planksreglering som tidigare fanns var att skapa en stérre flexibilitet i place-
ring av uteplatser, men dven utan plank dr det mojligt att skapa en buller-
skyddad uteplats forutsatt att den placeras ndra bostaden och inte pd sidan
mot vigen. Ddrfor har bestimmelsen bedomts éverflodig.

Tidigare planforslag mojliggjorde for bland annat industri, den bestimmelsen
dr idag dndrad till verksamheter och till viss del handel. Bestimmelsen verk-
samheter bedoms stdmma med den anvdindning som dr idag. Anvindningen
Verksamheter tilldater endast verksamheter utan betydande omgivningspaver-
kan varfor de bullerbestimmelser som tidigare funnits dels avseende buller-
vall dels i begrdnsningar for bostadsbebyggelsen anses vara overflodiga.

Dagvatten

Genomforandedelen har fortydligats att det dr en forutsdttning for detaljpla-
nens genomforande att fastigheten sjdlv fordrojer 50% av dagvattnet frdn ett
10-arsregn med en varaktighet pa 10 minuter.

Oljeavskiljare
Verksamhetsutovarna informeras om kravet pa oljeavskiljare. Detta dir inte
ndgot som regleras i detaljplan utan styrs av annan lagstiftning.

2.7 Falkenbergs Bostads AB 2020-03-25

Fabo har tagit del av granskninghandling 6ver detaljplan for del av Morup 23:1 m fl.
Inom planomradet dger Fabo fastigheten Morup 20:4. Fabo har inte négra yttrande att
poéngtera om i granskningshandlingen

Fabo ser mycket positivt pa nya framtida fordndringar och fornyelse av omradet.

Kommentar: Noteras

2.8 Falkenberg Energi AB 2020-04-15
Falkenberg Energi har inget nét i detta omrade.

Kommentar: Noteras

2.9 VIVAB 2020-04-29
Vatten och avlopp

Teknisk férsorjning 5.6

Det ér en forutsdttning for detaljplanens genomforande att fastigheten sjélv fordro-
jer 50% av dagvattnet frin ett 10 &rs regn med varaktighet pd 10 min och med en kli-
matfaktor pa 1,25.
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Dagvatten ska i forsta hand omhéandertas lokalt inom fastigheten. Detaljerad hojd-
sattning ska ske sa att regnvatten fran byggnader och hardgjorda ytor, i forsta hand
leds till och filtreras pa gronytor inom kvartersmark.

Minst tre manader fore 6nskad inkoppling till det allmédnna ledningsnitet ska en
VA-anmalan ldmnas till VIVAB.

Avfallshantering

Nya forordningar

Sedan samrad 2018 finns det nya férordningar for forpackningar och tidningar Fran
och med 1 januari 2021 ska producenter eller tillstaindspliktiga insamlingssystem
samla in forpackningar och returpapper fran minst 60 procent av alla bostadsfastig-
heter. Fran och med den 1 april 2025 ska insamling ske frén alla bostadsfastigheter
(45 § forpackningsforordningen och 14 § returpapperstorordningen). Det &r fastig-
hetsdgarens ansvar att mojliggdéra dven himtning av forpackningsmaterial.

Daérfor ar viktigt att all avfallshantering tas 1 beaktande och att det skapas mojlig-
heter for att enkelt 1dmna allt avfall, d&ven det avfall som dr producentansvar sa som
forpackningar glas och tidningar, bade for flerfamiljsbostéder och villor.

Atervinningsstation

Utpekad mark for FTI:s atervinningsstation &r en strategisk bra placering for ett
stort omrade, bor darfor dven planlidggas for anvindningsomradet for att sdkerstilla
att dtervinningsstationen dven finns tillginglig 1 framtiden.

Fortydligande
Vid eventuell nedgravning av mark- eller underjordsbehallare, bor behallare finnas

for bade restavfall och matavfall, av den anledningen minst tva behéllare. Kontakt
ska tas med VIVAB for ytterligare forutsattningar.

De yttranden som finns i samradsredogorelsen upprittad 2020-03-10, bor dventas
med i planbeskrivningen, se nedan.

Réd och krav fran Arbetsmiljoverket och de lokala foreskrifterna for avfallshante-
ring ska foljas. Rad och anvisningar for transport av hushallsavfall fran Avfall Sve-
rige ska uppfyllas.

I Boverkets byggregler (BBR) finns bestimmelser om avfallsutrymmen och hamt-
végar som skall tillimpas.

Avfallsutrymmen ska byggas med kapacitet for sortering av hushallsavfallet for ut-
sortering av matavfall och brannbart. Utrymmena bdr dimensioneras for utsortering
av fler fraktioner vid fastighet for att méta framtida behov.

Arbetsmiljoverket stéller idag krav pa arbetsmiljon for renhéllningsarbetare, Av-
fallsutrymmen bor placeras sa att de ér lattillgdngliga vid himtning. Backning med
sophimtningsfordon ska inte ske annat &n i samband med véndning.
Atervindsgator bor ha en vind plan med radien 9 meter, samt en hinderfri remsa pa
ca 1,5 meter. P4 gator bor renhéllnings bilarna vid tomning kunna disponera en
plats med bredd 4 meter.

Vid nybyggnationer ska atervindsgator undvikas, istdllet kan végar ldggas i slingor
for att undvika framtida problem for storre fordon.

I 6vrigt har VIVAB inget att erinra.

Kommentar:
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Genomférandedelen har kompletterats med att varje fastighet ska sjdlv
fordréja 50% av dagvattnet fran ett 10 drs regn med varaktighet pd 10 min
och med en klimatfaktor pa 1,25.

Atervinningsstationens lige har sckrats med en E-bestimmelse.

Ovriga synpunkter noteras.

2.10 Réaddningstjénsten 2020-04-14
Réddningstjinsten har tagit del av aktuella handlingar och har inget att erinra.

Kommentar: Noteras

3. OVRIGA REMISSINSTANSER

3.1 Weum Gas AB, 2020-03-26

Weum Gas AB har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat d&rende. Weum
Gas har inga ledningar eller anldggningar inom det berérda planomradet och dér-
med inget att erinra i rubricerad detaljplan.

Kommentar: Noteras

3.2 Swedegas AB, 2020-04-02
Swedegas AB har tagit del av handlingarna géllande detaljplan for del av Morup
23:1 m fl, Falkenbergs kommun

Av erhéllna handlingarna framgar att Swedegas AB inte har nagon hogtrycksled-
ning eller planerad utbyggnad for energigas i anslutning till planomradet, dirav har
Swedegas AB inget att erinra mot erhallet detaljplaneforslag.

Kommentar: Noteras

3.3 Postnord, 2020-04-20

PostNord har i uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande posttjénsten vil-
ket bland annat innebér att det dr Postnord som ska godkénna placeringen och stan-
darden pé postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga
postoperatdrer som dr verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till arbets-
miljon f6r chaufférer och brevbérare. For att det ska kunna genomforas i1 praktiken
behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och industriomraden placeras postlddan i en
ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
gillande godkdnnande av postmottagning 1 samband med nybyggnation.
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En placering som inte dr godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till adres-
sen.

Kommentar: Synpunkterna noteras och exploatorerna informeras genom
denna handling.

3.4 Kulturmiljé Halland, 2020-04-21
Kulturmilj6 Halland har fatt rubricerade drende for yttrande och har f6ljande
synpunkter.

Vi ser positivt pd att varsamhetsbestaimmelser infors for kvarnen. I 6vrigt har vi
inga synpunkter pa forslaget.

Kommentar: Noteras

4. SAKAGARE

4.1 Sakégare 6, 20:28 och 20:29, 2020-04-13
Detta mail géller en 6nskan till en justering for tomterna 20:27, 20:28 och 20:29 i
planen Morup 23:1.

Efter muntlig genomgéng med Oskar Roussakis den 1/4 sa vill vi nu gora den skri-
velse med avsikt att justera mdjligheterna for vara tomter i Morup. Vill inlednings-
vis skriva att vi dr mycket positiva till att dessa tomter kan vara med och medverka
till att kommunen har mdjlighet att bygga en storre forskola i byn. Men vi vill d&ven
1 denna planldggning sékerstélla att vara tomter far s& bred mojlighetsplattform som
mojligt for framtiden. Vi har tillsammans med arkitekt tagit fram ett forslag pa en
radhus-byggnation som skapar ett bostadserbjudande som bade gynnar forsta-
gangskoparna men dven de som soker ett mindre boende med framforallt en billig
boendeform. Bifogat ser ni den fastigheten som da alltsa vi tagit fram och en rad
olika ingangsvérden har vi tagit hiansyn till for att f4 helheten att fungera. De stora
faktorerna vi har tagit hiansyn till r att dessa radhusen ska kunna sdljas till ett 14gt
pris samt att de som kdper dem ska fa en lag driftkostnad.

For att kunna silja dem till en 14g kostnad har vi valt en huskropp samt arkitekto-
nisk utformning som dven ar forknippad med lagre byggkostnader dn andra. Detta i
kombination med att f4 formgivning och upplevelsen 1 boendet fordelaktig och po-
sitiv.

Da bade vi tomtdgare och ménga yngre kopare &r vl klimatorienterade vill vi ha en
byggnad som gor ett sé litet klimatavtryck som mojligt och vi har genomgéende
rdknat pd att vdlja CO-2 bindande material. Finns d&ven medprojekterat solceller pa
takkonstruktionen vilket da mojliggor att de boende kommer producera mer el dn de
forbrukar. Alltsa kan de forse sin elbil/cykel med gratis energi.

Men f0r att atergd till den utmaning vi méste 16sa i nuvarande plan sa har vdra tom-
ter idag ’e3” som forbehall. Vilken gor att vi inte far bygga mer 4n 30% av tomtens
totala area. For att mdjliggéra ovanstadende projekt skulle vi vilja att véra tomter inte
har ”e3” utan att vi ar fria att bygga inom den prickade ytans fulla matt. Alltsa 6
meter fran vig och 4,5 m fran dvriga angridnsande tomter. Pa bifogade bilder ser ni
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den foreslagna huskroppen. Den tomten i mitten kan idag inte byggas likt illustre-
ringen pga ”e3”. S4 vér onskan &r att vara tomter inte har denna restriktion.

Kommentar: Fastigheterna har nu en byggrdtt om 40% och byggnader fdr
sammanbyggas i fastighetsgrdns.

4.2 Sakdgare 3, Morup 20:5, 2020-04-29

Enligt forslaget kommer vi inte it vart kontor som vi gor idag. Vi har servitut pa
gatan utmed vig 768 (gamla E6) fran 1974 dar det star att vi fir anvdnda vagen.
Vi kommer inte gd med pa den 16sningen som dr med i granskningshandlingen
med en cykelvig utmed vig 768.

Bullervall lings utmed var tomt mot vig 796 forldngs vaster ut till tomtgréns.

Kommentar: GC-vdg och intern trafik kommer att samverka pa samma sdtt
som idag.

5. STALLNINGSTAGANDE - FORSLAG TILL REVIDERINGAR

Med anledning av de yttranden som inkom under granskningen gillande planens
tydlighet har &ven en generell 6versyn av planhandlingarna gjorts. Avsikten har va-
rit att forenkla och fortydliga dem. Dérfor har dven flertalet av planbestimmelserna
1 plankartan formulerats om eller pd andra sétt dndrats for att gora en tydligare och
mer léttldst karta. Ambitionen har dock varit att fordndringen i innebdrden ska var
liten.
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9. NAMNLISTA

Fo6ljande har inkommit med skriftliga synpunkter vilka helt eller delvis ej har blivit
beaktade i och med foreliggande forslag. Dessa kommer innan antagandet att med-
delas 1 enlighet med 5 kap 24 § PBL.

Forkortningen (p) efter namnet anger att synpunkten inkom 1 programskedet, (s) att
synpunkten inkom i samband med plansamrédet samt (g) att synpunkten inkom un-
der granskningen.

Léansstyrelsen, 301 86 Halmstad
Lantméterimyndigheten, Box 603, 301 16 Halmstad
Sakdgare 1 (s)

Sakégare 2 (s)

Sakégare 3 (s)(g)

Sakégare 4 (s)

Sakégare 5 (s)

Sakégare 6 (g)

Boende Marknadsviigen;
Sakégare 7 (s)

Sakégare 8 (s)

Sakagare 9 (s)

Sakégare 10 (s)

Sakégare 11 (s)

Av dessa kan foljande betraktas som sakédgare m fl som &r beréttigade att besvira sig
over ett senare antagande av planforslaget. Dessa kommer salunda att erhalla med-
delande med besvirshianvisning, i enlighet med 5 kap 29 § PBL, efter ett eventuellt
antagande.

Sakégare 1
Sakégare 2
Sakégare 3
Sakégare 4
Sakégare 5

Boende Marknadsviigen;
Sakégare 6

Sakégare 7

Sakégare 8

Sakégare 9

Sakégare 10

Sakégare 11

PLANAVDELNINGEN
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