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INLEDNING

1.1 Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for nya bostdder i sodra delen av Morup. Detaljplanen ér
flexibel och inom planomradet mojliggdrs utbyggnad av friliggande villor, sammanbyggda hus
och flerbostadshus. Syftet dr dven att mojliggora for en utveckling av savél forskolan som
verksamheterna och idrottsomradet samt att mojliggora for béttre kollektivtrafiksangdring.

1.2 Planens handlaggning, bakgrund och tidplan

Detaljplanen bestér av en juridisk plankarta med planbestdmmelser. Till plankartan hor
planbeskrivning, illustrationskarta samt olika utredningar. Dessa ska vara vigledande och
underlétta forstaelsen av planforslagets innebdrd samt redovisa de forutséttningar och syften
planen har. De har ingen egen réttsverkan.

Kommunstyrelsen gav 2010-05-11 davarande Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att inleda
planarbete for nya bostédder inom del av fastigheten Morup 23:1. I samband med planarbetet har
det uppmérksammats att detaljplanen dar del av Morup 23:1 ingér, behover aktualiseras samt att
omradet vid Morups Idrottsplats behover planldggas. Detaljplanen handlaggs med ett si kallat
utokat forfarande (PBL 5 KAP 7§, PBL 2010:900 t.o.m. SFS: 2019:412), vilket innebér att
forslaget kommer att samradas tva ganger i sa kallat samrdd samt granskning. Anledningen till
att detaljplanen handlaggs med ett utokat forfarande ar att den bedoms vara av betydande
intresse for allminheten i Morup da bland annat forskolan, Traffpunkt Morup, Morups kvarn
samt den centrala busshallplatsen avses planldggas.

1.3 Lage, areal och markagoforhallanden

Planomrédet ar beldget i sddra delen av Morup som ligger cirka 10 km nordvést om centrala
Falkenberg. Det dr cirka 16 ha stort och rymmer fler olika anvdndningar. Omrédet avgréansas i
norr av befintlig villabebyggelse, i véster av viag 768, i sdder av gransen till jordbruksmarken
och i 6ster av Ramsjokanalen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

2.1 Kommunala mal och bostadsforsorjningsprogram

Falkenbergs kommuns vision dr "Vi véxer for en hallbar framtid". Utifran detta har kommunen
tre definierade méalomraden:

e Utbildning och omsorg med hog kvalitet
e Ett foredome inom héllbarhet och trygghet
e Sveriges bédsta ndringslivskommun

Detaljplanen mojliggdr for bostéder i ett kollektivnira lidge. En fortitning av en befintlig ort ger
ett okat underlag till kollektivtrafik men dven annan service i omradet. En utveckling av ett nytt
busstorg stirker kollektivtrafiken. Detaljplanen mojliggdr en utveckling av omrédet vid kvarnen
och det befintliga verksamhetsomridet. Idrottsplatsen fir mdjlighet att utvecklas. Sammantaget

bidrar dessa forandringar till att stirka Morup och de kvaliteter som finns dr.
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2.2  Oversiktsplan och gillande detaljplaner

Planomradet ingér i befintligt tdtortsomrdde och ligger i sodra delen av Morup, som i
Oversiktsplan 2.0 (antagen 2014) ir utpekad som en Nod. I noderna ska goda kommunikationer
och lamplig lokalisering av bebyggelse skapa bittre forutséttningar for bibehallen service.
Morup ligger utmed védg 768 (gamla E6) som &r utpekad som ett Prioriterat strdk i
Oversiktsplan 2.0, vilket innebir att snabba kommunikationer ska kunna garanteras. Med
genomténkta lankar till det prioriterade stréket, exempelvis parkeringar, kollektivtrafik och
cykelviagar forstarks tillgangen till kommunikationer och service. Planforslaget bedoms
forenligt med Oversiktsplanens rekommenderade markanvéandning.

Storre delen av planomradet ér planlagt och omfattas av Byggnadsplan Morup 20:1 m fl,
faststélld 1982. Genomfoérandetiden gick ut 1992. Angiven markanvindning varierar och
mojliggor bland annat bostéder, smaindustri, bensinstation och motell. Sodra delen av
planomradet, dér sporthall och idrottsplatsen samt delar av befintligt verksamhetsomrade ligger,
omfattas inte av nagon detaljplan.

Byggnadsplan Morup 20:1 m fl, faststdlld 1982

2.3 Fastighetsplan

Planomridet omfattas inte av ndgon fastighetsplan.
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AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

3.1 Hushallningsbestammelser, riksintressen och Natura 2000

Planomradet ingér i riksintresse for hogexploaterad kust enligt 4 kap 4 § miljobalken och i
riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap 2 § miljobalken. Planforslaget bedoms inte paverka
riksintressena negativt dd stora delar av planomradet redan ar ianspraktaget och bebyggt sedan
tidigare och resterande delar utgors av jordbruksmark.

Nérmaste Natura 2000-omrade ar Galtabédck-Lynga strandédngar och det ligger cirka 1,9 km
vister om planomradet. Narmaste riksintresse for naturvard ar Traslovsldge-Ageror och det
ligger cirka 1,6 km véster om planomrédet. Planforslaget bedoms inte paverka Natura 2000-
omrédet eller riksintresse for naturvard negativt.

3.2 Miljokvalitetsnormer

Vigarna kring planomradet ar 1agt trafikerade och miljokvalitetsnormerna dverskrids inte. Ett
genomforande av planforslaget bedoms innebéra en mindre 6kning. Det bedoms inte finnas risk
for overskridande av miljokvalitetsnorm for luft och buller. I samband med planarbetet har en
Bullerutredning (Bullerutredning Dp Morup 23:1 m.fl, Falkenbergs kommun, 2018-03-29, rev.
2019-12-13, Sweco Environment AB) och en industribullerutredning (Bullerutredning DP
Morup 20:5, Falkenbergs kommun, 2019-05-28, Sweco Environment AB) tagits fram. De visar
att det 4r mojligt att genomfora planen utan att Gverskrida riktvérdena for buller.

Avrinning fran planomrédet sker i nuldget till Ramsjokanalen. Dagvatten for tillkommande
bebyggelse avses delvis filtreras lokalt och delvis avledas till Ramsjdkanalen via en
dagvattendamm. I samband med planarbetet har en VA-utredning (Morup 23:1 VA-utredning,
2018-03-01, rev. 2019-11-14, Norconsult AB) tagits fram och i den fastslas att Ramsjokanalen
utgor recipient for dagvatten frén hela planomradet. Enligt Vatteninformationssystem Sverige
(VISS) klassats med avseende pé ekologisk respektive kemisk status. Den ekologiska statusen
anges som “maéttlig” medan den kemiska statusen klassats som uppnar ej god”. Planforslaget
beddms inte medfora en negativ paverkan pa miljokvalitetsnormen for vatten.

3.3 Strandskydd och biotopskydd

Planomradet omfattas i de Ostra delarna av 100 meter strandskydd fran Ramsjokanalen. Nér den
tidigare detaljplanen gjordes omfattades Ramsjokanalen inte av strandskydd, vilket innebér att
strandskyddet varken dr upphavt i detaljplanen eller av Lansstyrelsen. Detta medfor att det i
nulédget finns planlagda och delvis utbyggda omraden inom strandskydd.

Inom planomrédet finns en biotopskyddad stenmur som gér i Ost-véstlig riktning i grinsen
mellan jordbruksmarken och verksamhetsomradet i planomradets centrala delar. Vid en
utokning av verksamhetens omrade kan ingrepp sdsom Oppning eller borttagande av stenmuren
behova goras. For detta kravs en ansokan om dispens.

Detaljplanens bestdammelser och riktlinjer

For att detaljplanen ska kunna genomforas krévs att strandskyddet upphdvs. For att kunna
upphiva strandskyddet kravs sdrskilda skél enligt miljobalken 7 kap. 18 c-d §§. Marken som
omfattas av strandskydd 4r antingen redan ianspraktagen i form av befintlig bebyggelse, natur
och en fotbollsplan. Eller sa dr marken planlagd men &nnu inte ianspraktagen. For de delar som
ar ianspraktagna motiveras upphévandet av strandskydd med 7 kap. 18 ¢ § 1 miljobalken. Det
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innebdr att omradet redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

En del av det som i géllande plan &r bostidder har inte blivit fardigstéllt. Vag och en del av 6vrig
infrastruktur har iordningstéllts. Tomter har styckats av. Att utveckla kommunens noder och att
forstirka bebyggelsestrukturen dir beddms som ett viktigt allmént intresse. Aven méjligheten
att utveckla forskolans verksamhet i befintligt l4ge ses som ett allmént intresse. Att upphdva
strandskyddet i de omrdden som mdjliggor for forskola och bostidder motiveras av 7 kap. 18 ¢ §
5 miljobalken. Det innebér att marken behover tas ianspréak for att tillgodose ett angelaget
allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Oversiktsplan 2.0 for Falkenbergs kommun, ir omradet utpekat som en befintlig del av Morups
titort. Morup ar utpekad som nod i 6versiktsplanen och det bedoms vara av stort allmént
intresse att utveckla kommunens noder. I dversiktsplanen tydliggdrs dven att den befintliga
bebyggelsestrukturen ska forstarkas i kommunens noder genom att fortéta och komplettera i
omraden dar det redan &r bebyggt. I det aktuella omradet ar infrastrukturen, i enlighet med nu
gillande detaljplan, utbyggd med végnit och belysning, vatten- och avloppnit samt en
dagvattendamm som é&r dimensionerad for den sedan tidigare planlagda bostadsmarken. Ett
upphévande av strandskyddet bedoms bidra till att utveckla en av kommunens noder i ett
omrade som redan ingdr i en befintlig tétort.

Utifran ett samhallsekonomiskt perspektiv mdjliggor en utbyggnad att fler ménniskor kan flytta
till Morup vilket i sin tur bidrar till att stirka underlaget for service och kollektivtrafik i noden.

Det aktuella omrédet ligger i sodra delen av Morup med nérhet till forskola, social verksamhet
for aldre, knutpunkt for kollektivtrafiken och ett storre idrottsomrade. Ett upphdvande av
strandskyddet mdjliggor for en utveckling av ett omradde som erbjuder nérhet och god
tillgdnglighet till service och kollektivtrafik for barn, unga och éldre.

Planomrédet har en befintlig infrastruktur med végnét och belysning, vatten- och avloppnét samt
en vildimensionerad dagvattendamm.

Utifrdn miljomélet God bebyggd miljo innebdr en utbyggnad av omrédet att en 1dngsiktigt god
hushallning med mark framjas. Det bedoms, ur ett hallbarhetsperspektiv, som positivt att
utveckla ett befintligt omrade dér infrastrukturen redan r utbyggd innan mark i ett nytt omrade
tas i ansprak och exploateras. Om strandskyddet upphévs kan det hdr omradet byggas ut istillet
for att ny, oexploaterad mark tas i ansprak.

Detaljplaneforslaget mojliggor for en flexibel bebyggelse av bostidder med béde friliggande och
sammanbyggda hus (parhus, radhus och kedjehus). Fler sammanbyggda hus, i ett samhélle dér
overvigande delen ar villabebyggelse, leder till en komplettering av befintlig bebyggelse. En
storre variation av bostadstyper mdjliggor exempelvis omflyttning inom Morup och inflyttning
utifran vilket bedoms vara positivt utifrén ett socialt hallbarhetsperspektiv.

En biotopskyddsansokan angéende ingrepp i den befintliga stenmuren kommer att gbras av
kommunen. Foreslagen kompensationsatgérd dr att muren ldggas upp i en ny strickning.
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BEHOVSBEDOMNING

41 Kommunens stillningstagande

En behovsbedémning daterad 2018-06-19 har tagits fram. Kommunens stdllningstagande é&r att
planforslaget inte kommer att medfora en betydande miljopéaverkan och att en
miljokonsekvensbeskrivning dirmed inte behdver upprittas.

Ett genomforande av detaljplanen kommer att ge upphov till en mindre lokal paverkan pa miljon
nir obebyggd mark tas i ansprak for bebyggelse och infrastruktur. Aven om den nya
bebyggelsen anpassas till platsens landskapsviarden kommer delar av omradets karaktér att
fordndras i och med att omradet utvecklas och fortitas med ny bebyggelse och infrastruktur.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
5.1 Natur

Mark, vatten och vegetation

En del av planomrédet &r jordbruksmark med en klassning pa 4 och 5 av 10. lanspréktagandet
av jordbruksmark motiveras av att befintliga verksamheter far en mojlighet att utvecklas och
ligga kvar.

De anlagda gronytorna utgors framforallt av grds och trdd placerade i rader. Planomréadet
omfattas inte av nagra hdga naturvérden enligt naturvardsprogram och det finns inga
inventerade nyckelbiotoper i omradet. Omréadets topografi &r relativt platt och markytan sluttar
svagt frén vister till dster med en nivéskillnad pé cirka 3 meter. I norra delen av planomradet
finns en dagvattendamm och utmed planomrédets Ostra grans gar Ramsjokanalen. Utmed vissa
delar av Ramsjokanalens véstra strand finns en vall.

Oster om planomradet rinner Ramsjokanalen som ir ett cirka 17 km langt vattendrag av naturlig
hiarkomst. Vattendragets ekologiska status har klassats som Maéttlig baserat
miljokonsekvenstyperna Overgddning (Pavixt-kiselalger, Niringsimnen), Morfologiska
fordndringar och kontinuitet (Fisk, Morfologiskt tillstdnd i vattendrag) samt Flodesforandringar
(Fisk, Hydrologisk regim i vattendrag). Miljokvalitetsnorm (MKN) for vattendragets ekologiska
status dr God ekologisk status 2033, med undantag for kvalitetsfaktorerna Naringsimnen,
Péaviaxt-Kiselalger, Fisk, Morfologiskt tillstdnd i vattendrag samt Hydrologisk regim i
vattendrag.

Vattendragets kemiska status har klassats som Uppndr ej god baserat pé halten kvicksilver och
bromerad difenyleter (PBDE). Utslépp av kvicksilver och PBDE har skett under lang tid bade i
Sverige och utomlands vilket lett till l&ngviga luftburen spridning och storskalig atmosfarisk
deposition av dessa &mnen.

Enligt VISS bedoms dvergddningsproblematiken i Ramsjdkanalen bero av braddning fran
pumpstation, lackage fran jordbruk samt utslépp fran enskilda avlopp. Problematiken kopplat till
miljogifter beddms bero av transport och infrastruktur och atmosférisk deposition.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer

Den befintliga dagvattendammen i norra delen av planomréadet foreslas bibehéllas och utdkas
men fortsatt inga i naturomradet. Dammen foreslas utokas och kompletteras med ett dike som

8(27)



ska leda och hantera skyfallsvatten. Inom anvandningen natur ar det mojligt att anldgga
dagvattendammar, diken och gang- och cykelvégar.

Ramsjokanalen kommer dven vid en utbyggnad av planomradet att vara recipient fér dag-/ och
skyfallsvatten.

Geoteknik och radon

En oversiktlig geoteknisk undersokning har gjorts for omradet, 2018-03-16. Den visar att
markens ytbeskaffenhet bestér av grovterrasserad mark och dkermark. Enligt SGUs
jorddjupskarta uppskattas djupet till berg inom aktuellt omrade till mellan 5 och 20 meter.
Overst i hela undersdkningsomradet ligger generellt organiska jordarter som underlagras av
friktionsjord. De organiska jordarterna bestér av sandig mulljord och mulljord som varierar i
tjocklek mellan 0.2 till 0.8 meter. Friktionsjorden bestar av siltig sand, sand, grusig sand, siltig
lerig sand, nagot grusig sand, ndgot siltig sand, mullhaltig siltig sand och lerig sand.
Forekommande jordar har relativt hog vattengenomslédpplighet. Grundvatten har observerats i de
installerade grundvattenréren pa 1,0 - 2,7 meters djup, motsvarande nivaer mellan +11,0 och
+14,5 meter. Enligt kommunens 6versiktliga radonkarta 4r radonhalterna pa normal niva.

Detaljplanens bestdammelser och riktlinjer

Da jorden huvudsakligen utgérs av friktionsjord bedoms inga generella stabilitetsproblem
foreligga. Vid storre uppfyllnader eller laster bor stabilitetsberdkningar ske, frdmst i riktning
mot vattendraget dster om undersdkningsomradet. Forutsittningarna for
grundldggningsrekommendationer baseras pa foreslagen utbyggnad med ldttare huskonstruktion
om maximalt 2 vaningar. For storre laster alternativt fler vaningar rekommenderas en
omvirdering av eventuellt behov av forstarkt grundlaggning. Grundlidggning foreslas utforas
med platta pa mark. All organisk jord ska schaktas bort innan grundlaggning utfors. Inga storre
séttningsproblem beddms foreligga men dé sittningarnas storlek till stor del beror pa
grundlaggningens utformning i kombination med lasternas storlek maste kontrollberdkningar
utforas nér mer detaljerat underlag om planerade byggnader och hojdséttning inom omradet
finns tillgéngliga. D& grundvatten forekommer relativt ytligt foreslés endast kéllarlosa hus fa
uppforas. Eftersom omrédet bedoms tillhéra normalriskmark avseende markradonhalter
rekommenderas radonskyddade byggmetoder.

Arkeologi och fornlamningar

En arkeologisk utredning har genomforts pé fastigheterna Morup 20:1, 20:27-20:29 och 20:41—
20:45. I den centrala delen av utredningsomradet patraffades boplatsanldggningar i form av 76
stolphél, 20 hérdar, 3 gropar samt en urnegrav innehallande keramik och brénda ben. I
utredningsomrédets norra del, inom fastighet 20:1 patréiffades ett cirka 0,8 meter tjockt recent
fyllnadsmaterial, ovan en grop, cirka 1,5 meter i diameter, fylld med sorterad sten. Gropen kan
mdjligen utgora en igenfylld dldre brunn.

En arkeologisk forundersokning har genomforts enligt kulturmiljolagen 2 kap 12-13 §§. Da
detaljplanen har vunnit laga kraft kan en arkeologisk undersékning, enlig samma lag,
genomforas. Undersdkningen innebér att fornlamningen gréivs ut, dokumenteras och tas bort.
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5.2

BEBYGGELSE

Landskapsbild och kulturmiljo

Morup ér beldget pd den mellanhalldndska kustslitten. Det omgivande landskapet ar format av
ett utpriglat jordbruks- och kulturlandskap som &r flackt och bestar till storsta delen av
uppodlad ékermark tillsammans med flera gardshus och torp. De centrala delarna av Morups
samhille dr grona och det finns bade en kyrkopark och brunnspark. I norra delen av
planomrédet finns en smaskalig, men tit bebyggelse med hus i 1-2 vaningar, vilket dven praglar
ovriga delar av Morups sambhille.

P& den del som ligger utmed vég 768 finns
stora hardgjorda ytor med outnyttjad mark.
Har ligger d4ven Morups kvarn som sedan
den uppfordes i mitten av 1800-talet &r ett
tydligt landmérke med sin nockhojd pa
ndstan 16 meter. [ den klassificering av
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse som
tagits fram av Kulturmiljé Halland (2006)
ingar Morups kvarn i kategori C, vilket
innebdr att den dr av lokalt intresse.

I angrénsning till planomradets centrala och
oOstra del finns akermark. Dérefter
Ramsjokanalen som delar Morups samhille .
1tva delar. I sodra delen av planomréidet 1. Triffpunkt Morup 2. Busshallplats 3. Morups Kvarn 4.

. o Forskola 5. Harry Larsson Bveg 6. XL Bveg 7. Sporthall 8.
finns ett mindre verksamhetsomrade med
nagra storre lagerbyggnader som dr placerade utmed vig 768 samt ett stdrre idrottsomrade med
fotbollsplaner och sporthall. Lagerbyggnaderna och sporthallen har en nockhdjd under 12 meter.

Inom planomradet finns en biotopskyddad stenmur.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer

Infrastrukturen é&r till stor del redan utbyggd med végnit och belysning, vatten- och avloppsnit
samt en dagvattendamm. Nérheten till forskola, social verksamhet for dldre, knutpunkt for
kollektivtrafiken och ett storre idrottsomrade ar god.

Planforslaget innebir en tit bostadsstruktur omgiven av gronska och odlingslandskap.

For att knyta an till den sméskaliga bebyggelsen i Morup foreslés tillkommande
bostadsbebyggelse och omradet dar Tréaffpunkt Morup —
ligger ges en hogsta nockhdjd om 8 meter, vilket "

motsvarar hdgst 2 vaningar. Forskolan far en nockhdjd

om 10 meter.

Morups kvarn, som ér ett landmaérke, ges en hogsta
nockhdjd om 16 meter, vilket motsvarar dagens hojd. For a2
bebyggelse i anslutning till kvarnen inom del av
fastigheten Morup 7:9 medges en hogsta byggnadshdjd
om 4,5 meter. Inom idrottsomradet mdjliggors en hogsta e —
nockhdjd om 16 meter. Inom verksamhetsomradet Morups kvarn
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mojliggdrs en hogsta nockhdjd om 16 meter. For bostdder far komplementbyggnader ha en
hogsta nockhdjd regleras pa 3,5 meter. Morups kvarn bedéms ha bevarandevirda karaktirsdrag
vad géller fasadmaterial och fonster som ska bibehéllas. I plankartan skyddas dessa virden med
en varsamhetsbestimmelse att Byggnadsverkets karaktirsdrag vad gdller form, fasadmaterial
och fonster ska bevaras.

Bostader, arbetsplatser och service m.m.

I norra delen av planomradet finns ett 40-tal bostdder, fordelade pa fyra friliggande villor, tva
flerbostadshus och ett 30-tal sammanbyggda hus. I norra delen av planomradet finns dven en
byggnad dar Tréaffpunkt Morup, som dr en social verksamhet, har sina lokaler.

I centrala delen av planomradet finns en kommunal forskola med en avdelning samt Morups
kvarn dér det tidigare varit café- och restaurangverksamhet i delar av byggnaden. Omradet
ligger cirka 100 meter soder om Morups centrum dar skola, kyrka och livsmedelsbutik finns.

I sddra delen av planomrédet, utmed vig 768, finns tva verksamheter inom byggsektorn.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer

I planforslaget mojliggors for 40-70 nya bostéder. Vilket antal det blir nér hela omréadet &r fullt
utbyggt beror pé vilka bostadstyper som uppfors. Samtliga bostédder kan byggas bade som
friliggande och som sammanbyggda.

Planen medger en nockhdjd om 8 meter. For omradet dér bade forskola och bostad medges ar
nockhdjden 10 meter. For verksamheter och idrottsplatsen medges en nockhéjd pa 16 meter.

Anvindningen inom kvartersmark regleras till:
B — Bostider

Bestammelsen mojliggdr for bostédder, fritidshus och olika typer av kategoribostidder som till
exempel studentbostider och seniorbostider. Aven gruppbostider, triningsbostider och
liknande typer av boenden som innefattar viss omsorg kan inga.

I anvindningen ingér ocksé bostadskomplement av olika slag.

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggdra for en utbyggnad av friliggande villor,
sammanbyggda hus och flerbostadshus samt bibehélla befintlig bostadsbebyggelse. Syftet &r
dven att mojliggora for en utveckling av savil férskolan som verksamheterna och idrottsomradet
samt att mojliggdra for béttre kollektivtrafiksangdring.

C — Centrum

Bestdmmelsen mojliggdr for olika verksamheter som handel, service, tillfallig vistelse,
samlingslokaler, kontor och andra jaimforliga verksamheter som behover ligga centralt eller vara
litta att nd. Aven komplement till centrumverksamheten ingar i anvindningen.

Avsikten dr att mojliggora for befintliga verksamheter samt en utveckling av dessa.
E| — Transformatorstation

Bestdimmelsen mojliggor for transformatorstation. Avsikten ar att gora befintliga
transformatorstationer planenliga. Det finns dven en bestimmelse att byggnad och brannbart
upplag inte far placeras ndrmare dn 5 meter fran transformatorstation.
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E>— Atervinningsstation

Bestdmmelsen mojliggdr for atervinningsstation. Avsikten ér att mojliggdra for den befintliga
atervinningstationen.

Z — Verksamheter

Bestdimmelsen mojliggor for service, lager, tillverkning med tillhdrande forséljning, partihandel
och annan jaimforlig verksamhet med begrinsad omgivningspaverkan. Begrinsad
omgivningspaverkan innebdr att verksamheter som i begransad utstrackning avger lukt, buller,
ljusstorningar eller andra typer av storningar kan lokaliseras hér. Aven komplement till
verksamheten ingér i anvdndningen. Avsikten &r att mojliggora for befintliga verksamheter samt
en utveckling av dessa.

H — Handel med skrymmandevaror

Bestimmelsen mojliggor for handel med skrymmandevaror. Syftet med bestimmelsen ar att
mdjliggora for befintlig byggvaruhandel.

R — Idrottsplats

Bestimmelsen méjliggor for befintlig idrottsanliggning. Aven komplement till verksamheten
besdksanldggningar ingér i anvindningen.

S — Forskola

Bestimmelsen mojliggdr for forskola. Syftet med bestimmelsen ér att bevara befintlig
forskoleverksamhet samt att mojliggora for en framtida utveckling av denna.

5.3 FRIYTOR, REKREATION OCH LEK

Lek och rekreation

I den sodra delen av bostadsomradet planldggs ett omrade som park, inom anvandningen
mojliggors for lek. Idrottsomradet rymmer sporthall, samlingslokal samt fotbollsplaner.

I anslutning till planomradet, intill Ramsjokanalen, finns ett gronstrak som kan anvandas for
rekreation eller spontanlek.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer

Idrottsomradet ar inte planlagt sedan tidigare och far genom planforslaget majlighet att utoka sin
verksamhet samt en byggratt som endast regleras med prickmark och en nockh6jd om 16 meter.

Inom den tillkommande bostadsbebyggelsen regleras for ett omrade med Park samt grona
passager genom omradet for att underldtta rorelse inom omradet.

I planomrédets nordostra del regleras for Natur och dar finns mojlighet for fri lek och
rekreation.
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5.4 GATOR OCH TRAFIK

Trafikféring

Vig 768 ar genomfartsvdg. De fastigheter som ligger 0ster om den matas ifran den. Vig 768
ingar i det statliga vignétet som en funktionellt prioriterad vig for dagliga personresor.
Hastigheten pa den del som ingér i planomrédet dr 70 km/h och &rsdygnstrafiken (ADT) var
cirka 2 430 fordon varav cirka 160 &r lastbilar vid en trafikmétning 2015.

Inom planomradet gar Kvarnvidgen som en huvudgata med mindre végar fran den. Den &r bred
och har GC-vig. Alla gator inom planomradet har hastigheten 30 km/h.

Verksambhets- och idrottsomradet angdrs idag via Spannavéigen som i sin tur ansluter till vig
768. Korsningen Spannavigen, vig 768 har lag standard. Spannavigen trafikeras av trafik som
ska till och frn verksamheterna och idrottsomrédet och har relativt 1ag standard och det finns
varken trafikseparering for gang- och cykeltrafikanter eller véndplats. I nulédget bedoms cirka
150 trafikrorelser/vardag trafikera Spannavégen, varav cirka en tredjedel ar tung trafik. I
planforslaget mojliggors for en vindplats inom idrottsomradet. Vindplatsen kommer dven att
kunna anvindas for att nd och hantera atervinningsstationen.

I norr avgréinsas planomradet av Marknadsvégen som dr angoringsvag for de fyra
villafastigheterna i nordligaste delen av planomrédet.

Detaljplanens bestdammelser och riktlinjer

In- och utfart till och fran idrottsomradet regleras sé att den endast kan ske via Spénnavégen till
vig 768.

For bussar till och fran busstorget samt bilar till och fran parkeringen i anslutning till busstorget
foreslds direktutfart mellan busstorget och védg 768. In-och utfart foreslas separeras.

For tillkommande vdg inom omradet foreslés gatubredden vara 7 meter, vilket mojliggér gata pa
6 meter och en 0,5 meter bred infiltrerbar yta pa vardera sidan av den. Spannavégen foreslas fa
en forbattrad standard med en gatubredd om cirka 10 meter. Den ska dven anvéndas av dem
som behover né eller hantera avfallsstationen inom omradet.

Trafikanalys

Inom planomradet foreslas mellan cirka 40-70 nya bostdder som samtliga avses trafikmatas till
Langésvigen via Kvarnvagen. Ett fullt utbyggt forslag berdknas som hogst kunna generera cirka
490 tillkommande trafikrorelser per dygn pa Kvarnvéigen. Detta utifran antagandet om att varje
bostad alstrar 7 trafikrorelser per dygn. Den befintliga forskolan far mgjlighet att véxa fran en
till fyra avdelningar. Det innebér totalt 54 barn och 10 anstillda. Det finns 17 barn i
verksamheten idag. Det genererar nagot mer &n tre heltidstjénster. Utifrén antagandet att 70 %
av barnen nér forskolan med bil med 1,2 barn i varje bil innebér det en 6kning med cirka 95
fordonsrorelser om dagen. Detta bedoms dock vara hogt rdknat och det kan vara sé att
trafikrorelserna som avser trafik till och frén forskolan dven utgoér en viss andel av trafiken till
och fran bostéderna i planomréadet. Utdver detta tillkommer trafik till verksamhet i Morups
kvarn och till eventuell centrumverksamhet. Bedomningen é&r att det endast handlar om en
mindre 6kning.
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Sammantaget bedoms 6kningen av trafik ha liten paverkan pa anslutningspunkten till
Langésvigen och Ovriga vigar omkring omrédet. For att skapa en sékrare trafikmiljo foreslés en
oversyn av hastighet och foretradesmarkeringar.

Trafikokningen till och fran busshéllplatsomradet bedoms vara liten och anslutningspunkten
mellan busstorget och vig 768 beddms snarare forbéttras avseende trafiksdkerhet och
framkomlighet i jamforelse med nuvarande foérhallanden.

Utover detta tillkommer trafik till och fran verksamhets- och idrottsomradet, bedomningen &r
dock att det endast handlar om en mindre 6kning och inte kommer darfor inte att krdva nagra
atgérder pé anslutningen till vig 768.

Gang- och cykel

Inom planomradet finns ett gang- och cykelnét som dven forbinder omradet med Gvriga Morup.
Utmed delar av vdg 768 finns en grusad gang- och cykelvéig som stracker sig mellan
idrottsomradet i sddra delen av planomradet och bostadsbebyggelsen i norra delen av
planomradet. Gang- och cykelvégen fortsitter genom verksamhetens fastighet och vidare mot
idrottsomradet.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer

Sédkra och trygga gang- och cykelvigar ar viktiga for att cykeltrafiken ska 6ka. Det &r sdrskilt
viktigt till skolor och viktiga malpunkter. Det nya busstorget kommer att vara en viktig
malpunkt i Morup. Gang- och cykelvigar foreslds anldggas som ldnkar samman busstorget med
Ovriga delar av Morup.

Kollektivtrafik

Omréadet trafikeras av busslinje 553 som gér till Falkenberg och av busslinje 651 som gar till
Varberg. Bada bussarna géar en gang varje timme. Ett omrade med busshéllplatser finns i
nordvéstra delen av planomrédet, i anslutning till vig 768. Omradet med busshallplatser ar
otydligt och det finns inte nagra tydliga korfalt eller in- och utfarter. Eftersom vig 768 gar i en
vinstersving samtidigt som det finns en hel del vegetation strax norr om busshéllplatsen kan
siktférhéllandena vid utfart vara problematiska for kollektivtrafik som ska kora norrut. Omradet
med busshallplatser har tvé busskurer. Det finns inte heller ndgra iordningstéllda
parkeringsplatser for bilar och cyklar i direkt anslutning till busshéllplatserna. Strax nordost om
busshéllplatserna finns dock en mindre grasyta mellan Kvarnvédgen och fastigheten Morup 7:12
som i nulédget delvis nyttjas for bil-, moped och cykelparkering. I nuldget sker in- och utfart till
Morup 7:9 och 7:12 direkt till vig 768 via omradet med busshallplatser.

Detaljplanens bestdammelser och riktlinjer

Den befintliga busshéllplatsen foreslas byggas om och bli ett busstorg med en forbéttrad
standard och kapacitet for bade trafik och resenérer. En ny trafikstruktur skapas dér det anldggs
sérskilda korfalt for kollektivtrafiken pa busstorget och dir dven in- och utfarter separeras fran
varandra. Utfarten foreslas placeras i sddra delen av busstorget for att skapa sé goda
siktférhéllanden at norr som mojligt och infarten foreslas placeras i norra delen. For att
mojliggdra detta foreslds en del av intilliggande fastigheter bli en del av torget. En sérskild
belysningsplan bor upprittas i samband med projektering av omréadet. Det 4r dven viktigt att
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goda siktlinjer sékerstalls sa att det d&r mdjligt att ha en god dversyn av omradet och undvika att
placera buskar och plank sa att de skymmer sikten.

Parkering

Parkering 16ses i forsta hand inom egen fastighet. Utover det finns en mindre parkering strax
nordviast om forskolan. Vid busshallplatsomradet sker parkering av bilar, mopeder och cyklar.
Det finns dock inte nagra iordningstéllda parkeringar vilket innebér att de parkeras pa grés- och

grusytor.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer

Parkeringar ska I9sas inom respektive fastighet och detta géller inom all kvartersmark. Den
mindre parkeringsytan nordvast om forskolan foreslas vara allmén bilparkering och ska
utformas sa att det finns mojlighet till en utrymningsvig fran transformatorstationen.

Parkeringsnormen Morup ér 11 bilplatser/1000 m> BTA (bruttoarea) for flerbostadshus, 2
bilplatser per enbostadshus inom egen fastighet, alternativt 1,7 bilplatser per enbostadshus om
parkeringen #r samlokaliserad. Parkeringsnormen for cyklar ir 25 cykelplatser/1000 m> BTA
(bruttoarea) for flerbostadshus.

Inom busstorget ska en pendlingsparkering for bilar, cyklar och mopeder 16sas. Parkering for
motorfordon foreslas placeras mellan de tva héllplatslagena. Héllplatslédgena foreslas
sammanbindas med ett vilmarkerat strak. Cykelparkeringen foreslas placeras i direkt anslutning
till Kvarnvégen.

5.5 Halsa och sakerhet

Trafikbuller

Enligt den trafikbullerutredning som gjorts (Sweco Environment AB, 2019) klarar samtliga
omraden riktvarde for ekvivalent ljudniva 60 dBA vilket innebér att det dr mjligt med bostidder
bade storre och mindre &n 35 kvm.

For bostdderna ndrmast vag 768 kan uteplatser anldggas nira fasader som vetter fran vig 768.
For samtliga byggnader ér det mgjligt att anldgga gemensam uteplats i néra anslutning till
byggnader.

Storre delen av forskolans skolgardsyta klarar riktvirde 50 dBA ekvivalent ljudniva for de delar
av garden som &r avsedd for lek, vila och pedagogisk verksamhet. Riktvérde 55 dBA ekvivalent
ljudnivé for ovriga vistelseytor klaras for hela skolgardsytan. Riktvirde 70 dBA maximal
ljudniva overskrids ndrmast nédrliggande végar, men klaras for resterande yta. Bullerutredningen
gjordes da gatorna inom planomréadet hade en hastighet om 50 km/h, idag &r hastigheten 30
km/h.

Samtliga befintliga bostadsbyggnader klarar riktvérde for ekvivalent ljudniva 65 dBA for éldre
befintlig bebyggelse (uppford fore 1997) utan atgirder.

Detaljplanens bestdammelser och riktlinjer

Utifran resultaten i PM Bullerutredning (2019) klarar samtliga omrdden med bostadsbebyggelse
riktvirdena for ekvivalent ljudnivd 60 dBA vid fasad.
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Det dr mojligt att klara riktvarden for uteplatser for all bostadsbebyggelse inom planomradet.
For bostdder véster om Kvarnvégen ska det kunna anordnas en till bostaden tillhorande uteplats
som placeras ndra fasader som vetter fran vig 768.

Forskolan klarar riktvérden dven dé utredningen har utgéatt fran 50 km/h p& gatorna som idag har
en hastighet pa 30km/h.

Fororenad mark

En oversiktlig miljéteknisk markundersokning genomfordes ar 2020 inom fastigheten Morup
7:9 mAl. (Oversiktlig miljéteknisk markundersékning inom fastighet Morup 7:9 mfl,
Falkenbergs kommun., 2020-09-03, AFRY). Resultaten visar att fororeningar i ytlig jord i direkt
anslutning till den tidigare kvarnen patrdffats som dr Over Naturvérdsverkets riktvirde for
kéinslig markanvdndning (KM). Forhojda halter géller fraimst PAH i anslutning till kvarnens
fasad samt kvicksilver pa kvarnens Ostra och véstra sida. I 6vriga delar av omradet underskreds
riktvirdena och fororeningsnivéerna bedoms generellt vara ldga. Fororeningarna dr begransade
till mindre ytor dér risken for exponering beddms som lag.

Under granskningsskedet 2024 papekade Linsstyrelsen att undersékningen inom fastigheten
Morup 7:9 m.fl. frdn 2020 (4FRY) inte omfattade pesticider, vilka enligt Naturvérdsverkets
branschlista (2023) numera anges som mdjliga fororeningar vid verksamhet med betning av sid.

En kompletterande utredning togs dérfor fram under véren 2025 (Kompletterande undersékning
avseende pesticider vid fastighet Morup 7:9, samt historisk inventering av fastighet Morup 6:11,
Falkenbergs kommun, 2025-04-02, AFRY (AF Infrastructure AB) vilken visar att halter av
pesticider over riktviardet for mindre kénslig markanvindning (MKM) patriffats i ett
samlingsprov. Ovriga samlingsprov visar halter under riktvirdet for KM.

Framtagen utredning (2025, AFRY) rekommenderar foljande atgirder for fastigheten Morup 7:9:

Underrittelse skickas till tillsynsmyndigheten i enlighet med upplysningsplikten enligt 10 kap.
11 § Miljobalken.

Inga schaktarbeten far pébodrjas inom ytor med pavisad fororening innan en anmélan om
avhjilpande atgirder enligt 28 § Forordningen (1998:899) har upprittats och godkints av
tillsynsmyndigheten. Av anmélan ska framgéd hantering av massor, rutiner for eventuell
lanshéllning av intraingande vatten samt miljokontroll.

I 6vriga delar av fastigheten bedoms markarbeten kunna genomf6ras utan krav pa anmélan.

Pétraffad fororening, inklusive tidigare konstaterade halter av kvicksilver och PAH, bor
avgransas i djupled och avldgsnas i samband med framtida markarbeten. Avgransning kan goras
genom kompletterande provtagning infor entreprenad eller under utfoérande av
schaktningsarbeten.

Inom fastigheten Morup 23:1 fanns tidigare en drivmedelsstation som sanerades ar 1992. I en
efterfoljande utredning ar 2011(Sanering av fororening inom f.d. bensinstation SPIMFAB14-
2602 Morup 23:1 i Morup, 2011-11-24, WSP Environmental), konstaterades att kvarldmnad
jord inte overskred riktvarden for KM eller MKM.

Asfaltsprovtagning inom fastigheten Morup 23:1 genomfordes ar 2017 (PM Asfaltsprovtagning
Morup 23:1, Falkenbergs kommun, 2017-12-18, AF Infrastructure AB), vilken indikerade
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forekomst av tjarhaltig asfalt i en mindre yta. Provtagning av asfalt inom Morup 7:9 ar 2020
(AFRY) visade daremot inte pa férekomst av tjarasfalt i det analyserade provet.

Lansstyrelsen uppmanade i sitt granskningsyttrande frén 2024 kommunen att ta stéllning till
huruvida bilverkstad med drivmedelsverksamhet inom fastigheten Morup 6:11, norr om
detaljplaneomradet, skulle kunna ha orsakat fororeningar som skulle kunna paverka
detaljplaneomradet.

En historisk inventering av fastigheten Morup 6:11, samt bedémning av eventuell pdverkan pé
detaljplaneomradet, genomfordes dérfér varen 2025 (Kompletterande undersokning avseende
pesticider vid fastighet Morup 7:9, samt historisk inventering av fastighet Morup 6:11,
Falkenbergs kommun, 2025-04-02, AFRY (AF Infrastructure AB). Denna inventering,
tillsammans med den miljotekniska markundersokningen vid avvecklingen av
drivmedelsanldggningen ar 2021, visar inga halter dver aktuella riktvérden i vare sig jord eller
grundvatten. Den tidigare drivmedelsverksamheten bedoms dérfor inte utgdra risk for paverkan
pa detaljplaneomradet.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer

For att sdkerstélla att uppsatta riktvarden for KM respektive MKM uppnas inom fastigheterna
Morup 23:1 och Morup 7:9 infors tva administrativa bestimmelser om att startbesked inte far
ges for nybyggnation forran marken dr sanerad till kdnslig markanvéndning (KM) respektive
mindre kanslig markanvindning (MKM).

Mijaltbrandsgrav

Det finns uppgifter om mjaltbrandsgravar i Morup. Kartmaterialet kring mjaltbrandsgravar &r
relativt oprecisa och visar endast att utbrott av mjéltbrand féorekommit pa fastigheten. De sista
mjéltbrandsgravarna kom till p4 1950-talet och faran att det skulle finnas infekterade sporer kvar
efter sé lang tid bedoms som liten. Schaktmaterial ska dock for sékerhets skull inte dumpas dér
betande djur kan forvéintas finnas. PA SVA's (Statens Veterindmedicinska Anstalt) hemsida
finns mer info om mjéltbrand.

Risk for skred, erosion och 6versvamning

Omradets topografi ar plant. Forekommande jordar har relativt hog vattengenomslapplighet. D&
jorden huvudsakligen utgdrs av friktionsjord bedéms inga generella stabilitetsproblem foreligga.
Grundvattenytan &r relativt ytlig och foljer topografin i stora drag med ett fldde mot
Ramsjokanalen i Oster.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer

I samband med planarbetet har en dversiktlig geoteknisk undersokning genomforts. Slutsatsen
som dr att den planerade byggnationen inte bedoms orsaka nagra erosionsproblem. Vid storre

uppfyllnader eller laster bor dock stabilitetsberdkningar ske, frémst i riktning mot vattendraget
Oster om undersdkningsomréadet. Eftersom grundvattenytan dr relativt ytlig inom planomradet
tillats inte kéllare.
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5.6 Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten och dagvatten

Planomrédet ingar delvis i VIVAB:s verksamhetsomrade for vatten, spill- och dagvatten.
Allménnyttiga vatten- och spillvattenledningar ar delvis forlagda inom kvartersmark. I den del
av Nybyggarevidgen som dr utbyggd finns vatten-, spill- och dagvattenledningar. Dagvatten fran
bebyggelsen kring Marknadsvigen, Kvarnvidgen, Noréus vig samt Nybyggarevégen avleds via
sjilvfallsledningar till Ramsjokanalen. I nordostra delen av planomradet finns en
dagvattendamm for flédesutjdmning av dagvatten som dr dimensionerad for den nu
tillkommande bostadsbebyggelsen. Dagvatten fran verksamhetsomradet och idrottsomradet
avleds via en dagvattenledning till Ramsjokanalen.

Marken inom planomrédet beddms generellt ha en god infiltrationsférméga. Marken sluttar
svagt at nordost, mot Ramsjokanalen. Utmed kanalen finns en vall, omkring 2 meter hég. Enligt
VIVAB:s riktlinjer ska lagsta golvniva inte understiga 0,3 m 6ver marknivan vid
forbindelsepunkt for dagvatten. Det skall dven tillses att marken ges ordentlig lutning ut fran
byggnader i omradet. Kvartersmark ska hojdséttas sa att dagvatten kan avledas ytledes pa ett
sékert sétt utan att 4samka skada pa bebyggelse.

Detaljplanens bestdammelser och riktlinjer

Verksamhetsomradet for vatten, spill- och dagvatten avses utdkas och dven inkludera
tillkommande bostadsdelar av planomradet. Befintligt ledningsnét for vattenforsorjning samt
avledning av spillvatten bedoms ha tillricklig kapacitet for anslutning av planerad bebyggelse.
Verksamhets- och idrottsomradet ingér inte i VIVABs verksamhetsomrade for dagvatten.

For tillkommande bebyggelse inom fastigheten Morup 23:1 foreslds anslutningar for vatten,
spill- och dagvatten fran Nybyggarevégen.

Dir vatten-, spill- och dagvattenledningar dr forlagda inom kvartersmark sékras tillgang till
marken med markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar samtidigt som det regleras
att marken inte fir fOrses med byggnader. I VA-utredningen foreslds dagvatten frén
tillkommande bebyggelse i norr anslutas till befintligt ledningsnét for dagvatten.

Berédkningar visar att dagvattenflédena fran planomradet kommer att 6ka i den planerade
situationen. Okningen beror frimst pi en storre andel hirdgjorda ytor samt pa foérviintade
klimatforandringar. For att motverka 6kad risk for 6versvamningar och for att minska tillférseln
av fororeningar till Ramsjokanalen foreslas flera dagvattenatgdrder med bade fordrdjande och
renande funktion. De atgirder som foresléds omfattar bland annat regnbaddar och oljeavskiljare
vid busstorget, underjordiskt fordrdjningsmagasin och oljeavskiljare inom verksamhetsomradet,
oversilningsytor inom kvartersmark och vid idrottsplatsen samt en utvidgning av befintlig
dagvattendamm. Samtliga atgérder mojliggors inom detaljplanen.

Markfororeningar forekommer inom delar av planomradet. Framtagen VA-utredning har utgatt
fran att dessa fororeningar kommer att avldgsnas innan byggnation, vilket innebér att dagvatten
fortsatt kan infiltreras utan risk for spridning.

Med de foreslagna dagvattenatgirderna understiger samtliga analyserade fororeningshalter
kommunens riktvdrden i den planerade situationen, med undantag for TBT (Tributyltenn). Trots
detta bedoms TBT-halterna minska jamfort med dagens situation, liksom 6vriga undersokta
fororeningar. Sammantaget bedoms dérfor Ramsjokanalen inte paverkas negativt av
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exploateringen. Fordréjningséatgarderna medfor dessutom minskade floden till Ramsjokanalen
fran de delar av omradet som byggs om eller exploateras.

Ny bebyggelse ska utformas sa att byggnader inte skadas vid ett 100-arsregn. Byggnader ska
placeras p@ nivaer som mojliggdr tillfredsstdllande avledning av yt- och drénvatten samt
spillvatten. Hojdsdttningen ska utformas sa att topografiskt instingda omraden undviks och att
skyfall kan ledas via gator nir dagvattensystemets kapacitet dverskrids.

For de delar av planomradet som avvattnas via den befintliga dagvattendammen foreslés att ett
framtida 100-arsregn fordrdjs till ett utflode om 2 I/s. Fordrojningsvolymen foreslds rymmas
ovan dammens permanenta vattenyta samt i ett svackdike. For dvriga delar som avvattnas mot
Ramsjokanalen rekommenderas att avrinningen vid ett framtida 100-arsregn inte dverskrider
dagens nivaer. Fordrojning foreslds da ske pd ékermark och gronytor. For busstorget beddms
skyfall vid ett framtida 100-&rsregn inte medféra okad risk nedstrdms och inga sérskilda
atgédrder bedoms darfor nédvandiga.

Varme, el och tele

Planomrédet ingar i E.ON:s verksamhetsomrade. Det finns tva transformatorstationer i
planomrédet. Den ena ligger i soder, i anslutning till idrotts- och verksamhetsomradet och den
andra ligger i norr, i anslutning till parkeringsplatsen nordvést om forskolan. Utmed vig 768
finns en teleledning och fibernitet ar vél utbyggt inom planomrédet. Fjarrvarmendtet &r inte
utbyggt i Morup.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer

El- och telenétet forutsitts byggas ut i samband med utbyggnad av planomradet. De tva
transformatorstationer som finns foreslas vara kvar och det bedoms inte finnas behov av nagra
nya. Dér elledningen ér forlagd inom foreslagen kvartersmark pa delar av fastigheterna Morup
20:1 och 20:2 sékras tillgang till marken med markreservat for allmdnnyttiga underjordiska
ledningar samtidigt som det foreslés att marken inte far forses med byggnader.

Avfall

I sddra delen av planomrédet, i anslutning till idrottsomradet, ligger en atervinningsstation.
Narmaste atervinningscentral ligger i Falkenberg centralort, ungefir 9 kilometer syddst om
planomradet.

VIVAB ansvarar for upphdmtning av avfall. Vid nybyggnation ska gangavstandet mellan
upphdmtningsplatsen for avfallskérl och renhallningsbilens ndrmaste stoppstélle inte vara langre
an 10 meter, enligt VIVAB.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer

Gatustrukturen &r anpassad for att i mojligaste mén bidra till en effektiv upphédmtning av avfall.
Vid den tillkommande bostadsbebyggelsen i norra delen av planomradet finns inte nagra
atervéndsgator utan gatustrukturen &r utformad sa att det ska vara mdjligt for renhéllningsfordon
att kora en slinga for att hiimta upp avfall. Atervinningsstationen i sddra delen av planomradet
foreslas vara kvar.
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GENOMFORANDE AV PLANFORSLAGET

6.1 Berorda markéagare och forvantade exploatorer

Planomradet bestar av fastigheter dgda av dels Falkenbergs kommun och dels privata
fastighetsdgare. Falkenbergs kommun dger fastigheterna Morup 20:1-20:2, 20:23, 20:26, 20:38
och 20:41-20:51. Falkenbergs Bostads AB éger fastigheten Morup 20:4. Morups
Idrottsplatsforening dger fastigheten Morup 25:1. Ovriga fastigheter inom planomradet, Morup
6:15,7:9, 7:12, 7:18-7:21, 20:5-20:8, 20:21-20:22, 20:24-20:25, 20:27-20:29, 20:32-20:37,
20:39 samt 23:1, 4gs av privata aktorer.

6.2 Organisatoriska och administrativa fragor

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar fran den dag da planen fér laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att fa bygga i enlighet med
detaljplanen. Efter genomforandetidens slut &r fastighetsdgaren ej ldngre garanterad byggritt.
Planen fortsétter dock att gélla till dess att den dndras eller upphévs.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Detaljplanen har delat huvudmannaskap. Falkenbergs kommun ska vara huvudman fér mark
planlagd for TORG da detta &r ett busstorg som ér till for samtliga av kommunens invénare
Trafikverket dr vighallare for vig 768.

For ovrig allmén platsmark géller enskilt huvudmannaskap. For tidigare planlagd allmén
platsmark inom planomréadet samt i anslutning till foreliggande detaljplan d&r Morups Kyrkbys
végforening huvudman. Foreningen forvaltar gemensamhetsanlédggningen Morup ga:3. For
tillkommande allméinna platser inom foreliggande detaljplan foreslds Morups kyrkbys
végforening vara huvudman. Detta for att f4 en enhetlig férvaltning inom omréadet. Dé det i
angriansande bostadsomrdden med bostader ar enskilt huvudmannaskap beddms det lampligt
dven i denna detaljplan.

Falkenbergs kommun bestéller lantmateriforrattning enligt anldggningslagen avseende
omprdvning av Morup ga:3. Omprdvningen avser justering av gemensamhetsanldggningen sa
att den dverensstimmer med det som planldggs som allmén plats, t.ex. resterande del av
Nybyggarevigen, gang- och cykelvidgar samt vindslinga pd Spénnavégen.

Falkenbergs kommun iordningsstéller mark planlagt for busstorg samt tillkommande allmén
platsmark med enskilt huvudmannaskap som &nnu inte ingér i gemensamhetsanldggningen
Morup ga:3. Falkenbergs kommun ansvarar dven for ombyggnation av befintlig dagvattendamm
samt anldggande av svackdike for skyfallshantering. lordningstéllandet ska ske innan marken
intas i gemensamhetsanlidggningen. Fardigstillda arbeten 6verldmnas till Morups Kyrkbys
vagforening via godkénd slutbesiktning. Nar den allminna platsmarken intagits i
gemensamhetsanldggningen svarar huvudmannen for dess skotsel och underhall.

I det fall mark som redan ingar i gemensamhetsanldggningen Morup ga:3 behover
iordningstéllas/rustas upp ansvarar Morups Kyrkbys vigforening for det. Trafikverket ansvarar
for iordningstéllande samt drift och underhall av vig 768.

20 (27)



Falkenbergs Vatten & Renhéllnings AB (FAVRAB) ar huvudman for det allménna ren-, spill-
och dagvattennétet (VA-vitet) inom stora delar av planomrédet. Vatten och Miljo i Vast AB
(VIVAB) ansvarar for iordningstidllande samt drift och underhall av det allmidnna VA-nétet pa
uppdrag av huvudmannen. VIVAB ansvarar dven for befintlig dagvattendamm inom
planomrédet.

For dagvattenhanteringen frén allmén platsmark med lokalgator m.m. ansvarar huvudmannen
for den allménna platsmarken. For dagvattenhantering inom kvartersmark ansvarar berdrd
markégare/exploatdr. En dagvattenutredning &r framtagen. Det dr en forutséttning for
detaljplanen att dagvatten fordrdjs med 50 % berdknat pé ett 10-8rsregn med 10 minuters
varaktighet pa kvartersmark samt uppfyller kravet pa rening enligt dagvattenanvisningarna for
Falkenberg och Varbergs kommun. For att ta fram eventuellt kompletterande
dagvattenutredningar ansvarar respektive exploator/markigare i samsprék med VIVAB.

Inom mark som &r planlagd som kvartersmark ansvarar berdrd markégare/exploator for
byggnation och anldggningsarbeten.

Anliggning Genomforandeansvarig | Driftsansvarig

Allménna platser:

TORG Falkenbergs kommun Falkenbergs kommun och
Trafikverket

CYKEL, GATA, PARK, Falkenbergs kommun Morups Kyrkbys vigforening

NATUR

(tillkommande allmén platsmark)

GATA, P-PLATS, PARK, Morups Kyrkbys Morups Kyrkbys vigforening
NATUR vigforening

(allmén platsmark som ingar i

Morup ga:3)

Dagvattendamm FAVRAB VIVAB

Tabell 6ver vem som ansvarar for genomforande respektive drift

6.3 Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning och dess konsekvenser

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. Genomforandet av detaljplanen kommer
att innebdra lantméteriatgdrder. Listan nedan redovisar de fastighetsférandringar som
detaljplanen medfér/mojliggor.

Fran fastighet Till fastighet Andamal
Morup 6:15 Morup 20:1 Busstorg, vag
Morup 6:15 Morup 7:9 Bostad, Centrum
Morup 7:9 Morup 20:1 Busstorg

Morup 7:9 Ny fastighet Bostad, centrum
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Morup 7:12 Morup 20:1 Busstorg, gata
Morup 20:1 Morup 7:9 Bostad, Centrum
Morup 20:1 Morup 7:12 Bostad

Morup 20:1 Morup 20:2 och/eller Morup 25:1 Idrottsplats

Morup 20:1 Morup 20:5 och/eller Morup 20:39 | Verksamheter
Morup 20:1 Morup 20:38, Morup 20:41-20:44 Bostad, Forskola
Morup 20:1 Morup 23:1 Bostad

Morup 20:1 Nya fastigheter Bostad

Morup 20:1 Ny fastighet Transformatorstation
Morup 20:2 Ny fastighet Transformatorstation
Morup 20:2 Morup 20:1 Gata

Morup 20:45 Morup 20:1 Natur

Morup 20:51 Morup 20:1 Gata

Morup 23:1 Morup 20:1 Vig

Morup outr:17 Morup 20:1 Busstorg, gata, vag
Morup outr:17 Morup 7:9 Bostad, Centrum

Tabell 6ver de fastighetsfordndringar som ett genomforande av detaljplanen foreslds leda till

Ledningsratt och servitut

Allménna ledningar med u-omréade i plankartan kan sékerstéllas med ledningsritt.

Ledningségare ar skyldiga att bevaka sina rittigheter samt upplysa kommunen avseende
projektets paverkan pé det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsédgare ansoker om
ledningsritt.

Inom E-omréde pé plankartan kan tekniska anlédggningar placeras. Dessa ska sékerstéllas med
ledningsritt alternativt styckas av till egna fastigheter.

For géng- och cykelvégen till idrottsplatsen, utmed vég 768, finns servitutsavtal frén 1974.
Avtalet ér tecknat mellan Falkenbergs kommun och dévarande dgare till fastigheten Morup
20:1. Servitutsavtalet géller till formén f6r Morup 20:2 och belastar fastigheterna Morup 20:1,
Morup 20:5 och Morup 20:39.

Det kan bli aktuellt att teckna nya servitut beroende pa hur kvartersmarken delas in i fastigheter.
Bildande av servitut kan ske genom lantméteriforréttning eller genom avtal med berdrd
fastighetsédgare.

Befintliga rattigheter kan komma att omprovas alternativt upphévas.

Gemensamhetsanlaggning

Genom att bilda en gemensamhetsanldggning blir berdrda fastighetsdgare gemensamt ansvariga
for anldggningarnas utforande och framtida drift. En gemensamhetsanldggning bildas eller
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ombildas genom en lantméteriforrattning dar det beslutas om vilka fastigheter som ska delta i
gemensamhetsanlidggningen. Dar beslutas ocksa vilka andelstal de deltagande fastigheterna ska
asdttas. Andelstalen reglerar fordelning av framtida drift- och underhallskostnader. En
gemensamhetsanldggning kan forvaltas direkt av deldgarna eller av en sérskild bildad
samfillighetsforening.

Inom planen ar det delat huvudmannaskap och kommunen kommer att vara huvudman for
busstorget (TORG). Planomradets dvriga allménna platser foreslas ingé i den befintliga
gemensamhetsanldggningen Morup ga:3 (forvaltas av Morup Kyrkbys vigforening). Del av den
allménna platsmarken ingér redan idag i féreslagen gemensamhetsanlédggning. VIVAB ansvarar
for befintlig dagvattendamm. Falkenbergs kommun ansdker om omprdvning av
gemensamhetsanldggningen.

Del av bostadsfastigheten Morup 7:21 ar upplaten at Morup ga:3. Denna mark ar, trots att den
ingar i Morup ga:3, planlagd som kvartersmark for bostadséndamal vilket den dven
fortsattningsvis kommer att vara. Marken ska darfor inte ingé i gemensamhetsanlaggningen. Vid
kommande omproévning av Morup ga:3 ska denna del av gemensamhetsanlaggningen upphévas.
Enligt 40a § anldggningslagen ska dgaren av den mark som blir av med belastning av en
gemensamhetsanlédggning betala erséttning till de fastigheter som deltar i
gemensamhetsanldggningen. Lantméteriet far bedoma om detta ska utgé trots att omradet
felaktigt lagts till gemensamhetsanldggningen.

6.4 Ekonomiska fragor

Samtlig byggnation och anldggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berord
markdgare/exploator. Berdrd markagare/exploator bekostar dven erforderlig fastighetsbildning
och fastighetsreglering inom planomrédet. Falkenbergs kommun samt privata fastighetsidgare far
intékter vid forséljning av mark planlagt for bostads- och verksamhetsandamal.

Falkenbergs kommun och Trafikverket bekostar iordningstéllandet samt drift och underhéll av
anldggningar pé allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap. Trafikverket ar vighallare
for vig 768 och bekostar eventuella atgérder som ska goras pd viagen samt drift och underhéll av
den.

Falkenbergs kommun bekostar iordningstéllandet av allmén platsmark med enskilt
huvudmannaskap som dnnu inte har byggts ut samt utbyggnad av dagvattendamm och
svackdike for skyfallshantering. Efter att gator och 6vrig allmén platsmark har byggts ut
kommer de att inforlivas i gemensamhetsanliggningen Morup ga:3.

Falkenbergs kommun bekostar inldsen av mark som planldggs som allmén platsmark med
kommunalt huvudmannaskap.

Falkenbergs kommun fér kostnader for drift och underhéll av allmén platsmark med kommunalt
huvudmannaskap, inklusive dess anlaggningar.

Morups Kyrkbys vigforening bekostar eventuella atgirder som behdver goras pa allmin
platsmark med enskilt huvudmannaskap som ingér i gemensamhetsanlaggningen Morup ga:3.
Deltagande fastigheter i gemensamhetsanléggningen Morup ga:3 far kostnader for drift och
underhall av allmén platsmark med enskilt huvudmannaskap inklusive dess anldggningar.

VIVAB bekostar drift och underhall av befintlig dagvattendamm inom detaljplanelagt omrade.
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Eventuellt bullerskydd som krévs for byggnation av bostdder utmed vig 768 bekostas av
exploator.

Kostnader for omprovning av gemensamhetsanldggningen Morup ga:3 bekostas av Falkenbergs
kommun och markdgare/exploatoér inom Morup 23:1. Fordelningen preciseras i tecknat
exploateringsavtal.

Kostnadsansvaret for eventuella flyttningar av ledningar 4r beroende av den rétt som ledningen
ar beldgen med. Kostnadsansvaret for flyttning eller ombyggnad av ledningar kan &ven regleras
1 6verenskommelse mellan ledningshavare och markégare.

Kostnader som dr forknippade med att tillskapa rétt for anldggning pa annans mark, sdsom
servitut, ledningsritt, gemensamhetsanldggning och/eller annan nyttjanderitt, bekostas av égare
av anldggningen/rattigheten. Det kan &ven regleras i exploateringsavtal mellan kommunen och
exploatoren.

Ersdttning for kvartersmark som Overfors mellan fastigheter bestims i forsta hand i
forhandlingar mellan berérda markégare.

Detaljplanen bekostas delvis av markdgare/exploator inom Morup 23:1, enligt tecknat planavtal.
FAVRAB bekostar nddvindig utbyggnad av det allmdnna V A-nétet inom planomrédet.

Exploatdrer och fastighetsidgare erligger VA-anldggningsavgifter till Falkenbergs Vatten- och
Renhallningsbolag AB (FAVRAB) i enlighet med FAVRAB:s vid det aktuella tillfillet géllande
VA-taxa.

Om en fastighetsdgare begér fordndring av sin servis och om huvudmannen bifaller ansdkan, &r
fastighetsdgaren skyldig att bekosta arbetet enligt gillande V A-taxa.

Fastighetsdgaren é&r skyldig att anméla fordndringar som kan péverka VA-taxans
forbrukningsavgifter till VA-huvudmannen.

Minst tre manader fore dnskad inkoppling till det allménna ledningsnétet ska en VA-anmaélan
ldmnas till Vivab.

Anldggningsavgift avseende tillkommande VA-anslutningar tas ut i enlighet med FAVRABs
VA-taxa eller i enlighet med sarskilt, mellan markégare/exploatdr och FAVRAB, tecknat avtal.
Dagvattenhantering inom kvartersmark bekostas av berérd markégare/exploator. Eventuell
kompletterande dagvattenutredning bekostas av berérd markagare/exploator.

El-anslutningsavgifter tas ut i enlighet med géllande taxa (for tillkommande exploateringar).

Geoteknisk undersokning avseende t.ex. markens barighet och markradonférekomst, vilket kan
kriavas vid byggnation inom aktuellt planomrade, bekostas av berdrd markdgare/exploator.
Berord markégare/exploatdr ska dven bekosta eventuell arkeologisk undersdkning samt de
tillstind och samrad som krivs enligt miljobalkens regler.

Avtal

Markégare/exploatdr inom Morup 23:1 bekostar delvis uppréttandet av detaljplanen. Planavtal,
som bland annat reglerar plankostnader, ar tecknat mellan Falkenbergs kommun och foretradare
for fastigheten Morup 23:1.
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Exploateringsavtal tecknas mellan markégare inom Morup 23:1 och Falkenbergs kommun samt
mellan Falkenbergs kommun och markégare till Morup 7:9 och 7:12. Detta avtal ska godkénnas
av kommunfullméktige innan detaljplanen antas. Exploateringsavtalet kommer att reglera i
huvudsak féljande fragor:

- Omréden som ska overldtas mellan markédgaren och kommunen
- Fysiska anldggningar som markégaren ska utfora
- Kostnader som markégaren atar sig att betala, sa som:

o Byggnation inom kvartersmark

o Lantméteriatgirder

o Sanering

o Dagvattenhantering

Inl6dsen och ersattning

Vid kommunalt huvudmannaskap har kommunen en réttighet men dven skyldighet att 16sa in
allmén platsmark som ligger inom privatigda fastigheter. Erséttning for upplételse/inlosen av
allmén platsmark bestéims i lantméteriforréttning eller genom avtal mellan parterna.

Vid enskilt huvudmannaskap dr huvudmannen for platsen skyldig att p& fastighetségarens
begéiran forvérva dganderitt, nyttjanderitt eller annan sérskild rétt till marken eller utrymmet.

Inloésen av odefinierad samféllighet sker genom lantméteriforréttning dér samfélligheten och
dess deldgare utreds. Eventuell erséttning till samfillighetens deldgare for inlosen av
samfilligheten regleras i lantmaiteriforrattningen.

Planavqift
I samband med bygglovsansokningar inom fastigheterna Morup 7:9 samt Morup 7:12 kommer
kommunen ta ut en planavgift av den sdkande.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

71 Miljokonsekvenser

En behovsbedomning daterad 2018-06-19 har tagits fram inom ramen for planarbetet.
Kommunens stédllningstagande &r att planforslaget inte kommer att medfora en betydande
miljopaverkan. Miljokvalitetsnormer for luft, buller och vatten bedéms inte 6verskridas till f61jd
av ett genomforande av planforslaget. Ett genomforande av detaljplanen kommer att ge upphov
till en mindre lokal paverkan pa miljon nir obebyggd mark tas i ansprak for bebyggelse och
infrastruktur. Aven om den nya bebyggelsen anpassas till platsens landskapsvirden kommer
delar av omradets karaktir att fordndras i och med att omradet utvecklas och fortitas med ny
bebyggelse och infrastruktur.

Planomrédet ingér i riksintresse for hogexploaterad kust enligt 4 kap 4 § miljobalken och i
riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap 2 § miljobalken. Planforslaget bedoms inte paverka
riksintressena negativt dé stora delar av planomradet redan ar ianspraktaget och bebyggt sedan
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tidigare och resterande delar utgors av jordbruksmark. Riksintresse for naturvard och Natura
2000 som ligger utanfor planomradet bedoms inte beroras av forslaget. Den del av den
biotopskyddade stenmuren som ligger inom planomrédet avses tas bort for att mojliggora
utbyggnad av dagvattenmagasin och verksamhetsomrade. Dispens fran biotopskyddet har sokts
och beviljats.

7.2 Ekonomiska konsekvenser

Falkenbergs kommun och Trafikverket bekostar iordningstéllandet samt drift och underhéll av
anldggningar pé allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap. Trafikverket dr vighallare
for vig 768 och bekostar eventuella atgiarder som ska goras pa vagen samt drift och underhall av
den.

Falkenbergs kommun bekostar iordningstillandet av allméin platsmark med enskilt
huvudmannaskap som &nnu inte ingér i gemensamhetsanldaggningen Morup ga:3.

Falkenbergs kommun bekostar inldsen av mark som planldggs som allmén platsmark med
kommunalt huvudmannaskap.

Morups Kyrkbys viagforening bekostar eventuella dtgérder inom allmén platsmark med enskilt
huvudmannaskap som ingar i gemensamhetsanldggningen Morup ga:3. Deltagande fastigheter i
gemensamhetsanldggningen Morup ga:3 far kostnader for drift och underhall av allmén
platsmark med enskilt huvudmannaskap inklusive dess anlédggningar.

Ersittning for kvartersmark som &verfors mellan fastigheter bestdms 1 forsta hand i
forhandlingar mellan berérda markégare.

Detaljplanen mojliggdr inkomster for Falkenbergs kommun och privata exploatdrer vid
forsdljning av bostadstomter och verksamhetsmark.

7.3 Sociala konsekvenser

Planforslaget mojliggor utveckling i Morup vilket innebér att jordbruksmark och storre
hardgjorda ytor foreslas tas i ansprak for ny bebyggelse. En utveckling av de storre hardgjorda
ytorna utmed vég 768 kan bidra till att denna del av Morup far en ny identitet och en mer
attraktiv karaktir. Utveckling av en del av Morup dér skotseln idag dr ndgot eftersatt kan ocksa
bidra till en 6kad kénsla av trygghet i omradet. Den exploatering som foreslas mojliggor
utveckling i samhéllets sodra del, vilket innebér att verksamhetsomradet och idrottsomradet
langst i sdder knyts ihop med bebyggelsen langre norrut. Detta innebar att kopplingarna mellan
samhillets olika delar starks.

Morups kvarn dr ett landmérke som skyddas med en varsamhetsbestimmelse. I den del av
planomréadet som Morups kvarn ligger for bostad och centrumindamal, det innebér att det,
tillsammans med busstorget, kan utvecklas for att stirka omridets betydelse som nod och
motesplats. Den befintliga busshallplatsen foreslas byggas om och bli ett busstorg med en
forbéttrad standard och bra belysning. Idrottsomréadet i sédra delen av planomradet foreslas
utokas, vilket innebér att det finns mojlighet att utoka eller komplettera befintliga aktiviteter
med nya som bidrar till att ge orten nya mélpunkter och métesplatser. En satsning pé att anldgga
nya gang- och cykelvigar samt forbittra den befintliga strickan utmed vdg 768 bidrar till att
tillgangligheten och den upplevda tryggheten okar.
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8 MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har utarbetats av Plan- och strategienheten i samverkan med Mark- och
exploateringsenheten pa Falkenbergs kommun. I planarbetet har &ven Bygglovsenheten,
VIVAB, Kultur- fritids- och teknisk forvaltning deltagit.

Plan- och strategienheten
Samhéllsutvecklingsavdelningen,
Kommunstyrelseforvaltningen

Falkenbergs kommun

Antagen av kommunfullméktige i Falkenbergs kommun 2025-12-16 § 145.

Genom detta beslut intygas att denna detaljplan fatt laga kraft 2026-01-10
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