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Forord

Planering och byggande regleras genom Plan och Bygglagen (PBL 2010:900). All
mark och allt vatten inom en kommun omfattas av olika typer av planer. Kommu-
nen ska enligt PBL ha en aktuell dversiktsplan (OP) som bl a anger riktlinjerna for
mark- och vattenanvandningen inom kommunen. For vissa omraden med manga
sammanfallande intressen utarbetas dessutom fordjupade 6versiktsplaner (FOP).
Oversiktsplaner ar inte juridiskt bindande utan fungerar som underlag fér den
detaljerade regleringen vilken gors genom uppréttandet av detaljplaner. Detaljpla-
ner gors for mindre omraden och &r juridiskt bindande.

Genom planlaggning garanteras sakdgare och olika intressenter insyn och infly-
tande. Kommunen far darigenom ett battre beslutsunderlag. Den samlade bedom-
ningen om markens och vattnets anvandning som gors i en plan ger ocksa ramarna
for prévning av framtida bygglovsérenden. Darmed kan lovhanteringen forenklas.

Handlingar

Detaljplanen bestar av:
- plankarta i skala 1:1000 med tillnérande bestdimmelser

Planhandlingarna bestar i dvrigt av:
- planbeskrivning (denna handling)
- illustrationskarta

Ovriga handlingar i drendet &r

- grundkarta

- fastighetsforteckning

- samradsredogorelse

- miljéteknisk markundersékning, Sweco 2016-01-18

- geoteknisk utredning, Norconsult 2015-09-10

- behovsbedémning, Falkenbergs kommun 2015-11-11
- PM Parkering, Falkenbergs kommun 2018-09-28

- Trafikutredning och utformningsférslag, Norconsult 2018-04-27
- PM Hojdséttning, Norconsult 2018-05-30

- Trafikbullerutredning, Norconsult 2018-09-25

- Solstudie, Norconsult 2018-08-21

- Dagvattenutredning, Cowi oktober 2016

- Gestaltningsprogram, Fojab 2016-10-25
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Detaljplanen bestar av en juridisk plankarta med planbestammelser. Till planen hor
planbeskrivning, illustrationskarta m.m. Dessa ska vara vagledande och underlatta
forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa de forutsattningar och syften
planen har. De har ingen egen réattsverkan.

Bakgrund till planuppdraget

Falkenbergs gymnasieskola och huvudbibliotek ligger i fore detta industrilokaler,
Lundgrens Laderfabrik. Delar av byggnaderna uppfordes kring 1900-talets bérjan
och delar i slutet av 1950-talet. | samband med underhallsarbeten av en av byggna-
derna upptdcktes fororeningar i denna och i marken under byggnaden. Dessa harror
fran tiden da det var fabrik. Efter omfattande provtagningar och utredningar fatta-
des ett inriktningsbeslut om att riva tva av de tidigare fabrikshbyggnaderna samt
sanera marken for att istéllet inrymma delar av dessa lokaler tillsammans med tidi-
gare tillfalliga skollokaler i en ny byggnad inom omradet. | det nya Kunskaps- och
Kulturcentrum ska ocksa Kulturskolans verksamhet bedrivas samordnat med loka-
ler i intilliggande Falkhallen.

Beslutet att riva gav nya planeringsforutsattningar for hela omradet och det skapas
en mojlighet till 6versyn av helheten: markanvandningen, strukturen och tatheten i
stort.

Hosten 2015 bjod kommunen in fyra arkitektkontor och lat dem via parallella upp-
drag ta fram forslag till gestaltning och utformning av det nya Kunskaps- och Kul-
turcentrum. | uppdraget ingick aven att ta fram forslag till hur omradet i sin helhet
kan utformas med nya kvarter for bostader mm. Det vinnande forslaget har darefter
lagts till grund for nu aktuellt planforslag.

Efter samradstiden delades forslaget till detaljplan upp i tva delar. Denna detaljplan
omfattar bostadsbebyggelsen langs Igeldammsvégen och Klockaregatan samt
omradet kring Falkhallen. Den sodra delen av det ursprungliga planomradet redovi-
sas i Detaljplan for Kv Krispeln m fl som vann laga kraft 2017 och omfattar Kun-
skaps- och kulturcentrum, Folkets hus och del av det centrala parkomradet.

Malsattning

Planarbetet for hela det stora stadskvarteret som bildas inom dessa tva planomra-
den syftar till att skapa en urban och hallbar pusselbit i Falkenbergs stadskarna.
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Hallbarheten tar sitt avstamp i den sociala, ekologiska och ekonomiska dimen-
sionen. Hér finns liv mellan husen och i husen, vilket ger forutsattningar for en
levande stadsdel under hela dygnet. Blandstaden inrymmer en mangfald dar bosta-
der varvas med lokaler for handel, service, kontor, tjansteféretag med mera.

Malsattningen ar att omradet skall ge en helhetsupplevelse som kopplar till manni-
skans alla fem sinnen. Karaktaren i omradet forandras 6ver dygnet och Gver aret;
fran morgonens lugna stund pa balkongen till uteserveringens sociala sorl och fran
barnens lek vid en gronyta till kvallens forestélining i kulturhuset. De nya bosta-
derna inryms i en modern stadsmiljé med majlighet till kontakt med saval gront
som i vissa fall till havsutsikt. Omradet kommer att vara férsett med gang- och
cykelstrak med logiska kopplingar till 6vriga stadskarnan och andra potentiella
malpunkter.

Planens syfte och huvuddrag

Huvudsyftet med detaljplanen &r att mojliggdra for en blandad stadsbebyggelse
med bostéder, handel, skola, kontor, idrott samt centrumfunktioner m.m.

| omradet ligger idag Falkenbergs gymnasieskola med lokaler i flera olika byggna-
der. Utmed Igeldammsvégen och Klockaregatan foreslas flera nya kvarter med
bostader i fyra till sex vaningar. Narmast Arvidstorpsvagen stélls krav pa att bot-
tenvaningen skall inrymma lokaler for centrumandamal sasom t ex handel eller
kontor. Inom Gvriga kvarter for flerbostadshus ska bottenvaningen inom en yta av
minst 100 m? inom respektive kvarter utformas sé att vaningshdjden medger inred-
ning av lokaler for handel och kontor. Utmed Garvareliden foreslas ett mindre
kvarter som alternativt kan bebyggas med radhus eller utnyttjas for skolverksam-
het.

Centralt i omradet finns idag en 6ppen yta med grasmattor som utvecklas till ett
storre parkomrade. | parkomradets ostra del ligger tva aldre kulturhistoriskt vérde-
fulla byggnader som bevaras och som ges mojlighet att inrymma verksamheter for
skol- eller centrumandamal. Soder om parken foreslas ett kvarter for skola, idrott
och/eller centrumandamal.

Bostadskvarterens parkeringsbehov tillgodoses inom respektive kvarter. For att till-
godose det langsiktiga parkeringsbehovet for gymnasieskolan och Kunskaps- och
kulturcentrum lamnas mojlighet att uppfora ett parkeringsgarage i anslutning till
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Falkhallen. | omradets nordvastra del ges dven majlighet att bebygga ett kvarter
med bostader alternativt ett parkeringshus.

Planforslaget innebér att nuvarande matsalsbyggnad behdver ersattas med en ny
byggnad inom planomradet. Gymnasieskolan kommer &ven eventuellt behéva
kompletteras med en hall for idrott. | avvaktan pa att lamplig placering har utretts
ger detaljplanen mgjlighet att uppfora dessa funktioner antingen i kvarteret soder
om parken eller i anslutning till Falkhallen.

Lamplig gestaltning och utformning av bebyggelsen med hansyn till stadsbild och
omradets karaktar regleras med planbestammelser.

Planens handlaggning, forfarande och tidplan

Kommunstyrelsen gav 2015-01-13 § 24 stadsbyggnadskontoret i uppdrag att préva
bostader, skola, bibliotek m.m. inom kvarteret Krispeln 15 m fl. Detaljplanen fore-
slas handlaggas med utokat forfarande.

Samrad kring planforslaget genomfordes under sommaren 2016. Efter samradet
delades det ursprungliga planomradet upp i tva separata detaljplaner. Detaljplanen
for omradets sodra del har vunnit laga kraft 2017. Granskning av nu aktuell detalj-
plan sker hosten 2018 och dérefter berdknas antagande kunna ske i kommunfull-
maktige varen 2019.

Avvagningar enligt miljobalken

Hushallningsbestammelser, riksintressen och
Natura 2000

Planomradet omfattas av hushallningshestammelserna i 3 och 4 kap Miljcbalken.

Planomradet omfattas av riksintresseomradet Hallands kustomrade (4 kap). Detalj-
planen &r dock att betrakta som en utveckling av befintlig tatort och riksintresset
for Hallands kustomrade utgor darfor inget hinder.

Riksintresseomrade for naturvard, kulturmiljévard respektive friluftsliv bedoms
inte berdras av forslaget. Riksintresseomréde for naturvérd Atradalen — Hogvadsan
ligger som narmast ungefar 300 meter fran planomradet. Riksintresseomrade for
kulturmiljovard Falkenbergs innerstad ligger som narmast ca 100 meter fran plan-
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omradet. Riksintresset for friluftsliv Atran — Hogvadsan ligger som narmast unge-
far 200 meter fran planomradet.

Narmaste Natura 2000-omrade ar Atran och ligger som narmast ungefar 300 meter
fran aktuellt planomrade. Det beddms inte berdras av detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer

Kommunen bedomer att det inte finnas risk for 6verskridande av nagon miljokvali-
tetsnorm som foljd av att planférslaget genomfors.

Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte paverka mojligheten att uppna mil-
jokvalitetsnormerna for vatten eller laxfiskvatten. Inga vattenforekomster paverkas
direkt av planomradet. Férandringen av dagvattensituationen blir liten da planom-
radet redan &r ianspraktaget.

Ett genomforande av detaljplanen riskera inte att miljokvalitetsnormer for luft
overskrids. Vagarna runt detaljplaneomradet &r idag inte sa hart trafikerade att ett
overskridande &r sannolikt.

Strandskydd och biotopskydd

Planomradet berors inte av strand- eller biotopskyddat omrade.

Plandata

Planomradet ar beldget i centrala Falkenberg och avgransas av Holgersgatan,
Arvidstorpsvégen, Igeldammsvégen, Klockaregatan, Garvareliden samt Timmer-
mansliden. Planomradet ar drygt 6,4 ha stort.

Fastigheterna inom planomradet &gs till storsta delen av Falkenbergs kommun och
Falkenbergs Bostads AB.
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Tidigare stallningstaganden

Kommunala mal och miljomal m fl.

Falkenbergs kommun har antagit fyra 6vergripande utvecklingsmal. De &r:
1. Falkenberg ska bli mer inkluderande.
2. Fler bostader och attraktiva boendemiljéer i hela kommunen med god
kommunal service i livets alla skeden.
3. Ett breddat och dynamiskt naringsliv i hela kommunen.
4. Den ekologiska hallbarheten ska oka.

For mal 2 formuleras bland annat att det &r viktigt att boendemiljoerna har god
samhallsservice, hallbar infrastruktur, tilltalande utformning och fokus pa social
och ekologisk hallbarhet. Planering av nya boendemiljoer ska utga fran de fem
strategierna i 6versiktsplanen. Till mal 4 anges bland annat att andelen resande med
kollektivtrafik och med cykel ska oka. Den biologiska mangfalden ska forstarkas.

Av de 16 nationella miljomalen kommer planforslaget framst paverka Giftfri miljo
och God bebyggd miljé. Ett genomférande av detaljplanen ligger i linje med miljo-
malen. Det innebar att fororeningssituationen i omradet blir mer undersokt samt att
marken saneras. Ny stadsbebyggelse kommer att uppforas.

Oversiktliga planer

I deldversiktsplan for centralorten (2007) anges rekommenderad markanvéndning
for storre delen av omradet till ”Allman service; skola, vardcentral, dldreboende
m.m.” | den sddra delen, ndrmast Arvidstorpsvagen-Holgergatan, anges markan-
vandningen till "Befintlig bebyggelse; bostader, service”.

I den gallande kommuntéckande dversiktsplanen (2014) formuleras fem huvud-
strategier. Tre av dessa strategier kan val appliceras pa aktuellt planarbete. De ar
Planera for en hallbar samhallsutveckling, Satsa pa hallbara persontransporter
och Forstark Falkenbergs stad. Strategin att starka Falkenbergs stad innebér bland
annat att stadsplaneringen ska verka for att komplettera och blanda bebyggelse for
att oka mangfalden och skapa en mer levande bebyggelsemiljo. Stadens gronomra-
den, friytor och kontakten med vattnet ska utvecklas.
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Detaljplaner

Huvuddelen av planomradet omfattas av detaljplan nr 314, del av Krispeln, Falken-
bergs gymnasium m.m. Angiven markanvandning &r bostader, handel, kontor,
skola, bibliotek och centrumfunktioner m.m. For det storre omradet inom detaljpla-
nen ar planbestammelserna SHKB;, varav sistndmnda anger studentbostader.
Detaljplanen vann laga kraft 2010-01-12 med en genomférandetiden pa 10 ar.

Ostra delen av omrade omfattas av detaljplan for Krispeln 5 m fl. Genomforandeti-
den har gatt ut. Planomradet omfattar Falkhallen samt angransande torgyta mot
Holgersgatan. | véstra delen av detaljplanen ingar del av skolomradet.

En mindre del sbder om Garvareliden samt utefter Holgersgatan omfattas av detalj-
plan for del av Kv Krispeln — Kunskaps- och kulturcentrum mm. Berérd mark ar
redovisad som kvartersmark utan byggratt for skolandamal respektive Torg.
Genomforandetiden for detaljplanen slutar 2022-04-21. Del av Holgersgatan ingar
aven i detaljplan for kvarteret Hjulet m fl vars genomforandetid gar ut 2020-02-04.

Miljokonsekvensbeskrivning

Kommunen ska ta stallning till om ett genomférande av planforslaget kan komma
att medfora betydande paverkan pa miljon i omradet. Behovsbedémningen ar den
analys som leder fram till stallningstagande om en miljobedémning behéver goras
eller inte. Om miljébeddmning ska goras, ska en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) uppréttas.

Kommunen beddmer att planforslaget inte formodas ge upphov till betydande mil-
jopaverkan och att en miljokonsekvensbeskrivning inte behéver upprattas (2015-
11-11).

Den miljopaverkan som bedoms uppkomma till foljd av detaljplanens genomfo-
rande &r av lokal art och avgransas geografiskt till planomradet. Planen bedéms
inte heller paverka eller forsamra forutsattningarna for andra planer eller program.
Ett genomférande av planen kommer inte att medfdra risker for ménniskors hélsa
eller for miljon.

Behovsbeddmningen har varit ute pa samrad hos lansstyrelsen och miljo- och hal-
soskyddsndamnden enligt 6§ MKB-forordningen. Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning (yttrande 2015-12-01).
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Forutsattningar och forandringar

Planomradet idag

Det ursprungliga planomradet for hela storkvarteret Krispeln utgor en brokig
blandning av verksamheter, byggnadsstilar och bar spar fran olika arsringar av Fal-
kenbergs bebyggelseutveckling.

VA 547 R

Markanvandning. Byggnader som avses att rivas ar markerade.

Vid Timmermansliden i omradets ostra del ligger Falkhallen. Hallen &r en anlagg-
ning som anvands for flera olika sorters arrangemang. Det kan vara allt fran idrott
och teater till konserter och massor.
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Falkhallen samt gymnasieskolans huvudbyggnad

Vaster om Falkhallen ligger gymnasieskolans huvudbyggnad. Séder om huvud-
byggnaden pagar utbyggnad av ett nytt kunskaps- och kulturcentrum som bland
annat kommer att innehalla ett nytt huvudbibliotek. Inom planradets norra del lig-
ger ytterligare skollokaler och mot Igeldammsvégen ligger skolans matsal.

Narmast korsningen Arvidstorpsvdgen — Igeldammsvégen ligger ett kvarter med
lokaler for handel och verksamheter.

Skolbyggnad i omradets norra del Matsalsbyggnaden

Gula villan Tidigare likbod

Norr om gymnasieskolans huvudbyggnad ligger den sa kallade Gula villan. Bygg-
naden uppfdrdes 1897 som epidemisjukhus for TBC-patienter. | anslutning till
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Gula villan ligger en mindre byggnad som uppférdes som likbod till epidemisjuk-
huset. Dessa byggnader har rivningsforbud i gallande detaljplan med hénsyn till att
de har ett kulturhistoriskt vérde.

Oversikt av forslaget

Detaljplanen ger majlighet till att utveckla omradet till en ny stadsdel innehallande
framst bostader samt lokaler for skola, handel, kontor och rekreation. Den nya
bebyggelsen placeras och utformas s att stadsdelen far tydliga kanter. Denna
stadsmassiga struktur paminner om centrala stadens, med sammanhangande kvar-
ter, tydliga stadsrum och offentliga entrésidor mot gatan. Centralt i omradet, i ett
skyddat lage fran trafik, planeras en stor offentlig park. De nya bostadskvarteren
oppnar sig med halvprivata gardar mot parken och dess gronska. Genom parken
leder gangvagar som kopplar samman kvarteren med varandra och lankar omradet
vidare med angransande gator och gang- och cykelvagar.

Granskningshandling 2018-10-09
Kv Krispeln 15 m fl (Bostader)
Planbeskrivning



15 (38)

Mark och vegetation

Planomradet utgors av ett bebyggt stadskvarter i Falkenbergs centrum. Inom omra-
det varierar marknivan mellan ca +19 och ca +14 moh. Markytan sluttar svagt fran
Klockaregatan ned mot Arvidstorpsvagen. | omradets norra del finns en nivaskill-
nad pa ca 4 meter som tas upp av tva langstrackta skolbyggnader i suterrang. Mel-
lan byggnaderna finns en trappa. Runt Gula villan finns en mindre kulle bevuxen
med lovtrad. Flera storre trad bildar en vacker parkmiljo av stort varde for omradet.
Vaster om kullen, centralt i omradet, finns en storre plan, grasbevuxen yta. Séder
om Klockaregatan ligger en fotbollsplan som vid kraftigare skyfall &ven fungerar
som dagvattenmagasin for hogre liggande omrade utanfér planomradet.

Parkmiljé séder om Gula villan Oppna grasytor centralt i omradet

Med utgangspunkt fran parkmiljon kring Gula villan och den intilliggande plana
grasytan i omradets mitt skapas ett storre parkomrade som i soder omfattar tidigare
delvis bebyggda delar. | sddra delen av parken, som ligger utanfér nu aktuellt plan-
omrade, foreslas en dagvattendamm for omhandertagande av dagvatten.

Geotekniska forhallanden

En 6versiktlig geoteknisk undersokning har utforts for omradet (2015-09-10). Mar-
ken utgors i huvudsak av mulljord, fyllning och sand. Sonderingarna visar generellt
pa fast jord i form av sand. Marken bedoms inte vara sattningskanslig och mattlig
palastning bedoms endast leda till elastiska sattningar. | delar av undersokningsom-
radet finns under fyllningslagret torv- och lerlager som ar mycket sattningskans-
liga.

En oversiktlig bergteknisk beddmning har utforts. Syftet med denna har varit att
identifiera eventuella riskomraden dar problem med blocknedfall/bergras kan bli
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aktuella. Samtliga forekommande block ligger stabilt och berghéllar &r intakta med
avseende pa sprickor. Bedomningen ar darfor att det inte foreligger nagon risk for
blockutfall i nulaget.

Totalstabiliteten for planerad byggnation beddms vara tillfredsstéllande. Markytan
inom omradet &r relativt plan och djup till fast botten &r relativt litet. Marken bestar
aven till stora delar av fasta jordarter. Inom de omraden dar det forekommer sand
kan byggnader i 3—4 vaningar preliminart grundlaggas med platta pd mark. Dock
skall all organisk jord i ytlagren schaktas bort vid denna typ av grundldggning. Nar
exakta lagen for planerade byggnader ar bestdimda rekommenderas att komplette-
rande geoteknisk undersokning och utredning utfors avseende pa grundlaggning
och markarbeten.

Omradet bedoms som lag- till normalradonmark. Det rekommenderas att alla pla-
nerade byggnader dimensioneras for normalradonmark, dvs utférs radonskyd-
dande. Som radonskyddande utférande réknas en val utférd betongplatta samt att
haltagningar och rérgenomféringar genom bottenplattan skall géras tata sa att
markluft inte kan tranga upp i byggnaden. Sa lange tillkommande fyllningsmaterial
for fastigheten har likvardiga gammastralningsvarden som i nulaget kan marken i
anslutning till planerad byggnad klassas som normalradonmark. Observera att dven
fyllningsmaterialet i kabeldiken i anslutning till byggnaden skall vara Iag- till nor-
malstralande. Rérgenomforingar och kulvertintag i byggnadens bottenplatta skall
téatas.

Fornldmningar

Inga kénda fornlamningar férekommer inom planomradet. Vid planarbetet 2008-
2009 beddmde Léansstyrelsen att arkeologisk utredning inte kravs (2009-03-19).

Bostader

Forslaget till ny detaljplan ger mojlighet till att uppféra omkring 375 nya lagen-
heter i flerbostadshus samt sju radhuslagenheter.

L&ngs med Igeldammsvéagen och Klockaregatan byggs nya bostadskvarter med
offentliga entrésidor mot gatan och 6ppna halvprivata gardar in mot parken.
Bostadsgardarna ar upphojda med mellan ca 0,5 och 1,5 meter i forhallande till
omgivande gator och till parken. Under den upphojda garden finns utrymme for ett
parkeringsgarage och forrad eller tvattstuga etc.
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Mot Igeldammsvégen foreslas den nya bebyggelsen fa hojden fyra vaningar med
mojlighet till inredning av vindsvaning. Mot Klockarevagen samt mot Arvidstorps-
vagen tillats nagot hdgre bebyggelse, upp till sex respektive fem vaningar. In mot
parken foreslas daven byggnader med hojden fem vaningar. For att méta villabebyg-
gelsen utmed Garvareliden foreslas bebyggelse i fyra vaningar mot gatan samt rad-
hus i tva vaningar.

Handel och kontor mm

I hérnet mellan Arvidstorpsvéagen och Igeldammsvagen foreslas befintlig bebyg-
gelse erséttas med ett nytt kvarter med huvudsakligen bostader. Med hénsyn till
kvarterets centrala lage ska bottenvaningen mot Arvidstorpsvéagen inredas for cent-
rumverksamhet sdsom t ex handel och kontor. Syftet ar att bevara och forstarka
handelsstraket med butiker utmed Arvidstorpsvagen. Inom kvarteret medges dven
lokaler for skolandamal.

| 6vriga bostadskvarter mot Igeldammsvagen och Klockaregatan ska vaningshoj-
den inom del av respektive kvarter anpassas sa att det &r mojligt att inreda lokaler
for handel eller kontor i ett senare skede. Entreéer till lokaler ska forldggas mot gata.

Besdksanlaggning, skola mm

Gymnasieskolans program dr lokaliserade till flera byggnader och paviljonger dar
huvudbyggnaden ar belagen strax utanfor planomradet. | gymnasieomradet ingar
tva byggnader i omradets norra del. Byggnaden narmast Igeldammsvagen inrym-
mer idag det industritekniska programmet, el- och energiprogrammet samt teknik-
programmet. Oster om denna, angransande till parkomrédet ligger en langstrackt
byggnad med lokaler foér fordons- och transportprogrammet, gymnasiesérskola
samt delar av estetprogrammet. De bada skolbyggnaderna forbinds med en under-
jordisk passage. Pa plankartan markeras passagen med “mark far byggas under
med korbart bjalklag”.

Utmed Igeldammsvéagen ligger skolans matsal. Detaljplanen ger mojlighet att pa
sikt ersatta byggnaden med ett nytt bostadskvarter. 1 samband med detta behdver
en ny matsal uppforas i anslutning till gymnasieskolan. Detaljplanen ger méjlighet
till att uppfora matsal samt dven hall for idrott antingen i anslutning till Falkhallen
alternativt i kvarteret soder om parken. Pa plankartan har de bada kvarteren givits
beteckningen RS — besoksanlaggning, skola. Inom kvarteret séder om parken med-
ges aven centrumandamal (C) och i kvarteret soder om Falkhallen medges dven
parkering (P). Majlighet att anordna lokaler for skolandamal lamnas ocksa i kvarte-
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ret vid korsningen Arvidstorpsvagen/lgeldammsvégen samt i ett kvarter vid Garva-
reliden.

Hur kvarteret soder om parken kommer att utnyttjas paverkas bland annat av val av
lokalisering av matsal och hall for idrott. Illustrerad utformning visar ett exempel
pa hur kvarteret kan utformas med en gemensam byggnad for matsal och idrottshall
i kvarterets ostra del samt att det finns méjlighet att komplettera kvarteret med
ytterligare skollokaler alternativt andra funktioner sasom kontor eller handel i kvar-
terets vastra del. Gatan sdder om kvarteret leder fram till det nya Kunskaps- och
kulturcentrum. For att gatan ska fa en tydlig stadsmassig karaktar foreskrivs att
huvudbyggnader ska placeras i forgardslinje mot gatan. Byggnader inom kvarteret
ska gestaltas utifran samma principer som galler for omradets bostadsbebyggelse i
syfte att fa ett enhetligt uttryck inom planomradet. Fasadmaterial ska utforas i
tegel, puts eller skivmaterial med huvudsakligen ljusa farger i fargskalan gult,
beige eller sandfargat. Fasader mot gatan far ges kontrasterande farger.

Detaljplanen ger majlighet till att uppfora en ny byggnad for besoksandamal samt
skola som dockar an till Falkhallen. I kallarplanet far ett parkeringsgarage som
stracker sig ut under den angransande torgytan uppforas. Utformning av byggnaden
studeras narmare i samband med bygglov med utgangspunkt i att byggnaden ska
ges en arkitektonisk utformning som harmonierar med den angrénsande Falkhallen.
Annat fasadmaterial och fargséttning kan medges. Gestaltningen ska vara vl
avvagd och med hansyn till stadsbilden av hog arkitektonisk kvalitet.

Offentlig och kommersiell service

Omradet ar belaget centralt i Falkenberg med ett stort utbud av kommersiell och
offentlig service inom gangavstand. Storre livsmedelsbutiker finns i centrala Fal-
kenberg.

Friytor

Intill planomradet skapas en storre park som skall vara tillganglig for saval boende,
skolelever och 6vriga besokare till omradet.

Narmaste lekplats idag finns vid Norra Ringvagen, ca 300 m éster om planomradet.
Fina promenadstrak och rekreationsmojligheter finns vid Vallarna cirka 400 — 550
meter fran planomradet.
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Gestaltning av kvarter med bostader

Langs med lgeldammsvégen, Klockaregatan och Arvidstorpsvagen byggs nya
bostadskvarter med offentliga entrésidor mot gatan och 6ppna, halvprivata gardar
in mot parken. De nya bostadskvarteren halls samman med bebyggelse mot omgi-
vande gator sa att kvarter och tydliga stadsrum skapas genom att huvudbyggnader
placeras i forgardslinje mot gata.

Bebyggelsens hojd regleras med hogsta tillaten byggnadshojd i meter 6ver nollpla-
net. Angivna hojder motsvarar bebyggelse i fyra till sex vaningar, se illustrations-
kartan. Harutéver medges inredning av vind. Mot Garvareliden foreslas radhus i
tva vaningar.

Tak ska utformas som sadeltak dar vindsvaningen far inredas och forses med tak-
kupor. For att takkuporna inte ska ge ett allt for dominerande uttryck far hogst en
tredjedel av respektive fasads langd forses med takkupor. Varje enskild takkupa far
ges langden hogst 3,0 meter.

Fasadmaterial och fargsattning ska hallas inom en samlad fargskala och ett fatal
material, sa att omradet upplevs som en sammanhangande stadsdel. Olika kvarter
och byggnader kan med fordel ges skiftande fargsattning och fasadmaterial for att
ge liv och variation till stadsbilden. Fasader ska vara av tegel, puts eller skiv-
material. Skivmaterial bér huvudsakligen ha karaktiren av puts- eller stenmaterial.
Skivmaterial med trakaraktér kan medges for detaljer och begrénsade ytor men &r
inte lampligt for hela fasader eller storre ytor med hénsyn till att gestaltningen i
stort ska praglas av stenmaterial sasom tegel och puts.

Fargskalan ska huvudsakligen vara i ljusa farger i gult, beige eller sandférgat. For
att forstarka variationen i stadshilden och ge kvarteren en mera smaskalig karaktar
ska fasaderna indelas vertikalt i sektioner med fran varandra avvikande utformning
i fraga om material, fargsattning och/eller fonsterséttning. Enskilda fasadsektioner
mot Igeldammsvéagen, Klockaregatan respektive Garvareliden far ges en fasadfarg
som kontrasterar mot Gvrig fargsattning, i syfte att uppna en variation. Aven
enskilda fasaddetaljer kan ges kontrasterande farger. Kontrasterande farger sasom
t ex svart, morkt gra eller brunt ska samspela med bebyggelsens ljusare kulorer.
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Exempel pa fasadmaterial och kulorer

For att mojliggora bostader utan insyn pa bottenvaningarna samt parkeringsgarage
under kvarterens bostadsgardar kan bostadshusen ges en sockel pa mellan 0,5 och
1,5 meter. Sockeln bidrar till stadsrummens hoga grad av offentlighet. For att ge liv
at sockelvaningen bor parkering undvikas i lagen med hog sockel. Dar bor mer
levande verksamheter som gemensamhetslokaler och cykelgarage med fonster pla-
ceras. Gardsbjalklagets hojd och darmed hojden pa sockeln regleras i detaljplanen
med en bestammelse som anger hogsta niva for ~’overkantbjalklag for gardsbjalk-
lag”.
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P1
Bostad
% ? @ f2 Lokal ______ +0,0
Gata | Eaaes Garage

Principsektion genom bostadskvarter med handel eller kontor i del av bottenvaning

Utnyttjandegraden inom respektive kvarter regleras sa en utbyggnad av motsva-
rande omfattning som visas pa illustrationskartans medges. Ut6ver angiven storsta
sammanlagda byggnadsarea medges att respektive kvarter underbyggs med garage
och forrad i kallarplan/suterrang.

Till detaljplanen hor ett sarskilt gestaltningsprogram.

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Omradet trafikmatas fran de omgivande gatorna Holgersgatan, Arvidstorpsvégen,
Igeldammsvégen och Klockaregatan. | omradets norra del kompletteras gatustruk-
turen med en lokalgata som forbinder Klockaregatan med Garvareliden.

Soder om planomradet kommer en ny gata byggas ut. Fran gatan sker angoring till
kvarteret soder om parken samt till det nya Kunskaps- och kulturcentret och
angransande bostadskvarter sgder om gatan.

For att 6ka tillgangligheten foreslas en gang- och cykelbana utmed Igeldammsvé-
gen som sedan fortsatter utmed Klockaregatan. Fran Klockaregatan foreslas aven
en ny gang- och cykelbana utmed Garvareliden som forbinder gatan med Hol-
gersgatan i soder.

Inom det centrala parkomradet kommer att finnas gangvagar som forbinder plan-
omradets olika kvarter med varandra. Kvartersmark mellan ny lokalgata och par-
ken inom skolomradet i norr ska vara tillganglig for allman gangtrafik.

Kollektivtrafik

Omradet ar mycket valforsorjt med kollektivtrafik och i direkt anslutning till plan-
omradet finns busshallplatser pa bada sidorna om Stortorget for region- och stads-
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bussarna. Holgergatan trafikeras idag av landsbygdslinjerna 517, 553, 555, 556,
557 som alla gor uppehall vid Stortorget. Samtliga stadsbusslinjer trafikerar ocksa
Stortorget men via Nygatan. Busslinje 10 har en sérstallning bland stadsbusslin-
jerna da den lankar samman Falkenbergs centrum med tagstationen. Tillganglig-
heten till busslinje 10 fran planomradet ar god. Som linjen gar idag behover resena-
rer korsa Stortorget for att na busshallplatserna pa Nygatan. | framtiden kan det fin-
nas skal att se 6ver linjedragningen sa att busslinje 10 istallet trafikerar Holgers-
gatan.

Parkering, angoring

Befintlig parkering

Inom storkvarteret Krispeln finns idag markparkering for bil med sammanlagt ca
260 platser. 40 av dessa &r beldgen inom allmén platsmark framfor Falkhallen och
ovriga &r beldgna inom kvartersmark. Befintlig cykelparkering till skola och biblio-
tek rymmer cirka 350 platser.

Parkeringsprinciper

| detaljplanen tillampas principen att parkeringsbehovet for bostader och handel
mm skall tillgodoses inom respektive kvarter. For huvuddelen av omradets kvarter
foreslas biluppstéllningsplatser anordnas i delvis nedsankta parkeringsgarage i
kvarterens bottenvaning. | vissa kvarter finns aven mojlighet att anordna markpar-
kering for framst besdkande. Parkeringsnormerna som finns beslutade for bostader
ska foljas och innebér att minst 8 parkeringsplatser skall anordnas per 1000 m?
bruttoarea.
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Exempel pa utformning med delvis nedsankt parkeringsgarage i bostadskvarter

Parkeringsbehovet for anstallda och elever pa gymnasieskola, vuxenutbildning
samt kultur- och kunskapscentrum beddms vara ca 150 platser (se separat PM
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Parkering). Till detta tillkommer ett beddmt behov av drygt 1000 uppstallnings-
platser for cyklar.

Omradet kommer att byggas ut i etapper. Under de inledande etapperna kommer
parkering for anstéllda och elever kunna ske i form av markparkering inom obe-
byggda kvarter. For att tillgodose det langsiktiga parkeringsbehovet, nar hela det
samlade planomradet &r fullt utbyggt, foreslas ett nytt parkeringsgarage under torg-
ytan framfor Falkhallen. Ett sddant parkeringsgarage uppskattas kunna rymma ca
90 platser. En utbyggnad av garaget &r kopplad till lokalisering och utbyggnad av
ny matsal samt hall for idrott. Ett komplement till parkeringar inom planomradet
kan vara att utdka parkeringsmajligheter pa befintlig parkeringsyta vid Ringvégen,
bredvid Stalboms.

95p

GARAGE

SEKTION A

Exempel pa parkering samt ny idrottshall séder om Falkhallen

Som ett alternativ till att uppfora bostader inom kvarteret i omradets nordvastra
hdrn ger detaljplanen mgjlighet till att bygga ett parkeringshus med ca 250 platser i
fem vaningar. Ett parkeringshus ska utformas och gestaltas med omsorg om stads-
bilden och med motsvarande principer som géller for omradets bostadshus. Fasader
ska utforas i tegel, puts eller skivmaterial i huvudsakligen ljusa farger. Fasader ska
aven indelas i vertikala sektioner som bryter ner byggnadens skala, se vidare
avsnittet Gestaltning av bostadskvarter sidan 19. Med héansyn till skalan i stadsbil-
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den far inte ett parkeringshus bli allt for hogt och dominerande. Pa plankartan har
hogsta tillaten nockhojd angivits.

Foreslagna lagen for parkering stdimmer 6verens med trafikstrategin for Falken-
bergs stad som betonar vikten av att tillskapa nya parkeringsméjligheter vid infar-
terna till Falkenbergs centrum for att minska soktrafik och 6ka mdojligheterna for
samutnyttjande.

Omvandlingen av kvarteret Krispeln kan komma att medfora att antalet parkerings-
platser som finns tillgangliga i centrum minskar. Idag parkerar manga fler an de
som arbetar i kvarteret pa de platser som finns. Ett eventuellt parkeringshus i omra-
dets nordvastra del ligger pa sadant avstand att det bedoms vara mojligt att dven
utnyttja for besdkande till centrum.

Halsa och sékerhet

Buller och vibrationer

Arvidstorpsvagen, Igeldammsvéagen samt Klockaregatan &r trafikerade centrum-
gator. Trafikbullerberdkningarna visar att planerade bostader Klarar riktvardet ekvi-
valent ljudniva 60 dBA vid fasad.

Kraven for uteplats, om en sadan skall anordnas, klaras vid samtliga bostader da
det finns tillgang till gemensamma utemiljoer dar ekvivalent ljudniva 50 dBA och
maximal ljudniva 70 dBA inte 6verskrids. Vid flertalet fasader, t e x mot innergar-
darna, klaras ocksa riktvardet vid privata uteplatser (balkonger/altaner)
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Radon och fororenad mark

Omradet bedoms som lag- till normalradonmark. Det rekommenderas att alla pla-
nerade byggnader dimensioneras for normalradonmark, dvs. utfors radonskyd-
dande (Geotekniskt PM 2015-09-10).

Det finns en mycket omfattande historik av markmiljoundersékningar och provtag-
ningar inom delar av planomradet, framst de fore detta industribyggnaderna. Ett
genomfdrande av planforslaget innebér att flera av de tidigare industribyggnaderna
kommer att rivas och att marken under saneras.

Risk for skred, erosion och dversvamning

Planomradet ligger som lagst pa nivan +13,3 m 6ver havet och eventuella framtida
klimatférandringar bedéms inte ge risk for dversvdmning. Det beddms inte heller
finnas risk for skred eller erosion inom planomradet.
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Foreslagen utformning med ett centralt parkomrade och dagvattendamm innebéar
forbattrade majligheter att hantera dagvatten inom omradet. Den befintliga ned-
sankta idrottsytan i planomradets norddstra del utgor idag ett utjamningsmagasin
vid storre nederbdrdsméngder. Denna utjdmningsvolym forsvinner i planforslaget.
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Generellt galler att det ar 6nskvart att anvanda sig av grona tak och infiltration pa
gronytor for att lokalt ta tillvara dagvattnet samt fordrdja avrinningen. Viktigt r att
ny bebyggelse hojdsétts med ett naturligt fall ut mot gatan.

Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten och dagvatten

Planomradet ingar i VIVAB:s (Vatten i Vast AB) verksamhetsomrade for vatten,
spill- och dagvatten. Huvudledningar for vatten- och avlopp finns i fére detta
Fabriksgatans férlangning, mellan Arvidstorpsvagen och Holgersgatan. | Garvare-
liden och dess forlangning mot Holgersgatan samt i Igeldammsvégen finns dven
flertalet ledningar.

Fotbollsplanen séder om Klockaregatan utgor idag ett dagvattenmagasin som har
en volymkapacitet av 930 m®. Magasinen tar emot dagvatten fran omraden belagna
norr om planomrédet. Minimibehovet berdknas till minst 600 m*. Denna volym
avses erséttas, helt eller delvis, med motsvarande volym i ett magasin utmed
Klockaregatan. Utredning av utférande och kostnader for detta pagar. Om delar av
befintligt magasin kan behallas &r det en fordel for utjamningsmajligheterna.

Dagvatten fran omradet foreslas ledas till en ny damm i parkens sodra del belagen
strax soder om planomradet. Vattenstandet i dammen kommer att variera med han-
syn till nederbdrden. Genom att anldgga grénytor med infiltrationskapacitet runt
dammen kan den angransande marken nyttjas som parkmark da vattenstandet ar
lagre.

Planerade nya byggnader skall utféras med lokal tryckstegring av dricksvatten.
Denna tryckstegring skall dimensioneras enligt ABVA. Légsta vattenytan i
VIVAB:s hogreservoar &r normalt +56.0

Varme, gas, el, bredband och opto

Teknisk infrastruktur ar val utbyggt inom planomradet. Huvudstrak for el finns i
fore detta Fabriksgatans forlangning och befintlig transformatorstation séder om
gatan utgor en knutpunkt for matning till stora delar av centrum. Pa plankartan
redovisas lage for befintlig transformatorstation norr om Falkhallen samt lage for
en ny station i omradets nordvastra del.

I Garvareliden och dess forlangning mot Holgersgatan samt i Igeldammsvégen
finns flertalet ledningar. Omradet ar anslutet till kommunens fjarrvarmenét.
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Lagen for allmanna underjordiska ledningar redovisas pa plankartan med u-omra-
den inom kvartersmark. Med hansyn till ledningar far det inom u-omradet inte
férekomma plantering av trdd medan mindre buskar kan accepteras.

Avfall
Rad och krav fran Arbetsmiljoverket och de lokala foreskrifterna for avfallshante-

ringen ska foljas. Rad och anvisningar for transport av hushallsavfall fran Avfall
Sverige ska uppfyllas.

I Boverkets byggregler (BBR) finns bestdmmelser om avfallsutrymmen och hamt-
ningsvégar som ska tillampas. Avfallsutrymmen ska byggas med kapacitet for sor-
tering av hushallsavfallet i matavfall och brannbart, utrymmena bor dimensioneras
for utsortering av fler fraktioner vid fastighet for att mota framtida behov.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet handldggs med utdkat planforfarande i enlighet med Plan- och byggla-
gens (SFS 2010:900) 5 kap 78.

For planen géaller féljande tidplan:
Plansamrad, 2:a kvartalet 2016
Granskning, 4:a kvartalet 2018
Antagande av kommunfullmaktige, 1:a kvartalet 2019

Genomfdrandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomfdérandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter ansékan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut ar fas-
tighetsdgaren inte langre garanterad byggratt. Planen fortsatter dock att gélla till
dess den &ndras eller upphédvs av kommunen.

Storre delen av planomradet omfattas av detaljplan nr 314, del av Krispeln, Falken-
bergs gymnasium m.m. Detaljplanen vann laga kraft 2010-01-12 och genomféran-
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detiden pa 10 ar har inte gatt ut. Om planen ersétts med en ny, andras eller upphéavs
under genomférandetiden har fastighetsdgarna rétt till ersattning av kommunen for
den skada de lider.

Huvudmannaskap, allman plats
Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap.

Huvudmannaskap innebar ett ansvar for utbyggnad, drift och underhall av all-
manna platser. Med huvudmannaskap har kommunen ratt men dven skyldighet att
I6sa in allmén platsmark som ligger inom privatédgda fastigheter. Huvudmannaskap
innebar dven att kommunen fore genomférandetidens utgang skall ha upplatit de
allmanna platserna till allmént nyttjande.

Ansvarsférdelning

Inom mark som &r utlagd som kvartersmark ansvarar berérd markagare/exploator
for byggnation och anldggningsarbeten.

Falkenbergs Vatten & Renhallnings AB (FAVRAB) ar huvudman for det allmanna
ren-, spill-, och dagvattennatet (VA-natet) inom planomradet. Vatten och Miljo i
Vast AB (VIVAB) ansvarar for iordningstéllande samt drift och underhall av det
allmanna VA-nétet pa uppdrag av huvudmannen.

Falkenbergs Energi AB (FEAB) ansvarar for elférsorjningen inom planomradet.
Vid nybyggnation inom planomradet ansvarar berdrd markagare/exploator for att
meddelande om eventuella flyttningar av underjordiska ledningar (ren-, spill, dag-

vatten, gas, tele, el mm) sker till berérd ledningshavare.

Ansvarsfordelningen ar sasmmanfattad i nedanstaende tabell:

Anlaggning Genomférandeansvarig | Driftsansvarig

Allmanna platser Falkenbergs kommun Falkenbergs
och Fastighetsagare (via | kommun
exploateringsavtal)

Kvartersmark Fastighetsagare Fastighetsagare
E Ledningshavare Ledningshavare
u Ledningshavare Ledningshavare
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Avtal

Ett eller flera avtal kommer att tecknas med Falkenbergs Bostads AB som fastig-
hetsagare inom omradet.

Markdverlatelseavtal kommer att tecknas for Gverlatelse av kommunalt agd
bostadskvartersmark till byggherrar/exploatérer.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, konsekvensbeskrivning

Fastighetshildning och 6vriga fastighetsrattsliga atgarder kan ske med stod av
detaljplanen. Fastighetsindelningsbestdammelser beddms inte vara nédvéndiga inom
planomradet.

Detaljplanen medger bildande av tredimensionella fastigheter och tredimensionella
fastighetsutrymmen. Vid bildande av tredimensionella fastigheter behdver réttig-
heter s@kerstdllas genom t ex inrdttande av gemensamhetsanlaggningar eller
bildande av servitut. Parkeringsplatser for bilar foreslas ordnas i garage under kvar-
teren.

Detaljplanen innebar forandringar i fastighetsindelningen och nagra av fastighet-
erna maste justeras sa att de anpassas till detaljplanen. Nedan redovisas konsekven-
serna for samtliga bertrda fastigheter.

Fastighet Anvandning

Krispeln 6 Kan uttkas med del av Innerstaden 3:1

Krispeln 10 Kan uttkas med del av Innerstaden 3:1 och Krispeln 15.

Krispeln 14 Kan uttkas med del av Krispeln 10.

Krispeln 15 Kan uttkas med del av Krispeln 14 och Krispeln 16, samt
del av Innerstaden 3:1.

Krispeln 19 Kan uttkas med del av Krispeln 16, 17 och 18.

Krispeln 15 Kan styckas av i ett flertal nya fastigheter.

Detaljplanen redovisar att mark for allméan plats skall upplatas pa féljande fastig-
heter (delar &r redan upplatna), se nedanstaende figur Aliman plats.
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Allman plats

Fastighet
Innerstaden 3:1
Krispeln 6
Krispeln 10
Krispeln 14
Krispeln 15
Krispeln 16
Krispeln 17
Krispeln 18
Krispeln 19
Hornet 9

Ostra Gérdet 1:38
Arvidstorp 1:39

Anvandning
Gata, torg, park
Gata

Gata, park
Gata, park
Gata, torg, park
Gata

Gata

Gata

Gata

Gata

Gata

Gata

Gemensamhetsanlaggningar

Genom att bilda en gemensamhetsanlédggning blir berorda fastighetsédgare gemen-
samt ansvariga for anldggningarnas utférande och framtida drift. En gemensam-
hetsanlaggning bildas genom en lantmateriforréttning dér det beslutas om vilka fas-

(blatt)
(qult)
(orange)
(lila)
(ljusgront)
(mdrkgront)
(brunt)
(brunt)
(cerise)
(rott)
(sand)
(grd)
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tigheter som skall delta i gemensamhetsanlaggningen. Dar beslutas ocksa vilka
andelstal de deltagande fastigheterna skall aséttas. Andelstalen reglerar fordelning
av framtida drifts- och underhallskostnader. En gemensamhetsanlaggning kan for-
valtas direkt av deldgarna eller av en sérskild bildad samféllighetsférening.

Da det ar kommunalt huvudmannaskap i detaljplanen ar det endast aktuellt att bilda
gemensamhetsanlaggning pa kvartersmark om sa behovs. Gemensamhetsanlagg-
ning bor bildas for anldggningar som skall skdtas och nyttjas gemensamt, exempel-
vis parkeringsplatser och gemensamma infarter till kvarter.

Ledningsratt och servitut

Inom planomradet finns redan ett flertal rattigheter for befintliga underjordiska led-
ningar. Servitut eller ledningsrétter uppréttas for tillkommande underjordiska led-
ningar och dartill hérande anlaggningar inom planomradet. Eventuellt kan detta ske
genom komplettering av befintliga servitut och ledningsrétter.

Inom detaljplanen finns omraden med "u” redovisade. Inom dessa omraden kan
ledningsratt alternativt servitut for underjordiska ledningar upplatas. Eventuellt
sakerstallande av ledningars bestand genom ledningsratt, servitut eller nyttjanderatt
ansvarar respektive ledningségare for. Vid &ndring av ledningar kan detta ske
genom komplettering av befintliga servitut och ledningsrétter.

Anlaggningar inom kvartersmark, E (teknisk anlaggning) kan upplatas genom led-
ningsratt, servitut eller annan nyttjanderatt da dgaren till den tekniska anlaggningen
inte &ger marken.

Vid bildande av tredimensionella fastigheter kan rattigheter for tilltrade, tekniska
installationer mm behova sakerstéllas genom bildande av servitut.

| det omrade dar plankartan redovisar x-omraden bor servitut bildas for att séker-
stélla rattigheten.

Anstkan om lantmateriforrattning

Det statliga Lantmaéteriet i Halmstad &r fastighetsbildningsmyndighet i Falkenbergs
kommun. Kommunen ans@ker om lantmateriforrattningar som kravs for att genom-
fora detaljplanen och respektive exploatdr betalar de delar som &r knutna till fastig-
heten som de exploaterar.
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Ekonomiska fragor

Samtliga byggnationer och anldggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av
berérd markégare/exploator.

Allmén platsmark inom privatagd fastighet skall inlsas av Falkenbergs kommun
sasom huvudman for allman platsmark.

Berord markégare/exploatdr bekostar erforderlig fastighetsbildning och fastighets-
reglering inom planomradet.

Kostnader som ar forknippade med att tillskapa réatt for anlaggning pa annans mark,
sdsom servitut, ledningsratt, gemensamhetsanlaggning och/eller annan nyttjande-
ratt, bekostas av &gare till anlaggningen/réttigheten.

Kostnadsansvaret for eventuella flyttningar av underjordiska ledningar &r beroende
av den ratt som ledningen ar beldgen i marken med. Kostnadsansvaret for flyttning
eller ombyggnad av ledningar kan &ven regleras i éverenskommelse mellan led-
ningshavare och markéagare.

FAVRAB bekostar erforderlig utbyggnad av det allmdnna VVA-nétet inom planom-
radet. Anlaggningsavgift avseende tillkommande VA-anslutningar uttages i enlig-
het med FAVRABs VA-taxa.

I samband med rivning av gymnasieskolans hus 1 och 2 genomfors sanering av
patraffade fororeningar. Eventuell ytterligare sanering av mark bekostas av berord
markagare/exploator. Sanering skall vara utford innan byggnation far paborjas.

Konsekvenser
Miljobeddomning
En behovsbedémning har tagits fram av kommunen. | denna gérs bedémningen att

planens genomfdrande inte antas innebara betydande miljopaverkan sa som avses i
6 kap 11 § Miljobalken. En miljokonsekvensbeskrivning kravs darfor inte.

Ett genomférande av planen kommer inte att medfdra risker for ménniskors hélsa
eller for miljon.
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Den miljopaverkan som bedoéms uppkomma till foljd av detaljplanens genomfo-
rande ar av lokal art och avgransas geografiskt till planomradet. Planen bedéms
inte heller paverka eller forsamra forutsattningarna for andra planer eller program.
Ett genomférande av planen kommer inte att medfdra risker for ménniskors hélsa
eller for miljon.

Forandringar/effekter

Omradet

Detaljplaneomradet omfattar ett centralt belaget omrade i Falkenbergs stad och syf-
tet ar att bland annat att méjliggora utbyggnad av bostader och skola. Omradet &r
idag utbyggt och detaljplaner for omradet finns sedan tidigare. Den nya detaljpla-
nen ska ge utrymme for nya bostadskvarter.

Den nya detaljplanen kommer att innebara forandringar i forhallande till omradets
utseende idag och géllande detaljplaner. Féréndringarna handlar dock mycket om
strukturen pa omradet och fortatning av omradet med mojlighet att bygga fler
bostéder.

Omradet &r idag bebyggt och stora delar av omradet bestar av hardgjorda ytor.
Foreslagen ny bebyggelse ar i huvudsak lokaliserade till omraden som idag ar
bebyggda eller hardgjorda. Centralt i omradet finns ett gronomrade. Detta kommer
att finnas kvar.

Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte medfora nagra stora miljoproblem. |
samband med rivning av husen kommer sanering av fororenad mark ske. Nya
moderna byggnader har ocksa forutsattningar for att vara energieffektivare ar aldre
byggnader. Alla dessa delar bidrar till en hallbar utveckling.

Oversiktsplan/Deldversiktsplan

Syftet med detaljplanen ligger i linje med 6versiktsplanens strategi att fortata och
komplettera i kommunens knutpunkter, bygga i kollektivtrafikndra och servicenara
l4gen samt att forstarka Falkenbergs stad. Detaljplanens syfte motverkar inte
intentionerna i DOP for centralortsomradet.

Riksintressen och Natura 2000

Detaljplanen &r att betrakta som en utveckling av befintlig tatort och riksintresset
for Hallands kustomrade utgor darfor inget hinder. Riksintresseomrade for natur-
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vard, kulturmiljévard respektive friluftsliv bedoms inte beréras av forslaget. Natura
2000-omradet bedéms inte berdras av detaljplanen.

Kulturmiljo

Gula villan med angrénsande komplementbyggnad har ett kulturhistoriskt varde
och byggnaderna kommer att bevaras. Paverkan bedéms som liten.

Natur och friluftsliv
Centralt i omradet redovisas en storre park pa allman plats.

VA och Dagvatten

Ett utbyggt dagvattensystem finns inom omradet. Studier pagar kring hur befintligt
dagvattenmagasin soder om Klockaregatan kan ersattas.

Fororenad mark

Ett av huvudsyftena med att riva delar av den nuvarande skolbyggnader och bygga
det nya kunskaps- och kulturcentrum &r att komma till ratta med fororeningspraoble-
matiken. 1 samband med rivning av berérda byggnader genomfors sanering av
patraffade fororeningar. | samband med framtagandet av detaljplanen kommer
ocksa kompletterande provtagning ske i anslutning till byggnader langs lgel-
dammsvégen. Detta behov lyftes fram i Miljo- och hélsoriskbedémning
2012-12-18.

Trafik och buller

Trafikbullerberékningarna visar att planerade bostéder klarar riktvardet ekvivalent
ljudniva 60 dBA vid fasad. Ljudnivaerna utmed fasader som vetter mot omradets
centrala park ar generellt 1aga. Goda forutsattningar bedoms finnas for att skapa
genomgaende lagenheter mot ljuddampad sida.

Manniskors halsa

Falkenbergs fjarrvarmeverk ar belaget drygt 150 m norr om planomradet. | sam-
band med detaljplan for Tanga Parkstad har en riskanalys utforts (Norconsult 2016-
09-30). For fjarrvarmeverket bedoms det vara buller fran anlaggningen som ar
dimensionerande for vilket skyddsavstand som kravs for att undvika storningar for
nya bostader. Bullret fran anlaggningen beddms understiga riktvarden for industri-
buller pa 150 m avstand fran anlaggningen. Foreslagen bebyggelse inom planomra-
det ligger som narmast drygt 180 m fran fjarrvarmeverkets skorstenar. Avstandet
fran bebyggelsen till fjarrvarmeverket bedéms darmed vara tillrackligt.
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Miljomal

De miljomal som i forsta hand berors ar Giftfri miljo och God bebyggd miljo. Ett
genomfdérande av detaljplanen ligger i linje med miljomalen. Ett genomférande
innebér att fororeningssituationen i omradet blir mer undersékt samt att férorening-
arna saneras.

Miljokvalitetsnormer for vatten och laxfiskvatten

Inga vattenforekomster paverkas direkt av planomradet. Recipient for dagvatten ar
Atran (Mynningen-Vinén). Vattendraget klassas som mattlig ekologisk status base-
rat pa dalig morfologisk status, mattlig konnektivitet samt mattlig kemisk status
(zink). Atran uppnar ej god kemisk status pé& grund av forekomst av kvicksilver.

Atran (mynningen-Atraforsdammen) ar utpekat som laxfiskvatten. Ett genomfo-
rande av detaljplanen bedéms inte paverka mojligheten att uppna miljokvalitetsnor-
merna for laxfiskvatten.

Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte paverka mojligheten att uppna mil-
jokvalitetsnormerna for vatten eller laxfiskvatten. Férandringen av dagvattensitua-
tionen blir mycket liten da planomradet redan idag ar ianspraktaget.

Miljokvalitetsnormer for luft

Ett genomforande av detaljplanen beddms inte riskera att miljokvalitetsnormer for
luft dverskrids. Falkenbergs kommun ingar i IVLs 6vervakningsprogram Urbannét-
verket. | Falkenbergs kommun mats halten av kvavedioxid, VOC och halten av sot
och svaveldioxid i urban bakgrund under vinterhalvaren. Halterna av svaveldioxid
underskrider bade miljokvalitetsnormen och miljomalet (som ligger betydligt
lagre). For kvavedioxid har halten/dygn 6verskridit nedre utvérderingstroskeln vid
ett tillfalle 2009. Halterna av VOC underskrider saval miljokvalitetsnormen som
ovre och nedre utvarderingstrosklarna. Urbana bakgrundshalter klarar alltsa miljo-
kvalitetsnormerna med god marginal och trenden &r att halterna sjunker. VVagarna
runt detaljplaneomradet &r idag inte sa hart trafikerade att ett 6verskridande av mil-
jokvalitetsnormer &r sannolikt. En trafikmatning har genomforts i samband med
framtagandet av detaljplanen.
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Sociala konsekvenser

Den sociala konsekvensbeskrivningen nedan utgar fran utvecklingen av stadsdelen
Krispeln i sin helhet, se illustrationskarta dar omradet i sin helhet & markerat med
farg.

Identitet

Omradet har en gammal historik med den gamla laderfabriken och garveriet och
inom omradet finns det dven nagra byggnader bevarade, t ex Gula villan med det
gamla epidemisjukhuset. Detta praglar dock inte omradet i nagon storre utstrack-
ning i dag. Planomradet bar ocksa spar fran olika arsringar av Falkenbergs bebyg-
gelseutveckling. Omradet har en relativt sluten karaktar.

Planforslaget oppnar upp omradet, vilket gor det naturligare for fler att rora sig har
och vara delaktiga i att skapa omradets identitet. | arkitekttavlingen som genomfor-
des sa fokuserar det vinnande forslaget pa platsbildningen i omradet och utvecklar

de estetiska vardena.

Vardagsliv

Utvecklingen av kultur och utbildning star i centrum for hela projektet. De befint-
liga huvudfunktionerna som gymnasieskola och bibliotek gor omradet till en mal-
punkt som anvands i vardagen. Detaljplanen méjliggor en ombyggnad sa att skol-
och biblioteksfunktioner blir mer samlade och &ndamalsenliga.

Forslaget innebar ocksa en fortatning av omradet med majlighet att oka antalet
bostader. Det skapar en variation av malpunkter under dygnet, storre floden av
manniskor och fler bostader med uppsikt dver omradet. Darmed skapas béttre for-
utséttningar for trygghet kvalls- och nattetid.

Inom omradet finns goda kommunikationer for olika trafikslag. Det finns storre
matbutiker pa bekvamt gangavstand fran planomradet.

Befintligt gronomrade i omradets centrala del vidareutvecklas. Majlighet finns att
komplettera detta med t ex en lekplats eller utomhusaktiviteter for bade ungdomar
och aldre.

Motesplatser och malpunkter

Gymnasieskolan och Kunskaps- och kulturcentrum gér omradet till en malpunkt
for en variation av malgrupper. Har finns det mojlighet att mota bade néara och
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ytliga bekanta. Framforallt den senare kategorin &r viktig for kdnslan av delaktighet
i ett storre sammanhang och for att platsen ska upplevas som inkluderande.

Planforslaget oppnar upp omradet, vilket gor det naturligare for fler att rora sig har.
Det skapas en tydlig entré som riktar sig mot Folkets hus. Flera funktioner samlas
darfor kring en tydlig offentlig plats och skapar en métesplats som bjuder in till
anvandning. Det tillkommer en torgyta och en grényta som bada har stor potential
att bli métesplatser dar manga ror sig.

Forslaget skapar &dven forutsattningar for ett mer levande gatuliv och darmed fler
méten. De nya gangvagarna gor det lattare att nd malpunkter inom planomradet till
fots, samt att det blir lattare att orientera sig genom kvarteret.

Den foreslagna bostadsbebyggelsen har upphéjda gardar, vilket skapar en tydlig
uppdelning mellan allman plats och privat, samtidigt som det bidrar till en dppen
och orienterbar struktur.

Barriarer

Planforslaget innehaller gang- och cykelstrak igenom omradet, vilket minskar de
barriéreffekter som skapas av byggnadernas placering idag.

Arvidstorpsvéagen ar den mest trafikerade vagen sett till trafikmangd i stadskarnan,
och biltrafik ska aven styras dit. Detta kan utgora en barriar till omradet for gaende,
men samtidigt ar det ett viktigt strak for den nya stadsdelen att koppla till.

Granskningshandling 2018-10-09
Kv Krispeln 15 m fl (Bostader)
Planbeskrivning



38 (38)

Medverkande

Detaljplanen har utarbetats i samverkan mellan Stadsbyggnadskontoret i Falken-
bergs kommun och Norconsult AB. Planhandlingar har utarbetats av Gunnar
Hakansson, Karin Edeskog och Sonja Pettersson, vid Norconsult AB. Illustrations-
kartans utformning bygger pa ett underlag som utarbetats i samverkan med Fojab.
Sabina Uzelac har varit handlaggare for detaljplanen pa stadsbyggnadskontoret. |
kommunens arbetsgrupp for detaljplanen har foljande medverkat: Josefin Selander,
Irene Wingroth, Johan Risholm, Janna Andersson, Daniel Helsing.

Sabina Uzelac Gunnar Hakansson
Stadsbyggnadskontoret Norconsult AB
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