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2023-03-27 Kommunstyrelsen



Inledning

Enligt Miljobedémningsférordningen
(2017:966) ska vid tillampningen av 6 kap. 118
miljobalken genomfdrandet av en plan, ett
program eller en &ndring i en plan eller ett
program antas medféra en betydande
miljopaverkan om

1. genomfdrandet av planen, programmet eller
andringen kan antas innefatta en verksamhet
eller atgard som kréaver tillstand enligt 7 kap.
28a 8 miljobalken (MB).

2. planen, programmet eller &ndringen anger
forutsattningar for kommande tillstand for
sadana verksamheter eller atgarder som
anges i bilaga 3 till férordningen.

Eftersom detaljplaner generellt definieras som
planer for sma omraden pa lokal niva sa galler
ovanstaende endast om kriterierna
Miljobedémningsforordningen (2017:966) ger
att sa ar fallet.

Syfte och planens huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for
bostadsbebyggelse.

Beskrivning av omradet

Planomradet &r ca 1,7 ha stort och &r tidigare
detaljplanelagt for handel och bostéder samt till
viss del allmanna andamal och park.

Syftet med detaljplanen &r att prova
byggnationen av ca 55 nya bostéder i 3-5
vanings punkthus och parhus i centrala

Vessigebro, se figur 4:1. Nya parkeringsplatser
samt &ndrad markanvandning for ett
bostadshus ingar ocksa i planarbetet.

Omradet ligger inom VIVAB:s
verksamhetsomradet for dricks-, spill-, och
dagvatten.

Naturmiljo

Omradet &r i dagslaget bebyggt och
naturinslagen inom planomradet ar begransade.
Dock ligger planomradet i direkt anslutning till
skogs- och &ngsmarker i norr samt i nara
anslutning till Atran i 6st.

Nara planomradet har gjorts fynd av Blasvart
Brunbagge, Tornseglare, Kungsfiskare och
Stare. Det finns ocksa skyddsvarda trad inom
planomradet.

Skyddade omraden
Planomradet dverlappar med féljande
skyddade omraden:

- Riksintresse for Friluftsliv —
Atradalen-Hogvadsan

- Riksintresse for Naturvard —
Atradalen-Hogvadsan

- Riksintresse for Kulturmiljovard —
Atradalen

- Natura 2000-omrade Art- &
habitatdirektivet — Atran

- Vattenskyddsomréde Nedre Atran.
Vattenskyddsomradet ar i dagslaget
Overklagat.
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Kulturmilj6

Vessigebro har sina rotter i ett gammalt
vadstalle 6ver Atran. Bebyggelsen ar
mangfacetterad och fran olika perioder. Har
finns den gamla kyrkbyn med agrar préagel, den
intressanta kvarnmiljon vid Lillan samt
bebyggelsen vaster om Atran, vilken speglar
stations-samhaéllets framvéxt under 1900-talet
med typiska centrumfunktioner sasom
stationshus, mejeri, brandstation, hotell och
afférer.

Den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen
vardas och renoveras med hansyn till dess
arkitektur och ursprungliga utseende.

- Ny bebyggelse bér genom placering,
skala, proportioner och material
ansluta till den aldre bebyggelsen.

- Karaktéarskapande element sasom
alléer och trad i gaturum, stenmurar,
aldre vagnat, uthus mm bor vardas och
bevaras.

Fororenad mark

PAH-fororeningar 6ver riktvardet for kanslig
markanvandning har patraffats och avgransats i
djupled, men inte i plan inom fastigheten
Kérraberg 3:81.

Det finns risk for forekomst av pesticider inom
planomradet till foljd av tidigare verksamheter
i omradet. Risken att patraffa en betydande
fororening bedéms som liten men bor utredas.



Jordprov pa fastighet Karreberg 3:317 kunde
inte pavisa forhojda halter metaller, PAH:er
eller olja.

Trafik & Buller
Anslutning till omradet kan ske bade via
Stationsgatan och Jarnvagsgatan.

Forandringar/effekter
Omradet ar sedan tidigare bebyggt och
genomfdrandet av detaljplanen innebér
framforallt en forandring fran handels-
/industriomrade till bostadsomrade.

Fororenad mark, markforhallanden och
paverkan pa skyddade omraden

Geologiska forhallanden inom planomradet gor
att lanshallning av schakter vid
anlaggningsarbeten kommer bli aktuellt. Detta
i kombination med de féroreningar och
potentiella fororeningar som patraffats inom
omradet skulle kunna innebara en risk for
paverkan pa miljo och framforallt vatten.

Da recipienten Atran ar klassad med
miljokvalitetsnormer, utgor riksintresse for
bade naturvard och friluftsliv samt omfattas av
vattenskyddsomrade (om &n 6verklagat)
behover hantering av dessa fragor prioriteras
for att minimera paverkan pa respektive
skyddsforms vérden. Med adekvat hantering
forvantas paverkan kunna bli forsumbar.

Bland annat bor patraffade PAH-féroreningar
riskbeddmas enligt miljéteknisk

markundersékning. Fororenad mark foreslas
hanteras av exploatdr vid genomférande av
detaljplanen.

Naturmiljo

Omradet ar i dagslaget bebyggt och
naturinslagen inom planomradet ar begransade.
Dock ligger planomradet i direkt anslutning till
skogs- och &ngsmarker i norr samt i néra
anslutning till Atran i 6st.

Néara planomradet har gjorts fynd av Blasvart
Brunbagge, Tornseglare, Kungsfiskare och
Stare. Det finns ocksa skyddsvarda trad inom
planomradet

Kulturmiljo

Tva byggnadsminnen kommer att forsvinna vid
genomforandet av detaljplanen, de omfattas
dock inte av nagot lagskydd.

Kommunen boér plocka med sig de

kulturhistoriska aspekterna i fortsatt planarbete
och beakta omradets varden genom att folja de
riktlinjer som kulturmiljéprogrammet pekar ut.

VA och Dagvatten

Genomford dagvattenutredning visar att det
finns l6sningar for dagvattenhanteringen inom
omradet som lever upp till krav pa bade
fordrdjning och rening. Exploateringen bedéms
darfor kunna genomfdras utan en negativ
paverkan pd MKN vatten i recipienten Atran.
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Kapaciteten i befintligt dagvattennat nedstroms
omradet behdver ses 6ver och sékras innan
exploatering.

Utredningen visade att flertalet fastigheter har
felplacerade serviser for dagvatten — dessa bor
ocksa atgardas inom ramen for genomférandet
av detaljplanen.

Trafik och buller

Sammantaget beddéms det ur trafiksynpunkt
mojligt att bebygga planomradet med bostader.
Saval Jarnvagsgatan som Brogatan och
korsningen mellan dessa bedéms
trafiksakerhetsméssigt och
framkomlighetsmassigt klara den forvéantade
trafikokningen till ar 2040.

De okade bullernivaerna langs Jarnvagsgatan
beddms ocksa vara acceptabla.

For att forbattra trafiksédkerheten for oskyddade
trafikanter i omradet bor dock en ny gang- och
cykelbana byggas langs den vastra sidan av
Jarnvagsgatan.

Platsens betydelse

I den medféljande matrisen pa nasta sida, foljer
en vidare beskrivning av vilken paverkan ett
genomforande av detaljplanen forvantas fa.



Stallningstagande

Den miljopaverkan som bedéms uppkomma
till féljd av detaljplanens genomférande ar i
stort av lokal art och avgrénsas geografiskt till
planomradet. Ett genomforande av detaljplanen
kommer att ge upphov till en lokal paverkan pa
naturmiljon nar mark tas i ansprak for
bebyggelse och infrastruktur — detta &ven om
omradet sedan tidigare i stort ar bebyggt.

Planen bedoms inte paverka eller forsamra
forutsattningarna for andra planer eller
program och ett genomférande av planen
kommer inte att medfora risker for manniskors
héalsa eller for miljon.

Ett genomforande av planen kan innebéra en
negativ paverkan pa miljon. De faktorer som
paverkas uppkommer framfor allt i relation till
markarbeten och dagvattenhantering, paverkan
pa vardefulla kulturmiljoer, naturvardesobjekt
och eventuella skyddade arter samt
trafiksékerhet i relation till fotgangare och
cyklister. Trots att ett genomfdérande av planen
kan fa negativa effekter bedoms inte dessa bli
sa betydande da forebyggande atgarder amnas
vidtas. Dessa paverkansfaktorer och
motsvarande forebyggande atgarder finns
beskrivna i planbeskrivningen.

Med utgangspunkt i Miljobedémnings-
forordningen (2017:966) och ovanstaende
genomgang samt den bifogade matrisen &r den
samlade bedémningen att ett genomférande av
planen inte kommer att medféra betydande

miljopaverkan. Da planen inte bedéms medfcra
betydande miljopaverkan erfordras inte en
MKB enligt 5 kap 18 § PBL.

Detta ar under forutséttning att hansyn tas till
naromradets naturvarden och skyddsvarda trad.

Med detta som underlag ar den samlade
bedémningen att detaljplanen inte kommer
att innebara en betydande miljopaverkan
och att en miljokonsekvensbeskrivning inte
behdver upprattas. Denna slutsats kan
komma att andras under planarbetets gang.

Bilaga
1. Matris
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Bilaga 1

GALLANDE KOMMUNALA PLANER OCH OVERGRIPANDE MAL

Faktor

Paverkan

Kommentar

Stor

Liten

Forenligt med OP el FOP

| FOP for kusten ligger detaljplaneomradet inom utpekat omrade for befintligt
planlagd sammanhangande bebyggelse.

| OP 2.0 ligger planomradet inom foljande utpekade omraden:

- LIS-omrade: Landshygdsutveckling i strandnéara lagen dar tillkomst av
bostéder och/eller verksamheter ska provas. LI1S-omraden kan vara ett satt
att 6ka befolkningen.

o LISO01 Vessigebro. Fortatning och utveckling av tatorten. Har krévs
mer detaljerad kartering av skred- och dversvamningsrisk vid en
tankt byggnation.

- Omrade med sarskilt hoga varden for naturvard, friluftsliv och kulturmiljé

o Har ingar vardefulla omraden utpekade i kommunens
naturvardsprogram (2006), kulturmiljéprogram samt omraden av
lansstyrelsen utpekade att lokalt ha hoga naturvarden. Som
huvudregel galler att inga atgarder som negativt paverkar omradenas
varden ska genomforas. Sarskild hansyn ska tas till omradenas
varden vid planering och byggande, och vid behov ska fordjupade
underlag tas fram.

Planomradet &r i stort forenligt med FOP och OP. Hansyn maste tas till de krav som

stalls da planomradet ligger inom utpekat L1S-omrade och omrade med sarskilt
hoga varden for naturvard, friluftsliv och kulturmiljo.
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Miljémal

Detaljplanen bedéms ge paverkan pa féljande gallande miljomal:

Begransad klimatpaverkan — Miljomalet ar starkt kopplat till vaxthusgaser och
darmed fordonstrafik. Da trafiken till omradet kommer éka har detaljplanen pé en
lokal niva paverkan pa detta miljomal. | ett storre perspektiv (regionalt) ar paverkan
dock forsumbar eftersom trafiken troligtvis enbart flyttas fran ett stalle till ett annat.

Levande sjoar och vattendrag — Anlaggningsarbeten och tillkommande
dagvattenfloden kan potentiellt ha paverkan pé recipienten Atran. Sker
genomfdrandet med lampliga metoder kan dock paverkan begransas avsevart.
Spridning av invasiva arter ska hindras.

God bebyggd miljo — Genom OP och FOP har lokalisering av ny
bostadsbebyggelse optimerats och planerats for att skapa en god bebyggd miljo.
Detaljplanen mojliggor for fortatning av tatorten och ett optimerat utnyttjande av
befintlig infrastruktur.

Ett rikt vaxt- och djurliv — Skyddade arter och naturvéardesobjekt inom omradet
ska beaktas. Spridning av invasiva arter ska hindras.

NATUR OCH KULTUR

Faktor

Paverkan

Kommentar

Stor

Liten

Internationella konventioner
(Natura 2000, UNESCO
varldsarv, CW- omrade)

Natura 2000-omrade Art- & habitatdirektivet — Atran ca 50 meter fran planomradet.

Miljébalken 3-4 kap
(riksintressen,
hushallningsbestammelserna)

Planomradet Gverlappar:

Riksintresse for Naturvard — Atradalen-Hogvadsan.
Goda laxaar med genuin laxstam. Omradets véarden paverkas negativt av
bebyggelseexploatering, vagdragning, vattenreglering mm. Planomradet
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overlappar marginellt utkanten av omradet for riksintresset. Hela
planomradet omfattas inte och bebyggelseutvecklingen i de Gverlappande
omradena &r begransad varpa paverkan pa riksintresset bedoms som ringa.

e Riksintresse for Friluftsliv — Atradalen-Hogvadsan.
Omrade med goda forutsattningar for vattenknutna friluftsaktiviteter sa som
kanoting och fritidsfiske. Aven omrade for strovande och kulturupplevelser.
Forutsattningar for bevarande ror bevara naturlig vattenregim, begransa
vattenreglering samt att utoka forutsattningar for friluftsliv. Planomradet
overlappar marginellt med riksintresset. Bostadsbebyggelsen sker inom
tatort pa redan exploaterad mark. Riksintresset bedéms inte paverkas
negativt av bostadsutvecklingen. Ett 6kat antal bosatta i VVessingebro kan
dock gynna riksintressets genom att fler invanare har riksintresset i sitt
naromrade.

e Riksintresse for kulturmiljovard — Atradalen
Levande, valhavdat, agrart landskap, framst préglat under 1800-talet, men
med mycket lang kontinuitet i bosattningen. Hog fornlamningstathet.

Planomradet 6verlappar marginellt med riksintressena for friluftsliv och naturvard
samt Natura-2000 omradet vars virden &r strakt kopplade till Atran och dess
vattenknutna varden. Bostadsbebyggelsen sker inom tatort pa redan exploaterad
mark. Vérdena bedoms inte paverkas negativt av bostadsutvecklingen. Ett 6kat antal
bosatta i Vessingebro kan dock gynna riksintresset for friluftsliv genom att fler
invanare har riksintresset i sitt naromrade.

Inte heller riksintresset for kulturmiljovard bedéms paverkas negativt av
genomforandet av detaljplanen (med avseende pa uttrycken for riksintresset)
daremot bor gestaltning och utformning av omradet félja de kulturmiljoprogram och
karaktarsdrag som finns for att inte paverka landskapsbilden negativt.

Strandskydd.
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Miljobalken 7 kap
(strandskydd, biotopskydd,
natur/kulturreservat,
vattenskyddsomrade)

Planomradet berdrs ej av strandskyddat omrade.
Ej aktuellt

Biotopskydd.
Inga biotopskyddade omraden 6verlappar planomradet.
Ingen naturvérdesinventering har genomforts for omradet.

Natur-/kulturreservat.
Inga natur eller kulturreservat 6verlappar planomradet
Ej aktuellt

Vattenskyddsomrade.

Inom primér skyddszon vattenskyddsomréade Nedre Atran — Bildat 2022 — just nu
Overklagat.

De skyddsforeskrifter for vattenskyddsomradet som beddms relevanta for
genomforandet av planomradet ar kopplade till anlaggande av
dagvattenanldaggningar och ar kopplat till tillstandsplikt.

Paverkan pa vattenskyddsomradet bedéms dock som ringa.

Forekomst av fridlysta eller
hotade arter

Hotade arter i narheten av planomradet (artportalen 2017-2022):

Blasvart Brunbagge (Starkt hotad)
Tornseglare (Starkt hotad), forbiflygande
Kungsfiskare (Sarbar), forbiflygande
Stare (Sarbar), fodosokande

e Tre storre bokar finns inom planomradet — tva grova trad ett haltrad. Traden
klassas som skyddsvarda.
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Paverkan pa faglar bedoms som ringa da de hotade faglarna enbart setts
forbiflygande alternativt foédostkande.

Den blasvarta brunbaggen ar starkt hotad och bevarande atgarder bor beaktas. Detta
kan till exempel omfatta bevarande av dod ved.

Den invasiva arten Kanadensiskt Gullris finns i stor omfattning 6verlappande och i
narheten av planomradet.

Invasiva arter bor hanteras med varsamhet for att minimera spridning.

Skyddsvarda trad ska bevaras i storsta méjliga man och paverkan pa dem och dess
rotsystem ska minimeras. Eventuella atgarder som kan paverka traden kraver
dispens fran Lansstyrelsen.

Hoga naturvarden
(naturvardsprogram eller
nyckelbiotop)

En mindre skoglig nyckelbiotop finns strax norr om planomradet.

Det finns ett naturvardsprogram for Atrans dalgang kopplat till Natura 2000-
omradet. Omradet for naturvard Gverlappar enbart de delar av planomradet som
ligger 6ster om Jarnvagsgatan.

Samma omrade utgdr omrade for vardefulla vatten — Atradalen-Hogevadsan.
Vastkustens framsta reproduktionsomrade for lax, havsoring, farna, flodparimussla.
Oreglerat vattendrag. Omradet har stora geovetenskapliga varden.

Markens, vattnets och andra
resursers forekomst, kvalitet
och fornyelseférmaga i
omradet

Markavvattningsforbud rader i hela Vastra Gotaland. Dispens fran forbudet behéver
sokas vid maravvattnande atgarder. Ingen permanent markavvattning forvantas i
forhallande till genomforande av detaljplanen varpa detta inte ar aktuellt.

Planomradet &r detaljplanelagt for bland annat handel och bostéder sen innan och
ligger inom tatorten Vessingebro. Detaljplanen mojliggor en fortdtning av tatorten
och ett optimerat utnyttjande av markresurser.

Byggnadsminne eller
fornminne

Inga fornminnen finns inom planomradet. Omradet ar redan exploaterat.
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Byggnader identifierade vid inventering av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i
Halland:

e Husnummer 1 pa fastighet Kéarreberg 3:81 — Industribyggnad
e Husnummer 1 pa fastighet Karreberg 3:81 — Bostadsbyggnad

Byggnaderna omfattas inte av nagot lagskydd.
Inga av de befintliga byggnaderna kommer finnas kvar inom planomradet.

Hdbga kulturvarden-
Arkitektur

Kulturmiljoprogrammet landsbygd

Vessigebro har sina rotter i ett gammalt vadstélle Gver Atran. Bebyggelsen ar
mangfacetterad och fran olika perioder. Har finns den gamla kyrkbyn med agrar
pragel, den intressanta kvarnmiljon vid Lillan samt bebyggelsen véster om Atran,
vilken speglar stations-samhaéllets framvéaxt under 1900-talet med typiska
centrumfunktioner sdsom stationshus, mejeri, brandstation, hotell och affarer.

Den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen vardas och renoveras med hansyn till
dess arkitektur och ursprungliga utseende.

* Ny bebyggelse bor genom placering, skala, proportioner och material ansluta till
den &ldre bebyggelsen.

+ Karaktirskapande element sdsom alléer och tridd i gaturum, stenmurar, éldre
vagnat, uthus mm bor vardas och bevaras.

Omradet ar dven utpekat som omrade med vattenknutna kulturmiljoer.

Kommunen bor plocka med sig de kulturhistoriska aspekterna i fortsatt planarbete
och beakta omradets varden genom att folja de riktlinjer som
kulturmiljoprogrammet pekar ut.

Miljokvalitetsnormer, for
luft, vatten samt fisk- och
musselvatten

MKN Vatten - Atran (Lilla A-Hogvadsan) har méttlig ekologisk status och uppnar
ej god kemisk status. Den mattliga ekologiska statusen baseras pa fisk —
vattendraget har problem med hydrologisk regim pga vattenkraft, vandringshinder
och paverkan fran jordbruk.

Den kemiska statusen uppnar ej god och beror pa halterna av kvicksilver och
kvicksilverforeningar samt bromerad difenyleter (PBDE). Bada &mnena sprids via
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luften och dverskrider riktvéardena i alla Sveriges vattendrag. Halterna bedéms
darfor tekniskt omajliga att sanka, de far daremot inte oka.

Med dagvattenutredningens foreslagna dagvattenshantering forvéntas mangder
dagvatten och fororeningsmangder fran omradet minska vilket skulle gynna
recipienten.

Atran och biflédet Hogvadsan omfattas av MKN for fisk- och musselvatten. Dessa
skulle potentiellt kunnat paverkas av tillkommande dagvattenflode men da dessa
forvantas omhandertas inom planomradet forvantas paverkan bli férsumbar. Inga
arbeten i relation till genomforandet av detaljplanen kommer paverka nagra
hydrologiska eller morfologiska forhallanden for Atran. Med grund i ovanstéende
bedéms genomforandet av detaljplanen inte paverka miljokvalitetsnormen negativt.

MKN for luft kan paverkas av ckade trafikméangder och andra utslapp. Lokalt &r en
Okad trafikmangd och darmed utékade utslapp att forvanta, dock bedoms inte detta
ske i en omfattning som aventyrar mojlighet att halla sig inom ramen for
gransvarden for MKN |uft.

Landskapsbild / Stadsbild

Ambitionen &r att ny bebyggelse ska anpassas efter den befintliga miljon till
exempel med avseende pa byggnadshojder.

Stadsbilden kommer forandras fran industriomrade till bostadsomrade vilket
kommer knyta ihop stadsbilden.

REKREATION OCH FRILUFTSLIV

Faktor Paverkan Kommentar
Stor Liten
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Miljobalken 3-4 kap
(riksintressen)

Riksintresse for Friluftsliv — Atradalen-Hogvadsan.

Omrade med goda forutsattningar for vattenknutna friluftsaktiviteter sa som
kanoting och fritidsfiske. Aven omrade for strévande och kulturupplevelser.
Forutsattningar for bevarande ror bevara naturlig vattenregim, begrénsa
vattenreglering samt att utoka forutsattningar for friluftsliv. Planomradet dverlappar
marginellt med riksintresset. Bostadsbebyggelsen sker inom tétort pa redan
exploaterad mark. Riksintresset bedoms inte paverkas negativt av
bostadsutvecklingen. Ett okat antal bosatta i VVessingebro kan dock gynna
riksintressets genom att fler invanare har riksintresset i sitt naromrade.

Andra omraden for
rekreation och friluftsliv

Ej aktuellt

HALSA OCH SAKERHET

Faktor

Paverkan

Kommentar

Stor

Liten

Buller, vibrationer

Inga nérliggande verksamheter, vagar eller jarnvagar som kan paverka omradet med
buller och vibrationer.

Utokad trafik i omradet, till foljd av genomforande av detaljplanen, har undersokt
med avseende pa buller. Férvantade bullernivaer bedoms acceptabla.

Erosion, skred

Detaljplaneomradet tangerar utpekat aktsamhetsomrade for skred i finkorning
jordart.

Resultat av geoteknisk undersokning:

e De geotekniska forutsattningarna for kommande bebyggelse bedéms
generellt som goda.

8 Undersokning av betydande miljépaverkan - Detaljplan for KARREBERG 3:81




e De lagre byggnaderna bedoms kunna grundlaggas med platta pa mark
medan de med hogre belastning sannolikt behéver grundlaggas med palar,
dock maste detta kontrolleras av konstruktor.

¢ Innan grundlaggning sker skall eventuell matjord schaktas ur och erséttas
med ett lampligt friktionsmaterial enligt AMA. Det har dven patraffats torv i
en punkt och det gar att misstanka att detta lager utbreder sig nagot vilket
bor sarskilt undersokas vidare.

e Generellt kommer schakt utforas i sandjordar som dock till stor del
innehaller det siltmaterial som kan gora jorden mycket flytbenagen vid
vattengverskott.

e Grundvattenytan ligger ocksa nara markytan i manga punkter vilket innebar
att om djupare schakt erfordras behéver grundvattenytan avsankas till en
niva som motsvarar minst 0,5 m under schaktbotten.

e VA-schakter kommer sannolikt behova foregas av tillfallig
grundvattensénkning enligt ovan.

e Infor detaljprojektering kravs ocksa fortatning av undersokningarna. Sarskilt
bor lerans deformationsegenskaper ytterliggare undersokas for att kunna
gbra noggranna sattningsberékningar och djupet till berg/fast botten
bestammas dar palgrundlaggning kan bli aktuell.

Djurhalining

Det finns inga tecken pa djurhallning néra foreslaget planomrade.
Ej aktuellt

Farligt gods, explosion

Vessingebro ligger langt ifran rekommenderad vég for farligt gods.

Finns inga verksamheter i narheten som skulle kunna utgdra en risk for bebyggelsen
inom foreslaget planomrade.

Ej aktuellt

Fororenad mark, vatten

PAH-féroreningar éver riktvardet for kanslig markanvandning har patraffats och
avgransats i djupled, men inte i plan inom fastigheten Kérraberg 3:81.
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Det finns risk for forekomst av pesticider inom planomradet till foljd av tidigare
verksamheter i omradet. Risken att patraffa en betydande fororening bedéms som
liten men bor utredas.

Betning av sad har férekommit inom planomradet. Risk for metaller (As, Cu, Hg),
Metylkvicksilver, Pesticider, Petroleumprodukter (bl.a. olja). Ett jordprov har
uttagits pa fastigheten Karraberg 3:317 dar betning har skett, forhjda halter av
metaller, PAH eller olja kunde ej pavisas. Inga analyser avseende pesticider.

Detaljplaneomradet ligger langs banvallen for Pyttebanan (1894-1959) — Gamla
banvallar kan innehalla féroreningar.

Patraffade PAH-fororeningar bor riskbedémas enligt miljoteknisk
markundersokning.

Fororenad mark foreslas hanteras av exploator vid genomférande av detaljplanen.

VA

Omradet ligger inom VIVAB:s verksamhetsomradet for dricks-, spill-, och
dagvatten.

En dagvattenutredning for omradet har genomforts och visar forslag pa
systemlosningar for omradet. Detaljprojektering behéver genomfaras innan
byggnation.

Dagvattenutredningen visar att det finns 16sningar for dagvattenhanteringen inom
omradet som lever upp till krav pa bade fordrojning och rening. Exploateringen
bedéms darfor kunna genomforas utan en negativ paverkan pa MKN vatten i
recipienten Atran.

Kapaciteten i befintligt dagvattennat nedstroms omradet behover ses 6ver och
sdkras innan exploatering.

Utredningen visade att flertalet fastigheter har felplacerade serviser for dagvatten —
dessa bor ocksa atgardas inom ramen for genomfdrandet av detaljplanen.

Ljuspaverkan-,
skuggbildning

Da ambitionen ar att ny bebyggelse ska anpassas efter befintliga strukturer i
omradet antas att inga byggnader som kan ge betydande skuggbildning som
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paverkar narboende kommer att anlaggas. Bedomningen kan dock behdva revideras
om detaljplanen kommer mojliggora for hdgre bebyggelse.

Lukt

Da detaljplanen majliggor for bostadsbebyggelse bedoms genomfaérandet av planen
inte ge upphov till lukt.

Naromradet utgors av bostader — ingen luktpaverkan fran befintligheter.

Stralning (radon, cesium,
kraftledning,
transformatorstation,
master, UV,
elektromagnetisk)

Ingen radonmatning har gjorts for byggnader inom planomradet eller for omradet i
sig.

Byggnader i narheten har uppvisat <100Bg/m?® och véster om planomrédet &r
lagriskomrade for radon.

Trafiksakerhet

Ur trafiksynpunkt bedoms det mojligt att bebygga planomradet med bostader. Saval
Jarnvagsgatan som Brogatan och korsningen mellan dessa beddms trafiksékerhets-
och framkomlighetsmassigt klara den forvantade trafikokningen till ar 2040.

De okade bullernivaerna langs Jarnvagsgatan bedoms ocksa vara acceptabla. For att
forbattra trafiksakerheten for oskyddade trafikanter i omradet bor dock en ny gang-
och cykelbana byggas langs den vastra sidan av Jarnvagsgatan. Den nya gang- och
cykelbanan foreslas byggas 3 meter bred, samtidigt som Jarnvéagsgatan smalnas ner
fran 7 meter till 6 meter.

Havsytehdjning

Vessingebro paverkas inte av havsytehdjning.
Ej aktuell

Oversvamningsrisk

Skyfallskartering for omradet har genomforts och visar att dagvatten inom
planomradet avrinner ytledes dsterut mot Atran.

Planomradet ligger utanfor Atrans svamplan och paverkas varken av 100- eller 200-
arsflode i Atran.
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HALSO- OCH SOCIALA ASPEKTER

och identitet, vardering och
tolkning)

Faktor Paverkan Kommentar
Stor Liten
(forstarks) (begransas)
Sammanhallen stad X | dagsléaget ar delar av planerat planomrade inhagnat och ianspraktaget av
(Barridrer, mentala och industri. D& omradet bebyggs med bostader kommer det 6ppnas upp och
fysiska, strak, funktioner) knyta an till narliggande bostadsbebyggelse.
Genomfdrande av detaljplanen kommer ocksé innebéra att bostadsomradena
bade befintliga och tillkommande kan knyta an till naturomrade norr om
foreslaget omrade.
Samspel (Integration och Detaljplanen mojliggor for bostadsbebyggelse som innebar att omradet blir
moten, privata och offentliga mer lattillgangligt, att narliggande omraden knyts ihop och
miljoer, orienterbarhet och bostadsbebyggelsen kan till del ge en starkare kénsla av trygghet an det
trygghet) industriomrade som finns pa platsen idag.
Dock mgjliggors i nuldget inte for verksamheter eller andra offentliga miljoer.
Vardagsliv (Utbud och Narhet till dagligvaruhandel, post, skola, forskola, vardcentral mm finns i
variation, narhet, rackvidd) Vessingebro. Utbudet bedéms som gott.
Detaljplanen mojliggor dock endast for bostadsbebyggelse och bedéms inte
Oka detta utbud.
Identitet (Karaktér, plats X Ambitionen ar att omradets karaktar ska anpassas och matcha med

intilliggande bebyggelse.

Omradet opaverkat eller
har sarskilda varden ur
boendesynpunkt? (bullerfri

Planomradet &r detaljplanelagt for bland annat handel och bostader sen innan
och ligger inom tatorten Vessingebro. Detaljplanen mojliggor en fortatning av
tatorten och ett optimerat utnyttjande av markresurser.
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zon, narrekreationsomrade,
kvartersstrovmarker) -
nuvarande markanvandning

Olika boendeformer
(tillgang till olika typer av
boende)

Planen mojliggor for lagenheter och ett par rad- och/eller parhus. Inga
friliggande villor ryms inom planen. Vilken typ av &ganderatt alternativt om
det ror sig om hyresratter fastlaggs inte i planen.

Lagenheter, rad- och parhus utgor ett komplement i naromradet som
framforallt utgors av friliggande villor.

Goda kommunikationer

Omradet ligger i nara anslutning till busshallplats med regional busstrafik.
Mojligheter att nyttja kollektivtrafik in till Falkenberg bedéms som goda.

Aven cykelpotentialen i Vessingebro &r god.

Rekreation & fysisk
aktivitet (mojlighet till
aktiviteter)

Fotbollsplaner, rekreationsspar och simhall &r nagra av de méjligheter som
finns for fysisk aktivitet och rekreation i Vessingebro.

Narheten till natur ger ocksa en stor potential for aktiviteter.

Natur & gronomraden
(mojlighet till aterhamtning)

Det finns manga mojligheter for rekreation och aterhdmtning i naromradet.

Narheten till omraden med bade hoga natur och kulturvarden finns att nyttja.
Bland annat Atran och dess naromrade som ger majlighet for bade strovande
och aktiviteter knutna till vattenférekomsten sa som fritidsfiske och kanoting.

Kultur (Miljéer, utbud &

aktiviteter skall tas tillvara &

utvecklas som en resurs)

Vessingebro &r del av utpekat omrade for vardefulla kulturmiljGer. Det finns
sevardheter kopplade till bade natur- och kulturmiljo som Angsmarkerna,
Ekjattarna och Larsagarden.

Det finns eventlokaler i tatorten och Katrinebergs folkhdgskola erbjuder &aven
kulturutbud.

Vessingebro ligger knappt tva mil fran Falkenberg och dess gedigna
kulturutbud.
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Arkitektur (stads- &
landskapsbild ska bevaras &
utvecklas sa att de estetiska
vardena kvarstar. Volymer,
storlekar etc.)

Ambitionen &r att omradets karaktar ska anpassas och matcha med
intilliggande bebyggelse.

Tillgang till utbildning
(starkt samband mellan
utbildningsniva och halsa)

Bade forskola och skola finns i Vessingebro.

Beddmningskriterier bilaga 4, Miljobalken

totaleffekt

Faktor Paverkan Kommentar

Beddmningskriterier bilaga 4, Stor Liten

MB

Projektets omfattning och X Det finns forutsattningar for att 16sa dagvattenhanteringen inom planomradet, dock

behdver dagvattenhanteringen detaljprojekteras med hansyn forutséttningarna pa
platsen och sa att paverkan pa Atran och Vattenskyddsomradet undviks. Kapaciteten
i befintligt dagvattennat nedstréms omradet behover ses 6ver och sakras innan
exploatering.

Ur trafiksynpunkt bedoms det mojligt att bebygga planomradet med bostader — bade
trafiksdkerhets- och framkomlighetsmassigt. For att forbéattra trafiksdkerheten for
oskyddade trafikanter i omradet bor dock en ny gang- och cykelbana byggas

PAH-fororeningar har patraffats inom foreslaget planomrade och dessa bor
riskbedomas enligt miljoteknisk markundersokning. Fororenad mark foreslas
hanteras av exploat6r vid genomforande av detaljplanen.

Naturvarden — bor utredas vidare framfor allt med avseende pa blasvart brunbagge,
generella biotopskydd och skyddsvérda trad.
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Tva byggnadsminnen kommer att forsvinna vid genomférandet av detaljplanen, de
omfattas dock inte av ndgot lagskydd. Kommunen bor plocka med sig de
kulturhistoriska aspekterna i fortsatt planarbete och beakta omradets varden genom
att folja de riktlinjer som kulturmiljéprogrammet pekar ut.

Projektets forening med
andra projekt

Planforslaget paverkar inga andra pagaende projekt.

Projektets utnyttjande av
mark, vatten och andra
resurser

Detaljplaneomradet sker som fortatning inom tatorten och tar redan exploaterad
mark i ansprak.

Anger forutsattningar for
verksamheter eller atgarder
vad det géller plats, art,
storlek etc?)

Detaljplanen mojliggor for bostadsbebyggelse. Ingen mojlighet ges for att bedriva
verksamhet inom planomradet.

Betydelse for andra planers
och programs
miljopaverkan?

Paverkan fran genomforande av detaljplanen bedéms inte vara av 6verskridande art
och bedéms saledes inte ha betydelse for andra planers och programs
miljopaverkan.

Har betydelse for
integreringen av
miljoaspekter sarskilt for att

framja en hallbar utveckling?

Inneb&r miljoproblem?

Tillkommande bostadsbebyggelse férvantas ge en lokalt 6kad trafikbelastning vilket kan
innebara en 6kad klimatbelastning — dock ar kollektivtrafiken till omradet god.

Bostadsbebyggelsen och tillkommande strukturer s3 som végar, parkeringar och allmanna
ytor minskar permeabiliteten i omradet och mangden dagvatten forvantas oka. Kan en
helomfattande I6sning for dagvattenhanteringen arbetas fram forvéantas dock paverkan pa
miljon begransas.
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Eventuell paverkan pa grundvatten vid lanshallning av schakter vid anlaggningsarbeten kan
innebdra risker bade med avseende pa sattningar (markforhallanden) och
fororeningsspridning som behdver beaktas och hanteras pa lampligt vis.

Vattenfragorna ar i detta fall av extra vikt da planomradet ligger inom vattenskyddsomrade.

Fororeningar i mark behdver utredas och hanteras pa adekvat vis for att undvika paverkan
pa miljo och halsa.

Buller, 6kad trafikbelastning och stérningar kan uppkomma vid anladggningsarbeten. Dessa
arbeten ar begransade tidsmassigt och savida gallande riktlinjer i relation till de olika
paverkansfaktorerna halls bedoms paverkan bli liten.

gransoverskridande art.

Faktor Paverkan Kommentar

Bedomningskriterier bilaga 4, Stor Liten

MB

Har betydelse for X Liten betydelse

genomfdrandet av gemen-

skapens miljolagstiftning.

Sannolikheten, varaktigheten X | Omvandlingen av omradet och paverkan pa dess karaktédr &r permanent. Likasa blir
och frekvensen av paverkan paverkan pa nodvandig infrastruktur permanent.

och mojligheten att avhjalpa | 6vrigt sker paverkan framfor allt vid till exempel anlaggningsarbeten — dessa ses
den. dock som begransade i omfattning och tid.

Paverkans X Dagvattenhantering &r av granséverskridande art och beroende pa vald I6sning for

dagvattenhantering kan paverkan pa andra omraden bli bade positiv och negativ. |
detta fall bedoms dock dagvattenhanteringen kunna ske inom foreslaget planomrade
och paverkan pa andra omraden som minimal.
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Riskerna fér manniskors
halsa eller for miljon.

Riskerna for manniskors halsa eller for miljon bedoms som sma

Paverkans storlek och
fysiska omfattning.

Paverkans storlek och fysiska omfattning bedéms som liten

Vilken betydelse och
sarbarhet som det paverkade
omradet har pa grund av
intensiv markanvandning,
overskridna miljokvalitets-
normer, kulturarvet etc.

Liten betydelse

Faktor

Paverkan

Kommentar

Beddmningskriterier bilaga 4,
MB

Stor

Liten

Paverkan pa omraden eller
natur som har erkand
nationell, gemenskaps- eller
internationell skyddsstatus.

Planomradet 6verlappar marginellt med riksintressena for friluftsliv och naturvard
samt Natura-2000 omradet vars vérden ar strakt kopplade till Atran och dess
vattenknutna varden. Bostadsbebyggelsen sker inom tatort pa redan exploaterad
mark. Vardena bedoms inte paverkas negativt av bostadsutvecklingen. Ett okat antal
bosatta i Vessingebro kan dock gynna riksintresset for friluftsliv genom att fler
invanare har riksintresset i sitt naromrade.

Inte heller riksintresset for kulturmiljovard bedoms paverkas negativt av
genomforandet av detaljplanen (med avseende pa uttrycken for riksintresset)
daremot bor gestaltning och utformning av omradet folja de kulturmiljoprogram och
karaktarsdrag som finns for att inte paverka landskapshilden negativt.
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Kommunstyrelsen

Martin Berntsen
Kommunekolog
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