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SAMRADSREDOGORELSE

Upprittad 2026-10-19

Kommunstyrelseforvaltningen fick 2024-10-29 § 187 i1 uppdrag att uppritta en dnd-
ring av detaljplanen for Hjortsberg 3:46 m.fl. Kommunstyrelsens arbetsutskott be-
slutade 2026-04-21 § 83 att godkénna planforslaget for samrad.

Planforslaget har under samradstiden 2026-04-29 till 2026-05-27 varit utstéllt i
Stadshuset samt funnits tillgdngligt pa kommunens hemsida.

Brev med information om samradet har sénts till sakdgare enligt fastighetsforteck-
ning uppréttad 2026-03-13 av Metria. Planforslaget har dven remitterats och sénts
for kdnnedom till myndigheter m fl enligt utsdndningslista.

Samtliga yttranden som kommit in till kommunen under samradstiden presenteras i

denna samradsredogdrelse 1 koncentrerat och nagot redigerat skick (all saktext finns
dock med). Angivet datum ar ankomstdatum.

SAMMANFATTNING

Under samrddet inkom 20 yttranden. Inkomna synpunkter berdr framst fortydligan-
den 1 plankartan samt dagvattenhantering. Vidare onskar exploatoren att detaljpla-
nen mojliggdra stuglédngor och att del av befintlig restaurang- och servicebyggnad
medger for vandrarhem.



Kénslighet: Allméan

1. LANSSTYRELSEN 2026-05-20

Yttrande:

Detaljplanens 6verensstimmelse med oversiktsplanen
Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att detaljplanen dverensstimmer med
oversiktsplanen.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har inget att tilldgga 1 fraga om hur planforslaget tillgodoser statliga
eller andra allmdnna intressen och bedémer, med héansyn till provningsgrunderna i
11 kap. 10 § PBL och nu kinda forhéllanden, att ett antagande av detaljplanen inte
kommer att provas.

Linsstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Planbestdmmelser - Plantering

Enligt planbeskrivningen ar avsikten med bestimmelsen nl att skapa forutsittningar
att ta hand om dagvatten. En bestimmelse om att plantering ska finnas kommer inte
att provas 1 vare sig bygglov eller tillsyn och &r 1 praktiken dé juridiskt verknings-
16s. Se Markens anordnande - PBL kunskapsbanken - Boverket. Det ér dven oklart
varfor markens genomslépplighet behover regleras pa denna remsa mark i planen.

Planbestdmmelser - Bullervall

Enligt planbeskrivningen ir syftet med bestimmelsen m1 att ge befintlig bullervall
planstdd samt att skapa forutsattningar for en god ljudmilj6. Bestimmelsen under
Storningsskydd i ursprungsplanen att ”Bullerplank och/eller bullervall ska anord-
nas, stingsel ska finnas” kommer finnas kvar. Den gar lings hela planomradets
nordostra grans (mot Strandvégen), dvs. dven langst det omrdde som ska ha den nya
bestimmelsen m1. Det dr darfor oklart varfor en ny bestimmelse behdvs pa detta
omréde.

Planbestdmmelser - Husbilar

Bestammelsen stugor” ska med denna @ndringsplan éndras till att endast reglera
"Stugor. Aven tilt och husvagnar”. I planbeskrivningen framgér pa flera stillen att
syftet dr att {4 ha tilt, husvagnar och husbilar inom dessa omraden. For att undvika
oklarheter kring vad som dr tillatet bor bestimmelsen kompletteras med ordet hus-
bilar.

Planbestdmmelser - Sadeltak

I dndringsplanen fran 2011, som ska upphévas, finns en bestimmelse att stugor ska
uppforas med sadeltak och takvinkel pa 38 — 45 grader. I denna dndringsplan till-
kommer en bestimmelse om takvinkel pa stugor men inget om takens utformning.
Det ar oklart om det nu ar tillatet med alla sorters takutformning eller varfor denna
bestimmelse inte finns med i denna dndringsplan.

Planbestimmelser - Ovrigt

Detaljplanen heter ”Detaljplan for Skrea camping. Hjortsberg 3:46, m.fl.” Lanssty-
relsen har uppmérksammat att fastigheten Hjortsberg 3:46 inte ldngre existerar och
att planomradet bestar av Hjortsberg 3:43, Hjortsberg 3:44 och Hjortsberg 4:1.
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Undersokning om betydande miljopaverkan
Kommunen bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora
en betydande miljopéverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning.

Lansstyrelsens motivering

Andring av detaljplanen avser samma verksamhet som innan, camping. Andringen
innebadr att husvagnar, husbilar och télt far std uppstillda hela éret i skillnad frén del
av aret som planen reglerar idag.

Kommentar: Kommunen tackar for inkomna synpunkter.

Planbestimmelsen avseende plantering (n1) ligger kvar for att efterlikna ori-
ginalplanen och dess intentioner for marken.

Planbestimmelsen avseende bullervall (m;) tas bort i plankartan infor
granskningen, da kommunen bedomer att det blir dubbelreglering att ha kvar
den tillsammans med stérningsskyddet i originalplanen.

Planbestimmelsen "Stugor. Aven tdilt och husvagnar” i originalplanen kvar-
star likt originalformuleringen da kommunen anser att husbilar kan campa pd
platsen dndd.

Till granskningen har planbestimmelsen fi lagts till med en utformningsbe-
stammelse som reglerar att stugornas tak ska utformas som sadeltak, for att
bdttre overensstamma med dndringsplanen fran 2011 som upphdvs i samband
med denna plandndring.

Detaljplanen kommer fortsatt bendimnas som ~Andring av detaljplan for
Skrea Camping, Hjortsberg 3:46 m.fl.”” med anledning av att originalplanen
heter sd. Detta gor det tydligare att forsta koppling mellan originalet och
dndringsplanen anser kommunen.

2. STATLIGA VERK, KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG

2.1 Trafikverket 2026-05-18
Yttrande: Trafikverket har inget att invdnda mot att plandndringen eftersom statlig
infrastruktur inte ar direkt berdrd.

Kommentar: Kommunen noterar detta.

2.2 Lantméterimyndigheten 2026-05-22
Yttrande: Lantméteriet har inga synpunkter pd de aktuella planhandlingarna.

Kommentar: Kommunen noterar detta.

2.3 Barn- och utbildningsndmnden 2026-04-30
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Yttrande: Barn- och utbildningsndmnden konstaterar att forslaget inte har ndgon pa-
verkan pad ndmndens verksamheter. Namnden har ddrmed inte heller nagra syn-
punkter att anfora.

Kommentar: Kommunen noterar detta.

2.4 Bygglovsndmnden 2026-05-21
Yttrande: Bygglovsndmnden har inga synpunkter pa plandndringen.

Kommentar: Kommunen noterar detta.

2.5 Miljo- och hilsoskyddsndmnden 2026-05-20
Yttrande:

1. Det ir viktigt att behdlla mojligheten for det rorliga friluftslivet i omrédet.
Andringen kan medfora dkad tillsyn och andra krav pa servicebyggnaders
vinterduglighet vid 6kad belastning pa grund av aretruntanvéndning.

3. Buller fran trafik kan 6ka inom omradet dé det finns flera detaljplaner som
ar pa gédng 1 omradet och som medger bland annat fler bostéder.

4. Inga invindningar mot plan- och strategienhetens utredning och bedémning
av att planen inte kommer innebéra betydande miljopaverkan finns.

Det rorliga friluftslivet

Planomrédet ligger inom riksintresse for friluftsliv, kustturism och hégexploaterad
kust. For att behalla det rorliga friluftslivet dr det viktigt att omradet hélls 6ppet for
allménheten och inte blir privatiserat.

Servicebyggnader
Det bor sikerstillas att byggnader som kommer anvénds aret runt klarar av fuktig-
het, kondens och kyla.

Buller

Det finns ytterligare planer i omradet for fler bostdder som kan komma att paverka
det aktuella planomradet. Det dr viktigt att sékerstélla att trafikbuller inte orsakar
storning inom omradet.

Bedomning av betydande miljopaverkan

Plan- och strategienheten har genomfort en undersokning av betydande miljopaver-
kan. Den samlade bedomningen &r att planen inte kan antas medfora betydande mil-
jopaverkan och att en miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprittas for detalj-
planen. Vi beddmer att det inte finns ndgra invdndningar till denna bedémning.

Dagvatten

Det framgér att forutsittningarna att omhénderta dagvatten i dagslédget bedoms vara
god inom planomradet, med anledning av att det finns stora grasytor som kan infil-
trera vattnet. Jordarten inom planomradet bestar frimst av postglacial finsand som
generellt har en god genomslapplighet och infiltrationsforméga. Om plandndringen
genomfors mojliggors uppstillning av husvagnar och fordon under en langre tid av
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aret, vilket kan paverka markens forutsattningar att omhénderta vatten vid neder-
bord. Det dr viktigt att bibehélla 6ppna ytor for infiltration och att minimera hérd-
gjorda ytor inom planomrédet.

Dagvatten som uppkommer inom planomrédet behdver fordrojas och renas lokalt.
Vi vill informera att anldggande av nya dagvattenanldggningar inom detaljplanelagt
omrade samt installation av oljeavskiljare, kan vara anmélningspliktigt enligt miljo-
balken. Anméilan ldmnas till milj6- och hélsoskyddsndmnden.

Kommentar: Kommunens plan- och strategienhet instdmmer att det dr viktigt
att behalla mojligheten for det rérliga friluftslivet i omradet, vilket dven fram-
gdr av planbeskrivningen pd sida 5. Aven om camping mojliggérs dret om in-
nebdr plandndringen inte att uppstdllning av husvagnar, husbilar eller tdlt far
ske permanent pa enskilda platser. Omradet far inte utvecklas mot permanent
nyttjande av campingstugor eller andra anldggningar utan omrddet ska fort-
satt vara tillgdangligt for det rorliga friluftslivet och nyttjas for tillfillig vis-
telse vilket ligger i kommunens intresse for att skapa goda forutsdttningar for
turism.

Att sdkerstdlla att byggnader som kommer anvinds daret runt klarar av fuktig-
het, kondens och kyla regleras inte i detaljplanedrendet, utan bér hanteras i
bygglovsskedet.

Plandindringen forvintas inte resultera i nagra avsevdirt okade bullernivder.
Vidare finns en planbestimmelse om storningsskydd som sdkerstdller att bul-
lerplank och/eller bullervall ska anordnas. Om det finns risk for 6kade buller-
nivder i samband med andra detaljplaner i nirheten bor bullerfrdagan i stdllet
utredas i dessa plandrenden.

Vi tar tacksamt emot informationen avseende dagvatten.

2.6 Ridddningstjénsten 2026-05-04
Yttrande: Rédddningstjdnsten Vst har tagit del av forslaget och har inget att erinra
men vill uppmérksamma foljande.

Flera av campingens platser for husvagn och/eller husbil byggs under sommaren in
med staket av den som hyr platsen. Vissa ldgger dven ut tradéck eller liknande runt
husvagn/husbil. Om man inte har rutiner som gor att dessa avldgsnas efter till exem-
pel sommarsdsongen och flyttar pa husvagnen till annan plats, s kommer husvag-
nen/husbilen rdknas som stadigvarande byggnad enligt Plan- och bygglagen. Andra
brandskyddsregler dn de som géller for camping kommer da att gilla.

Kommentar: Kommunen dr medveten om detta och har ett pagdende arbete
med hur rutiner for detta ska hanteras framéver. Bygglovsavdelning i Falken-
berg har huvudansvaret i fragan och dr insatta i lagstifiningen.

2.7 Kultur- teknik och fritids nimnden 2026-06-04
Yttrande: Arbetsutskottet beslutar att tillstyrka planforslaget.
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Kommentar: Kommunens planenhet noterar detta.

2.8 VIVAB 2026-05-26

Yttrande: Planomradet ligger helt innanfor Falkenberg kommuns verksamhetsomra-
den for vatten och spillvatten samt delvis inom verksamhetsomradet for dagvatten.
Verksamhetsomradet for dagvatten 16per langs Strandviagen som korsar planomra-
det. Allmdnna VA-ledningar inom planomradet méste fortsatt vara sékrade med u-
omrade. Eventuella forandringar av befintliga u-omraden behovs beaktas.

Enligt samradshandling ”Undersdkning av betydande miljopaverkan” framgér att
dagvatten och skyfall inom planomradet hanteras genom infiltration i befintliga
grasytor. Da syftet med detaljplanedndringen ar att mojliggdéra camping aret runt
finns stor risk for minskad tillgéng till permeabel mark som kan infiltrera dagvatten
jamfort med idag. Samtidigt framgar i gdllande detaljplan bland annat att det finns
befintligt draneringssystem inom planomridet som é&r anslutet till det kommunala
ndtet. Det framgéar dven att planomradet dr anslutet till kommunalt dagvattennit och
ska 1 storsta mdjliga man utformas med fordrdjning. Dagvattenanslutningar finns
men utformning av Skrea Campings befintliga dagvattenhantering ar okind. Pa
grund av otydligheter gillande planomradets faktiska dagvattenhantering krivs ut-
redning av befintliga dagvattensystem inklusive dranering och skyfall. En utredning
om behov av eventuell utdkning av kommunalt verksamhetsomride for dagvatten
for hela planomréadet behover ocksa utforas.

Vivab ser dven risk med uppstyckning av fastigheter inom planomradet. Detaljpla-
nen bor motverka att planomradet kan styckas upp.

Eventuella fordandringar av befintliga allmidnna VA-anldggningar bekostas av explo-
atoren.

Avfallshantering

Réd och krav fran Arbetsmiljoverket och de lokala foreskrifterna for avfallshante-
ring ska foljas. Rad och anvisningar for transport av hushallsavfall fran Avfall Sve-
rige ska uppfyllas.

I Boverkets byggregler (BBR) finns bestimmelser om avfallsutrymmen och himt-
végar som skall tillimpas. Fran 2027 ska, utdver hushallsavfall sorterat i matavfall
och brénnbart, dven insamling av forpackningar ske bostadsnéra, sa avfallsutrym-
men behover dimensioneras utifrdn detta krav. Om markbehallare kommer att an-
viandas behover placering och utformning férankras med Vivab.

Arbetsmiljoverket stiller idag krav pa arbetsmiljon for renhallningsarbetare, Av-
fallsutrymmen bor placeras sé att de ar léttillgangliga vid hamtning. Backning med
sophimtningsfordon ska inte ske annat 4n i samband med viindning. Aterviindsgator
bor ha en vindplan med radien 9 meter, samt en hinderfri remsa pa ca 1,5 meter. Pa
gator bor renhéllningsbilarna vid tdomning kunna disponera en plats med bredd 4
meter.

Vid nybyggnationer ska atervindsgator undvikas, istdllet kan végar laggas i slingor
for att undvika framtida problem for storre fordon.
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Nuvarande placering av avfallsutrymme fungerar bra. Placering av avfallskérl ska
vara lattdtkomligt vid hdmtning, eventuella dragvigar ska vara hirdgjorda och utan
hinder. Vid nybyggnation ska dragvégar inte overstiga 10 m. Végar ska for fram-
komligheten ha en bredd pa minst 4,0 m och frih6jd pa 4,7 m. Backning med sop-
himtningsfordon ska undvikas, eventuella vindplatser ska ha en radie pd 9 m samt
en hindersfri remsa pa 1,5 m.

For verksamheter finns krav pd utsortering av mat- och restavfall samt forpack-
ningar av alla materialslag, avfallsutrymmen behdver déarfor dimensioneras utifran
detta.

Kommentar: Plandndringen innebdr att befintlig campingverksamhet far bed-
rivas dret runt. Andringen medfor ingen utékad byggritt, ingen forindrad
markanvdndning och ingen 6kning av andelen hdardgjorda ytor. Férutsdtt-
ningarna for dagvattenhantering bedoms ddrfor vara ofordndrade jamfort
med gdllande detaljplan. Nagon sdrskild dagvatten- eller skyfallsutredning
bedoms inte vara nédvindig med anledning av plandndringen.

Kommunen tackar for upplysningarna och bedémer att plandndringen kan ge-
nomféras utan ndgra konsekvenser for avfallshanteringen.

Det finns redan en gdllande planbestimmelse som reglerar att ”Campingom-
radet ska utgéra en fastighet”. Kommunen anser ddrfor att det inte finns an-
ledning att dubbelreglera med ytterligare en planbestimmelse om att fastig-
heten inte far styckas.

2.9 VA-planerare 2026-05-26

Yttrande: Omradet for detaljplanen ingér idag inte i kommunens verksamhetsom-
rade for dagvatten. I foreliggande planbeskrivning anges att dagvatten ska omhén-
dertas med naturlig infiltration och diken”. I befintlig detaljplans antagandehand-
lingar anges dock att ett draneringssystem dr utbyggt och anslutet till det kommu-
nala nétet. Om det som anges i antagandehandlingen stimmer &r det mer troligt att
det finns nagon form av dréneringssystem vilket inte klassas som naturlig infiltrat-
ion. Detta behdver utredas vidare sd beslut kan tas pé klara grunder.

Beddmningen om god genomsladpplighet och dirmed mojlighet till infiltration base-
ras pa jordart, men funktionen for dagvattenhantering &r inte utredd. Den informat-
ion som framkommer av tidigare plans antagandehandling ger att det finns det
ménga osédkerheter om kapaciteten for befintligt system (om sddant existerar). Utan
verksamhetsomrade for dagvatten for den dndrade detaljplanen f6ljs inte kommu-
nens VA-policy. Av det som redovisas om befintlig och kommande dagvattenhante-
ring visas inget som redogor for varfor det dr lampligt att frangé policyn. Dagvat-
tenhanteringen behover darfor utredas vidare.

Planbeskrivningen tar inte upp nagot om hur skyfall kommer hanteras inom plan-
omradet. Eftersom foreslagen planéndring riskerar att minska mangden genom-
slapplig yta genom att husvagnar/fortilt ticker marken under storre delar av aret
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och under tid som dessutom ofta &r blotare behover skyfallssituationen utredas nér-
mare.

Kommentar: Kommunens plan- och strategienhet tackar for ert yttrande och
hédnvisar till svaret ovan adresserat till VIVAB gdllande dagvattenhantering.

1 gilllande VA-policy framgar att ”Kommunalt verksamhetsomrdde for dricks-
vatten, spillvatten och dagvatten bor upprdttas for alla omraden som omfattas
av ny detaljplaneliggning. Med ny detaljplaneldiggning avses dven framta-
gande av nya detaljplaner som ersdtter befintliga planer.” Da detta dr en
dndringsplan, inte en ny detaljplan, gérs bedémningen att planen féljer giil-
lande VA-policy.

3. OVRIGA REMISSINSTANSER

3.1 Nordion Energi AB, 2026-04-29

Yttrande: Nordion Energi AB ddr Weum Gas AB och Swedegas AB ingér har tagit
del av inkomna handlingar i ovan rubricerat d&rende. Weum Gas och Swedegas har
inga ledningar eller anldggningar inom det berérda omradet och ddrmed inget att er-
inra.

Kommentar: Kommunen noterar detta.

3.2 EON Energidistribution AB, 2026-05-11
Yttrande: E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar 1
ovan rubricerat drende och har inga synpunkter.

Kommentar: Kommunen noterar detta.

3.4 Kulturmilj6 Halland, 2026-05-26
Yttrande: Kulturmiljé Halland har fatt rubricerat drende for yttrande och har inga
synpunkter pa forslaget.

Kommentar: Kommunen noterar detta.

3.5 Vattenfall AB, 2026-04-30

Yttrande: Vattenfall Eldistribution AB har ingen elndtanldggning inom omrade for
aktuell detaljplan eller inom dess direkta ndromrdde och har dirmed inget att erinra
i rubricerat drende.

Kommentar: Kommunen noterar detta.

3.6 Ellevio, 2026-05-04

Yttrande: Ellevio har tagit del av handlingarna f6r d4ndring av detaljplan for Hjorts-
berg 3:46. Ellevio har inget nét inom eller i ndrheten av omridet och avstir ddrmed
frén att yttra oss.

Kommentar: Kommunen noterar detta.
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3.7 PostNord Sverige AB, 2026-04-29

Yttrande: PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande post-
tjdnsten vilket bland annat innebér att det 4r PostNord som ska godkénna place-
ringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar
PostNord samtliga postoperatorer som dr verksamma 1 det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till arbets-
miljon f6r chaufférer och brevbérare. For att det ska kunna genomforas 1 praktiken
behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en lddsamling vid infar-
ten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i anslut-
ning till entrén. Fardvégen till postanordningen ska vara 6ppen och farbar éret runt
for valt fordon, samt ges mgjlighet att vinda.

Kontakta PostNord 1 god tid péd utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
gillande godkénnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan
forandring géllande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte dr godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till adres-
sen.

Kommentar: Kommunen noterar detta.

3.8 Svenska Kraftnét, 2026-05-06
Yttrande: Svenska kraftnét har tagit del av handlingarna f6r rubricerat drende och
har inga synpunkter.

Kommentar: Kommunen noterar detta.

3.9 Telenor Sweden, 2026-05-04
Yttrande: Telenor har ingen infrastruktur i det berérda omradet.

Kommentar: Kommunen noterar detta.

3.10 Region Halland, 2026-05-20

Yttrande: Region Halland vill i granskningsskedet framfora att héllplats Hjorts-
bergsvégen féar en 6kad trafikering inom kort nér stadsbusslinje 2 borjar trafikera
hallplatsen vilket borde gynna det aktuella planomradet. Kommunen behover séker-
stdlla att den planerade upprustningen av héllplatsen blir av och att det finns goda
mojligheter att ta sig mellan planomradet och hallplatsen.

Kommentar: Kommunen tackar for upplysningen och ser positivt pd det nya
hallplatsidiget, vilket vidare bor gynna mojligheterna att ta sig till camping-
platsen pd ett miljovanligt sdtt.

4. SAKAGARE
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4.1 Solidhus i Skrea AB, Hjortsberg 3:44, 2026-05-21
Yttrande:

1. Utformning av uthyrningsenheter: Stuglingor framfor fristiende
stugor
Vi yrkar pa att planen ska medge uppférande av sammanbyggda uthyrnings-
enheter i form av stuglédngor. Denna bebyggelsetypologi dr mer fordelaktig
an fristdende stugor ur flera aspekter:

e Regional konkurrenskraft och beprévad praxis: Vi vill belysa att intillig-
gande och konkurrerande campinganldggningar i bade Varberg och
Akulla har beviljats att uppfora uthyrningsenheter i form av stugléingor.
For att Falkenberg ska kunna bibehalla och stirka sin position som ett
attraktivt besoksmal i Halland 4r det avgorande att detaljplanen mojlig-
gor en lika modern, yteffektiv och konkurrenskraftig utveckling av boen-
deformerna dven hér.

o Yteffektivitet och brandsdkerhet: Genom att bygga samman enheterna
elimineras de tomrum mellan byggnader som annars krévs for att upp-
fylla brandskyddsavstand. Detta frigér mark som i stéllet kan anvidndas
for ssmmanhdngande gronomraden och rekreation.

e Energieffektivitet och driftekonomi: Radhus innebér farre ytterviaggar,
vilket minskar virmeforlusterna drastiskt. Detta &r en forutsittning for
en ekonomiskt och miljomassigt héllbar aret-runt-verksamhet.

e Rationell infrastruktur: Installationer for VA, el och fiber kan koncentre-
ras till gemensamma serviser, vilket minimerar markarbeten och resurs-
forbrukning.

e Gestaltning och tillgdnglighet: Sammanbyggda langor ger ett mer struk-
turerat och lugnt arkitektoniskt intryck. Det underléttar &ven anldggandet
av tillgdnglighetsanpassade entréytor och gingstrak langs fasaderna.

2. Optimerad takyta och modern dagvattenhantering (LOD)
For att sikerstilla hog gistkomfort och mojliggdra anvindning av uteplatser
dven vid nederbord, dr det av storsta vikt att planen medger en okad takyta
(exempelvis genom skidrmtak). Vi har forstéelse for kommunens oro kring
dagvattenbelastning, men anser att detta bor 16sas genom funktionella krav
pa Lokalt Omhéndertagande av Dagvatten (LOD) snarare &n begriansningar i
byggnadsarean.

Vi foreslar att den utdkade takytan kompenseras genom foljande tekniska
16sningar, vilka sdkerstéller att fastighetens totala avrinningskoefficient inte
okar:
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e Underjordiska fordrojningsmagasin: Installation av dagvattenkassetter
under mark for att kapa flodestoppar vid skyfall. Detta mojliggor en kon-
trollerad och ldngsam infiltration pa den egna fastigheten, vilket avlastar
det kommunala nitet.

e Genomslédppliga beldggningar (Permeabla ytor): Genom att anvénda
material som grésarmering eller perkolationsmakadam pé parkeringsytor
och vissa korytor, behaller marken sin naturliga férmaga att absorbera
vatten. Detta neutraliserar den 6kade avrinningen fran takytorna.

e Cirkulér vattenanvdndning: Vi planerar att installera system for att samla
upp takvatten i slutna tankar. Detta vatten kommer att ateranvindas for
bevattning av campingens gronytor under torra sommarperioder, vilket
minskar behovet av dricksvatten och sdnker belastningen pa dagvatten-
systemet vid regn.

3. Trafiksikerhet och logistik
Genom att samla uthyrningsenheterna i radhusldangor skapas en betydligt
tryggare trafikmilj6. Parkeringsytor kan koncentreras till 1angornas gavlar
eller entrésidor, vilket minimerar biltrafik inne pd campingomrédet dér barn

vistas. Det underlittar dven logistiken for renhallning och raddningstjdnstens
framkomlighet.

4. Flexibilitet for handelsomradet: Tillitelse for vandrarhem
I géllande detaljplan finns ytor avsatta med d&ndamaélet "Handel". For att
maximera omradets potential och skapa en levande miljo, foreslar vi att
denna yta ges ett utdkat anvandningsdndamal som dven tillater tillfallig vis-
telse i form av vandrarhem.

En sadan flexibilitet skapar starka synergieffekter och okar anldggningens
serviceniva och barkraft under hela éret, vilket ligger helt 1 linje med plan-
dndringens 0vergripande syfte.

Sammanfattning

Vi foreslar att planbestimmelserna gillande storsta byggnadsarea och placering for-
muleras med en flexibilitet som tillater stugldngor och skdrmtak, under forutsittning
att angivna LOD-atgérder vidtas, samt att handelsomradet breddas till att inkludera
vandrarhemsverksamhet.

Avslutningsvis vill vi understryka att en moderniserad campingverksamhet med hog
standard skapar merviarden som stracker sig langt utanfor planomradet. Genom att
erbjuda attraktiva, viderskyddade och energieffektiva boendetyper kan vi attrahera
kopstarka besokare aret runt, inte bara under sommarens semesterveckor. Detta for-
langer turismsdsongen avsevért och skapar ett jimnare och mer héllbart kund-
underlag for Falkenbergs lokala handel, restauranger och tjédnsteutbud under de
ménader da detta behdvs som mest.
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Kommentar: Gdllande punkt 1 om uthyrning av uthyrningsenheter gér kom-
munen bedomningen att stugldangor kan vara ldmpligt inom delar planomra-
det. Planforslaget revideras ddrfor genom att ta bort planbestimmelsen ~Av-
stand mellan stugor ska vara minst 2 m” i planomradets sydostra del, da
denna plats anses mest ldmplig for stuglingor. Vidare revideras planbestim-
melsen om utnyttjandegrad och totalhdojd. Storsta byggnadsarea blir istdllet
250 kvadratmeter per byggnad med en hégsta totalhdjd om 7,0 meter.

Vad gdller punkt 2 om att utéka byggnadsarean for att mojliggora okade
takytor sa gor kommunen bedomningen att detta kan anordnas enligt géllande
detaljplan. Planbestimmelsen om utnyttjandegrad medger som foljer:
"Hogsta exploateringsgrad i byggnadsarea. Ddrutover fdr taktdckt uteplats
anordnas for respektive byggnad/antal stugor. Storsta byggnadsarea per
byggnad for stugor dr 40 m2, husbredd max 5,0 m”. Med andra ord riknas
taket inte in i det angivna exploateringstalet.

Kommunen ser foreslagna losningar avseende dagvattenhantering som
mycket positivt, och ser gdrna att detta realiseras vid ett plangenomforande.

Gdllande punkt 4 sa har en planbestidmmelse om byggnaders anvindning
kompletterats till plankarta (s1), dir befintlig servicebyggnad star idag. Vand-
rarhem far finnas pa 6vervaningen och provas som en del av serviceomrddet
inom anvdndningen.

5. STALLNINGSTAGANDE - FORSLAG TILL REVIDERINGAR

Foljande revideringar/kompletteringar foreslas:

”m; - Bullervall eller bullerplank ska finnas” tas bort fran plankartan.
”Avstdnd mellan stugor ska vara minst 2 m” tas bort i planomréadets syddstra
del.

”p - Stugor ska placeras med taknock 1 nord-sydlig eller ost-véstlig rikt-
ning.” tas bort fran plankartan.

”Storsta byggnadsarea per byggnad for stugor 4r 40 m?, bredd max 5,0 me-
ter” tas bort 1 planomradets sodra del.

’h1 — Hogsta totalhdjd dr 7,0 meter” 14ggs till i planomradets sydostra del.
’f] — Tak ska utformas med sadeltak™ laggs till i plankartan for de egen-
skapsomraden som tillater stugor.

51 - Vandrarhem far finnas pa dvervaning av servicebyggnad.” laggs till 1
plankartan dér befintlig servicebyggnad aterfinns.

Planbeskrivningen uppdateras avseende fortydligande av dagvattenhantering
och oversvamning.

I 6vrigt har mindre redaktionella dndringar gjorts i planbeskrivningen.

Planhandlingarna foreslas stédllas ut for granskning efter gjorda revideringar.

9. NAMNLISTA
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Foljande har inkommit med skriftliga synpunkter vilka helt eller delvis ej har blivit
beaktade 1 och med foreliggande forslag. Dessa kommer innan antagandet att med-
delas i enlighet med 5 kap 24 § PBL.

Forkortningen (p) efter namnet anger att synpunkten inkom i programskedet, (s) att
synpunkten inkom i1 samband med plansamradet samt (g) att synpunkten inkom un-
der granskningen.

Solidhus i Skrea AB (s)

Av dessa kan foljande betraktas som sakégare m.fl. som ar berittigade att besvéra sig
over ett senare antagande av planforslaget. Dessa kommer sdlunda att erhélla med-
delande med besvirshdnvisning, i enlighet med 5 kap 29-30 § PBL, efter ett eventu-
ellt antagande. Det dr mark- och miljodomstolen som vid ett inlimnat verklagande
avgdr vem som har rétt att dverklaga.

Solidhus i Skrea AB (s)

Lansstyrelsen och Lantmaéteriet meddelas alltid i enlighet med 5 kap 24 § PBL.

Upprittad av
Plan- och strategienheten
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