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1Inledning

Detaljplanens syfte

Syftet med planandringen ar att méjliggéra campingverksamhet med uppstallning
av talt, husvagnar och husbilar under hela aret samt att upphéava tillaggsplanen fran
2011 for att tydliggora gallande planbestammelser. Planandringen syftar aven till
att sdkerstalla omradets funktion som camping med endast tillfallig vistelse.

Planens huvuddrag

Denna planidndring mojliggor for campingnatter aret om, vilket det finns en
efterfragan pai kommunen. Detta gar i linje med originalplanens syfte om att
reglera campingverksamheten samt att utvidga delar av anldggningen (laga kraft
2003-03-13).

2011 antogs tillagg till planbestammelsernai originalplanen med syfte att tillata
vintercamping pa delar av campingomradet, samt att styra campingstugornas
utformning och justera avgransningen av de omraden dar tilt och husvagnar tillats.
Tillaggsplanen upphévs i sin helhet for att tydliggora vilka planbestammelser som
ar aktuella inom planomradet pa en och samma plankarta. De planbestammelser
som fortsatt ska gélla fran tilldggsplanen kommer prévas pa nytt i denna
planidndring, detta giller:

e Anordnande av bullervall, bullerplank och plantering.
e Utformning av stugornas takvinklar.

Den upphévda planbestammelsen som reglerar plats for talt, husvagn och
biluppstallning (n1) ska fortsatt vara upphéavd.

Utdver dndringarna i denna detaljplan géller fortsatt planbestammelsernai
originalplanen som fick laga kraft 2003-03-13 (plan 284).

Planandringen syftar dven till att uppratthalla campingens karaktar av tillfallig
vistelse. Aven om camping méjliggdrs aret om innebér planandringen inte att
uppstallning av husvagnar, husbilar eller talt far ske permanent pa enskilda platser.
Omradet kan inte utvecklas mot permanent nyttjande av campingstugor eller
andra anldggningar utan omradet ska fortsatt vara tillgdngligt for det rorliga
friluftslivet och nyttjas for tillfallig vistelse vilket ligger i kommunens intresse for
att skapa goda férutsattningar for turism.

Planens bakgrund och handlaggning

Kommunstyrelsen gav 2024-10-29 kommunstyrelseférvaltningen i uppdrag att
prova forutsattningarna att dndra detaljplanen for Hjortsberg 3:46 m.fl. (284/323)
med syfte att hela campingomradet ska kunna nyttjas for camping aret runt.

Planarbetet har paborjats 2025-01-11.
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Detaljplanen upprattas med standardférfarande enligt Plan- och bygglagen,
2010:900 (SFS 2025:975). Planforslaget stalls ut tva ganger, forst pa samrad och
senare pa granskning.

Planhandlingarna uppréttas i enlighet med Boverkets foreskrifter BFS 2020:5 och
BFS 2020:8.

Preliminar tidplan
Samrad kvartal 2,2026

Granskning kvartal 3, 2026
Antagande kvartal 4, 2026

Planbesked Granskning Antagande Laga kraft

L&ge, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar belaget cirka 3 km sydost om Falkenbergs centrum och avgransas
av Strandvigen i nordést och av Sommarvagen i sydvast.

Planomradet omfattar drygt 9 hektar.
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Figur 1. Oversiktskarta 6ver Falkenberg, aktuellt planomrdde markerat med réd ring.

Marken inom planomradet bestar av Hjortsberg 3:44 som ags av Solidhus i Skrea
AB samt en mindre del av Hjortsberg 4:1 som ags av Falkenbergs kommun.
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2 Tidigare stallningstaganden

Kommunala mal, strategier och program

Falkenbergs kommuns vision ar "Vi vaxer for en hallbar framtid". | denna vision
ligger en ambition om att verka for en hallbar tillvaxt. Falkenbergs kommun har
sedan 2023 en ny politisk viljeinriktning med tre definierade malomraden:

1. Utbildning och omsorg med hog kvalitet
2. Ettforedome inom hallbarhet och trygghet
3. Sveriges basta naringslivskommun

Oversiktsplan och fordjupad oversiktsplan

| kommunens géllande 6versiktsplan, som fick laga kraft 2014-06-27, ar aktuellt
planomrade utpekat som befintligt tatortsomrade. Ett av kommunens
fokusomrade som namns i 6versiktsplanen ar att skapa goda forutsattningar for
besoksnaringen och turismen.

Planférslaget beddms férenligt med 6versiktsplanen.

| den fordjupade 6versiktsplanen for Falkenbergs stad, antagen 2022-09-01, ar
planomradet utpekat som befintlig bostadsbebyggelse dar inga storre forandringar
foreslas men dar fortatning kan provas i enstaka fall. Samtidigt star det att omradet
har olika anvandning som kan komma att omvandlas, utvecklas och/eller fortatas.
Planforslaget bedoms férenligt den fordjupade dversiktsplanen.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av detaljplan 284/323, Skrea Camping, Hjortsberg 3:46
m.fl., som vann laga kraft 2003-03-13 samt ett tillagg till samma detaljplan, som
vann laga kraft 2011-11-14. Angiven markanvandning dr campingplats (N).
Genomfdrandetiden har gatt ut pa bade tillaggsplanen och originalplanen.

Planandringen fran 2011-11-14 upphévs i samband med att denna &ndring av
detaljplan far laga kraft.

En mindre del av originalplanen har i norr ersatts av tva nyare detaljplaner (plan
292 och 340) och berérs inte av dndringen. Detta omrade ar markerat i plankartan.

Planbeskrivning for underliggande originalplan (laga kraft 2003-03-13) ska lasas
jamsides med denna planbeskrivning.
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PLANBESTAMMELSER
et gt

e S e St
GEANSBETICANINGAR

AsvroN
[

AVAHONING £V K¥ARTERSHARK

UTFORMMING A% ALLMA
i Pk U
e Paiog o o

AOMINISTRATIVA BESTAMMELSER
2 Gnmantoretin o1 e b

Antagandehandling

for

Faarse

o b i
st i | Plankarta med bestammelser
3500 4 TR

Sirea Camping
Hertsbers 348 .1
s

i i B vt st s et
y e B e Blorse
s A 2

e

e T TR

Figur 2. Plankarta for Skrea Camping, Hjortsberg 3:46 m.fl., laga kraft 2003-03-13.
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Figur 3. Plankarta éver dindring av detaljplan fér Hjortsberg 3.46 m.fl., laga kraft 2011-11-14.
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3 Avvagningar enligt miljobalken

Kommunens bedémning ar att plandndringen inte ar av den omfattningen och art
att planen star i strid med miljébalkens bestammelser fér hushallning med mark
och vatten (MB 3 och 4 kap) eller risk for 6verskridande av nagon
miljokvalitetsnorm.

Riksintressen

Planomradet berdrs av riksintressen for friluftsliv (MB 3 kap 68), kust-turism-
friluftsliv (MB 4 kap 28) samt hogexploaterad kust (MB 4 kap 48).

Planforslaget bedéms inte paverka nagot riksintresse. Campingverksamhet med
tillfallig vistelse ar forenlig med riksintressenas syften att tillgdngliggdra omradet
for det rorliga friluftslivet och turismen. Plandndringen innebar ingen férandrad
markanvandning utan syftar till att mojliggéra camping under hela aret. For att inte
motverka riksintressenas syften ar det viktigt att omradet fortsatt anvands for
tillfallig vistelse. Permanent uppstallning av husvagnar eller andra varaktiga
etableringar skulle kunna minska tillgangligheten for det rérliga friluftslivet.
Planforslaget syftar darfor till att uppratthalla campingens karaktar.

4 Undersokning av betydande
miljopaverkan

Genomfdrandet av planférslaget bedoms inte medféra nagon betydande

miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning behdver darfér inte upprattas
(bilaga A, Undersokning av betydande miljépaverkan).

Skalen fér bedémningen ar att den miljopaverkan som bedoms uppkomma till féljd
av detaljplanens genomférande framfoér allt &r av lokal art och avgransas
geografiskt till planomradet och dess ndromrade. Planen beddms inte paverka eller
forsamra forutsattningarna fér andra planer eller program och ett genomférande
av planen kommer inte att medfdra risker for manniskors halsa eller f6r miljon.

5 Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation

Planomradet utgors till storsta delen av grasbekladd mark samt en del asfalterade
gator. Dar finns ocksa en pool, lekplats och en minigolfbana inom planomradet.

| utkanten av planomradet aterfinns en del trdd och buskage. Pa delar av de 6ppna
grasytorna finns nagra lagre trad planterade i rader.

Planomradet ar i stort sett flackt.

Kénslighet: Allméan



Ett genomforande av forslaget till andring innebér inte nagra stérre forandringar
som paverkar befintlig mark eller vegetation, som inte redan ryms inom géllande
detaljplan. Den stora skillnaden blir att delar av de befintliga 6ppna grasytorna
kommer kunna anvandas till uppstallning av talt, husvagnar och husbilar under fler
manader av aret.

Figur 4. Bild som visar befintlig mark och vegetation inom planomrddet.
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Figur 5. Bild som visar befintlig mark och vegetation vid campingplatsen.
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Figur 6. Bild som visar minigolfbanan och delar av omgivningen inom planomrddet.

Dagvatten

Forutsattningarna att omhanderta dagvatten bedéms i dagslaget vara god inom
planomradet, med anledning av att det finns stora grasytor som kan infiltrera
vattnet. Jordarten inom planomradet bestar framst av postglacial finsand som
generellt har en god genomslapplighet och infiltrationsférmaga.

Om planandringen genomfors mojliggors uppstallning av husvagnar och fordon
under en langre tid av aret, vilket kan paverka markens férutsattningar att
omhanderta vatten vid nederbérd. Falkenbergs kommun gér bedémningen att inga
sarskilda atgarder behovs for att hantera eventuella dagvattenmangder. Daremot
ar det viktigt att bibehalla 6ppna ytor for infiltration och att minimera hardgjorda
ytor inom planomradet. Dagvattenhantering ska ske inom den egna fastigheten.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns befintlig bebyggelse som anvands till reception,
servicefunktioner och campingstugor.

Kanslighet: Allméan



Figur 8. Bild 6ver befintlig receptionsbyggnad och campingstugor inom planomrddet.

Planerad bebyggelse

Anvandningen Camping innebar tillfallig vistelse. Uppstallning av talt, husvagnar
och husbilar ar darfor avsedd att vara tidsbegransad och inte knuten till en enskild
plats under langre tid.

Kanslighet: Allman



Planandringen maijliggor inte for ndgon ny permanent bebyggelse. Med permanent
bebyggelse avses en varaktig konstruktion med tak och vaggar, avsedd for
stadigvarande bruk och fast placerad pa marken.

En husvagn som star uppstéalld under en langre del av aret kan bedémas som
byggnad vid en bygglovsprovning. Det innebar att om den omfattas av krav pa
bygglov giller, i relation till en tillfalligt uppstalld husvagn, andra regler om bland
annat avstand och brandskydd. Sa dven om campingverksamhet kan bedrivas
under hela aret inom delar av campingomradet innebar detta inte att en och samma
husvagn far sta uppstalld permanent pa samma plats.

Det som foreslas ar méjligheten for tillfallig uppstallning av talt, husvagnar och
husbilar under hela aret. Stugors takvinklar regleras fortsatt mellan 38-45 grader,
vilket &r samma utformning som géller inom planomradet idag.

Planforslaget

Planbestammelser som upphor att gilla fran originalplan, laga
kraft 2003-03-13

talt+husvagnar Talt och husvagnar, ej villavagnar. Marken far endast
utnyttjas under tiden 1 april - 30 september, marken far
inte bebyggas.

vinteruppstallning Vinteruppstallning av husvagnar ar tillaten.

N1 Plats for talt, husvagn eller biluppstéllning far inte
anordnas.

Planbestammelse som delvist upphoér att gilla fran
originalplan, laga kraft 2003-03-13

Overstruken del upphor att gilla.

stugor Stugor. Aven tilt och husvagnar. D3-emridetanvinds£or
A1t ochd sl s onde best’ lse.

Planbestammelser som upphor att galla fran tillaggsplan, laga
kraft 2011-11-14

talt+husvagnar.inter Talt och husvagnar, €j villavagnar. Marken far utnyttjas
under tiden 1 januari - 31 december, marken far inte

bebyggas.

talt+husvagnar Talt och husvagnar, ej villavagnar. Marken far endast
utnyttjas under tiden 15 mars - 15 oktober, marken far
inte bebyggas.

Bullervall Bullervall eller bullerplank ska finnas. Marken ska
planteras.
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Stugor ska uppféras med sadeltak och takvinkel pa 38-45 grader.

Planbestammelser som tillkommer
Begrdnsning av markens utnyttjande

01 Marken far inte forses med byggnad.

Syftet med planbestammelsen ar att mojliggora for uppstallning av talt, husvagnar
och husbilar under hela aret, varpa byggnader inte tillats.

Takvinkel
01 Minsta takvinkel ar 38 grader.
02 Storsta takvinkel ar 45 grader.

Avsikten med att reglera minsta och storsta takvinkel dr att anpassa stugornas
utformning till befintlig bebyggelse.

Skydd mot stérningar
m1 Bullervall eller bullerplank ska finnas.

Syftet med planbestammelsen att ge befintlig bullervall planstod samt att skapa
forutsattningar fér en god ljudmiljo.

Markens anordnande och vegetation
n1 Marken ska planteras.

Avsikten med planbestammelsen ar att skapa forutsattningar att ta hand om
dagvatten.

6 Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten, brandvatten

Planomradet ingar i Vivabs verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
Dagvatten ingar enbart i en liten del av planomradet, férlagt vid Strandvagen.

Det finns ett flertal brandposter inom planomradet.

Dagvatten

Dagvatten ska fortsatt hanteras genom naturlig infiltration och diken inom
planomradet.

Kénslighet: Allméan



7 Genomforande av planforslaget

Organisatoriska och administrativa fragor

Genomférandetid och tidplan
Genomfdrandetiden for det &ndringen avser ar 5 ar fran laga kraftdatum.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter ansdkan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut
fortsatter byggratten och detaljplanen att galla. Kommunen har dock mojlighet att
andra eller upphéva detaljplanen alternativt ersatta den med en ny.

Fastighetsrattsliga fragor

Planforslaget innebér inga forandringar avseende fastighetsrattsliga fragor.

Ekonomiska fragor
Planavgift

Kostnaderna for detaljplanens framtagande bekostas av exploator. Ingen
planavgift avses tas ut vid bygglov.

Planekonomisk bedémning

Detaljplanen bekostas av exploatér. Far detaljplanen laga kraft mojliggors fler
campingnatter i Falkenbergs kommun an i dagslaget, vilket indirekt kan ge positiva
fordelar for kommunen och andra foretag da turismen okar.

8 Konsekvenser av planens
genomforande

Miljokonsekvenser

Miljokvalitetsnormer

Inga miljokvalitetsnormer forvantas 6verskridas i samband med ett potentiellt
plangenomférande.

Sociala konsekvenser

Plandandringens genomférande skulle skapa forutsattningar for fler campingnatter
vilket gynnar turismen i Falkenbergs kommun. Eftersom planférslaget mojliggor for
camping aret om mojliggors aven fler motestillfallen och mer rorelse i omradet,
vilket bedéms innebéara goda sociala konsekvenser.

Kénslighet: Allméan



9 Medverkande

Planen har utarbetats av plan- och strategienheten i samverkan med
bygglovsenheten pa Falkenbergs kommun. | planarbetet har dven Ola Rosengvist
samt Linnéa Saterberg deltagit som plankonsulter pa AFRY.

Plan- och strategienheten, kommunstyrelseférvaltningen

Falkenbergs kommun

Kénslighet: Allméan
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ANTAGANDEHANDLING PLANBESKRIVNING 1 (8)
2001-03-20

REVIDERING

2001-09-11

REVIDERING

2002-01-08

REVIDERING

2002-01-15

DETALJPLAN FOR

Skrea Camping
Hjortsberg 3:46 m fl
FALKENBERGS KOMMUN

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planen bestar av féljande handlingar:

¢ plankarta med bestdmmelser i skala 1:1000
* denna planbeskrivning

* genomférandebeskrivning

Bilagor:

» fastighetsforteckning
illustrationskarta i skala 1:1000
géllande detaljplaner, karta
samradsredogérelse 2001-08-22
utstaliningsutlatande 2001-12-03

I planarendet foreligger dessutom
¢ planprogram 1999-05-04 fran Stadsbyggnadskontoret
e redogdrelse for programsamrad 1999-11-22 fran Stadsbyggnadskontoret

PLANENS SYFTE

Detaljplanen ska reglera verksamheten dels fér den befintliga delen av Skrea Camping, dels for
en planerad utvidgning av anlaggningen.

PLANDATA

Planomradet ligger vid Skrea strand, ca 3 km syddst om Falkenbergs centrum och ca 300 m
fran stranden. Det gransar i sydvést till Sommarvagen, i syddst till Sunnanvindsvagen, i nordost
till Strandvagen och i nordvést till villaomraden och parkmark.

Planomradets totala areal &r drygt 8 ha.

Marken &r huvudsakligen i enskild &go.
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ANTAGANDEHANDLING PLANBESKRIVNING 2 (8)
2001-03-20
REVIDERING
2001-09-11
REVIDERING
2002-01-08
REVIDERING
2002-01-15

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planomrédet &r reserverat som rekreationsomrade i kommunens ¢versiktsplan OPS0.

Detaljplaner, omradesbestammelser, forordnanden mm

Byggnadsplan fér Skrea Strand, faststélld 1841-05-23 géller for stérre delen av planomradet, for
Sommarvigen och Sunnanvindsvagen samt fér en ca 20 m bred zon mot nordvést galler Stads-
plan for Skrea Strand, antagen 1986-12-18. For aterstoden av nu aktuellt planomrade saknas
detaljplan.

Omgivande mark regleras i féljande detaljplaner:

Stadsplan fér stg 1366 m fl inom "Hjortsbergsomradet’, faststalld 1870-03-16
Stadsplan f6r Hjortshergsomradet IV stg 1416 m fl, faststalld 1975-10-16
Stadsplan fér Skrea Strand stadséga 1723 m fl, faststélld 1976-12-15
Detaljplan for Skrea Strand, antagen 1986-12-18

Detaljplan fér kv Alen, Hjortsberg 3:43, antagen 1894-06-16.

Lage for detaljplanerna visas pa bilagd karta.

Omrédet ligger inom/pa grénsen til! riksintresseomrade for friluftsliv enligt Miljdbalken 3 kap 6 §:
("Mark- och vattenomraden samt fysisk miljo i dvrigt som har betydelse fran allmén synpunkt
pa grund av deras naturvéirden efler kulturvarden eller med hénsyn tilf friluftslivet ska sa langt
mdjligt skyddas mot atgérder som kan pétagligt skada natur- eller kulturmiljén. Behovet av
grénomréaden i tétorter och i ndrheten av tétorter ska sérskilt beaktas”).

Planomradet regleras dven av bestammelserna i Miljdbalken 4 kap 2 §:
("lnom féljande omraden ska turismens och friluftslivets, frémst det rérliga friluftslivets, intres-
sen sdrskilt beaktas vid bed6émningen av tillatligheten av exploateringsféretag efler andra in-
grepp i miljén: ... Kustomradet i Halland, ...”). Har &r dock undantaget i 4 kap 1§ tillampligt:
(*...Bestdmmelserna i ...2-6 §§ utgdr inte hinder for utvecklingen av befintliga tétorter eller av
det lokala néringslivet elfer fér utférandet av anldggningar som behdvs for totalférsvaret...”)

Program fér planomradet

Férslag till planprogram, omfattande tre alternativ fér planomradets anvéndning, har uppréattats
av Stadsbyggnadskontoret 1999-05-04.

Programférslaget innehdll tre olika alternativ till markanvandning for planomradet:

Alternativ 1 innebar att hela omradet skulle tas i ansprak for utvidgning av befintlig campingré-
relse med camping och uthyrningsstugor, dvs utékad camping.

Alternativ 2 innebar att bostader skulle byggas pa det oexploaterade omradet och att befintlig
camping skulle behallas i nuvarande omfattning.

Alternativ 3 innebar att bostader skulle byggas pa hela omradet, dvs att dven befintlig camping
skuile erséttas med bostéder.

Planprogrammet var féremél for samrad under hésten 1999.

Kommunfullméktige antog 2000-02-24 §15 planprogrammet med inriktning pa camping och ut-
hyrningsstugor pa hela omradet, dvs alternativ 1 i programférslaget.
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN
Bebyggelse mm

Sydostra delen av planomradet anvands idag som campingplats. Infarten sker frdn Sommarvé-
gen, vaster om campingplatsen. Vid infarten finns receptionsbyggnad, som dven innehaller livs-
medelsbutik och gatukdk samt en byggnad med TV-rum och tvéttstuga. Centralt i campingom-

radet ligger en servicebyggnad med toaletter, duschar samt kék och diskrum.

Nuvarande campingplats innehaller ca 300 platser fér talt och husvagnar. Den sydiigaste delen
ar reserverad for villavagnar och dstra hérnet for taltning.

Omradets nordvéstra del 4r oexploaterad och obebyggd.

Friytor och natur

Planomradet &r i stort sett plant.

Inom det etablerade campingomradet finns en friyta med lekplats och minigolfbana mellan ser-
vicebyggnad och receptionsbyggnad. Mot syddstra hérnet finns ett vegetationsparti och i &vrigt
finns enstaka trad. Hackplanteringar finns pa vissa avsnitt mellan campingplatsraderna.

Den oexploaterade delen &r huvudsakligen grasbevuxen med enstaka mindre solitartrad. | norra
delen finns en bjérkdunge.

I géliande detaljplaner finns parkmark i en ca 20 m zon syddst om befintlig villabebyggelse pa

Odenvégen/Baldersvégen. Vidare finns ett parkmarksomrade reserverat mellan tidigare plane-
rade villatomter och Sommarvagen. Parkmarksomradena omfattar sammanlagt ca 17800 m?.

Service
Servicebutik och gatukék finns inom campingomradet.

| Hjortsbergs centrum, ca 450 m nordvédst om planomradet finns stadsdelscentrum, som inne-
haller livsmedelsbutiker, café/bageri, kiosk, bensinstation m m.

Stérre badplats (Skrea strand) finns inom 400 m avstand.

Gator och trafik

| planomradets dstra del finns Strandvégen, som ingér i tatortens huvudnat. Langst i vaster finns
Sommarvégen, ldngst | séder Sunnanvindsvagen och tvdrs genom gar Hjortsbergsvagen, som
samtliga ingér i det lokala trafiknitet,

Trafiken till campingomradet rér sig huvudsakligen fran Strandvégen via Hjortsbergsvagen fill
campingens infart fran Sommarvagen.

Langs Strandvéagen finns gang- och cykelvig pa samma sida som campingen.

Busstrafik finns pa Strandvagen och under sommaren dven pa Sommarvigen.
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Parkenng sker inom campingens eget omrade, huvudsakligen s att varje campinggést parkerar
pa resp plats. Bestksparkering finns framfér receptions- och butiksbyggnad mot Sommarvéagen.

Teknisk férsorjning

Planomradet &r anslutet till det kommunala vatten- och avioppsnétet. Vatten- och avloppsled-
ningar finns i Hjortsbergsvégen som gar tvirs genom planomradet.

Draneringssystem &r utbyggt inom den befintliga campingplatsen och ansiutet till det kommu-
nala natet.

Inom omrédet finns vattenposter utplacerade. Avfallstémning fér husvagnar sker vid service-
byggnaden.

Stérre delen av campingplatserna har elanslutning.
Sopcontainrar finns vid servicebyggnaden

Fatkenberg Energi ansvarar for eldistributionsnatet.

FORANDRINGAR
Bebyggelse m m

Campingen forslas utvidgas till att &ven omfatta det oexploaterade omradet mot nordvast. Det
nya omradet avses anvéndas for ca 85 tdltthusvagnsplatser och maximalt 105 uthyrningsstugor.
Uthyrningsstugorna placeras i den véstra delen ndrmast badstuge- och villabebyggelsen vaster
om Sommarvégen och husvagnscampingen ésterut mot Strandvagen. Stugorna far vara max 40
m? och ska placeras pa eft inbérdes avstand av minst 2 m. Da byggnader placeras pa mindre in-
bérdes avstand &n 5 m ska utformning ske med sarskild hansyn till brandskyddsbestammel-
serna i Plan- och bygglagen Pa illustrationskartan redovisas ett alternativ med ett sjuttiotal
stugor em ca 30 m” vardera.

Tillaten byggnadshéjd fér stugorna
ar 3,2 m, maximal h&jd 6,0 m och
maximal bredd 5,0 m. P& skissen
bredvid visas ett par sétt att bygga
enligt bestdammelserna.

Stugorna ska i de véstra och 6stra
kvarteren placeras med nock i
nord-sydlig eller ést-vastlig riktning.

| Skrea finns ett antal stugomraden DR 5 R P L T

med enhetlig utformning. Ett exem-

pel pa detta &r det angrdnsande ; ;

kvarteret Lanternan. Det &r viktigt sektionsskisser, stugor

att dven campingplatsens uthyr-

ningsstugor ges en karaktéristiskt och enhetlig utformning. Aven om det ska finnas en enhetlig-
het inom campingomradet kan man kan gérna ha en viss variation mellan de olika stuggrup-
perna.
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P4 sikt bedéms att efterfragan pa 6vernattning i uthyrningsstugor kommer att 6ka. Med hansyn
hartill utformas hela den véstra zonen av planomradet, mot Sommarvégen, med en flexibel
planbestdmmelse, dér saval talt’/husvagnsplatser som uthyrningsstugor &r tillatna.

Motsvarande géller fér den dstligaste delen av det redan etablerade campingomradet, dar moj-
lighet ges att bygga uthyrningsstugor. Denna zon, som i huvudsak grénsar mot ett sommarstu-
geomréde, anvénds idag till stor del for villavagnar, vilka p4 sikt avses ersattas av uthymingsstu-
gor. | hérnet ner mot Sommarvégen kan villavagnar vara kvar under en évergangsperiod och
har ges dven méjlighet till vinterforvaring av husvagnar. Detta parti bér férses med tatt plank
med ca 1,8 m htjd mot omgivande gator.

Stugomradena far bestammelser som reglerar maximal byggnadsarea samt hur manga stugor
som far byggas. Totalt f&r som mest 250 stugor byggas inom hela omradet. Stugorna kan byg-
gas i ett plan med inredd vindsvaning.

Kvarvarande del av campingplatsen ska anvéndas fér taltthusvagnsplatser. En mindre del avses
anvandas for endast télt och ha gemensam parkering.

Vid infarten fran Strandvégen byggs ny reception i kombination med servicebyggnad. In bygg-
naden far inredas bostad fér tillsyn och &vervakning av campingomradet.

Befintlig receptionsbyggnad ska anvéndas for utokad butik och restaurang. Byggnaden kan byg-
gas till med bl a uteservering mot befintlig TV-rumsbyggnad. Inom byggratten far max halften av
tiltiten byggnadsarea ha en hogsta totalhdjd av 7,0 m, resten far ha max 4,5 m.

lllustrationskartan visar den disposition av omradet som bedéms vara aktuell inom de narmaste
aren. Har &r de vastra och &stra hdrnomradena utbyggda med uthyrningsstugor. | detta
alternativ har campingplatsen totalt ca 150 ldgenheter i uthyrningsstugor i varierande storlek och
ca 350 talt- och husvagnsplatser. Om man véljer att bygga mindre stugor &n vad som visas pa
illustrationskartan kan man i det vastra omradet maximalt bygga 105 stugor.

Utdver campingplatsen omfattar detaljplanen en méjlighet till utvidgning av villafastigheten langst
ut pd Baldersvégen. Tomterna véster om denna fastighet, har redan utvidgats pa motsvarande
sétt enligt en plandndring 1986.

Friytor och natur

Friytan med lekplats vaster om befintlig servicebyggnad behalls. Eventuellt kompletteras anlégg-
hingarna har med en mindre utomhuspool. Friytan strécker sig fram till butiksfrestaurangbygg-
nad.

| den nya delen ska friyta med lekplats anordnas i anslutning till planerad servicebyggnad.

Héckplantering bér utféras mellan campingrader samt mellan det véstra stugomradet och Som-
marvégen.

I nordvéastra delen, bl a mot befintlig villabebyggelse férelds en 40 meter bred parkmarkszon mot
villabebyggelsen. Inom parkmarken ska en ny gang- och cykelvag utfdras mellan Strandvigen
och Sommarvégen. Har kan ocksé utféras planterade jordvallar bl a fér avskdrmning mellan
campingplats och bostdderna. Utformningen bér utarbetas i samrad med berérda boende.
Parkmarken omfattar 6 000 m?.
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Gator och trafik

Hjortsbergsvégens anslutning mot Strandvégen kommer att anvéndas som ny infart till camping-
platsen. Vid infarten placeras en ny receptions- och servicebyggnad.

For incheckning anldggs en véntplats vid infarten. Véntplatsen fungerar ocksa som vandplats vid
t ex felkdrning eller full beldggning. Vid extra stor belastning far kunderna sldppas in i omradet
fore incheckning. Vid infarten féreslds dven en parkeringsplats, som kan anvéndas for gastpar-
kering, i samband med incheckning, m m,

Fran infarten till omradet leds biltrafiken in i omradet tifl en central plats, varifran anlaggningen
olika delar nas.

Géng- och cykelvégen utmed Strandvégen kan fa en anslutning in mot campingplatsen mitt fér
befintlig gang- och cykeltunnel under véagen. Fran anslutningen dras gang- och cykelvigen in i
campingomradet férbi befintlig servicebyggnad, friyta och fram till butik/restaurangbyggnad.

Nuvarande utfart mot Sommarvégen kommer inte att anvéndas for biltrafik. Hjortsbergsvégen
féreslas utga ur det allménna gatusystemet pa strickan Strandvégen — Sommarvagen. Vigen
ska ddremot anvéndas fér genomgaende gang- och cykeltrafik, ddr allmanheten ges méjlighet
att ta sig tvérs genom omrédet.

Mot Strandvégen ska bullerskydd for campingplatser och stugor anordnas. Bullerskydd bor ges
en varierande utformning, med jordvallar, plank och parkering. Projektering ska utféras i samrad
med stadsbyggnadskontorets gatu- och trafikavdelningen, varvid lamplig héjd ska faststallas
med hénsyn till topografi, trafikmangder m m. Sannolikt bor hojden vara ca 1,3 éver mark resp
gata. Bullerskydd ska kombineras med sténgsel, som férhindrar gangtrafik tvérs éver Strandva-
gen. Bullerskydd ska redovisas till bygglovsprévning..

| planomradets nordgrans anldggs en ny gang- och cykelvig fran Strandvigen, via Baldersva-
gens och Odenvédgens véndplatser och fram till Sommarvagen.

Omrédesgréanser for Sunnanvindsvégens véstra del och Sommarvigens sédra del flyttas sa, att
anpassning sker till sténgsel mot campingplatsen. Befintiiga parkeringsplatser mot Sommarvi-

gen behalls som allman parkering. F&r resterande stracka av Sommarvégen breddas gatumar-

ken nagot for att ge utrymme for grénremsa och ev framtida gang- och cykelvég.

Utfartsforbud galler runt hela omradet férutom vid campingens tillfart samt vid byggnaden mot
Sommarvigen.

Fér Sunnanvindsvégen finns en véndplats utlagd i géllande detaljplan. Vandplatsen har inte
byggts ut och motiv saknas fér en utbyggnad, da anslutande lokalgata avsiutas med véandplats.
Vandplatsen féreslas darfor tas bort,

Teknisk forsorjning

Planomradet &r anslutet til! det kommunala vatten- och avioppsnétet, som omfattar renvatten,
spillvatten samt dag- och dréneringsvatten. Vatten- och avloppsledningar finns i nuvarande
Hjortsbergsvégen, tvars genom planomradet. Ledningarna skyddas med sarskild bestammelse i
planen.

Draneringssystem ska byggas ut fér den utvidgade campingplatsen.
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Dagvatten ska i forsta hand tas omhand lokalt och ev avledning i storsta mojliga utstréckning
utformas med férdréjning innan vattnet nar dagvattennatet. Hardgjorda ytor kan utféras med fall
mot grasytor. Stuprér fran stugor avslutas l@mpligen med vattenutkastare mot mark och stuprér
fran stérre byggnader ansluts i stenkistor.

Uthyrningsstugorna i planomradets véstra del ansluts till vatten- och avioppsnatet. For den ut-
tkade campingplatsen i dvrigt sker teknisk férsdrjning pd motsvarande sétt som for den befint-
liga delen.

MILJOKONSEKVENSER

Avgransning
Detaljplanen har i programskedet ej beddémts medge anvéndning av mark eller av byggnader
eller andra anl&ggningar som innebdr en betydande paverkan pa miljén, halsan eller hushall-

ningen med mark och vatten och andra resurser. Miljskonsekvensbeskrivning enligt Plan- och
bygglagen 5 kap, 18 §, andra stycket beh6ver darfér inte upprattas.

Naturmiljo

Campingomradet i Skrea ligger i ett plant, 6ppet landskap och &r omgivet av bebyggelse av varierande
slag; smé badstugor, stérre sommarstugor, villabebyggelse och stérre bostadshus. En utvidgad cam-
ping far anses som en naturligt kompletterande verksamhet i det aktuella omradet med dess lage vid
havet.

Marken &r idag i huvudsakligen grés- bevuxen, vilket den till Gvervdgande delen kommer att vara aven

fortséttningsvis.
. . Hjortshergs
centrun

Flstbostadshus

Boende

Ett utvidgat campingomrade innebér
en stérre aktivitet i ndromradet for
kringboende under en kortare del av
aret. Det innebdr ocksa, att ett
omrade, som idag inte skots fér nagot
speciellt &ndamal, kommer att
kontinuerligt handhas av cam-
pingféretaget. Parkmark mellan cam-
pingomrade och villabebyggelse ska
skétas av kommunen.

Ny camping-
infart v
Ging- och
cykeltunnel

Campingomradets disposition har
anpassats till omgivande bebyggelse.
Uthyrningsstugor har place-rats dér
badstugor/sommarstugor finns pa
andra sidan gatan. Mot
villabebyggelsen har en skyddszon
reserverats.

oversiktskarta Forklaringar: &dt = antal fordon per arsmedeldygn
sdt = antal fordon per sommarmedel-
dygn

20143
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Trafik

Trafikmatningar fran 1999 finns p& Strandvégen (3432 fordon/ars- medeldygn) samt pa Ljung-
holmsvégen (1664 fordon/arsmedeldygn). Pa Ljungholmsvégen har &ven sommartrafiken upp-
matts till 2031 fordon/ dygn. Fran Sommarvégen finns matning endast fran 1985, som redovisar
431 fordon/arsmedeldygn).

For Hjortsbergsvégen finns ingen métning for arsdygnstrafik utférd. Ddremot finns trafikrékning
fran mandag-fredag forsta veckan i juli &r 2000, da 1777 fordon per dygn uppmattes. Sannolikt
utgérs merparten av trafik till och fran campingplatsen.

D& campingens infart med reception flyttas till Strandvagen bedéms detta fa en positiv inverkan
pa Sommarvégen med minskande trafik pa, da huvudinfarten férsvinner harifran. Besdkande till
butik och planerad servering kan dock férvéntas anvinda parkeringen mot Sommarvégen
liksom bestkande till campinggésterna.

Hjortsbergsvégen tas ur det allménna gatusystemet mellan Strandvagen och Sommarvéagen.
Végen har |ag trafikintensitet och den trafik, som férekommit har far efter avstiangningen ta
andra vagar. Sannolikt kommer man mest att anvdnda Ljungholmsvégen fér trafik mot stranden
och &ven i viss man Nabolagets véag langre soderut. Trafikbkningen pa dessa végar har bedéms
inte blir av avgérande betydelse for trafiksituationen i omradet.

Dagvatten

Dagvattenavledning avses utformas med férdrojning innan vattnet nar dagvattennatet. Detta in-
nebdr, att stora delar av dagvattnet aterfors till marken.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Falkenbergs kommun Konsult

Stadsbyggnadskontoret Ohman & Ohman AB
Lindbergsvégen 2C

311 80 FALKENBERG 432 32 VARBERG

genom planarkitekt Johan Risholm genom arkitekt SAR Ulla Ohman

tel 0346-860 00, 862 38 tel 0340-858 55

fax 0346-599 19 fax 0340-67 71 66

e-post johan.risholm@falkenberg.se e-post chman@uvarberg.se

GHMAN & OHM AN AB

Vscn Sy

Stadsbyggnadskontoret

ohan Risholm Ulla Ohman
- Antagen av kommunfullmadktige 1 Genom regeringens beslut har denna
Falkenbergs kommun 2002-01-31 detaljplan vunnit laga kraft
§ 9 intygar: 2003-03-13 intygar:
\W A &vM
\ AJohan Risholm ohan Risholm
— Planarkitekt Planarkitekt
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

Skrea Camping
Hjortsberg 3:46 m fl
Falkenbergs kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Upprittad 2001-03-20
Reviderad 2001-09-11, 2002-01-08 och 2002-01-15.

1 INLEDNING

Detaljplanens syfte &r att mojliggtra utbyggnad av Skrea Camping. Exploator for
utbyggnaden och édgare till fastigheterna Hjortsberg 3:44-47 &r Lars-Erik Nilsson.

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsriittsliga atgédrder som erfordras for ett samordnat och dndamélsenligt ge-
nomfoérande av detaljplanen.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR

Planarbetet avses handliaggas med normalt planférfarande i enlighet med Plan- och
bygglagens 5 kap 20 §.

2.1 Tidplan

Planprocessen berdknas fortgd enligt féljande tidplan:

Samréad maj-juni 2001
Utstillning oktober 2001
Antagande i (KF) januari 2002

Laga kraft februari 2002

1(4)
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2.2  Genomfdrandetid

Detaljplanens genomforandetid foreslds vara 5 ar frin det att denna vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigare en garanterad rétt att efter anstékan om
bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomfbrandetidens slut ar fastighets-
sgaren e] langre garanterad byggratt. Kommunen kan d4 dndra eller upphiva planen.

2.3  Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Falkenbergs kommun skall vara huvudman for den allminna platsmarken inom detalj-
planeomradet. Hérmed ansvarar Falkenbergs kommun for underhill och skotsel av, i
planen angivna, gator och évriga allminna platser dé dessa iordningstillts i enlighet
med forslagen detaljplan.

Exploatdr av campingplatsen iordningstéller de gator, parkeringar, bullervallar/skydd,
gronytor, ging- och cykelvagar pa allmén platsmark som preciseras i exploateringsav-
tal mellan exploatér och Falkenbergs kommun. Firdigstallda arbeten inom allmén
platsmark skall godkénnas av framtida huvudman (Falkenbergs kommun}).

Falkenbergs Vatten & Renhéllnings AB (FAVRAB) skall vara huvudman for det all-
ménna ren-, spill- och dagvattennitet (VAD-nitet) inom planomradet. Dérav ansvarar
FAVRAB for iordningstiilande samt drift och underhéll av det allmdnna VAD-nitet.

For att eventuell dagvattenutredning utfors ansvarar respektive exploator/ markégare i
samsprak med FAVRAB.

Falkenbergs Energi AB ansvarar for elforsérjningen inom planomradet.

Vid nybyggnation inom planomrédet &ligger det exploatdr att vid behov geotekniskt
undersika marken avseende t ex birighet och markradonforekomst. Om antikvarisk
myndighet anser att marken arkeologiskt bor undersokas aligger det respektive explo-
ator att hos Linsstyrelsen ansoka hdrom.

Fastighetsbildning inom planomradet bestalles av respektive fastighetségare.

2.4  Avtal

For att mojliggora utbyggnaden av campingen krévs det att kopeavtal traffas mellan
exploatoren och gare till fastigheter och samfilligheter inom kvartersmark for cam-
pingindamal i detaljplanen. Detta beror hela eller delar av fastigheterna Hjortsberg
3:40, Hjortsberg 3:43, Hjortsberg 4:1, Flotten 1 och Domkraften 1 samt samfiflighe-
terna Hjortsberg s:6, Hjortsberg s:7, Hjortsberg s:8 och Hjortsberg s:9. Avtal mellan
exploator och agarna till ovan namnda fastigheter och samfalligheter maste vara trif-
fade fore utbyggnad av campingen sker.

For att mojliggora utokningen av fastigheten Ribban 12 krivs det att kopeavtal eller
annat markavtal traffas mellan dgare till fastigheterna Ribban 12 och Hjortsberg 3:37.

Planavtal som reglerar plankostnader m.m. ar tecknat mellan exploator och Falken-
bergs kommun.
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Exploateringsavtal skall tecknas mellan exploator av campingplatsen och Falkenbergs
kommun. Exploateringsavtalet skall reglera bland annat iordningstallande av allman
plats (gronytor, gator, parkeringar, ge-vigar m.m.), dverlatelse av mark, forrattnings-
kostnader, exploateringsavgift m. m. Exploateringsavtalet skall godkannas av kom-
munfullmiktige senast samtidigt med antagandet av foreliggande detaljplaneforslag.

Avtal som beror det allmanna ren-, spill- och dagvattennitet ink! ev fordrojningsma-
gasin skall tecknas mellan FAVRAB och exploatoren. Detta VAD-avtal skall forelig-
ga innan detaljplanen antages i kommunfullméktige.

3. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Lantmiterimyndigheten i Halmstad utgér forrattningsmyndighet inom aktuellt detalj-
plancomrade.

3.1 Fastichetsbildning

Foreliggande detaliplan foreskriver att mark inom kvartersmark for campingplats bil-
dar ny fastighet eller Gverfors till en av exploatorens dgda fastigheter. Detta berdr hela
eller delar av de befintliga fastigheterna Hjortsberg 3:40, Hjortsberg 3:43-3:47,
Hjortsberg 4:1, Flotten 1, Domkraften 1 och samfélligheterna Hjortsberg s:6-5:9.

Foreliggande detaljplan mojliggor att mark inom kvartersmark for bostadsbebyggelse
overfors fran fastigheten Hjortsberg 3:37 till fastigheten Ribban 12.

Mark som ir utlagd som allmin platsmark i detaljplanen forutsitts dverforas till den
kommunala fastigheten Hjortsberg 4:1. Detta beror delar av fastigheterna Hjortsberg
3:40, Hjortsberg 3:43-3:44, Hjortsberg 3:46, Domkraften 1 och samfilligheterna
Hjortsberg s:6-5:9.

3.2 Ledningsritt och servitut

Servitut eller ledningsritter r uppréttade eller skall upprattas for befintliga/ tillkom-
mande underjordiska ledningar. Eventuellt kan detta ske genom komplettering av be-
fintliga servitut och ledningsritter.

4. EKONOMISKA FRAGOR

Exploator av campingplatsen bekostar iordningstéllande av de anldggningar pé allmén
platsmark som preciseras i exploateringsavtalet mellan exploator och Falkenbergs

kommun.

Respektive fastighetsigare bekostar erforderlig fastighetsbildning och fastighetsregler-
ing inom planomradet.
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Kostnader som ar forknippade med att tillskapa ratt for (servitut, ledningsritt
och/eller annan nyttjanderitt) anldggning pd annans mark bekostas av dgare av an-
laggningen.

Anliggningsavgift avseende eventuellt tillkommande VAD-anslutningar regleras i
FAVRABs VAD-taxa.

Plankostnader regleras i sarskilt planavtal mellan Falkenbergs kommun och exploatér.
Eventuell dagvattenutredning bekostas av exploatoren.

Geoteknisk undersokning avseende t ex markens barighet och markradonforekomst,
vilket kan krivas vid byggnation inom aktuellt planomrade, bekostas av exploator
som dven bekostar eventuell arkeologisk undersokning.

5. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Foreliggande genomforandebeskrivning har utarbetats av Jorgen Hogdin
(tel: 0346-862 63) vid Stadsbyggnadskontoret, Falkenbergs kommun.

STADS%GF{NADSKON TORET

Antagen av kommunfullméiktige i Genom regeringens beslut har denna
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