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1Inledning

Detaljplanens syfte

Syftet med plandndringen ar att mojliggora for campingverksamhet under hela aret
samt att upphéva tillaggsplanen fran 2011 for att tydliggora géllande
planbestimmelser. Plandndringen syftar dven till att sidkerstalla omradets funktion
som camping med endast tillfallig vistelse och att mojliggdra fér sammanbyggda
stugor.

Planens huvuddrag

Denna planandring mojliggor for campingnatter aret om, vilket det finns en
efterfragan pai kommunen. Detta gar i linje med originalplanens syfte om att
reglera campingverksamheten samt att utvidga delar av anldggningen (laga kraft
2003-03-13).

Planandringen syftar dven till att uppratthalla campingens karaktar av tillfallig
vistelse. Aven om camping méjliggdrs aret om innebér planandringen inte att
uppstallning av husvagnar, husbilar eller talt far ske permanent inom planomradet.
Campingen kan inte utvecklas mot permanent nyttjande av campingstugor eller
andra anlaggningar utan omradet ska fortsatt vara tillgangligt for det rorliga
friluftslivet och nyttjas for tillfallig vistelse, vilket ligger i kommunens intresse for
att skapa goda forutsattningar for turism.

Campingagarna ser dven ett behov av tillskapandet av stuglangor/sammanbyggda
stugor samt mojlighet till vandrarhem i en del av den befintliga restaurang- och
servicebyggnaden. Plandndringen mojliggor darfor detta inom delar av
planomradet som anses [ampligt for andamalen. Vandrarhem utgor ett
komplement till campingverksamheten genom att erbjuda alternativa former for
tillfallig dvernattning, da det bedéms vara en andamalsenlig anvandning inom
omradet.

2011 antogs tillagg till planbestammelsernaii originalplanen med syfte att tillata
vintercamping pa delar av campingomradet, samt att styra campingstugornas
utformning och justera avgransningen av de omraden dar talt och husvagnar tillats.
Tillaggsplanen upphévs i sin helhet for att tydliggora vilka planbestdmmelser som
ar aktuella inom planomradet pa en och samma plankarta. De planbestdmmelser
som fortsatt ska gélla fran tilldggsplanen kommer prévas pa nytt i denna
plandndring, detta giller:

e Utformning av stugornas takvinklar.

Den upphivda planbestammelsen som reglerar plats for talt, husvagn och
biluppstallning (ni) ska fortsatt vara upphéavd.
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Utdver dndringarna i denna detaljplan galler fortsatt planbestammelsernai
originalplanen som fick laga kraft 2003-03-13 (plan 284).

Planens bakgrund och handlaggning

Kommunstyrelsen gav 2024-10-29 kommunstyrelseférvaltningen i uppdrag att
prova forutsattningarna att dndra detaljplanen for Hjortsberg 3:46 m.fl. (284/323)
med syfte att hela campingomradet ska kunna nyttjas fér camping aret runt.

Planarbetet har pabdrjats 2025-01-11.

Detaljplanen upprattas med standardférfarande enligt Plan- och bygglagen,
2010:900 (SFS 2025:975). Planforslaget stalls ut tva ganger, forst pa samrad och
senare pa granskning.

Planhandlingarna uppréttas i enlighet med Boverkets foreskrifter BFS 2020:5 och
BFS 2020:8.

Preliminar tidplan
Samrad kvartal 2,2026

Granskning kvartal 4, 2026
Antagande kvartal 1, 2027

Planbesked Samrad w Antagande Laga kraft

L&ge, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar belaget cirka 3 kilometer sydost om Falkenbergs centrum och
avgransas av Strandvagen i nordost och av Sommarvagen i sydvast.

Planomradet omfattar drygt 9 hektar.
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Figur 1. Oversiktskarta 6ver Falkenberg, aktuellt planomrdde markerat med réd ring.

Marken inom planomradet bestar av Hjortsberg 3:44 som ar privatagt samt en
mindre del av Hjortsberg 4:1 som ags av Falkenbergs kommun.

2 Tidigare stallningstaganden

Kommunala mal, strategier och program

Falkenbergs kommuns vision ar "Vi vaxer fér en hallbar framtid". | denna vision
ligger en ambition om att verka for en hallbar tillvaxt. Falkenbergs kommun har
sedan 2023 en ny politisk viljeinriktning med tre definierade malomraden:

1. Utbildning och omsorg med hog kvalitet
2. Ettforedome inom hallbarhet och trygghet
3. Sveriges basta naringslivskommun

Oversiktsplan och férdjupad oversiktsplan

| kommunens géllande 6versiktsplan, som fick laga kraft 2014-06-27, ar aktuellt
planomrade utpekat som befintligt tatortsomrade. Ett av kommunens
fokusomrade som namns i 6versiktsplanen ar att skapa goda forutsattningar for
besotksnaringen och turismen.

Planférslaget beddms férenligt med 6versiktsplanen.

| den fordjupade 6versiktsplanen for Falkenbergs stad, antagen 2022-09-01, ar
planomradet utpekat som befintlig bostadsbebyggelse dar inga storre forandringar
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foreslas men dar fortatning kan provas i enstaka fall. Samtidigt star det att omradet
har olika anvandning som kan komma att omvandlas, utvecklas och/eller fértatas.

Planforslaget bedéms forenligt den fordjupade 6versiktsplanen.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av detaljplan 284/323, Skrea Camping, Hjortsberg 3:46
m.fl., som fick laga kraft 2003-03-13 samt ett tilldgg till samma detaljplan, som fick
laga kraft 2011-11-14. Angiven markanvandning ar campingplats (N).
Genomférandetiden har gatt ut for bade tilldggsplanen och originalplanen.

Plandndringen fran 2011-11-14 upphéavs i samband med att denna dndring av
detaljplan far laga kraft.

En mindre del av originalplanen har i norr ersatts av tva nyare detaljplaner (plan
292 och 340) och berérs inte av dndringen. Detta omrade ar markerat i plankartan.

Planbeskrivning fér underliggande originalplan (laga kraft 2003-03-13) ska lasas
jamsides med denna planbeskrivning.

PLANBESTAMMELSER

Antagandehandiing
Detaljp! for
in

Figur 2. Plankarta for Skrea Camping, Hjortsberg 3:46 m.fl., laga kraft 2003-03-13.
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Figur 3. Plankarta éver dndring av detaljplan fér Hjortsberg 3.46 m.fl., laga kraft 2011-11-14.

3 Avvagningar enligt miljobalken

Kommunens bedémning ar att plandndringen inte dr av den omfattningen och art
att planen star i strid med miljébalkens bestammelser fér hushallning med mark
och vatten (MB 3 och 4 kap) eller risk for 6verskridande av nagon
miljokvalitetsnorm.

Riksintressen

Planomradet berdrs av riksintressen for friluftsliv (MB 3 kap 68), kust-turism-
friluftsliv (MB 4 kap 28) samt hogexploaterad kust (MB 4 kap 48).

Planforslaget bedéms inte paverka nagot riksintresse. Campingverksamhet med
tillfallig vistelse ar forenlig med riksintressenas syften att tillgangliggdra omradet
for det rorliga friluftslivet och turismen. Planandringen innebar ingen férandrad
markanvandning utan syftar till att mojliggéra camping under hela aret. For att inte
motverka riksintressenas syften ar det viktigt att omradet fortsatt anvands for
tillfallig vistelse. Permanent uppstallning av husvagnar eller andra varaktiga
etableringar skulle kunna minska tillgangligheten for det rérliga friluftslivet.
Planforslaget syftar darfor till att uppratthalla campingens karaktar.
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4 Undersokning av betydande
miljopaverkan

Genomfdrandet av planférslaget bedoms inte medféra nagon betydande

miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning behdver darfér inte upprattas
(se Bilaga A, Undersdkning av betydande miljépaverkan).

Skilen fér bedémningen ar att den miljopaverkan som bedéms uppkomma till féljd
av detaljplanens genomférande framfor allt &r av lokal art och avgransas
geografiskt till planomradet och dess ndromrade. Planen bedéms inte paverka eller
forsamra forutsattningarna for andra planer eller program och ett genomférande
av planen kommer inte att medfdra risker for manniskors halsa eller f6r miljon.

5 Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation

Planomradet utgors till storsta delen av grasbekladd mark samt en del asfalterade
gator. Déar finns dven en pool, lekplats och en minigolfbana inom planomradet.

| utkanten av planomradet aterfinns en del trdd och buskage. Pa delar av de 6ppna
grasytorna finns nagra lagre trad planterade i rader.

Planomradet ar i stort sett flackt.

Ett genomférande av forslaget till andring innebar inte nagra storre férandringar
som paverkar befintlig mark eller vegetation, som inte redan ryms inom géllande
detaljplan. Den stora skillnaden blir att delar av de befintliga 6ppna grasytorna
kommer kunna anvandas till uppstalining av talt, husvagnar eller husbilar under fler
manader av aret.
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Figur 4. Bild som visar befintlig mark och vegetation inom planomrddet.
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Figur 5. Bild som visar befintlig mark och vegetation vid campingplatsen.
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Figur 6. Bild som visar minigolfbanan och delar av omgivningen inom planomrddet.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns befintlig bebyggelse som anvands till reception,
servicefunktioner och campingstugor.

Figur 7. Bild 6ver befintliga campingstugor inom planomrddet.
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Figur 8. Bild 6ver befintlig receptionsbyggnad och campingstugor inom planomrddet.
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Figur 9. Bild 6ver campingomradet med befintlig servicebyggnad i bakgrunden.

Planerad bebyggelse

Anvandningen Campingplats innebar tillfallig vistelse. Uppstallning av tilt och
husvagnar ar darfoér avsedd att vara tidsbegransad och inte knuten till en enskild
plats under langre tid.

Planandringen mojliggoér inte fér ndgon ny permanent bebyggelse. Med permanent
bebyggelse avses en varaktig konstruktion med tak och vaggar, avsedd for
stadigvarande bruk och fast placerad pa marken.

En husvagn som star uppstélld under en langre del av aret kan bedémas som
byggnad vid en bygglovsprovning. Det innebar att om den omfattas av krav pa
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bygglov giller, i relation till en tillfalligt uppstalld husvagn, andra regler om bland
annat avstand och brandskydd. Aven om campingverksamhet kan bedrivas under
hela aret inom delar av campingomradet innebér detta inte att en och samma
husvagn far sta uppstalld permanent pa samma plats.

Det som foreslas ar mojligheten for tillfallig uppstallning av talt och husvagnar
under hela aret. Stugors takvinklar regleras fortsatt mellan 38-45 grader, vilket ar
samma utformning som géller inom planomradet idag.

Inom befintlig servicebyggnad foreslas anvandning for vandrarhem fa ske pa
6vervaningen.

Dagvatten

Forutsattningarna att omhanderta dagvatten bedéms i dagslaget vara god inom
planomradet. Detta med anledning av att det finns stora grasytor som kan infiltrera
vattnet och att det inom omradet finns ett befintligt draneringssystem som avleder
vatten till va-huvudmannens ledningsnat fér dagvatten.

Planandringen medfor varken utokad byggratt eller 6kning av andelen hardgjorda
ytor. Daremot medfor den att campingplatser kan nyttjas aret runt.
Forutsattningarna for dagvattenhantering kan darmed paverkas jamfért med
gallande detaljplan da camping aret runt kan minska markens formaga att hantera
vatten genom samre vaxtlighet. Detta motverkas genom att det sdkerstills att ytor
inte ar standigt upptagna av campingfordon/tillbehér. Tillfallig vistelse ar viktigt for
att gras ska hinna dterhamta sig och battre ta omhand dagvatten.

Nagon sarskild dagvattenutredning bedéms inte vara nédvandig inom ramen for
denna planidndring. Daremot ar det viktigt att bibehalla 6ppna ytor for infiltration,
att minimera hardgjorda ytor inom planomradet samt att tillse att marken kan
aterhamta sig.

Oversvamning

Forutsattningarna att omhanderta regnvatten vid skyfall bedéms vara oférandrad i
forhallande till gdllande detaljplan. Vid ett plangenomférande paverkas inte
markens forutsattningar att omhanderta vatten vid ett skyfall mer dn i befintlig
detaljplan, eftersom den totala byggnadsarean fortfarande ar den samma.

Kommunen bedémer att inga sarskilda atgarder behovs for att hantera eventuell
o6versvamning. Daremot ar det viktigt att bibehalla 6ppna ytor for infiltration och
att minimera hardgjorda ytor inom planomradet.
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Planforslaget

Planbestammelser som upphor att gilla fran originalplan, laga
kraft 2003-03-13

talt+husvagnar Talt och husvagnar, ej villavagnar. Marken far endast
utnyttjas under tiden 1 april - 30 september, marken far
inte bebyggas.

vinteruppstallning Vinteruppstallning av husvagnar ar tillaten.

N1 Plats for talt, husvagn eller biluppstéllning far inte
anordnas.

- Avstand mellan stugor ska vara minst 2 m.

p Stugor ska placeras med taknock i nord-sydlig eller 6st-
vastlig riktning.

Planbestammelse som delvist upphoér att gilla fran
originalplan, laga kraft 2003-03-13

Overstruken del upphor att gilla.

stugor Stugor. Aven tilt och husvagnar. D3-emridetanvinds£or
A1t ochd sl s onde best’ lse.

Planbestammelser som upphor att galla fran tillaggsplan, laga
kraft 2011-11-14

talt+husvagnar.inter Talt och husvagnar, €j villavagnar. Marken far utnyttjas
under tiden 1 januari - 31 december, marken far inte

bebyggas.

talt+husvagnar Talt och husvagnar, €j villavagnar. Marken far endast
utnyttjas under tiden 15 mars - 15 oktober, marken far
inte bebyggas.

Bullervall Bullervall eller bullerplank ska finnas. Marken ska
planteras.

Stugor ska uppféras med sadeltak och takvinkel pa 38-45 grader.

Planbestammelser som tillkommer

Begrdnsning av markens utnyttjande
01 Marken far inte férses med byggnad.

Syftet med planbestammelsen ar att mojliggora for uppstallning av talt och
husvagnar under hela aret, varpa byggnader inte tillats.
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Byggnaders anvindning
S1 Vandrarhem far finnas pa évervaning av servicebyggnad.

Syftet med planbestdmmelsen ar att tydliggora att anvandning for vandrarhem far
finnas pa 6vervaning av befintlig servicebyggnad, da detta bedéms vara en service
som ar lamplig inom omradet. Vandrarhemsverksamheten beddéms vara forenlig
med campingens andamal och bidra till ett breddat utbud av
o6vernattningsmajligheter inom omradet. Tilldgget mojliggdr darmed en
andamalsenlig utveckling av omradet for tillfallig vistelse och évernattning.

H6jd pd byggnadsverk
hs Hogsta totalhdjd ar 7,0 meter.

Syftet med planbestammelsen ar att mojliggora for stugor med loft.

Markens anordnande och vegetation
N1 Marken ska planteras.

Avsikten med planbestammelsen ar att skapa forutsattningar att ta hand om
dagvatten samt tillskapandet av bullervall.

Takvinkel
01 Minsta takvinkel ar 38 grader.
02 Storsta takvinkel ar 45 grader.

Avsikten med att reglera minsta och stérsta takvinkel dr att anpassa stugornas
utformning till befintlig bebyggelse.

Utformning
f1 Tak ska utformas med sadeltak.

Syftet med planbestdmmelsen &r att anpassa utformningen enligt radande
karaktar.

Utnyttjandegrad
e1 Stérsta byggnadsarea dr 250 m? per byggnad.

Syftet med planbestammelsen ar att mojliggdra for sammanbyggda stugor inom
avgransat egenskapsomrade.

€1400 Storsta byggnadsarea i kvadratmeter.

Storsta byggnadsarea for egenskapsomradet forblir den samma som i
originalplanen men for tydlighetens skull bryts den upp tillsammans med e; - se
planbestadmmelse ovan.
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6 Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten, brandvatten

Planomradet ingar i Vivabs verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
Dagvatten ingar enbarti en liten del av planomradet, férlagt vid Strandvagen.

Planomradet ar idag anslutet till kommunalt vatten, spillvatten och
dagvattenledningsnat.

Det finns en brandpost inom planomradet.

Dagvatten

Det finns ett befintligt draneringssystem som avleder vatten till va-huvudmannens
ledningsnat for dagvatten.

7 Genomforande av planforslaget

Organisatoriska och administrativa fragor

Genomférandetid och tidplan

Genomfdrandetiden for det &ndringen avser ar 5 ar fran laga kraftdatum.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter ansdkan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut
fortsatter byggratten och detaljplanen att gélla. Kommunen har dock moéjlighet att
andra eller upphéva detaljplanen alternativt ersatta den med en ny.

Fastighetsrattsliga fragor

Planforslaget innebér inga forandringar avseende fastighetsrattsliga fragor.

Ekonomiska fragor
Planavgift

Kostnaderna for detaljplanens framtagande bekostas av exploator. Ingen
planavgift avses tas ut vid bygglov.

Planekonomisk bedémning

Detaljplanen bekostas av exploatdren. Far detaljplanen laga kraft mojliggors fler
campingnatter i Falkenbergs kommun an i dagslaget, vilket indirekt kan ge positiva
fordelar for kommunen och andra foretag da turismen okar.
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8 Konsekvenser av planens
genomforande

Miljokonsekvenser

Miljokvalitetsnormer

Inga miljokvalitetsnormer forvantas 6verskridas i samband med ett potentiellt
plangenomférande.

Sociala konsekvenser

Planandringens genomférande skulle skapa forutsattningar for fler campingnatter
vilket gynnar turismen i Falkenbergs kommun. Eftersom planforslaget mojliggor for
camping aret om mojliggors aven fler motestillfallen och mer rorelse i omradet,
vilket bedéms innebéara goda sociala konsekvenser.

9 Medverkande

Planen har utarbetats av plan- och strategienheten i samverkan med
bygglovsenheten pa Falkenbergs kommun. | planarbetet har dven Ola Rosengvist
samt Linnéa Saterberg deltagit som plankonsulter pa AFRY.

Plan- och strategienheten, kommunstyrelseférvaltningen

Falkenbergs kommun

Kénslighet: Allméan
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