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GRANSKNINGSUTLATANDE

Upprittad 2024-02-06

Dévarande samhillsbyggnadsavdelningen fick 2019-01-17 § 14 1 uppdrag att upp-
ritta en ny detaljplan for Faktorn 4 m fl. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade
2023-10-03 § 234 att godkdnna planforslaget for granskning.

Planforslaget har under granskningstiden 2023-10-11 till 2023-11-08 varit utstéllt 1
Stadshuset samt funnits tillgdngligt pd kommunens hemsida.

Brev med information om granskningen har sénts till sakdgare enligt fastighetsfor-
teckning upprattad 2023-09-08 av Metria. Planforslaget har d&ven remitterats och
sants for kdnnedom till myndigheter m fl enligt utsdndningslista.

Samtliga yttranden som kommit in till kommunen under granskningstiden presente-

ras 1 detta granskningsutlitande i koncentrerat och nagot redigerat skick (all saktext
finns dock med). Angivet datum ar ankomstdatum.

SAMMANFATTNING

Under granskningen inkom 17 yttranden. Inkomna synpunkter berér framst kombi-
nationen av enskild och allmén kvartersmark samt utfart 6ver planlagd park eller
plantering.



1. LANSSTYRELSEN 2023-10-19

Yttrande:

Lénsstyrelsen bedomer med héinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och
nu kédnda forhéllanden att detaljplanen kan antas utan att riskera provas.

Kommentar: Noteras.

2. STATLIGA VERK, KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG

2.1 Trafikverket 2023-10-11
Yttrande:

Trafikverket har inget att invinda mot att detaljplanen antas.
Kommentar: Noteras.

2.2 Lantméiterimyndigheten 2023-10-23
Yttrande:

Delar av planen som bor forbattras

Kombination enskild + allmdn kvartersmark

Det forekommer 1 planen en kombination av sé kallad allmén kvartersmark (kvar-
tersmark fOor annat dn enskilt bebyggande) och enskild kvartersmark inom planom-
radet. Anvandningarna D1 Vardcentral och D2 Tandvard betraktas i de flesta fall
som allmin kvartersmark och till sddan mark hor inlésenregler. Enligt 6 kap. 13 §
PBL har kommunen ritt att 16sa sddan mark som ska anvéindas f6r annat &n enskilt
bebyggande, om anvéndningen for det avsedda andamalet inte kan anses siker-
stilld. Markdgaren kan dven begéra att kommunen 16ser in saidan mark enligt 14
kap. 14 § PBL. Att kombinera allmén och enskild kvartersmark kan leda till pro-
blem, exempelvis kan det bli sa att ingen byggnad for det allménna dndamalet
byggs och utan enbart for det enskilda. Inlosenritten for det allmdnna dndamélet
finns da fortfarande kvar. I denna situation kan bade fastighetsdgaren och kommu-
nen begira att kommunen ska 16sa in omradet for det allménna d&ndamalet trots att
omradet dr utbyggt for det enskilda &ndamaélet. Lantmiteriet rekommenderar att
kommunen sé langt som mojligt skiljer enskild och allmén kvartersmark at. Ett for-
slag dr att specificera var den allménna respektive den enskilda anvindningen géller
sa att de halls 4tskilda, till exempel genom att infora 3D-redovisning i plankartan
ifall den allménna kvartersmarken och den enskilda ska gélla for olika plan i bygg-
naden. Om forhallanden &r sddana att kommunen dnda vill ga vidare med forslaget
med kombination av enskild och allmin kvartersmark och gér bedomningen att
eventuella problem eller risker med detta &r smé eller inga, sd bor denna bedomning
redovisas och motiveras i planbeskrivningen.
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Lanssfyreisen har 1961-07-08 faststdil
detta forslag. Beslutet har numera
wunnit (aga kraff.
Halmstad 1981-08-17

Utfart over parkmark

I befintlig detaljplan, 1382K-SP192, ligger omrddet utanfor utfart frdn kvartersmark
1 foreslagen plan, utlagd som allmén plats PARK ELLER PLANTERING. For att
sakerstdlla utfarten norrut till Préstliden behdver en bit av allmén plats PARK
ELLER PLANTERING till exempel dndras till allmén plats GATA.

Kommentar:

Fastigheten Faktorn 4 dr bebyggd med en verksamhetslokal ddr det bedrivs

vardcentral. Verksamheten dr beviljad tillfdlligt bygglov da atgdrden i dags-
ldget inte 6verensstimmer med detaljplanen. Fastighetsdgarens avsikt dr att
fortsditta bedriva vardcentral inom fastigheten, ddrav framtagandet av en ny
detaljplan som mojliggor permanent bygglov for detta dndamal.

Kommunens rdtt att losa in mark som enligt detaljplanen ska anvindas for
annat dn enskilt bebyggande, samt kommunen skyldighet att losa denna mark,
gdller inte om bygglov dr beviljat for detta dndamal (PBL 9 kap 32a §). Kom-
munen ser ddrfor risken for inlésen av mark som vdildigt liten och viljer att
fortsdtta planldgga med bade enskild och allmdn kvartersmark. Planbeskriv-
ningen kompletteras gdllande detta.

Plankartan och planbeskrivningen kompletteras och anvindningsbestimmel-
sen GATA ldggs till vid in- och utfarten till planomradet i detaljplanen.

2.3 Barn- och utbildningsnidmnden 2023-10-11
Yttrande:

Barn- och utbildningsndmnden beddmer att forslaget inte kommer paverka de verk-
samheter ndmnden har ansvar for och har av den anledningen inte nagra synpunkter
att anfora.

Kommentar: Noteras.

2.4 Byegelovsndmnden 2023-10-31
Yttrande:

Bygglovsndmnden har inga ytterligare synpunkter utover de som dr lamnade i sam-
band med samradsremissen.

Kommentar: Noteras.
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2.5 Region Halland 2023-10-23
Yttrande:

Yttrandet dr avstimt mot aktuella forvaltningar, inklusive Hallandstrafiken. Region
Halland har inga synpunkter pa planforslaget utover de som tidigare framfordes i
samradsskedet (yttrande daterat 2023-03-31)

Kommentar: Noteras.

2.6 Miljo- och hilsoskyddsndmnden 2023-10-25
Yttrande:

Milj6- och hélsoskyddsforvaltningen har granskat handlingarna i drendet och har
inget att erinra oss mot forslaget till detaljplan

Kommentar: Noteras.

2.7 Raddningstjansten 2023-10-10
Yttrande:

Réddningstjdnsten Vst har tidigare yttrat sig i &rendet och har inget nytt att erinra.
Kommentar: Noteras.

2.8 Kultur- fritids och teknik nimnden 2023-11-10
Yttrande:

Planforslaget ar enligt planbeskrivningen forenligt med 6versiktsplan och fordjupad
oversiktsplan. Planen omfattar huvudsakligen kvartersmark. Falkenbergs kommun
ar huvudman for allmén platsmark. Positivt med utfartsférbud mot Skreavigen. Po-
sitivt med reglering av skyltning i planen. Forslaget innebér inga dkade trafikméing-
der och ingen fordndring i1 gatustruktur. Parkering tillgodoses pa kvartersmark ge-
nom del av Slétten 1:1 dverfors till Faktorn 4. Ekonomi Planforslaget innebér ingen
forandring 1 ekonomin f6r ndmnden.

Kommentar: Noteras.

2.9 VIVAB 2023-11-02
Yttrande:

Vatten och aviopp

I kapitlet ”Oversvimning” anges att det finns ett skyfallsstrak som rinner fran norr
till soder, via ett dike utanfor planomradets nordvéstra del. Diket &r forvisso belidget
utanfor aktuellt planomrdde men man bor dnda papeka i planbeskrivningen att diket
maste behallas i framtiden dé det har betydelse for aktuell detaljplan som skyfalls-
strak. Ska dven ndmnas att i bilden (skiss pa foreslagen dagvattenhantering) i ka-
pitlet ”Teknisk forsorjning”, anges att diket dr beldgen inom planomradet, vilket
inte stimmer och bilden bor dérfor korrigeras.
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Avfallshantering
Inget att erinra.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med ett fortydligande gdllande

att diket dar viktigt att bevara i framtiden. Kartan over foreslagen dagvatten-
hantering kompletteras med ett tilldgg att diket ligger utanfor planomradet.

3. OVRIGA REMISSINSTANSER

3.1 Nordion Energi, 2023-10-11
Yttrande:

Nordion Energi AB dir Weum Gas AB och Swedegas AB ingar har tagit del av in-
komna handlingar i ovan rubricerat drende.

Weum Gas och Swedegas har inga ledningar eller anléggningar inom det berorda
planomradet och darmed inget att erinra i rubricerad detaljplan. Weum Gas har dis-
tributionsledningar for gas i ndromréadet.

Nordion Energi AB for gdrna en dialog med kommun/exploatér om att ansluta be-
rort omrade/berord fastighet till forsdrjning med biogas/naturgas.

Kommentar: Noteras.

3.2 Svenska kraftnit, 2023-11-09
Yttrande:

Vi har inga synpunkter pa rubricerad remiss.
Kommentar: Noteras.

3.3 Ellevio, 2023-10-11
Yttrande:

Ellevio har inga ledningar eller andra anldggningar i eller i narheten av det plan-
lagda omrédet.
Vi avstdr dar med att yttra oss i drendet.

Kommentar: Noteras.

3.4 Kulturmilj6 Halland, 2023-10-23
Yttrande:

Kulturmilj6 Halland har fatt rubricerade drende for yttrande och har inga syn-
punkter pa forslaget.

Kommentar: Noteras.
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3.5 FTI, 2023-10-10
Yttrande:

Den 1 januari 2024 borjar en ny forpackningsforordning (SFS 2022:1274) att gilla,
som bland annat innebdr att insamlingsansvaret for forpackningar 6vergér till kom-
munerna och att fastighetsnéra insamling ska vara inford for alla hushall i kommu-
nen 1 januari 2027.

FTTI har inget att tilligga angaende detaljplanen forutom att ytor for fastighetsnéra
insamling och lattillgéingliga insamlingsplatser (LIP) av forpackningar behdver be-

aktas 1 planen, utifrdn bestdmmelserna i den nya férordningen.

FTI kommer inte att etablera nagra nya stationer under évergangsperioden och hin-
visar dérfor fragan till kommunens avfallsplanerare.

Kommentar: Noteras.

3.6 Telia/Skanova, 2023-10-12
Yttrande:

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Kommentar: Noteras.

3.7 Vattenfall AB, 2023-10-19
Yttrande:

Utover de synpunkter Vattenfall framfort i samradsskedet har Vattenfall inget ytter-
ligare att tilldgga. Vattenfall har inget att invinda mot de revideringar som gjorts
med hdnsyn till de synpunkter Vattenfall framforde i samradsskedet.

Kommentar: Noteras.

4. STALLNINGSTAGANDE - FORSLAG TILL REVIDERINGAR

Foljande revideringar /kompletteringar foreslas:

- Planbeskrivningen kompletteras med ett fortydligande gillande att diket ar viktigt
att bevara i framtiden.

- Planbeskrivningen kompletteras géllande beslutet att fortsitta planligga med bade
enskild och allmén kvartersmark.

- Planbeskrivningen kompletteras med ett tilldgg att diket ligger utanfér planomré-
det, 1 kartan Over foreslagen dagvattenhantering.

- Planbeskrivningen och plankartan kompletteras och anvédndningsbestdmmelsen
GATA ldggs till vid ut- och infarten till planomradet.

- Plankartan kompletteras med att utfartsforbudet forlangs.

- Plankartan kompletteras med att egenskapsbestammelser liggs till.

Planhandlingarna foreslas antas efter gjorda revideringar.
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5. NAMNLISTA

Fo6ljande har inkommit med skriftliga synpunkter vilka helt eller delvis ej har blivit
beaktade i och med foreliggande forslag. Dessa kommer innan antagandet att med-
delas 1 enlighet med 5 kap 24 § PBL.

Léansstyrelsen
Lantméterimyndigheten

Av dessa kan foljande betraktas som sakdgare m fl som &r beréttigade att besvira sig
over ett senare antagande av planforslaget. Dessa kommer sdlunda att erhélla med-
delande med besvérshénvisning, i enlighet med 5 kap 29-30 § PBL, efter ett eventu-
ellt antagande. Det dr mark- och miljodomstolen som vid ett inlimnat verklagande
avgdr vem som har rétt att dverklaga.

Lansstyrelsen
Lantméterimyndigheten

Lénsstyrelsen och Lantméteriet meddelas alltid 1 enlighet med 5 kap 24 § PBL.

Upprittad av
Planenheten
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