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Detaljplan for kontor, verksamheter och véard
Faktorn 4 m fl
Falkenbergs kommun

SAMRADSREDOGORELSE

Upprittad 2023-09-15

Dévarande samhillsbyggnadsavdelningen fick 2019-01-17 §14 1 uppdrag att upp-
ritta en ny detaljplan for Faktorn 4 m fl. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade
2023-02-28 § 35 att godkénna planforslaget for samrad.

Planforslaget har under samradstiden 2023-03-08 till 2023-04-05 varit utstallt
pa Stadshuset samt funnits tillgéngligt pa kommunens hemsida.

Brev med information om samridet har sénts till sakdgare enligt fastighetsforteck-
ning upprattad 2023-01-24 av Metria. Planforslaget har dven remitterats och sints
for kinnedom till myndigheter m fl enligt utsdndningslista.

Samtliga yttranden som kommit in till kommunen under samradstiden

presenteras i denna samradsredogorelse 1 koncentrerat och nagot redigerat skick
(all saktext finns dock med). Angivet datum &r ankomstdatum.

SAMMANFATTNING

Under samradet inkom 23 yttranden. Inkomna synpunkter beror frimst synpunkter
pa grundkarta och foreslagen plankarta och fortydligande av beskrivning gillande

bland annat exploateringsavtal och konsekvenser.

Vidare efterfragas dven komplettering med uppgifter om det 6kade transportbehov
som den foreslagna exploateringen forvintas medfora och hur det bedoms paverka
det statliga végnitet.



1. LANSSTYRELSEN 2023-03-23

Yttrande:
Lansstyrelsen har inget att erinra mot foreslagen detaljplan.

Synpunkter pa sddant som kan aktualisera provning:

Lansstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och
nu kdnda forhdllanden att ett antagande av detaljplanen enligt forslaget inte kommer
att provas.

Motiv f6r bedomningen:

Lénsstyrelsen befarar inte att:

* Riksintresse kommer att skadas patagligt

» Mellankommunal samordning blir olamplig.

» Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs

» Strandskydd upphévs i strid med géllande bestimmelser

* Bebyggelse blir oldmplig for manniskors hélsa och sidkerhet

Behovsbeddmning:
Kommunen bedomer att forslaget inte innebidr betydande paverkan pa miljon. Lans-

styrelsen delar kommunens bedomning, sdledes behover inte en miljokonsekvens-
beskrivning tas fram.

Kommentar: Noteras

2. STATLIGA VERK, KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG

2.1 Trafikverket 2023-03-13
Yttrande:

Tidigare samrad:

2021-12-14 deltog Trafikverket pa startmotet och flaggade inte for ndgra allvarliga
bekymmer med drendet men understrok behovet av en uppskattning av trafikalst-
ringen.

Infrastruktur:

Vig 767 ér inte utpekad som riksintresse i enlighet med § 3:8 Miljobalken, primér
vag for farligt gods eller funktionellt prioriterat vignit. Vigen har en skyltad hastig-
het pa 80 km/tim och trafikmédtning fran 2015 visar 6150 fordon per dygn.

Trafikverkets synpunkter:

Trafikflode

Planforslaget behdver kompletteras med uppgifter om det 6kade transportbehov
som den foreslagna exploateringen forvintas medfora och hur det bedoms paverka
det statliga vignétet. En trafikutredning maste utvirdera exploateringens paverkan
pa trafiksystemets framkomlighet och trafiksédkerhet utmed allmédnna vigen. Utred-
ningen maste analysera foreslagna genomforbara dtgirder, som t.ex. vinstersving-
falt, som kan gora planforslaget acceptabelt.

Dagvattenhantering
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Kommunen maste se till att dagvatten hanteras inom planomradet och inte paverkar
vigomrédets dike pd ndgot sitt. Vigdiken dr endast till for vigens avvattning och
Trafikverket tar inte emot vatten frdn andra verksamheter.

Kommentar: Dd den nya planen syftar till att befintliga verksamheter ska bli
planenliga och byggritten inte foresldas oka, bedoms planforslaget inte leda
till en okad trafikalstring som paverkar trafikverkets vigar. Planomradet dr
redan utbyggt och ingen ny bebyggelse kommer ddrmed att tillkomma. Det in-
nebdr att planforslaget inte kommer att medféra ett okat transportbehov eller
bidra till en 6kad trafikbelastning.

Respektive markdgare ansvarar for att dagvattenhantering inom kvartersmark
iordningstdlls i enlighet med framtagen dagvattenutredning. Detta kommer att
sdkerstdllas med exploatéren i kommande exploateringsavtal.

2.2 Lantmiterimyndigheten 2023-03-28
Yttrande:

Lite for otydlig redovisning av innehall 1 och konsekvenser av exploateringsavtal:

I planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal kommer att upprittas mellan
Falkenbergs kommun och &dgare till Faktorn 4. Det anges ocksa att exploateringsav-
talet kommer reglera fragor sdsom markdverforing mellan fastigheterna Faktorn 4
och Slétten 1:1, samt exploatorens ansvar for utbyggnad av dagvattenanldggningar.

Naér avsikten ar att teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st.
2 men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehéll liksom konsekvenserna av att
planen helt eller delvis genomf6rs med stod av ett eller flera sadana avtal 1
planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL goras redan i samrddsskedet.

Lantméteriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatorens samtliga
ataganden ska redovisas pa en Oversiktlig niva, men dér det 4nda ska ga att bedoma
vad dtagandena innebér. Lantmiteriet bedomer att handlingarna i dess nuvarande
skick inte &r tillrackligt tydliga och behdver déarfor kompletteras.

Redovisningen behover enligt Lantmaéteriets mening forbéttras och vara mer
konkret kring:

e vilka omrdden som avses for dverlatelser eller upplételser (helst redovisade
pa kartor)

e vilka fysiska anldggningar exploatéren ska utfora och vilken standard de ska
ha

e ataganden om att betala eller inte krdva erséttningar

e tidplan for utbyggnad av de anldggningar som avtalet omfattar

e om exploatoren ska stélla en sdkerhet for d&taganden enligt avtalet

Glom inte att &ven redovisa konsekvenserna (se ovan).
I detta fall &r redovisningen inte sé tydlig som krévs for att man ska kunna bedoma
omfattningen av exploatorens samlade dtaganden genom att ldsa planbeskrivningen.

Lantmateriets lagstadgade uppgift — att i samradsskedet ldmna rad till kommunen 1
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de fall avtalsinnehallet forefaller strida mot reglerna i 6 kap. 40-42 §§ PBL gar dar-
for inte att genomfora.

Kontrollera fastighetsgranser med 0,025 meters lidgesosédkerhet:

Planomradesgréns ansluter mot fastighetsgrinser som ér inlagda i den digitala regis-
terkartan med mycket god lagesosdkerhet (0,025 meter), men denna ldgesosdkerhet
kan vara missvisande. Det dr mojligt att dessa fastighetsgrinser inte har kontroll-
mitts av kommunen.

Vid 6vergangen mellan referenssystemen RT 90 och SWEREF 99 transformerades
nédmligen tusentals granspunkter over hela landet som registrerades rakt av, utan
kontroll, med ldgesosédkerheten 0,025 eller 0,03 meter. Det har i efterhand visat sig
att manga av dessa punkter till exempel i omrdden med lokala stomnét kan ha god
“intern” lagesosédkerhet, men inte ligga ritt 1 forhallande till SWEREF 99.

Lantmaéteriet uppmanar darfor kommunen att vara extra uppmairksam vid planldgg-
ning av omraden dér det forekommer grinser med just ldgesosékerheten 0,025 eller
0,03 meter, och vid behov kontrollméta sadana gréinser.

Bilden visar fastighetsgrdnserna med 0,025 m kvalitet i anslutning till planomrddet.
Delar av planen som bor forbéttras:

Grundkarta:

e Aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen respektive for ovriga detaljer i
grundkartan dr nagot fordldrad. Det &r viktigt att grundkartan ar aktuell i
varje steg av planprocessen for att det ska vara latt att 6verblicka de forut-
sédttningar som finns for planldggningen.

e [ nuvarande plankarta finns en text “kartan innehaller detaljer med varie-
rande noggrannhet” och “rittigheter kan vara ofullstdndigt redovisade”. En
sadan skrivning bor inte forekomma i detaljplanehandlingarna eftersom
samtliga forutséttningar som har betydelse for detaljplanens genomforande,
bor redovisas i plankartan och i grundkartan. Det dr en forutséttning for att
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kunna gora en korrekt bedomning av samtliga konsekvenser som planens
genomforande kommer innebéra for varje respektive fastighetségare.

e [ grundkartan ser det ut som att linjer blivit markerade (ljusbla).

Redovisning av hur befintliga planer paverkas:

I planbeskrivningen finns pa s.7 en redovisning av vilka befintliga detaljplaner som
finns inom planomrédet. For att underlétta forstaelsen for de som inte &r insatta i
hur systemet med detaljplaner fungerar bor det dven framgé vad som sker med gél-
lande detaljplaner som berdrs av planarbetet.

Glom inte att kontrollera sé att gdllande planer fortfarande gér att genomfora efter
att den aktuella planen fétt laga kraft.

Delar av planen som skulle kunna forbattras:

Beskrivning av hojd pd byggnadsverk:

I listan med planbestammelser anvénds beteckningen h1 — hogsta nockhojd meter
/angivet/ meter. | kartan ser det dock ut som att hogsta nockhdjden fir vara 8 meter
inom hela planomréadet. For att fortydliga, skulle det 1 bestimmelseformuleringen
kunna sta "hogsta nockhdjd dr 8 meter” och dérefter endast ange hl i plankartan.

Fé naturmarken mer synlig:

I plankartan ser det ut som att planomradesgransen gar innanfor anvdandningen
NATUR. Grinslinjen skulle behdva flyttas, sa att den foljer yttre kanten av
NATUR- marken, och inte blir dold av linjen som 1 nuvarande plankarta.

Kommentar: Redovisning av innehdll i och konsekvenser av exploateringsav-
tal har fortydligats i planbeskrivningen.

Efter diskussion om fastighetsgrinser med Metria samt mark- och exploate-
ringsenheten bedoms inga nya inmdtningar nodvindiga. Grundkartan uppda-
teras infor granskning.

Planbeskrivningen kompletteras med fortydligande om hur befintliga detalj-
planer pdaverkas.

Plankartans utformning, beteckningar och legend styrs av Boverkets foreskrif-
ter och av programvaran som kartan ritas i. Bestimmelsen om nockhdjd dr ett
exempel pd en beteckning som kommunen inte har méjlighet att dndra pa.
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Natur-marken inom planomrddet dr endast en meter bred. En meter i verklig-
heten blir en millimeter pd en karta i skala 1:1000. Eftersom det dr en digital
plankarta gar det att zooma in sd mycket att det gar att se naturmarken.

2.3 Barn- och utbildningsndmnden 2023-03-22

Yttrande:

Fastigheten dr beldgen i1 verksamhetsomrade mellan vdg 767 och Skreavégen. Barn-
och utbildningsnimnden bedomer att forslaget till detaljplan inte kommer péverka
de verksamheter nimnden har ansvar for och har dirmed inte heller nagra syn-
punkter pd densamma.

Kommentar: Noteras

2.4 Bygglovsndmnden 2023-04-04

Yttrande:

Anvindningen D ”Vérdcentral” upplevs som nagot begridnsande med tanke pa att
det kanske inte alltid kommer att vara just vardcentral ddr. Det kan

komma andra typer av verksamheter inom vard — tandlékare, privat
specialistlikarmottagning m.m. Vad géller anvdndningen Z ”Verksamheter” sd ar
frdgan som kommit upp om veterinir kan inga 1 den anvindningen? Det dr viktigt
att befintlig smadjursklinik har mgjlighet att finnas inom den anvédndningen.

Det framstar inte som sa praktiskt att den nya plangridnsen kommer att gé en

bit in pé Faktorn 2. Det gor det svart for den fastigheten att bygga fram till

den prickade marken (U-omradet). Planenheten har dock ldmnat information om att
en fastighetsreglering dr aktuell dir Faktorn 4 ska kdpa in mark frn grannfastig-
heten Faktorn 2 sé att arealen for Faktorn 4 tacker hela planomradet. Vi har ingen
information om hur langt den fastighetsregleringen kommit och é&r lite fundersamma
pa hur det blir om den inte blir av.

Kommentar: Ambitionerna fran kommunens sida var inte fran borjan att pla-
nera for en vardhub pa platsen. Med tanke pd de omgivande forutsdttning-
arna sd som att omradet dr dmnat for smaindustriverksamhet och kollektiv-
trafikens kapacitet, bedoms endast smadskalig vard ldmplig inom planomradet.
1 den fordjupade oversiktsplanen for Falkenbergs stad (antagen 2022) dr
planomrddet utpekat som befintligt verksamhetsomrade, industri.

Enligt Boverket kan smddjursklink ingd i anvdndningen Z, verksamheter.

Fastighetsregleringen mojliggors i samband med att detaljplanen vinner laga

kraft.

2.5 Falkenberg Energi AB 2023-03-08
Yttrande:

Falkenberg Energi AB avdelning Elnét har idag ett elnét i omradet. Eventuella utok-
ningar blir enligt d4 géllande taxa.

FEAB Elnit har lagspanningskablar, ror och kabelskap langs Skreavdgen. Se bifo-
gad bilaga 1, Kablar lings Skreaviagen dr viktiga for omrédets elforsorjning. Vid
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eventuellt nya utfarter mot Skreavigen maste vigen anpassas till bef. kablar och ka-
belskap.
Kostnader for flytt av kablar och kabelskép bekostas ¢j av FEAB.

FEAB Elnit stiller sig positiv till detaljplanedndringen.
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Kommentar: Noteras

2.6 Miljo- och hilsoskyddsnidmnden 2023-04-18
Yttrande:

Det finns potentiellt fororenad mark i ndrliggande omraden, men enligt mifo-inven-
teringar som gjorts framgar att man bedomer att det inte bor finnas férorening i om-
kringliggande mark och vatten. Vi anser dirmed att de nérliggande fororenade om-
rddena inte hindrar detaljplanen.

En dagvattenutredning visar att planomradet inte uppfyller Falkenbergs kommuns
krav pa dagvattenhantering. Ett forslag till dagvattenhantering visas 1 samrads-hand-
lingarna, vilken bedoms uppfylla kraven.

Detaljplanen angrinsar till och dverlappar till viss del ett omrade med tétortsnéra
natur. D& exploateringen berdr nistan uteslutande mark som redan ar ianspréktagen
och de i UMB anger att omraden som omfattas av titortsnira natur kommer att un-
dantas fran exploatering s langt det &r mojligt, anses inte detta hindra planen.

Kommentar: Noteras

2.7 Raddningstjansten 2023-03-09
Yttrande:

Réddningstjinsten har tagit del av handlingarna i rubricerat drende och har inget att
erinra.

Kommentar: Noteras
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2.8 Kultur- teknik och fritids nimnden 2023-04-12
Yttrande:

Fritid och offentlig miljo:
Har inget att erinra.

Gata- och trafikavdelningen:

Positivt att det finns utfartsforbud mot gang- och cykelbana utdver infart.

Positivt med 8m prickmark mot allmén platsmark gata/natur. Positivt med reglering
av skyltar i plankartan. Det ser ut som utfarten mot Skreavédgen kan ligga pa natur-
mark vilket inte ar [dmpligt.

Ekonomi
Kultur, - fritids- och teknikforvaltningens ekonomi berdknas inte paverkas av plan-
forslaget.

Kommentar: Utfarten mot Skreaviigen justerats och bestimmelsen Natur tas
bort fran utfartsomrddet.

2.9 VIVAB 2023-04-05
Yttrande:

Vatten och avlopp:

Idag finns befintliga anslutningspunkter upprittade for fastigheterna Faktorn 3 och
4 pé Skreavigen. Samma anslutningspunkter ska nyttjas dven efter genomférd
detaljplaneldggning. Uppdimensionering av dagvattenservisen medges ej. Obser-
vera att VA-anldggningar som ar beldgna inne pa kvartersmarken, sdsom oljeavskil-
jare, dagvattenmagasin och rdnnstensbrunnar med filter inte tillhér den allménna
VA-huvudmannen, utan ska bekostas och skdtas av exploatdr/fastighetségare.
Fortydligande om att vattenledningen som ndmns i kapitel 6.3 (Ledningsrétt och
servitut) inte dr en allmén ledning. Minst tre ménader innan 6nskad inkoppling till
det allménna ledningsnitet ska en VA-anmailan lamnas till Vivab.

Avfallshantering:
Inget att erinra.

Kommentar: Noteras. Ett fortydligande i planbeskrivningen har gjorts angd-
ende att vattenledningen som ndamns i kapitel 6.3 inte dr en allmdn ledning.

2.10 Region Halland 2023-04 -03
Yttrande:

Region Halland tackar for mojligheten att yttra sig 6ver detaljplanen. Region Hal-
lands yttrande &r avstdmt mot aktuella forvaltningar, inklusive Hallandstrafiken.
Hallandstrafiken noterar att planen mojliggdr for kontor och verksamheter samt
vard 1 strdket som ar huvudstrék for busslinje 351. Det bedoms i1 dagsliaget inte fin-
nas mojlighet att &ndra utbudet i kollektivtrafiken for dessa verksamheter.

I 6vrigt har Region Halland inget att tilldgga.

Kommentar: Noteras
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2.11 PostNord 2023-03-21
Yttrande:

PostNord har 1 uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande posttjéansten vil-
ket bland annat innebdr att det dr Postnord som ska godkénna placeringen och stan-
darden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga
postoperatdrer som &dr verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt, trafiksdkert och med hiansyn
till arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas 1
praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomréden placeras postlddan i en
ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox péa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
gillande godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller {6r-
dndring av befintlig detaljplan.

En placering som inte dr godkédnd leder till att posten inte borjar delas ut till adres-

sen.
Kommentar: Noteras

3. OVRIGA REMISSINSTANSER

3.1 Svenska Kraftnat, 2023-03-28
Yttrande:

Vi har i dagslédget inga anldggningar eller intressen som berors 1 det aktuella omra-
det och har darfor inga synpunkter pa rubricerad remiss.

Kommentar: Noteras

3.2 EON Energidistribution AB, 2023-03-08
Yttrande:

E.ON Energidistribution AB har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
arende och konstaterar att omrddet inte berdr vért koncessionsomrade for elnit och
tar ddrmed inte stdllning till planforslaget.

Kommentar: Noteras
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3.3 Global connect, 2023-03-07
Yttrande:

Global Connect ligger utanfor fastighetsgrénsen/ planomréadet.

Kommentar: Noteras

3.4 Kulturmilj6 Halland, 2023-04-03
Yttrande:

Kulturmilj6 Halland har fatt rubricerade drende for yttrande men har inga syn-
punkter pa forslaget.

Kommentar: Noteras

3.5 Polismyndigheten, 2023-03-17
Yttrande:

Polismyndigheten LPO Falkenberg/Hylte ser positivt pa den foreslagna fordnd-
ringen i samrddshandlingarna.

Kommentar: Noteras

3.6 Vattenfall, 2023-03-23
Yttrande:

Vattenfall Eldistribution har inga elanldggningar inom planomradet. Vattenfall El-
distribution har inget att erinra.

Kommentar: Noteras

3.7 Telia/Skanova, 2023-03-14
Yttrande:

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Kommentar: Noteras

3.8 Tele 2 2023-03-09
Yttrande:

Vi har inga invéndningar. Men vi har fiber in till bada fastigheterna, sa om det blir
paverkat av t.ex., dagvattenbrunnarna vill vi bli kontaktade.
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Kommentar: Noteras

3.9 Nordion Energi, 2023-03-14
Yttrande:

Nordion Energi, dir Weum Gas AB och Swedegas AB ingér, har tagit del av in-
komna handlingar i ovan rubricerat d&rende. Nordion Energi har inga ledningar eller
anldggningar i det aktuella planomradet och har ddrmed inget att erinra i rubricerad
detaljplan. Nordion Energi har en distributionsledning for gas i ndromradet, langst
med Skreavdgen och vill informera om foljande restriktioner.

Distributionsledningar dr underkastade Energigasnormens regler (EGN) som bland
annat anger minsta skyddsavstdnd om minst 2 meter mellan ledning och byggnad
inom tétbebyggelse samt ndrmaste grians for omrade med forvantade grivningsakti-
viteter. Plantering av trdd bor ej ske ndrmare en gasledning dn 3 meter. For att
minska risken for skador pa trdd i samband med eventuella framtida arbeten med
distributionsledningen rekommenderas att trad i nérheten forses med rotskydd.

Kommentar: Noteras

3.10 Ellevio 2023-03-07
Yttrande:

Vi har inga ledningar eller andra anléggningar 1 eller i ndrheten av planomrédet, vi
avstar darfor frén att yttra oss 1 drendet.

Kommentar: Noteras

3.11 Forpackningsinsamlingen, FTI 2023-03-07
Yttrande:

Den 1 januari 2024 borjar en ny forpackningsforordning (SFS 2022:1274) att gilla,
som bland annat innebér att insamlingsansvaret for forpackningar 6vergér till kom-
munerna och att fastighetsnéira insamling ska vara inford for alla hushéll i kommu-
nen 1 januari 2027.
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FTTI har inget att tilligga angaende detaljplanen forutom att ytor for fastighetsnéra
insamling och lattillgéngliga insamlingsplatser av forpackningar behdver beaktas i
planen, utifran bestimmelserna i den nya forordningen.

FTI kommer inte att etablera nagra nya stationer under évergangsperioden och hin-
visar dérfor fragan till kommunens avfallsplanerare.

Kommentar: Noteras

4. STALLNINGSTAGANDE - FORSLAG TILL REVIDERINGAR

Foljande revideringar /kompletteringar foreslés:

- Grundkartan uppdaterats och den blé linjefargen korrigeras. Grundkartans
text redigeras.

- Redovisning av innehéll i och konsekvenser av exploateringsavtal fortydli-
gas 1 planbeskrivningen.

- Planbeskrivningen kompletteras med ett fortydligande géllande planforsla-
gets paverkan pa det omgivande omradets detaljplaner.

- Utfarten mot Skreavégen justerats och bestimmelsen Natur tas bort fran ut-
fartsomradet.

- Planbeskrivningen kompletteras med ett fortydligande om att vattenled-
ningen som nadmns 1 kapitel 6.3 inte dr en allmén ledning.

8. NAMNLISTA

Fo6ljande har inkommit med skriftliga synpunkter vilka helt eller delvis ej har blivit
beaktade i och med foreliggande forslag. Dessa kommer innan antagandet att med-
delas 1 enlighet med 5 kap 24 § PBL.

Lantméterimyndigheten
Trafikverket

Av dessa kan foljande betraktas som sakdgare m fl som &r beréttigade att besvira sig
over ett senare antagande av planforslaget. Dessa kommer sdlunda att erhélla med-
delande med besvédrshénvisning, i enlighet med 5 kap 29-30 § PBL, efter ett eventu-
ellt antagande. Det dr mark- och miljodomstolen som vid ett inldmnat verklagande
klarldgger besvérsritten.

Lantméterimyndigheten
Trafikverket

Planhandlingarna foreslas stélls ut for granskning efter gjorda revideringar.

Upprittad av
Planenheten

Samradsredogorelse
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