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En detaljplan styr hur mark och vatten
far anvandas

Kommunen tar fram en detaljplan for att styra hur mark- och vattenomraden far
anvandas och bebyggas. Detaljplanen bestar av en juridiskt bindande plankarta
med plangranser och planbestammelser som ger bade rattigheter och
begransningar. Till detaljplanen hér dven en planbeskrivning och illustrationer. De
ar inte juridiskt bindande, utan ska underlatta forstaelsen och fungera som ett stod
for hur detaljplanen ska tolkas i samband med till exempel bygglov. Andra
handlingar som tas fram som underlag till detaljplanen ar grundkarta,
fastighetsforteckning och olika slags utredningar.

Processen for att uppratta en detaljplan ar reglerad i Plan- och bygglagen.

Planhandlingar
Planbeskrivning, 2023-09-15

Plankarta och illustrationskarta, 2023-09-12
Samradsredogorelse, 2023-09-12

Ovriga handlingar

Grundkarta, 2023-08-30

Fastighetsforteckning, 2023-09-23

Bilaga A Undersokning av betydande miljopaverkan, 2022-07-11
Bilaga B Dagvattenutredning, 2022-11-16 Ramboll
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1Inledning

Detaljplanens syfte

Huvudsyftet med detaljplanen ar att mojliggora for kontor och verksamheter pa
fastigheterna Faktorn 3 och 4. Inom Faktorn 4 medges dven vardcentral samt
tandvard. Del av den kommunalagda fastigheten Slatten 1:1i planomradets
sydvéstra del inkluderas i den nya planen da marken ar ianspraktagen for
parkering.

Planens huvuddrag

Inom planomradet finns idag tva byggnader som inrymmer bland annat en
vardcentral och en smadjursklinik. Det saknas planstod fér verksamheterna, da
marken ar planlagd fér smaindustriindamal i gillande detaljplan Agardsomradet -
KV.Roénnhagen m. fl, nr 165 fran 1976. Bygglovsnamnden beviljade 2016 ett
tidsbegransat bygglov for andrad anvandning av byggnaden pa fastigheten Faktorn
4, fran lager till kontor. Smadjurskliniken pa Faktorn 3 har permanent bygglov.
Syftet med planuppdraget ar att mojliggéra permanent anvandning fér kontor och
vard pa Faktorn 4. Faktorn 3 inkluderas i planomradet for att skapa en
andamalsenlig detaljplan. Parkering ar dven anlagd pa del av kommunens fastighet
Slatten 1:1. Den ber6érda marken inkluderas i planomradet och planldggs som
kvartersmark for att kunna foéras over till fastigheten Faktorn 4.

Planens bakgrund och handlaggning

Kommunstyrelsen gav 2019-01-17 davarande samhéllsbyggnadsavdelningen i
uppdrag att inleda planarbete for fastigheten Faktorn 4 med flera.

Detaljplanen tas fram genom standard planforfarande enligt Plan- och bygglagen
2010:900 (med andringar t o m SFS 2020:76).

Preliminar tidplan
Samrad var 2023

Granskning host 2023
Antagande var 2024

Planbesked Samrad Granskning Antagande Laga kraft

L&ge, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar belaget i sydostra Falkenberg, ca 3 km fran centrum. Planomradet
ar ca 0,9 hektar stort och utgors av fastigheterna Faktorn 4 och 3 samt del av



Slatten 1:1. | nordvast gransar planomradet till fastigheten Faktorn 2 och dess
verksamheter, i sydvast av viag 767 och i nordost av Skreavagen. | sydost avgransas
omradet av ett naturomrade.
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Falkenbergs centrum- /;
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Bilden visar en karta 6ver Falkenberg med utpekat planomrdde som ifylld cirkel.

Faktorn 3 och 4 ags av privata fastighetsagare. Slatten 1:1 4gs av kommunen.
Planomradet omfattar den del av Slatten 1:1 som redan tagits i ansprak for
parkering till Faktorn 4.

Del av Slatten 1:1+

Bilden visar fastigheterna inom planomrddet. Planomradet dr markerat med streckad linje. De
roda heldragna linjerna dir fastighetsgrdnser.



2 Tidigare stallningstaganden

Kommunala mal, strategier och program

Falkenbergs kommuns vision ar "Vi vaxer fér en hallbar framtid". | denna vision
ligger en ambition om att verka for en hallbar tillvaxt. Falkenbergs kommun har
sedan 2023 en ny politisk viljeinriktning med tre definierade malomraden:

e Utbildning och omsorg med hog kvalitet
e Ettforedome inom hallbarhet och trygghet
e Sveriges basta naringslivskommun

En ny detaljplan bedéms framforallt bidra till att malet Sveriges basta
naringslivskommun uppfylls.

Oversiktsplan och fordjupad oversiktsplan

Planforslaget bedoms forenligt med Falkenbergs kommuns dversiktsplan och den
fordjupade 6versiktsplanen for Falkenberg.

| kommunens géllande 6versiktsplan (2014) dr merparten av omradet utpekat som
befintligt verksamhetsomrade. Oversiktsplanens huvudstrategier géllande
verksamhetsomraden ar bland annat att skapa renodlade och yteffektiva
verksamhetsomraden, fér stérande eller ytkravande verksamheter och att andelen
hardgjord yta ska minimeras. Vidare ska placering av verksamheter dra nytta av
exponerade ldgen vid stadens infarter och krav pa utformning ska da stallas.
Verksamheter ska dven placeras pa ett sddant sitt att behovet av transporter fér
material och manniskor minimeras.

| Falkenbergs fordjupade 6versiktsplan (2022) ar planomradet utpekat som ett
befintligt verksamhetsomrade med beskrivningen: "Befintliga
verksamhetsomraden dar forandringar kan ske inom omradet men inte sjélva
inriktningen pa omradet som dven fortsatt ar tankt for verksamheter”.

Falkenbergs fordjupade oversiktsplan (2022).



Detaljplaner

Planomradet omfattas av detaljplanen 165, Agardsomradet - KV. Rénnhagen m fl
(1976), angiven markanvandning ar smaindustri. Genomférandetiden har gatt ut.
Planen 165 omfattar ett stort omrade.

Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare detaljplan 165
att galla inom planomradet, dock fortsatter den att gélla utanfor planomradet.
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Bilderna visar planomrddets gdllande detaljplan (1976).

Fastighetsplan

Planomradet omfattas inte av en fastighetsplan.

3 Avvagningar enligt miljobalken

Planforslaget bedéms forenligt med miljébalkens bestammelser for hushallning
med mark och vatten (MB 3 och 4 kap.).

Det bedéms inte finnas risk for 6verskridande av nagon miljokvalitetsnorm som
foljd av ett genomférande av planforslaget. Riksintressen och Natura 2000.

Riksintressen och Natura 2000

Da planomradet redan ar bebyggt och omgivet av bebyggelse bedéms
planforslaget inte paverka nagra riksintressen eller Natura 2000-omraden
negativt.

Planomradet omfattas av hushallningsbestammelserna i 3 och 4 kap Miljobalken.
Planomradet omfattas av riksintresse for kust, turism och friluftsliv (MB 4 kap 28§)



och hégexploaterad kust (MB 4 kap 4§). Narmaste Natura 2000-omrade &r Atran
som ligger cirka 800 m fran planomradet. Natura 2000-omradet Kallstorps
vatmark ligger ca 1400 m nordost om planomradet.

Strandskydd och biotopskydd

Planomradet berors inte av strand- eller biotopskyddat omrade.

Miljokvalitetsnormer

Det bedéms inte finnas risk fér 6verskridande av ndgon miljokvalitetsnorm som
foljd av ett genomforande av planforslaget.

Med foreslagen dagvattenhantering efter &ndrad markanvandning erhalls
tillracklig rening av dagvattnet da samtliga riktvarden fér féroreningar uppnas.
Detta under forutsattningar att de atgarder som beskrivs i dagvattenutredningen
utfors. Atgarderna innefattar bland annat att dagvatten fran parkeringen ska ledas
till en oljeavskiljare fore utslapp till det allmanna dagvattennatet och att
rannstensbrunnar ska férses med filter. Darav bedéms inte markandringen
paverka recipientens méjligheter att uppna god ekologisk- och kemisk status i
framtiden. Sammanfattningsvis leder detta till att planomradet inte forsvarar att
recipienten uppfyller miljékvalitetsnormerna.

4 Undersokning av betydande
miljopaverkan

En undersdkning av betydande miljopaverkan har 2022-07-11 tagits fram och

kommunens stallningstagande ar att planférslaget inte ger betydande
miljopaverkan.

Med bland annat utgangspunkt i bilaga 4 till MKB-férordningen (1998:905), 4r den
samlade bedémningen att ett genomférande av planen inte kommer att medféra
betydande miljépaverkan. Ett genomférande av detaljplanen kommer inte att
medfora risker for manniskors halsa eller for miljon. Ett genomférande av
detaljplanen bedéms inte heller paverka eller férsamra forutsattningarna for andra
planer eller program. Planen har ingen betydande miljépaverkan och en MKB enligt
5 kap 18 § PBL erfordras inte.

5 Forutsattningar och forandringar

Mark, vatten och vegetation

Planomradet utgoérs av verksamhetsmark som till stérre delen dr bebyggd eller
hardgjord. Marken sluttar svagt mot sydvast. Marknivaerna inom planomradet



ligger pa mellan +13,85 och +13,15. Vegetationen i omradet bestar av grasytor och
halvt uppvuxen utfyllnads-vegetation, sdsom trad och buskage. | inventeringen
"Tatortsnara natur” (2011) ar delar av planomradet och omgivande omraden
utpekat med naturvarde 4 (gron markering i kartan nedan), pa en femgradig skala
dar klass 1 ar hogst.

Bilden visar planomrddets delvis omgivande naturomrdde, naturomrdde markerat med gron fdrg.

Fornlamningar

Inga kdnda fornlamningar forekommer inom planomradet.

Geoteknik och radon

Geotekniska undersokningar gjordes for omradet 1967. En markradonsinventering
ar gjord for delar av planomradet och visade att radonhalterna ligger pa en normal
niva.

Inom planomradet bedéms inga stabilitetsproblem forekomma. Eftersom
planforslaget inte syftar till att mojliggora tillkommande bebyggelse utover
befintlig, har det inte bedémts som nodvandigt att ta fram nagon ny geoteknisk
utredning.

Fororenad mark

Det finns inga kdnda markféroreningar inom planomradet.

Oversvamning

Planomradet ar inte utsatt for risk for skred, erosion eller stigande havsnivaer.
Omradet ar relativt plant med en svag lutning mot sydvast. Marknivaerna inom
planomradet ligger pa mellan +13,85 och +13,15. Genomford lagpunktskartering
pavisade att omradet innehaller tva lagpunkter dar skyfall kan samlas. Enligt
utredningen maste det vid ombyggnation av dagvattenhanteringen kontrolleras sa
att de nya markhdéjderna inte paverkar skyfallssituationen negativt. Det ska
undvikas att flytta lagpunkten narmare husen an i dagslaget och att blockera
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rinnvagarna for skyfallet. Det finns dven ett skyfallstrak som rinner fran norr till
soder, via ett dike utanfér planomradets nordvéstra del. Det ar av stor vikt att diket
bibehalls i framtiden da det har betydelse for aktuell detaljplan som skyfallsstrak.
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Bilden visar en karta for rinnvigar och ldgpunkter dir vatten samlas vid skyfall.

Flédesrikting »
Riskomrade

Djurhallning

Smadjursklinik bedrivs pa fastigheten Faktorn 3.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns inga bostader. Verksamheterna som bedrivs inom omradet
ar en vardcentral, smadjursklinik samt annan foretagsverksamhet, vilka alla
genererar arbetsplatser.

Inom fastigheten Faktorn 4 finns en verksamhetsbyggnad uppférd i tva vaningar
med ca 7,9 m meter i nockhojd och med en bredd pa ca 21,7 m. Byggnaden
inrymmer bland annat kontor och en vardcentral. Inom fastigheten Faktorn 3 finns
en verksamhetsbyggnad uppford i ett plan med ca 5,5 meter i nockhojd. Byggnaden
inrymmer bland annat en smadjursklinik.

Planerad bebyggelse

Detaljplanens syfte ar att befintliga verksamheter ska bli planenliga. Ingen ny
bebyggelse planeras.

Inom hela planomradet medges verksamheter och kontor. Inom Faktorn 4 medges
dven anvandningen vardcentral samt tandvard. Byggratten avgransas med
egenskapsgrans och prickad mark, dar byggnad inte far placeras.
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Planforslaget

Kvartersmark
K Kontor

Bestammelsen mojliggor for kontor, tjansteverksamhet och annan jamforlig
verksamhet med liten eller ingen varuhantering.

| D1 | Vardcentral

Bestammelsen majliggor for vardcentral samt komplement till verksamheten.

| D, | Tandvard

Bestammelsen majliggor for tandvard samt komplement till verksamheten.
z Verksamheter

Bestammelsen mojliggor for service, lager, tillverkning med tillhérande férsaljning,
partihandel och annan jamforlig verksamhet med begransad omgivningspaverkan,
sa som smadjursklinik.

Allman plats

Gatan ar avsedd till att sdkra in- och utfart till omradet samt forbipasserande gang-
och cykeltrafik. | anvandningen ingar aven komplement som behdvs for gatans
funktion.

NATUR Allman plats natur

Frivaxande gronomrade som endast har begransat underhall. Dagvattenhantering
ingar. Syftet ar att sdkerstéalla att omradet bevaras som grénomrade. Omradet ska
vara tillgangligt for allmanheten. Syftet ar ocksa att sdkerstalla utfartsforbud.

Markreservat for allmannyttiga andamal
Ui Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
Avsikten ar att sdkerstalla allmannyttiga underjordiska ledningar.

Begriansning av markens utnyttjande

.. L L. Marken far inte férses med byggnadsverk

Avsikten ar att reglera byggnaders placering i férhallande till anslutande gata eller
fastighet, sdkerstalla brandsakerhet och att skapa siktlinjer.
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Ho6jd pa byggnadsverk
h4 Hogsta tilldtna nockhojd ar 8 m.

Avsikten ar att mojliggora for byggnader upp till 8 meter.

Placering

p1 Byggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans
eller sammanbyggas i fastighetsgrans

Avsikten ar att reglera byggnaders placering i férhallande till anslutande gata eller
fastighet, sdkerstalla brandsakerhet och att skapa siktlinjer.

P2 Skyltar eller annan fasadutformning far inte upplevas som
storande eller blandande

P3 Skyltar far inte placeras 6ver takfot
o7 Bildvaxlande skyltar far inte placeras inom planomradet
Ps Skyltar ska placeras med hansyn till trafiksdkerhet och

landskapsbild

Avsikten for bestimmelserna p2, ps paoch psar att framja trafiksdkerhet samt en
icke stoérande landskapsbild.

Stéangsel, utfart och annan utgang

b O o q Utfartsférbud

Avsikten ar att begransa ut- och infart till omradet for att framja trafiksdkerheten.
Utforande

b1 Kallare far inte finnas

Med hansyn till dagvattenproblematik i omradet tillats inte kallare.

Trafikalstring

Da den nya planen syftar till att befintliga verksamheter ska bli planenliga och
byggratten inte foreslas 6ka, bedoms planforslaget inte leda till en 6kad trafikalstring
som paverkar kommunala eller statliga vagar.

Friytor, rekreation och lek

Planomradet utgors till stora delar av hardgjord yta och saknar gréna
rekreationsytor. Planforslaget har inte nagon paverkan pa tillgang till
rekreationsomraden.
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Skyddsrum

Det finns ca 100 skyddsrumsplatser inom 200 meters avstand.

Gator och trafik

Gang- och cykel

Omradet ansluter till befintligt gang- och cykelvagnat langs med Skreavagen, som
kopplar an mot Skrea Kyrkby i syddst och verksamhetsomradet vid
Roénnhagsvagen i nordvast. Strax 6ster om planomradet finns en gang- och
cykelkoppling under viag 767 med anslutning mot Slatten.

Motortrafik

Planomradet angors med bil fran Skreavagen. Sikten vid utfarten fran planomradet
ar god. Planférslaget medfor ingen forandring av omgivande gatustruktur.

Kollektivtrafik

Omradet trafikeras av busslinje 351 och tva busshallplatser finns 1angs med
Skreavagen. Turtatheten ar generellt 1 buss per timme. For att underlatta
arbetspendling ar turtatheten 2 bussar per timme pa morgonen och eftermiddagen.

Parkering

Verksamheternas behov av parkering ska tillgodoses pa kvartersmark, inom
respektive fastighet. Den del av kommunens fastighet Slatten 1:1 som har tagits i
ansprak och anvands till parkering, planlaggs som kvartersmark. Avsikten ar att
ytan kan foras over till fastigheten Faktorn 4.

6 Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten, dagvatten, brandvatten

Planomradet ingar i VIVAB:s verksamhetsomrade for vatten, spill- och dagvatten.

En dagvattenutredning har tagits fram (Ramboll, 2022-11-16). Utredningen visar
att da planomradet inte uppfyller Falkenberg kommuns krav pa
dagvattenhantering sa som rening och fordréjning, bedéms dagvattenhanteringen
pa omradet ses 6ver och uppdateras. Féreslagen dagvattenhantering visas i bild
nedan. Férdréjningen fér omrade B, C och D féreslas ske via underjordiska
dagvattenkasetter placerat vid servisanslutningarna for respektive tomt, Faktorn 4
och Faktorn 3. Omrade B som till stor del bestar av parkeringar avleder idag sitt
dagvatten séderut mot ett befintligt dike som ligger utanfér planomradet. Eftersom
det ar en parkering foreslas att dagvattnet istéllet avleds till en oljeavskiljare som
ansluts till befintlig forbindelsepunkt vid Skreavagen. En [6sning som foreslas ar att
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lagga kantsten langs med parkeringen och rannstensbrunnar med filter som samlar
upp vattnet sa att det kan renas innan det I1amnar planomradet. Vid utférande ar
det viktigt att se till att marken har fall till dar rénnstensbrunnarna placeras.
Utredningen har faststéllt att planomradet behoéver fordroja en effektiv volym
dagvatten pa totalt ca 34 m3. Férutsattningarna for resultatet ar att inte
markanvandningen férandras, exempelvis att mer hardgjord yta tillkommer. For att
kunna avleda dagvattnet till befintliga anslutningspunkter vid Skreavagen bedémer
utredningen att en markjustering maste goras sa att dagvattnet kan samlasupp i
rannstensbrunnar och kunna avledas via ledning med tillracklig lutning och
marktackning. Ett alternativ till markjustering ar att pumpa dagvattnet till
anslutningspunkten.

Sk T
. 1) ';'Vég .
Hdge s

Bef. servisanslutningar

Underjordiska
.}magasin_/
- L4
_juklinik ' ’

D L1361

Trafikverkets
dike - el e

Bef. dagvattenledning

Bef. rannstensbrunn o
Bef. rannstensbrunn med nytt filter ©
Ny filterbrunn (5]
Ny dagvattenledning —
Ny rannstensbrunn med nytt filter =]
Ny dagvattenbrunn (o]
Ny Oljeavskiljare (o]
Bef. Infiltrationsbrunn tas bort =
Bef markhéojd +13,44
Ny markhojd +13.44

Bilden visar skiss pd foreslagen dagvattenhantering.

vVarme, gas, el

Planomradet ingar i FEABs verksamhetsomrade for el, fjarrvarme finns ej
tillgangligt.
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Avfall

Narmaste atervinningscentral ligger ca 4 km fran planomradet och ndrmaste
atervinningsstation ca 1,7 km fran planomradet. Rad och krav fran
Arbetsmiljoverket och de lokala foreskrifterna for avfallshanteringen ska féljas.
Rad och anvisningar for transport av hushallsavfall fran Avfall Sverige ska
uppfyllas.

| Boverkets byggregler (BBR) finns bestammelser om avfallsutrymmen och
hamtningsvagar som ska tillampas. Avfallsutrymmen/kéarl ska placeras sa att de ar
|attillgdngliga vid hdmtning. Vagar ska ha en bredd pa minst 4,0 m och fri héjd pa
4,7 m. Backning med sophdmtningsfordon ska inte ske annat &n i samband med
vandning. Atervandsgator bor ha en viandplan med radien 9 meter, samt en
hinderfri remsa pa ca 1,5 meter.

Avfallsutrymmen ska byggas med kapacitet for sortering av hushallsavfallet i
matavfall och brannbart, utrymmena bér dimensioneras for utsortering av fler
fraktioner vid fastighet for att méta framtida behov.

Raddningstjansten

Raddningstjanstens framkomlighet till fastigheten bedéms som tillfredstallande.
Brandposter finns inom ett avstand om 35 m.

7 Genomforande av planforslaget

Organisatoriska och administrativa fragor

Genomférandetid och tidplan

Detaljplanens genomfoérandetid ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter ansdkan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut
fortsatter byggratten och detaljplanen att gdlla. Kommunen har dock mojlighet att
andra eller upphéva detaljplanen alternativt ersatta den med en ny.

Berorda fastigheter och forvantade exploatorer
Inom planomradet finns foljande fastigheter och markégare:
Faktorn 3 Henrik Hedberg

Faktorn4 Fo6labacken Férvaltning AB

Slatten 1:1 Falkenbergs kommun
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Ansvarsfordelning

Falkenbergs kommun ar huvudman for allman plats inom planomradet och
ansvarar for drift och underhall. Respektive markagare/exploator ansvarar for
byggnation och anldggningsarbeten inom kvartersmark.

Falkenbergs Vatten och Renhallning AB (FAVRAB) ar huvudman for det allméanna
VA-nitet (ren-, spill- och dagvatten) inom planomradet. VIVAB skéter driften for
anlaggningar och ledningsnat pa uppdrag av FAVRAB. Respektive
markagare/exploator ansvarar for dagvattenanlaggningar inom respektive
fastighet fram till den anslutningspunkt till det allmanna VA-natet som VIVAB
anvisar, dar befintliga forbindelsepunkter finns i Skreavagen.
Dagvattenhanteringen ska ske i enlighet med principer i framtagen
dagvattenutredning (bilaga B).

Falkenberg Energi AB (FEAB) ansvarar for elforsérjningen.

Vid nybyggnation inom planomradet aligger det berérd markagare/exploator att
vid behov geotekniskt underséka marken avseende t.ex. barighet och
markradonférekomst. Om antikvarisk myndighet anser att marken arkeologiskt
bor undersokas aligger det berérd markagare/exploatér att hos Lansstyrelsen
ans6ka harom. Vidare aligger det berérd markagare/exploator att séka de tillstand
samt halla de samrad som kravs enligt miljobalkens regler.

Fastighetsbildning och 6vriga lantmateriadtgarder inom planomradet bestills av
ber6érd markagare/exploatdr/anlaggningsagare.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen innebér férandringar i fastighetsindelningen och fastigheterna ska vid
genomfdrandet av detaljplanen justeras sa att de anpassas till detaljplanen. Del av
fastigheten Slatten 1:1 (ca 130 kvm), markerad pa kartan nedan, ska regleras till
Faktorn 4.
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Ledningsratter och servitut

Allmannyttiga ledningar kan sdkerstallas med ledningsratt inom omrade markerat
med u1 pa plankartan. Ledningsagare ar dock skyldiga att bevaka sina rattigheter
samt upplysa kommunen avseende projektets paverkan pa det egna
ledningsinnehavet. Respektive ledningsagare ansoker om ledningsratt. Inom
planomradet finns en ledningsratt fér en vattenledning. Denna ledning ar inte
allméan utan till férman for ett féretag i ndromradet.

Den del av Slatten 1:1 som ingar i detaljplanen ar belastad med servitut for
vandplats till forman for fastigheten Faktorn 4. Planomradet belastas dven av en
ledningsratt for en vattenledning.

Befintliga rattigheter kan komma att omprévas eller upphavas.

Ekonomiska fragor
Planavgift

Detaljplanen bekostas av dgaren till Faktorn 4.

Planekonomisk bedémning

Samtlig byggnation och anldggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berord
markagare/exploator. Berérd markagare/exploatdr bekostar aven erforderlig
fastighetsbildning inom planomradet.

Falkenbergs kommun bekostar drift och underhall av anldggningar inom allman
platsmark.

Kostnadsansvaret for eventuell flytt av ledningar ar beroende av den ratt som
ledningen omfattas av. Kostnadsansvaret for flytt eller ombyggnad av ledningar
kan aven regleras i 6verenskommelse mellan ledningshavare och markagare.
Ersattning for kvartersmark som éverférs mellan fastigheter bestams i
forhandlingar mellan berérda markégare.

FAVRAB bekostar eventuell nédvandig utbyggnad av det allmdnna VA-natet i
anslutning till planomradet. Anlaggningsavgift avseende tillkommande VA-
anslutningar tas ut i enlighet med FAVRABs VA-taxa eller i enlighet med sarskilt,
mellan markagare/exploatér och FAVRAB, tecknat avtal. Dagvattenhantering inom
kvartersmark, i enlighet med framtagen dagvattenutredning (bilaga B), bekostas av
berérd markagare/exploatér. Eventuell kompletterande dagvattenutredning
bekostas av berérd markigare/exploator.

El-anslutningsavgifter tas ut i enlighet med géllande taxa.

Geoteknisk undersékning avseende t.ex. markens barighet och
markradonférekomst, vilket kan kravas vid byggnation inom aktuellt planomrade,
bekostas av berérd markagare/exploatér. Berérd markdgare/exploator ska dven

18



bekosta eventuell arkeologisk undersdkning samt de tillstand och samrad som
kravs enligt miljobalkens regler.

Avtal

Planavtal, som reglerar plankostnader, ar tecknat mellan Falkenbergs kommun och
agare till Faktorn 4.

Exploateringsavtal kommer att upprattas mellan dgare till Faktorn 4 och
Falkenbergs kommun. Detta avtal ska godkdnnas av kommunfullmaktige innan
detaljplanen antas. Exploateringsavtalet kommer att reglera i huvudsak féljande
fragor:

- Omraden som avses Overlatas
= Del avomradet som planldggs som kvartersmark dgs av Falkenbergs
kommun men ar upplaten till exploatoren via servitut. Detta omrade
ska regleras in i exploatorens fastighet Faktorn 4.
- Fysiska anlaggningar som exploatoren ska utfora
= Exploatoren ansvarar for byggnation inom kvartersmark inom mark agd
eller upplaten till exploatoren
= Exploatoren ansvarar for att iordningstélla dagvattenanlaggningar inom
kvartersmark i enlighet med principer i framtagen dagvattenutredning
(Ramboll 2022-11-16). Detta kan bl.a. innebéra:
*  Mark-/héjdsattningsmodellering
= Dagvattenmagasin
= Oljeavskiljare eller likvardigt
» Rannstensbrunnar med filter
- Kostnader som exploatéren atar sig att betala
» Byggnation inom kvartersmark inom mark dgd eller upplaten till
exploatéren
= Dagvattenhanteringienlighet med principer i framtagen
dagvattenutredning
= Forrattningskostnader for fastighetsbildningsatgéarder som berér
exploatéren.

Lésen och ersittning

Fastigheten Faktorn 4 planldggs som bade allman kvartersmark (vardcentral och
tandvard) och enskild kvartersmark (kontor och verksamheter). | enlighet med
plan- och bygglagen har kommunen en mojlighet, men dven skyldighet om
markagaren begar det, att 16sa in mark som planlaggs for annat an enskilt
bebyggande (sk allman kvartersmark) om anvandningen fér det avsedda dndamalet
inte kan anses sakerstalld. Fastigheten Faktorn 4 &r dock redan bebyggd och det
bedrivs vardverksamhet. Falkenbergs kommun bedémer darfor att det inte
kommer att bli aktuellt att [6sa in marken.
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Tekniska fragor

Sarskilt viktiga genomforandefragor

Dagvattenutredningens féreslagna dagvattenhantering bekostas av exploatéren
och ska genomforas vid genomférandet av denna detaljplan. Det finns dven ett
skyfallstrak som rinner fran norr till soder, via ett dike utanfér planomradets
nordvastra del. Det &r av stor vikt att diket bibehalls i framtiden da det har
betydelse for aktuell detaljplan som skyfallsstrak.

8 Konsekvenser av planens
genomforande

Ett genomférande av detaljplanen bedéms framférallt bidra till att malet Sveriges
basta naringslivskommun uppfylls. | dagslaget planeras inga till- eller
ombyggnationer att 4ga rum, men genom dndrad markanvandning framjas de
befintliga verksamheterna som da blir planenliga. Det kommer saledes i dagslaget
inte att ske nagra synliga konsekvenser inom planomradet. Da ingen till- eller
ombyggnation kommer att ske, bedéms planen inte medféra nagon
miljokonsekvens. Faktorn 4 ar initiativtagare till planen och belastas av
kostnaderna for genomforandet av ny detaljplan. Detaljplanen innebér att
verksamheterna blir planenliga och underlattar for eventuell framtida utveckling
av verksamheterna, vilket kan medfdra nya arbetstillfallen.

9 Medverkande

Planen har utarbetats av planenheten i samverkan med strategienheten och mark-
och exploateringsenheten. | planarbetet har dven VIVAB, Ramboll Sverige AB och
Metria deltagit.

Planenheten, kommunstyrelseférvaltningen

Falkenbergs kommun

Antagen av kommunfullmaktige i Falkenberg 2024-02-27 §7.
Genom detta har denna detaljplan fatt laga kraft 2024-03-23 intygas.
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