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En detaljplan styr hur mark och vatten
far anvandas

Kommunen tar fram en detaljplan for att styra hur mark- och vattenomraden far
anvandas och bebyggas. Detaljplanen bestar av en juridiskt bindande plankarta
med plangranser och planbestdmmelser som ger bade rattigheter och
begransningar. Till detaljplanen hor dven en planbeskrivning och illustrationer. De
ar inte juridiskt bindande, utan ska underlatta forstaelsen och fungera som ett stod
for hur detaljplanen ska tolkas i samband med till exempel bygglov. Andra
handlingar som tas fram som underlag till detaljplanen ar grundkarta,
fastighetsforteckning och olika slags utredningar.

Processen for att uppratta en detaljplan ar reglerad i Plan- och bygglagen.

Planhandlingar
Planbeskrivning, 2025-10-08

Plankarta ochiillustrationskarta, 2025-10-08

Ovriga handlingar
Grundkarta, 2025-04-16
Fastighetsforteckning, 2025-10-15

Bilaga A Undersokning av betydande miljopaverkan, 2024-01-16, Falkenbergs
kommun

Bilaga B Planerings PM Geoteknik, 2024-12-06, rev1 2025-08-14, M3D
Consulting AB

Bilaga C MUR Geoteknik, 2024-12-06, rev1 2025-08-14, M3D Consulting AB
Bilaga D Miljoteknisk markundersékning, 2024-12-06, M3D Consulting AB
Bilaga E Trafik- och bullerutredning 2025-05-23, Norconsult AB

Bilaga F VA-utredning 2025-07-01, Swecsa

Handlingar finns pa
Stadshuset, Radhustorget 3C, Falkenberg

Kommunens webbplats: kommun.falkenberg.se/detaljplaner

Samrad 29 oktober - 26 november 2025
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Samradsmote/oppet hus

Samradsmote halls tisdagen den 18 november kl. 18.00- 19.30 i Atranskolan,
matsalen, dar det finns mojlighet att se och stélla fragor om planférslaget.

Skriftliga synpunkter
Skickas senast 2025-11-26 till:

e-post: plan@falkenberg.se
eller

Falkenbergs kommun
Planenheten

311 80 Falkenberg

Upplysningar om detaljplanen lamnas av

Nadja Ricklund Fallgren nadja.ricklund@falkenberg.se 0346 - 88 60 59 eller
plan@falkenberg.se 0346- 88 60 00
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1Inledning

Detaljplanens syfte

Huvudsyftet med detaljplanen ar att méjliggdra for fler bostader i Atran med
tillhérande nya gator, naturmark och hantering av vatten, avlopp och dagvatten.

Vidare ar syftet med planforslaget att skapa mojligheter for utveckling av skola,
forskola och flytt av befintliga uthyrningsstugor till ett omrade kopplat till turism
med anvandningarna tillfallig vistelse och friluftsbad. Den befintliga folkparken
med dansbana placeras i anvandningen bes6ksanlaggningar for att sdkerstalla att
markens anvandning stimmer dverens med verkligheten.

Planens huvuddrag

Bostadsbebyggelsen med majlighet till totalt cirka femtio (50) nya bostader i form
av friliggande villor, en- och tvabostadshus och flerbostadshus i max tva (2)
vaningar forlaggs i den norra delen av planomradet pa jordbruksmark. Marken ags
av Falkenbergs kommun och omradet &r inte detaljplanelagt idag. Flerbostadshuset
mojliggors aven pa den centrala obebyggda marken tillsammans med
anvandningarna centrum och skola for att skapa en flexibel utveckling av platsen.
For att detta ska vara mojligt dvergar en del av befintlig detaljplan At4 som idag ar
allman plats till kvartersmark. Skola, foérskola och omradet for turism och
besdksanliaggning omfattar redan ianspraktagen mark i centrala Atran och
omraden ner mot Eseredssjon. Hela omradet berors idag av detaljplan At 8 som
mojliggor for allman plats i form av folkpark, omradet planlaggs nu istallet som
kvartersmark for skola, bes6ksanlaggning, tillfallig vistelse och friluftsbad for att
battre stamma med verkligheten.

Planens bakgrund och handlaggning

Kommunstyrelsen gav 2022-04-12 davarande kommunstyrelseférvaltningen i
uppdrag att préva bostdder. Planarbetet pabérjades 2022-12-15.

Detaljplanen upprattas med utdkat férfarande enligt Plan- och bygglagen,
2010:900 (SFS 2021:785). Planforslaget stélls ut tva ganger, forst pa samrad och
senare pa granskning.

Planhandlingarna uppréttas i enlighet med Boverkets foreskrifter BFS 2020:5 och
BFS 2020:8.

Preliminar tidplan
Samrad kvartal 4 2025

Granskning kvartal 2 2026
Antagande kvartal 4 2026
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Planbesked Granskning Antagande Laga kraft

L&ge, areal och markagofornhallanden

Planomradet ar beldget i Atran tatort som &r cirka 40 km nordost om Falkenberg i
inlandet. Planomradet omfattas av del av fastigheten Esered 1:216 samt hela
Esered 2:11 som bada dgs av Falkenbergs kommun. | véster rinner Atran, i dster
ligger Eseredssjon, i norr finns dkermark och i séder ligger de centrala delarna av
Atran och befintlig bebyggelse. Planomradet dr uppdelat i tre delar, en del véster
om Svenljungvéagen och tva 6ster om Svenljungavagen. Planomradet ar drygt 8
hektar stort. Marken inom planomradet dgs av Falkenbergs kommun.

Planomradets placering i Atran. Markerat med réd, streckad linje.
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2 Tidigare stallningstaganden

Kommunala mal, strategier och program

Falkenbergs kommuns vision ar "Vi vaxer for en hallbar framtid". | denna vision
ligger en ambition om att verka for en hallbar tillvaxt. Falkenbergs kommun har
sedan 2023 en ny politisk viljeinriktning med tre definierade malomraden:

1. Utbildning och omsorg med hog kvalitet
2. Ettféredéme inom hallbarhet och trygghet
3. Sveriges basta naringslivskommun

Oversiktsplan och fordjupad éversiktsplan

Planlaggning foljer 6versiktsplanens 2.0 huvudstrategier framst avseende strategi
nummer ett (1) och fem (5). | Oversiktsplan 2.0 anges féljande huvudstrategier (1)
planera fér en hallbar samhdllsutveckling, och (5) skapa férutsdttningar for
bebyggelseutveckling pd landsbygden.

Strategi 1 - planera for en hdllbar samhdllsutveckling anger att vi ska forstark den
befintliga bebyggelsestrukturen i serviceorter genom att fortata och komplettera
dar det redan ar byggt. Planldggning for ssmmanhallen bebyggelse ska enbart ske i
de prioriterade strakens knutpunkter, serviceorter och noder. Prioritera
bostadsbebyggelse som kompletterar befintligt bostadsutbud och darmed bidrar
till att starka kollektivtrafik och service. Fordelningen mellan lagenheter i
flerbostadshus och smahus behdver uppméarksammas men dven olika typer av
boendeformer for olika boendegrupper (aldre, unga, funktionsnedsatta e.t.c.)

Strategi 5 - Skapa forutsdttningar for bebyggelseutveckling pa landsbygden anger att
Falkenbergs inland har stor potential f6r boende och bestkare. Har finns ett rikt
natur- och kulturlandskap, manga vackra sjéar och dalgangar, och tatorter och
bygder dar man kdnner varandra och hjélps at. Har finns mangder av sma och
medelstora foretag. Kommunens LIS-utredning har identifierat |ampliga lagen for
landsbygdsutveckling i strandnéara lagen. Inom dessa omraden géller dock vanliga
krav vad det giller detaljplaneldggning och bygglov. Vidare ska inte heller
strandskyddets syften aventyras.

Atran 3r en av tatorterna inom det omrade som i éversiktsplanen benamns
Mellanbygden. Mellanbygden ligger strategiskt i kommunen med relativt korta
avstand till Falkenbergs stad, jarnvagsstationen, E6 och narliggande stader och bér
ha stora méjligheter att attrahera inflyttare. Atran ar utpekad som serviceort i
Mellanbygden. Serviceorterna har stor potential att kunna védxa snabbare utifran
kommunikationslage, service (kommunal och kommersiell) och féretagandet pa
bygden. | dessa orter ska, enligt 6versiktsplanen, en omfattande service finnas. |
kommunens LIS-utredning har 4 omraden i Mellanbygden pekats ut som ldmpliga
bebyggelseomraden fér landsbygdsutveckling i strandnira ldgen. Atran utgér ett
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av dessa omraden (LIS16) med rekommendation; fortatning och utveckling av
tatorten.
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Atran ar utpekad som serviceort i Oversiktsplanen.

Jordbruksmark ar en viktig samhallsresurs och boér endast bebyggas for att
tillgodose betydelsefulla samhallsintressen, da lamplig alternativ till lokalisering
saknas. Fragmentering ska undvikas och néar jordbruksmark ska nyttjas till annan
anvandning ska jordbruksmarkens varden stallas mot de varden som skapas for att
nyttja marken for annan anvandning.

Planforslaget beddms forenligt med 6versiktsplanens rekommenderade
markanvandning. Oversiktsplan 2.0, laga kraft 2014-06-27, enligt beslut 2019-01-
15 KS §26 fortfarande aktuell, med ndgra mindre dndringar.

| den upphavda deldversiktsplanen (DOP) fran 1996 Atran finns utpekade
potentiella nya omraden for bostader (B1-B4) som dverensstimmer med
planuppdraget. Del6versiktsplanen ses som ett kunskapsunderlag som anger majlig
markanvandning fram till det att nya fordjupningar gors. Det innebér att de
omraden som utpekats i DOP: ar fortsitter att rekommenderas som primar
markanvandning, men att markanvandning ocksa kan omprévas for annat andamal.
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| den upphavda deldversiktsplanen fran 1996 Atran, finns utpekade potentiella nya
omraden for bostader (B1-B4), som 6verensstammer med planuppdraget.
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Detaljplaner

Planomradet omfattas av foljande detaljplaner:

At8 Byggnadsplan for del av Atran stationssamhalle som vann laga kraft 1970-02-
09. Markanvandningen anges till folkpark for omradet vid Sjoviken.
Genomforandetiden har gatt ut.

At4 Byggnadsplan for dndring for Atrans stationssamhalle som vann lagakraft
1962-12-12. Markanvandningen anger smaindustri, bostadsandamal,
sandelsandamal och allman plats park. Genomférandetiden har gatt ut.
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Gaéllande detaljplaner inom och angransande till planomradet. Aktuellt planomrade
markerat med rdod, streckad linje.

Fastighetsplan

Planomradet omfattas inte av nagon fastighetsplan.
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3 Avvagningar enligt miljobalken

Planforslaget bedoms férenligt med miljébalkens bestammelser for hushallning
med mark och vatten (MB 3 och 4 kap.).

Det bedéms inte finnas risk for 6verskridande av nagon miljokvalitetsnorm som
foljd av ett genomférande av planférslaget.

Riksintressen och Natura 2000

Planomradet ber6rs inte av riksintressen.

Narmaste Natura 2000-omrade ar Fegen-Halland runt Fegensjon och det ligger
cirka 5,2 km fagelvagen fran planomradet. Natura 2000-omradet bedéms inte
paverkas av planlaggning.

Strandskydd och biotopskydd

Planomradet berd6rs av strandskydd 100 meter fran Eseredssjon.

Inom planomradet foreslas gallande strandskydd upphéavas. Detta gérs genom
planbestammelse a; Strandskyddet ar upphavt.

For att kunna upphéva strandskyddet kravs sarskilda skl och inom LIS-omraden
anses sarskilt skal vara om en byggnad, verksamhet, anldggning eller atgard bidrar
till utvecklingen av landsbygden - vilket ar aktuellt f6r denna detaljplan.
Kommunen kan saledes fatta beslut om att upphéva strandskyddet i detaljplanen
sa lange det finns kvar god tillgang till strandomraden for allmanheten och
forutsattningar for att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet - vilket anses
mojligt med foreslagen detaljplan.

Planomradet berdrs inte av biotopskydd.

Narmsta biotopskyddade omrade ligger i Silvagarde cirka 3,5 km vast/sydvast om
foreslaget planomrade. Planomradet ligger pa sddant avstand fran
biotopskyddsomradet att paverkan for omradet inte bedoms uppsta till féljd av
genomférandet av detaljplanen.

4 Undersokning av betydande
miljopaverkan

Genomforandet av planférslaget bedoms inte medfora nagon betydande

miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning behdver inte upprattas (bilaga
A, Undersokning av betydande miljépaverkan).

Skalen for bedémningen ar att den miljopaverkan som bedéms uppkomma till féljd
av detaljplanens genomférande ar i stort av lokal art och avgransas geografiskt till
planomradet. Ett genomférande av detaljplanen kommer att ge upphov till en lokal
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paverkan pa naturmiljon nar mark tas i ansprak for bebyggelse och infrastruktur -
detta dven om omradet sedan tidigare i stort ar bebyggt.

Planen beddms inte paverka eller forsamra forutsattningarna for andra planer eller
program och ett genomfdrande av planen kommer inte att medfdra risker for
manniskors halsa eller foér miljon.

Med utgangspunkt i Miljobedémningsférordningen (2017:966) och ovanstaende
genomgang samt den bifogade matrisen dr den samlade bedémningen att ett
genomfdérande av planen inte kommer att medféra betydande miljépaverkan. Da
planen inte beddms medféra betydande miljopaverkan erfordras inte en MKB
enligt 5 kap 18 § PBL.

Den samlade bedémningen ar att detaljplanen inte kommer att innebéara en
betydande miljépaverkan och att en miljokonsekvensbeskrivning inte behéver
upprattas.

Mark, vatten och vegetation

Marknivan inom detaljplaneomradet ar relativt plan och marknivan varierar mellan
+115,5 och +118,7 meter 6ver havet, RH2000 med en slant néra sjon paca 4
meter.

Planomradet i norr utgérs av jordbruksmark klass 4. Ovrig yta r grasbekladd med
inslag av trad (utveckla). Den syddstra delen bestar av byggnader, bland annat en
skola.

Skogen i det laglanta omradet bedoms omfatta hdga varden ur bade biologiska och
rekreativa synvinklar, omradet skéts som naturvardsskotsel enligt
skogsbruksplanen. Det lagldnta omradet ndrmast Eseredssjon och backen besitter
héga naturvarden och varden kopplat till friluftsliv.

Invasiva arter som patraffas inom planomradet: Fynd av parkslide i ndrheten av
bron vid och fynd av snébar dar i anslutning till Eseredsvagen och fastigheten
Esered 1:223.

Inom foreslaget omrade for sekundart vattenskyddsomrade for Atran.
Inom vattenknutna kulturmiljoer (Gunnarp-Atran) Kulturmiljévard prio B vatten
prio C kulturhistoriskt varde B.

Omradet kring sjon och backen ar en grén korridor och livsmiljo for biologisk
mangfald. Norr om skolomradet finns ett vardefullt omrade avseende natur och
friluftsliv. Har finns en bro som tar dig éver till andra sidans naturomrade dar det
finns en stig som tar dig runt Eseredssjon pa ca 3,3 kilometer. Det finns kanoter for
uthyrning, méjlighet till att fiska i sjon, grillplatser och bastu med mera. En stig
utmed sjon, uppstéallda kanoter samt scouternas vindskydd vittnar om att omradet
anvands som rekreationsomrade.
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Fornlamningar

Inga kdnda fornlamningar forekommer inom planomradet.

GCeoteknik och radon

En geoteknisk undersokning har gjorts for omradet (bilaga B, Planerings PM
Geoteknik) som visar generellt pa goda geotekniska férhallanden da
forekommande jordlager ar fast lagrade och utgérs av friktionsmaterial,
foretradesvis sand. Generellt utgérs marken 6verst av sandig mull, ca0,1-0,3 m
under markytan, som underlagras av en grusig sand, ca 1,2-2,0 mu my. Under
patraffas naturligt lagrad sand ner till undersokt djup. Provtagningarna har
indikerat pa mycket fasta jordlager, méjligen med betydande férekomst av sten och
block. Lokalt och troligen i de nordvastra delarna av planomradet forekommer
troligtvis ytligt berg. Ett ytndra berg kan begransa mojligheterna att anlagga kallare
alternativt férdyra och férsvara anldggningsarbeten vid exempelvis nedlaggning av
VA-ledningar.

Foérekommande naturligt avsatta jordlager av sand bedéms generellt ha goda
geotekniska forhallanden under férutsattning att planerad byggnation omfattar
mindre bostadshus och byggnader med 1-2 vaningar.

Forutsattningarna for anlaggning av vagar, parkeringsytor med mera bedéms ocksa
som goda.

Grundliaggning och schakt

Generellt bedoms grundlaggning kunna utféras genom att laster tas ner genom
traditionella plattor. Generellt rekommenderas att eventuellt forekommande
okontrollerad fyllning samt organiska jordlager avlagsnas/skiftas ur innan
grundlaggning paborjas. Alternativt kan annan grundlaggningsmetod an
traditionell platta pa mark anséattas, exempelvis plintgrundlaggning.

Under férutsattning att slantkron ar obelastade, schaktdjup begréansas till 3 meter
samt att grundvatten avsankts till minst 0,5 meter under schaktbotten kan
slantlutning 1:1,5 for schakt i sand forutsattas.

Schaktarbeten skall utféras med betryggande sdkerhet mot ras och skred vid djupa
schakter och skall folja Arbetsmiljoverkets handbok "Schakta sakert”.

Grundvatten

Sammantaget bedéms ingen betydande grundvattenproblematik uppsta avseende
foreliggande plans syfte.

| installerade grundvattenrér har inget grundvatten noterats vid matning. Nagon
dimensionerande grundvattenniva kan darfor inte ansattas. Dock indikerar de
torraroren pa ett betydande djup till grundvattnet och ndgon direkt problematik
vid grundlaggning av byggnader utan kallare bedéms inte foreligga.
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Forekomsten av djupt grundvattnet och forekommande jordlager av framst sand,
vilka &r att betrakta som genomslappliga, utgor generellt goda forhallande for
lokalt omhandertagande av dagvatten, exempelvis genom 6ppna diken och
infiltration. Kompletterande undersékningar fér detaljprojektering bor utféras och
da framfor allt inriktas mot eventuell bergférekomst i ledningsstrackningar samt
for dimensionering av grundlaggning av planerade byggnader.

Stabilitet

Planomradet ar plant och marknivan varierar mellan +115,5 och +118,7. Inga
stabilitetsproblem beddéms férekomma inom planomradet.

Radon

Storre delen av planomradet anges i den 6versiktliga inventeringen fran 1991 som
eventuell hogrisk for radon. Utférda undersékningar avseende markradon
indikerar pa att sa kallad normalriskmark kan forutsattas. Saledes ska
radonskyddad grundlaggning forutsattas.

Nu utforda geotekniska undersokningar bedoms som tillrackliga for fortsatta
arbete med detaljplan. Infor slutlig planering och placering av byggnader samt
ledningsdragning bor kompletterande undersékningar utforas i syfte undersoka
jorddjup och kontrollera forekomst av block och sten i jordlagren och eventuell
bergniva i nordostra delen av omradet, samt tillféra ytterligare underlag avseende
val av grundlaggningsmetod.

For ytterligare kontroll av omradets hydrogeologiska forutsattningar kan
ytterligare lodningar utforas i befintliga grundvattenroér. Dock har utférda
matningar utforts vid den tid pa aret da grundvattennivaer kan férvantas vara som
hogst. Vid faststalld detaljplan bor aktuell underséknings kompletteras.

Fororenad mark

En markundersdkning har genomforts i enlighet med SGF:s falthandbok (SGF,
2013: Falthandbok - undersoékningar av fororenade omraden. Rapport 2: 2013)
avseende undersoékningar av fororenade omraden i de delar dar den ar tillamplig
(bilaga D Miljoteknisk markundersokning). Resultaten fran laboratorieanalyserna
av jord jamfors med Naturvardsverkets generella riktvarden for férorenad mark,
kanslig markanvandning (KM) och mindre kanslig markanvandning (MKM), som ett
verktyg att bedoma uppmatta halter samt om de ar acceptabla inom omradet
alternativt om en atgard behovs. Som ett underlag till hantering av eventuella
schaktmassor inom omradet jamfors halternai jord utéver de generella
riktvardena fran Naturvardsverket KM och MKM aven med riktvardet for mindre
ringa risk (MRR), och Avfall Sveriges forslag till granser for farligt avfall (FA),
senaste utgavan.
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Aktuellt omrade utgérs/kommer utgodras av bland annat skola och bostader, darfor
bor riktvarden for KM vara mest relevanta nar det galler riskbedémning av
eventuella féroreningshalter.

Samtliga jordprov fran utredningen har halter under riktvarde fér KM. Pavisade
halter anses inte utgbéra nagot hinder for planerad exploatering.

Da nu utford undersdkning ar av 6versiktlig art bér kompletterande provtagning
goras infor eller i samband med exploatering, da man vet hur omradet avses
bebyggas och var schakt och dylikt planeras. Syftet med en sddan provtagning bor
framst vara att klassa massor som omfattas av teknisk schakt for att sakerstalla en
korrekt masshantering. Analysomfattning bér som minimum innefatta de analyser
som utforts i nu utford undersokning, det vill sdga alifater, aromater, BTEX, PAH,
metaller och DDT.

Potentiellt fororenande verksamheter i niarheten till aktuellt
planomradet

Det har identifierats ett antal potentiellt fororenande verksamheter i narheten till
aktuella omraden. Langst norrut har ett sdgverk med doppning varit verksamt,
Esereds traimpregnering. Omradet ar ocksa fore detta stationsomrade med
lokstall. Objektet ar i riskklass 2 (stor risk) och undersékningar har gjorts. Sjalva
sagverket bedéms inte ha fororenat nu aktuellt omrade da det &r cirka 150 meter
mellan sagverket och aktuellt omrade samt att eventuell spridning av férorening
bor ske at vister (mot Atran).

| anslutning till skolan finns tva objekt som &r i riskklass 4 (liten risk) och 3 (mattlig
risk). Objektet i riskklass 4 har tidigare varit mejeri, syfabrik, snickeri och fran ar
1995 lager for VVS-verksamhet. Snickeriets inriktning var byggnadssnickeri.
Obijektet i riskklass 3 har varit bensinstation. Samtliga objekt &r i laga riskklasser
(mattlig eller liten risk) och var bedémning ar att risken ar [ag att det ska
forekomma en férorening pa nagon av dessa objekt som férorenat in pa aktuella
undersdkningsomraden.

Risken att dessa ska ha férorenat aktuella omraden bedéms dock som lag. Tas det
dessutom i beaktning att det verkar forekomma djupt grundvatten sa bedéms
spridningsrisken for féroreningar, i en omfattning som kan innebéra en hélsorisk,
fran omgivande fastigheter till aktuella omraden som lag. Marken bedéms vara
[amplig att prova for aktuellt andamal.

Oversvamning

Planomradet ligger pd mellan +115,5 och +118,7 meter och eventuella framtida
klimatforandringar ger ingen risk for 6versvamning pa planomradet.
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Landskapsbild, stadsbild, kulturmiljo

Landskapet i den norra delen bestar av 6ppen jordbruksmark som direkt angransar
till befintlig villabebyggelse. Pa den vastra sidan av Svenljungavigen avdelas
jordbruksmarken med en befintlig vidg som bibehalls som befintligt element. Trad
och gronytan narmare Atran bibehalls. Jordbruksmarken évergar i sin helhet fran
akermark till bostadsmark och fragmenteras inte. Pa den 6stra sidan av
Svenljungavigen mojliggors det for bostadsbebyggelse i anslutning till befintlig
villa men innebér att en mindre del av jordbruksmarken 6vergar fran
jordbruksmark till bostadsmark, marken fragmenteras inte i stor utstrackning utan
forminskas endast i den delen. | 6vrigt planldggs grasytor och befintliga bebyggda
omraden. Detaljplanens genomforande bedéms inte paverka landskapsbilden
negativt. Samhallet Atran har manga attraktiva platser som inte paverkas.

Befintlig bebyggelse

I norr finns det ett befintligt villaomrade med villor i en till tva vaningar byggda runt
1960-1980-talet. De angransar till jordbruksmarken norr och vaster om
Svenljungavagen.
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I norr finns det ett befintligt villaomrade med villor
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Jordbruksmark norr och vister om Svenljungaviagen

Skolomradet inkluderar forskola, idrottshall med flertalet aktiviteter som ett
utomhusbad och 6vrig utemiljé samt parkering.
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Atrans forskola och skolomrade

| omradet kring Sjoviken finns idag flertalet byggnader med biljettkiosk, forrad och
enrotunda. Festplatsen invigdes 1949 och dn idag anvands platsen till evenemang
dar driften och bokning skots av SPF Gunnarp-Kroksered.

Sjoviken med flertalet byggnader som biljettkiosk, forrad och en rotunda

Det finns dven flera ytor som anvands till fritidsaktiviteter som tennisplan,
badplats, fiske, bastu, bat- och kanotuthyrning, gym, en lokal for luftgevarsskytte
och fotbollsplan. I ndrheten finns dven motionsspar, cykelleder och spar fér
langdskidakning. Det finns 7 stugor med vardera 6 baddar for uthyrning genom
Atran Turist & fritid som idag ar placerade intill férskolans lokaler.

Utomhusbad och tnnisplan vid koIomrédet i Atran
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Det finns 7 réda stugor tillgdngliga for uthyrning genom som ar placerade intill
forskolans lokaler

I och vid centrum finns bland annat Handlarn, bibliotek och en radio-, tv- och
elbutik, motorservice och fotvard. | korsningen Svenljungavégen och
Sjovikenvagen finns en gronyta som ags av Falkenbergs kommun dér det finns en
byggratt for handel som inte har nyttjas. Samma sak géller pa andra sidan
Sjovikenvagen mot Torgvagen dar det finns en publik WC samt en
transformatorstation.

Flertalet verksamheter och Handlarn ar centralt beldgna i Atran vid torget
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| korsningen Svenljungavagen och Sjovikenvagen finns en grényta som ags av
Falkenbergs kommunmed outnyttjad byggratt for handel

Planerad bebyggelse

| omrade A och B mojliggors for villor, kedjehus och flerbostadshus. | omrade C och
D mojliggors for utbyggnad av skola/férskola samt utveckling av fest- och
badplatsomradet. En obebyggd tomt i omrade D, forses med bostader, centrum och
skola for att vara flexibel fér kommande behov.
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Planomradet ar uppdelat i fyra delomraden: A, B, Coch D
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Planbestammelser

Allman plats

Gatan ar avsedd framst for trafik som har sitt mal vid gatan. | anvandningen ingar

dven komplement som behdvs fér gatans funktion som svackdike och

tradplantering. Avsikten ar att sdkerstalla omradets tillgdnglighet enligt syftet.
GATA, Lokalgata

Gatan ar avsedd framst for trafik som har sitt mal vid gatan. | anvandningen ingar
aven komplement som behdvs fér gatans funktion. Avsikten ar att mojliggora for
mindre gator av lokal art och sdkra yta for ledningar och dagvattenhantering.

NATUR Allman plats natur

Anslutande omradet vid anvandningen bostader planldaggs som allman plats natur.
Aven komplement till naturomradets anvandning ingar. Avsikten ar att sikra
naturvarden och ytor for ledningar och dagvattenhantering.

Kvartersmark
B

Bostader

Anvandningen mojliggdr for boende av varaktig karaktér. Aven
bostadskomplement ingar i anvandningen. Avsikten ar att mojliggora for
bostadsbebyggelse, i enlighet med detaljplanens syfte.

C

Anvandningen maojliggor for centrum. Motivet ar att ge en flexiblare anvandning i
de centrala delarna av tatorten.

N,

Anvandningen mojliggdr for en badplats och tillhérande komplement som brygga,
hopptorn, omkladningsbyggnader, bastu, kiosk med mera. Avsikten &r att
mojliggora for befintligt friluftsbad, i enlighet med detaljplanens syfte.

R

Anvandningen mojliggor for besdksintensiva verksamheter som idrotts- och
sportanlaggningar och byggnader for kulturella eller religiosa &ndamal.
Komplement till anvdndningen som butik, restaurang, lekplats ingar. Avsikten ar att
mojliggora for befintlig folkpark, i enlighet med detaljplanens syfte.

Centrum

Friluftsbad

Besoksanlaggningar
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Anvandningen mojliggor for skola, férskola och fritidshem eller annan jamforlig
verksamhet. Aven komplement till anvandningen som idrottshall, matsal, skolgard
och parkering ingar. Avsikten ar att mojliggora for skola, i enlighet med befintlig
skola och detaljplanens syfte.

O

Anvandningen maojliggor for tillfallig vistelse som stugor, vandrarhem, hotell och
liknande. Camping ingar inte. Avsikten ar att mojliggora en flytt av befintliga
stugor, i enlighet med detaljplanens syfte.

Skola

Tillfallig vistelse

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Avgransad via egenskapsgrans och anvandningsgrans
Upphavande av strandskydd
ai Strandskyddet ar upphavt

Motivet ar att reglera sa att strandskyddet inte aterintrader for befintlig sjo.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Avgransad via egenskapsgrans och anvandningsgrans

Begransning av markens utnyttjande

* + * *

.. ... Marken far inte férses med byggnad
Motivet ar att begriansa bebyggelsens utbredning.
Fastighetsstorlek

dx Minsta fastighetsstorlek ar x kvadratmeter

Motivet ar att reglera fastigheternas storlek sa att det inte bildas for manga
fastigheter i omradet med hansyn till kapaciteten for vatten, avlopp och dagvatten.

Markreservat for allmannyttiga andamal

ug Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Motivet ar att ge forutsattningar for allmannyttiga ledningar under mark.
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Placering

P1 Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran
fastighetsgrans eller sammanbyggas 6ver grans

Motivet ar att sdkerstalla [ampligt avstand mellan byggnader.

P2 Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran
fastighetsgrans eller sammanbyggas dver grans

Motivet ar att sdkerstalla lampligt avstand mellan byggnader.

p3 Garage/carport ska placeras minst 6 meter fran lokalgata
Motivet ar att sdkerstélla lampligt avstand mellan byggnader.

Upphavande av strandskydd

a1 Strandskyddet ar upphavt

Motivet ar att reglera sa att strandskyddet inte aterintrader for befintlig sjo.
Utformning

1 Endast friliggande enbostadshus

Bostadshus far inte sammanbyggas med varandra 6ver fastighetsgrans utan ska
vara friliggande. Komplementbyggnader ingar i bestdmmelsen.

Motivet ar att inte mojliggora for radhus eller kedjehus.
fa Endast en- och tvabostadshus

Bostadshus far ssmmanbyggas med varandra Over fastighetsgrans.
Komplementbyggnader ingar i bestammelsen.

Motivet ar att mojliggora for parhus, radhus eller kedjehus.

Utnyttjandegrad

e1 Storsta byggnadsarea ar 30 % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet

Syftet ar att sdkerstélla passande exploatering inom planomradet med hansyn till
omgivande bebyggelse.

e Storsta bruttoarean ar 500 kvadratmeter

Syftet ar att sdkerstélla passande exploatering inom planomradet med hansyn till
omgivande bebyggelse.

es Storsta bruttoarean ar 60 kvadratmeter per byggnad

Syftet ar att sdkerstalla passande exploatering inom planomradet med hansyn till
omgivande bebyggelse.
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GENOMFORANDETID
Genomférandetiden ar 5 ar.

Motivet med att reglera genomférandetiden ar att tydliggéra under vilken tid
detaljplanen med garanterad ratt kan byggas ut.

Buller och vibrationer

En trafikbullerutredning har tagits fram av Norconsult (bilaga E Trafik- och
bullerutredning). Utredningen visar att det &r maijligt att uppfylla kraveni
trafikbullerférordningen (Férordning 2015:2016) déar riktvarden for ljudnivaer dels
vid en bostads fasad, dels vid tillhérande uteplats ar:

e 60dB(A) ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad
e 50dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats

Utgangspunkten for bullerberdkningar har gjorts for att underséka hur nara vag
832 och vag 836 som ny bebyggelse kan placeras. Berdknade trafiknivaer ar 2050
ligger till grund for bullerberakningarna.

| och med att det ar forhallandevis laga trafikfloden ar det riktvardena for en
eventuell uteplats som begransar hur ndra en ny byggnad kan ligga vag 832 eller
vag 836. Vid planomrade Vist och Ost ar hastigheten pa vag 832 och 836
begransad till 70 km/h. For att sdkerstalla att riktvardena foljs vid en eventuell
uteplats bor inte byggnaden placeras ndrmare dn 35 meter fran viagmitt. Om
hastigheten sanks till 50 km/h férbi planomradena minskar avstandet till cirka 26
meter. | berdkningarna har antagits en enkelsidig fasadreflektion.

Gransen for 60 dBA (frifaltsvarde) ligger cirka 10 meter fran vagmitt vid en skyltad
hastighet pa 70 km/h.

Vid det centrala planomradet ar hastigheten begransad till 30 km/h. For att
sakerstalla att riktvardena vid en eventuell uteplats bor inte byggnaden placeras
narmare an cirka 18 meter fran vagmitt vag 832 och Sjévikenvagen. Gransen fér 60
dBA (frifaltsvarde) ligger i princip i vagkant.

Offentlig och kommersiell service

Inom planomradet finns méjlighet till centrumverksamhet samt kommunal service
som skola och férskola. Narmaste livsmedelsbutik ligger vid Torgvagen strax soder
om planomradet dar dven bibliotek och andra verksamheter finns.

Friytor, rekreation och lek

En lekplats finns i befintligt bostadsomrade séder om det nya bostadsomradet och
en koppling gérs med ny gata och naturmark till den.
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Trygghet och tillganglighet

For de som ror siginom omradet kommer det finns goda mojligheter att na
malpunkter och passera igenom planomradet. Det finns idag gang- och cykelvag
langs med delar av Svenljungaviagen som foreslas byggas ut i och med ny
exploatering. Belysning kommer att anordnas langs lampliga strak och gator.

Skyddsrum

Skyddsrum finns inte inom planomradet.

Gator och trafik

Planforslaget syftar bland annat till att forbattra trafiksituationen inom
planomradet. | enlighet med Falkenbergs kommuns styrdokument ska gang-, cykel-
och kollektivtrafik prioriteras.

En trafik- och bullerutredning har tagits fram av Norconsult (bilaga E Trafik- och
bullerutredning) som beskriver férutsattningar och trafikforslag.

Gang- och cykel

Langs vag 832 genom Atran finns idag en upphdjd gang- och cykelvig med kantsten
pa den vistra sidan pa strackan fran vag 156 till korsningen med Bjorkvagen.
Bredden pa gang- och cykelvagen varierar mellan 1,5-2,5 meter. Norr om
Bjorkvagen fortsatter gang- och cykelviagen pa den 6stra sidan av vag 832 fram: till
Hedasvagen. Bredden pa gang- och cykelvagen ar 2,5 meter. Dar gdng- och
cykelvagen byter sida finns en anordnad passage som ar reglerat som ett
Overgangsstille.

Inom planomradena féreslas lokalgatorna utformas med en vagbredd pa 5,5 meter
vilket innebar att gdende, cyklister och motorfordon behéver samsas om
utrymmet. Bredden pa gatan maojliggor for mote mellan personbil och sopbil. |
plankartan sidkras en bredd pa 7 meter sa att det finns utrymme fér angéring som
exempelvis vagdike bredvid kérbanan.

Vandplaner i planomradena dimensioneras med en diameter pa 24 meter vilket
innebar att en sopbil kan vanda genom rundkérning. Stérre fordon behover
backvanda.
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Typsektion gata inom planomradet.

De nya korsningarna dar planomradena ansluter till vag 832 respektive 836
foreslas utformas som trevagskorsningar utan refuger. De dimensioneras sa att ett
sophamtningsfordon ska kunna svanga in pa sekundarvagen dven om en personbil
star vid vajningslinjen och vantar pa att kunna kora ut pa priméarvagen.

En 6versiktlig bedomning av siktforhallandena i de nya foreslagna anslutningarna
till vag 832 och vag 836 har genomforts.

Med hansyn till framkomlighet och trafiksdkerhet foreslas ett antal atgarder langs
det befintliga gdng- och cykelstraket langs vag 832. Vissa av atgarderna ar i direkt
anslutning till planen i form av kopplingar och strackningar. Andra berér det
befintliga natet i form av standardhdjningar for att skapa en positiv, trafiksaker
helhet. Féljande atgarder foreslas:

1. Befintlig gdng- och cykelvag langs vag 832:
- Befintlig gangbana foreslas breddas till 2,5 meter.
- Nya anordnade passager/overgangsstalle dar anslutande vagar korsas.

2. Ny gang- och cykelkoppling till planomrade i nordvast:

- Ny gang- och cykelvig langs vag 832 fran Hedasvagen och fram till anslutningen
till det nya planomradet. Gang- och cykelvagen féreslas med bredden 2,5 meter
och avskiljs fran kérbanan med kantstod.

- Langs strackan foreslas belysning.

3. Koppling till planerat planomrade i nordost:

- Ny gang- och cykelvag langs vag 836 mellan viag 832 och det nya planomradet i
nordost. Gang- och cykelvagen féreslas med bredden 2,5 meter och avskiljs fran
kérbanan med kantstod.

- Anordnad passage/6vergangsstalle 6ver vag 832 i anslutning till korsningen vag
832/vag 836.
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4. Koppling mellan skolomrade och bostadsomradet i nordost:
- Ny gang- och cykelvag mellan skolomradet och planomradet i nordost.
- Med hansyn till komfort bor strackan utféras med belysning.

Med hansyn till trafiksdkerhet bor samtliga passager/6vergangsstallen 6ver vag
832 hastighetssakras.

Motortrafik

Atran samhalle angérs med bil via vig 153 som gar mellan Varberg och Varnamo.
Planomradet angors med bil fran Svenljungavagen.

Inom planomradet ar vdgarna av arten lokalgata och inte hart trafikerade. Lastbil
med inlastning sker vid skolan.

Planforslaget medfor ingen férandring av omgivande gatustruktur. Nya lokalgator i
nordvast och norddstra delarna ges en bredd om 5,5 meter.

Vag 832 (Svenljungavagen), vag 836 och vag 153 ar statliga vagar dar Trafikverket
ar vaghallare. Ovriga vagar har enskilt huvudmannaskap.

P& vag 832 ir hastigheten begransad till 30 km/h genom Atran. Norr om
Eseredsvagen ar hastigheten begransad till 50 km/h pa en cirka 300 meter lang
stracka for att sedan 6verga till hastighetsbegransningen 70 km/h vidare norrut. P4
vag 836 ar hastigheten begransad till 50 km/h i anslutning till korsningen med vag
832, cirka 40 meter 6ster om korsningen ar hastigheten skyltad till 70 km/h.

Trafikflodet pa viag 832 genom Atran uppmattes ar 2011 till 780 fordon/dygn
(3rsmedeldygnstrafik). Norr om Atran uppmattes trafikflodet till 480 fordon/dygn.
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Pa vag 836 gjordes en trafikmatning ar 2023 arsmedeldygnstrafiken var da 105

fordon per dygn. Andelen tung trafik varierar mellan 6-8 %.
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prmétta trafikflédéh saht skyltad hastighét. Kalla: Nationell (/éigdatabas

(NVDB).

Kollektivtrafik
Busshallplatser finns utanfér biblioteket och vid skolan.

Omréadet trafikeras framst av busslinje 558 som trafikerar Ullared-Atran-Fegen

med en turtathet pa 15 turer/vecka per riktning.

Parkering

Parkering angors pa kvartersmark utifran parkeringsnorm och behov.

Trafikalstringen for de tillkommande bostaderna har berdknats med hjalp av
Trafikverkets trafikalstringsverktyg. Berdkningarna har utgatt fran ett maximalt
antal planerade bostader. Totalt bedéms planomradena alstra cirka 170
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fordon/dygn (arsmedeldygnstrafik). En majoritet av den tillkommande alstringen
antas koéra soderut pa vag 832 for att komma in till orten och vidare emot
pendlingsstrak som finns séder om Atran.

Vagnatet i omradet ar val utbyggt och dimensionerat vilket gor att den relativt laga
tillkommande trafiken inte bedéms bidra till ndgra kapacitets- eller
framkomlighetsproblem. Likasa har heller inga generella trafiksdkerhetsproblem
identifierats utifran trafikokningen.

Utifran parkeringsnormen fér Falkenbergs kommun har parkeringsbehov for
planomradena berdknats. | Tabell 1 presenteras parkeringsbehovet for de olika
delomradena, bade for bil och cykel.

Tabell 1. Parkeringsbehov fér olika delarna av planomradet.

Antal P-behov P-behov villor | Antal P- P-behov
villor | villor egen | samlokalisering Igh behov @ cykellgh
tomt Igh
Omrade vast 21 42 36 19 21 48
Omrade 6st 5 10 9 - - -
Omrade - - - 8 9 20
centralt

Laddning av elfordon ett nytt egenskapskrav i plan- och bygglagen, PBL. Det finns
regler kring ledningsinfrastruktur och laddningspunkter foér elfordon vid
uppférande av nya byggnader. Las mer har: https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/regler-om-byggande/laddning-av-elfordon/

6 Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten, brandvatten

Planomradet ingar i dagslaget inte i VIVAB:s verksamhetsomrade for vatten, spill-
och dagvatten, men i och med detaljplanens genomférande kommer det gbra det.

En VA-utredning har tagits fram av Swecsa (Bilaga F, VA- och dagvattenutredning)
som ocksa beskriver planomradet i fyra delomraden; omrade A, B, C och D dar
varje omrade har en egen |6sning for vatten och spillvatten.


https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/regler-om-byggande/laddning-av-elfordon/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/regler-om-byggande/laddning-av-elfordon/
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Va- utredningen har delat in planomradet i delomraden A-D, med I6sningar
for varje omrade.

Dricksvatten

Da det i dagslaget inte finns ndgon vattenférsorjning inom delomrade A och B,
behdver det anldggas i samband med exploatering. De privata fastigheterna Esered
4:2 och Esered 2:10 har i dagslaget egen brunn men ska inkluderas i VO for
spillvatten och dricksvatten. Saledes foreslas dricksvatten fran delomradet samt de
privata fastigheterna anslutas till befintlig ledning i korsningen mellan Hedasvagen
och Svenljungavagen.

Det finns i dagsldget en dricksvattenledning inom delomrade C, vilken tillfor
dricksvatten till skolan. Kapaciteten i ledningen beddms tillracklig for att hantera
det 6kade flodet till foljd av att antalet elever 6kar, samt anslutning av dansbanan
och de tillkommande stugorna langs med strandkanten.

Dricksvatten till delomrade D foreslas anslutas till befintlig ledning i Eseredsvagen
Ost om delomradet.



Spillvatten

Det dimensionerande spillvattenflodet fran samtliga delomraden erfordrar
minimidimensionering.

Da det i dagslaget inte finns ndgon spillvattenhantering inom delomrade A,
behéver det anldggas i samband med exploatering. Spillvatten foreslas anslutas till
befintlig ledning i Hedasvagen séder om delomradet.

Det finns ingen spillvattenhantering inom delomrade B idag. De privata
fastigheterna Esered 4:2 och Esered 2:10 har i dagslaget eget avlopp men ska
inkluderas i VO for spillvatten och dricksvatten. Saledes foreslas spillvatten fran
delomradet samt de privata fastigheterna anslutas till befintlig ledning i korsningen
mellan Hed3asviagen och Svenljungavagen.

Det finns i dagsldget en spillvattenledning inom delomrade C, vilken hanterar
spillvatten fran skolan. Kapaciteten i ledningen beddms tillracklig for att hantera
det 6kade flodet till foljd av att antalet elever 6kar, samt anslutning av dansbanan
och de tillkommande stugorna langs med strandkanten.

Spillvatten fran delomrade D foreslds anslutas till befintlig ledning i Eseredsvagen
Ost om delomradet.

Brandposter

Narmaste brandpost ligger 15 respektive 45 meter fran planomradet pa
Eseredsvagen och Hedasvagen.

Befintligt Va-system ar inte dimensionerat for att forse omradet med brandvatten
och darfoér foreslas brandvatten tas fran Atran. Slackvatten som uppstar efter en
brandhindelse kan hanteras inom kvartersmark i foreslagna
dagvattenanlaggningar.

Dagvatten och skyfall

For fordrojning och rening av dagvatten fran planomradet foreslas totalt tva
dagvattendammar och tva svackdiken, vars sammanlagda férdrojningsvolym
tillgodoser behovet inom respektive delomrade, och det totala behovet.
Dagvattenledningar har dimensionerats for ett framtida 10-arsregn (fylld ledning),
vilket bedoms ha kapacitet for ett framtida 20-arsregn innan trycknivan éverstiger
marknivan.

Dagvatten

Framtida exploatering inom planomradet leder till en 6kad andel hardgjorda ytor,
vilket far till féljd att ytavrinningen 6kar pa grund av minskade
infiltrationsmajligheter och ett forandrat féroreningsinnehdll i dagvattnet.

| framtiden vantas klimatférandringar leda till 6kade dagvattenfloden, varfor det
ocksa bor beaktas vid dimensionering av nya dagvattensystem. For att tillse att
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flodet fran omradet inte dkar till féljd av exploateringen, klimatférandringar och
for att minimera risken for 6versvamningar, foreslas utjamning av dagvattenfloden.

For planomradet bor en ytlig hantering av dagvatten efterstravas. Principen for
lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) bor foljas. Da vissa delar av
planomradet omfattas av vattenskyddsomrade for en grundvattentikt bor
infiltration anvandas med stor varsamhet och fragan behoéver utredas noggrannare
innan infiltration kan féreslas. | vissa fall kan oljeavskiljare och tita diken behéva
anvandas.

Anlaggning for fordrdjning och rening av dagvatten kan anlaggas saval under som
ovan mark. Anldaggningar ovan mark kraver i regel mer ytansprak men medfor
mindre risk for avsankning av grundvattenytan och kan dessutom bidra med
ekologiska och sociala aspekter. | manga dagvattenl6sningar anvands naturliga
reningsprocesser i mark och vatten, framfoér allt dar dagvattnet tillats passera och
filtrera genom vegetation och jord.

Delomrade A (bostdder i nordvast) hanterar dagvattnet genom naturligt fall till
befintlig ldgpunkt dar en dagvattendamm anlaggs och sedan kopplas pa befintlig
dagvattenledning séder om omradet.

| delomrade B utnyttjas naturligt fall pa platsen och leds genom ett dike langst vag
856 som mynnar ut i en kulvert under Svenljungavigen och koppla spa befintlig
dagvattenledning séder om Delomrade A.

Delomrade C (som hanterar skolomradet och folkparken) leds dagvattnet med
naturligt fall fran ost till vast, till en dagvattendamm dér det infiltreras och renas.

Dagvattnet for Delomrade D (bostader och skola i de centrala delarna) hanteras
genom att ett svackdike anlaggs mot Svenljungavagen som dessutom sakrar
avstandet for bebyggelse fran vagen ur bullersynpunkt.

Skyfall

Vid skyfall uppkommer stora fléden tillfalligt, vilket resulterar i att
dagvattensystemen gar fulla och avrinning sker ytledes. Omradet behéver darfor
hojdsattas sa att byggnader inte tar skada vid extremnederbérd, och att inte
instadngda omraden skapas. Den féreslagna hojdsattningen av gator och
kvartersmark ar utformad sa att dagvatten kan avledas via gatorna. Saledes
undviks instadngda omraden och sekundéra ytliga rinnvagar sikerstills.

Avrinning fran planomradet far ej bidra till uppkomst eller 6kning av eventuella
problem nedstréoms. Gator och fastigheter skall i mojligaste man harmonisera med
varandra. Tomtmark bor generellt hojdsattas till en hégre niva dn anslutande
gatumark for att en tillfredstallande avledning av yt- och draneringsvatten samt
spillvatten skall kunna erhallas. Lagsta golvniva foreslas inte understiga 0,5 m 6ver
marknivan vid forbindelsepunkten for dagvatten. Vidare bor marken narmast en
byggnad, ca 3 m, ges en lutning om ca 1:20 om sa ar mojligt.
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Varme, gas, el, bredband och opto

Inget nytt E-omrade for transformatorstation har infoérts i planhandlingarna.

Inom omradet har E.ON Energidistribution AB (E.ON) markférlagda lag- och
mellanspanningskablar i osdkert lage, samt lagspanningsluftledning. Kablarnas
exakta lagen maste sdkerstillas innan markarbete pabérjas. Kabelvisning bestélls
kostnadsfritt i falt via E.ONs kundsupport.

For elledning i mark far byggnad eller annan anlaggning sa som staket eller plank
inte utan ledningsdgarens medgivande och lamnade instruktioner uppforas pa
narmare avstand dn 3 meter fran markkabeln. Inte heller far utan ledningsagarens
medgivande upplag anordnas eller marknivan dandras ovanfor markkabeln, sa att
reparation och underhall férsvaras. Om ledningsflyttar blir aktuella sa gar det
troligen att genomféra, men detta maste man meddela E.ON i god tid.

Va-ledningar sakras inom kvartersmarken for skola med u-omrade.

Avfall

Narmaste atervinningscentralen ligger knappt 20 km fran planomradet i Ullared.
Senast den 1 januari 2027 ska fastighetsnara insamling vara inférd for hushallen.
De vanligast forekommande forpackningsslagen (papper, plast, metall och glas) ska
alltid samlas in fastighetsnara. Skrymmande férpackningar av papper och plast ska
samlas in pa lattillgdngliga insamlingsplatser och 6vriga forpackningsmaterial (tra,
keramik, textil o. dyl.) pa kommunens atervinningscentral (AVC).

Rad och krav fran Arbetsmiljoverket och de lokala féreskrifterna for
avfallshanteringen ska foljas. Rad och anvisningar for transport av hushallsavfall
fran Avfall Sverige ska uppfyllas.

| Boverkets byggregler (BBR) finns bestimmelser om avfallsutrymmen och
hamtningsvagar som ska tillampas.

Avfallsutrymmen ska byggas med kapacitet for sortering av hushallsavfallet i
matavfall och brannbart, utrymmena bér dimensioneras for utsortering av fler
fraktioner vid fastighet for att méta framtida behov.

Arbetsmiljoverket staller krav pa arbetsmiljon for renhallningsarbetare.
Avfallsutrymmen bor placeras sa att de ar lttillgangliga vid hdmtning. Backning
med sophdmtningsfordon bor inte ske annat dn i samband med vandning. Pa gator
b6r renhallningsbilarna vid témning kunna disponera en plats med bredd 4 meter.

| bostadsomradet i den nordvastra delen av planomradet angérs vagen i en slinga
anpassad for storre fordon att ta sig runt i omradet. | bostadsomradet i den
norddstra delen av planomradet angérs vagen med en vandplan anpassad for
storre fordon med en diameter pa 21 meter.
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Raddningstjansten

Framkomligheten for raddningstjansten sakerstalls genom att i bostadsomradet i
den nordvastra delen (delomradet A) av planomradet angors vagen i en slinga
anpassad for storre fordon att ta sig runt i omradet. | bostadsomradet i den
norddstra delen (B) av planomradet angdrs vagen med en vandplan anpassad for
storre fordon med en diameter pa 24 meter.

7 Genomforande av planforslaget

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran att den har fatt laga kraft.

Under genomfoérandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter ansdkan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut
fortsatter byggratten och detaljplanen att gélla. Kommunen har dock méjlighet att
andra eller upphava detaljplanen alternativt ersatta den med en ny.

Avsikten ar att genomférandet av detaljplanen och byggnation av bostader
kommer att ske nar planen fatt laga kraft.

Organisatoriska och administrativa fragor

Genomférandetid och tidplan

Genomforandetid ar 5 ar.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter ansékan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut
fortsatter byggratten och detaljplanen att gélla. Kommunen har dock méjlighet att
andra eller upphava detaljplanen alternativt ersatta den med en ny.

Provning enligt annan lagstiftning

Genomforandet av detaljplanen kan komma att medfdra préovningar enligt annan
lagstiftning.

Fastighetsbildningslag (1970:988)

Vid planens genomférande kommer ny- och ombildning av fastigheter samt
rattigheter att aktualisera fastighetsbildningslagen.

Anlaggningslag (1973:1149)

Avskaffandet och nybildandet av gemensamhetsanlaggningar i samband med
planens genomférande kommer att aktualisera anlaggningslagen.

Ledningsrattslag (1973:1144)

Planforslaget forutsatter att ledningsratter tillskapas for elndtshuvudmannens
transformatorstation och ledningar samt VA-huvudmannens VA-ledningar.
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Berorda fastigheter och forviantade exploatorer
Esered 1:216. Agare - Falkenbergs kommun

Esered 2:11. Agare - Falkenbergs kommun
Esered 5:1. Agare - Falkenbergs kommun
Esered 1:35. Agare - Privatagd

Esered 1:223. Agare - Privatigd
Falkenbergs kommun ar exploator.

Mark- och utrymmesforvarv

For planens genomférande kan det bli aktuellt att férvarva ca 200 kvm av Esered
1:35. Kostnad for eventuell Lantmateriférrattning betalas av Falkenbergs kommun.

Mét area Visa langden pé segment e x

Omkrets
203.362 m 109.13 m

Ansvarsfordelning

Detaljplanen har delat huvudmannaskap. Falkenbergs kommun ska vara huvudman
for mark kring skolan, Sjévikens dansbana och uthyrningsstugorna. For 6vrig
allman platsmark géller enskilt huvudmannaskap. Ovrig, tidigare planlagd allmin
platsmark i Atran forvaltas av Esered GA:2. Denna gemensamhetsanliaggning
foreslas vara huvudman for den tillkommande allmanna platsmarken inom
planomradet. Det kan dven bli aktuellt att ytor inom befintlig GA 6vergar till
skolomradet. Omprévning av Esered GA:2 bestélls och bekostas av Falkenbergs
kommun. Omprovningen kommer att besluta om vilka fastigheter som ska inga och
vilka andelstal de ska aséttas.
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Avtal

Kommunen ar ensam exploatdr och ndgot behov av exploateringsavtal foreligger
inte.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsbildning kommer att ske i samband med avstyckning av nya
bostadsfastigheter.

Ledningsratter och servitut
Befintliga rattigheter kan komma att omprovas alternativt upphavas.

Nya ledningsratter och servitut kan bli aktuella att tecknas beroende pa bildande
av ny kvartersmark och andra behov som uppstar for detaljplanens genomférande.

Gemensamhetsanlaggningar och samfilligheter
Hantering av Esered GA:2redovisas under rubriken ansvarsfoérdelning.
Inom planomradet finns Esered S:6 med dandamal vag. Samfalligheten kan behdva

utredas och upphavas eller ombildas beroende pa behov. Eventuell
lantmateriforrattning betalas av Falkenbergs kommun.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Kommunen ges ratt att ta ut planavgift vid framtida bygglovsgivning pa fastigheten
Esered 1:223

Planekonomisk bedéomning

Kommunen far kostnader for framtagandet av detaljplanen samt utbyggnad av
allman plats. Den del av allman plats som hanteras genom kommunalt
huvudmannaskap ger kostnader for drift och underhall.

Kommunen far kostnader fér lantmateriférrattningar vid avstyckning av
bostadsfastigheter men erhaller ocksa intakter vid forsaljning av dessa.

En 6kad befolkning i orten Atran genererar kade kostnader for flera av
kommunens férvaltningar i samband med utbyggnad, och 6kat nyttjande av
kommunens anlaggningar.

Falkenbergs Vatten & Renhallnings AB (FAVRAB) far kostnader for utbyggnad av
nat och anlaggningar for dricks-, spill- och dagvatten samt eventuellt nya
brandposter.
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Kostnader for byggnation och anldggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av
respektive markagare.

Esered GA:2 far kostnader far kostnader for drift och underhall av allmén plats med
enskilt huvudmannaskap.

E.ON far kostnader for utbyggnad av elnét.
Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttningar
eller andringar av E.ONs befintliga anldggningar bekostas av exploatéren.

Gemensamhetsanldggning

Omprovning av Esered GA:2 bekostas av kommunen.

Loésen och ersattning
Ersattning blir aktuell vid ett eventuellt forvarv av del av Esered 1:35.

Utbyggnad och drift allméan plats

Falkenbergs kommun bekostar iordningsstallande av allman platsmark med enskilt
huvudmannaskap till den del som inte redan ingar i Esered GA:2.

Esered GA:2 far kostnader for drift och underhall av allman platsmark med enskilt
huvudmannaskap inklusive dess anlaggningar.

Utbyggnad och drift vatten och aviopp

Falkenbergs Vatten & Renhallnings AB (FAVRAB) dr huvudman for det allménna
dricks-, spill- och dagvattennatet. FAVRAB ansvarar for utbyggnad samt drift och
underhall.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Eventuell flytt av ledningar kan komma att bli aktuellt. | det fall det kravs for
detaljplanens genomférande bekostas detta v kommunen.

8 Konsekvenser av planens
genomforande

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Fastigheter som beroérs ar:

Esered 1:216. Agare - Falkenbergs kommun
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e Pafastigheten finns ett avtal som bland annat avser befintliga
uthyrningsstugor. Vid en eventuell flytt av stugorna kan detta avtal behéva
omforhandlas.

e For Sjovikens dansbana finns ett arrende som kan behéva omférhandlas om
anldggningen blir en del av verksamhetsomrade for VA och dagvatten

Esered 2:11. Agare - Falkenbergs kommun

e Pafastigheten finns en jordbruksarrendator som kommer att behdva siagas
upp.

Esered 5:1. Agare - Falkenbergs kommun

e Pafastigheten finns en nyttjanderatt for parkering som kommer att behéva
sagas upp

Esered 1:35. Agare - Privatigd

e Delavfastigheten, ca 200 kvm, kan bli aktuell fér en 6verforing till den
kommunala fastigheten Esered 1:216.

Esered 1:223. Agare - Privatigd
e Fastigheten kan beldggas med planavgift vid framtida bygglovsgivning.

Miljokonsekvenser

Ett genomférande av detaljplanen beddms inte medféra ndgon betydande
miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormer

Betraffande féroreningssituationen uppfyller samtliga féroreningar kommunens
riktvarden, varpa exploateringen inte bedéms paverka recipienternas mojligheter
att uppna god ekologisk- och kemisk status i framtiden. Sammanfattningsvis leder
detta till att planomradet anses uppna miljokvalitetsnormerna.

Statusklassning och miljokvalitetsnormer fér planomradets recipienter redovisas i
tabellen nedan. Eseredssjon har ej kartlagts av VISS och redovisas saledes inte.
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Grundinformation Ekologisk status Kemisk status

EU-ID Vattenférekomst Ekologisk Kvah’;ctskrav Kemisk K\falltctskrav
status och tidpunkt status och tidpunkt

SE633677- | Béck till Atran fran Mattli God ekologisk God kemisk
132685 Eseredssjon g status 2033 ytvattenstatus

Atran (Stampan-

SE633428- | O E_k LA selig | 60d ekologisk God kemisk
132558 tential 2 ttenstatus
Eseredssjon) pote — ytvattenstatus
SE564500- |  Sm Hallands Matilie | 609 ekologisk (’Dctlr:”_’;'sri _
122601 kustvatten '€ | status 2027 ytva 2023 s

Oversikt statusklassning for planomrddets recipienter.

Sociala konsekvenser

Ett genomfdrande av den féreslagna detaljplanen skulle ge mojlighet till fler
bostader och utveckling av skola, férskola och turism i Falkenbergs kommun, ndgot
som ar positivt for kommuninvanare, turismen och for naringslivet i stort.
Mojlighet finns att omradet utvecklas med flera bostader och/eller centrum, vilket
kan skapa en mangfald. | och med att olika typer av bostader och anvandningar
finns mojlighet for att méten mellan olika manniskor uppstar, bade planerade och
oplanerade. Dessa moéten kan hjalpa till att skapa ett stérre socialt natverk for den
enskilde individen.

Att det finns bra kopplingar for gang- och cykel ar positivt ur ett
jamstalldhetsperspektiv da det skapar mojlighet for fler att ta sig till skola och sin
arbetsplats utan att ta bilen. Att skapa bra kopplingar for gadende och cyklister som
gor att fler valjer att ga eller ta cykeln till arbetet har dven positiv paverkan pa
folkhalsan.

9 Medverkande

Planen har utarbetats av Plan- och Strategienheten i samverkan med avdelningar
och enheter pa Falkenbergs kommun.

Plan- och Strategienheten, Kommunstyrelseférvaltningen

Falkenbergs kommun
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