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UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Detaljplan for bostader

EFTRA 3:3

Undersokning om planen kommer att innebéara betydande miljopaverkan

2023-03-10 Kommunstyrelsen



Inledning

Enligt Miljobedémningsférordningen
(2017:966) ska vid tillampningen av 6 kap. 118
miljobalken genomfdrandet av en plan, ett
program eller en &ndring i en plan eller ett
program antas medféra en betydande
miljopaverkan om

1. genomfdrandet av planen, programmet eller
andringen kan antas innefatta en verksamhet
eller atgard som kréaver tillstand enligt 7 kap.
28a 8 miljobalken (MB).

2. planen, programmet eller &ndringen anger
forutsattningar for kommande tillstand for
sadana verksamheter eller atgarder som
anges i bilaga 3 till férordningen.

Eftersom detaljplaner generellt definieras som
planer for sma omraden pa lokal niva sa galler
ovanstaende endast om kriterierna
Miljobedémningsforordningen (2017:966) ger
att sa ar fallet.

Syfte och planens huvuddrag

Huvudsyftet med detaljplanen &r att méjliggora
for tillskott av blandade bostéder som ett
komplement till den befintliga
fritidshusbebyggelsen i Langasand. Forslaget
omfattar bostader som &r placerade utifran
bebyggelsekluster och omfattar blandad
bebyggelse med par-/kedjehus, villor och
flerbostadshus. Forslaget omfattar ocksa ett
omrade med stugor, hytter med tillfallig
vistelse som ska framja det rorliga friluftslivet
och besoksnaringen i Langasand. En tomt for

flerbostadshus forses dven med en mojlighet att
nyttjas som nérbutik, lanthandel eller likande.

Syftet med planférslaget att tillskapa bostéder
med hdga boendekvaliteter dar
bebyggelsestrukturen bestar av tre kluster i en
naturnédra miljé som avgréansas sinsemellan av
grona korridorer. Byggnader och végar ska
placeras med hansyn till topografi och trad
samt byggas med material och grundlaggning
som minimerar permanent averkan pa
landskapet.

Beskrivning av omradet

Planomradet ar ca 10 ha stort och ar inte
tidigare detaljplanelagt. Omradet utgors i
dagslaget av skogsmark. Backar och diken
stracker sig i norddstlig/sydvastlig riktning
genom omradet.

Skyddade omraden
Planomradet dverlappar med féljande
skyddade omraden:

- Riksintresse for rorligt friluftsliv —
Kustomradet (4 kap 2 § MB)

- Riksintresse for hogexploaterad kust —
Kustomradet (4 kap 4 § MB)

- Strandskydd

Angransande till omradet finns:

- Riksintresse for Friluftsliv (FN 10) —
Skrea strand — Tyldsand

- Riksintresse for Naturvard — Bobergs
udde — Ringends
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Naturvarden

Ingen naturvardesinventering (NV1) har gjorts
for omradet. Detta bor genomforas for att
vidare understka naturvardesobjekt och
artférekomster i omradet. Tidigare fynd i
omradet omfattar mard, skogsodla och de
skyddade fagelarterna blasand, stjartand och
kricka. Skogsodlan &r fridlyst och kan utlgsa
forbud i enlighet med artskyddsférordningen.

Invasiva arter finns i naromradet.

Trafik
Gang- och cykelvagar finns inte utbyggda danda
fram till planomradet.

VA & Dagvatten

Planomradet ligger i anslutning till VIVAB:s
verksamhetsomrade for dricksvatten och
spillvatten.

Lagasand och omradet nedstroms planomradet
har kand dagvattenproblematik.

Forandringar/effekter

Den mest direkta effekten av genomforandet av
detaljplanen ar den férandrade
markanvéandningen och omvandling av
skogsmark till omrade for bostadsbebyggelse.
Andra konsekvenser som &r att forvéanta
beskrivs kort nedan.

Skyddade omraden

De stigar och strak som stracker sig genom
omradet planeras att forstarkas. Det planeras
for mojlighet att placera besdksparkeringar,



informationstavlor, sittbankar eller
picknickbord i anslutning till straken.

Omraden for rekreation och friluftsliv bedoms
forstarkas vid genomfoérande av detaljplanen
och planen forvéntas inte paverka riksintresset
for friluftsliv negativt.

Riksintresset for det htgexploaterad kust
beddms inte paverkas negativt da den
foreslagna bebyggelsen ar langt ifran sjdlva
strandzonen och att tillkommande bebyggelse
beddms komplettera befintlig bebyggelse i
omradet.

Strandskyddet behdver upphavas, for
genomforandet av detaljplanen och paverkan
for detta skyddade omrade ar saledes stort.

Naturvérden

NVI bor genomforas for att kunna ta hansyn
till platsspecifika naturvérden. Artférekomsten
i omradet behover kartlaggas och skogsodlan
behover beaktas. Dispens fran
artskyddsférordningen kan komma att behdvas
om 6dlan patraffas inom omradet.

Awven generella biotopskydd och andra
naturvérdesobjekt behover kartlaggas for att
kunna bedéma planens eventuella
miljépaverkan.

Trafik
Da gang- och cykelvagnatet inte ar utbyggt
fram till planomradet och trafiken lokalt

forvéntas Oka bor trafiksakerheten ses over
infér genomférandet av detaljplanen.

Dagvatten

Da Lagasand och omradet nedstroms
planomradet har kand dagvattenproblematik
behover ett helhetsgrepp kring
dagvattenhanteringen tas innan genomforandet
av detaljplanen.

Dagvattenhanteringen maste sakras for att inte
ge foljdproblem sa som Gversvamning eller
negativ paverkan pa naturmiljon.

Platsens betydelse

I den medfdljande matrisen pa nasta sida, foljer
en vidare beskrivning av vilken paverkan ett
genomfdrande av detaljplanen forvantas fa.

Stéallningstagande

Den miljopaverkan som bedoms uppkomma
till foljd av detaljplanens genomférande ar i
stort av lokal art och avgransas geografiskt till
planomradet. Ett genomférande av detaljplanen
kommer att ge upphov till en lokal paverkan pa
naturmiljon nar mark tas i ansprak for
bebyggelse och infrastruktur. Aven om den nya
bebyggelsen anpassas till platsens natur- och
landskapsvarden kommer delar av omradets
karaktar att forandras fran natur till tomtmark
och skogsmarken kommer till viss del att
forsvinna. Dock forvantas omradets koppling
till natur och mojligheter for rekreation och
friluftsliv forstérkas vid genomfdrande av
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detaljplanen och saledes ha positiv paverkan pa
riksintresset for friluftsliv.

Utover riksintresset beddms detaljplanen
paverka omrade med strandskydd. For
genomfdrande av detaljplanen behdéver
strandskyddet upphévas.

Planen bedéms inte paverka eller forsamra
forutsattningarna for andra planer eller
program och ett genomfdrande av planen
kommer inte att medfora risker for manniskors
halsa eller for miljon.

Trots att ett genomforande av planen kan fa
negativa effekter blir dessa inte sa betydande
da forebyggande atgarder beskrivna i
planbeskrivningen kommer att vidtas. De
faktorer som paverkas ar framfor allt
strandskydd, férdndrad markanvandning,
dagvattenhantering, fridlysta arter och
trafiksakerhet i relation till fotgangare och
cyklister. Dessa redovisas i planbeskrivningen.

Med utgangspunkt i Miljobedémnings-
forordningen (2017:966) och ovanstaende
genomgang samt den bifogade matrisen ar den
samlade bedémningen att ett genomfdrande av
planen inte kommer att medfdra betydande
miljopaverkan. Da planen inte bedoms medféra
betydande miljopaverkan erfordras inte en
MKB enligt 5 kap 18 § PBL.

Detta dr under forutsattning att ett helhetsgrepp
tas rorande dagvattenhantering och att atgarder



for att skydda och bevara skogsodlan vidtas
(om dessa aterfinns vid NVI inom omradet).

Med detta som underlag ar den samlade
beddmningen att detaljplanen inte kommer
att innebéara en betydande miljopaverkan
och att en miljokonsekvensbeskrivning inte
behdver upprattas. Denna slutsats kan
komma att andras under planarbetets gang.

Bilaga
1. Matris
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Bilaga 1

GALLANDE KOMMUNALA PLANER OCH OVERGRIPANDE MAL

Faktor Paverkan Kommentar
Stor Liten
Forenligt med OP el FOP X P[gnomrédet ar ft‘)renligt med utbyggnadsomr?de 17 som é_r utpekat i FOP_ for kusten.
Ldansstyrelsen har avvikande mening om omradets utbredning, se granskningsyttrande 4.
Miljomal X Detaljplanen beddms ge paverkan pa féljande gallande miljomal:

Begransad klimatpaverkan — Miljomalet ar starkt kopplat till vaxthusgaser och
darmed fordonstrafik. Da kollektivtrafiken till omradet ar begransad och trafiken
till omradet kommer 6ka har detaljplanen pa en lokal niva paverkan pa detta
miljomal. | ett storre perspektiv (regionalt) ar paverkan dock férsumbar eftersom
trafiken troligtvis enbart flyttas fran ett stalle till ett annat.

Hav i balans samt levande kust och skargard — Kustens upplevelsevarden
bedoms paverkas positivt av genomférandet av detaljplanen. Loses inte
dagvattenfragan bedéms genomforandet av detaljplanen ge en liten negativ
paverkan pa miljomalet.

Levande sjoar och vattendrag — Trots att strandskyddet férsvinner och att
exploateringen till viss del stor vattendragen, innebar genomférandet av
detaljplanen att vattendragen i omradet bevaras och nyttjas for att starka omradets
karaktar. Nya forutsattningar for biologisk mangfald skapas. Spridning av invasiva
arter ska hindras.

Levande skogar — Detaljplanen ger utrymme for skdtsel och nyttjande av den
tatortsnéra skogen for att skapa attraktiva och tillgangliga platser i ndrmiljon.
God bebyggd miljo — Genom OP och FOP har lokalisering av ny
bostadsbebyggelse optimerats och planerats for att skapa en god bebyggd miljo.
Ett rikt vaxt- och djurliv — Detaljplanen tar tillvara naturresurserna i omradet och
amnar gora sa liten permanent averkan pa omradet som mojligt. Skyddade arter
inom omradet beaktas.
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NATUR OCH KULTUR

Faktor

Paverkan

Stor

Liten

Kommentar

Internationella konventioner
(Natura 2000, UNESCO
varldsarv, CW- omrade)

Inga omraden som regleras av internationella konventioner éverlappar planomradet.
Ej aktuell

Miljobalken 3-4 kap
(riksintressen,
hushallningsbestammelserna)

Riksintresse som 6verlappar planomradet:

- Rorligt friluftsliv — Kustomradet (4 kap 2 § MB)
- Hogexploaterad kust — Kustomradet (4 kap 4 § MB)

Angransande till omradet finns:

- Riksintresse for Friluftsliv (FN 10) — Skrea strand — Tyldsand
- Riksintresse for Naturvard — Bobergs udde — Ringenés

Riksintresseomradet for rorligt friluftsliv utgors av kustomradet i Halland, i 4 kap 2 §
miljobalken anges att inom dessa omraden ska turismens och friluftslivets, framst det
rorliga friluftslivets, intressen sérskilt beaktas vid bedémningen av tillatligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Riksintresset for turism och friluftsliv bedoms inte paverkas negativt utan snarare
forstarkas, da omradet idag i stort sett &r otillgangligt och tacks med sly. De befintliga
stigarna som finns i omradet bevaras och nya gang- och cykelstigar planeras for att enklare
access till omradet. Inom planomradet planeras dven grén- och blaa strak, som i
kombination med ambitioner om utegym, vattenlek och grillplats, bildar en attraktiv
boendemiljo som aven kan tillféra mervarde till besokare. Ett mindre omrade i den syddstra
delen av fastigheten tillagnas ett omrade for tillfallig vistelse vars syfte ar att kunna serva
det rorliga friluftslivet och kunna erbjuda en annan typ av naturnéra boende for besokare.

Detaljplaneforslaget mojliggor ett flertal nya bostader och kommunen bedémer att
exploateringen kan betraktas som ett vasentligt samhéllsintresse. Tillkomst av nya
bostadsomraden i kustomradet ska ske med varsamhet. Aktuellt omrade bedéms lampligt att
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bebygga da det ligger i direkt anslutning till befintlig bebyggelse och befintlig infrastruktur.
Omradet bedoms vara mer lampat att bebygga an andra omraden langs kuststrackan i sodra
delen av Falkenberg.

Planomradet omfattas av hushallningsbestammelserna i 3 och 4 kap Miljobalken som anger
att fritidsbebyggelse far komma till stand endast i form av kompletteringar till befintlig
bebyggelse. Om det finns sérskilda skal far dock annan fritidsbebyggelse komma till stand,
foretradesvis sadan som tillgodoser det rorliga friluftslivets behov eller avser enkla
fritidshus i nérheten av de stora tatortsregionerna.

Planomradet ligger precis i utkanten dar det tatare bebyggda och planlagda omradet inom
Langsand avtar. | ett helhetsperspektiv bedéms omradet darmed som en lamplig avrundning
och komplettering av befintlig bebyggelse i det geografiska omradet.

Detaljplanen i sin helhet bedéms inte strida mot riksintresset for hdgexploaterad kust och
dess natur- och kulturvarden som finns pa platsen utan bedoms varna om deras syfte.
Riksintresset for det hogexploaterad kust beddms inte paverkas negativt da den féreslagna
bebyggelsen ar langt ifran sjalva strandzonen och att tillkommande bebyggelse bedoms
komplettera befintlig bebyggelse i omradet.

Miljobalken 7 kap
(strandskydd, biotopskydd,
natur/kulturreservat,
vattenskyddsomrade)

Strandskydd.

Strandskyddsomrade stracker sig langs med befintlig back/gravt dike Langasandsbacken i
ost-vastlig riktning genom omradet.

Lansstyrelsen har upphavt strandskyddet for delar av backen som ligger soder om
planomradet.

Planforslaget forutsatter att dispens fran strandskyddet beviljas.

Biotopskydd.

Inga kénda biotopskyddsomraden verlappar med planomradet.

Generella biotopskydd bor utredas vidare i NVI.

Bedémningen bygger pa att en NV utfors och att rekommendationerna i den foljs.

Natur-/kulturreservat.

Cirka 1,2 km fran planomradet, ut mot kusten, finns naturreservatet Vesslunda — ingen
paverkan fran genomfarande av detaljplanen.
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Inga kulturreservat finns i anslutning till eller i narheten av planomradet.
Ej aktuell

Vattenskyddsomrade

Narmsta vattenskyddsomrade ligger 8,5 km nordvést om planomradet — ingen paverkan fran
genomfdrande av detaljplanen.

Ej aktuell

Forekomst av fridlysta eller
hotade arter

Faglar: Artportalen 2018-2022 — hotade arter

Blasand (VU) — 2, 7-8 ex, rastande

Stjartand (VU) — 1, lex, rastande

Kricka (VU) — 8, 1-17 ex, fddostkande, rastande, stationar

Da faglar inom omradet framfor allt funnits rastande eller fodosokande bedéms paverkan av
genomforandet av detaljplanen ringa. Det finns goda majligheter for faglarna att rora sig i
intilliggande omraden under pagaende arbeten och atervanda nar anlaggningsarbetena ar
avklarade.

Mard (2020) — 1, 1ex fodosckande

Skogsddla (2022) — 1, 1lex fodosdkande observerad. Grod- och kréldjur ar fridlysta och
behover tas hansyn till vid etablering inom omradet. Férbud mot etablering kan utlésas av
artens forekomst inom omradet och atgarder for bevarande av 6dlan behover sakras.
Dispens fran artskyddsforordningen kravs. Vid NVI bor bestandet av skogsodla undersokas
tillsammans med dess livsmiljéer.

Invasiva arter: Jattebalsamin och jatteslide i narheten. Bor hanteras vid etablering av
bostadsbebyggelse och tillkommande strukturer genom att arternas mojligheter for
spridning begrénsas.

Hdoga naturvérden
(naturvardsprogram eller
nyckelbiotop)

Inga omraden med naturvardsprogram eller nyckelbiotoper éverlappas av planomradet.

Finns sumpskog inom planomradet som saknar naturvardesklass (NVK). Sumpskogar kan
inneha hoga naturvarden och detta omréade bor innefattas i NVI.

Beddmningen bygger pa att en NVI utfors och att rekommendationerna i den foljs.
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Markens, vattnets och andra
resursers forekomst, kvalitet
och fornyelseférmaga i omradet

Planomradet &r idag obebyggd skogsmark — tallskog — som i stort tacks av sly. Ett
genomforande av planforslaget kommer innebara att omradet bebyggs och att en del ytor
gors mer impermeabla (vagar och parkeringsytor). Omradets funktion som skogsomrade for
friluftsliv och rekreation forstérks. Forutsatt att dagvatten renas och fordréjs inom
planomradet innebar planforslaget ingen storre paverkan pa vattenkvaliteten inom
planomradet.

Byggnadsminne eller
fornlamning

Inga byggnadsminnen eller fornlamningar finns registrerade inom detaljplaneomradet, dock
finns tva utpekade boplatser och en utpekad grav i naromradet till planomradet.

Detaljplanens genomférande bedoms inte paverka befintliga byggnads- eller fornminnen.
En arkeologisk utredning &r planerad att genomfdras april 2023.

Hdga kulturvarden-
Arkitektur

Planomradet &r obebyggt och det finns saledes inga hoga kulturvéarden kopplade till
arkitektur.

Bebyggelsen inom detaljplanen féljer den struktur som finns i intilliggande omraden soder
om planomradet dar t.ex. vagar foljer befintlig topografi och bebyggelsen tar hansyn till
befintliga naturvarden.

Ej aktuell

Miljokvalitetsnormer, for luft,
vatten samt fisk- och
musselvatten

MKN for fisk- och musselvatten ar inte aktuella inom Falkenbergs kommun.

Langasandsbécken rinner genom detaljplaneomradet och har sitt utlopp i Vasterhavet —
Hallands kustvatten. Langasandsbécken ar inte statusklassad varfor inga MKN finns for
denna vattenforekomst.

Vasterhavet — Hallands kustvatten ska uppna God ekologisk status till 2027 och har idag
mattlig ekologisk status till foljd av dvergddning. Den ekologiska statusen ar ej god da
paverkanstrycket fran battrafik och hamnar ar hdg och det finns analyser av Tributyltenn
(TBT) som tyder pa att halterna ar stallvist hoga.

Okade dagvattenmangder forvantas bli en effekt av utbyggnad inom planomradet. Nagot
Okad fororeningsbelastning till foljd av 6kade dagvattenmangder kan forvéntas, dock ses
tillkommande mangder dagvatten vara férsumbara i forhallande till storlek pa recipient och
beddémningen gors att detaljplanen inte kommer forhindra uppfyllelse av MKN.
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MKN for luft kan paverkas av dkade trafikmangder och andra utslapp. Lokalt ar en 6kad
trafikmangd och déarmed utbkade utslépp att forvanta, dock bedéms inte detta ske i en
omfattning som aventyrar mojlighet att halla sig inom ramen for gransvarden for MKN luft.

Landskapsbild / Stadsbild

Ny bebyggelse tillkommer inom skogsmark som i nuldget &r obebyggd. Bostadsbebyggelse
finns i narheten av planomradet bade norr och véster om planomradet.

Bostadsbebyggelsen formar sig runt tun for att bevara gronska i omradet. Grénskan i
omradet planeras knipas at runt infarter fran Lagasandsvagen. Langs diken och béckar
ldmnas skogen orord i breda falt for att koppla samman kullarna i sydost med
Lagasandsvagen i nordvast.

Bebyggelse och infrastruktur anpassas efter topografi och naturvarden.
Paverkan pa landskapsbilden bedoms som mattlig.

REKREATION OCH FRILUFTSLIV

Faktor

Paverkan

Stor

Liten

Kommentar

Miljobalken 3-4 kap
(riksintressen)

Riksintresse som 6verlappar planomradet:
- Rorligt friluftsliv — Kustomradet (4 kap 2 § MB)
Se tidigare kommentar under riksintresse

Vérdena for Riksintresset for turism och friluftsliv beddms forstérkas vid genomférande av
detaljplanen.

Andra omréaden for rekreation
och friluftsliv

De stigar och strak som stracker sig genom omradet planeras forstarkas och tillgangliga
platser ska skapas i anslutning till dessa. Det planeras for mojlighet att placera
besoksparkeringar, informationstavlor, sittbankar eller picknickbord.

Omraden for rekreation och friluftsliv bedoms forstarkas vid genomforande av detaljplanen.

I planomradets sydvastra horn, langs Lagasandsvagen, gar Kattegattleden. Strak och leder
inom planomradet kan forstarkas med anknytning till befintlig led.
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HALSA OCH SAKERHET

Faktor

Paverkan

Stor

Liten

Kommentar

Buller, vibrationer

Miljokvalitetsnormen omfattar omgivningsbuller fran végar, jarnvagar, flygplatser och
industriell verksamhet. Huvudinstrumentet for att f6lja miljokvalitetsnormer &r
atgardsprogram. Kommuner med en befolkning pa éver 100 000 invanare samt Trafikverket
ska vart femte ar gora bullerkartlaggningar och darefter ta fram och faststalla
atgardsprogram for att minska bullerstorningar. (Naturvardsverket, 2020a). Da Falkenbergs
kommun har en befolkning pa drygt 45 000 invanare faller de inte inom ramen for kravet pa
att ta fram atgardsprogram.

Det buller som kan uppsta till foljd av genomfarande av aktuell detaljplan uppstar i
forhallande till anlaggningsarbeten och dkad trafik till och inom omradet.
Anléaggningsarbetena &r tidsbegransade och bedoms inte ha nagon paverkan pa
miljokvalitetsnormen. Likasa bedoms den ringa dkade trafikméangden inte vara tillrackligt
omfattande for att ha negativ paverkan pa miljokvalitetsnormen for buller.

Till foljd av ovanstaende resonemang anses miljokvalitetsnormerna for buller inte vara
relevanta som bedomningsunderlag i férhallande till genomférande av foreslaget
planprogram.

Erosion, skred

Planomradet ligger inte inom skredriskzon. Det har inte heller lyfts i férhallande till
strandnéra skredrisk eller skredrisk lutningsanalys.

En geoteknisk undersokning genomforts for omradet under december 2022. Bedémningen
baseras pa att resultatet och rekommendationerna i denna féljs.

Djurhallning

Det finns inga tecken pa djurhallning néra foreslaget planomrade, dock finns jordbruksmark
norr om.

Ej aktuellt
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Farligt gods, explosion

Detaljplanen syftar till bostadsbebyggelse och ligger inte i narheten av véagar for transport
av farligt gods, verksamheter déar stérre méangder farligt gods hanteras eller verksamheter
som kan innebéra explosionsrisk.

Ej aktuellt

Fororenad mark, vatten

Cirka 500 meter syddst om omradet ligger en avfallsdeponi med riskklassning 3. Topografi
separerar planomradet fran deponin (de ligger inte inom samma avrinningsomréade) och
eventuell urlakning bedéms inte paverka planomradet.

Havsytehojning

SCALGO-modellering visar att detaljplaneomradet inte paverkas av havsnivahajning.

Ljuspaverkan-, skuggbildning

Planforslaget mojliggor for 1,5 plansvillor, radhus och flervaningshus i tre vaningar.

Planomradet ligger inom ett skogsomrade varpa ljuspaverkan och skuggbildning blir
begransad.

Skuggbildning kommer inte paverka befintlig bebyggelse i naromradet.

Lukt

Beddms ej aktuellt for bostadsbebyggelse.
Inga verksamheter med betydande luktpaverkan finns i naromradet till planomradet.
Ej aktuellt

Stralning (radon, cesium,
kraftledning,
transformatorstation, master,
UV, elektromagnetisk)

Omradet ar klassat som lagriskomrade for radon.

Trafiksakerhet

Langasands samfallighetsforening ansvarar for vagar och allmén platsmark i Langasand. Ar
2020 fardigstallde Langasands samfallighetsforening en gangstig (inte cykelvag) utmed
Léangasandsvéagen som inte &r och inte kommer bli asfalterad. Gangstigen slutar i h6jd med
planomradet.

Kvartersstrukturen i omradet ska bibehallas med korta gator med véandplats.
Det ar langt till kollektivtrafik (2km).
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Att cykelbana saknas beror pa strandskydd. Om detaljplan ska genomféras kan det vara
lampligt att sékerstélla gang- och cykelbana langs hela Langasandsvégen fran tennisbanorna
norr om planomradet ner till stranden for att 6ka trafiksakerheten.

Genomforandet av detaljplanen bedoms innebara dkad trafik i omradet varfor trafiksakerhet
i forhallande till fotgangare och cyklister bor ses 6ver.

Oversvamningsrisk

Flodesanalys i SCALGO visar pa viss dversvamningsrisk vid diken och backar i samband
med regn. Dagvattenproblematiken i omradet &r kand och med ytterligare bebyggelse i
omradet forvantas mer hardgjorda ytor och stérre press pa dagvattensystemet i omradet.

Ny bebyggelse pa Langasand riskerar att forvarra dagvattenproblemen och leda till att
fastighetsagare i omradet med stod av 6 § Lagen om allmanna vattentjanster skulle kunna
krava att kommunen bygger ett dagvattensystem for hela omradet.

Genomforande av aktuell detaljplan far inte paverka befintlig bebyggelse. Det finns ett
behov av en lésningsorienterad och helomfattande dagvattenutredning som beaktar
planomradet tillsammans med Gvriga omraden nedstroms.

HALSO- OCH SOCIALA ASPEKTER

Faktor Paverkan Kommentar
Stor Liten
(forstérks) (forstérks inte/
begrénsas)
Sammanhallen stad X Planforslaget ansluter till befintliga bostadsomraden och kommer utgéra en
(Barriarer, mentala och fysiska, avrundning av Lagasand ut mot befintligt skogsomrade. Bebyggelsen amnar knyta
strak, funktioner) bostadsbebyggelsen till skogsomradena och starka anknytningen till natur,
friluftsomraden och mojligheter till rekreation.
Samspel (Integration och X Den nya bebyggelsen inom planomradet planeras att utgéras av en blandad

moten, privata och offentliga

bebyggelse med fritids- och kedjehus samt mindre flerbostadshus. Det kan bredda
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miljoer, orienterbarhet och
trygghet)

utbudet av bostadsalternativ fran det idag monotona utbudet av friliggande
enbostadshus/fritidshus med sinsemellan liknande storlekar pa byggnad och tomt.
Kompletteringen sker med fler typer av bostader, fram for allt med mindre enheter
som gor Langasand tillgangligt for en stérre malgrupp och tar bort en del av de
exkluderande, framférallt ekonomiska, forutsattningar som finns for personer som
vill bosatta sig i omradet idag.

Detaljplanen &mnar stodja det rorliga friluftslivet. Tillgangliga platser for moten
mellan besdkare och natur ska skapas med mojlighet for placering av
besoksparkeringar, informationstavlor, sittbankar och picknickbord.

Bostaderna inom omradet centreras kring tun. Kluster av bebyggelse tar vara pa
omradets gronska och skapar naturliga platser for gemensam lek och samvaro. Tunen
blir ocksa plats for gemensamma funktionsbyggnader som miljchus, vaxthus och
forrad.

Vardagsliv (Utbud och
variation, narhet, rackvidd)

En tomt for flerbostadshus inom planomradet forses med en mojlighet att nyttjas som
serviceinrattning, exempelvis en nérbutik, lanthandel eller likande.

Lagasand ar generellt ett omrade med fritidsbebyggelse. Utbud i form av
dagligvaruhandel, skola, forskola, idrottshallar och liknande finns narmst beldget i
Sloinge och inne i Falkenberg.

Identitet (Karaktdr, plats och
identitet, vardering och
tolkning)

Lagasand ligger i anslutning till kusten och karaktariseras av fritidsbebyggelse i nara
anslutning till hav och natur.

Detaljplanen ska mojliggora for tillskott av blandade bostader som ett komplement
och naturlig avrundning av till den befintliga fritidshusbebyggelsen i

Langasand. Syftet ar att bredda dagens mer monotona utbud av fritidshus med
likande stora tomter och istéllet tillféra en blandning av bostader med hoga
boendekvaliteter dar hallbarhet och odling blir huvudteman.

Genomforandet av detaljplanen bedoms forstarka omradets karaktar genom den
fortydligade kopplingen till omradets natur och friluftsliv.

Omradet opaverkat eller har
sarskilda varden ur
boendesynpunkt? (bullerfri
zon, narrekreationsomrade,

Omradet ar kopplat till natur och rekreativa varden. Dessa varden tas tillvara och
forstérks vid genomfdrande av detaljplanen och bedéms positiva ur boendesynpunkt.
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kvartersstrovmarker) -
nuvarande markanvéandning

Olika boendeformer (tillgang
till olika typer av boende)

Den nya bebyggelsen inom planomradet planeras att utgoras av en blandad
bebyggelse med fritids- och kedjehus samt mindre flerbostadshus. Det kan bredda
utbudet av bostadsalternativ fran det idag monotona utbudet av friliggande
enbostadshus/fritidshus med sinsemellan liknande storlekar pa byggnad och tomt.
Kompletteringen sker med fler typer av bostader, fram for allt med mindre enheter
som gor Langasand tillgangligt for en stérre malgrupp och tar bort en del av de
exkluderande, framforallt ekonomiska, forutsattningar som finns for personer som
vill bosétta sig i omradet idag.

Goda kommunikationer

Kollektivtrafiken till omradet ar begransad. Narmsta bussanslutning finns 2km fran
planomradet och det finns ingen utbyggd cykelvég till omradet.

Rekreation & fysisk aktivitet
(mojlighet till aktiviteter)

Rekreation och mdjligheter till aktivitet starks vid genomférande av detaljplanen.
Dels for omradet i stort med forstarkta kopplingar till naturen och inférande av
mojligheter till ett utdkat friluftsliv dels mer koncentrerat till bostadsbebyggelsen
och dess utformning som i tun med utrymme for lek, odling, utegym mm.

Aven nirheten till havet ger mojligheter till rekreation och fysisk aktivitet.
Lagasands tennisbanor ligger strax norr om planomradet.
Kattegattleden ligger i direkt anslutning till planomradets sydvastra del.

Natur & grénomraden
(mojlighet till aterhamtning)

Detaljplanen tar hansyn till och utnyttjar anslutande natur- och grénomraden.
Bostadsbebyggelsen integreras i naturen, mojligheterna for friluftsliv forstarks och
narheten till havet ger mojlighet for aterhdamtning.

Kultur (Miljéer, utbud &
aktiviteter skall tas tillvara &
utvecklas som en resurs)

Lagasand ligger ca en mil séder om Falkenberg som har ett omfattande utbud av
kultur och aktiviteter.

11 Undersokning av betydande miljopaverkan - Detaljplan for EFTRA 3:3




Arkitektur (stads- &
landskapsbild ska bevaras &
utvecklas sa att de estetiska
vardena kvarstar. VVolymer,
storlekar etc.)

Bostadsbebyggelsen inom planomradet foreslas knyta an karaktarsmassigt till
befintlig bebyggelsestruktur — till exempel foreslas infrastruktur och bebyggelse
anpassas efter topografi och andra naturvarden vilket motsvarar utformningen for
omradena strax soder om planomradet.

Tillgang till utbildning (starkt
samband mellan
utbildningsniva och hélsa)

Skolor och forskolor finns tillgangligt inne i Falkenberg och i viss man mindre orter
sa som Sloinge och Getinge.

Beddomningskriterier bilaga 4, Miljobalken

Faktor Paverkan Kommentar
Beddmningskriterier bilaga 4, Stor Liten
MB
Projektets omfattning och Positiv paverkan i relation till forstarkning av mojligheter for friluftsliv och rekreation.
totaleffekt Strandskydd behover upphavas.
X Trafiksékerhet med gang- och cykelvagar behdver ses over.

Dagvattenhanteringen maste sakras.
NVI bor genomforas for att kunna ta hansyn till platsspecifika naturvarden.
Skogsodlan behover beaktas. Dispens fran artskyddsforordningen.

Projektets férening med andra

projekt X Planférslaget paverkar inga andra pagaende projekt.
Projektets utnyttjande av mark, Planomradet ar idag obebyggd skogsmark — tallskog — som i stort tacks av sly. Ett
vatten och andra resurser X genomfdrande av planforslaget kommer innebéra att omradet bebyggs och att en del ytor

gors mer impermeabla (vagar och parkeringsytor). Omradets funktion som skogsomrade for
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friluftsliv och rekreation forstarks. Forutsatt att dagvatten renas och fordréjs inom
planomradet innebér planforslaget ingen storre paverkan pa vattenkvaliteten inom
planomradet.

Detaljplaneforslaget mojliggor ett flertal nya bostédder och kommunen beddmer att
exploateringen kan betraktas som ett vasentligt samhallsintresse. Tillkomst av nya
bostadsomraden i kustomradet ska ske med varsamhet. Aktuellt omrade bedéms lampligt att
bebygga da det ligger i direkt anslutning till befintlig bebyggelse och befintlig infrastruktur.
Omradet bedoms vara mer lampat att bebygga an andra omraden langs kuststrackan i sodra
delen av Falkenberg.

Planomradet ligger precis i utkanten dar det tatare bebyggda och planlagda omradet inom
Langsand avtar. | ett helhetsperspektiv bedéms omradet darmed som en lamplig avrundning
och komplettering av befintlig bebyggelse i det geografiska omradet.

Anger forutsattningar for
verksamheter eller atgarder vad
det géller plats, art, storlek etc?

Detaljplanen mojliggor for bostadsbebyggelse och stugby. En tomt for flerbostadshus
inom planomradet forses med en mojlighet att nyttjas som centrum och service som en
narbutik, lanthandel eller likande. | dvrigt ges ingen mojlighet att bedriva verksamhet inom
planomradet.

Betydelse for andra planers och
programs miljopaverkan?

Effekter av genomférandet av detaljplanen som kan komma att spilla 6ver pa andra
omraden ar dagvattenhanteringen.

I omradet i stort finns kand dagvattenproblematik och denna maste beaktas och hanteras
utifran ett helhetsperspektiv.

Har betydelse for integreringen
av miljoaspekter sarskilt for att
framja en hallbar utveckling?

Innebar miljoproblem?

Tillkommande bostadsbebyggelse forvantas ge en 6kad lokal trafikbelastning och
kollektivtrafiken till omradet &r begransad, vilket innebar en ckad klimatbelastning.

Bostadsbebyggelsen och tillkommande strukturer sa som vagar, parkeringar och allménna
ytor minskar permeabiliteten i omradet och mangden dagvatten forvantas oka. Kan en
helomfattande I6sning for dagvattenhanteringen arbetas fram forvantas dock paverkan pa
miljon begransas.
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Buller, 6kad trafikbelastning och stérningar kan uppkomma vid anldggningsarbeten. Dessa
arbeten ar begransade tidsmassigt och savida gallande riktlinjer i relation till de olika
paverkansfaktorerna hélls bedoms paverkan bli liten.

Faktor

Beddmningskriterier bilaga 4,
MB

Paverkan

Stor

Liten

Kommentar

Har betydelse for
genomfdrandet av gemen-
skapens miljolagstiftning.

X

Liten betydelse.

Sannolikheten, varaktigheten
och frekvensen av paverkan och
mojligheten att avhjélpa den.

Omvandlingen fran skogsmark till bostadsomrade &r permanent.

Paverkans gransoverskridande
art.

Dagvattenhantering ar av gransoverskridande art och beroende pa vald l6sning for
dagvattenhantering kan paverkan pa andra omraden bli bade positiv och negativ.

Riskerna for manniskors halsa
eller for miljon.

Riskerna for manniskors halsa eller for miljon bedéms som sma.

Paverkans storlek och fysiska
omfattning.

Paverkans storlek och fysiska omfattning bedéms som liten.

Vilken betydelse och sarbarhet
som det paverkade omradet har
pa grund av intensiv
markanvéandning, 6verskridna
miljokvalitets-normer,
kulturarvet etc.

Liten betydelse.
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Faktor

Beddmningskriterier bilaga 4,
MB

Paverkan

Stor

Liten

Kommentar

Paverkan pa omraden eller
natur som har erkénd nationell,
gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus.

X

Riksintresse som éverlappar planomradet:

- Rorligt friluftsliv — Kustomradet (4 kap 2 § MB)
- Hogexploaterad kust — Kustomradet (4 kap 4 § MB)

Angransande till omradet finns:

- Riksintresse for Friluftsliv (FN 10) — Skrea strand — Tyl6sand
- Riksintresse for Naturvard — Bobergs udde — Ringenas

Riksintresset for rorligt friluftsliv beddéms forstarkas av genomférandet av detaljplanen.

Riksintresset for hogexploaterad kust bedoms inte paverkas av genomforandet av
detaljplanen. Inte heller de riksintressen eller naturreservat som finns i narheten av
planomradet bedoms paverkas av genomfoérandet av detaljplanen.

Strandskyddsomrade inom planomradet foreslas upphavas for genomférande av
detaljplanen och paverkas saledes direkt av genomforandet.

Kommunstyrelsen

Martin Berntsen
Kommunekolog
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