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Upprattad 2024-03-05

Samhéllsbyggnadsavdelningen fick 2015-01-13 §23 i uppdrag att uppratta en ny de-
taljplan for Dikaren 8 m.fl. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2023-09-19
§ 223 att godké&nna planforslaget for granskning.

Planférslaget har under granskningstiden 2023-11-01 till 2023-11-29 varit utstéllt i
Stadshuset samt funnits tillgangligt pA kommunens hemsida.

Brev med information om samradet har sénts till sakégare enligt fastighetsforteck-
ning upprattad 2023-10-02 av Metria. Planforslaget har aven remitterats och sénts
for kdnnedom till myndigheter m fl enligt utsandningslista.

Samtliga yttranden som kommit in till kommunen under granskningstiden presente-
ras i denna granskningsutlatande i koncentrerat och nagot redigerat skick (all
saktext finns dock med). Bearbetning i text har gjorts for att bland annat uppfylla
behandlingen av personuppgifter i enlighet med dataskyddsfoérordningen GDPR.
Originalversion av den hér handlingen finns pa Planenheten. Angivet datum ar an-
komstdatum.

SAMMANFATTNING

Under granskningen inkom 24 yttranden. Inkomna synpunkter berér framst trafiksi-
tuationen, parkering och bebyggelsens hojd.



1. LANSSTYRELSEN 2023-11-16

Yttrande:

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och
nu kanda forhallanden att antagande av en detaljplan enligt férslaget inte kommer
att provas.

Ovriga fragor
Lansstyrelsen har inga ytterligare synpunkter i plandrendet.

Kommentar: Noteras.

2. STATLIGA VERK, KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG

2.1 Trafikverket 2023-11-05
Yttrande:

Detaljplanen har indirekt paverkan pa vag 767 for vilken Trafikverket ar vaghallare.
Falkenbergs kommun ar medvetna om att flertalet detaljplaner har en direkt eller in-
direkt paverkan vad géller framkomligheten pa vag 767 och arbetar med fragan.
Trafikverket har darmed inget att invanda.

Kommentar: Noteras.

2.2 Lantméterimyndigheten 2023-11-23
Yttrande:

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

Utfartsforbud inte ok i planomradesgréns

Pa plankartan finns en stracka med bestammelse om utfartsférbud utlagd i planom-
radesgransen. Utfartsforbud far enligt 4 kap. 9 § PBL endast laggas mot allménna
platser. Detta innebar att det inte &r mojligt att 1dgga denna typ av bestdammelse i en
planomradesgrans av féljande skal: | en planomradesgréans gar det inte att saker-
stélla att det ar allman plats eller dven i fortsattningen kommer att vara allman plats
i den angransande planen. Bestammelsen reglerar dessutom indirekt nagot som ska
galla for omradet utanfor det i planforslaget aktuella planomradet vilket inte &r tilla-
tet, se sidan om Stangsel, utfart och annan utgang i PBL Kunskapsbanken.

Kommunen kanske kan utforma plankartan pa ett annat satt for att undvika dessa
problem eller undvika att reglera utfartsfragan? Lantmateriet noterar att i vissa pla-
ner har liknande problem lsts genom att kommunen har utékat planomradet med
en remsa bestaende av nagra meter allméan plats utanfor utfartsforbudet.
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Kontrollera fastighetsgranser av vikt for planlaggningen med 0,025 meters lageso-
sakerhet

| planforslaget finns det anvandnings- eller planomradesgranser i samma lage som
fastighetsgranser som &r inlagda i den digitala registerkartan med mycket god lages-
osakerhet (0,025 meter). Denna lagesosédkerhet kan dock vara missvisande och det
ar mojligt att dessa fastighetsgréanser inte har kontrollmatts nar ldgesosékerheten sat-
tes. Vid 6vergangen mellan referenssystemen RT 90 och nuvarande SWEREF 99
transformerades ndmligen tusentals granspunkter éver hela landet utan kontroll i
falt. Dessa fick lagesosakerheten 0,025 eller 0,03 meter. Det har i efterhand visat sig
att manga av dessa punkter till exempel i omraden med lokala stomnét kan ha god
“intern” lagesosédkerhet, men inte ligga ritt 1 forhallande till SWEREF 99. Lantmé-
teriet uppmanar darfér kommunen att vara extra uppmarksam vid planldggning av
omraden dar det forekommer granser med just lagesosakerheten 0,025 eller 0,03
meter, och vid behov kontrollméta sadana granser. Lyssna garna pa avsnitt 2 av Po-
sitionspodden fran Geoforum Sverige dar bland annat frdgor om svarigheten med
att vara séker pa den angivna lagesosékerheten diskuteras.

Delar av planen som bor forbattras

Konsekvenser for befintlig bebyggelse

Utformningen av detaljplanen innebér att nagra befintliga byggnader hamnar inom
omrade dar byggnad inte far uppforas. Det bor beskrivas vilka konsekvenser det kan
komma att medfora.

Kommentar: Utfartsforbudet i planforslaget ar lagt mot allman platsmark
GATA i angransande detaljplan 263. Arvidstorpsvéagen ar en av de priméara
huvudgatorna fran det dvergripande vagnatet till/fran centrala Falkenberg.
Den fordjupade 6versiktsplanen redovisar att Arvidstorpsvagen fortsatt kom-
mer vara gata och det &r inte aktuellt med annan markanvéandning eller for-
andring av gatustrukturen. Kommunen bedémer att det under Gverskadlig tid
kommer vara allmén platsmark i berdrd grans med utfartsforbud. Det bedéms
inte lampligt att utoka planomradet med gatumark mellan granskning och an-
tagande.

Granspunkterna kontrollerades i samband med framtagande av grundkartan.

| detaljplanen finns regleringen “Vid provning av bygglov ska befintliga for-
hallanden som faststéllts genom fastighetshildning eller bygglov betraktas
som overensstimmande med detaljplan.” Den innebdr att befintliga byggna-
der ska ses som planenliga, men att det inte tillats uppforas ny bebyggelse pa
platsen, exempelvis om den nuvarande byggnaden rivs eller forstors pa annat
satt. Planbeskrivningen fortydligas gallande detta.

2.3 Barn- och utbildningsndmnden 2023-11-20

Yttrande:

| den tidigare processen har barn- och utbildningsndmnden inkommit med syn-
punkter dar det anforts att omradets lage i centrum medfor en ytterligare belastning
pa namndens verksamheter i forskola och grundskola och att en etablering av bosta-
der i centrum ocksa okar behovet av ytterligare investeringar i nya centrumnéra en-
heter. Vidare framholls ocksa behovet av att planen sékerstaller att den G/C-vég
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som idag I6per genom planomradet dven i fortsattningen kommer erbjuda en saker
vég till och fran namndens verksamheter.

Av vad som framgar av det justerade planforslaget ar innehallet i namndens tidigare
yttrande fortfarande relevant och kvarstar darfor i allt vasentligt i sin helhet. Sedan
foregaende yttrande har dock tva nya centrumnara forskolor etablerats vilket gjort
att namnden idag har balans i antal barn i forskolan respektive antal platser att er-
bjuda. Planeringen av antal platser utgar i sin helhet fran den befolkningsprognos
kommunen arligen tar fram vilket gor att det finns en planering for att méta de bo-
stadsetableringar som utg6r underlag fér prognosen.

Slutligen vill barn- och utbildningsndmnden paminna om att det genom planomra-
det gar en G/C-vag vilken ar en viktig skolvag for elever som ska till Tangaskolan,
Falkenbergs montessoriskola samt Falkenbergs gymnasieskola. Den &r ocksa viktig
for de vardnadshavare som lamnar sina barn pa Tangalyckans forskola. Det &r fort-
satt av yttersta vikt att denna G/C-vég &ven i fortsattningen erbjuder en séker vag
till och fran de namnda verksamheterna.

Kommentar: Noteras. Utformning av en sdker GC-vag bevakas i fortsatt pro-
jektering. | trafikutredningen som har tagits fram under planarbetet finns for-
slag pa gatuutformning for att sakerstalla god trafiksakerhet for gang- och
cykeltrafik.

2.4 Bygglovsndmnden 2023-11-29

Yttrande:

Bygglovsenheten har tagit del av planforslaget och har inga synpunkter pa den for-
tatning av bostadder som planférslaget medger. Det som kan bli problematiskt i
framtida bygglovshandlaggning &r att det i bottenplan medges handel pa fastigheten
Dikaren 4. Handel finns inte omnamnt i géllande plankatalog utan ska benamnas
som detaljhandel. I andamalsbestammelsen detaljhandel bedoms inte restaurang-
verksamhet inga, vilket planbeskrivningen patalar ska vara mojligt. En béttre be-
namning for att mojliggora bade handel och restaurang kan vara att anvanda énda-
malsbestammelsen C — centrum med precisering av handel och restaurang.

Kommentar: | planen anvands en aldre plankatalog i och med att planen star-
tade for ett flertal ar sedan. I den plankatalog som anvénds i planen finns an-
vandningen Handel med. Dar beskrivs anvandningen enligt foljande:

”Handel ar ett begrepp som omfattar alla slag av kdp och forséljning av va-
ror och tjanster for allmanheten. /.../ Till handel rédknas aven ser-

vice och hantverk av olika slag till exempel skomakeri, bank, resebyrd, fastig-
hetsformedling och restaurang. ”

Planbeskrivningen fortydligas gallande vad som ingar i anvandningen han-
del.
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2.5 Falkenberg Energi AB 2023-11-13

Yttrande:

Falkenberg Energi AB avdelning Elnat (benamns FEAB ElInét) har idag ett elnat i
kv. Dikaren anpassat for villabebyggelse. Andringen av detaljplanen for flerbo-
stadshus kommer innebéra att FEAB Elnat maste investera och forstarka elnatet
fran bef. Natstation N117 pa adressen Arvidstorpsvagen 17. Berdrda gator: Arvid-
storpsvagen, Postvagen och Brackevagen.

Falkenberg Energi AB avdelning Fjarrvarme (bendmns FEAB FJV) har ledningar i
Brackevagen och Arvidstorpsvagen. Fran dessa ledningar kan man forse kv. Dika-
ren med fjarrvarme. | samband med andring av detaljplan kommer FEAB FJV titta
pa mojligheten att forse ytterligare fastigheter med fjarrvarme.

Kommentar: Noteras.

2.6 Miljo- och hélsoskyddsndmnden 2023-11-29

Yttrande:

Fororenad mark

Inom planomradet har det utforts provtagningar pa en del av fastigheterna och for-
oreningar har konstaterats i halter dver Naturvardsverkets generella riktvarden for
bade kanslig markanvandning (KM) och mindre kanslig markanvandning (MKM).
De fororeningar som konstaterats ar PAH-M, PAH-H, metaller och PCB.

Fororeningar kopplade till gamla banvallar

Forvaltningen uppfattar det som att fororeningar som kan kopplas till gamla banval-
lar, s3 som kreosot och bekampningsmedel, endast har undersokts pa fastigheten
Dikaren 12. Vi saknar dock en motivering till varfér undersékning inte gjorts utmed
hela strdckan som utgor den gamla banvallen och som omfattas i detaljplanen.

Vidare vill forvaltningen tillagga att ytterligare fororeningar s som PFAS (per- och
polyfluorerade alkylsubstanser), som enligt Naturvardsverkets branschlista 2023
kan kopplas till gamla banvallar, kan vara relevanta att undersoka inom detaljplan-
omradet.

Forvaltningen anser att markundersokningarna pa alla fastigheter inom detaljplan-
omradet bor kompletteras med ytterligare provtagningar gallande foéroreningar som
kan kopplas till gamla banvallar.

Planbestammelser i plankartan gallande férorenad mark

| den foreslagna plankartans planbestdammelser finns bestdmmelserna a; och az an-
givna under ”Andrad lovplikt, lov med villkor”. Fér a1 galler bestimmelsen att mar-
ken ska vara sanerad till motsvarande kanslig markanvéandning innan startbesked far
ges. For a2 géller att marklov kravs dven for fallning av trad och schaktning. Sa som
vi tolkar plankartan galler inte bestimmelserna a: och a; for hela planomradet utan
endast for vissa delar.

De markundersokningar som genomforts visar att féroreningar férekommer inom
stora delar av undersékningsomradet. Hela omradet som detaljplanen berdr har inte
undersokts. Miljo- och halsoskyddsforvaltningen anser att det inte gar att utesluta
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att fororeningar finns dven pa de fastigheter som inte undersokts sa som Dikaren 4,
samt Drangen 5 och 6. Vi anser saledes att bestimmelserna a: och a ska galla for
hela planomradet.

Vi vill dock understryka att bestdmmelsen ai kraver att de efterbehandlingar som
kravs for att marken ska bli lamplig for andamalet ar praktiskt och realistiskt ge-
nomfdrbara samt ekonomiskt mojliga. Det kraver i sin tur att fororeningarna i stort
ar avgransade och att det finns en uppskattning av kostnaden for efterbehandling.
Forvaltningen anser att fler undersokningar for att avgransa féroreningarna behdvs
for att kunna sdkerstélla att bestammelserna i plankartan ar rimliga.

Kvarlamnande av féroreningar

For fastigheten Dikaren 8 star det i planbeskrivningen att ett framtagande av plats-
specifika riktvarden undersoker mojligheten att [amna kvar féroreningar som ej be-
déms utgora en risk for spridning eller negativ paverkan pa manniskors halsa och
miljo. Om sa blir fallet bor det framga tydligt i detaljplanen att fororeningar har
lamnats kvar och vilka restriktioner i markanvéndningen som det medfér samt att en
riskbeddmning behdver tas fram for att utreda riskerna med detta. Milj6- och hélso-
skyddsforvaltningen anser att utgangspunkten bor vara att inte Iamna kvar forore-
ningar i mark som ska anvandas for bostadsandamal.

Klassning av massor

Massor som uppstar inom planomradet vid exploatering bor klassas in situ for att
forhindra att massorna felaktigt friklassas och lamnas kvar samt for att sékerstélla
att vidare hantering av massorna sker pa ett miljomassigt godtagbart stt.

Dagvatten

Planomradet ingar i VIVAB:s verksamhetsomrade for vatten, spill- och dagvatten. |
planbeskrivningen framgar det att dagvatten i forsta hand ska omhandertas lokalt,
vilket vi instammer med. Vi vill dven informera om att hantering av dagvatten fran
detaljplanelagda ytor kan vara anmalningspliktigt enligt miljobalken.

Omgivningspaverkan, klagomal rok och sophantering

Miljo- och hélsoskyddsforvaltningen har under de senaste aren handlagt flera klago-
mal gallande lukt och rok fran livsmedelsverksamheten pa fastigheten Dikaren 4.
Detaljplanen medger nybyggnation av bostéader i nara anslutning till befintlig livs-
medelsverksamhet och vi vill darfér informera om att genomférande av detaljplanen
kan komma att paverka livsmedelsverksamheten om klagomal géllande exempelvis
lukt eller liknande uppstar.

Kommentar:

Fororeningssituationen inom planomradet har undersokts i flera omgangar
och kompletterats efter synpunkter fran lansstyrelsen. Efter granskning 2 av
detaljplanen gjordes en kompletterande utredning for att fortéata och avgransa
redan identifierade fororeningar. Lansstyrelsen och miljokonsulter har be-
domt att féroreningssituationen ar tillrackligt utredd och kommunstyrelsefor-
valtningen delar den bilden.

Bestammelsen a, reglerar marklov for fallning av ett specifikt trad och
schaktning i anslutning till det och bestammelsen ar alltsa inte kopplad till
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fororeningsfragan. az bor darfor inte gélla for hela planomradet. Bestammel-
sen a galler for de delar av planomradet dar bostadshyggnation kommer att
ske och det finns identifierade fororeningar. Det beddms inte lampligt att in-
fora bestammelsen inom de delar av planomradet som inte avses bebyggas
med ny bebyggelse i nartid och dar det inte finns féroreningar identifierade. |
miljobalken, 10 kap, 11 § star foljande: “Den som &ger eller brukar en fastig-
het skall oavsett om omradet tidigare ansetts fororenat genast underrétta till-
synsmyndigheten om det upptécks en férorening pa fastigheten och forore-
ningen kan medféra skada eller olagenhet for manniskors halsa eller miljon.
Lag (2007:660).”

Mojligheten att ldmna kvar fororeningar avser endast fororeningar som ej be-
doms utgdra en risk for spridning eller negativ paverkan pa miljo eller méan-
niskors halsa.

Kommunen noterar évriga synpunkter.

2.7 Raddningstjansten 2023-11-15
Yttrande:

Oversiktlig insatsplan

Raddningstjansten rekommenderar att beakta 6vergripande insatsplanering i ett ti-
digt skede. Underlag kan utgoras av en enklare dversiktlig insatskarta éver planom-
radet dar raddningsvagar, mojliga uppstallningsplatser och eventuella hinder i form
av till exempel trad och annan vegetation redovisas. Detta underlag kan beskriva de
dimensionerande férutsattningarna for raddningstjanstens insats for kommande
bygglov inom planomradet.

Utrymning med hjalp av raddningstjansten

Raddningstjansten rekommenderar alltid att utrymning av byggnader utformas med
byggnadstekniska losningar. Sadana strategier ar betydligt sakrare an utrymning
med hjalp av raddningstjansten och darfor uppmuntras att planering for detta imple-
menteras i ett tidigt skede.

Om kommande byggnader pa planomradet dimensioneras for utrymning med hjalp
av raddningstjansten kravs ytor for uppstéaliningsplatser for stegutrustning och/eller
hojdfordon samt tillganglighet direkt till fasaden. Kriterier for utrymning med hjalp
av réddningstjansten behandlas i PM18 Utrymning med hjalp av raddningstjansten

som aterfinns pa foljande lank Raddningstjanstens forutsattningar | Raddningstjans-
ten Vast (rvast.se)

Brandvattenforsorjning

Brandvattenforsarjning bor forses utifran ett konventionellt system enligt standar-
den VAV P114 Distribution av dricksvatten, som ger anvisningar for dimensioner-
ing av en vattenforsorjning som Raddningstjénsten Vast bedomer vara en skélig mi-
niminiva. Detta omfattar brandposter pa maximalt 150 meters avstand fran
varandra, det vill saga fran uppstallningsplats for raddningstjanstens fordon bor det
inte vara langre an 75 meter till narmsta brandpost. Kapacitet pa aktuell brandpost
bor uppga till ett flode pa 10 liter/sekund.
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Fran det aktuella planomradet &r det mellan 100 meter och cirka 150 meter till
narmaste brandpost. Minst en ny brandpost bor uppforas pa Postvéagen.

Hansyn bor ocksa tas till behov av vatten for eventuella kommande sprinkleranlagg-
ningar. Dock antas inte fler &n ett sprinkleruttag, och nér raddningstjansten kommer
till brandplatsen har sprinklern i regel fullgjort sin funktion. Det &r darfér inte nod-
vandigt att dimensionera for summan av uttagen i sprinkler och brandpost, och i de
flesta fallen ar darmed brandpostuttaget dimensionerande. Eventuellt stérre sprink-
lerflode ska alltid regleras i avtal.

Slackvattenhantering
Dagvattensystemet i omradet bor vara forberett for att hantera eventuellt slackvat-
ten.

Brandspridning

BBR 5:61 — Skydd mot brandspridning mellan byggnader

Byggnader ska utformas med tillfredstéllande skydd mot brandspridning mellan
byggnader. (BFS 2011:26). Tillfredstallande skydd erhalls om byggnader uppfors
med ett avstand om minst 8 meter, alternativt med skydd som motsvarar det hogsta
kravet for brandceller eller brandvéggar i respektive byggnad.

Brottsforebyggande och trygghetsskapande

Raddningstjansten rekommenderar att beakta aspekter for brottsférebyggande och
trygghetsskapande i fysisk miljo. For att minska brottsligheten och 6ka tryggheten i
samhallet behovs ett andamalsenligt och brottsférebyggande trygghetsskapande ar-
bete. Boverkets vagledning kring brott och trygghet i samhallsbyggnadsprocessen
erbjuder stod i det praktiska arbetet med dessa fragor.

Laddnings plats for elbilar
Raddningstjansten vill trycka pa att riskerna kopplade till laddning av elfordon i
slutna parkeringsgarage sarskilt ska beaktas.

Trafiksakerhet

Nuvarande strackning av Postgatan forbi bland annat Dikaren 8 &r en etablerad gang
och cykelvag till och fran skolor, arbetsplatser och affarer. Det ar av stor vikt att
Postgatans nya forutsattningar inte forsamrar de oskyddade trafikanternas situation.
Den foreslagna anslutningen mellan Postgatan och Brackevéagen/Pilgatan inbjuder
som bilist till att man genar éver Brackevégen in pa Pilgatan i stallet for att ta ut
svangen pa ett trafiksakert satt. Likadant ar det med cykel-/gangtrafiken som skall
vaster ut pa Brackevagen dar den raka vagen kommer ga Gver grasyta. Har bor man
med staket eller liknande forhindra genande for cyklister och gangtrafikanter. Hade
det funnit plats sa skulle en rondell vara att foredra.

Raddningstjansten dnskar att vara delaktiga som remissinstans infor kommande
bygglovsansokningar.

Kommentar: Korsparsanalyser har gjorts for gatorna inom planomradet, vil-
ket visar att det finns framkomlighet for brandbil. Det bedéms saledes finnas
forutsattningar att 16sa raddningstjanstens insats. Utformning av gatumiljon
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och sékerstallande av en sédker GC-vag hanteras i fortsatt projektering. | tra-
fikutredningen som har tagits fram under planarbetet finns forslag pa gatuut-
formning for att sakerstalla god trafiksakerhet for gang- och cykeltrafik. Ge-
nom att exempelvis utforma korsningen som gangfartsomrade med hastighets-
dampande atgarder kan biltrafikens hastighet hallas nere.

Krav gallande utrymning och skydd mot brandspridning bedéms kunna upp-
nas inom planomradet. Fragorna bevakas i kommande bygglov.

Synpunkter om brandsvattenforsorjning och slackvattenhantering vidarebe-
fordras till VIVAB.

Kommunen noterar 6vriga synpunkter.

2.8 Kultur-, fritids- och teknikndmnden 2023-12-19

Yttrande:
Kultur-, fritids- och teknikndmnden beslutar
1. Tillstyrka planforslaget under forutsattning att

a. Korsparsanalys visar att planforslaget kan genomforas med tanke pa
driftsfordon och renhallningsfordon samt raddningstjanst enligt VGU-
parametrar och Falkenbergs cykelstrategi samt med hansyn till att GC-
VAG behgver avgransas fysiskt fran kvartersmark i sydost.

b. Sikt i den nya korsningen Postvégen, Pilvagen och Brackevagen ar
tillrécklig for att bygga en trygg och séker korsning enligt VGU

c. Sikt i anslutningen GC-VAG och vandplats 4r god enligt VGU

d. Utfartsforbud infors pa Postvagen mellan korsningen Postvagen,
Pilvagen och Brackevégen och korsningen Postvégen och Postvégen

e. Utfartsforbud mot Arvidstorpsvégen ska gélla langs hela Arvid-
storpsvagen utom vid GC-vag.

Motivering av beslut

Oskyddade trafikanter far med planforslaget forsamrad trafiksakerhet. Postgatan
kommer att fa biltrafik pa en stracka som idag ar helt fri fran biltrafik. Strackan ar
en del av barns skolvég och har under 2023 fatt en storre andel barn med behov att
sakert kunna cykla till och fran skolan. Strackan ar ocksa del av ett pendlingsstrak
till stationen. Utfartsforbud fran korsningen Postvéagen/Postvagen till korsningen
Bréackevagen/Postvagen skulle kunna 6ka tryggheten och trafiksakerheten nagot.

Sikten mot GC-VAG och vandplats maste sikerstillas som god enligt VGU med
tanke pa cykelstrak och barns skolvag. Om véandplatsen &r for liten sa vandning
maste ske genom backning. D& kommer backning att ske mot GC-VAG och mot ga-
ende eller cyklande skolbarn. Parkering enligt illustrationskartan i anslutning till
vandplatsen &r inte lamplig pga. risken for backande fordon mot GC-VAG.
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Aven sikten i den nya korsningen Postvéagen, Pilvagen och Brackevagen maste sé-
kerstallas. Anledningen till detta &r att den gamla korsparsanalysen i trafikutred-
ningen visar pa att fordon behéver anvanda hela kérbanebredden for att ta sig runt
dels i korsningarna Bréackevagen och Postvagen samt Postvagen och Postvagen. Om
det ska tillatas ar det viktigt att sikten &r tillrackligt god dels for att bilforare ska se
gaende och cyklister som kommer i god tid dels att cyklister ser biltrafiken. Sikten
far inte skymmas av miljorum eller parkerade bilar eller liknande.

For att sakerstalla att planforslaget kan genomforas behover korsparsanalys for det
liggande planforslaget visa tillracklig framkomlighet pd GATA samt GC-VAG for
renhallningsfordon, driftsfordon samt raddningstjanst enligt VGU. Hansyn ska tas
till att GC-VAG behdver avdelas fran kvartersmark med staket. Det senaste aret har
kultur-, fritids- och teknikforvaltningen fatt hantera flera arenden dar Vivab begért
utrymme pa allmén platsmark for placering av avfallskarl eftersom renhallningsfor-
don inte har kunnat vanda pa ett sakert satt eller inte har kunnat ta sig fram till karl
placerad pa kvartersmark.

Planbeskrivningen foreslar gangfartsomrade fran korsningen Postvagen/Postvagen
till korsningen Brackevagen/Postvagen. Det ar inte lampligt med tanke pa en bo-
stadsgata av det har slaget samt utformningskraven i Trafikforordningen. Déremot
ar farthinder lampligt pa strackan framst eftersom det i nulaget ar ett bilfritt strak.

En fortatning i centrumomradet kommer oka trycket pa allmanna lek- och rorelsey-
tor. | planering av gronomradet i Kv Krispeln (centrumpark) behdver man ta hansyn
till det 6kade behovet av lek- och rorelseytor och allménna motesplatser.

Ekonomi
lordningstéllande av allmén platsmark GATA samt GC-VAG tillkommer kommu-
nen. Drift- och underhall av allmén platsmark beraknas oka marginellt.

Kommentar:

KFT synpunkter for ett tillstyrkande beddms vara uppfyllda. | framtagen tra-
fikutredning har korsparsanalys gjorts vilken visar pa framkomlighet for ren-
hallningsfordon (Los) inom planomradet. Kompletterande korsparsanalyser
har darefter gjorts vilka visar pa framkomlighet for brandbil (Lu) och liten
lastbil (Lbn). Utformning av gatumiljon och sakerstallande av en saker GC-
vag hanteras i fortsatt projektering. | trafikutredningen som har tagits fram
under planarbetet finns forslag pa gatuutformning for att sékerstalla god tra-
fiksakerhet for gang- och cykeltrafik. Genom att exempelvis utforma delar av
gatumarken som gangfartsomrade med hastighetsdampande atgérder kan bil-
trafikens hastighet hallas nere. Aven siktférhallanden har studerats i trafikut-
redningen och foreslagen 16sning bedéms mojliggora goda siktférhallanden.
For att sakerstalla bra siktforhallanden ar det lampligt att inte ha nagon ga-
tuparkering utmed berord stracka av Postvagen.

For att begréansa biltrafiken pa Postvagen, foreslas tillkommande parkering
inom kvarteret Dikaren att ha in- och utfart mot Brackevagen. | korsningen
Brackevagen/Postvagen far kvartersmarken narmast korsningen inte bebygg-
gas i och med att den omfattas av prickmark som inte far bebyggas. For att
undvika att utfart sker direkt ut mot korsningen Brackevagen/Postvagen infors
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utfartsforbud i anslutning till korsningen. Exploatéren maste sakerstalla att
garagets in- och utfart uppfyller goda siktkrav. Sopbil avses stanna i kors-
ningen Postvagen/Postvagen for att undvika backning langre in pa Postva-
gen. Vid parkering pa Dréangen 8 avses parkeringen utformas sa att bilarna
inte behover backa direkt ut pa vagen. Sikten mellan vandplatsen och gang-
och cykelvagen bedéms god. | och med att det endast &r ett fatal fastigheter
(Drangen 5 och 8) som har sin utfart mot denna del av Postvagen kommer
trafikméngderna langs gatan bli begransade. Utfartsforbud infors for storre
delen av Postvagens sddra sida, angransande till kvarteret Dikaren.

Utfartsforbud géaller aven langs hela Arvidstorpsvagen inom planomradet,
med undantag fér korsningen med GC-véagen i Postgatans &nde.

Sammantaget bedoms det att planforslaget och de foreslagna atgarderna i
trafikforlaget innebar en godtagbar trafiksituation inom planomradet.

2.9 VIVAB 2023-11-29
Yttrande:
Vatten och avlopp

Planbestammelser:
- Vivab ser géarna en reglering géllande att minst en viss procent av
fastighetsytan maste vara genomslapplig.

Planbeskrivning:

- Infiltration av dagvatten far inte tillampas pa fororenad mark da
risk finns att fororeningarna i marken kommer i rgrelse och sprids
till omgivningarna. Téta konstruktioner kan vara tillatet beroende
pa utformning och val av material. Exploatéren maste vidare sa-
kerstalla att inlackage inte kan ske i VA-ledningar, till exempel
genom att anvanda diffusionstata ror.

Avfallshantering

2027 ska insamling av forpackningar ske bostadsnara, sa avfallsutrymmen behdver
dimensioneras utifran detta krav. Om markbehallare kommer att anvandas behéver
placering och utformning forankras med Vivab.

Kommentar: Det bedoms inte lampligt att mellan granskning och antagande
inféra en reglering om att en viss procentuell del av fastigheten ska vara ge-
nomslapplig. I planbeskrivningen framgar dock att dagvatten i férsta hand
ska omhéandertas lokalt inom fastigheterna. Samt att 50% av dagvattnet som
genereras vid ett 10 ars regn med 10 min varaktighet ska férdrojas och renas
inom fastigheten.

Planbeskrivningen kompletteras med text ovan. | den miljétekniska utred-
ningen anges att det eventuellt kan vara mojligt att lamna kvar féroreningar
som ej beddms utgora en risk for spridning eller negativ paverkan pa manni-
skors halsa och milj6. Andra fororeningar ska saneras vid byggnationen.
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Synpunkten om avfallshantering noteras och fragan kommer hanteras i bygg-
lov.

3. OVRIGA REMISSINSTANSER

3.1 Nordion energi, 2023-11-01

Yttrande:

Nordion Energi, dar Weum Gas AB och Swedegas AB ingar, har tagit del av in-
komna handlingar i ovan rubricerat drende. Nordion Energi har ingen erinran pa
planen da vara yttranden har tillgodosetts i samradsskedet.

Kommentar: Noteras.

3.2 Kulturmilj6é Halland, 2023-11-28

Yttrande:

Kulturmiljo Halland har fatt rubricerat drende for yttrande och vidhaller de syn-
punkter angaende rivningsforbud samt varsamhetsbestammelser for Dikaren 6 och
Dréngen 3 som vi ldmnat i tidigare remisskede.

Kommentar: Kommunen bedémer att ett tillagg av rivningsférbud och var-
samhetsbestammelse i detta sista planskede kan féranleda en ny gransknings-
process enligt 5 kap 258 Plan- och bygglagen. En av byggnaderna pa
Drangen 3 omfattas av varsamhetsbestammelse. Den byggnaden har hogre
klassning (klass B) &n Dikaren 6 (klass C) vilket motiverar att byggnaden
inom Drangen 3 omfattas av varsamhetsbestammelse. Kommunen gor stall-
ningstagandet att inte tillféra en specifik varsamhetsbestammelse for Dikaren
6 i plankartan, utan bedémer att varsamhetskraven i 8 kap 14-1788 PBL kan
tillampas i samband med ev bygglovsprdvning.

3.3 Telia/Skanova, 2023-11-01
Yttrande:
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Kommentar: Noteras.

3.4 Vattenfall AB, 2023-11-13

Yttrande:

Vattenfall Eldistribution har inga elanlaggningar inom planomradet. Vattenfall EI-
distribution har inget att erinra.

Kommentar: Noteras.
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3.5 Region Halland, 2023-11-21

Yttrande:

Region Halland tackar for mojligheten att yttra sig 6ver detaljplanen. Yttrandet ar
avstamt mot aktuella forvaltningar, inklusive Hallandstrafiken. Region Halland har
inga synpunkter pa planforslaget utdver att planen kan kompletteras med att hall-
platsen vid polishuset har fatt battre standard och har tillganglighetsanpassats sedan
detaljplanen var pa remiss sist.

Kommentar: Noteras

3.6 PostNord, 2023-11-01

Yttrande:

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vil-
ket bland annat innebér att det &r Postnord som ska godkanna placeringen och stan-
darden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga
postoperatdrer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt och med héansyn till arbets-
miljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i praktiken
behover utdelningen standardiseras. Vid nybyggnation av villor och radhus placeras
postladan i en ladsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot
sin post i en fastighetshox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid for dialog géllande godk&nnande av postmottagning i
samband med nybyggnation. En placering som inte ar godkéand leder till att posten
inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar: Noteras
3.7 Global connect, 2023-11-01

Yttrande:
Vi har ingen fiber inom berdrt omrade.

Kommentar: Noteras.

3.8 Ellevio, 2023-11-01
Yttrande:
Ellevio har inget att erinra gentemot planforslaget.

Kommentar: Noteras.
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4, SAKAGARE

4.1 Sakégare 1, 2023-11-28

Yttrande:

Vart gardshus (byggt c. 1910) ar delvis pa prickad mark i planforslaget. Huset inne-
haller tva hyreslagenheter.

Att huset kommer att avvika fran de foreslagna planbestammelserna skapar problem
for oss som agare vid en eventuell framtida forsaljning, forsékringsérende eller vid
majlig fastighetsavstyckning. Husets 14ge borde kunna regleras i den nya detaljpla-
nen sa att det blir planenligt. Vi skulle vilja att plankartan andras sa att den inte re-
dovisar prickad mark dar huset star.

Kommentar: [ detaljplanen finns regleringen “Vid prévning av bygglov ska
befintliga forhallanden som faststallts genom fastighetsbildning eller bygglov
betraktas som dverensstimmande med detaljplan.” Bestammelsen innebéar att
befintliga byggnader ska ses som planenliga, men att det inte tillats uppféras
ny bebyggelse pa platsen, exempelvis om den nuvarande byggnaden rivs eller
forstors pa annat satt.

Regleringen ar densamma som i géllande detaljplan och syftet ar att det ska
finnas en god helhetsverkan med en enhetlighet inom kvarteret. Det innebar
bl.a. att det bor finnas en obebyggd remsa langs gatan.

4.2 Sakégare 2, 2023-11-28
Yttrande:
Som berdrda sakagare och boende i omradet framfor vi féljande synpunkter.

Vaningsantal
Vi ser att nuvarande forslag behdver fortydligoras nar det galler vaningsantal. Vi ser
att hogst tre vaningar ar mer planenlig med omradets smaskaliga karaktar.

- Planbestammelserna behover fortydliga att hogsta antal vaningar
blir max. tre vaningar for att sakerstélla denna utformning och mi-
nimera tolkningsutrymme.

Vind

Drangen 8s foreslagna utformning dar vind far inredas avviker fran Dikaren 4, Di-
karen 8 och Dikaren 12. Detta medfor 6kad insyn for boende norr och vaster om
fastigheten. Samtidigt skulle vindslagenheter pa Drangen 8 vara en avvikelse fran
angransande bebyggelse och den sammanhallen stadsbilden utmed Arvidstorpsva-
gen.

- Planbestammelserna behover fortydliga att vind ej far inredas pa
Drangen 8.

Hojder

Vi ser att nuvarande forslag behover bearbetas nar det géller hojder.

Utlatande
Detaljplan for Dikaren 8 m.fl. 14 (24)



Hogsta nockhojd pa 12,5 meter som foreslas till Drangen 8, Dikaren 4, Dikaren 8
och Dikaren 11 ar vasentligt hogre an samtliga byggnader i planomradet inklusive
trevaningshus pa Dikaren 10 langs med Arvidstorpsvagen. Foreslagna nockhojder
ar for hoga och avviker betydande fran omgivande bebyggelse. Som konsekvens
skapar de en kansla av instangdhet for boende i och runtom planomradet. Fore-
slagna nockhojder paverkar aven och medfor en negativ inverkan pa stadsbilden i
synnerhet fran hogre upp pa Postvagen och langst upp i Arvidstorpsbacken som pa-
pekas i kommunens FOP som en viktig utsikt dver staden och havet.

Vi ser att nockhojder inte behover dverskrida Dikaren 10s nuvarande hégsta nock-
hojd som ligger pa ca 10,4 meter. Dikaren 10 ar stadsmassig utformad med en hojd
som &r val anpassad till Stalboms kulturhistoriska vardefulla karaktar (byggt c.
1897, nockhdjd 7,0 meter) och laget pa korsningen mellan Arvidstorpsvéagen —
Bréackevagen - Igeldammsvagen. Denna nockhojd styr 6vergangen i stadens skala
mellan kommande bebyggelse i kvarteret Krispeln och smahusbebyggelsen vés-
terut. Dikaren 10s nuvarande hogsta nockhdjd borde vara styrande for kommande
nockhojder norr och véster om Dikaren 10.

- Vi ser att foreslagna hogsta nockhdjder pa 12,5 meter borde san-
kas till maximum 10,5 meter och helst lagre for att samspela battre
med angransande bebyggelse och gaturum och minimera kénslan
av instangdhet for boende i och runtom planomradet.

Trafiksakerhet

Enligt kommunens FOP &r gena cykelkopplingar och goda férbindelser viktigt for
att fler ska vilja och kunna cykla. Den befintliga gang- och cykelvagen genom plan-
omradet utgor en viktig del av stadens gang och cykelvagnat som uppmuntrar till
hallbart resande. Vagen anvands av cyklister och fotgangare manga barn och unga
som tar sig till och fran Tangalyckans férskola, Tangaskolan och gymnasieskolan.
Vi ser att denna vég borde forstarkas som en trygg och valplanerade gang- och cy-
kelvag. Att planforslaget infor en bestammelse om GC-VAG dar Postvagen méter
Arvidstorpsvéagen och inte medger biltrafik ser vi som positivt. Daremot att 6ppna
upp gang- och cykelvégen for biltrafik mellan Postvagen och Pilgatan/Brackevégen
skulle skapa en betydande risk for oskyddade trafikanter.

Falkenbergs 6versiktsplan poangterar extra det socialt hallbara perspektivet att det
inte ska finnas hinder for alla olika aldrar och typer av manniskor att ta sig mellan
olika miljoer. Oversiktsplanen lyfter sarskilt barnperspektivet (barnkonventionen)
som en viktig utgangspunkt i planering av en trygg livsmiljo for alla.

- For att 6ka trafiksakerheten for fotgangare och cyklister dér Post-
vagen moter Pilgatan/Brackevégen borde planforslaget infora en
liknande bestimmelse om GC-VAG som nu foreslas dér Postvi-
gen moter Arvidstorpsvégen.

Gator och Parkering

Planforslagets forandring avseende 6ppning upp av Postvégen for genomfartstrafik
kommer att ha en betydande negativ inverkan pa hela omradets lugna och trafik-
sakra karaktar. Andringen okar biltrafiken avsevart och uppmuntrar bilister fran
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andra stadsdelar att utnyttja genvagar genom planomradet. Som konsekvens mins-
kar Postvagens upplevda trygghet samt barn och aldres moéjlighet till trygg vistelse i
gatumiljon.

- FOr att minimera negativ inverkan och 6ka trafiksakerheten borde
planférslaget infora en liknande bestammelse om GC-VAG dar
Postvagen moter Pilgatan/Brackevégen.

Negativ inverkan fran kommande bebyggelsens bilparkering borde minimeras ge-
nom att se éver bade placering och total antal parkeringsplatser. Hansyn borde tas
till framtidens mobilitetslésningar och minskade behov av egen bil nar det géller
parkerings-tal. Bade hallbart resande och delningsekonomin borde uppmuntras ge-
nom tillgang till elbilspool.

- Vi ser att angoring for parkering och sophamtning pa Dikaren 4,
Dikaren 8 och Dikaren 11 borde lésas fran Brackevagen, en eta-
blerad genomfartsvég.

Kommentar: Boverket rekommenderar numera att vaningsantal inte ska an-
vandas som planbestammelse da det riskerar att vara svartolkat. Detta da det
ibland &r svart att bedéma vad som utgor en vaning, exempelvis vid kallar-
plan, suterrangplan och vindsvaning. Byggnadshojden 9,5 meter motsvarar
tre hela vaningar. | planarbetet har risken for insyn mot kringliggande bostéa-
der beaktats och kommunen beddmer att planforslaget inte innebar insyn som
utgor en betydande olagenhet. Insyn fran Dréangen 8 hindras bl.a. av komple-
mentbyggnader belagna pa gransen av angransande fastigheter.

Plankartan justeras och Drangen 8 férses med planbestdmmelse om att vind
inte far inredas, vilket foljer regleringen for de nya flerbostadshusbebyggel-
sen inom kvarteret Dikaren.

Planomradet &r belaget i en central del av staden dar den fordjupade Gver-
siktsplanen och bostadsférsorjningsprogrammet anger att staden foretradel-
sevis kan véxa inifran och ut genom fortatning. Med tanke pa det centrum-
nara laget och utvecklingen i kringliggande omraden (bl.a. inom kvarteret
Krispeln) beddms aktuellt planforslag vara anpassat till platsens karaktar
med bebyggelse inom bl.a Dikaren 10 pa tre vaningar. For att méjliggéra un-
derjordiskt garage under bebyggelsen inom Dikaren 8, 11 och 12 kravs en na-
got hogre byggnadshdjd @n om det inte finns garage under huset.

Det beddms inte finnas risk for att den tillkommande hogre bebyggelsen inne-
bar kéansla av instangdhet for kringliggande villabebyggelse, da den hogre be-
byggelsen inte omgéardar villabebyggelsen utan endast finns i en eller tva va-
derstreck.

Vid planlaggning ska foretrade ges for det som fran allméan synpunkt medfor
en god hushallning och kommunen ska framja en utveckling av bostadsbe-
standet. Kommunens bedémning ar att bebyggelsen ar anpassad med hansyn
till stadsbilden och intresset av en god helhetsverkan och att planforslaget
inte innebér en betydande olégenhet for det enskilda intresset.
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Planforslaget innebér att en anslutning for biltrafik tillats 6ppnas upp mellan
Postvagen och Pilgatan/Brackevagen. Detta avses goras om kommunen ser
att det finns behov av en passage har och kan komma att ske i nartid eller
langre fram i tiden. Genom att 6ppna upp for biltrafik kan soktrafiken som
uppkommer i en svarnavigerad gatustruktur minska och hitta ut ur stadsdelen
utan att behéva vanda pa ytor som inte ar avsedda att vanda pa. Utformning
av gatumiljon och sakerstallande av en saker gang- och cykelvag hanteras i
fortsatt projektering. | trafikutredningen som har tagits fram under planarbe-
tet finns forslag pa gatuutformning for att sakerstalla god trafiksakerhet for
gang- och cykeltrafik. Genom att exempelvis utforma delar av gatumarken
som gangfartsomrade med hastighetsdampande atgarder kan biltrafikens has-
tighet hallas nere. Det minskar risken for genomfartstrafik ifall korsningen
oppnas upp for biltrafik. Aven siktférhallanden har studerats i trafikutred-
ningen och féreslagen 16sning bedéms mojliggéra goda siktforhallanden.

Antalet parkeringsplatser for tillkommande bostader utgar fran kommunens
parkeringsnorm och antalet foreslagna parkeringsplatser bedéms vara ett
rimligt antal pa denna plats. Infart till det underjordiska garaget samt mark-
parkeringen inom kvarteret Dikaren planeras att ske fran Brackevagen. Ett
utfartsforbud placeras mot stérre delen av Postvagen for att styra den tillkom-
mande trafiken mot Brackevagen. Angoring och placering av parkeringsplat-
ser avgors i bygglovet.

4.3 Sakdgare 3, 2023-11-24

Yttrande:

Vi tycker fortfarande att dom nya husen inte passar in i omradet, dom &r for hoga.
Vi hade hoppats pa att dom skulle vara lagre. Garna som hyreshuset i korsningen
Bréackevagen Pilgatan.

Nar det galler trafiken anser vi att man maste utreda detta mera. Det finns inte plats
for mer trafik pa Brackevagen. Gatan ar smal och saknar trottoar pa ena sidan, samt
ar alltid full med parkerade bilar. Det ar inte vi som bor dar som parkerar dar, utan
folk som jobbar i stan och pa gymnasieskolan. Det som idag &r en gang och cykel-
bana, har ni tankt att 6ppna upp for biltrafik vilket ar helt fel. Gang och cykelbanan
anvands av manga barn och ungdomar som tar sig till Tangaskolan, Montesoriesko-
lan. Gymnasieskolan samt dom 3 forskolorna uppe vid Tangaskolan samt vid
Viklunds jarn. Aven till Tangaskolans idrottshall ar det méanga som anvénder den
for att ta sig till nar det géller fritidsaktiviteter. Det har blivit mer barn och ungdo-
mar som anvander den sedan man andrade sa att Schubergstorpsskolan tillhér Tang-
askolan. En 6ppning av gang och cykelbanan skulle ocksa innebéra véldigt mycket
mer trafik uppifran som ska ta sig till tex ICA. Brackevégen &r inte anpassad for all
den trafik som tillkommer ndr dom nya husen byggs. Inte heller hur det ska fungera
med en in och utfart till det nya garaget mitt pa Brackevagen.

Kommentar: Se svar till yttrande 4.2.
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4.4 Sakdgare 4, 2023-11-29

Yttrande:

Till att bérja med vill jag séga tack till att ni har hérsammats grannskapens nske-
mal gallande byggnadshdjd och narhet till tomtgranser. |1 och med detta dven mins-
kat insynen fran hogre husen in till befintliga byggnader.

Jag ar fortfarande skeptisk till tanken kring 6kad genomfartstrafik, parkeringsmoj-
ligheter for boende i hyreshusen samt mojligheten for personer som arbetar i cent-
rum att lattare hitta upp till vara gator for kostnadsfri parkering.

Ni skriver i forslaget att det kan antas vara de som bor och arbetar i Arvidstorp eller
har arende till verksamhet i omradet som passerar genom stadsdelen, men att det
inte kan uteslutas att viss trafik ar trafikanter som anvéander gatorna fér genomfart.
Det &r just sa det ar idag, ofta i hog hastighet. Att 6ppna upp Postvagen-Pilgatan-
Brackevagen majliggor annu mer for enkel och snabb genomfart, vilket da skulle
generera fler bilar. Gangtrafikanter och cyklister ska passera pa vag ner till centrum,
narliggande Gymnasieskolan och Tangaskolan for bade skola och fritidsaktiviteter
pa olika tider pa dygnet under veckan alla dagar. Barn som bor pa Véastra Gardet
kommer from augusti 2023 att tillhdra Tangaskolan, vilket medfor att fler barn ror
sig genom Arvidstorp pa redan tranga vagar.

Det skrivs att 6ppningen Postvagen-Pilgatan-Brackevégen inte paverkar framkom-
ligheten pa angransande vagnat eller korsningar, tex Arvidstorpsvagen. Viktigt att
iaktta &r att Arvidstorpsvagen, som angransar till bade Grastens- och Postvéagen, har
cykelbana i bada riktningar. Fler bilar skapar risk for oskyddade cyklister i dessa
overfarter dar fler bilar gor att ”man vill skynda sig” ut p4 huvudleden. Kan végbu-
lor av nagot slag pa vagarna inom Arvidstorp vara ett satt att fa ner viljan om att
gena genom omradet? Tyldsand i Halmstad har ju 16st detta genom “rondeller”, fun-
kar toppen dér!

”Vi vaxer for en héllbar framtid” dr visionen. Ett av de tre mélomradena ar “ett f6-
redome inom héllbarhet och trygghet”. Just trygghet kopplar jag till detta forslag till
detaljplan, da framst géllande passerande barn och vuxna per cykel eller gaende.
Fler bilar som kér, troligen fler bilar parkerade langs vara véagar. (Se hur Rorbecks-
gatan ser ut langst upp mot Arvidstorp dar det star bilar pa bada sidor och framkom-
ligheten &r dalig och manga typer av fordon ska samsas pa liten yta, ibland med da-
lig sikt uppe i svéngen vid Karlbergsvagen) samt parkeringsfickan utanfor hyreshu-
set pa Pilgatan. Sallan ledigt for de som vantar besok eller boende som behdver
stanna utanfor for att lasta av da de som jobbar inom kommunen parkerar dér under
arbetsdagen. Just detta parkeringsbeteende mojliggérs genom att 6ppna upp for ge-
nomfart inom vart omrade. Trygghet forsvaras for vara barn och unga som ska
kunna ta sig till och fran skola och fritidsaktiviteter i detta virr-varr av bilar. Var
finns Barnkonventionen och hansynen till barnen i denna planerade byggnation?

| handlingen star att det finns mojlighet till parkeringsgarage under husen. Jag
skulle hellre se att det ar ett skall framfor en maojlighet. Manga av boendes bilar kan
parkeras under jord och pa sa vis skapa plats pa vagen for besokare och kanske aven
hushallets firmabil. Manga har idag 2 bilar, en privat och en firmabil/formansbil.
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Med detta sagt onskar jag att just parkering, genomfart och trygghet tittas pa ytterli-
gare fOr att skapa “trygghet” 1 trafik och ”Barnets bista” utifran Barnkonventionen.

Kommentar: Detaljplanen anger att ett visst antal parkeringsplatser ska an-
ordnas, men reglerar inte hur parkeringen anordnas, inte utéver att parke-
ringen ska losas inom fastigheten.

Se svar pa yttrande 4.2. gallande utformning av gatumiljoé och GC-vég. Sam-
mantaget bedomer kommunen att det gar att utforma en trafikmiljo som fun-
gerar bra for barn saval som andra.

Fragor kring parkeringsreglering, parkeringsavgifter och liknande regleras
inte i detaljplanen utan hanteras av kommunens Kultur-, fritids- och teknik-
namnd.

4.5 Sakégare 5, 2023-11-29

Yttrande:

Var synpunkt har fran detta drendets forsta dag hela tiden varit att en byggho;jd
hogre dn en kombination av 2 & 3 vaningar i vart villakvarter inte dr anpassat till

platsens karaktér. Det skulle &ven innebéra en oldgenhet och kénsla av instdngdhet
for Dikaren 6 & 7.

Vi vet nu att Mark & Miljodomstolen delar den uppfattningen vilket fick
planforslaget att upphdvas av domstolen. Darfor bor nu kommunen ta hinsyn till
detta och omforma detaljplanen pé ett vis som skulle hélla for en ny provning i
Mark och Miljodomstolen.

Det ér bra att man nu sénkt tillaten nockhdjd till 12,5 m och 3 véningar dven om vi
helst hade sett en kombination av 2 & 3-vaningshus.

Vi tycker ocksa fastigheter med takstolar i ca 45 graders lutning vore mer estetiskt,
likt fastigheten pa Pilgatan 2. Det skulle dven smalta béttre in i omradet dér flertalet
ovriga fastigheter har den typen av tak.

Vi vill ocksé passa pd att uttrycka var frustration vad det géller
parkeringssituationen pa Brickevagen 3. P.g.a att det saknas parkeringsrutor och
den smala bredden pa gatan kan vi ibland knappt komma ut med bilen. Vi behdver
kora var bil fram och tillbaka ett flertal gdnger for att 6verhuvudtaget komma ut
frén var tomt! S4 bor det inte {4 vara.

En annan sak vi vill framfGra nu nér vi sitter hir efter 8 ar utan en antagen detalj-
plan &r att det finns saker att ldra av den hér historien. Det vi dr kritiska till 4r att det
kravdes ett domstolsbeslut innan det upptogs en serids kommunikation mellan kom-
munen/exploatdren och berorda fastighetsdgare i omradet. Hade kommunikationen
funnits med frdn start sé tror vi att flera parter hade sparat tre viktiga saker: Tid,
ménsklig energi och framforallt pengar.
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Kommentar: Det stammer att stora delar av bebyggelsen i naromradet har sa-
deltak, om &n inte sa brant som 45 grader. Avsikten &r att den nya bebyggel-
sen ska ha sadeltak. En planbestammelse om sadeltak inférs for bebyggelsen
inom Dikaren 4, 8, 10, 11 och 12 samt Drangen 8. Lutningen pa taket styrs av
byggnadshdéjderna och nockhéjderna.

5. INTRESSEORGANISATIONER, OVRIGA INTRESSENTER M FL

5.1 Ovriga 1, 2023-11-28

Yttrande:

Hej, sander 6ver synpunkter pa forslaget till detaljplan for dikaren 8 mfl. Vanligen
bekrafta att ni mottagit denna skrivelse.

Vi ér oroade att det kommer att bli 6kad trafik i vart omrade och framst runt var fas-
tighet, som ligger i en korsning, samt att fler bilar kommer att parkera utmed ga-
torna i hela omradet. Detta skapar en otrygg trafiksituation for gaende och cyklister.
Planen antar att trafiken bestar av de som bor och arbetar inom Arvidstorp men tra-
fiken idag &r intensivare an sa. Pa Siktevagen upplever vi att vagen frekvent an-
vands for att ta sig mellan Arvidstorpsvagen och Sandgatan. Omradet anvéands dess-
utom av samtliga korskolor i stan och detta innebar ocksa att det blir ett Gvningsom-
rade for korskoleelever och deras foraldrar nar de évar privat. Oron for trafiken &r
stor, de breda gatorna och rymliga korsningarna innebér att manga bilar framfors i
hoga hastigheter. Detta har vid flera tillfallen patalats for kommunen men inte be-
mots med vilja att I6sa problemet. De senaste aren har tva fastigheter fatt tillstand
att uppfora trafikhinder for att fa ner hastigheten och att fa nagra bilar att vélja en
annan vag an den igenom ett villaomrade men med begransat resultat.

Nar det galler parkering langs med gatorna finns ett skrackexempel pa Rorbacksga-
tan en liten bit ifran var gata. Dar parkeras det pa bada sidor av vagen och det gar
precis att fa plats att kora en bil pa vagen. Man far korsa sig fram och moéte med an-
nan bil eller cyklist & omojlig. Oron med den nya byggnationen &r att detta parke-
ringsbeteende sprider sig till omradet langs Siktevagen, Postvagen och Grastensva-
gen. Redan idag star det bilar pa dessa vagar men det troliga scenariot ar att de fylls
pa annu mer och leder till bilar som cirkulerar i omradet for att hitta parkeringsplat-
ser.

Vi har fran en av grannarna fatt information om att kommunen har inskrivet att nar
de ser pa bygglov raknar med 1,5 parkering per lagenhet och detta borde verkligen
ses som minimum n&r man planerar en flerfamiljsfastighet i Falkenberg. Alla som
kommer att bo i l&genhet i fastigheten &ven om den ligger centralt kommer att ha
minst 1 st bil och i manga fall 2 st. Sedan ska de ha géster som kommer pa besok
och de behover ocksa parkera nagonstans. Det ar planerat lokaler dar naringsidkare
kan forvantas ha bestkare som behdéver parkeringsplats. Risken med for fa parke-
ringar &r att gatorna i anslutning kommer att anvandas som parkeringsyta vilket
skulle 6ka otryggheten pa dessa. Det skulle innebéra 6kad trafikfara for oss med
fastighet i omradet samtidigt som det skulle vara en trakig paverkan for befintliga
villor att bli inramade av parkerade bilar.
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Det skrivs att de 30 lagenheterna beréknas generera 43 bilresor per dygn vilket vi
ser som valdigt Iagt raknat. Det borde raknas med att samtliga lagenheter har minst
1 st bil som gor minst en tur och returresa till bostaden dagligen. Det har inte gjorts
nagon ordentlig utredning av vagnatet i omradet och den matning som vég och gata
gjorde for nagra ar sedan var undermalig da den gjordes pa fel plats och matte trafik
pa del av gata som inte paverkas av genomfartstrafiken. Nar vi stallt fragan om vad
som kan goras for att sakra trafiksituationen i omradet har svaret varit att det kravs
en storre utredning och nu vill ni gora férandringar som vi raknar med att paverka
trafiksituationen i omradet och da gora detta utan att utreda trafiksituationen. Varfor
gor ni inte en ordentlig utredning av omradets trafiksituation innan ni godkanner for
Okad trafik?

Hur planerar man att ta hansyn till barnens véag till och fran skola och fritidsaktivite-
ter under byggnationen? Barnen fran Valencia och Vastra Gardet har skolplacering
Tangaskolan fran ak 7 och Arvidstorp fran forskoleklass. Cykelvagen manga barn
och vuxna anvander idag gar i det planerade byggomradet. Hur skyddas de under
byggnation och hur sakerstéller ni att de far en trygg transportvéag nar trafiken kom-
mer att 6ka pa den vagstrackan? Hur har ni tagit hansyn till barnperspektivet i denna
planerade forandring? Det ar ett levnadsomrade for barn idag som paverkas, det &r
skolvdg for barn, det ar ett omrade dar barn rér pa sig pa vag till fritidsaktiviteter.
Jag kan inte lasa mig till hur man tagit hansyn till barnkonventionen i planarbetet
trots att det paverkar barnen bade i omradet och i narliggande omraden som ror sig i
omradet.

Planen okar trangboddheten bland barn och unga da det paverkar deras mojlighet att
rora sig fritt for att ta sig gdendes och med cykel till vanner och fritidsaktiviteter.
Hur ska man sékerstélla att denna rérelse kan utféras med den férandrade, troligen
mer otrygga trafiksituationen? Vi saknar den praktiska tillampningen av barnkon-
ventionen i kommunens planering och stadsutveckling. Vi saknar fokuset pa trygga
cykel- och gangvagar och lésningar pa problematiken kring 6kad trafik och brist pa
parkeringar. Dessa fragestallningar behdver 16sas innan ni gar vidare med denna
planbeskrivning.

Det &r majligt att bygga villor pa uppraknade fastigheter och behalla befintliga vil-
lamiljon. Det papekas i texten om socialmiljo att platsen upplevs som otrygg men
detta beror ju pa att ett stort byggbolag kopt fastigheterna och inte vill bygga enligt
nuvarande detaljplan.

Vad finns det for plan for Dikaren 4? Finns det forfragningar om byggnation aven
har? | planbeskrivningen omnamns att planforslaget innehaller tre nytillkommande
flerbostadsfastigheter men det finns fyra inritade pa illustrationskartan. Skulle med
andra ord innebara byggnation pa fler &n 30 lagenheter? For Dikaren 4 inritas det
mojlighet att bygga storre an idag. Den del av fastigheten som idag ar parkeringsyta
ar inritad med flerfamiljsbostad. Var ska hyresgéster och bestkare till lagenheter
och affarslokaler parkera?

Kommentar: Se svar pa yttrande 4.2. gallande utformning av gatumiljo och
GC-vag samt antal parkeringsplatser. Sammantaget beddomer kommunen att
det gar att utforma en trafikmiljé som fungerar bra for barn saval som andra.
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Exploattren &r ansvarig for att hantera trafikfléden under byggnation. I det in-
gar att sékerstélla att samtliga trafikanter kan ta sig fram pa ett sékert satt langs
gatorna i anslutning till byggnationen.

Fragor kring parkeringsreglering, parkeringsavgifter och liknande regleras
inte i detaljplanen utan hanteras av kommunens Kultur-, fritids- och teknik-
namnd.

Detaljplanen mojliggor att Dikaren 4 kan bebyggas med en ny byggnad med
samma hojder som intilliggande byggnader langs Arvidstorpsvagen. Detta
ger mojlighet till att pa sikt kunna ersatta den nuvarande byggnaden. Illust-
rationskartan visar den framtida méjliga bebyggelsen. Vid eventuell framtida
bygglovsanscékan for Dikaren 4 kommer fragan om parkering till fastigheten
att behdva losas. Mojlig exploateringsgrad ar beroende av hur bland annat
parkering kan ordnas pa ett tillfredstallande satt i forhallande till andra
funktionskrav; sasom behovet av friyta, omhéndertagande av dagvatten etc.
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6. STALLNINGSTAGANDE - FORSLAG TILL REVIDERINGAR

Foljande revideringar /kompletteringar foreslas:

- Planbeskrivningen fortydligas géllande konsekvenser for befintlig bebyggelse
inom omrade dar byggnad inte far uppforas (prickad mark).

- Planbeskrivningen fortydligas gallande vad som mdjliggérs inom anvéndningen
handel.

- Planbeskrivningen fortydligas gallande foreslagen gatuutformning och atgérder
for trafiksékerhet.

- Planbeskrivningen kompletteras med text om infiltration av dagvatten.

- Plankartan forses med utfartsférbud mot Postvagen och korsningen Brackeva-
gen/Postvagen.

- Plankartan forses med planbestammelse om att vind inte far inredas inom
Dréngen 8.

- Plankartan forses med planbestimmelse om att huvudbyggnader inom Dikaren 4,
8, 10, 11, 12 och samt Drangen 8 ska ha sadeltak.

- Plankartan fortydligas avseende bestammelse a1 Med fortydligande om att mar-
ken ska vara sanerad till motsvarande kanslig markanvandning innan startbesked far
ges for nybyggnation ovan mark.

Planhandlingarna foreslas antas efter gjorda revideringar.

9. NAMNLISTA

Foljande har inkommit med skriftliga synpunkter vilka helt eller delvis ej har blivit
beaktade i och med foreliggande forslag. Dessa kommer innan antagandet att med-
delas i enlighet med 5 kap 24 § PBL.

Forkortningen (s) efter namnet anger att synpunkten inkom i samband med plan-
samradet, (g) att synpunkten inkom i samband med granskning 1 samt (g2) att syn-
punkten inkom under granskning 2. Synpunkter som inkom under denna tredje
granskningsomgang anges med (g3).

Samradsyttrande 4.1 (s)

Sakégare 1 (g3)

Sakagare 2 (s, g, 92, g3)

Sakégare 3 (s, 9, 92, g3)

Sakagare 4 (s, g, 92, g3)

Sakégare 5 (s, g, g2, g3)

Ovriga 1, (g, g3)

Samradsyttrande 4.10 (S)

Granskningsyttrande 4.2, granskning 1 (s, g)
Granskningsyttrande 4.1, granskning 2 (g2)
Granskningsyttrande 4.4, granskning 2 (s, g, g2)
Granskningsyttrande 4.5, granskning 2 (s, ¢, g2)
Granskningsyttrande 4.6, granskning 2 (s, g, 92)
Granskningsyttrande 4.8, granskning 2 (g2)
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Av dessa kan foljande betraktas som sakdgare m fl som ar berattigade att besvara sig
over ett senare antagande av planforslaget. Dessa kommer salunda att erhalla med-
delande med besvérshéanvisning, i enlighet med 5 kap 29-30 § PBL, efter ett eventu-
ellt antagande. Det ar mark- och miljodomstolen som vid ett inlamnat 6verklagande
avgor vem som har rétt att dverklaga.

Samradsyttrande 4.1 (s)

Sakagare 1 (g3)

Sakégare 2 (s, 9, 92, g3)

Sakégare 3 (s, g, 92, 93)

Sakégare 4 (s, 9, 92, g3)

Sakagare 5 (s, g, 92, g3)

Samradsyttrande 4.10 (s)

Granskningsyttrande 4.2, granskning 1 (s, g)
Granskningsyttrande 4.1, granskning 2 (g2)
Granskningsyttrande 4.4, granskning 2 (s, g, g2)
Granskningsyttrande 4.5, granskning 2 (s, g, 92)
Granskningsyttrande 4.6, granskning 2 (s, g, g2)
Granskningsyttrande 4.8, granskning 2 (g2)

Lansstyrelsen och Lantmateriet meddelas alltid.

Upprattad av
Planenheten
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