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En detaljplan styr hur mark och vatten
far anvandas

Kommunen tar fram en detaljplan for att styra hur mark- och vattenomraden far
anvandas och bebyggas. Detaljplanen bestar av en juridiskt bindande plankarta
med plangranser och planbestdmmelser som ger bade rattigheter och
begransningar. Till detaljplanen hér dven en planbeskrivning och illustrationer De
ar inte juridiskt bindande, utan ska underlatta forstaelsen och fungera som ett stod
for hur detaljplanen ska tolkas i samband med till exempel bygglov. Andra
handlingar som tas fram som underlag till detaljplanen ar grundkarta,
fastighetsforteckning och olika slags utredningar.

Processen for att uppratta en detaljplan ar reglerad i Plan- och bygglagen.

Planhandlingar
Planbeskrivning, 2024-09-17

Plankarta och illustrationskarta, 2024-09-17

Ovriga handlingar

Grundkarta, 2024-05-06

Fastighetsforteckning, 2024-08-28

Bilaga A Undersokning av betydande miljopaverkan, 2023-05-10 EnSuCon
Bilaga B Geoteknisk utredning, 2022-05-30 AFRY

Bilaga C Arkeologisk utredning, 2022-10-26 Lansstyrelsen

Bilaga D Trafik- och bullerutredning, 2022-08-18 WSP

Bilaga E VA- och dagvattenutredning, 2022-12-16 Markera

Handlingar finns pa
Stadshuset, Radhustorget 3C, Falkenberg

Kommunens webbplats: kommun.falkenberg.se/detaljplaner

Samrad 25 september - 23 oktober 2024

Samradsmote/dppet hus

Samradsmote halls torsdagen den 3 oktober fran kl 17:30 i SI6inge skolas matsal,
dar det finns maojlighet att se och stalla fragor om planforslaget.



Skriftliga synpunkter
Skickas senast 2024-10-20 till:

e-post: plan@falkenberg.se
eller

Falkenbergs kommun
Planenheten

311 80 Falkenberg

Upplysningar om detaljplanen lamnas av
Isabelle Winter 0346- 88 60 00 / plan@falkenberg.se 0346- 88 60 00
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1Inledning

Detaljplanens syfte

Huvudsyftet med detaljplanen ar att mojliggdra fér bostader och
centrumverksamhet. Planomradet dr uppdelat i tre delar dar de tva sédra delarna
syftar till att mojliggora for bostadsdndamal och den norra delen vid vagkorsningen
Goteborgsvagen/Skansgatan, syftar till att mojliggéra fér centrumverksamhet och
bostadsbebyggelse. Detaljplanen ar flexibel och méjliggér sammanlagt byggnation
av enbostadshus, radhus, parhus, kedjehus, flerbostadshus och
centrumverksamhet. Planen syftar ocksa till att mojliggéra utformning av omrade
for dagvattenhantering.

Planens huvuddrag

Planférslaget mojliggdr for bostader, centrumverksamhet, park, natur och gata.
Detaljplanen mojliggor for cirka 28 bostader av blandad bebyggelse.
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Del av fastigheten Sloinge 1:120, syd (omrade 1) dr ca 10 000 kvm stort och bestar
idag av ett grasfalt. Det har tidigare funnits en gard i omradets sédra del. Omradet
omfattas inte av ndgon detaljplan. Slyomradet i vast ar ett ca 1000 kvm stort
omrade som idag endast inhyser trid och sly. Omradet ar detaljplanelagt som park
eller plantering. Detaljplaneforslaget mojliggor for bostadsbebyggelse i upp till 2
vaningar. Planforslaget mojliggor aven for natur/park, gata och en dagvattendamm.

Fastigheten Sldinge 1:125 (omrade 2) dr ca 3400 kvm stort och inhyser idag en
nerlagd férskola, en parkering och en grasyta. Fastigheten ar idag detaljplanelagd
for allmant &ndamal. Omradet angransas i norr av tva smahustomter varav en ar
bebyggd, den obebyggda tomten dr ca 700 kvm stor och ar idag detaljplanelagd



som park eller plantering. Detaljplanen medger bostadsbebyggelse i upp till 3
vaningar respektive 1,5 vaningar.

Del av fastigheten Sléinge 1:120, norr (omrade 3) &r ca 4000 kvm stort och bestar
idag av en grasyta. Omradet ar detaljplanelagt for motorservicedndamal och park
eller plantering. Detaljplaneférslaget mojliggor for flerbostadshus i upp till 4
vaningar med centrumverksamhet i bottenplan.

Planens bakgrund och handlaggning

Kommunstyrelsen gav 2018-12-07 samhéllsbyggnadsavdelningen i uppdrag att
utarbeta forslag till ny detaljplan for del av fastigheten Sldinge 1:120. Under
planarbetet har ytterligare omkringliggande fastigheter, for att framja for framtida
markutveckling, inkluderats.

Detaljplanen tas fram genom standard planférfarande enligt Plan- och bygglagen
2010:900 (med andringar t o m SFS 2020:76).

Preliminar tidplan
Samrad host 2024

Granskning var 2025
Antagande host 2025

Planbesked Granskning Antagande Laga kraft

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar beldget i de sddra samt centrala delarna av Sl6inge, cirka 14 km
sydost om Falkenbergs centrum. Planomradet 4r sammanlagt cirka 1,8 ha stort.

Del av fastigheten Sl6inge 1:120 syd (omrade 1) avgransas i norr av ett parhus, i
vaster av Johans vag som vidare angransar mot tva smahustomter, en nerlagd
banvallsled och ett slyomrade. | 6st angrdansas omradet av flerbostadshus uppférda
i tva vaningar. Omradet omges av bostadshus i alla viderstreck férutom i séder dar
marken angransar mot kommunaldgd dkermark. Del av Sl6inge 1:120, omrade 1, ar
ca 1 hastort.

Fastigheten Sl6inge 1:125 (omrade 2) avgrédnsas i norr av tva smahustomter varav
endast en ar bebyggd som i sin tur angrénsas av trafikverkets viag Skansgatan. Den
obebyggda tomten del av Sl6inge 1:120 ar ca 690 kvm stor och Sldinge 1:125 &r ca
3500 kvm stor. | vast avgransas omradet av Rapsvagen som vidare angransar till



flerbostadshus och i syd av Alsins vag som angransar till parhus. | st angransas
omradet av ett gruppboende drivet i kommunal regi.

Del av fastigheten Sl6inge 1:120, norr (omrade 3) avgransas i norr av ett
smabostadshus, i vast av Goteborgsvagen som vidare angransar till en central
obebyggd fastighet och i syd av Skansgatan och i 6st av en grasyta samt landsvag
601. Del av Sl6inge 1:120 norr ar ca 3800 kvm stort.

Marken inom hela planomradet 4gs av Falkenbergs kommun.

2 Tidigare stallningstaganden

Kommunala mal, strategier och program

Falkenbergs kommuns vision ar "Vi vaxer for en hdllbar framtid". | denna vision
ligger en ambition om att verka for en hallbar tillvaxt. Falkenbergs kommun har
sedan 2023 en ny politisk viljeinriktning med tre definierade malomraden:

e Utbildning och omsorg med hog kvalitet
e Ettforeddme inom hallbarhet och trygghet
e Sveriges basta naringslivskommun

En ny detaljplan bedéms framférallt bidra till att malet Sveriges basta
naringslivskommun uppfylls.

Oversiktsplan och fordjupad éversiktsplan

Oversiktsplan 2.0, laga kraft 2014-06-27, 4r enligt beslut 2019-01-15 KS §26
fortfarande aktuell, med nagra mindre dndringar.

Falkenbergs kommun har som ambition att vaxa till 50 000 invanare innan 2030.
Falkenbergs 6versiktsplan forutspar att ca 300 nya bostader behover tillskapas pa
mellanbygden fram till &r 2030. Det finns alltsa ett behov av att bygga fler bostader
i Falkenberg kommuns orter. Sléinge ar utpekad som en serviceort, vilket innebar
att ny bebyggelse bor prioriteras pa orten da existerande samhallsservice redan
finns etablerad. Planforslaget bedéms darfor vara forenligt med 6versiktsplanens
rekommenderade markanvandning.



| deléversiktsplan for Sldinge, antagen 1996, namns bland annat méjligheten att
skapa en bostadsnéara park nar sédra delar av fastigheten Sléinge 1:120 bebyggs
med bostader. Vidare understryks betydelsen av att planera och bygga bostader
med en ekologisk grundsyn. "Ju hogre biologisk mangfald, desto stabilare
ekosystem”. Detta kan exempelvis innebara att omvéaxlande och varierade
gronytor bevaras eller anldggs, allt fran spridningskorridorer till parker.
Oversiktsplan 2.0 fér Falkenbergs kommun benamner Sldinge som en serviceort
som har stor potential att kunna vaxa.

Detaljplaner
Planomradet omfattas av detaljplanerna A 66 (1980) och A 49 (1969).

Detaljplan A 66 (del av omrade 1 och omrade 2). Gallande markanvandning ar
allmant andamal samt park eller plantering.

i

Detaljplan A49 (omrade 3), gillande markanviandning ar motorservice dndamal och
park eller plantering.



Fastighetsplan

Planomradet omfattas inte av en fastighetsplan.

3 Avvagningar enligt miljobalken

Planforslaget bedéms forenligt med miljébalkens bestammelser for hushallning
med mark och vatten (MB 3 och 4 kap.). Omradet bedéms lampligt for
bostadsbebyggelse. Planforslaget innebar fortatning av befintligt bostadsomrade
vilket sparar utbyggnation pa omgivande dkermark.

Det bedéms inte finnas risk for 6verskridande av ndgon miljokvalitetsnorm som
foljd av ett genomforande av planforslaget.

Riksintressen och Natura 2000

Riksintresset for naturvard beror planomradets sédra del. Riksintresseomradet for
naturvard utgors av Slissan - Susean. Enligt Miljobalken ska omraden av
riksintresse for naturvard, kulturmiljovard och friluftsliv skyddas mot atgarder som
patagligt kan skada natur- eller kulturmiljon.

Riksintresset bedéms inte paverkas av genomférandet av detaljplanen da
adelldvskog ej forekommer inom planomradet utan endast angransar till
planomradet. Detaljplanen mojliggdr dven fér en rekreationsyta mot Johans vag
vilket darmed knyter an till vardefulla livsmiljéer och ddellévskogsomradet.
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Narmaste Natura 2000-omrade ar Susean-Hult och det ligger cirka 3,8 km fran
planomradet. Natura 2000-omradet bedéms inte paverkas negativt av
planforslaget pa grund av avstandet till planomradet.

Strandskydd och biotopskydd

Planomradets syddstra delar mot Johans vag befinner siginom omrade for
strandskydd fran Karingasjobacken. Strandskyddet foreslas upphavas enligt 7 kap.
18 c-d § miljébalken (2009:532) da marken redan ar ianspraktagen. Planforslaget
medger bostadsbebyggelse med samma avstand fran Karingasjobacken som
befintlig bebyggelse inom strandskyddat omrade. Strandskyddet visas i kartan
nedan med réd markering.

4 Undersokning av betydande
miljopaverkan

Genomfdrandet av planférslaget beddms inte medféra nagon betydande

miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning behdver inte uppréattas (bilaga
A, Undersdkning av betydande miljopaverkan).

Den miljépaverkan som bedéms uppkomma till féljd av detaljplanens
genomforande ar i stort av lokal art och avgransas geografiskt till planomradet. Ett
genomforande av detaljplanen kommer att ge upphov till en lokal paverkan pa
naturmiljon nar mark tas i ansprak for bebyggelse och infrastruktur. Aven om den
nya bebyggelsen anpassas till platsens natur- och landskapsvarden kommer delar
av omradets karaktar att forandras fran natur till tomtmark och grénomraden
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kommer till viss del att férsvinna. Dock férvantas omradets koppling till natur och
mojligheter for rekreation och friluftsliv forstarkas vid genomférande av
detaljplanen. Genom att mojliggora for park bedéms riksintresset for naturvard ej
paverkas negativt utan snarare knyta an till de vardefulla miljéerna.

Planen beddms inte paverka eller forsamra forutsattningarna for andra planer eller
program och ett genomférande av planen kommer inte att medféra risker for
manniskors halsa eller for miljon.

Med utgdngspunkt i Miljobedémningsférordningen (2017:966) och ovanstaende
genomgang ar den samlade bedémningen att ett genomférande av planen inte
kommer att medfdra betydande miljépaverkan. Da planen inte beddms medféra
betydande miljépaverkan erfordras inte en MKB enligt 5 kap 18 § PBL.

5 Forutsattningar och forandringar

Mark, vatten och vegetation

Planomradet utgors till stérsta delen av grasmark och redan exploaterad mark.

Topografin inom planomradet varierar mellan +23 till +26 m.6.h. Hogsta
markhojderna ar i omrade 3 och lagsta i omrade 1.

Den mest direkta effekten av genomférandet av detaljplanen ar den forandrade
markanvandningen och omvandling av grasmark till omrade for bostadsandamal.
Delar av planomradet bevaras som naturyta. Detta tillsammans med att en del av
planomradet reserveras for dagvattendamm, ar gynnsamt bade for det nya
bostadsomradets dagvattenhantering och for biologisk mangfald.

Fornlamningar

Omrade 3 har genomgatt en arkeologisk undersokning (Bilaga C). Sedan innan ar
boplats L1997:5515 registrerad inom planomradet. Enligt uppgift skall flinta ha
patraffats i omradet under 1920-talet.

Undersoékningsomradet ar uppdelad i en nordlig och en sydlig del. Inget av
arkeologiskt intresse patraffades i den nordliga delen. | den sddra delen
patraffades samtliga av utredningens arkeologiska objekt. Alla féremal patraffades
i ett djup mellan 0,05-0,4 m, samt ett mdjligt stolphal i undergrunden. Sammanlagt
patraffades 1 plattformskarna, 1 knacksten, 1 avslag med retusch, 15 avslag samt 2
bitar keramik och 1 bit lerklining. Keramiken och flintan kan preliminart dateras till
neolitikum.

Den sddra delen av utredningsomradet kommer att genomga en arkeologisk
féorundersokning efter detaljplanens samradsskede.
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[] L1997:5515 Ny utbredning

| ] L1997:5515 Aldre utbredning
Undersokningsomrade

© Keramik

[ ] schakt innehallande fiinta
Stolphal

- Storningar polygon

Storningar VA/kablar

@  Stémingar point

Otiligangliga ytor

100 Meter
| 1:1500

Figur 1. UO med schakt, fynd, anlidggningar samt stérningar. Skala 1:1500.

Geoteknik och radon

En geoteknisk undersokning har gjorts for omradet (bilaga B, Geoteknisk
utredning)

Marken i omrade ett utgors av ett ytlager bestaende av mullhaltig sand.
Maktigheten pa detta lager varierar mellan ca 0,2 m. Den mullhaltiga sanden
underlagras av en friktionsjord med en maktighet om mellan ca 0,9 och 1,9 m.
Friktionsjorden bestar mestadels av siltig sand med lerskikt.

Marken i omrade 2 utgors av ett ytlager bestdende av mullhaltig sand. Maktigheten
pa detta lager varierar mellan ca 0,2 och 0,5 m. Den mullhaltiga sanden underlagras



i undersékningspunkterna av en friktionsjord vars maktighet varierar mellan 0,3
och 3,5 m. Friktionsjorden bestar mestadels av grusig sand, siltig sand med lerskikt
samt sand.

Marken i omrade 3 utgors av ett ytlager bestdende av mullhaltig sand. Maktigheten
pa detta lager ar ca 0,4 m. Den mullhaltiga sanden underlagras i
undersékningspunkterna av ett varierat sandlager ned till underkant
undersékningspunkt. Sandlagret bestar mestadels av sand, siltig sand, sand med
lerskikt samt siltig sand med lerskikt. Detta lager har en maktighet om mellan 4,5
och 9 m.

Resultatet av de utférda markradonmatningarna tyder pa radonhalter inom
hogriskintervallet. Radonhalterna kan vara hogre vid annan arstid med lagre
grundvattenniva eller efter dranering. Det behovs radonsakert byggande vid
nybyggnation inom planomradet.

De geotekniska forutsattningarna for kommande bebyggelse beddms generellt
som goda for foreslagen bebyggelse.

En kompletterande geoteknisk utredning kommer att tas fram efter samrad, for att
utreda markens barighet och eventuell skredrisk inom omrade 1.

FOororenad mark

For BTEX, aromater och alifater har inga amnen detekterats 6ver
rapporteringsgransen i nagot av de analyserade proverna. For PAH:er och metaller
har enstaka dmnen legat 6ver rapporteringsgransen fér utvalda prov. Dock visar
resultatet att alla provpunkter som analyserats har halter under
Naturvardsverkets generella riktvarde fér KM. Inget av proven analyserade med
avseende pa PCB och klororganiska pesticider visade halter éver
rapporteringsgransen for dessa amnen. Analysresultatet for provet uttageti den
fore detta banvallen visade att samtliga analyserade parametrar [dg under
rapporteringsgransen. | det prov som analyserades for PFAS/PFQOS patraffades
halter 6ver laboratoriets rapporteringsgrans men under det preliminara riktvardet
for KM. For grundvattnet |ag halter i samtliga ror under rapporteringsgransen
avseende BTEX, alifater, aromater och PAH. Majoriteten av metaller som
analyserats detekterades i samtliga tre ror men inga halter 6ver aktuella riktvarden
har pavisats. Grundvattnet fran 22AF 13 analyserades dven med avseende pa
PFAS/PFOS. Halter av PFAS uppmattes till 0,0072 ug/l vilket kan jamféras med
Livsmedelsverkets rekommendation vid férorening av ra- och dricksvatten som
ligger pa 0,09 ug/l. Halter av PFOS uppmattes till 0,001 pg/l vilket kan jamforas
med SGls preliminarariktvarde pa 0,045 pg/l.
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Sammanfattningsvis har inga av de analyserade amnena patraffats éver aktuella
riktvarden i vare sig jord eller grundvatten inom undersokningsomradena

Oversvamning

Topografininom planomradet ar relativt flackt och variationen inom omradena ar
generellt sett marginell. Generellt sluttar omradena fran norr till séder och
uppmatt markyta varierar mellan +23,8 och +26,1 m.6.h.

Hogsta markhdjderna ar i omrade 3 och lagstai omrade 1. Alla delomradens
dagvatten leds till Susedn som mynnar ut i havet séder om centrala Falkenberg.
Omrade 3, 2 och delar avomrade 1 gar via Kéringasjobacken till Susean. Inom
omrade 1 finns tva tydliga lagpunkter dar vatten samlas, se figur nedan.

Figur 3.5:1. Avrinningsomrdden markerade med orange, lila och grént, éversvammade ytor och rinnvdgar frdn Scalgo
live. Planomrdden markerade med svart.

Djurhallning

Hallands djursjukhus finns belaget cirka 900m fran planomradet. | 6vrigt sker ingen
djurhallning i ndromradet.

Landskapsbild, kulturmiljo

Ungefar 600 meter sydvast om planomradet omfattas marken av
kulturmiljéprogram for Falkenbergs kommun. Omradet kommer inte att paverkas
av det foreslagna planomradet da det ar tydligt avgransat av vag E6.

Ny bebyggelse tillkommer inom gronomraden som i nulaget ar obebyggda.
Bostadsbebyggelse samt skola finns i narheten av planomradet.
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Paverkan pa landskapsbilden bedéms som liten da den knyter an till
omkringliggande markanvandning.

Befintlig bebyggelse

Inom fastigheten Sldinge 1:125 finns idag en nedlagd férskola uppford i ett plan.
Byggnaden har interiora renoveringsbehov men uppskattas annars varai bra skick.

Planerad bebyggelse
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Inom omrade 1 norra del mojliggdr detaljplaneférslaget for enbostadshus, parhus,
radhus och kedjehus med upp till 8 meter i nockhdjd. | sédra delen maojliggor
forslaget for parhus, radhus eller kedjehus med upp till 8 meter i nockhdjd. 8 meter
motsvarar bebyggelse upp till tva vaningar. Omradet rymmer dven fér natur/park,
gata och en dagvattendamm.

Inom omrade 2 mojliggdrs det fér enbostadshus, parhus, radhus, kedjehus och
flerbostadshus med upp till 11 meter i nockhéjd vilket motsvarar max tre vaningar
for fastigheten Sl6inge 1:125. Detaljplanen méjliggor for att den gamla
forskolebyggnaden kan sparas som friliggande enbostadshus. Detaljplaneférslaget
mojliggor aven for friliggande enbostadshus, pa grasytan i norra delen av omrade 2,
med upp till 7 meter i nockhdjd, vilket motsvarar upp till 1,5 vaningar.

Inom omrade 3 mojliggdr detaljplaneférslaget for flerbostadshus med upp till 13
meter i nockhdjd, vilket motsvarar upp till 4 vaningar med centrumverksamhet och
handel i bottenplan. Planforslaget reglerar att den 6versta vaningen ska utfoéras
indragen minst 1 meter fran byggnadens fasad.

Planforslaget
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Kvartersmark
B

Bostader

Bestammelsen mojliggdr for boende av varaktig karaktér. Aven
bostadskomplement ingar i anvandningen. Avsikten ar att mojliggéra for
bostadsbebyggelse, i enlighet med detaljplanens syfte.

C

Centrum

Syftet med bestammelsen ar att mojliggdra for centrumverksamheter fér Sléinges
utveckling som serviceort.

E.

Transformatorstation

Transformatorstation ar en teknisk anlaggning. Endast transformatorstation ar
tillatet inom anvandningen. Avsikten ar att sakerstéalla funktioner fér el inom
planomradet da det dr en forutsattning for planforslaget.

Allman plats
GATA, Lokalgata

Gatan ar avsedd framst for trafik som har sitt mal vid gatan. Gatan ar avsedd att
sdkra in- och utfart till omradet samt fungera som vandplats intill Gunnars vag och
Johans vag. | anvandningen ingar dven komplement som behdévs for gatans
funktion.

NATUR Natur

Frivaxande grénomrade som endast har begransat underhall. Syftet ar att
sdkerstalla att omradet bevaras som gronomrade.

PARK Park

Ordnat gronomrade med underhallsbehov. Syftet ar att mojliggéra en gron
socialiseringsyta for rekreation och lekmojligheter.

Huvudmannaskap
ai Huvudmannaskapet ar enskilt for den allmanna platsen

Avsikten ar att sdkerstilla huvudmannaskapet med skotselansvar for den allmanna
platsen.

Markreservat for allméannyttiga andamal

Ui Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Syftet ar att sdkerstélla att omradet reserveras for att ge utrymme for
underjordiska allmannyttiga ledningar.
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Utformning av allman plats

damm; Damm
Syftet ar att sdkerstalla dagvattenhantering i omradet.
leki Lekplats

Syftet ar att sdkerstélla lekmojligheter inom planomradet.

Begransning av markens utnyttjande

. Marken far inte forses med byggnad

ottt Marken far endast forses med komplementbyggnad

Avsikten ar att reglera byggnaders placering i forhallande till anslutande gata eller
fastighet, sdkerstalla brandsdkerhet och att skapa siktlinjer.

Ho6jd pa byggnadsverk
h4 Hogsta tilldtna nockhdjd ar <angivet> meter

Avsikten ar att reglera byggnadernas hojder sa att de far en lamplig hojd till dess
syfte samt passar vl in i den omgivande bebyggelsen.

Placering
p1 Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans

Avsikten ar att reglera byggnaders placering i férhallande till anslutande gata eller
fastighet, sdkerstalla brandsdkerhet och att skapa siktlinjer.

Takvinkel
01 Minsta takvinkel ar 20 grader

Syftet ar att sdkerstalla en takutformning som samspelar med omkringliggande
bebyggelse.

Utformning

f1 Den 6versta vaningen skautféras indragen minst 1 meter
fran byggnadens fasad, vid byggnation 6ver tre vaningar

Syftet dr att utformningen av byggnaden ska ge ett lattare intryck vid utformning.

fa Endast parhus, radhus eller kedjehus
fs Ej flerbostadshus

fa Endast flerbostadshus

fs Endast sadeltak
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fe Tak ska vara av vegetationsbeklatt material

Avsikten ar att anpassa bostadstyperna for att passa in till samt komplettera
intilliggande bebyggelse.

Utforande

b, Kallare far inte finnas

Med hansyn till dagvattenproblematik i omradet tillats inte kallare.

Utnyttjandegrad

e1 Storsta byggnadsarea ar <angivet> % av fastighetsarean
inom egenskapsomradet

€2 Storsta byggnadsarea ar <angivet> % av fastighetsarean

inom anvandningsomradet

Syftet ar att sdkerstélla passande exploatering inom planomradet med hansyn till
omgivande bebyggelse.

Buller och vibrationer

En trafikbullerutredning har tagits fram av WSP, 2022-08-18 (Bilaga D Trafik- och
bullerutredning).

Utredningen visar att det ar méjligt att uppfylla kraven i trafikbullerférordningen
(Forordning 2015:2016). Utgangspunkten for utredningarna ar en tidig
utformningsskiss som bedéms likvardigt det aktuella forslaget till byggnation.

Las trafikbullerutredningen fér mer ingdende information.

Offentlig och kommersiell service

| anslutning till planomradet finns kommunal service, forskola finns beldget cirka
60 meter fran planomradets 6stra del och mellanstadieskola (F-6) beldget cirka 150
meter fran planomradets sédra del. Narmaste livsmedelsbutik finns belaget cirka
50 meter fran planomradets norra grans, langs med Goteborgsvagen. | Sldinge
finns bade stora och mindre foretag beldgna som genererar bade arbetsmajligheter
och bred service inom orten.

ek och rekreation

Hela planomradet ligger inom 300 meter till ndrmsta forskola som innehar
lekmojligheter efter forskoleverksamhet. Intill del av fastigheten Sldinge 1:120 syd,
finns det rekreationsmajligheter i form av en motionsslinga, tennishall,
paddelbanor, utegym etc. Det foreslas uppforas en ny lekplats inom planomradets
sodra del.
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Trygghet och tillganglighet

Planomradet bedéms framja for trygghet da den nya bebyggelsen blir
kompletterande till befintlig bebyggelse, vilket innebar att befintlig gatustruktur
med gatljus finns utbyggt och narhet till grannar ékar uppsyn.

Skyddsrum

| Sléinge finns det inga skyddsrum.

Gator och trafik
Gang- och cykel

Omradet ansluter till fragmenterat gang- och cykelvagsnat. Huvudstraken for cykel
gar fran Sl6inges norddstra delar, under landsvag, till SI6inges centrum.

Motortrafik
Planomradet angors framst med bil fran landsvag 601 norrifran, alternativt fran
E6:an soderifran.

Planférslaget medfor ingen forandring av omgivande gatustruktur. Nya gator ges
en bredd om cirka 6-8 meter och det mojliggors aven for tva vandplatser.

Kollektivtrafik

Omradet trafikeras av busslinje 351 och fem busshallplatser finns i omradet séder
om landsvagen. Turtatheten ar ca 1/h och det tar 27 min att aka fran hallplats
Sldinge Goteborgsvagen till hallplats Falkenbergs bussterminal Holgersplan.

Parkering

Planforslaget uppfyller Falkenberg kommuns parkeringsnormer.

Laddning av elfordon ett nytt egenskapskrav i plan- och bygglagen, PBL. Det finns
regler kring ledningsinfrastruktur och laddningspunkter fér elfordon vid

uppférande av nya byggnader. Las mer har: https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/regler-om-byggande/laddning-av-elfordon/
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6 Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten, brandvatten
Det gjordes 2022 en VA- och dagvattenutredning for planomradet (Bilaga E).

Planomradet ingar till storsta del i VIVAB:s verksamhetsomrade for vatten, spill-
och dagvatten. De delar som inte ingdr behdéver inkluderas i verksamhetsomradet.

Avstandet mellan brunnar for spillvatten far ej dverstiga 100 m.
Forhallningsreglerna galler for kommunala ledningsnat men kan dven gélla vid
utformning av privata nat inom fastighet for att fa ett robust och val fungerande
system. Dimensionerande spillvattenfldde har tagits fram enligt Svenskt Vatten
P110, ekvation 4.2. FIédet dimensioneras upp med en sdkerhetsfaktor pa 1,5. Se
berdkningar i tabell 5.3.1:1 i Bilaga E VA- och dagvattenutredning, 2022-12-16
Markera.

| Sl6inge finns ett utbyggt vattenlednings- och brandpostnat men fér att uppna
avstandskraven behéver omrade 1 och 2 kompletteras med brandposter.

Dagvatten och skyfall

Alla delomradens dagvatten leds till Susedn som mynnar ut i havet séder om
centrala Falkenberg. Omrade 3, 2 och delar av omrade 1 gar via Karingasjébacken
till Susean. Inom omrade 1 finns tva tydliga lagpunkter dar vatten samlas, se figur
nedan.

Planomrddet markerat med svart, dversvimmade ytor och rinnvdgar markerade i bldtt.
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Runt omradena finns kommunala spillvatten-, dagvatten-och vattenledningar. Till
omrade 2 finns befintliga serviser for spill-, och dagvatten. Mer information
angaende féreslagen anslutning till serviser finns i VA- och dagvattenutredningen
(bilaga E).

Enligt Falkenbergs dagvattenanvisningar ar infiltration och férdréjning lampligt for
dagvattenhantering i omraden med flerbostadshus. Dagvattenanvisningarna anger
dven att 6ppen dagvattenhantering bor efterstravas pa kvartersmark och pa allman
platsmark. Oppna I6sningar dr exempelvis diken och dammar. Oppna l6sningar
bidrar till flédesutjamning, rening, synligt vatten och biologisk mangfald. Fér att
inte 6ka dagvattenflédena efter exploatering behodvs fordrojning, se VA- och
dagvattenutredning (bilaga E) for mer specifik omradesinformation.

Sekundara rinnvagar ar de strak dar vatten vid storre regn kan avrinna ytligt se
figur nedan. | huvudsak sker den ytliga avrinningen i Sl6inge langs med vagar for att
sedan rinna till darna. Befintliga lagpunkter inom planomradena byggs bort efter
exploatering. | detta fall bedéms inte detta paverka narliggande byggnader.

Sekunddra rinnvdgar vid stérre regnmdéngder.

Varme, gas, el

Transformatorstation foreslas uppforas inom omrade 3, detta sdkras med ett E-
omrade i plankartan. Planomradet ingar i EONs verksamhetsomrade for el.

Avfall

Narmaste atervinningscentralen ligger ca 300 m fran planomradet.
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Rad och krav fran Arbetsmiljoverket och de lokala féreskrifterna for
avfallshanteringen ska féljas. Rad och anvisningar for transport av hushallsavfall
fran Avfall Sverige ska uppfyllas.

| Boverkets byggregler (BBR) finns bestammelser om avfallsutrymmen och
hamtningsvagar som ska tillampas.

Avfallsutrymmen ska byggas med kapacitet for sortering av hushallsavfallet i
matavfall och brannbart, utrymmena bor dimensioneras for utsortering av fler
fraktioner vid fastighet fér att mota framtida behov.
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7 Genomforande av planforslaget

Organisatoriska och administrativa fragor

Genomférandetid och tidplan
Genomfdrandetiden &r 5 ar.

Under genomfdrandetiden har fastighetsagare en garanterad ratt att efter ansékan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut
fortsatter byggratten och detaljplanen att gélla. Kommunen har dock méjlighet att
andra eller upphava detaljplanen alternativt ersatta den med en ny.

Provning enligt annan lagstiftning

Genomfdrandet av detaljplanen kan antas medfdra préovningar enligt
nedanstdende lagstiftning

Fastighetsbildningslag (1970:988)

Vid planens genomfdrande kan ny- och ombildning av fastigheter samt rattigheter
att aktualisera fastighetsbildningslagen.

Anlaggningslag (1973:1149)

Avskaffandet och nybildandet av gemensamhetsanlaggningar i samband med
planens genomfdorande kommer att aktualisera anldggningslagen.

Ledningsrattslag (1973:1144)

Planforslaget forutsatter att ledningsratter tillskapas for elndtshuvudmannens
transformatorstation och ledningar samt VA-huvudmannens VA-ledningar.

Berorda fastigheter och forvantade exploatorer

e Sloinge 1:120 - 4gs av Falkenbergs kommun, exploator
e Sldinge 1:125 - 4gs av Falkenbergs kommun, exploator
e Sldinge 1:143 - 4gs av Ekdngen Servicebostider AB

Mark- och utrymmesforvarv

Ett mindre omrade, ca 37 m2, av Sl6inge 1:143 kan bli aktuellt for markforvary for
att 16sa atkomst till villatomt pa den norra delen av omrade 2.
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Mat area Visa langden pa segment

Yia Omkrets
37.043 m 30.43 m

Avtal

Omrade 1 kommer att séljas genom markanvisning.

Omrade 2 kommer att séljas genom att villatomten hanteras via den kommunala

tomtkaon, f.d. férskolan med ny tomt séljs pd den 6ppna marknaden och tomten fér

flerbostadshus saljs genom markanvisning.

Omrade 3 séljs genom markanvisning.

Markanvisningen kan komma att ske etappvis. Det kan bli aktuellt att ndgon eller
nagra delomraden markanvisas mellan samrads- och granskningsskede. Malet med
markanvisningen ar att fa byggnation med hallbarhet och god gestaltning samt att

tillféra varierade boendeformer till Sl6inge.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Falkenbergs kommun ansvarar for den fastighetsbildning, avstyckning och
fastighetsreglering, som kravs for att kunna genomféra detaljplanen och de
forsaljningar som kommer att ske.

Ledningsratter och servitut

Detaljplanen berérs av nedanstaende servitut

e 13-IM2-01/1352 - utfartsservitut
e 13-IM2-89/33889 - Natstation+jordkablar

Ovanstaende servitut samt avtal med Favrab kan komma att skrivas om eller
ersattas p.g.a. ledningsflytt.
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Gemensamhetsanlaggningar

Falkenbergs kommun ar andelsigare i Sl6inge GA:1 som ar huvudman fér vagar och
allméan plats i omradet. Kommunen har ansvar for att gemensamhetsanldggningen
ombildas genom framtagande av nya andelstal p.g.a. andrat nyttjande samt
omraden som tillgar eller utgar. Andelstalen reglerar fordelning av framtida drifts-
och underhallskostnader.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning
Kostnader for detaljplanearbetet bekostas av Falkenbergs kommun

Kostnader for eventuell ledningsflytt som ar en direkt foljd av detaljplanens
genomforande bekostas av kommunen.

Ombildning av Sl6inge GA:1 bekostas av kommunen.
Lantmaterikostnader som uppstar vid fastighetsbildning bekostas av kommunen.
Kommunen kan fa kostnader fér eventuellt inkép av mark fran Sldinge 1:143.

Kostnader for genomférande av byggnation och anlaggningsarbeten inom
kvartersmark inom exploateringsomradet betalas av framtida exploatérer om inte
nagon annan éverenskommelse traffas mellan kommun och exploatér.

Detaljplanen kommer att leda till invanarantalet i SI6inge kommer att 6ka vilket
leder till 6kade skatteintdkter men dven 6kade kostnader ocksa for olika nAmnder i
Falkenbergs kommun.

Forsaljning av fastigheter kommer att ge exploateringsintikter.

Gemensamhetsanlaggning

Kostnaden for kommunen 6kar genom ett stérre andelstal.

Utbyggnad och drift allman plats

Falkenbergs kommun far kostnader for utbyggnad av nya vagar och lekyta.
Driftskostnaderna for dessa hamnar pa Sléinge GA:1

Utbyggnad och drift vatten och aviopp

Favrab ar huvudman for det allmdnna VA-natet. | samband med exploateringen
kommer sannolikt antalet brandposter att behéva 6kas. Flytt av ledningar kan
komma att kravas for att undvika att byggnation sker ovanpa ledningsnat.
Kostnaderna for atgarderna bekostas av exploatéren. Atgarderna sikras genom U-
omrade i plankartan.
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Flytt av ledningar for el, vatten- och avlopp, dagvatten kravs for att uppna en god
ledningsinfrastruktur. Exploat6éren ar skyldig att samordna och planera atgarder
tillsammans med ledningsdgare och dikningsféretag innan utférande

8 Konsekvenser av planens
genomforande

Fastighetskonsekvensbeskrivning
Berodrda fastigheter

e Sl6inge 1:120 - 4gs av Falkenbergs kommun
e Slb6inge 1:125 - 4gs av Falkenbergs kommun
e Sloinge 1:143 - 4gs av Ekdngen Servicebostdder AB

Forandrad fastighetsindelning

Exploatéren ska eventuellt kdpa ca 37 kvm mark av Ekdngen Servicebostader AB
for att hela planomradet ska vara i exploatérens ago.

Ett flertal avstyckningar behover ske for att skapa nya fastigheter som kan séljas
separat genom markanvisning, tomtkoé och 6ppen férséljning.

Miljokonsekvenser

Miljokvalitetsnormer

Sammantaget bedoms planférslaget inte medféra negativ paverkan pa
miljokvalitetsnormerna.

Susean rinner séder om detaljplaneomradet och har sitt utlopp i Vasterhavet -
Hallands kustvatten. Efter exploatering med rening och fordréjning minskar halten
och mangden av naringsamnena kvave och fosfor samt den totala mangden
kvicksilver. De amnen som kan forvantas 6ka efter exploatering beddéms att ligga
under styrande riktvarden for Falkenberg.

MKN for luft kan paverkas av 6kade trafikmangder och andra utsldpp. Lokalt &r en
okad trafikmangd och darmed utdkade utslapp att férvanta, dock bedéms inte
detta ske i en omfattning som dventyrar mojlighet att halla siginom ramen for
gransvarden for MKN-|uft.
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Sociala konsekvenser

Exploatering av bostader och centrumverksamhet i SIdinges sddra och centrala
delar, kan komma att gynna Slo6inge ur ett saval ekonomiskt som socialt perspektiv.
Genom att mojliggdra fler naturliga métesplatser, 6kas chanserna for spontana
moten och granngemenskapen kan komma att starkas.

Den torgyta och centrumbebyggelse som skapas i omrade 3 6kar kontaktytorna
mellan manniskor och bidrar till fler méten.

Det nya grénomradet som skapas i omrade 1 bidrar till gena strdk genom omradet
och att manniskor har lattare att na gronska och darmed valbefinnande.

Nya boende kommer fa tillgang till befintlig kommunal och kommersiell service,
och kommer dven bidra till ett 6kat underlag fér denna service.

En barnkonsekvensanalys kan vara till hjalp under projekteringsfasen av
bostadsomradet for att insamla barn och ungas behov och asikter vid ny
utformning av boendemiljé.

9 Medverkande

Planen har utarbetats av Planenheten i samverkan med Mark- och
Exploateringsenheten, Strategienheten, Bygglovsenheten, KFT och
Naringslivsavdelningen pa Falkenbergs kommun.

Planenheten, kommunstyrelseférvaltningen

Falkenbergs kommun
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