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Ny raddningsstation i Vessigebro

Det planeras for en ny Raddningsstation i Vessigebro och detta dokument ar en
beskrivning av vad som foreslas planeras och de forutsattningar som finns att

forhalla sig till vid den eventuella byggnationen.

Detta ar en samradshandling som du har méjlighet att paverka. Skriv garna till oss
pa Samhallsbyggnadsavdelningen och ge dina synpunkter.



1Inledning

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for byggnation av en raddningsstation
med tillhérande infrastruktur och dagvattenhantering.

Planens huvuddrag

Den befintliga raddningsstationen i Vessigebro motsvarar inte raddningstjanstens
behov och darfor behéver en ny raddningsstation i orten byggas.

Planomradet anvands idag till storsta del som dkermark.

En del mark som idag ar allman plats kommer 6verga till kvartersmark for att
sakerstilla syftet, uppforande av raddningsstation.

Planférslaget mojliggor for raddningsstation och dagvattendamm.

Planens bakgrund och handlaggning

Kommunstyrelsen gav 2025-03-11 kommunstyrelseférvaltningen i uppdrag att
prova forutsattningarna for raddningsstation. Planarbetet har paboérjats under
mars 2025.

Detaljplanen upprattas med utdkat férfarande enligt Plan- och bygglagen, SFS
2010:900. Planférslaget stélls ut tva ganger, forst pa samrad och senare pa
granskning.

Planhandlingarna uppréttas i enlighet med Boverkets foreskrifter BFS 2020:5 och
BFS 2020:8.

Preliminar tidplan

Samrad sommar 2026
Granskning host 2026
Antagande vinter 2026

Granskning Antagande Laga kraft

L&ge, areal och markagoforhallanden

Planomradet &r ca 0,7 hektar och belédget i titorten Vessigebro som ligger ca 14
kilometer nordost om Falkenberg. Marken utgérs till storsta del av jordbruksmark,




varav en mindre del har klass 5. Omradet ar lokaliserat vaster om
drivmedelsstationen utmed vdg 700. Planomradet inkluderar del av den
kommunalagda fastigheten Karreberg 3:137.

Bld markering visar detaljplanens utbredning.

2 Tidigare stallningstaganden

Kommunala mal, strategier och program

Falkenbergs kommuns vision ar "Vi vaxer for en hallbar framtid". | denna vision
ligger en ambition om att verka for en hallbar tillvaxt. Falkenbergs kommun har
sedan 2023 en ny politisk viljeinriktning med tre definierade malomraden:

1. Utbildning och omsorg med hog kvalitet
2. Ettforedomeinom hallbarhet och trygghet
3. Sveriges basta naringslivskommun

Oversiktsplan och fordjupad oversiktsplan

Oversiktsplan 2.0, laga kraft 2014-06-27, enligt beslut 2019-01-15 KS §26
fortfarande aktuell, med nagra mindre dndringar.

| 6versiktsplanen ar Vessigebro utpekat som en av kommunens fyra serviceorter.
Dessa orter har stor potential att kunna vaxa snabbare utifran
kommunikationslage, service (kommunal och kommersiell) och féretagandet pa
bygden. | dessa orter ska en omfattande service finnas.

Omradet omfattas dven av en del6versiktsplan for Vessigebro fran 2000, som till
storsta del &r utpekat som park/natur (gronomraden) inom géllande detaljplan.

Hela omradet dr utpekat LIS-omrade (LISO1 Vessigebro).



Omradets norra del ar utpekat for sarskilt hoga varden for friluftsliv och

kulturmiljo. | 6versiktsplanen star det att inga atgdrder som paverkar dessa varden

negativt ska genomfoéras. Sarskild hansyn ska tas till omradenas varden vid
planering och byggande.

Detaljplaner
Planomradet omfattas till storsta del av detaljplan VE25 fran 1994. Angiven

markanvandning dr Park och G Bensin-garage och H handelsdndamal samt bostad
till verksamheten hérande. En del i planomradets norra del omfattas inte av nagon

detaljplan.

Bilden ovan visar nuvarande detaljplan

Fastighetsplan

Planomradet omfattas inte av en fastighetsplan.

3 Avvagningar enligt miljobalken

Planférslaget bedéms forenligt med miljébalkens bestammelser for hushallning
med mark och vatten (MB 3 och 4 kap.).

Det bedéms inte finnas risk for 6verskridande av nagon miljokvalitetsnorm som
foljd av ett genomfodrande av planforslaget.

Riksintressen och Natura 2000

Planomradet ligger inom det utpekade kulturmiljpomradet Atradalen enligt
riksintresset for kulturmiljovarden (3 kap. 6 § miljobalken) samt inom utpekat
kulturmiljpomrade i kommunens 6versiktsplan och kulturmiljoprogram
(Vessigebro och Alvshég-Katrineberg). Planomradet ligger inom ett
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kulturhistoriskt vardefullt landskap, men bedéms inte utgdra en barande del av de

uttryck som motiverar riksintresset fér kulturmiljévarden i Atradalen.

Natura 2000-omradet Atran finns belaget ca 360 m fran planomradet. Genom den

foreslagna dagvattenhanteringen och att erforderliga skyddsatgarder och
forsiktighetsmatt vidtas vid anldggningsarbetet, beddéms risken for negativ
paverkan pa Natura 2000-omradet som férsumbar.

Planomradets 6stra del berdrs av vattenskyddsomrade (Nedre Atran). Om
hantering av farliga amnen pa stationen och hantering av dagvatten sker korrekt
beddms ingen negativ paverkan. Skyddsatgarder vid markarbeten (t.ex. tickning

vid masshantering) minskar risken for spridning av fororeningar till grundvattnet.

Strandskydd och biotopskydd

Planomradets nordostra omfattas av strandskydd fran ett narliggande mindre
vattendrag. Strandskyddet foreslas upphavas enligt 7 kap. 18 c-d § miljébalken
(2009:532). Planomradet ligger avskilt fran vattendraget, utgors idag av odlad
mark och saknar betydelse for strandskyddets syfte. Mellan planomradet och
vattendraget gar en trafikerad vag. Vattendraget ar tillgédngligt och de kopplade
naturvardena finns vid dikets naromrade.

Bilden visar ovan ndmnda vattendraget.
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4 Undersokning av betydande
miljopaverkan

Genomfdrandet av planférslaget bedoms inte medféra nagon betydande

miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning behdver inte uppréttas (bilaga
A, Undersokning av betydande miljopaverkan).

Den miljépaverkan som bedéms uppkomma till féljd av detaljplanens
genomforande ar i stort av lokal art och avgransas geografiskt till planomradet och
dess ndromrade. Ett genomférande av planen kommer inte att medfora risker for
manniskors halsa eller for miljon.

Planomradet ligger inom ett utpekat kulturmiljbomrade samt inom
avrinningsomrade till Atran, som omfattas av miljdkvalitetsnormer fér vatten.
Dessa paverkningsfaktorer bedéms dock kunna hanteras och begréansas genom
bland annat dagvattenhantering.

Den samlade bedémningen att detaljplanen inte kommer att innebéra en
betydande miljopaverkan och att en miljokonsekvensbeskrivning inte behéver
upprattas.

Mark, vatten och vegetation

Planomradet utgors i huvudsak av 6ppen jordbruksmark med inslag av en
grasbevuxen slant, nagra trad och ett mindre dike langs vag 700. Omradet bedéms
inte hysa nagra betydande naturvarden. Utmed vag 700 har bestand av
blomsterlupiner noterats i anslutning till planomradet. Ca 400 meter dster om
planomradet rinner Atran vilken hyser mycket héga naturvarden.

Akermarken pa omradet har klass 5 i akermarksgraderingen och ligger i utkanten
av ett storre jordbruksblock. Ytan akermarken inom planomradet ar cirka 0,6
hektar. Delar av planomradet ar redan detaljplanelagda som park, vilket innebér att
markanvandningen dar tidigare har provats inom ramen for planlaggning.

Vid ett genomfoérande av planforslaget kommer all den akermark (0,6 hektar) som
finns inom planomradet att ianspraktas.

Den planerade raddningsstationen bedéms utgora ett vasentligt samhallsintresse,
vilket kan motivera ianspraktagande av jordbruksmark enligt 3 kap. 4 §
miljébalken.

Planomradet sluttar at 6ster och nivaskillnaderna ar ca 7,5 meter, med en lagpunkt
vid drivmedelstationen. Den lagsta punkten ar dven utpekad som en blét yta vid
100-arsregn. Undersdkningarna visar pa god byggbarhet, slanten behéver dock
schaktas for att en byggnation ska bli gérbar.

Forekomst av invasiva arter i anslutning till planomradet innebér att sarskild
hansyn behover tas vid markarbeten for att férebygga spridning, exempelvis
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genom hantering av schaktmassor och rengéring av maskiner. Atran med dess hdga
naturvarden ligger 6ster om omradet och paverkan pa vattendraget, viardenaii
Natura 2000-omradet kan férebyggas genom god dagvatten- och skyfallshantering
inom planomradet.

Fornlamningar

Det finns inga utpekade fornlamningar inom planomradet.

GCeoteknik och radon
En geoteknisk undersokning har gjorts for omradet (bilaga B, PM Geoteknik).

Marken utgors 6verst av fyllning av mullhaltig samt lerhaltig sand, under patraffas
naturligt lagrad lermoran, foljd av en slitig lera.

Inga stabilitetsproblems beddms féreligga for nu tankt byggnation inom aktuell yta
da omradet ar relativt plant dar bebyggelse ska etableras.

Stabilitetsproblem kan uppsta i djupa schakter for ledningar och dylikt pa grund av
underliggande organiska och 16sa leror inom omradet. Hansyn bor da tas till dessa
faktorer och en kontroll av stabiliteten ska da utféras.

Fororenad mark

| ett jordprov har laga halter av bekampningsmedel (DDT) patraffats. Pavisade
halter beddms ej vara ett forhinder for nu tankt exploatering, dock bor
kompletterande prover tas vid projektering.

Patraffade halter av bekampningsmedel (DDT) 6verskrider inte nagot riktvarde,
men det indikerar 4nda pa att spar av nagot finns.

Oversvamning

En 6versiktlig lagpunktsanalys har genomférts i och omkring det aktuella
planomradet som visar att skyfall fran planomradet avrinner i sydostlig riktning.
Ytvattnet samlas vid en lagpunkt i den sydostra delen av planomradet. Detta
omrade ar ett instdngt omrade da vattnet inte leds vidare ifran omradet. | takt med
klimatférandringarna férvantas dagvattenflédena och skyfallen 6ka. For att
motverka en 6kning av flédena fran omradet till foljd av exploatering och
klimatpaverkan, samt for att minimera risken for 6versvamningar, foreslar den
utférda VA- och dagvattenutredningen (bilaga C) férdréjningsatgarder vilka
presenteras ndrmare i avsnitt 6, dagvatten och skyfall.

13



TECKENFORKLARING

OMRADESGRANS
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Bilden visar ansamlingsytor for skyfall och troliga flodesvdgar.

Djurhallning
En storre lantgard med tillstand for 6ver 100 djurenheter ligger ca 300 meter fran
planomradet.

Landskapsbild, stadsbild, kulturmiljo

Planomradet ligger inom ett kulturhistoriskt vardefullt landskap, men bedéms inte
utgora en barande del av de uttryck som motiverar riksintresset fér
kulturmiljévarden i Atradalen.

Planomréadet ligger inom det utpekade kulturmiljpomradet Atradalen enligt
riksintresset for kulturmiljovarden (3 kap. 6 § miljobalken) samt inom utpekat
kulturmiljbomrade i kommunens 6versiktsplan och kulturmiljoprogram
(Vessigebro och Alvshog-Katrineberg). Omradet dr belaget i utkanten av
Vessigebro, som vuxit fram kring ett historiskt vadstélle dver Atran och rymmer
flera tydliga kulturhistoriska lager - fran kyrkby och kvarnmiljo till
stationssamhallets 1900-talsstruktur med brandstation, stationshus, mejeri och
affarshus. Inom planomradet finns inga kdnda byggnadsminnen eller registrerade
fornlamningar.
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Vag 700, vy over planomradet mot drivmedelsstationen.

Planerad bebyggelse

Det planeras byggas en raddningsstation med tillhérande vagnhall.

Planomradet ligger inom det utpekade kulturmiljpomradet Atradalen enligt
riksintresset for kulturmiljovarden (3 kap. 6 § miljébalken) samt inom utpekat
kulturmiljoomrade i kommunens éversiktsplan och kulturmiljéprogram
(Vessigebro och Alvshég-Katrineberg).

For att raddningsstationen ska kunna passa in i den omgivande miljon och
minimera paverkan pa kulturmiljon, bor bebyggelsens placering, skala, utformning
och materialval anpassas till ortens befintliga karaktar och utformas med
arkitektonisk omsorg.

Raddningsstationen planeras byggas vid ortens in- och utfart langs med vag 700 vid
en vagkurva, som gor att byggnaden blir mycket framtradande i landskapsbilden
med den langa blickbarheten och byggnaden kommer att fungera som en visuell
entré till samhallet.

Byggnaden planeras utformas med arkitektonisk omsorg for att estetiskt passaini
den omgivande miljon, darfér kompletteras plankartan med bestammelse f1 som
anger att Ldgre del av byggnad ska utformas i tegel. Tegel har genom tiderna anvands
vid byggnation av raddningsstationer och kan darfor ge betraktaren ett
igenkannbart signalvdrde om byggnadens funktion. Tegel har &ven en mycket lang
livslangd och kan ateranvandas eller atervinnas efter rivning. Planbestammelsen i
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kombination med planbeskrivningen blir vagledande vid vidare utformning och
bygglovsansokan fér raddningsstationen.

Inspirationsbilder pa olika tegelfasader:

Bilder frdn Wienerberger

Inspirationsbilder pa den féreslagna raddningsstationen:

Utanfor Vessigebros nuvarande raddningsstation finns det ett konstverk utford av
Lorick. Skulpturen ar tankt att félja med och férgylla den planerade
raddningsstationen.
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Planforslaget

Kvartersmark

U

Avsikten ar att mojliggdra for uppférandet av en raddningsstation, i enlighet med
detaljplanens syfte. Aven komplement ingar i anvandningen.

Raddningstjanst och annat samhéllsviktigt &ndamal

Allman plats

VAG Vit

Viagen ar avsedd till att sdkra in- och utfart till, i anvandningen ingar dven
komplement som behdvs for vagens funktion. Genom att avsatta mark for vag

skapas dven mojligheten att i framtiden anlagga gang- och cykelstrak langs med vag

700.

Begransning av markens utnyttjande

.. ... Marken far inte férses med byggnadsverk.

Avsikten ar att forhindra uppférande av byggnad vid eller i direkt anslutning till
anslutande vag och omkringliggande fastigheter, sikra siktlinjer for
raddningsstationens utryckningsfordon samt maéjliggora for dagvattenhantering.

Ho6jd pa byggnadsverk
h4 Hogsta nockhojd ar 10 m.

Avsikten ar att mojliggora for verksamheten med passande hojd och att reglera
byggnadens hojd i férhallande till sin omgivning.

Markens anordnande och vegetation
N1 Omradet utformas som gronyta med planteringar.

Avsikten ar att skapa en gron och trivsam miljé som bidrar till biologisk mangfald
och rekreation.

n2 Dagvattendamm ska anlaggas.

Avsikten ar att sdkerstalla att mark finns tillganglig fér anordning av
dagvattenhantering.

Markreservat for allmannyttiga andamal
Ui Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Avsikten ar att sdkerstélla underjordiska ledningar genom planomradet.
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Stéangsel, utfart och annan utgang

B- -O_ '6 Utfartsforbud.

Avsikten ar att oka trafiksdkerheten for bilister till och fran omradet samt for
bilister langs med 700.

Upphavande av strandskydd
a1 Strandskyddet ar upphavt.

Avsikten ar att mojliggdéra noédvandiga byggnationer och funktioner for
raddningsstationens verksamhet.

Utformning

f1 Lagre del av byggnad ska utformas i tegel.

Avsikten ar att sdkerstalla omsorgsfull och hog arkitektonisk utformning som
passar in i landskapsbilden.

Utforande

b1 Kallare far inte finnas.

Med hansyn till dagvattenproblematik i omradet tillats inte kallare.

Utnyttjandegrad

e1 Storsta byggnadsarea dr 50 % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet.

Avsikten ar att sdkerstélla passande exploatering inom planomradet och samtidigt
mojliggdra ytbehovet for raddningstjanstens verksamhet.
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Buller, vibrationer och ljusfororeningar

Storningar pa grund av buller, vibrationer eller ljusfororeningar vid
raddningstjanstens verksamhet antas inte paverka narboende namnvart pa grund
av verksamhetens omfattning, dar utryckningar om aret uppskattas till ca 80.

Atgarder som kan genomforas for att 6ka trafiksikerheten samt minska
verksamhetens behov av ljudsignaler r exempelvis ljussignal vid fastighetens in-
och utfart, som signalerar utryckningsfordonens framfart.

Kommersiell service

Narmaste livsmedelsbutik ligger vid Brogatan ca 300 meter fran planomradet.

Friytor och rekreation

Vessigebro ligger naturskont invid Atran och tillflodet Lillan. BAde Atran och
omgivande landskap med betesmarker, akrar och I6vomraden ar rekreativa och
aven biologiskt vardefulla och det finns gott rekreationsméjligheter i narliggande
natur. Nordost om planomradet finns bland annat en promenadstig invid skog och
vattendrag. | planomradets vastra del foreslas en gron yta med plantering med
syfte att 6ka mojligheten till rekreation i omradet. Gronskan ar ocksa tankt att ge
moijlighet till skugga och tillféra ett gott visuellt intryck for forbipasserande. En
mojlig utformning ar dven att plantera en tradrad langsgaende vag 700.

Trygghet och tillganglighet

| dagslaget ansluter det ingen gang- och cykelbana till omradet men planférslaget
mojliggor en sadan utbyggnation vid behov i framtiden.

Omradet runt om raddningsstationen kommer att vara plant, sa det finns goda
forutsattningar att [6sa tillganglighet pa ett bra satt.

Skyddsrum

Skyddsrum finns ca 500 meter sdéder om planomradet pa fastigheten Dalsgard
1:36, med 76 platser.

Gator och trafik

En del av planomradet intill vag 700 foreslas planldggas som vag, for att bland
annat i framtiden ge majlighet till att anldgga en gdng- och cykelbana till och forbi
planomradet.

Motortrafik

Planomradet angors med bil fran vag 700. En trafikalstringsberdkning har gjorts via
Trafikverkets trafikalstringsverktyg. Berdkningen visar att foreslaget planomrade
kommer att innebara en marginell trafikokning.
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Uppskattat antal bilar

Nedanstaende tabell visar det totala antalet bilresor och fordon per dygn och
inkluderar bade tur- och returresor. Bilresor innebar antalet personer som
genomfor en resa med bil. ADT (arsdygnstrafik) och AVDT (arsvardagsdygnstrafik)
beriknar antalet fordon som bilresorna motsvarar per dygn. ADT antas vara 90%
avAVDT.

Exkl. nyttotrafik Inkl. nyttotrafik
Antal bilresor [resor/dygn] 20 20
Uppskattat ADT [fordon/dyzn] 10 10
Uppskattat AvDT [fordon/dygn] 10 20

Planforslaget medfor ingen forandring av omgivande gatustruktur.

Sikt

En siktstudie har utforts som visar att den planerade utfarten in- och utfart bedéms
som god i bade norddst och mot sydvast langs med vag 700, tack vare vagens
krokning och avsaknad av andra visuella hinder.

Studien utgar fran tva siktpunkter vid planerad in- och utfart for att fa en bred
spridning av siktlinjer for aktuellt omrade. Alla resultat 4r nedjusterade med ca 3%
for att ta hojd for eventuella matfel eller matosikerheter. Figuren nedan visar
siktlinjer i meter fran planerad infart (nummer 1 och 2) vid planomradet, till nar
sikten inte langre bedéms som god (bokstaverna A och B).

|2 till A — cal190 m_
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Den nuvarande hogsta hastighetsgransen utanfér planomradet ar 60 km/h. Vid en
utbyggnation av raddningsstation motiveras en sdnkning till 40 km/h for att 6ka
trafiksdkerheten och forbattra framkomligheten for utryckningsfordon. En lagre
hastighet kan minska risken for trafikolyckor genom att ge forare battre
reaktionstid och kortare bromsstricka. Dessutom 6kar mojligheten for 6vriga
trafikanter att uppmarksamma och lamna féretrade at utryckningsfordon.
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Gang- och cykeltrafik

Det finns ingen plan pa att i nulaget anldgga en gang- och cykelbanainom
planomradet, men maéjligheten har undersokts om ett behov skulle uppsta i
framtiden. Det finns mojlighet att anldgga en separerad gang- och cykelbana
langsgaende vag 700, banan foreslas bli 3 meter bred och avskdrmas mot viag 700
med GCM-stod.

Kollektivtrafik

Omradet trafikeras av busslinje 556 och 557 och busshallplats Villagatan finns ca
80 meter sydvast om planomradet, 1dngs vag 700. Turtatheten dr generellt en buss
i timmen och tva bussar i timmen under morgon och eftermiddag.

Parkering
Parkering sker inom kvartersmarken.

Laddning av elfordon ett nytt egenskapskrav i plan- och bygglagen, PBL. Det finns
regler kring ledningsinfrastruktur och laddningspunkter for elfordon vid
uppférande av nya byggnader.

6 Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten, brandvatten

Planomradet ingar i VIVAB:s verksamhetsomrade for vatten, spill- och dagvatten.
En brandpost ska upprattas inom planomradet.

Planomradet ligger inom LIS-omrade 01, inom VIVAB:s verksamhetsomrade for
spill/dricksvatten och i direkt anslutning till verksamhetsomrade fér dagvatten.
Dagvatten ska l6sas med enskilt huvudmannaskap och i samband med
detaljplanens genomférande kommer dagvattnet inga i VIVAB:s
verksamhetsomrade for dagvatten.

Dagvatten och skyfall

Den planerade exploateringen inom omradet kommer att 6ka andelen hardgjorda
ytor, vilket medfor 6kad ytavrinning till f6ljd av minskad infiltration och férandrat
fororeningsinnehall i dagvattnet. | takt med klimatférandringarna férvantas
dessutom dagvattenflodena 6ka, vilket bor beaktas vid dimensioneringen av nya
dagvattensystem. For att motverka en 6kning av flédena fran omradet till foljd av
exploatering och klimatpaverkan, samt for att minimera risken fér dversvamningar,
foreslas utjamning av dagvattenfléden genom fordrojningsatgarder.

Dagvattnet féreslas hanteras via en damm anlagd i grénomradet i den syddstra
delen av planomradet. D4 utflédet behdver strypas till 1,5 I/s*ha behover utloppet
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fran dammen att regleras. De bade omradenas area uppskattas till ca 4,24 ha dar
planomradet har en area pa ca 0,65 ha och det befintliga bostadsomradet ca 3,51
ha. Detta ger ett tilldtet utflode pa ca 6,3 I/s. Utloppet fran dammen foreslas ledas
till befintligt dagvattensystem sydost om planomradet.

Den féreslagna dagvattenldsningen bygger pa en uppdelning mellan ett yttre och
ettinre ledningssystem. Det yttre systemet ar placerat fér att samla upp dagvatten
fran de angransande naturmarkerna runt planomradet. Pa detta satt fangas
ytvatten upp innan det nar de hardgjorda ytorna och leds i stéllet férbi
planomradet. Vattnet fran detta system leds vidare nedstréoms utan att passera
genom dammen.

Det inre ledningssystemet ar utformat for att samla upp dagvatten fran
planomradets hardgjorda ytor, sdsom tak och végar, samt fran det befintliga
bostadsomradet. Detta dagvatten leds till en dagvattendamm dar en férdréjning
och rening sker genom sedimentation och naturliga processer. Pa sa satt minskar
bade belastningen pa det nedstroms liggande systemet och féroreningar reduceras
innan utslapp sker.

Utloppet fran dammen bestar av tva separata ledningar. Den férsta ar placerad for
att reglera dammens normala hogvattenyta och sakerstalla en kontrollerad
avledning av floden under vanliga regnhandelser. Den andra utloppet fungerar som
ett nédutlopp och trader i funktion vid skyfall eller extrema regn, da vattennivan
stiger 6ver den ordinarie utloppstroskeln. P4 detta satt kan dammen hantera bade
vardagliga regn och mer intensiva skyfall utan att riskera dversvamning inom
planomradet.

Genom en genomtankt hojdsattning kan alternativa rinnvagar sakerstallas, vilket
gor att vatten kan rinna bort utan att ansamlas intill byggnader eller orsaka skador.
Pa detta satt undviks instangda ytor och dagvattnet kan hanteras effektivt aven vid
extrema regn. For att ytterligare minska risken fér 6versvamning bor lagsta
rekommenderade golvniva ligga minst 0,4 meter 6éver marknivan vid dagvattnets
anslutningspunkt. Marken inom cirka tre meter fran byggnaden bér dessutom luta
ungefar 1:20, vilket maojliggor effektiv avrinning dven vid kraftiga regn.
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Bilden ovan visar foreslagen dagvattenhantering.

Dammen behoéver vara tillganglig for att kunna underhallas och darfor féreslas en grind
genom det stangsel som kommer att uppfdras runt vagnhallen.

Varme och el

EON ansvarar for elnatet i Vessigebro.

Transformatorstation behodvs uppféras inom planomradet och detta sdkras med ett
E-omradei plankartan.

Falkenberg energi (FEAB) ansvarar for fjarrvarmenatet i Vessigebro. Enligt uppgift
finns det utrymme for att ansluta omradet till fjarrvarmenatet om detta 6nskas.

Avfall

Narmaste atervinningscentralen ligger ca 15 min fran planomradet pa adressen
Sandladan 110, 311 32 Falkenberg. Narmaste atervinningsstation ligger ca 1 km
nordost fran planomradet, Vessigebro Jarnvagsgatan (ID7517).

Rad och krav fran Arbetsmiljoverket och de lokala féreskrifterna for
avfallshanteringen ska féljas. Rad och anvisningar for transport av hushallsavfall
fran Avfall Sverige ska uppfyllas.

| Boverkets byggregler (BBR) finns bestimmelser om avfallsutrymmen och
hamtningsvagar som ska tillampas.
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Avfallsutrymmen ska byggas med kapacitet for sortering av hushallsavfallet i
matavfall och brannbart, utrymmena bér dimensioneras for utsortering av fler
fraktioner vid fastighet for att méta framtida behov.

7 Genomforande av planforslaget

Organisatoriska och administrativa fragor

Genomférandetid och tidplan

Genomfdrandetiden ar 5 ar. Under genomférandetiden har fastighetsigare en
garanterad ratt att efter ansékan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter
genomfdérandetidens slut fortsatter byggratten och detaljplanen att gélla.
Kommunen har dock majlighet att dndra eller upphava detaljplanen alternativt
ersatta den med en ny.

Provning enligt annan lagstiftning
Fastighetsbildningslag (1970:988)

Nar detaljplanen har fatt laga kraft kommer en avstyckning att genomfdras for att
bilda en ny fastighet for raddningsstationen motsvararande det som planlaggs som
kvartersmark.

Det kan bli aktuellt att sdkra befintliga, privata, ledningar genom officialservitut.
Anldggningslag (1973:1149)

Delar av planomradet ingar i gemensamhetsanlaggningen Vessige ga:2 och utgors
av parkmark med enskilt huvudmannaskap. | samband med avstyckning av tomten
behdver gemensamhetsanlaggningen upphavas i denna del.

Ledningsridttslag (1973:1144)

| den 6stra delen av planomradet finns ledningsratten 1382-95/29.2 som ar
upplaten till forman fér Falkenbergs Vatten och Renhéllnings AB. Denna ska inte
paverkas av detaljplanens genomférande.

Den foreslagna dagvattendammen och tillhérande dagvattenledningar ska
upplatas med ledningsratt. VA-huvudmannen ansvarar for att ansdka och bekosta
ledningsrattsforrattningen. Kommunen upplater marken utan ersattning.

Viglag (1971:948)

Trafikverket har vagratt for vag 700 pa Karreberg 3:137. Vagomradet har planlagts
med dndamal "vag” och planens genomférande paverkar inte Trafikverkets vagratt.

Miljobalk (1998:808)
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Det enligt miljébalken nu géllande strandskyddet upphévs inom omrade markerat
med a.

Berorda fastigheter och forvantade exploatorer

Planomradet utgors av del av fastigheten Karreberg 3:137. Kommunen kommer att
uppfora och dga den foreslagna byggnationen.

Mark- och utrymmesforvarv

Planforslaget medfor att kommunen ansoker om att aterta utrymmet som idag ar
upplatet till Vessige ga:2.

Ansvarsfordelning
Allmdn plats

Delar av viagomradet tillhérande vag 700 planlaggs med allméan plats for
vagandamal. Trafikverket ar vaghallare och ska fortsatt vara huvudman fér vagen.

Kvartersmark

Inom mark som ar utlagd som kvartersmark ansvarar berérd markagare for
byggnation och anlaggningsarbeten. | detta fall ar det Falkenbergs kommun.

Ledningar

Falkenbergs Vatten & Renhallnings AB ar huvudman for det allmédnna VA-natet.
Vatten och Milj6 i Vast AB ansvarar for iordningstallande samt drift och underhall
av det allménna VA-natet pa uppdrag av huvudmannen.

EON ansvarar for elférsorjningen inom planomradet.

Oversikt

Nedan sammanfattas vem som har ansvar att ordna och férvalta anlaggningar inom
detaljplanen.

Anviandning Genomférandeansvarig | Driftansvarig
Allmdn plats

Vag Trafikverket Trafikverket
Anvandning Genomforandeansvarig | Driftansvarig
Kvartersmark
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Raddningstjanst och | Fastighetsagare Fastighetsagare
annat samhallsviktigt | (Falkenbergs kommun) (Falkenbergs kommun)
andamal

Transformatorstation | EON EON

Avtal

Inga avtal kommer att tecknas infér, eller i samband med, detaljplanens
genomfdrande.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Kommunens ansdker om att bilda en ny fastighet for rdddningsstationen efter att
planen fatt laga kraft. Kommunen anséker om lantmateriférrattning och bekostar
atgarden.

Gemensamhetsanlaggningar

Den del av Vessige ga:2 som ligger inom planomradet kommer att upphévasii
samband med planens genomférande. Kommunen anséker om och bekostar
atgarden.

Ekonomiska fragor

Planavgift
Ingen planavgift kommer att tas ut i samband med bygglovsgivning.

Planekonomisk bedémning

Kommunens ekonomiska dtaganden bestar av kostnader fér markinkop,
detaljplanearbete inklusive utredningar, samt anlaggnings- och byggkostnader.
Dessa kostnader ar proportionerliga i forhallandet till nyttan av att méjliggora
anldggandet av en raddningsstation.

Inlosen

Kommunen ager alla mark inom planomradet varfor inlésen av mark inte ar
aktuellt.

Gemensamhetsanldggning

Efter att detaljplanen fatt laga kraft kommer Falkenbergs kommun skicka in en
ansokan till Lantmateriet om att upphéva Vessige ga:2 inom planomradet. Det sker
i en sa kallad omproévning av Lantmateriet. Lantméteriet kan da dven komma att
préva om Falkenbergs kommun ska betala ersattning for den yta och anlaggning
som frangar vagféreningen enligt 40a § Anlaggningslagen.
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Utbyggnad och drift - allman plats

Vag 700, som ar utlagt som allman plats, ar befintlig och inga kostnader kopplade
till utbyggnad vantas i samband med planens genomférande. Planférslaget medfor
inga 6kade driftkostnader for Trafikverket som ar vaghallare.

Utbyggnad och drift - vatten och aviopp

Utbyggnaden av dricks-, spill- och dagvattenanlaggningar utfors av Vatten och
Miljo i Vast AB (VIVAB) bygger ut och bekostar ledningar fram till fastighetsgrans
for att ansluta fastigheten till det allmanna VA-natet. VIVAB anlagger och bekostar
planerad dagvattendamm samt ledningar till och fran dammen.

Anlaggningsavgift avseende tillkommande VA-anslutningar tas ut i enlighet med
FAVRABs VA-taxa.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

For att hindra att naturvatten rinner in i planomradet kommer ett avskarande dike
att anldggas och ett ledningssystem som leder vattnet vidare dsterut till den sa
kallade Borgarbacken. Kommunen ansvarar fér utbyggnad och férvaltning av
naturvattenanlaggningarna.

Befintliga ledningar for dranering- och dagvatten finns inom omradet.
Agarférhallanden och eventuell omldggning utreds vidare i planarbetet.

Masshantering

| genomférandeskedet utreds vidare hantering av massor med hansyn till
féroreningar och ekonomi.

8 Konsekvenser av planens
genomforande

Detaljplanen mojliggor for utbyggnad av samhallsviktig service. Planforslaget gar i
linje med kommunens 6vergripande mal om trygghet, siakerhet och hallbar
samhallsutveckling.

Fastighetskonsekvenspeskrivning

Karreberg 3:137 Planldggs med allméan plats "vag” och
med kvartersmark for
raddningsstation. Belastas med
markreservat for ledningar och
dagvattenanlaggningar.
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Vessige ga:2 Upphévs inom planomradet vid
detaljplanens genomférande.

Jordbruksmark

Planomradet bestar huvudsakligen av jordbruksmark. Marken ar dock av lagre
brukningsvarde (delvis klass 5), ligger i direkt anslutning till befintlig bebyggelse
och omfattar endast cirka 0,6 hektar.

2025-06-26 tog Lansstyrelsen, Hallands 1an beslut om att I1amna tillstand att 6ka
garderingsvardet for Falkenberg Karreberg 3:137 med del av Falkenberg
Vattsgard 1:1. Beslutet ar grundat pa 8 § Jordférvarvslagen som innebér att
kommunen inte far vagras tillstand av sddan fast egendom som med hansyn till den
framtida utvecklingen till ndgon del kravs for tatbebyggelse eller ddrmed
sammanhangande anordning.

Exploateringen mojliggor en viktig samhallsfunktion och bedéms férenlig med
oversiktsplanens intentioner for titorten Vessigebro. Den planerade
exploateringen omfattar en begransad yta, och paverkan pa
jordbruksproduktionen i stort bedéms som liten.

Planen medfér att ca 0,6 hektar brukningsvéard jordbruksmark tas ur produktion.
Enligt 3 kap. 4 § miljobalken ska brukningsvard jordbruksmark endast tas i ansprak
for bebyggelse om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhéllsintressen och
behovet inte kan tillgodoses genom att annan mark tas i ansprak.

Mot denna bakgrund genomfordes en lokaliseringsutredning innan planansékan
dar flera alternativa placeringar undersoktes. Utredningen visade att det aktuella
laget ar det mest lampliga for den planerade raddningsstationen. | detta fall
bedéms raddningsstationen utgora ett vasentligt samhallsintresse, och omradet ar
strategiskt placerat i tatortens utkant med god tillgang till befintlig infrastruktur.
Den planerade exploateringen omfattar en begransad yta, och paverkan pa
jordbruksproduktionen i stort bedéms som liten. lanspraktagande av
jordbruksmark beddéms darfoér vara motiverat och begransat till omfattning och
paverkan.

Trafik

Etableringen av en raddningsstation bedéms medféra en viss 6kad trafikbelastning
i omradet, framst i form av utryckningsfordon. Da planomradet &r lokaliserat
utmed vag 700 med god tillganglighet, och eftersom trafikékningen ar begransad,
bedéms paverkan pa klimat och luftkvalitet som liten.

Riksintressen

Nedstréms planomradet finns dven Natura 2000-omradet Atran samt
riksintressena for friluftsliv och naturvard, vilka ar kopplade till Atrans vattenmiljo,
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fiske och rekreationsvarden. Forutsatt att dagvatten fran planomradet hanteras
med férdrojning och rening bedéms ingen negativ paverkan uppsta pa dessa
skyddade varden.

Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljovard (Atradalen), men sjilva
omradet beddms inte utgora barande del av riksintressets uttryck. Detaljplanens
genomforande bedoms darfor inte paverka riksintresset negativt, forutsatt att
anpassning sker till landskapsbild och karaktar enligt gallande kulturmiljéprogram.

9 Medverkande

Planen har utarbetats av plan- och strategienheten i samverkan med mark- och
exploateringsenheten. | planarbetet har dven VIVAB, kultur-, fritid- och
teknikférvaltningen, Sweco, Ensucon, C3SMilj6teknik och Swecsa deltagit.

Plan- och strategienheten, kommunstyrelseférvaltningen

Falkenbergs kommun
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