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Samradsmote/oppet hus
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Skriftliga synpunkter
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1Inledning

Detaljplanens syfte

Detaljplanens huvudsyfte ar att maojliggéra fér en utveckling av den befintliga
livsmedelsindustrin inom omradet. For att mojliggora for ett bra flode och en
fortsatt utveckling av planomradet kravs att en del av berget sprangs bort. Det
kravs ocksa att verksamheten far maojlighet att utvecklas pa dkermark. Vidare ar
syftet med detaljplanen att varna om platsens hoga kulturvarden.

Planomradet omfattar del av fastigheterna Bartekvarn 3:1 och 1:1 samt Toarp 1:2
och 1:7. Planomradet &r sedan tidigare ej planlagt.

Planens huvuddrag

Planomradet omfattar cirka 8,6 hektar och ligger cirka 2 kilometer sydvast om
tatorten Sl6inge i Falkenbergs kommun. Planomradet avgransas i vaster av Susean,
en mindre del ingar i planomradet. Norr om planomradet gar E6 och i 6ster och
soder avgransas omradet av jordbruksmark och ett skogsparti. En stor del av
planomradet upptas av kvarnverksamhet. Bebyggelsen dr blandad med byggnader
fran olika tidsepoker. En del av planomradet ar idag akermark och naturomraden.
Berte Qvarn vill ha mojlighet att utdka sin verksamhet. Kvarnen har funnits pa
platsen och varit i drift sedan 1569. Flera av byggnaderna har héga kulturvarden
som behoéver skyddasi plan.

For att mojliggora for ett bra flode och en fortsatt utveckling av planomradet kravs
att en del av berget sprangs bort. Det kravs ocksa att verksamheten far maojlighet
att utvecklas pa akermark. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har gjorts under
planprocessen och i den har dagvatten, naturvarden, hiackfaglar och geoteknik
undersokts eller kompletterats.

En kulturmiljoutredning har gjorts och i enlighet med den har flera byggnader fatt
olika k- och g-bestammelser. Det finns dven ett kontinuitetsvarde i att
verksamheten fortfarande ar i drift. Planbestammelserna avviker fran
rekommendationerna fér den byggnad som anviands som kontor. Dar foreslar
utredningen skyddsbestammelse och rivningsférbud. Planen har reglerat den med
en varsamhetsbestammelse. Detta for att verksamheten har svart att fa en
andamalsenlig anvandning av den och om det i framtiden blir nodvandigt att
ersatta eller bygga om den sa méjliggors detta. Fram till dess ar varsamhets-
bestammelsen ett skydd mot férvanskning.

Enligt MKB:n gynnas riksintresse for kulturmiljo av planférslaget och innebar
planbestdmmelser som sikerstaller kulturhistoriskt bevarandevarda byggnader
och detaljer som idag inte har detta skydd. | riksintressebeskrivningen betonas
aven vikten av fortsatt verksamhet pa platsen, vilket planforslagets syfte moter.



Planforslaget mojliggor for att ett storre omrade anvands till kvarnens verksamhet.
Det innebér ocksa att den befintliga verksamheten kommer att omfattas av
detaljplan.

Planforslaget innebar att omraden med naturvardesbiotoper av pdtagligt (klass 3)
och visst naturvdrde (klass 4) kommer att paverkas och tas i ansprak vid en
utbyggnad. Séder om den befintliga verksamheten, utgérs dessa omraden av
I6vskog och kultiverad betesmark. Exploateringen kommer att innebéara att
I6vskogen avverkas och betesmarken hardgors. Effekten blir en forlust av
naturvarden i form av biotop- och artvarde. Utbyggnaden kommer inte att beréra
hela omradet for dessa naturvardesbiotoper, men kommer att medféra
konsekvenser som beddms ge mattlig negativ konsekvens fér omradena med visst
naturvarde (klass 4). For biotoperna med patagligt naturvarde (klass 3) bedéms
atgarderna medfdra stor negativ konsekvens. Detta gar att |4sa mer utvecklat i
MKB:n (Bilaga F).

| MKB:n bedéms planférslaget som helhet innebira mattliga konsekvenser for
naturmiljon.

Under planarbetet har flera arkeologiska utgravningar gjorts. Ett mindre omrade
behover utredas vidare for att vara maojligt att exploatera. Det ligger i angransning
till ett stengérde och ett skyddsvart trad. Istillet for att utreda det vidare har
omradet markerats med prickmark och med bestammelsen arkeologi. Syftet med
prickmarken dar ar sdledes att hindra bebyggelse pa arkeologin.

Planens bakgrund och handlaggning

Kommunstyrelsen gav 2019-05-14 § 142 davarande samhallsbyggnads-
avdelningen i uppdrag att ta fram en detaljplan fér Bartekvarn 3:1 m.fl. Planarbetet
har paborjats 2021-09-13.

Detaljplanen upprattas med utdkat férfarande enligt Plan- och bygglagen,
2010:900 (SFS 2018:1370). Planférslaget stalls ut tva ganger, férst pa samrad och
senare pa granskning.

Planhandlingarna uppréttas i enlighet med Boverkets foreskrifter BFS 2020:5 och
BFS 2020:8.

Preliminar tidplan
Samrad Q2 2025

Granskning Q4 2025
Antagande Q1 2026



Planbesked Granskning Antagande Laga kraft

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar belaget intill vdg E6 cirka 1 kilometer séder om Sldinge. Omradet
avgransas i norr av Eé:an, Suseans dalgang i vaster samt skogs- och jordbruksmark i
soder respektive oster. Planomradet ar cirka 8,6 hektar stort och omfattar
fastigheterna Bartekvarn 1:1, 3:1, Toarp 1:2 och 1:7. Samtliga fastigheter ar i
privat dgo.
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Orienteringskartor for planomréadet.

2 Tidigare stallningstaganden

Kommunala mal, strategier och program

Falkenbergs kommuns vision ar "Vi vaxer for en hallbar framtid". | denna vision
ligger en ambition om att verka for en hallbar tillvaxt. Falkenbergs kommun har
sedan 2019 en ny politisk viljeinriktning med tre definierade malomraden:

e Ettfoéredéme inom hallbarhet
e Vilfard med god kvalitet
e Vaistsveriges starkaste naringsliv

Oversiktsplan och fordjupad dversiktsplan

| kommunens géllande 6versiktsplan ingar planomradet i "Mellanbygden” med ca
7400 invanare. Omradet karakteriseras av stora sammanhdngande
odlingslandskap i vaster och storre skogsomraden i 6ster samt opaverkade
naturomraden, naturskona sjoar och vattendrag. Mellanbygden ligger strategiskt i
kommunen med relativt korta avstand till Falkenberg, jarnvagsstationen och Eé6.



| Mellanbygden finns sex tatorter Langas, Heberg, Sldinge, Arstad, Vessigebro och
Bergagard. Skola och forskola finns i samtliga tatorter.

Service ar lokaliserad till de tre tatorterna Langas, Vessigebro samt Sldinge.

Planomradet ingar dven i deldversiktsplan (DOP) for Sldinge fran 1996. Dar anges
en del av dkern som idrotts-och rekreationsomrade.

| 6versiktsplanen omfattas planomradet till viss del av vardefull jordbruksmark,
ekologiskt kansliga omraden, sarskilt hoga varden fér naturvard, friluftsliv och
kulturmiljé, farligt gods for vag och jarnvag samt bedémningszon for regionalt
kraftledningsnat

Planférslaget bedoms férenligt med 6versiktsplanens rekommenderade
markanvandning.

2024-04-23 faststallde kommunfullmaktige en planeringsstrategi for Falkenbergs
kommuns 6versiktsplanering. Utifran att 6versiktsplanen ar tillrdckligt aktuell ar
beddmningen att Sl6inge och Ullared ar i storst behov av nya férdjupningar. |
planstrategin bedéms det att det inte dr genomfoérbart att paborja tva
fordjupningar samtidigt och Ullared féreslas darfor att prioriteras framfor Sloinge.

Detaljplaner

Planomradet omfattas inte av ndgon detaljplan.

Fastighetsplan

Planomradet omfattas inte av ndgon fastighetsplan.

3 Avvagningar enligt miljobalken

Riksintressen och Natura 2000

Planomradet omfattas av Riksintresse for Kust-Turism-Friluftsliv, Kulturmiljovard,
Naturvard och Hogexploaterad kust.

Planomradet beror inte nadgot naturreservat eller Natura 2000-omrade. Narmsta
Natura 2000-omrade dr Grimsholmen, ett naturreservat som stracker sig fran
Bobergsudde i norr, ned till Suseans sodra strand ca 8 kilometer fran planomradet.
Dagvattenutredningen som har tagits fram i samband med planarbetet visar att
fororeningssituationen inte kommer att forsamra majligheten att uppna beslutade
miljokvalitetsnormer for vatten. Med avstandet till kusten, vattenvagen och vilka
varden som ar utpekade i Natura-2000 omradet bedoms dessa inte paverkas av
planforslaget.

Riksintresset for Kust-Turism-Friluftsliv samt Hogexploaterad kust bedéms inte
paverkas av exploateringen.
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Planomradet rymmer héga Kulturmiljo- och Naturvarden och i samband med
planarbetet har dessa utretts (se Bilaga D Kulturmiljéutredning Kulturmiljoé
Halland 2022, Bilaga H Naturvardesinventering Berte Qvarn WSP 2024 och Bilaga
| Fagelinventering rapport WSP 2024).

Riksintresse for kulturmiljé gynnas av planfoérslaget och innebar att
planbestammelser sidkerstaller kulturhistoriskt bevarandevarda
byggnader/detaljer som idag inte har detta skydd. | riksintressebeskrivningen
betonas dven vikten av en fortsatt verksamhet pa platsen, vilket planforslagets
syfte moéter. Nollalternativet, dvs att planen inte gors, skulle innebara att
verksamheten helt eller delvis skulle behova flytta. D& kvarnverksamheten ar
sarskilt utpekad som riksintresse kulturmiljévard bedéms en annan lokalisering av
karnverksamheten innebéara en stark negativ risk for pataglig skada

Riksintresse for naturvard, Slissan-Susean, beskrivs som ett exempel pa
meandrande a kantad av erosionsbranter samt dversvamningsmarker, omgiven av
vatmarker och I6vskogar. Omradet har stora savil geovetenskapliga som
biologiska varden. Riksintresset for Naturvard bedéms inte patagligt skadas.
Ytorna ndrmast Susean dr markerade med prickmark och kan ej bebyggas med
byggnad. De behovs for omhandertagandet av dagvatten vilket gynnar riksintresse
for naturvard. Ytan ska vara genomslapplig.

Planomradet omfattas av riksintresse fér hogexploaterad kust. Inom omraden for
riksintresse for hogexploaterad kust far exploateringsféretag och andra ingrepp
endast komma till stand om de inte patagligt skadar natur- och kulturvarden.
Riksintresset varnar om det rorliga friluftslivet samt att behalla de saregna miljéer
som kustzonen bestar av, till exempel sandstrander eller strandangar.
Bestammelsen inom riksintresset for hdgexploaterad kust utgér dock inget hinder
for utveckling av befintliga tatorter, av det lokala naringslivet eller for utférandet
av anlaggningar som behdvs for totalforsvaret. Riksintresset beddéms inte skadas
eftersom verksamhetsomradet legat pa platsen langt innan riksintressets skydd
tillkom.

Planomradet omfattas av riksintresset rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 2 §. Inom
omrade ska turismen och friluftslivet sarskilt tas till beaktningen vid tillatlighet av
exploatering och ingrepp i miljon. Riksintresset bedéms inte paverkas till en grad
som innebar att omradet forlorar sina varden eftersom omradet redan idag ar
inhdgnat och darmed inte tillgangligt for allmanheten.

Utredningen av Betydande Miljopaverkan konstaterades att planens
genomforande kan komma att innebéra en betydande miljépaverkan, varfér en
MKB har tagits fram. Slutsatserna ovan ar hamtade fran den. Sammanfattningsvis
beddms ett genomférande av detaljplanen inte innebéara pataglig skada for nagot
riksintresse eller fér Natura 2000-omradet. Daremot bedéms nollalternativet
medfora enrisk att verksamheten maste flytta. Ett genomforande av planférslaget
bedéms darmed ha en positiv effekt pa kulturmiljon eftersom verksamheten da far
mojlighet att utvecklas pa aktuellt omrade.
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Strandskydd och biotopskydd

Planomradets vastra del omfattas av strandskydd. Den delen rymmer idag befintlig
bebyggelse och det finns sedan 2021-01-27 en strandskyddsdispens som mojliggoér
nybyggnation av en vattenkraftstation.

Det strandskydd som ligger inom planomradet langs Susean féreslas upphavas med
stodiMB 7 kap 18 c§.

1. redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

3. behdvs foér en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet,

Strandskyddsomradet ligger inom verksamhetens omrade och ar inte tillgangligt
for allmanheten. Upphavandet gors genom planbestdmmelse a;.

Biotopskyddsomraden utgors av mindre mark- och vattenomraden med
naturvarden, enligt 7.kap. 11§ miljobalken. Syftet med biotopskyddsomraden &r att
skydda vardefulla naturmiljoer, vilket forbattrar forutsattningarna for att
langsiktigt bevara den biologiska mangfalden. De generella
biotopskyddsbestdmmelserna innebér att verksamhetsutovare inte far bedriva en
verksamhet eller vidta en atgard som kan skada naturmiljon. Om det finns sarskilda
skal kan dispens fran forbudet ges.

Sammanlagt patraffades 21 objekt inom inventeringsomradet vilka bedéms
omfattas av det generella biotopskyddet i jordbruksmark. Flertalet stenmurar i
omradet ar av relativt enkel typ med tva eller tre lager av sten.

Biotopskyddade objekt inom
planomradet (stenmur
markeras av gront streck,
storre odlingsrése av lilla
streck, mindre odlingsrése av
svart cirkel, och akerholme
av rott streck)

| samband med Naturvardesinventeringen har en inventering av skyddsvarda trad
genomforts. Merparten av dessa ligger inom mark som i plankartan dr markerat
med prickmark. Ett fatal avdem kommer att behdva tas bort for att kunna
genomfora planen. For att kunna gora det kravs en dispens fran Lansstyrelsen.
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Skyddsvarda trad markerade med rott.

4 Undersokning av betydande
miljopaverkan

Slutsatsen i den UBM (Utredning om Betydande Miljépaverkan) som gjort under
planprocessen ar att ett genomférande av planen kommer att medféra betydande
miljopaverkan. Vilket féranleder att en MKB erfordras enligt 5 kap 18 § PBL. En
MKB har upphandlats och genomforts parallellt med planarbetet. MKB kommer att
samradas tillsammans med detaljplanen.

5 Forutsattningar och forandringar

Mark, vatten och vegetation

Planomradet utgors till storsta del av redan ianspraktagen mark som anvands av
Berte Qvarn for deras verksamhet. Planomradet maojliggor for en utdkning av
verksamheten pa en yta som idag ar jordbruksmark klass 6.

Enligt 3 kap. 4 § miljobalken far brukningsvard jordbruksmark endast tas i ansprak
for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behovs for att tillgodose
vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstéllande satt genom att annan mark tas i ansprak.

| beddmningen av om det finns skél att iansprakta jordbruksmarken har alternativa
placeringar studerats. Dessa utvecklas i miljokonsekvensbeskrivningen.
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lanspraktagandet av akermark motiveras av méjligheten fér kvarnen att utveckla
sin verksamhet och darmed kunna fortsatta ligga kvar pd samma plats. Kommunen
beddémer att det ar ett vasentligt samhallsintresse att mojliggéra denna utveckling.
Eftersom kvarnen funnits pa platsen sedan lang tid och har en stark férankring i
Sl6inge samt att utvecklingen behéver ske inom omradet for att vara effektiv och
hallbar bedomer kommunen att utvecklingen behéver ske pa dkermarken.
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Planomradet ar kuperat och marknivaerna ar som lagst omkring +10 intill an'i
sdder och som hégst omkring +35 & +36 vid de skogskladda héjdpartierna.

For att genomfora planen och méjliggora for den utveckling som illustreras ovan
behoéver berg sprangas bort. Det kommer att innebéra en férandrad landskapsbild
och ett irreversibelt ingrepp pa miljon. Samtidigt kommer placeringen att innebéara
att kulturmiljon far fortsatta vara en dominerande del av bebyggelsen och att ny,
hog bebyggelse placeras bakom. Om berget inte sprangs bort och ny bebyggelse
istallet placeras pa det kommer ny bebyggelse att bli valdigt framtraddande och ha
stor paverkan pa landskapsbilden. Méjligheten att utveckla befintligt omrade kan
dven innebara en mindre paverkan 4n om verksamheten behdver flyttas och
jungfrulig mark ska exploateras.

Fornlamningar

En arkeologisk utredning har genomforts (Bilaga A 2023-12-21 Kulturmiljé
Halland). Lamningar fran en boplats som kunnat dateras till bronsalder-jarnalder
har hittats. Ytterligare utredning har genomfoérts av kulturmiljé Halland 2024-04-
30. I den markerades ett omrade dar fortsatt utredning rekommenderas. Istéllet
for att utreda vidare har aktuellt omrade markerats med prickmark och en
skyddsbestammelse som informerar om arkeologi. Fornldmningen skyddas av
kulturmiljélagen.

Fornldmningen markerad med rott.

Geoteknik och radon

En geoteknisk undersokning har gjorts for omradet (bilaga C, PM Geoteknik 2023-
06-28).

Inom omradet forekommer héjdpartier med moran, isdlvsmaterial och bergi dagen.
Glacial lera och sand forekommer inom de flackare aker- och angsmarkerna. Pa
norra sidan intill Suseadn forekommer svamsediment.

15



Figur 5-1. Utdrag ur jordartskartan (www.sgu.se). Ungefdrlig gréns for aktuellt omrdde anges med mérkbla
streckad linje. Teckenforklaring: R6tt: berg i dagen, Gront: isdlvsmaterial, Ljusbldatt: mordn, Gult: glacial lera,
Orange: sand, Rosa: svdmsediment.

En fordjupad geoteknisk undersékning kompletterad med markradonundersdkning
ska goras infor projektering. Detta for att bland annat klarlagga grundlaggningssatt
och eventuellt behov av radonsaker konstruktion.

Lag stabilitet kan forekomma utmed Suseans norra dkant inom omradet med
svamsediment. | 6vrigt beddms det inte foreligga nagra totalstabilitetsproblem for
aktuellt planomrade.

Fororenad mark

| MIFOs databas for fororenad mark finns inga registrerade fororeningar inom
planomradet.

Den vastra delen av omradet ar bebyggd sedan lang tid. Fram till 1950-60- talet har
marken varit belagd med gatsten. Darefter asfalterades den. Under tidigt 1990-tal
togs gammal asfalt och underliggande stenldggning bort varpa marken gravdes ut,
fick nytt underlag och ny asfalt. Flera av de aldre byggnaderna ligger direkt pa
urberget. Ingen betning av sdden ska ha skett pa plats Det finns inga uppgifter om
att fyllnadsmaterial har tillforts till omradet for vagbyggen eller liknande. Den 6stra
delen av planomradet ar brukad dker sedan lang tid.
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Oversvamning

Planomradet ligger som lagst omkring
+10intill &n i séder och som hogst
omkring +35 4 +36 vid de skogskladda
hojdpartierna.

Detaljplanen mojliggor for en byggratt om
5000 m? pa dkermarken. Inom resterande
planomrade begransas byggratten med
prickmark. Tilldtna nockhojder ar pa
mellan 15 och 33 m. Enligt SGUs
jordartskarta ar akern delvis
isdlvssediment, glacial lera och ett mindre
omrade med sand. Akern r kuperad och hojden varierar fran 22 till 30 moh.

En dagvattenutredning har genomforts Bilaga B 2020-02-04 WSP och Bilaga G
Dagvattenutredning Berte Qvarn WSP 2024-09-26).

Nuvarande forslag innebar fler takytor och vagar, utokad lagringsférmaga och
storre formaga for utleverans av fardiga produkter. Omradets recipient dr Susean.
Infiltrationsférmagan i mark bedéms som varierande da jordarten bestar av
isdlvssediment, urberg, sandig moran och lera. | slanten mot Susean ska marken
vara genomslapplig. Detta regleras med egenskapsbestammelsen b;.

Dagvatten inom hardgjorda delar av omradet avleds via lokalt ledningsnat for
dagvatten fran de flesta av de hardgjorda ytorna samt diffust ned mot Susean. En
yta som tidigare utgjorde spolplatta centralt i omradet ar forsedd med
reningsanldggning i form av oljeavskiljare och tva mindre dammar fére utloppet till
recipienten. Brunnsfilter finns pa befintliga dagvattenbrunnar. En nyanlagd damm
fungerar som renings- och férdréjningsanlaggning fér nybyggda delar i dster.

Den nya exploateringen innebar att dagvattenflédena i 6stra och sédra delen av
omradet vantas oka. Flédesdkning sker dven till foljd av klimatforandringar som
innebar mer intensiva nederboérdstillfallen. For att férdroja och rena tillkommande
floden foreslas att nya ytor avvattnas via krossdiken och att nya brunnar forses
med brunnsfilter. Befintlig damm vid havrekvarnen kan dven (om hojdsattning och
utformning medger detta) anvdndas som fordrojnings- och reningssteg for
avrinning fran fler nya verksamhetsytor. | sydostra delen féreslas en s k torrdamm
och infiltrationsldsning. Detta férslag behéver emellertid utredas ytterligare.
Befintligt avvattningssystem bér kunna férbattras avseende reningsférmaga. Det
foreslas att nagot eller ndgra av utloppen mot Susean gors om sa att dagvattnet
leds via krossdiken fore utlopp till Susean.

Den framtida hojdsattningen av byggnader och andra hardgjorda ytor ar viktig for
att undvika 6versvamningar vid extrema regn. Framtida parkeringar, viagar och
lastytor bor ligga lagre an byggnader sa att dessa kan fungera som skyfallsleder och
ytliga magasin vid extrem nederbérd. Inga instdngda omraden far skapas. |
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nuvarande bebyggelseplan ar det svart att faststalla hur planomradet kan komma
att paverkas av extrem nederbérd da framtida markhojder inte ar faststéallda.
Befintlig situation indikerar emellertid att skyfall kan hanteras. Ett instidngt omrade
har identifierats vid befintlig dldre kvarnbyggnad.

Fororeningsberakningar visar att de reningssteg som finns inom planomradet
bidrar till reduktion av mangder och halter férorenande dmnen som leds till
recipienten. Berdknade halter har jamforts med Falkenbergs kommuns riktvarden
for dessa amnen. Om vissa utlopp forandras sa att dagvatten leds i krossdike innan
vattnet leds ut i recipienten samt om brunnsfilter och krossdiken hanterar
dagvatten fran nya verksamhetsytor berdknas planomradet inte bidra till att
forsamra status i Susean. Samtliga kommunala riktvardeshalter underskrids enligt
féroreningsberakningar om féreslagna anlaggningar skapas. Eventuella alternativ
till foreslagna dagvattenanlaggningar behoéver utredas avseende reningseffekter.
For att uppratthalla reningsfunktion och fordréjande funktion ar det viktigt att
dagvattenanldggningarna underhalls regelbundet.

Delen av Susean som passerar Berte Qvarningar i dikningsforetaget Suseans sf
1955. Uppstroms stracker sig dikningsforetaget till soder om Kvibille. Nedstroms
stracker sig dikningsféretaget till fordamningen vid Berte Qvarn. Ett
markavvattningsforetag har vanligen reglerat vilket utflode som kan accepteras
fran berérd mark. Enligt representant fér dikningsforetaget behdver vatten
fordrojas och ett avtal med dikningsforetaget traffas om vattnet ska slappas
uppstroms férdamningen. Detaljplanen avser inte paverka vattenvolymen da
fordrojningen sker pa land. Utloppen sker nedstréms markavvattningsforetaget.

Djurhallning

Nordvast om planomradet finns Berte Gard AB med 300 mjélkkor+rekrytering. Pa
garden finns dven en biogasanlaggning.

Landskapsbild, stadsbild, kulturmiljo

Berte Qvarn ar beldget strax séder om Sldinge tatort. Nordvast om planomradet
flyter Susean. Landskapet ar kuperat och gransar till tradbevuxna kullar dar
urberget pa vissa delar ar synligt. Planomradets 6stra del ar idag brukad aker. Den
vastra rymmer kvarnens verksamheter.

Berteomradet dr utpekat som en sarskilt vardefull kulturmiljé i Kulturmiljéprogram
for Falkenbergs kommun (36 Berte Qvarn) dar féljande riktlinjer anges:

o Ny bebyggelse bér undvikas inom omradet.

o Mindre komplementbyggnader/uthus i anslutning till befintlig bebyggelse
kan tillatas. Utformning bér ansluta till lokal byggnadstradition och den befintliga
bebyggelsens placering och karaktar.

o Eventuella byggnader for jordbrukets och kvarnens behov anpassas till
landskapsbild och kulturmiljé.
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o Den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen vardas och renoveras med
hansyn till dess arkitektur och ursprungliga utseende.

o Karaktarsskapande landskapselement sdsom vignat med broar, stenmurar,
kvarnlamningar mm bor vardas och bevaras.

Plan- och bygglagen (8 kap)

Ur kulturmiljésynpunkt har bebyggelsen skydd genom plan- och bygglagen (PBL)
da byggnaderna i miljon tillsammans ar utpekade som kulturhistoriskt vardefulla i
Riksantikvarieambetets bebyggelseregister (Klass A). All bebyggelse ska hanteras
varsamt vid forandring enligt PBL 8 kap, 17 §. Hus utpekade i inventeringen ar
ocksa att betrakta som sarskilt vardefulla och far inte forvanskas enligt PBL 8 kap,
13 8. Vidare ska byggnadsverk som ar sarskilt vardefulla fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt underhallas sa att de
sarskilda vardena bevaras enligt PBL 8 kap 148.

| samband med planarbetet har en kulturmiljéutredning genomforts (Bilaga D
Stiftelsen Hallands Lansmuseer, Kulturmiljé Halland). | den rekommenderas att de
viktigaste bestandsdelarna i miljon bor sakerstéllas genom relevanta skydd.
Avgorande for det kulturhistoriska vardet ar aven den fortsatta driften av kvarnen.
Denna aspekt behdver darfor vagas in i strategin for att ta tillvara de
kulturhistoriska vardena pa omradet. Det har dven foreslagits skydds- och
varsamhetsbestdammelser, dessa har tillampats med undantag for
kontorsbyggnaden dar g-bestammelsen ersattes av k och utan rivningsférbud. Se
nedan r-, k -och g-bestammelser under stycket Planférslaget.

For den del som redan ar utbyggd bedéms planférslaget inte medféra nagra
patagliga konsekvenser for landskapsbilden. Detaljplanen méjliggor for en byggratt
pa ett omrade som idag ar dkermark. Fér den delen kan planférslaget innebara en
pataglig forandring av landskapsbilden eftersom den majliggor foér en mer
storskalig bebyggelse dar.

Soéder om befintlig bebyggelse behéver en del av urberget att sprangas bort for att
genomfdra detaljplanen. Det kommer att innebara en forandrad landskapsbild. En
stor del av berget kommer att finnas kvar och utbyggnaden av verksamheten
kommer att doljas av det, varfor forandringen inte bedéms innebéra en pataglig
forandring av landskapsbilden.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen inom planomradet ar knutna till kvarnens verksamheter.
Byggnadsstilarna ar varierande med tydliga drag fran olika tidsepoker under 1900-
talet. Den rymmer bade 3ldre tegelbyggnader och nya silosbyggnader. Bebyggelsen
bestar i huvudsak av storskaliga byggnader.

Planerad bebyggelse

Planforslaget mojliggor for en utveckling av omradet. En tidigare obebyggd yta som
idag ar jordbruksmark far en byggratt. En del av urberget sprangs bort for att
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mojliggdra en utveckling av industrin. Hur exploateringen behdver vaxa styrs till
stor del av den befintliga bebyggelsen eftersom det &r ndédvandigt att fa bra fléden
genom verksamheten.

Planforslaget

Kvartersmark

Ji Livsmedelsindustri

Bestammelsen mojliggor for livsmedelsindustri. Anvandningen rymmer
produktion, lager, partihandel. Aven komplement till livsmedelsindustri ingar i
anvandningen, sdsom exempelvis kontor och évernattning i begriansad omfattning.
Avsikten ar att mojliggora for en fortsatt drift och utveckling av livsmedelsindustri
pa platsen, i enlighet med detaljplanens syfte.

E Tekniska anlaggningar
Syftet med bestammelsen ar att mojliggora for erforderliga tekniska anlaggningar
inom industriomradet.
Vattenomrade

W Vattenomrade

Bestammelsen anvands for vatten dar karaktaren av 6ppet vatten ska bibehallas.

Begriansning av markens utnyttjande
' * " Markenfarinte férses med byggnad

Prickmarken inom planomradet avser begrinsa mojligheten att bebygga ytor som
inte beddms lampliga for bebyggelse.

Slanten ndrmast Susean bedéms som oldmplig att bebygga och behdvs dessutom
som infiltrationsomrade for dagvattnet.

| planomradets sddra del finns naturomraden som skyddas fran bebyggelse genom
prickmark.

Under planarbetet har tva arkeologiska utgravningar genomforts. Ett mindre
omrade kraver fortsatta undersékningar for att fa exploateras. Omradet skyddas
av kulturmiljélagen. | plan far den visst skydd av att omradet 4r markerat med
prickmark.
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Slant vid Susean

Ho6jd pa byggnadsverk

h: 15 Hogsta tilldtna nockhojd ar 15 m.
hy 27 Hogsta tillatna nockhojd ar 27 m.
h; 33 Hogsta tillatna nockhojd ar 33 m.

Avsikten ar att rymma befintliga byggnader, men dven mojliggora fér en utveckling
av planomradet.

Markens anordnande och vegetation

N1 Marken ska vara genomslapplig.

Bestammelsen syftar till att sdkerstalla att marken kan infiltrera dagvatten.

Placering

p1 Skyltar eller annan fasadutformning far inte upplevas som
stérande eller blandande.

p2 Skyltar far inte placeras 6ver takfot.

P3 Bildvaxlande skyltar ar inte tillatet.

P4 Skyltar ska placeras med hansyn till trafiksdkerhet och

landskapsbild.

Syftet med bestdmmelserna ar att varna om platsens kulturmiljé och férhindra en
skyltning som paverkar den negativt.
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Rivningsforbud
r byggnaden far inte rivas. (magasin, kvarn/renseri &
renseri/f.d. magasin) Varsamhet (PBL kap 4 §16 punkt 2).

Skydd av kulturvarden

a1 Befintliga tegelfasader med detaljer, listverk och ankarslut
ska bevaras. (Magasin, kontor & kvarn/renseri)

Syftet med bestdmmelsen ar att skydda kulturvarden inom omradet.
a1 Omradet rymmer arkeologi.
Syftet med bestammelse

Skydd mot stérningar
m1 For ny bebyggelse: - Placering av friskluftsintag pa tak

alternativt bort fran vag Eé. -Placering av utrymmesvagar i
riktning bort fran vag Eé. -Fasader ska utforas i obrannbart
material, alternativt lagst El 30.

Syftet med bestammelsen ar att minska risken fér negativa konsekvenser av en
eventuell olycka pa farligt godsled.

Upphéavande av strandskydd
a1 Strandskyddet ar upphéavt.

Syftet med strandskyddet ar att upphava strandskyddet inom omradet for att
mojliggora for verksamhetens utveckling.

Utformning
fa Fasader ska rymma en variation avseende kuloér, form eller
material.

Syftet med bestammelsen ar att skapa fasader med en variation i sin utformning.

Utnyttjandegrad
e1 Stérsta byggnadsarea dr 5000 m?

Syftet med bestammelsen ar att begransa bebyggelsens storlek.

Varsamhet

k1 Kulturhistoriskt/miljomassigt vardefull byggnad som ska
bibehallas till sin karaktiar med avseende pa volym,
proportioner, fonsterindelning, tak- och fasadmaterial,
fargsattning samt detaljeringsnivd. Fonster ska vara
sidohdngda korspostfonster i trd enligt ursprungligt
utférande. Taket ska vara falsad réd plat. (Kontor)
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ka2 Kulturhistoriskt/miljomassigt  vardefull byggnad som
exteriort ska bibehallas till sin karaktidr med avseende pa
volym, proportioner, indelning, fasadmaterial. Fonster ska
vara sprojsade gjutjarnsfonster enligt befintlig indelning.
Taket ska vara falsad plat. (Magasin)

ks Kulturhistorisk/miljémassigt vardefull byggnad. Volym,
proportioner och fasader av omalad betong samt
fasadutsmyckning med texten "Berte Qvarn AB” ska
bibehallas. (Silo)

ka Kulturhistoriskt/miljomassigt vardefull byggnad som
exteriort ska bibehallas till sin karaktar med avseende pa
volym, proportioner, indelning, fasadmaterial samt
fasadutsmyckning med stentavlor. Fonster ska vara
sprojsade gjutjarnsfonster enligt befintlig indelning. Taket
ska vara falsad plat. (Kvarn/renseri)

ks Kulturhistoriskt/miljomassigt vardefull byggnad som ska
bibehallas till sin karaktdr avseende befintliga &ldre
tegelfasader och fonster. Volym och form pa byggnadens
dldre delar ska bevaras. (Renseri/f.d magasin)

ke Befintliga tegelfasader med detaljer, listverk och ankarslut
ska bevaras.

Syftet med r-, k- och g-bestadmmelserna ar att bevara och skydda de kulturvarden
som finns inom planomradet.

Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden ar 5 ar.

Buller och vibrationer

Planforslaget och tillkommande verksamheter bedéms inte generera lika hoga
bullernivaer som befintliga kvarnar. Planforslaget kommer innebara en mindre
Okning av trafik inom och till/fran verksamhetsomradet utan att ge ndmnvarda
effekter och sammanlagt bedéms inte buller fran planférslaget komma utgoéra en
olagenhet. Att ljudnivaer beslutade i verksamhetens tillstand inte 6verskrids ar en
forutsattning for att verksamheten far fortsatta bedrivas.
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Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger strax sdder om Sl6inge. Dar finns viss kommunal service sdsom
vardcentral och mataffar.

Friytor, rekreation och lek

Planomradet ligger i en vacker naturmiljé omgivet av akrar, tradbekladda kullar
och Susean som flyter genom omradet. Planomradet rymmer livsmedelsindustri
och lager och ar darmed inte lampligt for lek.

Trygghet och tillganglighet

Inom planomradet ror sig manniskor under stora delar av dygnets timmar vilket
kan bidra till en 6kad kansla av trygghet samt bidra till god tillgang till
kollektivtrafik till SI6inge.

Skyddsrum

Narmaste skyddsrum finns i Getinge, knappt 5 kilometer fran planomradet.

Gator och trafik

Inom planomradet finns en befintlig vagstruktur som anvands av kvarnen.
Tillkommande bebyggelse kan kopplas pa den. Kapaciteten pa den befintliga
strukturen bedéms klara en 6kning av trafiken.

Risker

Verksamhetstillstandet styr de riskreducerande atgirderna inom den
kontinuerliga verksamheten. For att langsiktigt sdkerstalla platsens lamplighet sa
har plankartan reglerat sa att ny bebyggelse inte kan placeras ndrmare E6 an 50
meter. Dessutom regleras med en egenskapsbestammelse att: For ny, kanslig
bebyggelse ska placering av friskluftsintag ske pa tak alternativt bort fran vag Eé6. -
Placering av utrymmesvagar i riktning bort fran vag Eé6. Fasader ska utforas i
obrannbart material, alternativt lagst El 30.

Gang- och cykel

Det finns inga cykelvagar inom eller till omradet. De mindre vagar som leder till
omradet far anvandas dven for gdende och cyklister.

Motortrafik

Planomradet angors med bil fran mindre vagar som ansluter till en avfart till
E6/E20 nordvast om omradet

Planforslaget medfor ingen forandring av omgivande gatustruktur.
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Kollektivtrafik

Omradet ar inte forsorjt med kollektivtrafik. Narmaste busshallplatser finns inne i
Sldinge.

Parkering

Parkeringsnormen for Falkenbergs kommun anger 10 parkeringsplatser per 1000
m? fér titorter utanfér Falkenbergs stad.

Laddning av elfordon ett nytt egenskapskrav i plan- och bygglagen, PBL. Det finns
regler kring ledningsinfrastruktur och laddningspunkter for elfordon vid
uppférande av nya byggnader.

6 Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten, brandvatten

Planomradet ingar inte i VIVAB:s verksamhetsomrade for vatten, spill- och
dagvatten, befintlig verksamhet ar avtalskunder till VIVAB for vatten. Spillvattnet
hanteras en enskild anlaggning.

Nar havrekvarnen byggdes 2019-2020 sa gjorde man ett stérre brandpostsystem
pa omradet med pumphus vid Susean och ett system med brandposter.

Darfor ar det inte aktuellt att krava ett konventionellt system.

Om nya anlaggningar byggs ska sidkerstillas att kapaciteten pa befintligt system
bibehalls 6ver hela anldggningen.

Dagvatten och skyfall

For planomradet har tva dagvattenutredningar gjorts (WSP 2020 och 2024). Den
nya exploateringen innebar att dagvattenflédena i stra och sédra delen av
omradet vantas oka. Flédesdkning sker dven till foljd av klimatforandringar som
innebar mer intensiva nederboérdstillfallen. For att fordroja och rena tillkommande
floden féreslas att nya ytor avvattnas via krossdiken och att nya brunnar férses
med brunnsfilter. Befintlig damm vid havrekvarnen kan dven (om hojdsattning och
utformning medger) anvandas som férdrojning och reningssteg for avrinning fran
fler nya verksamhetsytor. | sydostra delen foreslas en s k torrdamm och
infiltrationslosning (behover utredas ytterligare). Befintligt avvattningssystem bor
kunna férbattras avseende reningsférmaga. Det foreslas att nagot eller nagra av
utloppen mot Susean gors om sa att dagvattnet leds via krossdiken fére utlopp till
Susean.

En kompletterande dagvattenutredning har genomforts 2024 for att fa med de
forandringar som detaljplanen medger. Utredningen visar att de 6kande
dagvattenfléden som vantas efter exploatering i delomrade 2 och 3 kommer att
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kunna hanteras i den nya dammen. Dammen kommer att kunna férdréja ett regn
med aterkomsttiden ca 20 ar inklusive klimatfaktor. Dammens
avtappningsformaga bedéms vara férhallandevis stor, mellan 85-110 I/s.

Resultatet av fororeningsberakningarna visar féljande:

- Befintlig reningsanlaggning i anslutning till tidigare spolplatta renar dagvattnet
mycket bra.

- Ny damm i delomrade 3 reducerar fororenat dagvatten till acceptabla halter.
Okad andel verksamhetsyta som ansluts till dammen innebar eventuellt att
reningseffekterna minskar nagot. Belastningen pa dammen kan dock lindras om
nya uppstroms ytor avvattnas via brunnsfilter. | det fortsatta arbetet kan det vara
aktuellt att undersdka om avrinning fran vissa tillkommande ytor i delomrade 2 kan
avledas via dammen.

- Nya krossdiken samt nya brunnsfilter pa nya dagvattensystem innebar generellt
att mangder och halter av de studerade dmnena minskar. Framtida halter
understiger riktvarden avseende alla undersdkta amnen.

- Lagzon/Instangt omrade i delomrade 4 bor kunna fungera som
torrdamm/skyfallsyta om vissa modifieringar gors. Vatten som tillfors ytan ska ha
genomgatt partikeluppsamling i form av sandfang och/eller brunnsfilter. Den
akerdranering som enligt bedémning finns idag behdver undersékas avseende
forlaggningsdjup och skick. En ny vall som férhindrar okontrollerad braddning mot
Toarpsvagen och E6 behdver skapas. Den nya torrdammen/6éversvamningsytan
ansluts till befintligt dran och forses lampligen med braddningslésning.

Planhandlingarna reglerar inte ndgon vall eftersom avstandet, slanten och diket
som ligger mellan planomradet och E6 bedéms som tillrackligt skydd.

Varme, gas, el, bredband och opto

Det finns en transformatorstation inom planomradet. Plankartan maojliggor for
anvandningen E, teknisk anldggning, inom hela planomradet. Inga u-omraden har
finns inom planomradet eftersom genomférandet av detaljplanen innebér att flera
befintliga ledningar kommer behova flyttas och byggnader kommer eventuellt att
byggas dar ledningar finns idag. Kostnaden foér ledningsflytt ska bekostas av
fastighetsagaren.

Avfall

Narmaste atervinningscentral ligger cirka 18 kilometer fran planomradet.

Rad och krav fran Arbetsmiljoverket och de lokala féreskrifterna for
avfallshanteringen ska féljas. Rad och anvisningar for transport av hushallsavfall
fran Avfall Sverige ska uppfyllas.
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| Boverkets byggregler (BBR) finns bestammelser om avfallsutrymmen och
hamtningsvagar som ska tillampas.

Avfallsutrymmen ska byggas med kapacitet for sortering av hushallsavfallet i
matavfall och brannbart, utrymmena bér dimensioneras for utsortering av fler
fraktioner vid fastighet for att méta framtida behov.

Arbetsmiljoverket stéller krav pa arbetsmiljon for renhallningsarbetare.
Avfallsutrymmen bor placeras s att de ar lattillgangliga vid hdimtning. Backning
med sophdmtningsfordon bor inte ske annat dn i samband med vandning. Pa gator
bor renhallningsbilarna vid témning kunna disponera en plats med bredd 4 meter.

Om en vandplan behéver anordnas ska avstimning med gata och trafik ske. En
vandplan for sopbilar har vanligen radien 9 meter, samt en hinderfri remsa pa cirka
1,5 meter. Vid nybyggnationer ska atervandsgator undvikas, istéllet kan vagar
laggas i slingor for att undvika framtida problem for stoérre fordon.

7 Genomforande av planforslaget

Organisatoriska och administrativa fragor

Genomfoérandetid och tidplan

Genomfdrandetiden ar 5 ar fran det datum da planen far laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter ansékan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut
fortsatter byggratten och detaljplanen att gdlla. Kommunen har dock mojlighet att
andra eller upphéva detaljplanen alternativt ersidtta den med en ny.

Provning enligt annan lagstiftning
Fastighetsbildningslag (1970:988)

Vid planens genomfdrande kan ny- och ombildning av rattigheter eventuellt att
aktualisera fastighetsbildningslagen.

Anlaggningslag (1973:1149)

Ombildning av gemensamhetsanldggning i samband med planens genomférande
kan komma att aktualisera anlaggningslagen.

Ledningsrattslag (1973:1144)

Planférslaget forutsatter att ledningsratter tillskapas for elndtshuvudmannens
transformatorstation och ledningar samt VA-huvudmannens VA-ledningar.

Berorda fastigheter och forvantade exploatorer
Barte 1:1 - 4gs av Berte Gard AB
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Bartekvarn 3:1 - 4gs av Berte Qvarnaktiebolag
Toarp 1:2 - 4gs av Berte Qvarnaktiebolag
Toarp 1:7 - ags av Berte Gard Ab

Mark- och utrymmesforvarv

Inget mark eller utrymmesforvarv kravs for planens genomférande

Ansvarsfordelning

Exploatdren har ansvar samtliga atgarder till foljd av detaljplanens framtagande.

Avtal

Nagot exploateringsavtal ar ej aktuellt.

Fastighetsplan och lovplikt
Ej aktuellt

Forordnanden
Ej aktuellt

Fastighetsrattsliga fragor
Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen kraver inte ndgon dndrad fastighetsindelning

Ledningsratter och servitut

Planomradet berdrs av ledningsratter och servitut vilka kan komma att behdva
andras kopplat till detaljplanens genomférande.

Gemensamhetsanlaggningar

Exploatdren har ansvar for eventuell ombildning av Hérsas GA:1 om det kravs for
planens genomférande.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Planavgift ar ej aktuell.

Planekonomisk bedéomning

Planen beddms inte innebara nagra kostnader for kommunen.
Eventuell utbyggnad av brandpostsystem bekostas av exploatéren.

Flytt av ledningar inom planomradet bekostas av exploatoren.
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| det fall att kostnader uppstar, som en f6ljd av planen, for berérda ledningsagare
eller vaghallare star exploatoren fér dessa.

Kostnader for dagvatten- och skyfallshantering inom omradet bekostas och utfors
av exploatoren.

Gemensamhetsanldggning

Eventuell kostnad for ombildning av Horsas GA:1 bekostas av exploatoren.

Loésen och ersattning
Ej aktuellt

Utbyggnad och drift allman plats

Detaljplanen innehéller ingen allman plats.

Utbyggnad och drift vatten och aviopp

Planomradet ingar inte i Favrab:s verksamhetsomrade for vatten, spill- och
dagvatten
Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Flytt av ledningar och anlaggningar kommer att bli aktuellt och kommer att utredas
mer under det fortsatta planarbetet.

Planen kraver uppférande av anlaggningar for fordrojning och rening av dagvatten
samt hantering av skyfall.

8 Konsekvenser av planens
genomforande

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Planen innebér inte ndgot behov av forandringar i fastighetsindelningen.

Planomradet berors av Toarp S:1 med deldgande fastigheter Barte 1:1 och Toarp
1:2 som bada ags av exploatoren.

Inom omradet finns ocksa Barte S:1 som ar outredd.

Delen av Susean som passerar Berte Qvarn ingar i dikningsforetaget Suseans sf
1955. Uppstroms stracker sig dikningsforetaget till soder om Kvibille. Nedstroms
stracker sig dikningsféretaget till fordamningen vid Berte Qvarn. Ett
markavvattningsforetag har vanligen reglerat vilket utfléde som kan accepteras
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fran berdrd mark. Enligt representant for dikningsforetaget behdver vatten
fordrojas och ett avtal med dikningsfoéretaget traffas om vattnet ska slappas
uppstroms férdamningen. Detaljplanen avser inte paverka vattenvolymen da
fordrojningen sker pa land. Utloppen sker nedstréms markavvattningsforetaget.

Miljokonsekvenser

I samband med planarbetet har en MKB genomférts. | den bedéms planforslaget
som helhet innebara mattliga konsekvenser for naturmiljon.

Sociala konsekvenser

Berte Qvarn har en lang historia pa platsen och verksamheten har utvecklats efter
hand. Bebyggelsen har tillkommit fran slutet av 1800-talet till dagens silosar.
Kulturmiljoutredningen trycker pa vardet av kontinuitet och att verksamheten ar
aktiv. Detaljplanen mojliggor for en fortsatt utveckling. Den dldre bebyggelsen har
skyddats med varsamhets- och skyddsbestammelser. Ny bebyggelse i den delen
kommer att ldggas bakom den aldre. Planen mojliggor dven for en exploatering av
akermark. Den kommer att synas fran saval motorvagen som fran jarnvagen. Ett
genomforande av detaljplanen bidrar till att starka platsens identitet dels genom
ett skydd pa den aldre bebyggelsen, dels genom att mojliggéra for en kontinuitet
och fortsatt drift.

Den vag som [6per genom planomradet idag anvands av manga som genomfart,
men dven som promenadvag. For att genomféra detaljplanen behdver den vagen
dras om.

9 Medverkande

Planen har utarbetats av plan- och strategienheten i samverkan med Mark- och
exploateringsenheten pa Falkenbergs kommun. | planarbetet har dven
Bygglovsenheten, VIVAB, Kultur-, fritids- och teknikforvaltningen deltagit.

Plan- och Strategienheten, kommunstyrelseforvaltningen

Falkenbergs kommun
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