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SAMRADSREDOGORELSE

Upprittad 2025-03-25

Kommunstyrelseforvaltningen fick 2024-05-14 §100 i uppdrag att prova forutsitt-
ningarna att indra detaljplan Agardsomridet, Stadsiga 2197 m.fl (192), med syfte
att mojliggora utveckling av befintlig verksamhet pé fastigheterna Mejeriet 1, 5 och
6. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2024-10-08 § 187 att godkinna plan-
forslaget for samrad.

Planforslaget har under samrddstiden 2024-10-16 till 2024-11-13 varit utstallt i
Stadshuset samt funnits tillgdngligt p4 kommunens hemsida.

Brev med information om samrédet har sénts till sakégare enligt fastighetsforteck-
ning upprittad 2024-10-04 av Sweco. Planforslaget har d&ven remitterats och sénts
for kinnedom till myndigheter m f1 enligt utséndningslista.

Samtliga yttranden som kommit in till kommunen under samradstiden presenteras 1

denna samradsredogorelse i koncentrerat och nagot redigerat skick (all saktext finns
dock med). Angivet datum ar ankomstdatum.

SAMMANFATTNING

Under samradet inkom 17 yttranden. Byggnadsndmnden har fétt beviljat forlingd
yttrandetid och inkom 2024-11-25. Inkomna synpunkter berdr framst u-omrade och
tydlighet i plankartan. Frigor har &ven kommit upp vad giller dagvatten och utfar-
ter.



1. LANSSTYRELSEN 2024-11-11

Yttrande:

Detaljplanens overensstimmelse med oversiktsplanen

Linsstyrelsen delar kommunens beddmning att detaljplanen dverensstammer med
oversiktsplanen.

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera provning

Liansstyrelsen beddmer med hénsyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § PBL och
nu kénda forhdllanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kom-
mer att provas.

Motiv for bedomningen

Linsstyrelsen befarar inte att:

riksintresse enligt miljobalken (MB) pétagligt kommer att skadas,

reglering av mellankommunala frdgor inte samordnas pa ett lampligt sétt,
miljokvalitetsnormer enligt MB inte iakttas, strandskydd enligt 7 kap. MB upphévs
i strid med géllande bestammelser, det som foreslas blir oldmpligt avseende ménni-
skors hélsa och sikerhet eller till risken for olyckor, 6versvamning eller erosion.
Lansstyrelsens ovriga synpunkter

Under radande omvirldsldge anser Lansstyrelsen det oldmpligt att riva skyddsrum.
Dagvatten

Det vore positivt om planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av vad
andringen av detaljplanen fér for konsekvenser for dagvattnet. Det &r en relativt li-
ten fordndring 1 markanvéindning men det &r dnda viktigt att forutsittningarna for
dagvattensystemet, rening och utslapp redovisas.

Fortydliganden kring planbestimmelser

I géllande detaljplan regleras byggnadshdjden till 20 meter for stora delar av omra-
det. I forslaget till &ndring av detaljplan har regleringen &ndrats till reglering av
byggnadsverk och har i delar hojts till 22. Enligt Boverkets foreskrifter finns forslag
pd formulering av bestammelser. Normalt regleras hogsta nockhdjd, totalhdjd eller
byggnadshdjd. Det behover dven anges vilken skala som avses (meter). Léds mer pa
PBL kunskapsbanken Hojd pa byggnadsverk - PBL kunskapsbanken - Boverket. [
planbeskrivningen finns ingen beskrivning av vad som avses.

For bestimmelsen m1 anges att planterat skyddsomrade ska anordnas. Det vore bra
om det framgér av planbeskrivningen vad syftet med skyddet &r, dr det tex for att
skapa ett visuellt skydd 1 landskapet eller for att undvika ljusstérningar till nérlig-
gande bebyggelse.

Kommentar:

I planhandlingarna har det fortydligats att hojden avser byggnadshdjd i meter.
Syftet med skyddsomradet har utvecklats och varfor det idag saknar virde pa
den del som har dndrats. I planbeskrivningen har fortydligats att det, i nuliget,
ar oldmpligt att riva skyddsrum i nuvarande ldge. I 6vrigt noterar kommunen
synpunkterna.

2. STATLIGA VERK, KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG

2.1 Trafikverket 2024-10-21
Yttrande:
Infrastruktur
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Vig 150 &r inte utpekad som riksintresse i enlighet med § 3:8 Miljobalken men ar
utpekat som primér vig for farligt gods och ingér funktionellt prioriterat vignat.
Vigen har en skyltad hastighet pa 70 km/tim och trafikmétning fran 2021 visar
3581 fordon per dygn, varav 489 lastbilar.

Trafikverkets synpunkter

Viganslutningar

Trafikverket noterar att kommunen planlidgga for en ytterligare véganslutning ut-
med vig 150. Trafikverket strivar efter att begransa antalet anslutningar till all-
ménna végar. Enskilda fastigheter bor om mojligt dela pa samma utfart.
Restriktivitet rader mot nya anslutningar langs statliga vigar, darfor anser Trafik-
verket att kommunen ska anvénda de befintliga viganslutningarna och inte skapa
ytterligare konfliktpunkter som véganslutningar.

Om kommun vill 4ndra en befintlig vdganslutning d& maste viganslutningen klara
siktkraven 1 VGU och levererar en trafiksdkerlosning.

Utfartsforbud

Utfartsforbudet bor striacka ldngs vig 150 for hela planomradet forutom vid den be-
fintliga vdganslutningar.

Kommentar:
I antagandeforslaget finns endast de tva befintliga utfarterna till vag 150 med.
Utfartsforbud &r 1 enlighet med Trafikverkets onskemal.

2.2 Lantmiterimyndigheten 2024-11-12

Yttrande:

Planforslaget godkénns inte

Nar en plan &r aktuell for att handldggas med begransat standard forfarande har
Lantmadteriet foljande utgangspunkt: Planforslaget ska vara s& korrekt och komplett
att det utifrdn vara bevakningsomraden inte behdver goras ndgon justering eller
komplettering av planhandlingarna. Det aktuella planforslaget innehéller sadana
brister att Lantmaéteriet inte godkadnner det i dess nuvarande skick. Skilen till detta
redovisas nedan under rubriken “For plangenomforandet viktiga frdgor dér planen
maste forbéttras”.

For plangenomforandet viktiga fragor dér planen behdver forbattras

(Hdr redovisas synpunkter om sddana fragor som Lantmditeriet sdrskilt ska bevaka
och sddant som vi uppfattar som nodvindiga att datgdrda for genomforandet av pla-
nen)

PLANKARTAN HAR BRISTER

Vid granskning av plankartan har Lantméteriet upptéckt att planbestimmelser som
exempelvis utfartforbud inte &r korrekt placerat i1 kartan. Ett utfartstorbud ska ligga 1
grinsen mellan kvartersmark och allmén plats. Nér ett utfartférbud “upphor” och
tillater utfart ska det vara markerat med halva cirklar. P4 flera stillen upphor utfarts-
forbudets beteckning och det dr otydligt om bestdmmelsen ska fortsitta gélla eller

ej.

OTYDLIGT INOM VILKA DELAR AV PLANEN ANDRINGAR SKER

I planbeskrivningen, under kapitel 1 ”Inledning”, finns en bild som redovisar vilket
omradet av den befintlig planen som &ndringen avser. Under rubriken ”Planforsla-
get” redovisar kommunen de dndringar som sker. Inom Odlaren 2 sker

Samradsredogorelse
Andring av Detaljplan fér Agardsomradet DP192

3 (8)



LM2024/060348 dndringar enligt detta kapitel men detta omrade dr inte med inom
det omrade som dr markerat i kapitel 1.

Under kapitel 8 skriver kommunen att det endast &r Mejeriet 1, 5 och 6 som berors
av dndringen, trots att det tidigare star att dndring sker inom Odlaren 2.

VILKEN HOJD PA BYGGNADSVERK MENAS

Bestdmmelsen h 1 plankartan dr endast beskriven som ”hojd pa byggnadsverk”
bland planbestimmelserna. Det behover vara mer tydligt vilken hdjd som menas da
det kan vara totalhgjd, byggnadshojd, nockhdjd m.fl.

FORTYDLIGANDE OM GENOMFORANDETIDEN

Pé plankartan finns det angivet att genomforandetiden ér 5 r. Enligt 4 kap. 22 §
PBL avser dock genomférandetiden vid plandndring endast de fragor som dndras. I
plankartan bor det framga att genomférandetiden endast giller f6r de dndringar som
sker 1 planen.

Kommentar:

Texten 1 kapitel 8 har fortydligats. Plankartan har fortydligats rorande bygg-
nadshdjd. Illustrationen i planbeskrivningen som visar vad som omfattas av
andringen har kompletterats med den del av Odlaren 2 som éndras. Det har
fortydligats att det &r byggnadshdjd som avses. Genomférandetiden har for-
tydligats pd bdde plankartan och i planbeskrivningen.

2.3 Region Halland 2024-10-29
Region Halland tackar for mojligheten att yttra sig 6ver detaljplanen. Yttrandet ar
avstamt mot aktuella forvaltningar, inklusive Hallandstrafiken.

Region Halland har inga synpunkter pa planforslaget. Dédremot finns 6nskemal om
ny permanent héllplats utanfor stra delen av planomradet vid vég 150.

2.4 Bam- och utbildningsndmnden 2024-10-24
Yttrande: Barn- och utbildningsndmnden har inga synpunkter pa forslag till &nd-
ringar av detaljplan for Agardsomradet-192.

2.5 Bygglovsndmnden 2024-11-25
Yttrande:
Bygglovsndmnden har inget att erinra mot planforslaget.

2.6 Falkenbergs Bostads AB 2024-11-05

Yttrande:

Fabo har inga synpunkter pa forslag till indring av detaljplan for Agérdsomradet —
nr 192, Falkenbergs kommun.

2.7 Milj6- och hilsoskyddsndmnden 2024-11-06

Yttrande:

Milj6- och hilsoskyddsndmnden lamnar foljande yttrande.

Milj6- och hilsoskyddsndmnden har granskat samrddshandlingarna for detalj-pla-
nen Mejeriet 1 med flera. Vi har inget att tilligga gallande forslaget till detaljplan i
dagslaget.
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Information
Buller
Verksamheten, Arla, har bullervillkor for sin verksamhet. Dessa ska foljas dven vid

en utbyggnad.

Kommentar: synpunkterna noteras.

2.8 Raddningstjansten 2024-10-15

Yttrande:
e Vid byggande pé foreslaget omrade behdvs det nya brandposter.
e Sldckvattnets hantering bor utredas i tidigt skede.

For ovrigt har Rdddningstjansten Vst inget att papeka i detta skede.
Kommentar: Kommunen noterar synpunkterna

2.9 Kultur- teknik och fritids ndmnden 2024-11-12
Yttrande:
KTF ér positiva till den visuella sikten vid nya 6ppningen, in/ut mot Skreavéigen.

KTF ér positiva till att plandndringen mojliggdr for en ny utfart mot Skreavigen
och vidare att det dr exploatorens ansvar att sékerstilla att dikets funktion séker-
stills och inte paverkas negativt av utfarten.

KTF anser ddremot att omrddet lings med Skreavédgen bor dverga till gatumark i sin
helhet, d&ven gron skiljeremsan som nu dr Park. Detta i syfte att mojliggora framtida
mindre fordndringar av behov, t ex busshillplats, GC-banor.

Ekonomi
Ingen paverkan pa ndmndens ekonomi.

Kommentar:

Da detta endast ér en dndring av en befintlig detaljplan dr det inte mojligt att

dndra anvindningar. Darfor gar 6nskemalet att ta bort den grona parkremsan

inte att tillgodose utan att istéllet gora en Ny detaljplan, vilket inte dr aktuellt.

2.10 VIVAB 2024-11-12

Yttrande:

Vivab har behov av u-omraden for befintliga och framtida ledningar inom detaljpla-
neomradet. Dessa bor laggas till pa plankartan innan granskningsskedet.

Nedan text foreslas inga i planbeskrivningen:

50% av ett tiodrsregn med tio minuters varaktighet ska fordrdjas pa kvartersmark
och uppfylla kravet pé rening enligt dagvattenanvisningarna for Falkenbergs och
Varbergs kommuner.

Kommentar:
Kontakt har tagits med vivab for fortydligande om u-omrade. Text om for-
drdjning har lagts till i planbeskrvningen.
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2.11 MSB, Myndigheten for samhiéllsskydd och beredskap 2024-11-15

Yttrande:

Myndigheten for samhéillsskydd och beredskap (MSB) avstar fran att yttra sig i ru-
bricerat detaljplanedrende.

MSB arbetar inom ett brett omrade och har ansvar for att stodja samhillets bered-

skap for olyckor, kriser och civilt forsvar. MSB tar fram vagledningar och stod till
beslut inom fysisk planering men det &r ldnsstyrelsen som foretrdder statens intres-
sen och bevakar att risk- och beredskapshinsyn tas i samhéllsplaneringen.

Enligt MSB:s skyddsrumskarta finns det ett antal skyddsrum inom och intill plan-
omradet. En planbeskrivning ska innehélla en redovisning av hur planen ér avsedd
att genomforas, oftast krivs olika tillstand och dispenser bl.a. tillstdnd for avveckl-
ing eller begransning av skyddsrumsfunktion. MSB kontrollerar att médngden
skyddsrum bevaras och beslutar om ett skyddsrum kan avvecklas. Detta hanteras i
en separat tillstdndsprocess. Det dr fastighetsdgaren som ska ansdka om avveckling
av ett skyddsrum. For att fa avveckla ett skyddsrum kravs sirskilda skil. Blankett
finns hér: https:/www.msb.se/sv/amnesomraden/krisbered skap--civilt-forsvar/be -
folkningsskydd/skyddsrum/avveckling-av-skyddsrum/

Kommentar: Kommunen tackar for informationen.

3. OVRIGA REMISSINSTANSER

3.1 Svenska kraftnét, 2024-10-18

Yttrande:

Svenska kraftnit har tagit del av handlingarna for rubricerat drende. Vi har i dagslé-
get inga anldggningar eller intressen som berors i1 det aktuella omradet och har dér-
for inga synpunkter pa rubricerad remiss.

3.2 Ellevio, 2024-10-22
Yttrande:
Ellevio har inget elndt i det aktuella omradet och har ddrmed inget att erinra.

3.3 Telia/Skanova, 2024-10-15

Yttrande:

Skanova har markforlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet

Skanova Onskar att sa 1dngt som mojligt behalla befintliga teleanliggningar i nuva-
rande ldge for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband
med flyttning.

Skanova Onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nir detaljplanarbete pabor-
jas och kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna
nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att moj-
liggora exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar atgérden dven be-
kostar den.
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Kommentar: u-omrddet dar Skanovas ledningar ligger upphédvs, men planbe-
skrivningen kompletteras med text om att det dr den som initierar flytten av
ledningarna som bekostar den.

3.4 Vattenfall AB, 2024-10-23

Yttrande:

Vattenfall Eldistribution AB har ingen elnédtanldggning inom omrade for aktuell de-
taljplan eller inom dess direkta ndromrade och har ddrmed inget att erinra i rubrice-
rat drende.

3.5 Nordion Energi, 2024-10-18

Yttrande:

Nordion Energi AB dir Weum Gas AB och Swedegas AB ingar har tagit del av in-
komna handlingar i ovan rubricerat drende. Weum Gas har distributionsledningar
for gas inom planomridet.

Enligt detaljplanedndringarna kommer véra gasledningar hamna inom kvartersmark
med beteckningen ”J” alltsa ”industri”. Darmed &r véra ledningar inte skyddade i
detaljplan och vi onskar att atgirder vidtas for att skydda véra ledningar rent juri-
diskt. For att sékra ledningarna onskar vi att de forlaggs i ett u-omrade pa plankar-
tan, forslagsvis med en bredd av 4 meter.

Gasledningar dr underkastade Energigasnormens regler (EGN) som bland annat
anger minsta skyddsavstand mellan ledning och byggnad inom titbebyggelse (2 me-
ter) samt ndrmaste grans for omrdde med forvantade gravningsaktiviteter. Plante-
ring av trid bor ej ske ndrmare en gasledning dn 3 meter. For att minska risken for
skador pa trdd 1 samband med eventuella framtida arbeten med distributionsled-
ningen rekommenderas att trdd i niarheten forses med rotskydd.

Vi onskar dven att det framgar av genomforandebeskrivningen att eventuella kost-
nader 1 samband med planens genomférande sdsom flyttningar eller andringar av
véra befintliga gasledningar bekostas av exploatoren.

Det ar viktigt att samrad sker med Weum Gas omradeshandlidggare redan i tidigt

projekteringsskede, speciellt om arbetet sker i ndrheten av gasledningen och flytt av
véra ledningar ska genomforas.

4. SAKAGARE

Inga sakégare har inkommit med yttranden.

5. ALLMANT MOTE

Inget allmédnt samradsmote har hallits.

6. STALLNINGSTAGANDE - FORSLAG TILL REVIDERINGAR

Foljande revideringar /kompletteringar foreslas:
-Planhandlingarna har fortydligats gillande byggnadshdjd.
-Planhandlingarna har fortydligats géllande genomforandetid.
Planhandlingarna foreslas antas efter gjorda revideringar.
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7. NAMNLISTA

Inga yttranden har inkommit fran sakdgare m fl som &r berdttigade att besvira sig
over ett senare antagande av planforslaget. Det dr mark- och miljddomstolen som vid
ett inldmnat 6verklagande avgdr vem som har rétt att dverklaga.

Liansstyrelsen och Lantmiteriet meddelas alltid 1 enlighet med 5 kap 24 § PBL.

Upprittad av
Plan- och Strategienheten
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