WE 1(9)

Falkenbergs

\| kommun P M

FOP Falkenbergs stad — Preliminar utbyggnadsordning Datum Version
2022-06-14 1.0

Bakgrund

| takt med att Falkenbergs stad véxer byggs nya bostads- och verksamhetsomréaden ut.
Utbyggnaden sker antingen som fortatning eller omraden dar man byter fran en verksamhet till en
annan, till exempel fran jordbruksverksamhet till bostader/andra verksamheter eller verksamheter
till bostéder.

Nar utbyggnad av omraden for verksamheter och bostader sker kravs ocksé utbyggnad av
infrastruktur som exempelvis VVa och el men &ven service som exempelvis forskola. For att
utbyggnaden ska bli kostnadseffektiv kravs att omradena byggas ut i réatt ordning. For att skapa en
overgripande bild 6ver vilka omraden som lampar sig att bygga ut forst genomfardes diskussion
tillsammans med Vivab, Feab, E.ON. Dessutom har Barn- och Utbildningsforvaltningen deltagit i
resonemang kring utbyggnad.

Vid diskussionerna delades omradena in i; kan byggas ut nu, bor byggas ut sedan och pa langre
sikt.

Resultat av diskussioner

Nedan beskrivs vilka omraden som kan byggas ut nu, bor byggas ut sedan och vilka som pa langre
sikt kan bli aktuella. Omradena tas i varje kategori upp utan inbdrdes rangordning.

Vivab

Vivab beskriver slutsatserna av diskussionerna enligt nedan:

| ett ekonomiskt perspektiv ar det fordelaktigt om exploatering sker i anknytning till befintligt Va-
system (inifran och ut). De omraden inom vilka bebyggelsen bedoms kunna anslutas till befintligt
Va-system har darfér markerats med gron féarg. Det innebér inte att befintligt Va-system idag klarar
av att leverera dricksvatten samt ta emot spill- och dagvattenfloden fran samtliga fortatningar och
de utbyggnadsomraden som markerats grona. Fortatningsomraden och gronmarkerade omraden
enligt forslaget till FOP innehaller ca 8 000 bostader. Det innebér uppskattningsvis ytterligare ca 20
000 personer som ansluts till den allménna Va-anlaggningen. Det finns begransningar i befintligt
Va-system och kapaciteten i anlaggningar behover forstérkas for att klara den okade exploa-
teringen. Ledningsnat for dricks- och spillvatten behéver dimensioneras upp och vattenverk,
reningsverk och pumpstationer behdver utdkas. For att mojliggora exploatering och fortitning av
centralorten krévs anldggande av ledningar for dricks- och spillvatten som knyter samman stadens
sodra respektive norra del om Atran. Forslagsvis genom ett huvudledningsstrak som forlaggs i
reservatet for tidigare jarnvag genom Falkenberg. For att dagvattensystemet ska klara fortatning
och exploatering behdver dagvatten fordrojas lokalt genom atgarder pa kvartersmark och allméan
platsmark.

De omraden som markerats med gul farg ar utéver utbyggnad av lokala ledningar for dricks-, spill-
och dagvatten aven beroende av att det anlaggs en ny huvudspillvattenledning fran de norra delarna
av Falkenbergs centralort till Smedjeholmens reningsverk. En ny huvudspillvattenledning ger
forutsattningar for att ansluta nya bebyggelseomraden, men bidrar dven till att avlasta det befintliga
spillvattensystemet i centralorten och skapa utrymme for fortatning.
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De omraden som markerats med rod farg ar belagna langst ifran reningsverket och skulle vid en
etappvis utbyggnad av en ny huvudspillvattenledning kunna anslutas forst efter de omraden som
ligger narmare reningsverket. Omradet vid den sodra motorvéagsavfarten saknar mojlighet till
anslutning till den allmanna Va-anlaggningen.

For att Vivab ska kunna hantera exploatering enligt FOP &r det viktigt att utbyggnadstakten
motsvarar méjligheten till forstarkning av férsérjning och uppgradering av den allméanna Va-

anlaggningen. ‘ | - W v '
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Markanvandning

Pa langre sikt

Sammanhangande
bostadsbebyggelse

Holmaror
Strandhaga

Kroka
Gustavsberg
Wessels

Tanga parkstad
Bangardsomradet
Tegelbruksomradet
Tréingedal
Hansagardsvagen
Sodra Lyckan
Lyckan

Lilla Hansagard
Kullargard

Skrea kyrkby
Lunnaslatt — Skrea
motell

Préstaliden

Stafsinge prastgard
Troinge
Skarslidarna
Astorp

Stalagard
Knavagard

Mangfunktionell
Bebyggelse

Stafsinge
Kramaregard
Tanga

Gjuteriet
Valskvarnen
Vaéstra Troingedal
Fajans

Norra Kroka
Smedjeholms gard
Kilavagen

Skrea holme

Slatteberg
Skreamotet (utanfor
verksamhetsomrade)

Verksamhet/Industri

Lindelycke
Ostra Agard

Véstra Torsholm
Blackeberg

Borgasgard
Holmagard
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Feab
Feab har tva olika verksamheter som ar aktuella i det har fallet; el och fjarrvarme. Dessa har
separerats i olika bilder. Den gula linjen illustrerar Feabs koncessionsomrade vad det galler el.

Fjarrvarme

et
s

Figur 2 Karta framtagen av Feab och illustrerar fjarrvarmeutbyggnad nu, sedan och pé lang sikt/inte alls.
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Version

Markanvandning

Pa langre sikt

Sammanhé&ngande
bostadsbebyggelse

Gustavsberg (om inte
enbart villor)
Bangardsomradet
Tegelbruksomradet
Trdinge

Skarslidarna

Kroka
Tréingedal

Holmaror (om inte
enbart villor)
Strandhaga (om inte
enbart villor)
Wessels (inte pa hela
tomten och nytt
fjarrvarmeverk maste
vara byggt)
Knavagarden
Préstaliden
Lunnaslatt — Skrea
motell

Skrea kyrkby
Kullagard
Lilla Hansagard
Astorp
Lyckan
Sddra Lyckan
Hansgardsvagen
Mangfunktionell Kilavdgen Norra Kroka
Bebyggelse Smedjeholmens gard
Gjuteriet
Valskvarnen
Slatteberg
Véstra Troingedal
Fajans
Skreamotet
Verksamhet/Industri | Lindelycke Blackeberg Borgasgard
Holmagard Véstra Torsholm
Agérd

Inom nedanstaende omraden &r fjarrvarme inte aktuellt om utbyggnad sker inom 5 — 10 ar.
Dessutom krévs fler kunder l&ngs véagen:

Préastaliden

Lunnaslatt — Skrea motell

Skrea kyrkby
Kullagard

Lilla Hansagard
Astorp

Lyckan

Sddra Lyckan
Hansgardsvagen
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| N
Figur 3 Karta framtagen av Feab och illustrerar elnatsutbyggnadutbyggnad nu, sedan och pa lang sikt/inte alls.
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Markanvandning Pa langre

sikt

Sammanhangande
bostadsbebyggelse

Gustavsberg
Knavagarden (om
villor)
Bangardsomradet
(nya natstationer
och effekter pa
billaddare maste till)
Tegelbruksomradet
(nya natstationer
och effekter pa
billaddare maste till)
Préstaliden
Lunnaslétt - Skrea
motell

Astorp

Lyckan

Sodra Lyckan
Hansagardsvagen

Troinge (nya
natstationer och
effekter pa
billaddare
maste till)
Skarslidarna
(nya
natstationer och
effekter pa
billaddare
maste till)
Tréingedal™

Mangfunktionell
Bebyggelse

Slatteberg (nar Ostra
ar klart)
Skrea holme

Kilavédgen (nya
nétstationer och
effekter pa
billaddare
maste till)
Vastra
Troingedal™
Fajans*
Gjuteriet (nya
nétstationer och
effekter pa
billaddare
maste till)
Valskvarnen
(nya
nétstationer och
effekter pa
billaddare
maste till)
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sikt

Verksamhet/Industri | Véstra Torsholm
(nar Ostra &r klart)
Holmagard (nar
Ostra ar klart)
Borgasgard(nar
Ostra &r klart)
Blackeberg

Agérd (kraver elfor-
starkningar)

*  Nedre del som planldggs nu ska mata hela_(_)mrédet i framtiden nar hela omradet byggs ut.
Borja att bygga fran Hallinge ringled mot Atran. E.ON:s 130 kV luftledning begransar FIV
och EL utbyggnad

Omraden som bor planlaggas i sin helhet och inte i delar:
Gjuteriet

Bangardsomradet

Tegelbruksomradet.

E.ON

E.On uttrycker att bostadsomraden inte ger kapacitetsproblem och att man klarar prognosticerad
befolkningstillvaxt. Verksamhetsomraden kan ge ett kapacitetsproblem beroende vilken typ av
verksamheter som etablerar sig. Det ar viktigt att fora en tidig dialog vid etableringar.

Vidare uttrycker de att det &r viktigt att halla ledningsgatorna for regionledningarna fria och halla
riskavstand till fordelningsstationer. Dessutom att halla ett tillrackligt avstand for att en utékning av
ledningar kan ske. Att flytta mottagingsstationer ar inget som gérs med mindre dn att elnatets
struktur byggs om, bade inmatande regionnat och det lokalnat som grenar ut sig fran respektive
fordelningsstation. Flyttar man en sadan forsorjningsnod sa maste lokalnatet planeras om eftersom
det ar uppbyggt och dimensionerat i forhallande till inmatningspunktens placering. Att flytta elnat
och fordelningsstationer & mycket kostsamt, och om det ska ske, bor det bekostas av den som har
nytta av att exploatera marken. Kostnaden kan potentiellt bli si omfattande att det omajliggor
vidare exploatering. Det &r ocksa en omfattande, bitvis komplicerad och tidsmassigt langdragen
process att dndra koncessionen for hur inmatningen ska se ut och hur dess lage sakerstalls och detta
maste vagas mot nyttan av den forandrade fysiska planeringen.

Barn- och utbildningsférvaltningen

Eftersom kapaciteten i forskoleplatser ar bristfallig redan idag sa har utbyggnadsordning mindre
betydelse utan oavsett i vilken ordning man bygger ut krévs nya forskolor men aven i viss
utstrackning skolor.
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Slutsats

Det ar svart att gora en generell bild utifran VA, el och fjarrvarme eftersom Vivabs ledningsnét ar
utbyggt for en vidare utbyggnad i nordlig riktning och Feab i nordost-sydvéstlig riktning. Aven
Vivabs ledningsnat kraver en viss utbyggnad i ¢st-vastlig riktning for att mojliggora ytterligare
exploatering kring Skrea/Ringsegard. En generell slutsats &r att den sammanlagda bilden starker det
som tidigare tydligt uttalats i FOPen om att vaxa inifran och ut.
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Figur 2 Sammanlagd karta som illustrerar nu (gron), sedan (orange) och pé lang sikt/inte alls (réd). Streckade linjer ar tillagg for
fjarrvarme och el.



