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Bakgrund

Falkenbergs kommun &ger stora delar av markinnehavet i hamnomradet. Malet har varit att titta pa
forutsattningarna for en andrad markanvandning fran industri — verksamheter till bostader pa kv
Motorn. P4 sikt skulle det innebara en omvandling av hela Norra astranden till ett omrade med
mangfunktionell bebyggelse narmast Atran och mer renodlat bostéder pa 6vrig mark. Med
“mangfunktionell bebyggelse” menas hér en blandning av mindre (inte stérande) foretag, kontor
och hantverk med majlighet att prova bostader. Saval kommunal som kommersiell service kan
férekomma inom denna typ av bebyggelse. Bebyggelseformen syftar till en blandad stad dar allt
som inte far mer omfattande negativ omgivningspaverkan tillats. Samtidigt finns langtgdende
tankar pa att omvandla Lovstaviken till ett storre sammanhéngande gronomrade. Detta skulle vara
ett stt att knyta ihop den vastra delen av Falkenbergs stad med havet.

Pa bilden nedan ser man den mark som ar kommunégd som prickig och kv Motorn ar markerat.
Motorn &r pa drygt 80 000 m? och skulle med en tétare stadsbebyggelse kunna innehalla upp till
3500 bostader. Om man raknar med att man kan konvertera en storre del av Norra astranden till
bostader tillkommer ytterligare stora bostadsomraden.

Figur 1 Kommunégd mark syns som prickig.

Paverkansfaktorer

Faktorer som kan paverka en omvandling av kv Motorn och Norra astranden i stort ar:
A. Nuvarande industrispar till hamnen, det sa kallade Hamnsparet

B. Falkenbergs deponi (avslutad pa 1980-talet och sluttackt)

C. Markfororeningar (okand utbredning, innehall och paverkan)

D. Befintliga verksamheter
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A. Hamnsparet

Idag finns det tva foretag som anvander hamnsparet mer regelbundet. Fragan om att lagga
Hamnsparet har diskuterats men inga beslut finns tagna (Kultur- , fritids- och teknikforvaltningen
2020).

B. Falkenbergs deponi
Pa uppdrag av Kommunstyrelsen och FAVRAB genomfordes en sammanstallning av den kunskap
som finns om utbredning och innehéll i det som kallas Falkenbergs deponi (Agneta Akerberg
2010). Falkenbergs deponi omfattar aven Lovstaviken (kv Mellanrevet m.m.). Den &ldre strand-
linjen illustreras av den streckade linjen i bilden nedan (1963) och den prickade linjen visar omrade
som har fyllts ut. Det innebér att omradet sdder och véster om den prickade linjen &r utfyllt med
olika typer av massor. Mycket av massorna ar avfall av olika slag men ocksa schakt- och
rivningsmassor med mera.
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Figur 2 Den gamla kustlinjen illustreras med streckad linje. Ungefarlig grans for utfyllt omrade syns med prickad gréns.

Kunskapssammanstallningen slar fast att:
Det gar inte med sakerhet att saga vilken typ av avfall som lagts var i omradet. Genom att
jamfora kartor vid given tidpunkt med hur langt invallningarna natt kan man géra bedémningar.
Industriavfall har deponerats framforallt mot hamnomradet.
Hur man tagit omhand vad som betraktas som farligt avfall, gar inte att fa fram av den
dokumentation som finns. Vid intervjuer framkom det att tvivelaktigt material lades direkt i
vattnet och pa omradet sa sent som i mitten av 60-talet. Det forekom att man eldade upp
brannbara produkter som oljerester. Visst industriavfall var sa hemligt att man inte fick veta vad
det var.
Omradet tal ingen tyngre byggnation. Bade i dokument fran olika myndigheter, utredande
foretag och vid intervjuer framkommer det att utfyllt omrade pa manga hall &r instabilt.
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Végar, jarnvagsspar samt golv i dldre magasin far repareras med jamna mellanrum pga att
marken sjunker.

Den tackning av deponin som ar gjord i omradet verkar tat. Sluttackning av de yttre delarna (kv
Mellanrevet) gjordes kring ar 2000. Undersokningar, tillhérande det kontrollprogram for
Lovstaviken som har utforts sedan 1984, visar att det inte gar att pavisa ndgon paverkan pa
havsmiljon fran deponin i omradet Lovstaviken.

C. Markfoéroreningar

Det finns atta olika verksamheter i omradet som finns med i det register som fors 6ver foérorenade
omraden. Omradena ar inventerade enligt MIFO (Metod for Inventering av Férorenade Omraden,
Naturvardsverket). Bedomningsgrunder for fororenade omraden ar ett hjalpmedel for att, med ett
begréansat underlag, kunna géra en samlad bedémning av de risker ett férorenat omrade ger eller
kan ge upphov till. Resultatet av beddmningen medfor att objektet inordnas i en av fyra riskklasser,
allt fran klass 1; mycket stor risk, till klass 4; liten risk. Inom omradet for Norra astranden finns det
ett objekt som ar riskklassat som klass 1 (Lovstaviken), tre objekt i klass 2 (Falkvarv AB, fd
Gjuteriet, Lantmé&nnen ek for) samt fyra i klass 3 (Falkenberg recycling AB, f d Norpipe AB,
Kabeltrumman Fastighets AB, Falkenbergs Terminal AB).

D. Befintliga verksamheter

Manga av de befintliga verksamheterna inom omradet har tillstand enligt Miljobalken. Detta
innefattar bland annat bullernivaer men éven tillstand for verksamheter som till exempel dammar
eller omfattar ett antal tunga transporter.

| Miljobalken 24 kap 5 a § star det att:
Tillstandsmyndigheten far inte med stod av 5 § meddela skarpta villkor i fraga om
omgivningsbuller enbart pa grund av att det sedan tillstandet gavs eller senast andrades har
tillkommit en ny bostad i omgivningen, om
1. bostaden ingdr i ett omrade med detaljplan eller omfattas av ett bygglov enligt plan- och
bygglagen (2010:900) och det i planbeskrivningen till planen eller i lovet har angetts
beréknade bullervarden, och
2. omgivningsbullret fran verksamheten inte dverskrider dessa varden.

En av verksamheterna omfattas dessutom, pa grund av hantering av kemikalier, av den lagre
kravnivan i Seveso Il1 — direktivet.

Detta innebar att om kommunen skulle besluta att placera bostader pa t ex Motorn sa riskerar man
att bostaderna inte klarar de tillstand till buller och évrig storning som befintliga verksamheter har.
Det skapas inga bra boendemiljéer.

Slutsats

Norra Astranden kan omvandlas till en stadsdel for bostader och mangfunktionell bebyggelse och,
istallet for en barriar som idag, bli en lank mellan den norra delen av staden och havet. Har gar
ocksa att skapa forutsattningar for ett stadsdel dar man trycker lite extra pa ekologisk, ekonomisk
och social hallbarhet.
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Det &r dock ett mycket komplicerat och kostsamt stadsomvandlingsprojekt. Framfor allt omfattar
det stora kostnader for marksanering men dven for att hantera de befintliga verksamheter som finns
och verkar i omradet och som har givna tillstand.

Det grundlaggande i processen &r att langsiktiga strategiska beslut fattas samt att det finns
konsekvens och stringens i de beslut som fattas. Projektet har ett mycket langt perspektiv oavsett
om man bestammer sig for att konvertera hela eller delar av omradet for sammanhangande
bostadsbebyggelse.

For att vidare kunna utreda, préva och eventuellt pa sikt genomfora en omvandling av hela omradet
s0der om Sanddynevégen bor ett separat projekt formuleras och en budget tillsattas. En egen
projektledare bor utses och en specifik projektorganisation skapas. Inledningsvis bor ett visions-
och utredningsarbete prioriteras. Vad ar den langsiktiga visionen for omradet?
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