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1. Inledning¢ Varfor behévs en férdjupad 6versiktsplan

1.1.Vad ar en FOP?
Enligt plaroch bygglagen ska varje kommba en kommuntackande éversiktsplan. Den ska vara antagen av
kommunfullmaktige. Oversiktsplanen &r en delkommunens framtidsdiskussion, da@nvagledande och
beskriver vilka strategier som kommunen har vad det géller anvéandningen avoohrkatten ot
bebyggelseutveckling. Oversiktsplanen &r en pusselbit i att skapa ett socialt, ekonomiskt och ekologiskt hallbart
samhalle Ett satt attsakerstélla att Falkenbergs kommun ska fortsatta vara en bra plats att leva, bo och verka pa.
Beslut om lokaliseringch markanvandning berér ofta manga méanniskor och olika allméanna intressen som ibland
ar svarforenliga eller till och med motsagande. Dessa beslut far dessutom ofta langsiktiga konsekvenser for
omgivningen. Genom Oversiktsplanen kan sddana beslut bedoetestérre sammanhang och férankras bland
medborgarna under processens gang.

En fordjupad éverstkplan (FOP) &r en fordjupnifiy ett geografiskt begréansat omradey dendversiktsplan som
omfattar hela kommunenMan kan ocksa sdga att err@jupning aren andringav oversiktsplanen i en viss
geografisk del och en del av den sa kallade rullande Gversiktsplanerifgersom konkurrensen om mark ar
storre i Falkenbergs stad &n i kommunen som helhet behdvs det en tydligare helhetsbild av planerastimark
vattenanvandning i staden.

Liksom den kommuntéckande 6versiktsplanen ar den férdjupade dversiktsplanen ett vagledande dokument som
har betydelse for beslut i kommunens namnder och faniajar samt andra myndighetébland annat

planerings och bebygelsefragorFor att sakerstilla att éversiktsplanens intentioner foljs och tar hansyn till det
forandrade samhallet ska markanvandning och byggande regleras i detaljplaner som ar mer konkreta, lokala, galler
ett begransat omrade och dessutom juridiskt démde.

Desgtidshorisont &r30&r men i vissa fragor, som t e x infrastruktur &r tidsperspektivet betydligt langre.

1.2.Syfte
Det finns fler syften med den férdjupade 6versiktsplanen fér Falkenbergs @é@dPen)Det dvergripande syftet ar
att vara en del att uppfylla kommunens vision och tre évergripande @ for FOBns del innebaatt vaxa
langsiktigthallbartvad det galler nyttiandet av madch vatten se avsnittet med mal och visioner

Ett annat syfte &att precisera och klargdrden strukturbitl och de strategier som &r faststallda i kommunens
oversiktsplan, OP 2f@r Falkenbergs stad

1.3.Beslutadvision ochbeslutademal
Kommunens 6vergripande vision sedan atminstone 10 ar tilloak&/Bvaxer for en hallbar framtidVisionen
beskrivs med atFalkenbergkommun ska vara hjartat i Hallaratt hér ska manniskor, féreningar och foretag
vaxa i samverkan med varandhé.skaha en valfard med god kvalitet som inte lamnar nagon efter och inte haller
nagon tillbaka. Det ska vara attraktivt att boelaFalkenbergkommun och kommuninvanarna ska kunna vara
trygga i vardagen och stolta dver sin livsplats.

Kommunens befolkning ska véxa stabilt och kommunen ska bli ett fdreddme bland svenska kommuner nér det
galler social, ekologisk och ekonomisk béihet. Vi ska prioritera arbetet med Agenda 2030 och hushalla med
bade platsens och kommunens resurser sa att aven framtidens kommuninvanare kan leva ett gott liv i hjartat av
Halland.

Sedan 2019 hdfalkenbergs kommuen politisk viljeinriktning med trelefinierade malomraden:
1 Ett foredome inom hallbarhet
1 Valfard med god kvalitet
1  Vastsveriges starkaste naringsliv



1.4.Utmaningar
SKRVégval for framtiden 8 utmaningar for det kommunala uppdraget mot ar 2030, 2QFg)kenbergs
kommun ochkommunens éversilplan, OP 2.0dentifierar globala drivkrafter och trender som féljer av dessa
Deav kommunerutpekade divkrafterna finns listade nedan.

SKR (2018) Falkenbergs kommun 2018020 OP 2.0 (2014)

Globalisering Globalisering Globalisering

Demografi Migration

Klimatférandringar Klimatférandringar Miljopaverkan

Teknik Digitalisering Teknikutveckling

Varderingar Individualisering Individualisering
Urbanisering

Drivkrafterna och de trender som foljer av dem &r utmaningar sobetet inomkommunen mastdorhalla sig

till, s& averinom o6versiktsplanearbete©P 2.0 beméter dessa trender oféithaller sig till demEftersom FOP
Falkenbergs stad ar en férdjupning av 6versiktsplanen forhaller den sig ocksa till de drivkrafter och trender som
dar preciserats For vidare lasninge OP 2.0

1.5.0P 2.0¢ grunden forden fordjupade 6versiktsplaren for Falkenbergs stad
Den fordjupade 6versiktsplanen for Falkenbergs stad baseras pa 6versiktsplanens, OP 2.0, utvecklingsinriktning i
form av en strukturbild och 5 strategy. Oversiktsplanen i sin tur, bygger kdmmunens vision och méal samt en
sammanvagning av nationella intressen.

| 6versiktsplanens strukturbilfinns ett antal prioriterade strak identifierade dar snabba kommunikationer ska
kunna garanteras. Grundlaggamfor strukturbildens strak ar transporten av framfér allt manniskor, men dven
gods, mellan olika malputer. Genom att styra bebyggelserecklingen till de strdk som har bast férutsattningar

for okat kollektivresande, kan ett stomnat med snabba och éffakvégarpusslinjer och bredband skapdetta

oOkar tillgangligheten och méjligheterna i till 6kat boende i hela kommunen. Med genomtéankta lankar till samtliga
strak, i form av parkeringar, cykelvagar och kompletterande kollektivtrafik, forstarksgjbgétill

kommunikationer och service inte bara i sjalva straken utan ocksa i dess omland.

Stukturbilden sager ocksa att Falkenbergs stad och Ullared réaknas som de strategiska knutpunkterna.
Utvecklingen av Falkenbergs stad &ar utgangspunkten fér utweeklii kommunen. Over hélften av
kommuninvanarna bor i staden och tillvaxt i staden starker hela kommunen.

Till Falkenbergs stad raknas i detta sammanhang Falkenberg, Skogstorp, Vinberg, Vinbergs kyrkby, Skrea och
Ringsegard. Detta &r samma omrade sonfaitas av Den fordjupade 6versiktsplanen for Falkenbergs stad. |
detta omrade bor full kommunal service finnas inom alla omraden.

Ullareds samhalle ar ocksa en viktig knutpunkt. Den har mycket stor betydelse for utvecklingen i kommunen, bade
som serviceentrum, arbetsplatscentrum och med stor potential for ett 6kat boende. Ullared ar ocksa viktig som
centrum for inlandet, och har bor i det narmaste all service finnas tillganglig.

Av 6vriga orter raknas fyra som serviceorter; Atran, Vessigebro, GlomrheBl@iage. Dessa orter har stor
potential att kunna vaxa snabbare utifrdn kommunikationslage, service (kommunal och kommersiell) och
foretagandet pa bygden. | dessa orter ska en omfattande service finnas.

9 orter utgdr noder (Alvsered, Fegen, Kéinge/Okoljangby/ Bergagard, Arstad, Heberg, Ugglarp/Langasand,
Langas och Morup). | noderna ska goda kommunikationer och lamplig lokalisering av bebyggelse, skapa battre
forutsattningar for bibehallen service.
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Strukturbilden kompletteras med fem strategi®&tedan beskrivs strategierna mer eller mindre utforligt beroende
pa om deberér den fordjupade éversiktsplanen for Falkenbergs deéd.en fullstandig bild av strategierna, se
kommunens 6versiktsplan, OP 2.0.

Strategi 1- Planerafor en hallbar samhallsiiktning
Falkenberg ska vara en attraktiv kommun fér boende, bestkare och foretagare. Kommunen ska vara attraktiv
bade idag och i framtiden, och maste darfor utvecklas i balans med de tillgdngar och varden som fina@chatur
kulturmiljo och med de mariskorsomlever och verkar i kommunen. Allt byggande ska anpassas s att
miljopaverkan och riskfaktorer minimeras.
- Tain det sociala perspektivet tidigt i planeringen, for att motvertkask, ekonomisk och
alderssegregation.
- Arbeta med dialog och invéariaflytande i planeringsprocesserna.
- Planera for saval spontana och planerade méten i offentliga och privata miljcer.
- Forstark de fysiska sambanden i staden och kommunen. Det kan dstadkommas genom att bygga ihop
olika stadsdelar och éverbrygga barriaréorim av stdrre vagar m.m.
- Oka den fysiska tillgangligheten i samhallet som helhet.
- Forstark den befintliga bebyggelsestrukturen i kommunens knutpunkter, serviceorter och noder, genom
att fortata och komplettera dar det redan ar byggt.
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Planlagg for sammdundllen bebyggelse enbart i de prioriterade strékens knutpunkter, serviceorter och
noder. Prioritera bostadsbebyggelse som kompletterar befintligt bostadsutbud och dérmed bidrar till
att stérka kollektivtrafik och service.

Fordelningen mellan lagenheteréfbostadshus och smahus behéver uppmarksammas men &ven olika
typer av boendeformer for olika boendegrupper (éldre, unga, funktionsnedsatth

Besdksnaringen starks genom prioritering av nateh friluftsvarden, den allmanna tillgangligheten till
hawet och vildmark samt tillgang till tysta miljoer.

Skapa renodlade men anda yteffektiva verksamhetsomraden for stérande eller ytkravande
verksamheter med goda forutsattningar for effektiva och héallbara transporter och som minimerar
belastningen pa miljon ltiféljd av produktion och transporter. Minimera andelen hardgjord yta.

For en levande bebyggelsemiljé kan mindre stérande verksamheter, ex tjansteféretag, med fordel
planeras in i blandad bebyggelse. Dessa kan ocksa placeras vid trafikleder som huffert f6
bakomliggande bostader.

Dra nytta av det exponerade laget for verksamheter vid stadens infarter och stéll krav pa utformning.
Anvand respektive verksamhetsomrade for det som det &r mest lampat for och verksamheterna ska
lokaliseras sé att behovet av trgporter av material och manniskor minimeras.

Taktverksamhet. Elva omraden pekas ut som mdéjliga utredningsomraden (prévning kravs) for framtida
materialtakter for naturgrus och fem omraden for krossberg. Det &r dock av vikt ur ett
hushallningsperspektiv attyttja befintliga takter fore man Gppnar upp nya.

Jordbruksmark. Jordbruksmark ar en viktig samhallsresurs och bér endast bebyggas for att tillgodose
betydelsefulla samhallsintressen, da lampéfiernativ till lokalisering saknas.

Pa jordbruksmark i komunen i bordighetsklass 6 och éver prévas annan anvandning restriktivt.
Fragmentering ska undvikas och nar jordbruksmark ska nyttjas till annan anvaskaing
jordbruksmarkens varden stéllas mot de varden som skapas for att nyttja marken fér annan angandni
Vindbruk. Vid all etablering av vindkraft galler de omraden som finns utpekade i OP 2.0

Identifierade och utpekade kulturvarden ska sarskilt beaktas vid myndighetsbeslut.

Omraden utpekade att haarskilthtga varden for naturvarden (mark och vattek@ sa langt som

majligt undantas fran exploatering och negativ paverkan.

Kommunens V#Aolicy och kommande \plan med tillhérande dokument ska foljas.

Planlaggning i omrdden med hogt grundvattenstand ska undvikas.

Byggande inom identifierade riskomradeir tversvamningar, hoga floden, erosion och skred bor i
forsta hand helt undvikas, i andra hand tas i ansprak endast om tillrackliga sakerhetsatgarder kan
genomforas.

Placering av nya bostéader, skolor och férskolor nara elanlaggningar som ger forhojdetféalagka
undvikas.

Trygghetsinventeringar bor fortsétta och erfarenheterna integreras béattrelén fysiska planeringen.

Strategi 2 Satsa pa hallbara persooch godstransporter

Transporter med bil och lastbil 6kar bade genom kommunen och tillrdehdlika destinationer i kommunen. En
okad trafik skapar trangsel, forsamrad luftkvalitet och ger en negativ miljopaverkan pa framfor allt klimatet. Det
ar darfor viktigt att planera sa att trafikmangderna minimeras och sa langt som majligt kan skengibetit satt,
t.ex. frn vag till jarnvag och fran egen bil till kollektivtrafik eller cykel.

Utveckla kollektivtrafikstraken tillsammans med Region Halland. Prioriterat &r snabba linjer med hog
turtéthet.

Prioritera tillganglighet till kollektivtrafikah samla ny bebyggelse till kollektivtrafikstraken.

Trafikplan for Falkenbergs stad antas och den ska fdljas.

Ta fram strategisk plan for utvecklingen av géoeh cykeltrafik for hela kommunen.

Verka for snabb utbyggnad av vag 153 och 154.

Utred forutséatningarna for miljdvanlig godsch persontrafik till betydande verksamheter och
bestksmal, t.exGekas Ullared.

Arbeta aktivt med att styra trafikanternas attityder och beteenden sa att biltrafikutvecklingen dampas.



Strategi 3 Forstark Falkenbergsasl

Falkenbergs stad ar en viktig motor i kommunen och har goda forutsattningar att utvecklas och ta emot fler
manniskor och foretag. Staden har under de senaste hundra aren brett ut sig kraftigt pa omgivande jerdbruks
och naturmarker med nya bostadschindustriomréden, serviceoch vagomraden. Ju mer utbredd staden blir
desto mer gator och annan infrastruktur behdver byggas och desto langre blir det att ta sig till fots eller med
cykel. En gles stad ar ocksa svar att forsérja med kollektivtrafik. Shadiéiver darfor vaxa genom att befintlig
bebyggelse kompletteras och fortatas, samtidigt som viktiga varden i staden varnas.

- Arbeta aktivt med att forstarka Falkenbergs stads attraktivitet som servicecentrum, verksamhetsort,
besoksort och boendeort i en xande arbetsmarknadsregion.

- Fortata bebyggelsen for att nd okad narhet mellan bostader, service och arbetsplatser, for att
underlatta kollektivdkande och cykling och for att nyttja tekniska forsorjningssystem effektivare. Detta
utan att smastadens kvalitet gar forlorade.

- Komplettera och blanda bebyggelse for att 6ka mangfalden och skapa en levande bebyggelsemiljo.

- Strava efter blandning av bostader med olika byggnadsalder, upplatelseformer och prisklasser.

- Samlokalisera bostader och arbetsplatser som stte varandra.

- Bevara och utveckla stadens gronomraden, friytor och kontakten med vattnet. Skapa goda livsmiljoer
genom utveckling av nérrekreation och motesplatser av god kvalitet och tillgénglighet.

- Handelspolicyn ska foljas.

Strategi 4¢ Styr bebyggeleutvecklingen i kustnéra lagen

Falkenbergs kustomraden &r attraktiva for friluftsliv, semesterboende och aretruntboende. De &r en viktig resurs
for kommunens utveckling och exploateringstrycket ar stort. Har finns ocksa stora aalulandskapsvérden.

Langs hela kusten géller hushallningsbestammelser som begransar den lagliga ratten att bygga har, till forman for
det rorliga friluftslivet. Nar ny bebyggelse kommer till som sma oar pa kustens jordbruksmarker blir dessa svarare
att bruka, det 6ppna kustlatskapet splittras sonder, biltrafiken 6kar och det blir svart att ordna héllbara vatten

och avloppslésningar. For att de kvaliteter som gor kusten attraktiv och vardefull inte ska ga forlorade, behover
dessa varden varnas och kompletterande bebyggelsastyl Iagen déar det redan finns bebyggelse och dar

service och kollektivtrafik lattare kan samordnas.

Strategi 5¢ Skapa forutsattningar for bebyggelseutveckling pa landsbygden

Falkenbergs inland har stor potential for boende och bestkare. Har fibniktatatur- och kulturlandskap, manga
vackra sjoar och dalgangar, och tatorter och bygder dar man kanner varandra och hjalps at. Har finns mangder av
sma och medelstora foretag och i Ullared finns Skandinaviens storsta bestksmal och gott om arkbeststitifél

service. Anda har inlandet svért att 6ka sin befolkning och manga orter och bygder avfolkas sakta men sékert.
Bristande kommunikationer gor avstanden langre an nédvandigt, och manga, sarskilt de unga, véljer att bosatta
sig ndgon annanstans. Nar maen bildar familj och vill flytta tillbaka blir det svart att hitta bostad och att fa l1an

till att bygga nytt.

1.6.Planens granser
Planens grans ar framdiskutergdnom workshopnellan kommunstyrelsens arbetsutskott och tjanstepersoner.
Resultatetbygger p&att man i norr och séder narmast kustestort féljer gransen fér FOP for norra och sédra
kusten. Heberg tas inte med och gransen gar darefter norrut utmed motorvag E6/E20. Skreamotet innefattas
liksom Vinbergs kyrkby och Vinberg. Det finns tydliga kogat mellan de tvd samhallena och Falkenbergs stad
varfor de bor ingd. Dessutom ser vi en viss utveckling i bade Vinberg och Vinbergs kyrkby. | ndetinga
vardefulla jordbruksmarksmradet vid Torsholm men aven de utpekade vindbruksomradena i Gvesisiken
norr om E6/E20L vaster ingar Skogstorp med omnejd som vuxit samman med Falkenberg stad. Gransen i havet
foljer sexmeters djupkurvarvilket &r omrddet som ar extra vardefullt ur biologisk synvinkel (som yngelkammare)
samtidigt som det inom omradeir hdgst tryck fran friluftslivsaktivitetemom detta omrade har det varéixtra
viktigt att ta stallning till markoch vattenanvandningeivad det géller vattenomrédet, se OP 2.0.



2. Stallningstaganden, prioritering och avvaganden

Arbetet med framtagadet av den férdjupade dversiktsplanen for Falkenbergs btantyerpa olika typer av
avvaganden, stéllningstagande och prioriteringar. Nagrstallningstagandea prioriteringanaoch
avvagingarnakan behévan narmare forklaring.

2.1.Hallbarhet och sociahallbarhet i synnerhet
Saden ska vaxa hallbart ur alla aspekieiksom i dversiktsplanen poangtemdsckextradet socialt hallbara
perspektivet och darmed vikten av atétt och samma omradbygga bostader med blandadéorlekar och
upplatelseformer Det handlar &velmm att knytaihop staden, se 2.2 nedahframtagandet av den férdjupade
oversiktsplanen har barnperspektivddarnkonventionenyarit medgenom hela processembland annagenom
den tidiga dialogen kmmunen genomférde med ungdomée tidg dialog 3.1)Barnperspektivet, liksom olika
gruppers perspektivir ockséen deli den nventering och vardering av grénstruktur som gjorésstaden Detta
genom attsociotopinventering och véardering av ekosystemtjanstiggér en grund fomaterialet Det &r
grundlaggande ator alla olika aldrar och typer av manniskorsoka skapa en livsmiljéo med en boendemiljo med
bebyggelse av olika karaktdaned blandade upplatelseformedér det &r narhet till olika typer aaktivitetsmiljoer
och ingahinder att ta sigmellani olika miljéer

For att forstarka vilka omraden somn ett hallbarhetsperspektibor bebyggas forshar alla omraden for
sammanhangande bostadsbebyggeléederats med hjalp av en varderos.

| samtliga utbyggnadsomraden ska ocksa nesoang foras kring kallsring av aviopp samt aterbrukv vatten
men averuppvarmningsform och aterbruk av eventuell sgilime.

2.2.Knyta ihop staden
I den fordjupade Gversiktsplanen for Falkenbergs stad har bebyggelseomnéigekadepassager éver vagach
Atran, utpekade kopplingar och utveckling av cykelstéidring av karaktar p&g 767 med meratravat efter
att knyta ihop staden och ativergangarnanellandelar av stadeska vara sflytande som mgjligtSravanhar
ocksavarit att knyta Skogsirp och Vinberg narmare FalkenbeRgtta ar viktigt for att minska mentala och
sociala barriarer men ocksa for att Falkenbergs stad ska upplevasrsstad.

2.3.Fortatning ochatt vaxa inifran och ut
Ur ett ekonomiskisamt ett ekossystemperspektiska saden véaxanifran och ut.Den fordjupade 6versiktsplanen
forstarkeroversiktsplanen vikten av fortatning forsta handoch att omvandla omrédetill omréden for
bostadsbebyggelsechservice och tjansteverksamhetefversiktsplanens strategier samt
fortatningsanvisningarna ger en bra grund for hur den hur den byggda miljon ska anvéndas, utvecklas och
bevarasFortatningsanvisningarna har bidannat utpekade kulturmiljvarden som grund.

Att vaxa inifrdn och unnebaratt Tegelbruksomradet, Bangfsomrade, Wessels och Tja Parkstathor byggas
ut forst. De namna omradena ar dokkmplicerade utbyggnadsomrademarfor det ar troligare att Gustavsberg
och Troingedal ar de omraden som byggs ut foct att de byggs ut frAn stadens karna och uit.komplikéon
ar att planlaggning redan pagar fér andra omraden som inte innatbdrygga inifran och uwilket delvis
forhindraren kostnadseffektiv utbyggnad.

En preliminar utbyggnadsordnitmgr tagits fram se PM prelimindr utbyggnadsordnindtbyggnadsordnigen
starker ytterligare att det ar mest hallbart att vaxa inifran ochlamband med framtagandet av styrdokument
for bostadsforsdrjningen i kommunen behdver utbyggnadsordningen forfinas i en utbyggnadsplan.

2.4 Jordbruksmarken
| ett hallbarhetstankir et sa litet ianspraktagande av jordbruksmark som mojliggentligtoch dér flera tidigare

utpekade omréaden, pa inrddan av LRF, tagits bort. Ovriga féreslagna omraden har i stora delar minimerats i sin

utbredning.l PM Jordbruksmark finnesonemanget kringanspraktagandet av jordbruksmark. Bland annat

beskrivs att Falkenbergs stad finns ett stort antal gronomraden som har ett hogt varde ur ekosystemhanseende

(friluftsliv, rekreation, biologisk mangfald, skyfallsutjamning, varmeutjamnare m.m.). ForaattHallbar stad ur
alla hanseenden har kommunen valt attérexploatera dessa grénomraden (de som lever i staden maste ha
grénmiljGer att rora sig iDaremot har ett fyrtiotal fortatningsomraden pekats ut.



Fortatningsomraden och omvandlingsomrademioer dockpé en langre horisont inte att vara tillrackligt. | och
med att Falkenbergs stad ar omgiven av jordbruksmark, och den mark som inte &r jordbrukirstana delarar
mossmark, kommer jordbruksmark att behova tas i ansprak. Utifran detta aiddvallbarhetsaspekter valde
Falkenbergs kommun tre tillvidgagangssatt som man forsokte folja. Om jordbruksmaektakilansprak sa skulle
den iférsta hand inte fihdra en stdrre brukningsenhetgba insprangd i bebyggelse dar det redan idag fams
svarighetmed ett A&ndamalsenligt brukandsler liggamellan bebyggelseomradesthy eller igga néra stérre
kommunikationsstrak och 6vrig servid¢&r vidare resonemang, se PM JordbruksmAgk.innebar att ett stort
antal jordbruksmarksomraden har valbort i procesen och att de stora sammanhingande omradena kring
staden aldrigvarit aktuella for exploatering fér nagot annat &n jordbruksandamal.

2.5.Infrastruktur
| forslaget vaxer stadeinanslutning tillbefintligakollektivtrafikstrakvilket skapaigoda forutsattningar for ett
hallbart resandeGena och tillgangliga keKtivtrafikstrak ar en grundférutsattning for att bilens attraktivitet ska
minskaoch har darmed varigtt centraltkriterium i framtagandet awnya kollektivtrafikstrakExakt linjedragimg
kommer framdéver att behéva preciseras i dialog med Hallandstrafiken.

Cykel prioriteras som transportmedel inom staden varfor den férdjupade Oversiktsplanen pedtarkat
cykelstrak och partier dar cykelkopplingar sakifaésammans utgor de foregina kpplingarna samtle
befintligastrakenett sanmanhangandecykelvagat, se karta nedarGang, cykeloch kollektivtrafikstraken ska
lokalisera i anslutning till malpunkter sdsom centrum, stationezkreation,serviceoch skolor.

Karta: Befintliga @h foreslagna tillkommande cykelstrak

P& grund av att Falkenbergs staiker utanfovag 7674 foreslas vagesuccesivt fa en andrad karaktadar
kollektivtrafik sdval sorgéng och cykeltrafikanter ges stérre prioritet och utrymnigen férdjupade
Oversktsplanen pekar ut ett antal punkter dar insatser kommer att behéva genomféras for att miagkz67
somfysisk, social och menthhrriar.Bland annat vid Tréingedal och Falkagard.

Industrispéret foreslas avvecklas vid den tidpunkt d& alternativ filnatt kunna sakerstalla en hallbar
godshantering. Inom den utredning som ska tas fram for hemmed omnejdngar aven att utreda
industrisparet och dess funktion.

/ ! §

Glommen 'f
5

————— 1
Befintliga cykelstrak kilometer

Skala 1:70 910




| samband med att kommunetar fram en utbyggnadsplan fér FOP: ens tillkommande tusstach
verksamhetsomraden kommer en oversiktlig kapaeiteh framkomlighetsanalys genomfaras. Med en
utbyggnadsplan pa plats skapas forutsattningar att arbeta proaktivt och att eventuella framkomiigtiets
kapacitetsatgarder utfors vid ratt tidpunkb i ratt ordning. | den mindre skalan arbetar kommunen redan idag
systematiskt med att ta fram trafikutredningar vid behov inom detaljplaneringen. Arbetssattet kommer fortsatt
vara gallande for att sakerstalla framkomligheten pa kommunala och statliga. vag

2.6.Gronstruktur
Ett tydligt stallningstagande i den fordjupade Gversiktsplanen &r att inte bygga stad pa bekostnad av vardefull
gronstruktur. Intentionerna &r att bevara den stabila gronstrukturen sdder om Atran och utveckla gronstrukturen
i staden norrom Atran. Ett led i detta &r att omvandla stora delar av Lévstaviken till naturomrade. Grénstrukturen
ska dessutom utvecklas och forlangas utmed At@rdnstrukturen ska utvecklas med inriktning fritid kombinerat
med biologisk mangfald.

2.7.Exploatering awtbyggnadsomraden
Inom utpekade utbyggnadsomraden fér sammanhéangande bostadsbebyggelse, mangfunktionell bebyggelse
industriomradenochfortatningsomraderskaexploateringforegas adetaljplanelaggning.omraden utanfor
utpekade utbyggnadsomrademen inan omradet férden fordjupade dversiktsplanesch i anslutning till
utpekade utbyggnadsomraddranteras forhandsbesked mycket restriktidtetaljplanering av delar av ett
utbyggnadsomrade bor foregas av idéskisser/inriktningsdokument fér hela utbyggnadsetmra

2.8.Huvudmannaskap
Riktlinjer for val av huvudmannaskap anger att vid detaljplanering inom och i direkt anslutning till Falkenbergs
stad ska i regel kommunalt huvudmannaskap tillampas i alla nya detaljplaner som tas fram. Det finns dock vissa
omraden di det aven fortsattningsvis kan vara lampligt med enskilt huvudmannaskap, se PM angaende
huvudmannaskap. Riktlinjerna behandlar inte fragan om andring av huvudmannaskap fran enskilt till kommunalt
eller vice versa gallande redan befintliga bostadsomraded géllande detaljplaner.
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3. Framtagandet av en fardig plasamtplanens olika delar

Plarr och bygglagen (PBL) och bestammelserna i miljobalken (MB) bestammer vad som kravs for att ta fram en
oversiktsplan eller en fordjupad 6versiktsplan. Nar man har feain ett forslag till plan sa ska forslaget enligt

PBL formellt samradas med bl.a. lansstyrelsen och andra berérda kommuner. Syftet med samradet ar att f& fram
ett s& bra beslutsunderlag som mgjligt och att ge mojlighet till insyn och paverkan. Darkarskaunen ocksa

ge invanare, olika myndigheter, sammanslutningar och enskilda i 6vrigt som har ett vasentligt intresse av forslaget
tillifalle att fa ta del av planen och ges moéjlighet att lamna synpunkter och komma med férslag.

Efter samradet bearbetasaien utifran de synpunkter som kommit in under samradstiden. Nar man arbetat
igenom planen har man en s& kallad granskningshandling. Denna handling presentenakriiggegsamradet
aterigen for berorda och alla kan tycka till om planen idgdrefter karjusteringar av planen komma att
genomforas igen innan planen antas politiskt. Det ar kommunfullméktige som antar en dversiktsplan eller en
fordjupad oversiktsplan.

Vi &r nu iantagandeskedeav planen vilket innebér att vi sammanst&§inpunkter som konn i
granskningsskedeten granskningsutlatanddar vi ocksa bemott synpunkterna. Utifran inkomna synpunkser
politiken beslutat om férandringar i den férdjupade dversiktsplanémn.ska den férdjupade éversiktsplanen antas
av kommunfullméktige.

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

3.1.Tidig dialog
Arbetet inleddes med en tidiga dialog internt samt ett tidigt samrad dar det under forsta halvan av 2019 skickades
ut information inom omradet fér Falkenbergs stad till samtliga idrottsféreningar, samféllighetsforeningar,
hembygdsfdreningar, trammfund, LRF. Naturskyddsféreningen, Réda Korset, Radda barnen,
innerstadsféreningen och naringslivet Falkenbéigformationen framgick dels vad en F&For ndgot men
aven att vi garna ville ha kontakt och traffas personligen. Efter det genomfortiaatat traffar med fragor och
diskussionemed de som anmalt sig intresserade

For att fanga upp de ungas perspektiv s& holls under varen 2019 traff dels med UngFbg men dven med en
gymnasieklass dar ett antal fragor stalldésMentimeter. Resultatetdiskuterades sedan i hela gruppen.

3.2.Boverkets ORmodell

Boverket har tagit fram en modell fér hur materialet kan struktureras pa ett enhetligt satt. Detta for att skapa

majlighet att utbyta information digitalt och f& en mer effektiv process. Enligt denvisdoman

1 Utvecklingsinriktningofta i form av en strukturbil@avsnitt 4)

1 Mark- och vattenanvandning, oftast i form av en maokh vattenanvandningskar@vsnitt 5)samt

1 Véarden som riksintressen; LIS och andra varden som ligger till grund faillengistaganden man har gjort i sin
strukturbild och sin markoch vattenanvandningskariach som man tagit hansyn t{vsnitt 6)

1 Hallbarhetsbeddémning i form av en samlad bedémning av konsekvenserna enligt kraven i badetplan
bygglagen och miljcblaén. Har redovisas bade miljoméassiga, ekonomiska och sociala konsekvenser av
foreslagen anvandning av mark och vatten. Omraden déar 6versiktsplanen riskerar att medféra betydande
miljopaverkan redovisas mer utforligt.

11



4. Strukturbild - utvecklingsinriktning

Strukturbilden och dess textlegemskriverdvergripandehur Falkenbergs stad ska véaxien ger en
utvecklingsinriktningHarskamanvéxa mot nordvastilket &r platsersom &rstationsnéra ochmer centrumrira.

Bebyggelse:

Befintliga omraden med

olika anvandning. Kan
komma att omvandlas,
utvecklas och/eller

fortatas

Utbyggnadsomrade: Samlad service:

Ny ianspraktagen mark Stadskarnan fortsatt viktigast.

for bebyggelse med olika Hjortsbergs centrum och

anvandning. Gransen Tangakrysset som idag.

mot jordbruksmark Skogstorp utvecklas. Nya

ungeférlig. knutpunkter i Skrea och
Vinberg.

Jordbruksmark:

ptvecklas endast som Ny gronstruktur:

jordbruksmark. Okad tillganglighet och nya

Grén-bla struktur: mdtesplatser lings med Atran

Befintliga vattendrag och och lings med havet i norr
grénomraden. Helt eller med Lovstaviken som
delvis tillgangliga for viktigaste malpunkt. Starkt
Sllanhaten.Kan kormma gvénstrukturr'\ Arvidstorp och
att utvecklas och stérkas. Véstra samt Ostra Gérdet. Ny
sammanshangande gron-bla
Trafiknat: struktur skapas i samtliga
Huvudsakligt nat for utbyggnadsomraden.
spartrafik, kollektivtrafik

och vrig trafik. Samlat resande:

Sicksacklinjen visar adisl. Stationsomradetoch
stricka som sérskilt T knutpunkt for buss i
behaver utvecklas eller an stadskarnan bestar och
omvandlas. Prioriterade starks ytterligare.
cykelstrak skapas till

platser for samlat

resande.

12



Textlegend

Bebyggelse

Bebyggelsebedar av tefintliga omraden med olika anvandning som kan komma att omvandlas utvecklas och/eller
fortatas. Dessutom bestar den avhyggnadsomradewnchny ianspraktagen mark for bebyggelse med olika
anvandning. Gransen mot jordbruksmark ar ungefarlig

Samla service prioriteras med stadskérnan som den fortsatt mest viktiga. Skogstorps centrum vidareutvecklas och nya
servicepunkter etableras i Skrea och Vinberg. Hjortsbergs centrum samt Tangakrysset kvarstar som i dagslaget

Gronbla struktur
Strukturen bestaavtva delar, @ls befintliga vattendrag oatrénomréden. De &r helt ellerelvis tillgangliga for

allméanheten octkan kommaatt utvecklas samstarkas

Ny gronbla struktur med 6kad tillganglighet och nya motessier 1angs med Atran och lamged have i norr ska
starkasmed Lovstaviken som viktigaste malpunkt. Starkt gronstruktur i Arvidstorp och Vastra samt Ostra Gardet.

Ny sammanhangandgron-bla struktur ska skapassamtligautbyggnadsomraden.
Kommunikation
Kommunikation visar pa huvudsakligt for spartrafik, kollektivtrafik och 6vrig trafik. Sicksacklinjen visar stracka som

sarskilt behover utvecklas eller omvandlas. Prioriterade cykelstrak skapas till platser for samlat resande.

Strukturbilden pekar utva punkter for samlat resandstationsomradet och knutpunkt for busstadskarnan bestar
ochstarks ytterligare
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5. Anvandning av markoch vatteng Sa kardet utvecklas dar du bor

5.1.Vad betyder de olika fargerna i kartan generellt?

Befintliga bostadsomraden
Befintliga bostadsomraderdar fortatning kan vara majligtt prova (enstaka fall)

Fortatningsomraden bostadsbebyggelse
Omraden dar fortatning av bostadsbebyggelse ar lamplig.

Sammanhéngande bostadsbebyggelse
Utbyggnadsomrade for i huvudsak bostader. Forutom bostader kan omradeslag av verksamhet som ar

forenlig med bostéder, till exempel offentlig och kommersiell service, kontor samt gator, fritidsanlaggningar, park
och naturytor.l service inkluderas bland annat férskolor och skdttamdel bor generellt inte medges forutoi
de omraden dar det specifikt finns utpekat

Gronstruktur
Parker, parkliknande miljer, naturmark i tatortsmiljo, narrekreationsomraden samt omraden for fritidsaktiviteter

dar anlaggningar av olika slag kan finr@sirddena ger 6verlag stora ekosystgnster. Ekosystemtjanster
omfattar aven biologisk mangfaldrfor det ar viktigt att &ven utveckla omradena med inriktning pa detta.

Mangfunktionell bebyggelse
- Utbyggnadsomraden for i huvaedk verksamheter sa som kont@ommersiell och offentlig seice,
besdksanlaggningar och andra verksamheter som inte &r stérande for sin omgbisvémguell handeér
exempelvissa kalladséllankopshandeBusines to Businesshandeleller dylikt. Dock ej livsmedeDet kardven
innefatta lokaler for hantverksf@tag eller mindre verkstader. Innefattar inte tyngre storskalig industri med
stérre omgivningspaverkan. Inslag av bostader kan prévas.

Verksamheter och industri
Verksamheterna i den har anvandningen &r stérande for omgivningen pa nagot satt ochférantga med

bostader. Det katill exempel vara verksamhetesom ar ytkravande, genererar tung trafik eller paverkar
omgivningen med buller eller lukt. Har ingar saval traditionella industriomraden som stérre handelscentrum,
sportarenor och annan verksdrat.

Befintliga verksamhetsomraden
Befintliga verksamhetsomraden dar férandringar kan ske inom omradet men inte sjélva inriktningen pa omradet

som aven fortsatt ar tankt fér verksamheter

Areell néring
Omrade som framst anvands for areella naringar actira landsbygdsanknutna verksamheter, till exempel

besoksnaring, dar lokaliseringen bygger pa placeringen i ett jordbruksland3#eprekommeraven
bostadsbebyggelse som har en anknytning till jordbruket samt obrukad mark (impediment).

Vatten
Vattenomraden med hogt bevarandevarde med stort varde for hela ekosystemet i havet. Omradet ar ekologiskt

kansligt och ska skyddas sa langt som méjligt mot atgarder som skadar naturvardena. Generellt &r botten pa
grundare vatten &n 6 meter speciellt vardefulling yngelkammare for livet i havet.
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5.2.Hur ska man tolka varderosen vid respektiugpekat bostadomrade
Varje omradefor sammanhéngande bostadsbebyggelsar varderats utifrdnhur naraett omrade uppfyller de
kriterier somspeglar ett helhetsoch héllbarhetsperspektiv. Varderingen sker pa en tregradig skala dér tre &r
maximalt och ett & minimalt.

De boendes perspektiv

Kriterium Forklaring

Narhet till gronblastrak/miljcer Omradet har narhet till grona miljpér Cf Sits¥ ¢
ar positivt.

Narhet till service (100 m) Skola, férskola, livsmedetardcentral Fler
¢ (i n N&iao poditivt.NJ

Narhet till organiserad rekreation Kultur, féreningsliv (olika typer av féreningar), idrot;

(idrottshallar, gymetc)® Cf S NJ & fiositNtli 6

Genomférande
Kriterium Forklaring
Investeringsbehov normalt infér genomférande Flerétartbitaré ar positivt ochinnebar att

investeringsbehovet antas biiindrean for ett
normalt genomférande

Antal tilkommande bostader Antalet bostader elaterat till omradets storlekEtt
stérre antal bostader i forhallande till omradets yta
an genomsnittet ger flef G A NI 6 A G | NE @
Framkomlighet Finns det problem som gor att det kan bli svart att
exploatera omradetC f S NJ £ éi&npbEliiva delii
innebaratt det ar lattframkomligt.

Lokalisering
Kriterium Forklaring
Struktur samspel med omgivande bebyggelse/miljé| Samspelar bebyggelsen med omgivande bebygge
social hallbarhet eller kan det uppsta problem mellan befintlig

bebyggelse och tankt bebyggePanebar en
utbyggnad en socialt hallbar utveckling med blands
bebyggelse (villor och flerbostadshus) och ocksa
blandade upplatelseformer (hyresch dganderatt)
Centrumnara inifran och ut Innebar exploateringen att staden vaxer inifran och
ut elleratt man bygger i dess utkanter vilket innebd
en dalig resurshushallning med bland annat mark.
Cf SNJ é&ampokling. A G I NJ

Stations och eller kollektivtrafiknara Ligger tankt bebyggelse néara Falkenbergs stadn
tagpendlingsmajlighegller naranagot
kollektivtrafikstrdk C £ S NJ & é@anpokling. A G I )

5.2.1. Sammanvagd bild av varderosorna

Lite grovt kan de féreslagna omradena delas in i tre grupper. Den gruppen som ger storst utfall i
varderosorna bestar till storsta delen av de foreslagna omvandlingsomed@esselsTegelbruksomradet,
gamla Bingardsomradet och Tanga parkstad). Det har att géra med att de redan ingar i stadsstrukturen och
darfor har en fungerande infrastruktur, och anledningen att de foéreslas fa en annan markanvandning &r for
att det skulk vara positivt for kopplingar i staden. Det faktum att manga av dem ligger centralt innebar
ocksa en god tillganglighet till kollektivtrafik, service och organiserad rekreation. Daramoéhga

parkstad, Wessels octa@la bangardsomradet pafallande swaappling till gronstruktur. Men forutom
omvandlingsomraden aterfinns i den 6vre tredjedelen ocksa Gustavsberg och Hansagardsvagen.

Den tredjedel som & andra sidan ger minst utslag pa& varderosorna ar till stérsta delen omraden som ligger i
stadens utkantFlera av dessa har hogt varderad koppling till gronstruktur och manga genererar ett hogt
antal bostader i forhallande till omradets yta. Dock &r narheten till organiserad rekreation och service
patagligt 1ag i de flesta av dessa omraden
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5.3.Skogstorpoch Smedjeholm

Skogstorpvar en liten by bestdende av nagra torp och gardar som hette Eneskogstorp. Manniskorna som
bodde har livnarde sidgramfor allt pa fiske. Har 1ag aven en skoindustri. Skogstorp tillhorde Stafsinge kommun

fram till 1971. Skogstorp &r en faiffevanlig och lugn stadsdel pa liteavstand francentrum. Skolan och dess
intilliggande gronomrade utgdr Skogstorps hjarta.

————

Teckenforklaring

D Planomradet
-

Plankorsning omvandling
@5 GC-korsning under utveckling
@ Planskilda gc-korsningar
Holmarér o
y « = = Prioriterade cykelstrak

~= == Cykelstrak

Lokala cykelkopplingar

3 Kollektivtrafikstrak
®  Planerad koppling fér végtrafik
®  Koppling vag 767

Strandhaga

406 Ny N - . Vag 767 utredningsomrade
N\ Omvandlingsomrade

Befintlig bostadsbebyggelse

/; Lampliga fértatningsomraden
5L Sammanhéngande bostadsbebyggelse

, 1 Gronstruktur
k Vardefulla grundbottnar

\l Mangfunktionell bebyggelse
\s Befintlig verksamhet, industri

Verksamheter, industri

Areell naring

| den fordjupade Oversiktsplanen tittar vi p& hur Skogstorpradetkan utvecklapa minst 3Grs sikt. Vi har bland
annat tittat pa var det gar att bygga nya bostader och utveckla ny verksamhetsmark. Men &ven var gronstruktur ska

bevaras eller utvecklas och hur det framtida resandet kan se ut. Scrolla ner for att lasa vidare eller anvand var
webbkarta.

5.3.1. Befintliga bostadsomradenamt fortatningsomraden

Befintliga bostadsomraden.

Inom dessa foreslas inga storre forandringar. Fortatning kan vara mojlig attipgistaka fallse
Fortatningsanvisningarna.

Fortatningsomraden

Skogstorp bor fortatas inifran och ut. | stadsdelens kakudle flerbostadshus kunna bidra till att fler som vill bo i
lagenhet kan bo i Skogstorp. FOP Falkenbergs markanvéndningskarta anger &ven ett antal nybyggnadsomraden i
Skogstorps utkant. Genom de bostader som kan skapas med fortatning och exploateBkagstorp ett bra
underlag for ytterligare service, och ett attraktivt litet centrum skulle kunna blomstra i stadsdelens mitt.
Utpekade fortatningsomraden ger ett ungefarligt antal av 8500 tillkommande bostader.

F1.
Radhus eller smahus for att kotafiera den pabdrjade strukturen i kvarter och gator.

F2.
Radhus eller flerbostadshus32vaningar.
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5.3.2.

F3.
Radhus eller flerbostadshus32vaningar.

F4.
Radhus eller flerbostadshus32vaningar.

F5.
Flerbostadshus-3 vaningar med verksamheter i bottemig.

F6.
Radhus eller flerbostadshus3vaningar.

F7.
Radhus eller flerbostadshus3vaningar.

Sammanhangande bostadsbebyggelse

2. Holmaroér

Foreslaget utbyggnadsomragirygt 30 ha) vastra Skogstorp for i huvudsak bostadem inkluderar dven
exenpelvisservice, kontor samt gator, fritidsanlaggningar, pah naturytor Bostadernaor ha blandade
storlekar samupplatelseformer och berédknas till runt 300 bostad&irskola kommer att kravas.

Plats for eventuell fritidsanlaggning kan ocksa Hlielk. Omradet utformas som en del av Skogstorp och inte ett
friliggande bostadsomrade. Viss hansyn bor tas till landskapshilden och gréna sammanhangande strak som binder
ihop Skogstorp med havet ska beaktas. D& det i dagslaget finns problem med deimegngransande
bebyggelseomraden sa behdver dagvattenfragan utredas grundligt. Inledande skisser bor tas fram som illustrerar
hur omradet i sin helhet kan utformas. Dessa bor dven innefatta lokala grénomraden for spontanlek etc.
Skyddsavstand mot Kustwig(vag 735) samt allméntillgangliga vistelseytor (lekplats,gapkér inberéknat i

omradets yta.

B Nirhet till gronbla strak/miljéer

> M Narhet till service (1000m)

=z

=

')z Narhet till organiserad rekreation (kultur, féreningsliv, idrott)

(o)

COD M Investeringsbehov normalt infor genomférande

) y

)S: Antal tillkommande bostader

m

2 Framkomlighet (jordbruksmark, annan andvéandning, férorenad mark, buller, dgostrukturer etc.)
B Struktur samspel med omgivande bebyggelse/miljo, social hallbarhet
M Centrumnéra inifran och ut

Stations- och/eller kollektivtrafiknira
SPue.gjuioueD

Omradet innebar en utvidgning av Skogstorp mot havet och beréaknas generera ett stort tillskott av bostader.
Service, forutom kommersiell och i forma lBvsmedel, finns i anslutning till omradet. Under forutsattning att
Holmardérutvecklas med en blandad bebyggelse och denna samspelar med néarliggande bebyggelse skapas goda
forutsattningar for en socialt hallbar kvartersmiljo.
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3. Strandhaga

Foreslaget tbyggnadsomradédrygt 25 ha) vastra Skogstorp for i huvudsak bostadem inkluderar aven
exempelvisservice, kontor samt gator, fritidsanlaggningar, parth naturytor Bostaderna bor ha blandade
storlekar och upplatelseformer och beraknas till ruB@ostaderForskola kommer att krava®mradet bor

utformas som en del av Skogstorp och inte ett friliggande bostadsomrade. Viss hansyn bor tas till landskapsbilden
och gréna sammanhangande strak som binder ihop Skogstorp med havet ska beaktas dagstiégét finns

problem med draneringen i angransande bebyggelseomraden sé behdver dagvattenfragan utredas grundligt.
Inledande skisser bor tas fram som illustrerar hur omradet kan utformas. Dessa bor dven innefatta lokala
gronomraden for spontanlek etck@ldsavstand maBmedjeholms reningsverKustvagen (vag 736¢h
Skomakarledesamt allmantillgangliga vistelseytor (lekplats, peid) ar inberaknat i omradets yta.

Det &r viktigt att utbyggnad av omrédet inte innebar

W Nérhet till gronbla strak/miljder

W Naérhet till service (1000m)
Narhet till organiserad rekreation (kultur, féreningsliv, idrott)
M Investeringsbehov normalt infér genomférande

Antal tillkommande bostader

H3AYLSOg TVINY

Framkomlighet (jordbruksmark, annan andvandning, férorenad mark, buller, dgostrukturer etc.)
B Struktur samspel med omgivande bebyggelse/miljs, social hallbarhet
M Centrumnira inifran och ut

Stations- och/eller kollektivtrafiknira

Spuegjuioued

Omradet innebar en utvidgnirgy Skogstorp mot havet och ger ett stort tillskott av bostader och ligger nara
service forutom kommersiell service i form av livsmedel. Under forutsattning att omradet utvecklas med en
blandad bebyggelse s& samspelar bebyggelsen med omgivande bebygbetseebar social hallbarhet.
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5.3.3.

4. Kroka

Foreslaget utbyggnadsomradirygt 15 ha)i Kroka for i huvudsata70 bostéader. Har skulle dock en

kombination av bostader och icke stérande verksamheter som hantverksféretag eller liknande kunna vara méjlig.
Detta framfor allt i kombination med omrade 201, se beskrivnidigservandum for narheten till Smedjeholms
verksamhetsomrade.

Omradet har en viktig funktion ur social hallbarhet genom att knyta ihop Skogstorp med staden. Det ligger
strategiskt ur manga aspektmen har ett visst avstand till organiserad rekreation och kommersiell service i form
av livsmedel.

M Nérhet till grénbla strak/miljser

M Narhet till service (1000m)

)_Zj Narhet till organiserad rekreation (kultur, féreningsliv, idrott)
i M Investeringsbehov normalt infér genomférande
8 Antal tillkommande bostader
>
% Framkomlighet (jordbruksmark, annan andvandning, férorenad mark, buller, dgostrukturer etc.)
= W Struktur samspel med omgivande bebyggelse/miljs, social hallbarhet
M Centrumndra inifran och ut
Stations- och/eller kollektivtrafiknira
9Due,;94woua'9

Gronstruktur

403. Stafsinge IP med omnejd
Innefattar &ven motionsslinga. Omradets skotsel bor sakerstélla friluftslivsvarden for de boende i Bk&gstor
utvecklingspotential finns.

404. Strandhaga
Omradet &r ytterst schematiskt illustrerat och innebar att det vid utbyggnad av sammanhangande
bostadsbebyggelse i omradet ska séakerstéllas ett gronstrak fran Skogstorps centrum till kusten.

405. Ageror Stafsinge strand

Strandangsomrade som &ven fortsattningsvis behover skotsel for att naturvarden ska kvarsta.
Utvecklingspotential finnb&de for den biologiska mangfalden déhdet rorliga friluftslivet men har mastor
hansyn tasill de naturvardersom finns Tilltradesforbud kan behova inféras pa framfor allt norra delar av
stréackan under hackningssésong.

406. Vastra Smedjeholm
Nuvarande markanvandnirigrtgar. Buffert och strévomrade mellan verksamheter och bostader. Kvarstar som
framtida markresev. Kan utvecklas med inriktning pa biologisk mangfald.

408. Tangvagens gronomrade
Genom omradet Ioper den stig som lokalt har dopts till Karleksstigen. Utveckling med inriktning narstrovomrade
samt mountainbikeomrade.
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5.3.4.

5.3.5.

5.3.6.

5.3.7.

5.3.8.

Mangfunktionell bebyggelse

201. Nara Kroka

Omrade fotjanstebaserad verksamhet sdkontor, ev Business to Businedsande| kommersiell och offerit
service, mindre verksamhetenriefattar &ven lokaler for hantverksféretag eller mindre icke stérande verkstader.
Innefattar inte tyngrestorskalig industri med stérre omgivningspaverkan. Inslag av bostader kan provas.
omréadet maste beaktas ny storre spillvattenledning.

Befintliga verksamhetsomraden

504. Smedjeholm

Omrade med mindre verksamheter med viss inriktning mot industriell hasasiet kontor och mindre lager.
Omradet omfattar ocksa befintlig atervinningscentral (Sandladan). Foretagens forsdlitzingig till bade
foretagsmarknaden samt privatmarknaden. Planuppdrag finns pa att oka mojligheterna till industriell handel.

| omrades sydvastra del ligger stadens avloppsreningsreningsverk, Smedjeholms aviogsgeskirifintlig
mark for industrnordvast om och i anslutning till avioppsreningsverket kommer att behdvas for framtida
expansion av avloppsreningsverket.

Areell néring

Omrade som framst anvands for areella naringar och andra landsbygdsanknutna verksamheter, till exempel
besoksnaring, dar lokaliseringen bygger pa placeringen i ett jordbrukslan@kaiérekommer dven
bostadsbebyggelse som har en anknytning till jordbrsleent obrukad mark (impediment) férekomma.

Vatten

Vattenomraden med hogt bevarandevarde med stort varde for hela ekosystemet i havet. Omradet ar ekologiskt
kansligt och ska skyddas s& langt som majligt mot atgarder som skadar naturvardena. Genetti @dbo
grundare vatten an 6 meter speciellt vardefullt som yngelkammare for livet i havet.

Hallbart resande

| omradets dvergripande stadsstruktur bor gaende och cyklister tydligt priasit&ena cykelkopplingar och goda
forbindelser ar viktigt for atfler ska vilja och kunna cykla. Cykelstraket utmed Stafsingevagen och i forlangningen
Stafsinge kyrkvag skapar narhet till kringliggande omraden samt en gen koppling till stdtmmeddet foreslas
avenett cykelstrak langs med Glommenvagdket utgoren viktigkoppling tillOlofsbo havsbadchfér boende i
Skogstorp.

For att framja hallbart resande bor den lokala kollektivtrafiken vara tillganglig. | omradet foreslas tva
kollektivtrafiklinjervarav en féljer Sanddynevagen &imsorjer Strandhaga, Htoardr och i férlangningen

Glommen. Med féreslagen bussgata mellan Skomakareleden och Akarevagen genom Kroka skapas &ven en gen
koppling till centrum.
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5.4.Stafsinge

Stafsinge socken Bickte sig fran Olofsbo vid havet till Hasslas. Centralt &r Stafsingek& som ocksa ligger i
anslutning till Stomma kulle. | omradet har manniskor batalla tidervarfor det ar gott om fornminnen. | 6vrigt
ar omradet praglat av jorbruksverksamhetoch har hyst manga gardar

Trdinge

" 2]

Skarslig

Teckenforklaring
D Planomradet
Plankorsning omvandling
GC-korsning under utveckling
Planskilda gc-korsningar
Prioriterade cykelstrak
Cykelstrak
Lokala cykelkopplingar
Kollektivtrafikstrak
Planerad koppling for vagtrafik
Koppling vag 767
' V&g 767 utredningsomrade
Omvandlingsomrade

Befintlig bostadsbebyggelse

Lampliga fértatningsomraden
Sammanhéangande bostadsbebyggelse
Gronstruktur

Vardefulla grundbottnar
Mangfunktionell bebyggelse

Befintlig verksamhet, industri
Verksamheter, industri

Areell naring

| den fordjupade 6versiktsplanen tittar vi pér Stafsingeomradet kan utvecklas p& minst 30 ars sikt. Vi har bland
annat tittat pa var det gar att bygga nya bostader och utveckla ny verksamhetsmark. Men &ven var gronstruktur ska

bevaras eller utvecklas och hur det framtida resandet kan se ut.&Seelfor att 1asa vidare eller anvand var
webbkarta.

5.4.1. Befintliga bostadsomraden samt fortatningsomraden

Befintliga bostadsomraden.

Inom dessa foreslas inga storre férandringar. Fortatkangvara mojlig att préva mestora delar av omradet ar
under utbyggnad.
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6.1.1. Sammanhangande bostadsbebyggelse

6. Stafsinge prastgard

Foreslaget utbyggnadsomradea 9 ha) Stafsinge for i huvudsak bostadeen inkluderar dveexempelvis
service, kontor samt gator, fritidsanlaggningar, pargh naturytor Krav pa forskal kan komma att stéllas.
Utbyggnaden kan ske under forutsattning att befintlig verksamhet avvecklas. Omradet ar en fortsattning pa
utbyggnaden av stadsdelen Stafsinge och berdknas kunna rgantf@ bostéder. Bostaderna bor ha blandade
storlekar och uppl&ilseformer. Inom omradet kan behov finnas for service i form av férskola. Omradet bor
utformas som en del av Falkenbergs stad och inte ett friliggande bostadsomrade. Inom omradet ska aven
allméantillgangliga vistelseytor (lekplats, patk) tillgodoses. Bn gronbla strukturen binds samman med
narliggande omradd.omradet maste beaktas ny storre spillvattenledrsagnt narheten tilvag 746
(Langasvagen)

M Nérhet till gronbla strak/miljder

M Nirhet till service (1000m)
Narhet till organiserad rekreation (kultur, féreningsliv, idrott)
M Investeringsbehov normalt infér genomférande

Antal tillkommande bostader

H3ayLS0g TVLINY

Framkomlighet (jordbruksmark, annan andvandning, férorenad mark, buller, dgostrukturer etc.)
M Struktur samspel med omgivande bebyggelse/miljs, social hallbarhet
M Centrumnéra inifran och ut

Stations- och/eller kollektivtrafiknira

®Pue0;woueD

Omradet kan innebara ett tillskott av bostader i forhallande till storlekenmédet. Det &r ing ett prioriterat
utbyggnadsomrade, da det idag inte foljer princiggtvaxa fran centrum och ut. Omradet kraver storre
investeringsbehov i infrastruktny storrespillavioppsledningnaste till) det finns aktiv jordbruksverksamhet i
omradet idag, inkisive djuruppfodningNy
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8. Gustavsberg

Foreslaget omradéea20 hapor planeras med en variation av relativt téat bostadsbebiggech omfattar dven

skola ocHérskolameninkluderar &verexempelvisservice, kontor samt gator, fritidsanlaggningar, pargh

naturytor. Det beréknas kunna rymn¥®0bostéder. Bostéaderna bor ha blandade storlekar och

upplatelseformer. Omradet i norr, narmast kyrkan och Stomma kulle, &r avsatt att utvecklas for kyrkans
verksambhet, till exempel utokad kyrkogéard. Har ska irmestaddebyggelse tillkomma. Narheten till Stafsinge

kyrka och dess kulturhistoriska miljé kraver viss anpassning av den bebyggelse som hamnar narmast kyrkomarken
och Stomma kulle. Allmantillgangliga vistelseytor (lek@tt$ ska raknas in i omradet.

Exploatering av omradet bor inledas med en utredningsskiss dar det &r viktigt att ha en évergripande idé om
sammanhangande grénstruktur

M Nérhet till gronbla strak/miljder

M Nirhet till service (1000m)

>
é Nérhet till organiserad rekreation (kultur, féreningsliv, idrott)
é M Investeringsbehov normalt infér genomférande
(ﬁ Antal tillkommande bostader
E Framkomlighet (jordbruksmark, annan andvandning, férorenad mark, buller, dgostrukturer etc.)
M Struktur samspel med omgivande bebyggelse/miljs, social hallbarhet
B Centrumndra inifran och ut
Stations- och/eller kollektivtrafiknira
apung;woua'E)
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forhallande till storleken p& omrade®mradet ligger i narhet av kommersiell och kommunal service, organiserad

rekreation och kollektivtrafikstrak. Under férutsattning att omradet utvecklas med en blandad bebyggelse sa

samspelar bebyggelsen med omgivandbymgelse och innebar social hallbart@bservandum for nedlagd

deponi i omrédet.

6.1.2. Gronstruktur

407. Falkenbergs mossé&inneskogsmossen
Omradets sodra delar utvecklas for det rorliga friluftslivet med inriktning pa promenadstrak. Fortsatt utveckling
kan dterhand ske norrutOmradetbdr &ven utvecklas med inriktning pa biologisk mangfald.

Omradets placering ar inom cykelavstand for stora delar av Falkenbergs stad. Omradets potential som
narstrovsomrade forutsatter trafiksakerhetshojande atgarder for oskgedrafikanter utmed Stafsingevagen.

409. Gamla banvallen

Omvandling av det gamla jarnvagssparet till ett gront promeneh cykelstrdk som utgor en viktig lank i att binda
samman de nordvéstra delarna av staden och resten av staden, d&ven med de $éara @eanstaende innebar
ocksa att en ny hallbar I6sning for nuvarande godshantering pa jarnvag amistinas eftersom befintliggpar
forsvinner.Det grona straket sammanfaller ocksa med planerna for ett nytt huvudledningstrak for dgbks
spillvatten. Strackningen pa detta strak ar fran Hjortsberg till Stafsinge.

410. Biskhultsskogert Pérlan- Glaspéarleskogen

Fortsatt utveckling och skotsel av det viktiga teh narrekreationsomradet som knyter samman Falkagard med
StafsingeOmradetbor dven utecklas med inriktning pa biologisk mangfald.
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6.1.3.

6.1.4.

6.1.5.

411.

Stafsinge gronomraden

Utvecklas som ett viktigt narrekreationsomra@@mradetbor dven utvecklas med inriktning pa biologisk
mangfald Har ligger aven den sa kallade Aéflens fotbollsplaner.

412, Stafinge hala
Utvecklas som ett viktigt narrekreationsomréde med tyngdpunkt pa natuéndiologisk méngfald saratt
omradet kopplas samman med Stomma kuhem omradet finns potentiellt fororenad mark.

Mangfunktionell bebyggelse

200.Smedjeholms gard

Onrade for kontorev Business to Businedsande| kommersiell och offentlig service och mindre verksamheter.
Innefattar aven lokaler for hantverksforetag eller mindre verkstéader. Innefattar inte tyngre storskalig industri med
stérre omgivningspaverkan.diag av bostader kan prévas. Vidareutveckling av dagens atervinningsanlaggning
eller annan férenlig verksamhet.

202. Stafsinge

Omrade for utveckling av dagens Tangaomrade med verksamheter som kombinerar bade tjanster och produkter.
Foretagens forsaljninganror sig till bade foretagsmarknaden samt privatmarknaden dock med en betoning pa
foretagsmarknaden. Aven verksamheter inom upplevelsesektorn kan vara aktuell. Omrédet ska skydda
bebyggelsen inom Gustavsberg fran buller fran vag 767 och darmed far vhgtsama inte ha nagon
omgivningspaverkan.

204. Tanga

Omrade for framfor allt kontor och handel mot konsumentledet (dock ej livsmeslklsallankopshandel
kommersiell och offentlig service, mindre verksamheter och innefattar &ven lokaler for hantvetigfélier
mindre icke storande verkstadedmradet utvecklas med stor omsorg géllande val av etableringar och
utformning.

Trafikproblematiken kring Tangarondellen méaste l6sas innan exploatering av omradet kabsieandum for
den kraftledning som l6pegenom omrédet.

Befintliga verksamhetsomraden

503. Tangaomradet
Omrade med mindre verksamheter med viss inriktning mot hafultelk ej livsmedeBamt kontor. Foretagens
forsaljningriktar sig till bade foretagsmarknaden samt privatmarknaden. Ingen fondgdreslas.

Hallbart resande

| omradets dvergripande stadsstruktur bor gaende och cyklister tydligt priast€sena cykelkopplingar och bra
forbindelser mellan bostader, service och arbetsplatser ar viktigt for att fler ska vilja och kunn&yigtkiraket
langs Stafsingevéagen skapar narhet till kringliggande omrédden samt en gen koppling till st&iooewvandling
avbanvallertill ett gront promenad och cykelstrak utgdikasaen viktig lank i att binda samman Stafsinge med
kringliggande omraeh ochcentrum.En omvandlingv banvallerméjliggors vid avveckling av industrisparet.

Parallellt med den befintliga bron 6ver jarmnvéagen vid Stafsinge prastgard foreslas en planskild passage for gang
och cykeltrafikanterEn separat planskild korsninkudie starka kopplingen mellan Stalagard och Stafsinge samt
forbattra trafiksékerleten for oskyddade trafikanter.

Den befintliga gtunneln under vag 767 diFalkagard/Arvidstorpmgestaltasned trygghetsskapande atgarder
da den idag upplevs som otrygglaende i omradetVid Falkagard féresl@ven en ny infart/utfart utmed/ag
767. Detta for att starka omradet som idag upplsesavskilt fran évriga staden

Vid Gustavsberg/Arvidstorp planeras det redan idag for en rondell samt planskilcbghrayketorsning vilket &r
en forutséttning for att Gustavsberg i framtiden ska kunna bebyggas.
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6.2.Hamnen med omnejd

Hamnen med omnejdir ett utfyllt havsomrade som borjade anvandas som stadens tipp officiellt 1955 och
avslutades 1996 (Utredning av Falkenbergs Depinkl LévstavikenDel Il Kunskapssammanstéllningkerberg
2010). Utfylinaden utgors av en blandning av industihygg, och hushallsavfall. Idag utgérs markan
industrimark som anvands av férhallandevis tung industimradet omfattar Terminalen, Giteriet och

Valskvarnen
i Bangfr?!‘ det N a7
P Jr % Ne"\ %
\“\, 3
1 Fon——as/ a8

430

Teckenforklaring
D Planomradet

™  Plankorsning omvandling
GC-korsning under utveckling

Planskilda gc-korsningar

Prioriterade cykelstrak
Cykelstrak
Lokala cykelkopplingar

3 Kollektivtrafikstrak

6.2.1.

\ : 50 o o vata

anerad koppling for vagtrafik
Koppling vég 767
s V&g 767 utredningsomrade
\ Omvandlingsomrade
\\ Befintlig bostadsbebyggelse

Lampliga fortatningsomraden

“ Sammanhangande bostadsbebyggelse
N Gronstruktur
Vardefulla grundbottnar
Mangfunktionell bebyggelse
Befintlig verksamhet, industri

Verksamheter, industri

Areell naring

| den fordjupade 6versiktsplan tittar vi pa hutHamnen Gjuteriet och Valskvarndan utvecklas pa 30 ars sikt. Vi
har bland annat tittat pa var dekulle kunna gatt bygga nya bostaderamtutveckla befintlig verksamhstark. Men
aven var gronstruktur ska utvecklas och hur det framtida resandet kan ksiearhtida arbete med den férdjupade
Oversiktsplanen och dess inriktningar sakerstitl stor hansyn tas till féretagens forutsattningar och villkor i
hamnomradet Scolla ner for att lasa vidare eller anvand var webbkarta.

Befintliga verksamhetsomraden

505. Terminalen

Omradet Terminalen &r det omrade som Falkenbergs kommun definierar somhsieilvamradetoch det ar

framfor allt har det i dagslaget finns hamnanknutestksamhet. For omradet ses ertatt utveckling av
hamranknutenverksamhet.
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6.2.2.

6.2.3.

6.2.4.

Omvandlingsomrade till gronstruktur

106. Lovstaviken

Omradet omvandlas fran idag detaljplanelagd industrimark till en utveckling som stérre havsnéra friluftsomrade.
Omradethor aven utvecklas med inriktning pa biologisk mangf@iuiradet utreds separat, med en
medborgardialog som grund. Sedan tidigare finns det ett underlag till hur omradet skulle kunna utvecklas
(Lovstaviken, inventering och forslag. Selander och Beng28t8).

Omvandlingsomrade till mangfunktionell bebyggelse

104. Valskvarnen

Omrade pa sikt for mangfunktionell bebyggelse med icke stérande verksamheter. | den norra delemieakepa
l&ng sikt bostader prévas. Inom omradet finns markfororeningar, tursgeorter och 6versvamningskanslig
mark (havsytehojning).

105. Gjuteriet

Omradet omvandlas fran nuvarande omrade for tung industri till ett omrade for mangfunktionell bebyggelse dar
exempel pa verksamheter ar offentlig och kommersiell service, kontodrmioke stérande verksamheter,

fritids- och besoksanlaggningar med mdreslag av bostader kdmlelarpd mycket lang sikt proga

Héallbart resande

Industrisparet féreslas avvecklas vid den tidpunkt d& alternativ finns for att kunna sakerstalla en hallb
godshantering. D& spéret har en &g nyttjandegrad och pa sikt kommer att behéva en omfattande
upprustning boér dess vara eller icke vara stéllas mot ekonomiska och sociala nyttor med att utveckla
bangardsomradet samt sparet till en annan funktion. Id&guindustrisparet en fysisk, social och mental

barriar mellan Véastra gardet och centrum samt Stafsinge och Skogstorp i nordvast. Genom att avveckla
sparet skulle staden bli mer sammanhangande och tillganglig. En saddan utveckling kommer dock att behéva
studeras narmare. Inom den utredning som ska tas franfn&nnen med omnejihgar dven att utreda
industrisparet och dess funktion.

Ytterligare en anledning till avvecklingen av industrisparetttivi pa en langre horisont ser en annan
godstransportutvekling dar gods kommer att rangeras p& annan plats &n i centrala Falkenberg. OP 2.0 pekar
ut plats fér enomlastningsstatioriill vilken gods transporteras med fordon for att sedan lastas om till

jarnvag. Detta for att skapa en mer effektiv, hallbar octesflantering av godstransporter dar ocksa

livsmiljon for boende i Falkenbergs stad forbattias. omlastningsstation innebar att dvriga
verksamhetsomraden kan forsorjas med industrispar utan att de tunga transporterna genom staden okar.
Dessutom ser vi igh langsiktiga omvandlingen angransande omraden till hamnett omrade formindre
verksamheteoch inte stérande verksamheterdén norra delerfinnsmgjlighet att préva bostadeblandat

med offentlig och kommersiell service, kontor, fritidsh bestkanlaggningar med mera.

Vid en successivt forandrad funktion av markanvandningen i hamnen bor atgarder i gatunatet utredas for att

prioritera oskyddade trafikanter samt for att starka kopplingen meflamnen med omnejd och vastra
gardet.Utmed soderbronsodra deféreslas en gangch cykelkoppling.
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6.3.Vastra girdet

Omradet planlades under 193talet da det radde stor brist pa arbetarbostader. Manga av de som flyttade in
har arbetade p& varvet under industrialismens glansdagar. An idag har omradet lpii@é nara till stora vagar
och industrier. De norra kvarteren ar praglade av narheten till den gamla jarnvéagsstationen
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| den fordjupade 6versiktsplanen tittar vi p& Riistra Gardekan utvecklapa minst30 ars sikt. Vi har bland annat

tittat pa vardet gar att bygga nya bostader, bland annat genonfiéattita. Men aven hur det framtida resandet kan se
ut. Scrolla ner for att lasa vidare eller anvand var webbkarta.

6.3.1.

Befintliga bostadsomraden samt fortatningsomraden

Befintliga bostadsomraden.

Inom desa foreslas inga storre forandringar. Fortatning kan vara mojlig att penstaka fallse
fortatningsanvisningarna.

Fortatningsomraden

Fler flerbostadshus i en centrumnara stadsdel. Fortatning av Vastra gardet &r i dagslaget mindre lampligt s& lange
hamnen, Lovstaviken och framférallt bangardsomradet ar kvar i nuvarande anvéandning och utftipeadade
fortatningsomraden ger ett ungefarligt antal 825- 350tillkommande bostader.

FB

Bygga till eller ersatta med radhus eller mindre flerbostadsk@syan. Endast aktuellt efter eller i samband med
omvandling av bangardsomradet.

.
Flerbostadshus-3 vaningar.

F10.

Flerbostadshus-3 vaningar. Dock behover funktionella grona friytor ingd. Endast aktuellt efter eller i samband
med omvandling aGjueriet. Omradet kan alternativt utvecklas med service och icke stérande verksamheter
Vad det géller det alternativet @vstandet till befintliga bostadeavgérandevad omradet kan anvandas till.
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FL1.
Bygg pa hojden. Flerbostadshus 4 vaningar.

FL2.
Radwus/ mindre flerbostadshus-2 vaningar.

FL3.
Radhus/ mindre flerbostadshus®vaningar.

6.3.2. Omvandlingsomrade till sammanhangande bostadsbebyggelse

103. Bangardsomradet

| omradet(ca 7 hajorslas en utveckling av forhallandevis tat, stadsméssig bostadstelsgmen inkluderar
avenexempelvisservice, kontor samt gator, fritidsanldaggningar, pargh naturytor Den befintliga barridren
mellan Vastra Gardet och centrum férsvinner och staden ges en méjlighet att vaxa samman. Bebyggelsen
kommer att behdva utfonmas med hansyn till narliggande verksamif@lr att hela omradet ska kunna

omvandlas behovs en ny hallbar l6sning fér nuvarande godshantering pa jarnvag anordnas, nar befintliga spar
forsvinner Skisser hgsresenterats som visar pa vilka volymer av bgi@jge som kan inrymmas men skisserna
visar dven pa ett viktigt genomgaende gronstrdk. Omradet beraknas kunna rya#d@ bostader. Centrumnara
lagefor forskolal omradet kan ett storre VWedningsstrak komma att behéva dras.

Gronstraket, som aven artatykelstrak, binder samman bostadsomradena i nordvastra Stafsinge (Falkagard och
Bjornhults by) med centrum, se omrade 508. Gronstraket binder &ven samman den norra delen av staden med
den sodraOmradet ligger nara kollektivtrafikstrak.

M Narhet till gronbla strak/miljcer

M Narhet till service (1000m)

)z> Narhet till organiserad rekreation (kultur, féreningsliv, idrott)
l)_z' M Investeringsbehov normalt infor genomférande
é Antal tillkommande bostader
§ Framkomlighet (jordbruksmark, annan andvéndning, férorenad mark, buller, dgostrukturer etc.)
= M Struktur samspel med omgivande bebyggelse/miljs, social hallbarhet
M Centrumnéra inifran och ut
Stations- och/eller kollektivtrafiknira
SPue o woueD

Omradet kan inebéra ett storre tillskott av bostader i forhallande till storleken p& omradet. Det har narhet till
service och organiserad rekreation och foljer principen att vaxa inifrdn och ut. Omradet har langre till gronbla
miljéer och det kommer att bli mer kompticat att genomfora pa grund av narhet till bullerkapiatentiellt

fororenad mark och att det idag anvands for annan verksamhet som kommer att behéva omlokaliseras. Detta
kommer att krédva en storre investering &n for en genomsnittlig exploatering.
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6.4.Centum

Har ar stadens mittpunkt. Gatunatet med anor fran medeltiden foljer Atrans former. De offentliga rummen
ligger uppradade langs med en diagonal, frn Tullbron upp till Stortorget dehnybyggda Argus. Falkenbergs
¢§PYTE I & idtlawdé stosdisaihranhangandeomrédena av liknande karaktér i Sverige. Vid den gamla

stationen liggerett par kvarter med byggnader, kyrka ocrerksamhetersom beréattar omhur det gamla
stationssamhallet var disponerat
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| den fordjupade 6versiktsplanen tittar vi pA hum@am kan utvecklas pa minst 30 ars sikt. Vi har bland annat tittat pa
var det gar att bygga nya bostader bland annat gefintatning. Men aven hur det framtida resandet kan se ut.
Scrolla ner for att lasa vidare eller anvand var webbkarta.

6.4.1.

Befintliga bastadsomraden samt fortatningsomraden

Befintliga bostads, affarsg och kontorsomraden.

Inom dessa foreslas inga storre forandringar. Fortatning kan varayrmatijprova i enstaka fall, se
fortatningsanvisningarna.

Fortatningsomraden

Flera fortatningsprakt ar just geomforda, eller snart pa gangetrum. Har finns manga saval enskilda
byggnader som hela kvarter som bor skyddas, men det finns nagra platser dar utrymme finns for fler bostader.
Fortatning icentrum handlar om avvagningen mellan det pesitmed fler manniskor som kan dela p& den
infrastruktur och service som finns i stadsk&rnan och skapa liv och rorelse, samtidigt som hér redan finns en

begransning i antalet friytor, sdvél offentliga som semiprivata bostadsmiljfieekade fortatningsomden ger
ett ungefarligt antabv475- 525 tillkommande bostader.

F14.
Kvarteret KrispelaFlerbostadshus-8 van

F15.
Stadsvillor, radhus, flerbostadshuS82an
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F16.
Flerbostadshus 5 van (planlagd)

F17.
Vardcentralens parkeringsyteflerbostadshus 34 van

F18.
Flerbostadshus 4 van (planlagd)

F19.
Nordeahuset: bygg pa hojded van (verksamheter i bottenplan)

F20
Soderbro center: Bebygga parkeringsytan. Flerbostadsugd®

6.4.2. Gronstruktur

422 Laxpromenaden
Laxpromenaden underhalls sqgromenadstrak, &ven med uppehéllsytiian dven utvecklas med inriktning pa
biologisk mangfald.
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6.5.Arvidstorp

Har I&g tidigare en del av stadens utmarker med ljunghedar. Placeringen i en sluttning just ovanfor stadens
centrum ger omradet en speciell karédr. Langst upp i Arvidstorpsbacken &r utsikten 6ver staden och havet

slaende. | den har omradesindelningen ingar dven delomradet Valencia. Tva stora utvecklingsomraden ar gamla
Wessels (6op) och kvarteret runt Argus.
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| den fordjupade dversiktsplaneittar vi p& hur Arvidstorp kan utvecklas pa minst 30 ars sikt. Vi har bland annat tittat

pa var det gar att fortata. Men aven hur det framtida resandet kan se ut. Scrolla ner for att lasa vidare eller anvand var
webbkarta.

6.5.1. Befintliga bostadsomraden samt ftétningsomraden

Befintliga bostads, affarsg och kontorsomraden.

Inom dessa foreslas inga storre forandringar. Fortatning kan vara mojlig att prova i enstaka fall, se
Fortatningsanvisningarna.

Fortatningsomraden

Den 6vergripande principen handlar har ier centrumnara bostader. Stora omraden &r angivna som lampliga
eller mojliga for fortatning. Inom dessa kan ett antal projekt med fordel prévas, men tanken &r inte att hela de

markerade omradena ska omvandlas. Utpekade fortatningsomraden ger ett uliggedatal av 75 100
tillkommande bostader.

F21.
Stora tomter ger potential for tillbyggnader eller omvandling.

F22.
Flerbostadshus-2 vaningar.

F23.
Flerbostadshus,-2 van, verksamheter i bottenplan.
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6.5.2. Omvandlingsomrade till sammanh&angande bostadslyggelse

102. Wessels

I omradet(ca 3,5 hajorslas en utveckling av bostader men aven kontor, offentlig och kommersiell semwite
tillskapad gronstrukturOmradet beraknas kunna rymroal00 bostader. Narmast fiarrvarmeverket behaver det
i ett detaljpaneskede narmare utredas vad som kan tillkomma.

W Narhet till gronbla strak/miljser

W Nérhet till service (1000m)
Narhet till organiserad rekreation (kultur, féreningsliv, idrott)
B Investeringsbehov normalt infér genomférande

Antal tillkommande bostader

H3aY1S0g TVINY

Framkomlighet (jordbruksmark, annan andvéndning, férorenad mark, buller, dgostrukturer etc.)
M Struktur samspel med omgivande bebyggelse/miljé, social hllbarhet
M Centrumnéra inifrén och ut

Stations- och/eller kollektivtrafiknira

"’pung;woue‘o

Observandum for potentiellt férorenad mark, risken med nérheten till fjarrvarmeveskbtdess transporter
samt buller fran fjarrvarmeverket och kringliggande vagar.
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6.6.Tanga

Stadsdelen har ingen jattestiregen pragel utan uppfattas ofta som lite mittemellan Arvidstorp och Ostra
gardet. Dess topografi ar framtradande, dels vid den lutning som Iéper dels langs med Varbergsvagen och dels
lutningen ner mot stadskarnanDetta skapar flera vackra utblickar
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| den fordjupade 6versiktsplanen tittar vi p& hur Tanga kan utvecklas pa minst 30 ars sikt. Vi har bland annat tittat pa
var det gar att bygga nya bostader bland annat gefintatning. Men aven hur det framtida resandet kan se ut.
Scrolla ner for att lasadare eller anvand var webbkarta.

6.6.1. Befintliga bostadsomraden samt fortatningsomraden

Befintliga bostadsomraden
Inom dessa foreslas inga storre forandringar. Fortatning kan vara mojlig att prova i enstaka fall, se
FortatningsanvisningarnaTanga aterfins dock tva omvandlingsomraden: Wessels och Tanga parkstad

omvandlingsomradé01 och 102Dessutom star kvarteret Serum infor en ombyggnad. Dessa kommer innebéara
manga fler bostader.

Fortatningsomraden

Stadsdelen har ingen jattestark egen pragel utppfattas ofta som litenittemellan Arvidstorp och Ostra gérdet.
Utpekade fortatningsomraden ger ett ungefarligt antal av ca 50 tillkommande bostader.

F24.

Flerbostadshus-2 van. Omradet ligger langs ett starkt kollektivtrafikforsorjt strak (Varbergsyaged narhet
till sdval stationen, handel och centrum. Bor vara val lampat for en omvandling till flerbostaldigssdra
delen, kvarteret Serunpagar planlaggning for flerbostadshus.
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6.6.2.

6.6.3.

Omvandlingsomrade till sammanhangande bostadsbebyggelse

101. Taga parkstad

For omrade(ca 9,5 hajinns planuppdrag. Omradet &r tankt fér bostader och service i form av forgtaneaven
omfattas avexempelvikommersiell service, fritidsanlaggningar, paskh naturytorBostaderna bér ha
blandade storlekar och upitelseformer. Skyddsavstand mot verksamhet i norr och Klockaregatan samt
allmantillgangliga vistelseytor (lekplats gtéar inberaknat i omradets yta. Omradet berdknas kunna rymma runt
200 bostader.

<,

%
%
)
A
o
]

M Narhet till gronbla strak/miljcer
W Narhet till service (1000m)

Nérhet till organiserad rekreation (kultur, féreningsliv, idrott)
M Investeringsbehov normalt infér genomférande

Antal tillkommande bostader

Framkomlighet (jordbruksmark, annan andvandning, férorenad mark, buller, dgostrukturer etc.)

H3AYLSOd VINY

M Struktur samspel med omgivande bebyggelse/miljs, social hallbarhet
M Centrumnéra inifran och ut

Stations- och/eller kollektivtrafiknira

epue.;g;woua'&)

Som omradet planeras innebér det ett storre tillskattbostader i forhallande till storleken pa omradet. Det har
narhet till service och organiserad rekreation och féljer principen att vaxa inifran och ut. Det ligger nara
kollektivtrafikstrak och forhallandevis narhet till Falkenbergs station. Omrédetihgrd till gronbla miljioeoch

kan innehalla fororenad mark och idag finns verksamhet som kraver skyddsa@iedvandum for gentiellt
fororenad mark samt skyddsavstandfiirrvarmeverk, forséljning av drivmedel samt forséljning av brandfarliga
gasr.

Hallbart resande

| omradets Gvergripande stadsstruktur bor gdende och cyklister tydligt prioriteras. Gena cykelkopplingar och goda
forbindelser ar viktigt for att fler ska vilia och kunna cyia planskild gdngch cykelkorsning planeras idag

mellan Gustavsberg och Arvidstorp, denna kommer utgéra en viktig 1ank mellan omradena. Den befintliga gc
tunneln under vag 767 vid Falkagard/Arvidstorp ska dven omgestaltas med trygghetsskapande atgarder.

De centrala omvandlingsomradena har redan idag dodandelser till gangoch cykelvagnateMed

omvandlingen av banvallen till ett grént promenadh cykelstrdkommer kopplingen till kringliggande omraden
starkas.
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6.7.Stlagard

Stélagard ar ett omrade dar man bott i langliga tider vilket speglas i att hand annat finns fornminnen i form
av boplats och gravhdgakid Stalagard har det funnits en skola och i omradet Iag ett av de forsta
alderdomshemmen(fattiggardarna) i lanetden sa kalladeHallagardereller Stafsinge fattiggardvid garden
Hogen byggd man péa slutet pa 3@alet en flygfyr som ersatte den som tidigare funnits i Stafsinge kyrka. Har
fanns aven ett grustag fran vilket man ska ha hamtat grus d&-'gch Sprit skulle byggepa BacchusStrax intill
garden Lunden lag fram till slutet av 18a8let en marknadsplats dar man tva ganger om asglde kreatur,
hemsléjd och kramvarorKyrkstigen fran Hasslas till Stafsinge kyrka lopte genom omradet.

Vistra Torsholm
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--w
Skirslié Befintlig bostadsbebyggelse
Lampliga fortatningsomraden
Stafsinge pristgard Sammanhéngande bostadsbebyggelse

Gronstruktur
l Vardefulla grundbottnar
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= Befintlig verksamhet, industri
R Verksamheter, industri
/ S Areell naring

| den fordjupade Gversiktsplanen tittar vi p& hur Stalagardsomradet kan utvecklas pa minssig@ &ishar bland
annat tittat pa var det gar att bygga nya bostader och utveckla ny verksamhetdndikutsattning for att kunna
bygga ut omraden har &r att en ny stor tryckavioppsledning anlaggs, vilket ar en omfattande Kelginaen var

gronstuktur ska bevaras eller utvecklas och hur det framtida resandet kan se ut. Scrolla ner for att lasa vidare eller
anvand var webbkarta.
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6.7.1.

Sammanhangande bostadsbebyggelse

7. Stalagard

Foreslaget omradéca 65 hajir en ny stadsdel kring Stalagaitdundenfor framfor allt sammanhangande
bostadsbebyggelsgamt forskolanen dverexempelvisservice, kontor samt gator, fritidsanlaggningar, park

och naturytorOmradet beraknas kunna rymma minst 300 bostader. Bostaderna bor ha blandade storlekar och
upplatelsefomer. Det kravs dock att hansyn tas till séval kulturhistoriska varden som naturvarden och
landskapsbild nar bebyggelsen utformas. Skyddszon mot befintlig bergtakt kommer att krdvas. Exploatering av
omradet bor inledas med en utredningsskiss dar det aigtiktt ha en évergripande idé om sammanhangande
gronstrukturoch hur kebyggelsen kan utvecklas pa ett haltisitt, bland annatir VA-tekniskt perspektiv

Eventuellt skyddsavstand mot vag 747 och Vastkustbanan samt allmantillgangliga vistelseytes, (lekpla
narstrovomrade etc) ar iknat i omradetObservandum for den kraftledning som l6per genom omradet.

M Narhet till gronbla strak/miljcer
M Nérhet till service (1000m)

Narhet till organiserad rekreation (kultur, foreningsliv, idrott)
M Investeringsbehov normalt infér genomférande

Antal tillkommande bostader

Framkomlighet (jordbruksmark, annan andvéndning, férorenad mark, buller, dgostrukturer etc.)

H3AYLSOg TVINY

M Struktur samspel med omgivande bebyggelse/miljé, social hallbarhet
M Centrumnéra inifran och ut

Stations- och/eller kollektivtrafikndra

Spue0;woueD

Omradet kan innebara ett storre tillskott av bostader i forhallande till storleken pa omradet. Pa sikt &r omradet emngpasckli
pendelnara boendenen foljer i dagslaget inte principen att vaxa fran centrum och ut. Har finns narhet till natur men i dagslaget
langre till kommersiell och kommunal service och organiserad rekreation. Exploatering av omradet kommer att krava dyrare
insatser i infrastrukir (bland annaen ny stor tryckavloppsledning, vilket ar en omfattande kostnétifet finns flertalet

markagare i omradet komplicerar en kommande planprocess.

6.7.2.

6.7.3.

Gronstruktur

401. Hogen
Omradet anvands for rekreation redan idag. Dagens betesmarksmifjdearallas till narstrovomrad®©mradet
utvecklas aven med inriktning pa biologisk mangfald

402. Gardesmossen
Befintlig mosse utvecklas till narstrévomra@mradet utvecklas dven med inriktning pa biologisk mangfald

Mangfunktionell bebyggelse

203. Kramaregdl

Omrade for kontorgv Business to Businessande| kommersiell och offeritj service, mindre verksamheter.
Omradetinnefattar aven lokaler for hantverksforetag eller mindre icke stérande verkstader. Inom den norra
delen, utmed 154aréimpar sig for ofntlig service, till exempsjukvard samt mindre verksamheter inom
tjanster och/eller produktion. Aven verksamheter inom upplevelsesektorn kan bli aktuellt. Utmed jarnvagen
forordas verksamheter inom produktionsch/eller tjianstesektornOmradet utveckds med stor omsorg gallande
val av etableringar och utformning.

Observandum for den kraftledning som I6per genom omraBatforutsattning for att kunna bygga ut omradet
ar att en ny stor tryckavloppsledning anlaggs, vilket & en omfattande kostnad.
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6.7.4. Verksamheter, industri

300 Lindelycke

Omrade for verksamheter och industri. Utmed vag 154 foresprakas mindre verksamheter inom tjanster och/eller
produktion Utmed E6/E20 férordas verksamheter inom produktipfjénster och/eller logistiksektorn. Absoluta
merparten av foretagens forsaljning harror sig till professionella kogars.Business to Businesdmradet

utvecklas utmed vagarna med stor omsorg géllande val av etableringar och utformning.

Observandum foér den kraftledning som gransar till omréBetbrutsattning for att kunna bygga ut omradet &r
att en ny stor tryckavioppsledning anlaggs, vilket &r en omfattande kostnad

6.7.5. Hallbart resande

Omradet haredanrelativt godacykeforbindelser till stationen och centrum vilket skapar bra férutsattningar for
hallbart resandel sanband med planeringen eéstalagard ska nya cykelkopplingar till jarnvagsstationen
etableras. Stalagard ska i huvudsak trafikférsorjas via Solhagavagen, Arvidstorpsvagen samt viardee plan
cirkulationsplatsen vid vag 76@nslutning till utvecklingsomrédet Gustavsberg. Solhagavéagen ingar i det statliga
vagnétet och &r idag utformad som en mindre landsbygdsvag. | samband med utbyggnaden av omradet bor
Solhagavagens funktion i vagnatet utredas for att tydligare stodja karaktarentrastedk till Falkenbergs stad.

For att skapa en gen koppling till andra stadsdelar och cerfisueslas en planskild gangch cykelpassage Gver

jarmvagen mellan Stalagard och Stafsinge prastgard. Passagen ar sarskilt viktig for att 6ka trafiksderheten
oskyddade trafikanter.
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6.8.Torebo, Torsholm, Hasslas ottillerup

Omradet bestar till stora delar av jordbruksmarksomraden med stora skiften och ska kvarstd som mark for
areell naring. Nirmast E6/E20 och vag 15#ns fortfarandemark utpekad for verksamhet och industri men
omradena ar minskadeitifran tidigare utpekade omraden i deléversiktsplan for Falkenbergs
centralortsomrade (2007, i delar reviderad 2014).
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——= Kollektivtrafikstrak

H
ST [ ] Planerad koppling for vagtrafik

Vistra Torsholm

B0 ®  Koppling vég 767

Vag 767 utredningsomrade
Omvandlingsomrade
Befintlig bostadsbebyggelse
401 Lampliga fortatningsomraden
Sammanhangande bostadsbebyggelse
Gronstruktur

Stalagard Lindelycke

402
! g

| den fordjupade 6versiktsplanen tittar vi p& hur omradet kan utvecklas pa minst 3Rtaké kar tittat pa var det gar
att utveckla ny verksamhetsmark. Men aven var gronstruktur ska bevaras eller utvecklas och hur det framtida resandet

kan se utEn gnomgaende tanke har varit att spara s& mycket jordbruksmark som m8gtigila ner foatt lasa
vidare eller anvand var webbkarta.

Vardefulla grundbottnar
Blackebel Mangfunktionell bebyggelse
Kilavigen Befintlig verksamhet, industri
Verksamheter, industri
Tréinge

-® * Areell naring

6.8.1. Gronstruktur

400. Torebo

Kvarstar framfor allt som narmiljé till Torebo gard. Adellovsskogsomrade med inslag av grova ekar dar fortsatt
skotsel bor garantera fortlevnaden av omradets naturvardem dess biologka mangfald

413. Sannagéardsskogen
Omradet kvarstar som refug for vilt och lampar sig for fri utveckling.
6.8.2. Befintliga verksamhetsomraden

501. Torsholm

Omrade for verksamheter och instri. Fjarrvarmeverket forslas placeras inom omradet. Observandum for den
kraftledning som Iéper genom omradet.
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6.8.3.

6.8.4.

6.8.5.

Verksamheter, industri

301.VastraTorsholm
Omrade for ytkravande verksamheter och industri inom produktidiinster och/eller logistiksektorn.
Observandum for den kraftledning som I6per genom omradet.

302. Borgagard
Omrade for ytkravande verksamheter och industri inom produktidinster och/eller logistiksektor©Omradet
utvecklas utmed vagen med stor omsorg gallande val av etableringar och utformning.

Observandum for den kraftledning som I6per genom omradet

Areell néring

Omrade som framst anvands for areella naringar och andra landsbygdsanknutna verksamheter, till exempel
besoksnaring, dar lokaliseringen bygger pa placeringen i ett jordbrukslandskap Dar férekommer dven
bostadsbebyggelse som har en anknytyiill jordbruket samt obrukad mark (impediment) forekomma.

Héallbart resande

| omradets Gvergripande stadsstruktur bor gdende och cyklister tydligt prioriteras. Gena cykelkopplingar och goda
forbindelser &r viktigt for att fler ska vilja och kunna cykla.

For att slapagodaforutsattningar for hallbart resandska ett nyttkollektivtrafikstrdkmellan Vinberg,
jarnvagsstationemmchcentrumetableras. Befintlig planskild passage under vag E6 ska atgérdas for att méjliggora
for en prioriterad bussgat&ang och cykeltrafiken ska fortsatt ges tydlig prioritet samt en trygg och

trafikséker miljo.For att cykeln skall bli ett attraktivt fardmedel krévs ett sammanhéngande cykelvagnat dar
bostader, service, skola och arbetsplatser &r sammankopplade med gena strék
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6.9.Vinberg, Vinbegs fed ochVinans dalgang

Vinberg grundades som ett stationssamhalle nar Pyttebanan stannade till i Vinberg pa vag mot Limmared.
Jarnvagen slutade trafikeras pa i slutet av-Eilet, men spar av stationssamhéllet finns fortfarande kvar

Byn &r avlang till sin form, vilket har att géra med att den storre delen av bebyggelsen ligger pa en
langsgéende hojd med vackra utblickar mot det omgivande odlingslandskapet. Stora omraden &r

foreslagna.

Vinbergs kyrkby ligger inbaddad i landskapetgefar 5 km fran Falkenbergs stad och uppstod kring

kyrkan.

Knavagarden

Borgasgard

416

Holmagard
[Torsholm

501

Lindelycke
Blackeberg

© Kilavagen

it

414

415

P \ F31

Teckenforklaring
E Planomradet
= Plankorsning omvandling
@ GC-korsning under utveckling
@ Planskilda gc-korsningar
= = = Prioriterade cykelstrak
— == Cykelstrak
e LOkala cykelkopplingar
—— Kollektivtrafikstrak
@®  Planerad koppling for vagtrafik
® Koppling véag 767
Vég 767 utredningsomrade
Omvandlingsomrade
Befintlig bostadsbebyggelse
Lampliga fortatningsomraden
Sammanhéngande bostadsbebyggelse
Gronstruktur
Vardefulla grundbottnar
Mangfunktionell bebyggelse
Befintlig verksamhet, industri
Verksamheter, industri

Areell naring

| den fordjupade 6versiktsplanen tittar vi pa hur Vinbech Vinbergs kyrkyan utvecklas pa minsta 30 ars sikt. Vi har
bland annat tittat pa var det gar att bygga nya bostader och utvegkleerksamhetsmark. Men dven var gronstruktur
ska bevaras eller utvecklas och hur det framtida resandet kan se ut. Scrolla ner for att lasa vidare eller anvand var

webbkarta.

6.9.1. Befintliga bostadsomraden samt fortatningsomraden

Befintliga bostadsomraden.

Inomdessa foreslas inga storre forandringar. Fortéatning kan vara majlig att préva i enstaka fall, se

Fortatningsanvisningarna.

Fortatningsomraden

Stora omraden ar féreslagnialy bebyggelse sker genom varsam fortatning med hansyn till befintlig bebydgelse.
Vinbergs kyrkby ger nedlaggning av skolan méjligheter till utveckling av Vinbergs kyrkby som bostadsort.

Utpekade fortatningsomraden ger ett ungefarligt antal av 1005 tillkommande bostéder.

F29

Radhus, parhus, mindre flerbostadshu4 2aningar Beor pa storleken pa exploateringen. Handlar dock mest
om kompletteringar i befintlig miljo, inga stora omraden.
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6.9.2.

6.9.3.

F30.
Radhus, parhus, mindre flerbostadshu3 2&ningar Beror pa storleken pé exploateringébstra delen av
omradet planlades for enesp.flerbostadshus i 2 van i borjan av 19@det.

FaL.
Vid omvandling av skoltomteRadhus, parhus, mindre flerbostadshué 2aningar. Mdjlighet till viss service.

Sammanhéngande bostadsbebyggelse

9. Knavagarden

Foreslaget utbyggnadsomradea 45 hajor framfor allt bostadsbebyggelseh forskolamen inkluderar dven
exempelvisservice, kontor samt gator, fritidsanlaggningar, parth naturytor Bostaderna bor ha blandade
storlekar och upplatelseformer. Omradet utgér en majlighet for Vinberg att expamadréeraknas kunna

rymma ca 250 bostader. Vag 154 utgor en naturlig grans for utbredningen av omradet i vaster och samtidigt
kommer skyddsavstand att behéva héllas till vag 154 men &ven till verksamhetsomrade vaster om vagen. Hansyn
kravs till den kulturtstoriska landskapsbilden nér bebyggelsen utformas. Detta men aven behov att grénstruktur
och vagstruktur gor att exploatering av omradet bor inledas med en utredningsskiss. Skyddsavstand mot vag 154
samt allmantillgangliga vistelseytor (lekplats, park ércinraknat i omradets yta.

M Nérhet till grénbla strak/miljder

M Narhet till service (1000m)

)Z> Narhet till organiserad rekreation (kultur, féreningsliv, idrott)
g M Investeringsbehov normalt infér genomférande
§ Antal tillkommande bostader
)_5.: Framkomlighet (jordbruksmark, annan andvandning, férorenad mark, buller, dgostrukturer etc.)
:rE M Struktur samspel med omgivande bebyggelse/milj6, social hallbarhet
B Centrumnéra inifran och ut
Stations- och/eller kollektivtrafiknira
®Pue0;woueD

Omradet kan innebara ett genomsnittligt tillskott av bostader i forhallande till storleken pa omradet men starker
Vinberg. Det samspelar med intilliggande bebyggelse och ligger nara kollektivtrafikstrak. Det ar daitlk langt
kommersiell service i form av livsmedel och kommunal service i form av skola men acceptabelt avstand till
organiserad rekreation. Omradet foljer i dagslaget inte principen att vaxa fran centrum och ut samt att
bullerpaverkan fran vag 154 mastideras narmare.

Gronstruktur

414. Vinbergsidrottsplats
Kvarstar och utvecklas for fotbollsverksamheten

415. Vinan och Vinans naturreservat

Omradets sodra delar utvecklas for det rorliga friluftslivet. Restaureringsatgarder genomfors for den biologiska
mangfdden. Omradet underhalls med atgarder bade for det rorliga friluftslivet och for den biologiska
mangfalden

416. Kuttemans hala
Restaureras med inriktning pa tidigare utpekade vatmarksvandardess biologiska varden
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6.9.4. Mangfunktionell bebyggelse

205. Slateberg

Omrade for mindrdjanstebaserad verksamheth/eller produktion utan stérre omgivningspaverkan. Omradet
utgor en 6vergang fran det utpekade omradet §ammanhangande bostadsbebyggdlk) och
verksamhet/industriomrade (303pmradet utvecklas utnevagarna med stor omsorg gallande val av
etableringar och utformning.

6.9.5. Befintligt verksamhetsomrade

502.Vinbergs hed.
Omrade for mindre verksamhetech industriObservandum for dekraftledning som l6per genom omradet.

6.9.6. Verksamheter, industri

303 Holmagird

Omrade for ytkravande verksamheter och industri inom produktidiénster och/eller logistiksektorn.
Observandum for den kraftledning som I6per genom omra@etradet utvecklas utmed vagarna med stor
omsorg géllande val av etableringar och utformning

304. Blackeberg
Omrade for ytkravande verksamheter och industri inom produktidiinster och/eller logistiksektorm.
omradet maste beaktas ny dricksvattenledning mellan Vessigebro och Falkenberg.

6.9.7. Areell néaring
Omrade som framst anvands for areellaingar och andra landsbygdsanknutna verksamheter, till exempel
besoksnaring, dar lokaliseringen bygger pa placeringen i ett jordbrukslandskap Dar forekommer dven
bostadsbebyggelse som har en anknytning till jordbruket samt obrukad mark (impediment) fonekom

6.9.8. Hallbart resande
| omradets dvergripande stadsstruktur bor gdende och cyklister tydligt prioriteras. Gena cykelkopplingar och goda
forbindelser &r viktigt for att fler ska vilja och kunna cykla.

For att skapa en gen kollektivtrafikkoppling mellanbéig¢ stationen och i férlangningen centrum ska befintlig
gang och cykelpassage under E6 atgardas for att mojligijitausstrafik Gdng och cykeltrafiken ska fortsatt
ges tydlig prioritet samt en trygg och trafiksaker mik@reslagnacykelénkar skaar tillsammansned

befintliga strakgoda forbindelser och ett val sammanhangangkelvagnat.
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6.10. Vastra Troinge, Tréingebergch Troingedal

Vastra Troinge haller pa att byggas ath expanderar narmare E6/E20

Troingebergvar, nar det byggdes pa 8€alet, ett populart omrade for barnfamiljer. Manga har bott kvar
sedan dess, varfor aldrarna pa de boende nu ar mer varierade. Omradet ar delat mellan en 6vre och en
nedre del. Nar staden var mindre 1&g Troingeberg i utkanten vilket kan forklara att ansvaregétor och

allman platsmark ligger hos vagforeningar. Stadsdelen har paverkats mycket av att den néarliggande
jarnvagsstationerstod klar2008.

Troingedal ar en ny stadsdel sohdller pa att byggaut. | omrédet planerasfor ett stort antal bostader, en

stor skola samt mangfunktionell bebyggelse.
F30 \ 2

Lindelycke

Blackeberg

Teckenforklaring
E Planomradet
= Plankorsning omvandling
@ GC-korsning under utveckling
@b Planskilda gc-korsningar
« = = Prioriterade cykelstrak
=== Cykelstrak
m— L okala cykelkopplingar
——= Kollektivtrafikstrak
@®  Planerad koppling for vagtrafik
@®  Koppling vag 767
Vg 767 utredningsomrade
’: : Omvandlingsomrade
Befintlig bostadsbebyggelse
Lampliga fortatningsomraden

angande
Gronstruktur
Vérdefulla grundbottnar
Mangfunktionell bebyggelse
Befintlig verksamhet, industri

Verksamheter, industri

Areell naring

| den fordjupade 6versiktsplanen tittar vi p& hur Vagtrainge, Troingeberg samt Troingeklah utvecklapd minst

30 ars sikt. Vi har bland annat tittat pa var det gér att bygga nya bostader och utvecklksgmhetsmark. Men dven
var gronstruktur ska bevaras eller utvecklas och hur det framtida resandet kanGengimgaende tanke har varit att
spara sa mycket jordbruksmark som mojlgytrolla ner for att lasa vidare eller anvand var webbkarta.
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6.10.1.

6.10.2.

Befintliga bostadsomraden samt fortatningsomraden

Befintliga bostadsomraden.
Inom dessa foreslas inga storre forandringar. Fortatning kan vara mojlig att prova i enstaka fall, se
Fortatningsanvisningarna.

Fortatningsomraden
Den fortatning som foreslas ar nddamplement narmast kopplingen Lasarettsvagen/vag Uigekade
fortatningsomraden ger ett ungefarligt antal av-5I5 tillkommande bostéder.

32
Komplettering med flerbostadshus pa parkeringsyte. vén

F33.
Planlagt men e] utbyggt. Radhus, stadisiiflerbostadshus B van Hogre vaningar vid exploatering av det redan

planlagda men obebyggda omradet)

Sammanhéangande bostadsbebyggelse

10. Tréinge

Foreslaget utbyggnadsomrada 25 hajor framfor allt bostadench forskolamen inkluderar dveexempelvis
service, kontor samt gator, fritidsanlaggningar, pargh naturytor Omradet bor planeras med en variation av
relativt tat bostadsbebyggelse dar bostaderna bor ha blandade storlekar och upplatelseformer. Omradet
beraknas kunna rymma runt 350 bostéid&ven inslag av offentlig och kommersiell service kan férekomma.
Bostaderna bor utformas sa att bullerskydd bildas mot omgivande vagar samt omgivande omraden for kontor,
mindre verksamheter med mer@roligtvis maste omradet Kilavagen byggas som faratgollerskydd for
bostadsbebyggelsen inom Troingeomradetentuellt skyddsavstand mot vag 701 (vagen mellan vag 154 och

W Nérhet till gronbla strak/miljcer
B Nérhet till service (1000m)

Narhet till organiserad rekreation (kultur, féreningsliv, idrott)
M Investeringsbehov normalt infér genomférande

Antal tillkommande bostader

Framkomlighet (jordbruksmark, annan andvandning, férorenad mark, buller, agostrukturer etc.)

H3aYLSOd VINY

M Struktur samspel med omgivande bebyggelse/milj, social hallbarhet
M Centrumnira inifrdn och ut

Stations- och/eller kollektivtrafiknira

SPue.gjui0ueD

Omradet kan innebara ett storre tillskott av bostader i forhallande till storleken pa omradet. Pa sikt ar omradet en
utveckling av pendelnara boende men innebar i forsta skedet inte att vaxadrirum och ut. Exploatering av
omradet kraver insatser for att damauller fran omgivande vagabet kan finnas férorenad mark inom

omradet.
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11. Skérslidarna

Foreslaget utbyggnadsomra@eal4 ha)or bostader och eventuell férskola. Omradet innedatiiven mark for
utbyggnad av befintligt vattentorn, vilket kommatt kravas i takt med att staden vax@mradet beraknas
kunna rymma run80 bostader under forutsattning att det inte enbart byggs villasmradet maste beaktas ny
dricksvattenledning mi&an Vessigebro och Falkenberg.

KREAT\ON

(SERAD RE! M Nérhet till gronbla strak/miljcer

M Narhet till service (1000m)

Nérhet till organiserad rekreation (kultur, féreningsliv, idrott)
B Investeringsbehov normalt infér genomférande

Antal tillkommande bostader

Framkomlighet (jordbruksmark, annan andvandning, férorenad mark, buller, dgostrukturer etc.)

H3aYLS08 VINY

M Struktur samspel med omgivande bebyggelse/miljé, social hallbarhet
M Centrumndra inifran och ut

Stations- och/eller kollektivtrafiknara

SPueojwoueD

Omradet kan innebara ett genomsnittligt tillskott av bostader i forhallande till storleken pa omradet. Pa sikt ar
omradet en utveckling av pendelnéra boende och innebar att man fyller ut befintlig bebyggelsestruktur.
Expbatering av omradet kraver med sannolikt insatser for att dampa bakgrundsljud fran E6/E20.
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6.10.3.

12 Tréingedal

Foreslaget omradérygt 60 ha) och Véstra Troingedégor tillsammansen ny stadsdel som bade inkluderar
sammanhangande bostadsbebyggelse och rdnigionell bebyggelse. Omréadet beriknas kunna rymma runt

2 000 bostaderskola och forskold@lanuppdrag finns for delar av omradet och ska ta stéd i de barande idéer som
tagits fram i ett inriktningsdokument fér TréingedalsomradegObservandum foden kraftledning som loper

genom omradet.

W Nérhet till gronbla strak/miljder
W Naérhet till service (1000m)

Narhet till organiserad rekreation (kultur, féreningsliv, idrott)
M Investeringsbehov normalt infér genomférande

Antal tilkommande bostader

H3aYLS08 VINY

Framkomlighet (jordbruksmark, annan andvandning, férorenad mark, buller, dgostrukturer etc.)
B Struktur samspel med omgivande bebyggelse/miljs, social hallbarhet
M Centrumndra inifran och ut

Stations- och/eller kollektivtrafikndra

°pue;9,woue‘0

Omradet innebdr ett stort tillskott av bostader i férhallande till storleken pd omradet. Under forutsattning att
omradet utvecklas med en blandad bebyggelse med olika upplatelseformer s samspelar omrédétandd b

idéer om social hallbarhet. Det &r ocksa under forutsattning att omradet exploateras fran vag 767 (gamla E6) och
Osterut samt fran bebyggelsen pa Troingeberg och sdderut som omradet kan ségas vaxa fran centrum och ut.
Fororenad mark kan férekomma.

Gronstruktur

417. Ledsgard
Omradet kraver kontinuerligt bete om det 6ppna landskapet fortsatt ska bev@rasddetbor dven utvecklas
med inriktning p& biologisk mangfald

418. Norra Tréingeberg

Omradets sodra delar utvecklas for det rorliga friluftslivestRureringsatgarder genomfors for den biologiska
mangfalden. Omradet underhalls med atgarder bade for det rorliga friluftslivet och fér den biologiska
mangfalden.

419. Sédra Tréingeberg
Omrade med fortsatt skotsel for att fungera som narstrovomr&diaracet bor aven utvecklas med inriktning pa
biologisk mangfald

423. Laxpromenadens forlangning

Laxpromenaden forlangs utmed Atran &nda upp till Vastkustbanan danmedbefintlig gdngbro under
jarnvagsbron kan kommer 6ver till den sddra sidan.
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6.10.4. Mangfunktionell bebyggelse

206. Kilavagen

Omrade for mindre verksamheter inom tjanster och/eller produktion utmed vagtb4rag E6/E2Wtmed vag
E6/E20 kan det aven bli mindre foretag inom logistiksektetmetagens forsaljningktar sig till bade
foretagsmarknadn samt pivatmarknaden (ex kokslevertirner). Aven verksamheter inom upplevelsesektorn
kan bli aktuellt. Absoluta merparten av foretagens forsaljning harror sig till professionella kdpaBeisiness to
BusinessOmradet utvecklas med stor omsarimed vag 154 och Egillande val av etableringar och utformning.

Omradet kan innehalla férorenad matlomradet maste beaktas ny dricksvattenledning mellan Vessigebro och
Falkenberg.

207. Vastra Troinge
Omrade for mangfunktionell bebyggelse med verksamhetitade offentlig och kommersiell service och
kontor. Bostader kan eventuellt prévas.

208. Vastra Troingedal
Omrade for mangfunktionell bebyggelse med verksamheter som kombinerar bade tjanster och produkter. Aven

verksamheter inom upplevelsesektorn kanaituell. Observandum fér den kraftledning som I6per genom
omradet.

6.10.5. Areell naring

Omrade som framst anvands for areella naringar och andra landsbygdsanknutna verksamheter, till exempel
besoksnaring, dar lokaliseringen bygger pa placeringen i ett jordandsitap Dar forekommer &dven
bostadsbebyggelse som har en anknytning till jordbruket samt obrukad mark (impediment) forekomma.

6.10.6. Hallbart resande

| omradets Gvergripande stadsstruktur bor gdende och cyklister tydligt prioriteras. Gena cykelkopplingar och goda
forbindelser &r viktigt for att fler ska vilja och kunna cykiamband med utvecklingen av omeddka

kopplingentill befintligt cykelstrak lang®sterleden starkas. Eventuellt skyddsavstand mot vag 701 (vagen mellan
vag 154 och Vessigevagen) sammatfitiligangliga vistelseytor (lekplats etc) ar inberaknat i omradets yta.

En planskild gangch cykelpassage 6ver vag 767 foreslas mellan Tréingeberg och Ostraggirdgtianeras
mellan Tréingedal och Fajans for att minska véagens barriareffélérgs Atrastigen foreslas giendlingsstrak
for cyklister vilket skapa goda forusattningar for ett hallbart resandéollektivtrafikstrak bor starkas for att

skapa narhet till centrum och stationen.

Vid Tréingedal foreslas en infart/utfart for biltrafir att minska trafikbelastningen pa befintliga vagar.
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6.11. Ostra gardetochFajans

P& Ostra gardet och delvis Fajans 1&g det ursprungliga Falkenberg och hér har méanniskor bott sedan
stenaldern. | bérjan av 190@alet anlades ett av stadens tva tegelbrukih Falkenberg var ett tag Sveriges
a1 NmGEF ¢GS8S3sStadlrRér YSy GARSNYIF FINNYRNIRSa 20K
Fajans ar ett lugnt barnvanligt omrade med néarhet till det mesta.
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Teckenforklaring

3 Kollektivtrafikstrak

Planomradet

Plankorsning omvandling
GC-korsning under utveckling
Planskilda gc-korsningar
Prioriterade cykelstrak
Cykelstrak

Lokala cykelkopplingar

Planerad koppling for vagtrafik
Koppling vag 767

V&g 767 utredningsomrade
Omvandlingsomrade

Befintlig bostadsbebyggelse
Lampliga fortatningsomraden
Sammanhangande bostadsbebyggelse
Gronstruktur

Vardefulla grundbottnar
Mangfunktionell bebyggelse
Befintlig verksamhet, industri
Verksamheter, industri

Areell naring

| den fordjupade dversiktsplanen tittar véiur Ostra gardet och Fajans kan utvecklas pa minsta 30 ars sikt. Vi har
bland annat tittat pa var det gar att fortata. Men dven hur det framtida resandet kan se ut. Scrolla ner for att lasa

vidare eller anvand var webbkarta.

6.11.1. Befintliga bostadsomraden satfortatningsomraden

Befintliga bostadsomraden.

Inom dessa foreslas inga storre forandringar. Fortatning kan vara mojlig att prova i enstaka fall, se

Fortatningsanvisningarna.

Fortatningsomraden
Utpekade fortatningsomraden ger ett ungefarligt antal av 36 tillkommande bostader

F25.

Vid Varbergsvagen & Lasarettsvagen. FlerbostadshdsaRingar. Kollektivtrafikforsorjt med narhet till sval
stationen, handel och centrum. Bor vara val lampat for en omvandling till flerbostadshus. Stérre sammanhang
maojliggdr den hdgre hdjden. Projekt i mindre omfattning kréstérre hansyn tilangransandeillabebyggelse

Kan eventuellt innehélla forskola.

F26.
Fortatning pa parkeringsytor langs med Utmarksvagen. Hojden far provas i planarbete
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6.11.2.

6.11.3.

6.11.4.

R27.
Kompletterirg 23 van, radhus/parhus/litet flerbostadshus

F28.
Komplettering 2 van, radhus/parhus/litet flerbostadshus

Gronstruktur

420. Gruebéacken
Utvecklas som géngch aktivitetsstrdk med hansyn till de naturvarden som finns utmed strékatadet
utvecklas ave med inriktning pa biologisk mangfald

422. Laxpromenaden
Laxpromenaden underhalls som promenadstrak, &ven med uppehallgioiven utvecklas med inriktning pa
biologisk mangfald

Mangfunktionell bebyggelse

209. Fajans

Omrade for mangfunktionell bebygge med framfoallt tjanstebaserad verksamhet, exempelvis kontor. En
utveckling av omradet forutsattdransyn tillbefintlig luftledning samt éversyn av trafikmatnir@bservandum
for den kraftledning som I6per genom omradet.

Héallbart resande

| omradets &ergripande stadsstruktur bor gdende och cyklister tydligt prioriteras. Gena cykelkopplingar och goda
forbindelser &r viktigt for att fler ska vilia och kunna cyEla planskild gdngch cykelpassage Gver vag 767

foreslas mellan Tréingeberg och Ostradgiy samt planeras mellan Troingedal och Fajans for att minska vigens
barriéreffekter. En gen gangch cykelkoppling foreslas dven éver Atran vid Tréingedal.

Vid Tréingedal foreslas en infart/utfart for biltrafik for att minska trafikbelastningebgfiétliga vagar.
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6.12.

Herting, Slatten, Hjortsberg och Skrea strand

Namnet Herting kommer fran en gard med anor tillbaka till 15€4let. Stadsdelen var den forsta att bebyggas

nar stadenavenvaxte over till Atrans sddra sida. Precis som i fallet med Wsigiardet berodde det pa behovet

av bostader till de som arbetade inom de narliggande industrierna, som hamnen och tegelbruken.

Slatten ar ett lugnt bostadsomradsom &rpopulart bland barnfamiljer. Fér den som inte brukar réra sig i
omradet kan det varasvart att orientera sig bland séckgator och snarlika hus. Slattenskogen ligger som en grén
fond vilket ger en naturnéra kéansla.

Hjortsberg bestod fram till 190@alets av ett 6ppet odlingslandskap med mindre torp. Det inkorporerades med
staden i mitten av1900+alet. Har ar nara till sdval strand som skog, samtidigt som har inte finns nagra stérre
stdrningsmoment i form av trafikeller industribuller. Hjortsberg centrum erbjuder dessutom bra narservice.

Detta passar saval barnfamiljer i smadhusen samt dénga aldre som bosatt sig i lagenheterna nara Hjortsbergs
centrum.

Vid Skrea strand &g tidigare nagra torp och fiskestugor pa de éppna hedarna, men utvecklingen till
rekreationsort borjade redan pa 180@alet. En av Sveriges vackraste sandstrander loakd@ngder med
besokare varje ar. Platsen praglas naturligtvis starkt av narheten till havet, flack topografi med 6ppna vyer och

l&nga gator.
Wr&lngedal
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424

425

Ostra Agard

F11

2 Teckenforklaring

436 D Planomradet
‘™ Plankorsning omvandling
F43
Préstaliden é;{\) GC-korsning under utveckling
\ @ Planskilda gc-korsningar
Lunnaslitt-Skre « = = Prioriterade cykelstrak
=== Cykelstrak

428

= | okala cykelkopplingar
& Kollektivtrafikstrak
437 7 @  Planerad koppling for vagtrafik
e ®  Koppling vég 767
Vag 767 utredningsomrade
A Omvandlingsomrade
// o Befintlig bostadsbebyggelse
Hansagards:

age Z Lyckan Lampliga fortatningsomraden
'l Sammanhangande bostadsbebyggelse
438 B5dr Lyckan 22 Gronstruktur

i
> . <Lilla Han Vardefulla grundbottnar
432 Skrea holme P it " y
a5 = Mangfunktionell bebyggelse
Befintlig verksamhet, industri

Verksamheter, industri

/ Areell naring

| den fordjupade Gversiktsplanen tittar vi p& hur omradet kan utvecklas pa minst 30 ars sikt. Vi har blanitanpat t
var det gar att fortata och bygga nya bostader. Men dven var gronstruktur ska bevaras eller utvecklas och hur det
framtida resandet kan se ut. Scrolla ner for att lasa vidare eller anvand var webbkarta.

6.12.1. Befintliga bostadsomraden samt fortatningsoraden

Befintliga bostadsomraden.
Inom dessa foreslas inga storre forandringar. Fortatning kan vara mojlig att prova i enstaka fall, se
Fortatningsanvisningarna.
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Fortatningsomraden
Hertingomradet rymmer manga vardefulla miljéer, men fler skulle kunpéet att bo har genom minskad
boendeyta och effektivisering av flerbostadshusomraden.

Eventuelfortatning av Slattenomradedir tankt att skapa mojligheter for fler att kunna bo kvar genom storre
blandning pa bebyggelsen.

Hjortsbergsomradet &r ett hetegent omrade dér vissa fortatningsprojekt redan pagéHjortsbergs centrum,
men nagra tillagg kan aven goras i den bitvis luftiga bebyggelsen.

Utpekade fortatningsomraden ger ett ungefarligt antakds- 555tillkommande bostader.

F34.
Planarbete pagr. Flerbostadshus, hojden prévas i planarbetet.

F®.
Funkishusen i kvarteren langs med Strandvagen skulle kunna fortatas med fler mindre bostader i samma
byggnad.

F36.
Funkishusen i kvarteren langs med Strandvégen skulle kunna fortétas med fler nuistee i samma
byggnad.

F3r.
Flerbostadshus-3 vaningarDelar av omradet &r precis planlagt for en fortatning.

F3.
Radhus/ flerbostadshus2véaningar

F39.
Flerbostadshus i upp till 6 vaningar, inslag av service.

F40.
Flerbostadshus i upp till &wingar. Service i markplan.

F41.
Flerbostadshus-3 vaningar.

F42.
Radhus/parhus/ mindre flerbostadshus3/aningar.
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6.12.2. Sammanhangande bostadsbebyggelse

17. Hansagardsviagen

Omradet(ca 5 hajorslas for bostader med blandade storlekar och upplételseésr Omradet berdaknas kunna
rymma runt 100 bostader. En viktig princip bor vara att varna ett attraktivt och langstrackt centralt grén
[strovstrak fran havet mot nordost genom befintliga bostadsomraden och vidare genom ridhusomradet,
Slattenskogen mot Fadkbergs golfbana. Allmantillgangliga vistelseytor (lekplats etc) ar inberdknat i omradets

yta.

Eventuellt skyddsavstand mot vag 696 (Strandvagen) &r inrdknat i omradets yta. Behov finns av nya sakra
passager for oskyddade trafikanter dver Strandvégen.

EKREAT\ON

R W Nérhet till grénbla strak/miljder

ORGANISERAD

M Nirhet till service (1000m)
Narhet till organiserad rekreation (kultur, féreningsliv, idrott)
M Investeringsbehov normalt infér genomférande

Antal tilkommande bostader

H3AYLSOE VLNV

Framkomlighet (jordbruksmark, annan andvandning, férorenad mark, buller, dgostrukturer etc.)
B Struktur samspel med omgivande bebyggelse/miljs, social hallbarhet
M Centrumnira inifran och ut

Stations- och/eller kollektivtrafiknira

spueJQ JuIoudD

Omradet har hoga kvaliteter vad det galler narhet till grénbla miljider, narhet till service, kollektivtrafikstrdk och
narhet till organiserad rekreation. Under forutsattning att omradet utvecklas med en blandad bebyggelse sa
samspelar bebyggelsen med omgida bebyggelse och innebér social hallbarhet.
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6.12.3.

6.12.4.

Omvandlingsomrade till sammanhangande bostadsbebyggelse

105. Tegelbruksomradet

Med hansyn till det centrumnira och dven attraktiva laget i staden foreslas en funktionsomvandling till ett
utbyggnadsomrad@a B ha)for bostader forskolaoch viss service €x kontor) och eventuella
fritidsanlaggningar. Omradet utgor en viktig lank i straket Stadgmanden och detta bor vara den barande
tanken vid utvecklingen av omradet. Planuppdrag finns. Omradet berdkmas rymma runt 800 bostader
lite beroende p&ur mycket av ytan som planeras till annat an bostader.

W Nérhet till grénbla strak/miljder
M Nirhet till service (1000m)

Narhet till organiserad rekreation (kultur, féreningsliv, idrott)
M Investeringsbehov normalt infér genomférande

Antal tillkommande bostader

Framkomlighet (jordbruksmark, annan andvéndning, férorenad mark, buller, agostrukturer etc.)

H3AYLSOd TVINY

M Struktur samspel med omgivande bebyggelse/miljs, social hallbarhet
M Centrumnéra inifrdn och ut

Stations- och/eller kollektivtrafikndra

°pUe49 JuIoudO

Omradet kan pa mycket l&rsiktinnebara ett stort tillskott av bostader i forhallande till omradets storlek. Det har
narhet till service och orgaserad rekreation, gronbld miljder och félier principen att véxa inifran och ut. Har finns
potentiellt fororenad mark. Framkomligheten ar komplicerad pa grund av bullerpaverkan fran kringliggande
verksamheter sambuller frénPeter Abergs vag.

Gronstruktur

426. Vallarna och Doktonggromenaden

Vallarna utvecklas som stadspark och Doktorspromenaden som promena@tnékdet kan i delar dven
utvecklas med inriktning pa biologisk mangfald

427. Stréket stadenstranden
Utvecklas med avseende pa att starka Kopgen stadens centrum och Skrea strand. Detta innefattar sjalva
stréket men dven motesplatser utmed straket.

428. Strandpiren
Befintlig standard upprétthalls och parken langst i vaster utvecklas.

429. Herting och Hjortshergsskogen

Hertingskogen tillhéenligt beslut i kommunstyrelsen stadsparken Vallarna och utvecklas tillsammans med
Vallarnaomradet. Samtidigt utgér Hertingskogen ett sammanhangande strak med Hjortsbergsskogen och &ven
detta omréde bor utvecklas med det 6vriga omradet, med platser faodbkaktivitet. Omradetbor aven

utvecklas med inriktning pa biologisk mangfald

| omradet inkluderas aven Kristineslgtarenan. Deloradets norra del &r starkt kopplat till féreningsliv och
rekreation, med ishall, fotbollsarena och flera fotbollsplarf@mradet utvecklas for att bli en annu starkare
malpunkt for utomhusaktiviteter. Omradets sodra del ar narmiljo for boende pa Kristineslatt, med lekplats,
grasytor och inslag av vatten.
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6.12.5.

430. IP(Falkenbergs idrottsplats)
IP kvarstar som idrottsomrade.

431 Skrea strand
Utvecklas med inriktning pa turism och besoksna@mgradet kan delaraven utvecklas med inriktning pa
biologisk mangfald

432. Netas berg Skreanas
Kvarstar som kustnara strandmiljo dar utford restaurering underfigliskad biologisknangfald Omradet ar
intressant bade som stréwch badomradeFor Skreanés finns utarbetad skatselplan.

433. Hansagards strand
Kvarstar som kustnara strandmilomradet kan i delar dven utvecklas med inriktning pa biologisk mangfald.

437. SlattenskogenRidhusomradet

Slattenskogen underhalls som aktivitetsomrade. Ridhusomradet kvarstar som rishusomrade men utvecklas i delar
medexempelvigidstigar, mountainbikeslingordparslingor utegym med mera.omradets nordostra horn ligger

Skrea IP med fotbofianer. Omradet behdver utredas i sin helhet for att se var olika fritidsaktiviteter lampar sig

bast och hur olika fritidsaktiviteter kan samveriamradet kan i delar &ven utvecklas med inriktning pa biologisk
mangfald.

438. Nasetslappet
Omradet kvarstdsom strék/lank mellan strandmiljén och ridhusomradeélattenskogem Brukshundsklubbens
omradeg Falkenbergs golfbana. Dessa strak ar vasentliga for att binda samman kust och bakomliggande marker.

Héallbart resande

| omradets dvergripande stadsstruktudtgaende och cyklister tydligt prioriteras. Gena cykelkopplingar och goda
forbindelser ar viktigt for atfler ska vilja och kunna cykied foreslagna gangch cykelkopptigar éver Atran
skapasstarka strak tilstationenoch centrumHar ar gngochcykelbron mellan Vallarna och Lasarettsvagen
sarskilt viktig for att skapa en gen koppling till statiorded hansyn till Vallarnasatur ¢ ochrekreaionsvarden
kommer gestaltning och utformning vid foreslagen géwn cykelkoppling bli en central fragar

forutsattningarna for platsen kommer att vara styrandgt kollektivtrafikstrak foreslas mellan Slatten

Hjortsbergg Skrea strand, Centrum och i forlangjngen ytterligare omradefor att skapagena oclstarka

kopplingar

Foreslagna cykelkopptiar skapar tillsammans med befintliga strak ett val sammanhangande cykelvagnat.
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6.13. Skreaoch Agard

Skrea och Skrea Mannaberg ligger pa en langsgéende hojd som stracker sig fran jordbruksmark till havet. Skrea
varen egen kommun fram tilL950talet. Foérr var omradetglest befolkat och jordbruksmarken var mager. Pa
senare tid har har byggts mycket och det ar en popular plats att boséatta sig pd. Omradet karaktariseras av

narheten till sval havet och strandangarna som den skogskladda langsgaende héjden rokckat 6ver
jordbrukslandskapet.

Troingedal

tra Tréingedal 423 424

Falkenberg

Ostra Agard
Teckenforklaring
E Planomradet
™  Plankorsning omvandling
(‘3}{9 GC-korsning under utveckling
(% Planskilda gc-korsningar
= = = Prioriterade cykelstrak
=== Cykelstrak
w—— | okala cykelkopplingar
3 Kollektivtrafikstrak
o Planerad koppling for vagtrafik
®  Koppling véag 767
V&g 767 utredningsomrade
Omvandlingsomrade
Befintlig bostadsbebyggelse
Lampliga fortatningsomraden
Sammanhéngande bostadsbebyggelse

Gronstruktur
439

gen
\ Lyckan
¢
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SGdra yckan o
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e eTilla Hansagard
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bl R
-
.

Vardefulla grundbottnar
Mangfunktionell bebyggelse
Befintlig verksamhet, industri

Verksamheter, industri
Skrea holme e

Areell naring

| den férdjupade 6versiktsplanen tittar vi pa hur Skrea och Agérd kan utvecklas p& minst 30 &rs sikt. Vi har bland annat
tittat pd var det gar att bygga nya bostader och utveckla ny verksamhetsmark. Men aven vaugtonska bevaras

eller utvecklas och hur det framtida resandet kan s&atg@nomgaende tanke har varit att spara sa mycket
jordbruksmark som mgjligt. Scrolla ner for att lasa vidare eller anvand var webbkarta.

6.13.1. Befintliga bostadsomraden samt fortatningsnraden

Befintliga bostadsomraden.

Inom dessa foreslas inga storre forandringar. Fortatning kan vara mojlig att prova i enstaka fall, se
Fortatningsanvisningarna.

Fortatningsomraden

Utpekade fortatningsomraden ger ett ungefarligt antaBadillkommandebostader.
F43.

Radhus, parhus eller mindre flerbostadshusivianingar

H4.
Radhus, parhus eller mindre flerbostadshuivianingar. Bestar till viss del av kommunal mark.
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6.13.2. Sammanhangande bostadsbebyggelse

13 Préastaliden

Ett foreslaget mindre utiygnadsomradéca 3 hafér sammanhangande bostader, framfor allt med inriktning pa
smahustomter(ca 15 st)Eventuellt skyddsavstand mot vag 695 (Skreavagen/ gamla rikstvaan) och vag 767 ar
inraknat i omradets yta.

W Nérhet till gronbla strak/miljcer

M Nirhet till service (1000m)

Narhet till organiserad rekreation (kultur, féreningsliv, idrott)
M Investeringsbehov normalt infér genomférande
Antal tillkommande bostader

Framkomlighet (jordbruksmark, annan andvéndning, férorenad mark, buller, dgostrukturer etc.)

H3AYLSO8 VINY

B Struktur samspel med omgivande bebyggelse/miljs, social hallbarhet
M Centrumnéra inifrdn och ut

Stations- och/eller kollektivtrafiknara

®Pue.gjuioueD

Omradet kan innebara ett genomsnittigjiskott av bostader i forhallande till storleken pa omradetd en
utckning av liknande bebyggelse som finns id2et ar belaget nara gronbla strak men ligger langre fran all
service samt organiserad rekreation. Omradet féljer i dagslaget inte peimeipy véxa frdn centrum och ut.
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14. Lunnaslatt; Skrea motell

For omrédet finns planuppdrag. Omradea 10 hajir tankt for bostader beraknas kunna inrymma ca 100
bostadermen kan avernkludera exempelvis service okbntor Bostaderna bor ha blandad#orlekar och
upplatelseformerForskola inom omradet kan bli aktueltventuellt skyddsavstand mot vag 695 (Skreavagen/
gamla rikstvaan) samt allméantillgangliga vistelseytor (lekplat9, &tinberaknat omradets yt®et kan finnas
fororenad mark inonomradet.

B Nérhet till grénbla strak/miljcer

M Nirhet till service (1000m)

Narhet till organiserad rekreation (kultur, féreningsliv, idrott)
M Investeringsbehov normalt infér genomférande
Antal tillkommande bostader

Framkomlighet (jordbruksmark, annan andvéndning, férorenad mark, buller, agostrukturer etc.)

H3aYLS08g VINY

B Struktur samspel med omgivande bebyggelse/miljs, social hallbarhet
M Centrumnéra inifrdn och ut

Stations- och/eller kollektivtrafiknira

9Pue,lg;wou9‘9

Omradet kan innebara ett nagot storre tillskott av bostader i forhallande till storleken pa omradet. Det avgbrande
blir vilken typ av bebyggelse som det kommer planeras for. Om blandade storlekar och upplatelseformer planeras
innebar det ett wsitivt tillskott ur social hallbarhet. Det ar belaget nara gronbla strak men ligger langre fran
organiserade rekreationsmojligheter. Omradet foljer i dock dagslaget inte principen att véaxa fran centrum och ut.
Omradet innebar troligtvis en utdkning awidnde bebyggelse som finns i omradet idag.

15. Skrea kyrkby
Omradet ar foreslaget och delvis planlagt for offentlig och kommersiell seexeepelvis utékning av befintlig
skola men &ven livsmedelsbutik.

18. Sddra Lyckan

Omradet dravsattfor service idrm av en Fg skola Det inkluderar dven idrottshall till skolans verksami@m
omradet inte blir aktuellt for skola bér omradet tillhGra gronstrukturen.
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19. Lyckan

For omrade(drygt 15 hafinns planuppdrag. Omradet &r tankt for bostader och servioam av forskola.
Bostaderna planeras ha blandade storlekar och upplatelseformer. Omradet berdknas kunna rymma runt 200
bostader.

Omradet innebar ett storre tillskott av bostader i férhallande till storleken p& omradet. Det samspelar med
intilliggandebebyggelse och innebar en stérre mangfald av bebyggelse i Skrea. Delar av omradet ligger nara
kollektivtrafikstrak. Det &r dock langt till kommersiell och kommunal service, organiserad rekreation och foljer i
dagslaget inte principen att véaxa fr&n centrach ut. Omradet har néra till gronbla strak.

6.13.3. Gronstruktur

424, Kallstorps vatmarker
Utvecklas enligt skotselplan bade vad det galler biologisk mangfald och for det rérliga friluftslivet

425. Doktorspromenadens forlangning
Utvecklas som en forlangning Brektorspromenaden fram till Kallstaswvatmarkeioch vidare éver Atran for att
binda samman Doktorspromenaden med Laxpromenaden vid jarnvagsbron éver Atran.

435. Falkenbergs golfbanalLunnaberget
Golfbanan utvecklas i sin verksamhet. Lunnabergsomradestévaom strévoch cykelomradeOmrade for
brukshundsklubbens verksamhet kvarstar i nuvarande utstrackning.

436. Prastaliden
Kvarstar som buffert mellan bostader och verksamhetsomrade.

439. Skrea Mannaberg

Kvarstar som hogkvalitativt narstrovomrade étir boende i omradet men ocksa som beséksmal. Bete kommer
aven fortsattningsvis att kravas for att halla markerna oppciadven for att utvecklas vad det géller biologisk
mangfald.
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