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1.2

INLEDNING

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att préva forutsattningarna for Gekas Ullared AB att utoka
byggratten for sitt befintliga centrallager pa Sonnerang, 6ster om Ullared. Planen syftar ocksa
till att mojliggora for nya korytor, uppstallningsytor samt parkeringsytor for att Gekas ska
kunna técka tillfalliga behov for Gekas varuhus samt bussparkering. Utéver det ska nuvarande
ovriga verksamheter kunna bedriva sina verksamheter vidare.

Huvuddrag

Den huvudsakliga markanvandningen inom planomradet regleras till verksamheter (Z), for att
mojliggora for lagerbyggnad. Dar det idag ligger ett hunddagis regleras anvandning som
innefattar bade verksamhet (Z) och djurhalining (L). Pa den befintliga stallplatsen for husbilar
regleras ocksa flexibelt med kombinationen verksamheter (Z) samt camping och stéllplats for
husbilar (O:). Inom planomradet ar Sonnerangssjon reglerad som Gppet vattenomrade dar
mindre bryggor far anlaggas (W1). Ett grénomrade runt sjon &r reglerat som Naturomrade for
skydd av rekreationsomrade. Soder om sjon regleras for parkeringar och atervinningscentral
dels till lagerverksamheten, dels till Gekas varuhus. For att mojliggora detta ligger lagrets
personalparkeringar, uppstallningsytor och atervinningscentral inom Z. Bussparkering for
bussar till Gekads varuhus med tillhérande byggnad och reservparkering regleras med
anvandningarna verksamhet (Z) och parkering (P).

Inom en del av den foreslagna utokningen av lagret medges en nockhojd pa 26 meter, for att
mojliggora for hoglager, istallet for dagens 12,2 meter. Byggnadernas hojd tillats vara hogst
langst in pa tomten, med nockhojd pa 26 meter for en del av lagerbyggnaden. Resterande
lagerbyggnad regleras till 16 meter i nockhdjd i enlighet med befintlig lagerbyggnad.

Inom omradet ordnas ocksa korytor, for att kunna kora runt med lastbil.

Befintligt hunddagis, textilreturen och stallplatser fér husvagnar ska finnas kvar. Nockhéjden
ar idag 6,7 meter pa befintliga byggnaderna for hunddagiset och textilreturen. | planen
regleras nockhdjden till 7 meter for att méta de befintliga férutsattningarna.

V&g 153 ar en primér vag for farligt gods. Sarskild beaktning tas ndrmast vdgen genom
bebyggelsefri zon pa 30 meter.

4 (29)



1.3 Planens handlaggning, bakgrund och tidplan

Detaljplanen bestar av en juridisk plankarta med planbestammelser. Till planen hor
planbeskrivning, illustrationskarta och behovsbeddémning. Dessa ska vara vagledande och
underlatta forstaelsen av planforslagets innebdrd samt redovisa de forutsattningar och syften
planen har. De har ingen egen rattsverkan.

Planomradet ar sedan tidigare planlagt genom detaljplan som vann laga kraft 1993. Den
hittills gallande planen tillater en markanvandning som omfattar bland annat handel,
bensinstation och stora parkeringsytor. Maximal byggnadshdjd & 11 m och stdrsta
byggnadsarea dr 38 000 m? for anvandningen handel och 2000 m? for bensinstation. Syftet
med planen var att Gekas varuhus skulle flyttas till platsen. Darav dven de stora
parkeringsytorna. Lagerverksamheten har dock fortsatt och efter att senaste utbyggnaden ar
genomford kommer gallande detaljplan fran 1993 vara nastintill fullt utnyttjad och man ser ett
framtida behov av att uttka lagret ytterligare.

Kommunstyrelsen gav 2017-03-14 856 positivt planbesked for att inleda ett planarbete for
Ullared 2:151 m.fl som innefattade ett stort omrade dster om vag 154 i Ullared. Arbetet skulle
inledas med ett planprogram men ar annu inte paborjat. 2019-05-14 8144 beslutade
kommunstyrelsen att paborja detaljplanearbete for Ullared 2:212 m.fl som ingick i det
ursprungliga uppdraget for planprogram.

Detaljplanen var ute pa samradsremiss under tiden 2021-08-25 till 2021-09-22. Myndigheter,
sakagare och allmanhet har fatt tillfalle att yttra sig. En Samradsredogérelse har upprattats
som innehaller en sammanstéallning av de synpunkter som har kommit in under samradet samt
en redovisning av kommunens stéllningstaganden och forslag med anledning av synpunkterna.

Detaljplanen har varit ute pa granskningsremiss under tiden 2023-03-01 till 2023-03-29.
Myndigheter, sakégare och allmanhet har fatt tillfalle att yttra sig och ett granskningsutlatande
har uppréattats. Under granskningen inkom 17 yttranden. Inkomna synpunkter beror framst
hélsa och sakerhet fran farligt gods led.

Detaljplanen handlaggs enligt plan- och bygglagen, PBL, (SFS 2010:900) med sa kallat
standardforfarande (PBL 5 kap 78).
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1.4

Lage, areal och markagoférhallanden
Planomradet ar belaget soder om véag 153 (Varnamovagen) strax Oster om Ullared i
Falkenbergs kommun. Planomradet omfattar ca 32,2 ha.

Marken inom planomradet innefattar fastigheterna Ullared 2:212 och 1:96 som 4gs av Gekas
Ullared AB. Mindre delar av grannfastigheterna omfattas och ingar i regleringen av marken.

Fig. 1. Avgransning av planomradet.
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2.1

2.2

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala mal och bostadsférsérjningsprogram

Falkenbergs kommuns vision ar "Vi véxer for en hallbar framtid”. I denna vision ligger en
ambition om att verka for en hallbar tillvaxt. Falkenbergs kommun har sedan 2019 en ny
politisk viljeinriktning med tre definierade malomraden:

e Ett foredome inom hallbarhet.
e Valfard med god kvalitet.
o Vastsveriges starkaste naringsliv.

Gekas AB ar en del i att skapa ett brett och dynamiskt naringsliv i Falkenbergs kommun.

Oversiktsplan och gallande detaljplaner

I kommunens gallande oversiktsplan, OP 2.0, ar omradet utpekat som befintligt
verksamhetsomrade for verksamheter och LIS-omrade. Planomradet ligger aven inom
befintligt vattenskyddsomrade (MB 7:21) och utvecklingsomrade for framtida skyddsomrade
for vattentdkt (MB 3:8, MB 7:21-22). Planforslaget bedéms férenligt med Gversiktsplanens
rekommenderade markanvandning.

I deloversiktsplan (DOP) for Ullared (antagen 2005-11-24) &r planomradet utpekat som
befintligt verksamhetsomrade, Sonnerangen. Sonnerangsomradet beskrivs rymma stora
utbyggnadsmojligheter.  Planforslaget  beddoms  férenligt med  delversiktsplanens
rekommenderade markanvandning.

I Handelspolicy for Falkenbergs kommun (2013-06-25) anges att utbudet av séllankdps- och
dagligvaruhandel samt service ska komplettera och starka Ullared som attraktiv boendeort.
Etablering av ytterligare handel ska ske, primért séder om véag 153, efter lamplighets- och
lokaliseringsprévning.

Planomradet omfattas av Detaljplan for Ullared 1:65 m fl - GEKA, som vann laga kraft 1993-
01-11. Angiven markanvéandning for planomradet ar handel, naturomrade, vattenomrade,
gang-, cykel- och mopedvag, pumpstation och bensinstation. Syftet med detaljplanen var att
varuhuset skulle flyttas till omradet. Norr om vég 153 &r ett omrade for industri dven med i
géllande detaljplan. Genomférandetiden for detaljplanen har gatt ut.
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Fig. 2. Gallande detaljplan.

2.3 Fastighetsplan
Planomradet omfattas inte av nagon fastighetsplan.
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3.1

3.2

3.3

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Hushallningsbestammelser, riksintressen och Natura 2000

Inom planomradet finns inga utpekade riksintressen. 400 meter nordvast om planomradet
rinner Hogvadsan som ar riksintresse for naturvard och friluftsliv.

Hogvadsan ar ocksé ndrmaste Natura 2000-omrdde. An och flera av tillflédena ar biologiskt
vardefulla med reproduktionsomraden for lax och med anméarkningsvart artrik och vérdefull
bottenfauna. Ett av de framsta syftena med Natura 2000-omradet ar att bevara den genetiskt
unika laxstammen.

De vérden som lyfts fram for vattendraget kopplas till dess hdga vattenkvalitet, naturliga
forsar, stromstrédckor med sten- och grushottnar, ovanliga och artrika bottenfauna samt arter
som utter, sotvattenslax och flodparlmussla. Hogvadsan ar samtidigt utpekat som riksintresse
for saval naturvard som friluftsliv med hansyn till dess stora geovetenskapliga varden,
sarpraglade topografi och rika vaxt- och djurliv saval som dess goda forutsattningar for
friluftsliv. Planomradet har tva bifléden som mynnar ut i an.

Planens genomfdrande beddms inte paverka nagot riksintresse negativt.

Miljokvalitetsnormer

Inga vattenforekomster paverkas direkt av ett genomférande av planforslaget. Lokal rening
och fordréjning i redan anlagda diken sker idag innan dagvattnet avleds fran omradet.
Recipient ar Sénnerangssjon och Hogvadsan. Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte
paverka mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten. Diken som ar anlagda idag
breddas for att méta de nya forutsattningarna. Dagvattenanldggningar och skyfallsvéagar
kopplade till dessa anldggningar ska anldggas enligt uppréttad dagvattenutredning for att
sdkerstélla att dag- och skyfallsvatten fordrojs och renas lokalt inom kvartersmark innan det
rinner ut i S6nnerangssjon och Hogvadsan.

Sonnerangssjon klassas ha god ekologisk status. Sonnerangssjon uppnar ej god kemisk status
pa grund av forekomst av kvicksilver.

Hogvadsan (Hjartaredsan-Fageredsan) klassas som mattlig ekologisk status till foljd av dalig
status vad galler forsurning, mattlig status vad galler konnektivitet samt otillfredsstallande
morfologiskt tillstdnd. Hogvadsan uppnar ej god kemisk status framst pa grund av forekomst
av kvicksilver. Ett genomférande av detaljplanen har ingen paverkan pa ovanstaende
parametrar och paverkar darfor inte forutsattningarna att uppna god ekologisk status eller god
kemisk status.

Miljokvalitetsnormerna for luft Gverskrids inte i dagsléaget.

Strandskydd och biotopskydd

Runt S6nnerangssjon i vastra delen av planomradet samt runt ett dikessystem i éstra delen av
planomradet géller strandskydd pa 100 meter, vilket omfattar en stor del av planomradet och
LIS—omradet som aven det omfattar storre delen av planomradet. Strandskyddets syfte ar att
trygga allmanhetens tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och
véxtliv.
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Storre delen av fastigheten ligger inom utpekat LIS-omréde i kommunens 6versiktsplan OP
2.0. Som sarskilt skal vid upphavande av strandskydd inom ett omrdde for
landsbygdsutveckling i strandnara lage far man ocksa, enligt Miljébalken 7 kap. 18 e §, beakta
strandnara lage for en byggnad, verksamhet, anldggning eller atgard som bidrar till
utvecklingen av landsbygden.

Planomradet &r redan idag ianspraktaget och till viss del bebyggt inom 100 meter fran
Sonnerangssjon och likasd inom 100 meter fran diket i ostra delen av planomradet. Da
detaljplanen tas fram enligt PBL 2010:900 aterintrader strandskyddet inom planomradet vilket
darmed kommer behdva upphéavas pa kvartersmark. Enligt PBL 4 kap. 17 § far kommunen i
detaljplan upphava strandskyddet i de fall sérskilda skal enligt Miljobalken 7 kap foreligger.

Planomradet ligger delvis inom vattenskyddsomrade Ullared, yttre skyddszon. Inga
naturreservat eller biotopskyddade omraden berérs av forslaget till detaljplan.

Detaljplaneforslaget forsamrar inte vasentligen livsvillkoren for djur- och véxtarter. Inga
naturtyper som &r hotade, sérskilt skyddsvarda eller utgér livsmiljo for sarskilt skyddsvard
djur- eller véxtart berdrs. Aktuellt omrade saknar rekreationsvérden eftersom det ar en privat
tomt. Det viktigaste for allmanheten i aktuellt planférslag &r att marken véster om
Sonnerangssjon halls tillganglig. 1 enlighet med Miljobalken 7 kap. 18 ¢ § bedoms foljande
sarskilda skal foreligga for den ostra delen av planomradet enligt punkt 1.

1. omrdde som “redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften”

- Marken har varit ianspraktagen av Gekas centrallager sedan tidigare och utbyggnaden av
lagret at norr och Oster inkraktar darfor inte pa strandskyddets syften.

For den vastra delen av planomradet bedoms foljande sarskilda skal foreligga enligt Punkt 4
och 5.

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas
utanfor omradet,

For verksamhetens behov sa ar den markutfyllnad for kommande behov av
personalparkering, reserv- och bussparkering, atervinningstation och uppstallningsytor en
mycket viktig del i verksamhetens utveckling. Det stora lagret och verksamheten omkring
har en mycket avgorande roll for verksamheten. Parkeringar kan inte forlaggas nagon
annanstans pa fastigheten utan att det da hindrar den kommande utbyggnaden av
lagerbyggnaden och nédvandiga trafikfléden inom fastigheten.

Att fortsatt kunna utnyttja centrallagrets narhet till varuhuset ar mycket viktigt for
foretagets utveckling och flexibilitet. Skulle lagret behtva flyttas skulle det innebara en
trogare och mycket kostsammare logistik samt begrdnsa varuhusets verksamhet; och
darmed ocksa tatorten Ullareds utveckling, betydligt.

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmént intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet,

- Enligt prop. 2008/09:119 ar en kommuns behov av tatortsutveckling ett exempel pa en
sadan atgard som kan utgora ett angelaget allmant intresse, forutsatt att den planerade
atgarden langsiktigt kan ge fordelar for samhéallet. Att utveckla befintlig byggnad pa
fastigheten ger storre fordelar for samhallet dn att komplettera med ytterligare en byggnad
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4.1

pa annan plats. Att bygga ut lagret pa en annan plats skulle ge storre mangd transporter an
att ha transporter till och fran lagret samlat pa en plats.

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILIJOPAVERKAN

Kommunens stallningstagande

Med utgangspunkt fran bilaga 4 till MKB-forordningen (1998:905) och ovanstaende
genomgang samt den bifogade matrisen &r den samlade bedomningen att ett genomférande av
planen inte kommer att medféra betydande miljopaverkan.

Ett genomforande av detaljplanen kommer inte att medfora risker for méanniskors halsa eller
for miljon. Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte heller paverka eller férsamra
forutsattningarna for andra planer eller program.

Ett genomférande av detaljplanen kommer att innebéra att strandskyddet upphavs, skogsmark
exploateras samt en mindre miljopaverkan i form av buller och luftféroreningar till foljd av
okade trafikrorelser till- och fran planomradet.

Trots att ett genomférande av planen kan fa negativa effekter blir dessa inte sa betydande i
detta fall da forebyggande atgarder beskrivna i planbeskrivningen kommer att vidtas. De
faktorer som paverkas redovisas i planbeskrivningen. Planen har ingen betydande
miljopaverkan och en MKB enligt 5 kap 18 § PBL erfordras inte. Denna slutsats kan komma
att andras under planarbetets gang.
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5.1

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark, vatten och vegetation

Planomradet utgors till stor del av hardgjorda ytor i form av byggnader, korytor och p-platser.
Utover det finns en utbyggd korvag, en personalparkering samt en grusad stallplats for
husvagnar i nordost. Séder om stéllplatsen finns en anlagd motorcrossbana som idag &r
nedlagd.

| vastra delen av planomradet ligger Sonnerangssjon. Runt Sénnerangssjon utgors marken av
vatmarker med inslag av l6vskog. Soder om planomradet reser sig ett hojdparti bevuxet med
hdgstammig dldre barrskog.

Marken inom planomradet ar forhallandevis plan bortsett fran den syddstra delen dar storre
mangder massor ligger och dar lagerbyggnaden planeras att utokas. | den delen av omradet gar
marken upp ett antal hojdmeter vilket innebar en relativt omfattande flytt av massor for att
gora utdkningen av lagret mojlig. Dessa massor planeras att anvéndas vid anldggandet av den
planerade parkeringen i omradets sydvastra del.

Naturvarden

Omradet ligger i granszonen mellan tva naturgeografiska regioner av a ena sidan hallandska
kustslatten och a andra sydsvenska hoglandet. Har borjar barrskogsbygden fran inlandet att
successivt 6verga i mer kuperad I6vskogsrik mellanbygd narmare kusten. Det variationsrikt
kuperade landskapet med béljande odlingsbygder insprangda mellan sma skogskladda berg ar
karakteristiskt. Ullared ligger vid spetsen av Hogvadsans dalgang som fran kusten gar upp
som en &ppen kil i skogslandskapet.

Planomradet ligger i en svacka av lagterrangmark som stracker sig fran Ullareds tatort till
foten av ett storre bergsomrade soderut. Den mark pa vilken centrallagret befinner sig utgor
ett tidigare sammanhangande strak av odlingsmark med de befintliga akermarker som idag
angréansar norrut. | évrigt omges lagret mestadels av kuperad produktiv skogsmark av
blandskogskaraktér.

En gammal angsbacke ligger pa liten hojdrygg 6ver omradet. Backen ar delvis igenvéaxt med
ornbréaken och 16vsly, men hyser samtidigt flackvis éppna solexponerade markpartier av
angsytor och blottad sandjord. Skogen bestar av unga bjérkar, aspar och granar med inslag av
enstaka gamla enar och sélgar liksom viss grenved. Forekomst av variationsrika brynmiljder
och havdgynnad flora hojer naturvardet. Det finns goda forutsattningar for att aterskapa ang
med vardefulla miljoer for saval angsblommor som nektarberoende insekter av dagfjarilar,
blomflugor och bin. Det parti av h6jdryggen som vetter dsterut ned mot centrallagret utgor
sérskilt lamplig angsmark.

En naturvardesinventering har gjorts. | naturvardesinventeringen bedéms planomradets
kéanslighet for byggnation som relativt 1ag, givet da enbart ett objekt uppnadde klass 3 —
patagligt naturvarde samt med hansyn till omradets generellt Idga naturvarden. Den gamla
angsbacken i delomrade 1 bor bibehallas som dngsmark och med fordel bli foremal for
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restaurering genom rojning och bete eller slatter. | detaljplanen skyddas angsmarken genom
egenskapsbestammelsen n, — Befintlig angsmark ska bibehallas.

Intill &ngsmarken, pa ytor som idag ar orord naturmark, planlaggs kvartersmark som mojliggor
for en storre parkeringsyta séder om Sénnerangssjon. Detta medfor att skogspartier tas bort
och marknivan hajs for parkeringen. For att skapa en slant med mjuk 6vergang mellan
parkeringsytan och naturmarken som bestar av mer &n endast gras regleras detaljplanen med
egenskapsbestammelsen n; — Vedartad vegetation ska finnas (pa slanten).

Teckenforklaring
|___| Inventeringsomréde

A .

Klass 3 Patagligt naturvérde
Klass 4 Visst naturvdrde

Kartproduktion: 2020-08-29
Koordinatsystem: SWEREF99 TM
Copyright bakgrundskarta: Falkenbergs kommun

——— 2™ melica

Fig. 3. Naturinventeringens inventeringsomrade dér delomrade 1 ar d&ngsmarken som bibehalls
(Melica).

| naturvardesinventeringen observerades Tornseglare pa insektsfodosok pa hogre hojd 6ver
objektsomradet. Arten bedoms inte komma att paverkas namnvart av lagrets utbyggnation.

Geoteknik och radon

Jorden inom planomradet utgors enligt provtagningar (2020-04-20) och sonderingar generellt
av silt och sand som vilar pa moran ner till underliggande berg. Det férekommer &ven relativt
stora mangder fyllnadsmassor och minde delomraden med torv inom omradet. Sonderat
jorddjup varierar mellan ca 6 och 23 meters djup.

Ingen sattningsproblematik forvantas da jorden under det organiska ytlagret utgors av fast
lagrad friktionsjord.

Grundlaggning av byggnader bedéms kunna utféras med plattor pa packad fyllning pa den
naturligt lagrade friktionsjorden eller pa berg.

Vid uppmatning av radonforekomst, baserat pa radonhalt i jordluft, har varden motsvarande
lagriskomrade uppmitts (2020-04-20). Den naturliga jorden ska betecknas som lagriskomrade
avseende radonforhallande om inte ytterligare matningar utfors.

Arkeologi och fornlamningar

Soder om Sonnerangssjon inom planomradet ar det utpekat en fyndplats for flinta, avslag och
avfall av varierande karaktar. Lansstyrelsen yttrade sig, 2020-11-11 och bedémde att omradet
ej behover underkastas en arkeologisk utredning eller forundersokning. Vid besiktning av
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5.2

omradet bestod marken i huvudsak av vata, skogbevuxna ytor som beddémdes inneha en
mycket lag sannolikhet for arkeologiska lamningar.

Skulle fornldamningar patraffas i samband med markarbeten inom planomradet ska arbetet, i
enlighet med 2 kap 10 8 kulturmiljolagen, omedelbart avbrytas och lansstyrelsen underrattas.

Bebyggelse

Verksamheter

Inom planomradet finns idag Gekas centrallager, en stéllplats for husvagnar, hunddagis samt
en byggnad for textilretur dar &ven en second hand-butik &r belagen.

Den foreslagna bebyggelsen omfattar i férsta hand verksamhet, anvandningen Z. Inom Z ryms
lagerverksamheten med tillhérande korytor, parkeringsytor, uppstéllningsytor och
atervinningscentral. Inom anvandningen ryms aven byggnad for textilreturen. 1 den norra
delen av omradet kombineras anvandningarna verksamheter och djurhéllning, ZL, for att
mojliggéra for hunddagiset, men samtidigt vara flexibelt och mdjliggéra for andra
verksamheter. VVerksamheter kombineras dven med tillfallig vistelse, ZO, i norddst for att
stallplats for husbilar ska kunna vara kvar, men i framtiden kunna bli annan verksamhet eller
framtida utbyggnad av lagret. Den del av stéllplatsen som servicebyggnaderna star pa ligger
inom lagrets byggratt i detaljplanen.

Fig. 4. Plankarta.
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Fig. 5. Hlustration.

Landskapsbild

Planférslaget innebar en moéjlighet att uppfora stérre byggnader i upp till 16 meter nockhdjd
och en mindre del i 26 meter. Den storskaliga lagerbyggnaden paverkar landskapsbilden. I och
med att hoglagerdelen som ar 26 meter i nockhdjd placeras langst in pa tomten mot
hojdpartiet, sa tas byggnadens hojd upp av hojdpartiet i landskapet.

Planforslaget innebar ocksa uppforande av en ny storre parkeringsyta i sydvastra delen av
planomradet. Parkeringens markniva kommer ligga nagot hogre an sjon, vilket medfor att en
slént tillskapas mellan parkeringsytan och naturmarken sdder om sonnerdngssjon. For att
sakra en mjukare dvergang mellan de olika ytorna reglerar planen att en vedartad vegetation
ska finnas pa slanten (ns). Exploateringen av parkeringsytan forandrar landskapsbilden, da
skogspartier tas bort och marknivan hojs, dock kommer parkeringen ligga inbaddad i
skogsomradet.

Traden r ca 15 meter hoga och marken ligger som lagst pa +81 meter vid tradraden narmast
lagerbyggnadens sddra sida. Markhojden for lagerbyggnaden ar ca +70 meter. Redan vid
skogens borjan fran lagret sett nar tradtopparna upp till hoglagrets nockhéjd pa 26 meter. Det
ar dessutom en pataglig stegring av marken. Detta pavisar att trots den stora skalan pa
bebyggelsen sa ligger planomradet inbaddat i skogsomradet.
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5.3

Fig. 6. Vy fran vag 153 norr om lagerbyggnaden. Volymstudie av lagerbyggnadens hojder i forhallande
till omgivande trédtoppars hojd. Hoglagret blir inte dominerande i landskapet, utan baddas in i
landskapets hojder soder och dster om lagerbyggnaden.

Fig. 7. Vy fran planerad ny parkeringsyta vaster om lagerbyggnaden. Volymstudie av lagerbyggnadens
hojder i forhallande till omgivande tradtoppars héjd. Hoglagret blir inte dominerande i landskapet,
utan baddas in i landskapets hojder sdder och dster om lagerbyggnaden.

Rekreation

Inom planomradet finns potentiella rekreationsomraden runt Sénnerangssjon och séder om
sjon. Planomradet angransar till skogs- och friluftsomraden i vaster, 6ster och soder.

Tillgdnglighet och trygghet

Planomradet bestar till storsta del av verksamhet i form av lager. Har &r det i stort sett endast
anstallda som ror sig. Nagra undantag ar platser langs med vag 153, stéllplatsen for husbilar,
hunddagis och textilreturen. Ingen av platserna kraver att besokare behdver ta sig nagot langre
in pa omradet. Planomradet &r en privat fastighet och inte en plats allmanheten ror sig pa, det
finns specifika privata verksamheter att ta sig till; hunddagiset, stéllplatsen for besdkare och
Gekas lager for anstallda. Omradet ar delvis inhagnat med grind.
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5.4 Gator och trafik

55

Gang- och cykel

Gang- och cykelvagar ar idag inte utbyggt mellan centrala Ullared och Sonnerdngsomradet.

Kollektivtrafik

Omradet ligger i direkt anslutning till busshallplatsen Ullared Sonnerdng pa vag 153, vilken
trafikeras av Hallandstrafikens buss 558 som gar mellan Fegen och Ullared varje timme och
nagot tatare under pendlingstider.

Trafikforing och gator

Med bil angdrs planomradet fran vag 153. Inom planomradet finns verksamhetens lokalgata
som gar runt lagerbyggnaden. Lokalgatan trafikeras av arbetande personal och lastbilar som
lastar och lossar pa lagret.

En mindre in- och utfart finns till hunddagiset vaster om byggnaden fran vag 153.

Huvudverksamheten inom planomradet bygger pa lastbilstrafik som lastar och lossar varor pa
lagret. Omradet ar dimensionerat utifran lastbilstrafiken och behdver vara sa aven framaver.
Detta staller vissa krav pa gatubredder, trafiksakerhet, in- och utfarter och trafikféringen.

Den befintliga korsningen klarar av att hantera den 6kade trafiken som skulle tillkomma vid
en utbyggnation av Gekas lager. Med den tillkommande parkeringsytan vaster om
lagerbyggnaden skulle belastningsgraden i det sydliga korsningsbenet éverskrida riktlinjerna
som VGU satt upp for oreglerade korsningar.

Trafikutredningen visar att en ny anslutning till Vdrnamovdgen i fastighetens norddstra horn
ar mojlig, men kraver att siktkraven sakerstalls genom gallring och massborttagning utmed en
storre strackning. Detta ar en majlig atgard for att klara av den belastningsgraden som det
skulle innebdra med den nya parkeringsytan, vilket skulle innebéra att trafiken har mojlighet
att anvanda tva korsningar.

Parkering

Parkeringsyta for personal till lagret finns vaster om lagerbyggnaden och forblir ofordndrad i
planen. Besoksparkering till hunddagiset och secondhand butiken finns intill verksamheterna
och kommer vara kvar. Parkeringsytor l6ses inom verksamhetsomrade pa kvartersmark.

En storre parkeringsyta anlaggs s6der om Sonnerangssjon for att tacka tillfalliga behov for
Gekas varuhus samt bussparkering och tillhérande service- och depabyggnader.

Hélsa och sdkerhet

Buller och vibrationer

Foreslagen markanvandning alstrar inte buller i den omfattning att stdrningar ska uppkomma.
Verksamheten ligger dessutom langt ifran bostadsbebyggelse.

Intilliggande infrastruktur, vdg 153 ger upphov till visst buller. Verksamheterna inom
planomradet bedoms inte paverkas av vag 153.

Trafiken pa vag 153 forbi planomradet ar beraknat till 3100 fordon (arsmedeldygn) for 2012,
baserat pa matningar 2009. Andelen tung trafik ar 13 %. Vag 153 ar en del i det priméara
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vagnatet och farligt gods kan darfor forvantas transporteras pa vagen. Kommunen gor
bedomningen att flodena inte &r sa stora och riktlinjer for Vag-Lag darfor kan tillampas
(Riskanalys av farligt gods i Hallands lan 2011:19).

Risker
Farligt gods — rekommendationer for Hallands lén

Vag 153 ar en rekommenderad transportled for farligt gods. Enligt L&nsstyrelsens Riskanalys
av farligt gods i Hallands lan (2011) ska risker med transport av farligt gods beaktas inom 150
meter fran transportleden, vilket omfattar norra delen av planomradet. Riskanalysen innehaller
rekommenderade avstand for bebyggelse och rekommenderat bebyggelsefritt avstdnd. Om
rekommenderade basavstand uppréatthalls kravs inga ytterligare atgarder. Dock ska vissa
baskrav vara uppfyllda. De galler:

e att forhallandena &r sadana (alternativt att atgarder vidtas) som motverkar att
utlackande vatska rinner in pa det aktuella omradet. Syftet med detta ar att sakerstélla
att olyckan huvudsakligen kan hanteras pa eller i omedelbar narhet av leden.

e att sidoomradet utmed leden, sa langt mojligt, utformas sa att skada pa avakande eller
ursparande fordon undviks, d.v.s. omradet ska vara fritt fran skarpa, oeftergivliga
foremal.

o mojligheter att reducera konsekvenser vid utslapp av giftig gas beaktas.

Inom ett reducerat avstand stalls daremot krav pa att sakerhetshojande atgérder vidtas. Kraven
pa atgarder 6kar med minskande avstand.

Alla riktlinjer foresprakar ett bebyggelsefritt omrade fran led for farligt gods. Syftet med detta
omrade ar bland annat att méjliggora raddnings- och bargningsinsatser, motverka direkt
konflikt mellan fordon och byggnader, begridnsa antalet manniskor som kan utsattas for
negativa konsekvenser ifall en olycka skulle intréffa samt ge mojlighet att uppratta
skyddsatgarder vid en forandrad riskbild i framtiden. Den bebyggelsefria zonen ska betraktas
som ett minimiavstand enligt dessa riktlinjer.

Planomradet dr belaget i anslutning till vag 153, vilken ar en priméar vag for farligt gods.
Bebyggelsefri zon pa kvartersmarken for verksamheter ar 30 meter. ldag har hunddagiset 32
meters avstand och stallplatsen 7 meters avstand fran vag 153. Stallplatsen ar tillfallig vistelse
och det finns ingen bebyggelse inom 30 meter fran vagen. | linje med Riskanalys av farligt
gods i Hallands lan (2011) ska skyddsatgard inom kvartersmark for verksamheter, stallplats
och djurhallning narmast vag 153 genomforas for att forhindra negativa konsekvenser vid en
olycka.

Den huvudsakliga verksamheten, lagerbyggnaderna, ligger pa basavstand och kan enligt
planforslaget byggas ut fram till 70 meter fran vag 153. Enligt riktlinjerna i Riskanalys av
farligt gods i Hallands lan paverkas darmed inte den huvudsakliga verksamheten av riskerna.
Bebyggelse finns dven inom 50 meter ifran vag 153 dar detaljplanen reglerar skyddsatgard
som syftar till att begransa antal personer som kan paverkas vid en eventuell olycka och for att
reducera eller motverka stralningseffekter. Skyddsatgarderna regleras med bestammelserna f;
- Fasad ska utformas i obrannbart material och f3 - Minst en utrymningsvég ska finnas som
inte vetter mot vag 153. Omradet ndra vag 153 ska dven utformas pa ett satt som inte
uppmuntrar till stadigvarande vistelse. m; reglerar att skyddsatgard mot avakning ska
uppforas.
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En befintlig pumpstation ligger ca 20 meter fran vagen, alltsd inom den zon som normalt ska
vara bebyggelsefri, men det &r inte en plats dar ménniskor vistas. Pumpstationen &r viktig for
hanteringen av VA i naromradet. Dess paverkan pa farlig gods-leden och riskhantering
bedoéms vara liten. Byggratten regleras, pa inradan av Lansstyrelsen, med bestammelsen f; -
Fasad, inklusive dorrar och fonster, ska motsvara lagst brandteknisk klass EI 30.

Farligt gods — beddmning for husbilsuppstalining

Vid beddémning av stéllplatsernas skyddsbehov behdver faktorer som nyttjandegrad bedémas.
Stallplatsen inom planomradet &r ingen primar anvisning for verksamheten utan nyttjas framst
vid de mest intensiva veckorna under juli manad vilket gor att omradet star tomt under storre
delen av aret. De som nyttjar platsen star dar framst under dagen medans man &r i varuhuset
med mojligen ndn overnattning i anslutning till vistelsen. Uppstallningsytan av husbilar
bedoms darfor ha ett lagt skyddsbehov eftersom omradet under storre delen av aret ar mycket
glest befolkat och for att de enskilda personerna vanligtvis vistas pa omradet under en
begransad tid. Sett Gver ett ar innebar det att bade samhallsrisken och den individspecifika
risken blir 1ag.

Vid olycka med farligt gods hindrar ett dike langs med vag 153 brandfarlig vétska fran att
rinna in i planomradet och diket begransar dven konsekvenserna av ett avakande fordon.
Detaljplanen sékerstéller en skyddszon mellan uppstéllningsytan och vég 153 for
riskreducerande atgarder genom bestammelsen m; — Skyddsatgard mot avakning ska uppforas.
Detta omrade ska aven vara fritt fran oeftergivliga och spetsiga foremal som kan punktera en
tankbil. Uppstallningsyta for husvagnar anges som lamplig anvandning for den bebyggelsefria
zonen mot en farligt godsled tillsammans med ett riskreducerande dike.

Fororenad mark

Byggnaden som innehaller verksamheten textilreturen ar utpekad som potentiellt fororenat
omréade, klass 3.

En Oversiktlig miljoteknisk markundersokning har gjorts av planomradet (2020-07-22).
Jamfort med tillampade riktvarden bedoms féroreningsnivan inom planomradet vara lag. Inga
halter som Gverskrider tillampat riktvarde har patraffats i jord och for flertalet parametrar i
bade jord och grundvatten har inga halter 6ver laboratoriets rapporteringsgrans uppmatts. Inga
vidare undersokningar beddms i dagslaget vara nddvéndiga.

De undersokningar som utforts ar av stickprovskaraktér, vilket innebdr att det inte kan
uteslutas att det kan finnas fororenade massor inom andra delar av aktuellt omrade. Om
misstanke om fororening uppstar bor en miljokontrollant tillkallas.

Asfalten inom omradet bedoms fri fran tjarasfalt och bedéms kunna ligga kvar utan risk for
manniskors hélsa eller miljon. Om schaktarbeten ska utféras som gor att asfalten maste brytas
upp kan denna ateranvandas.

Inga schaktarbeten far paborjas innan dess att en Anmélan om avhjalpande atgérder enligt 28
8 i forordningen om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd har upprattats och aven godkants
av tillsynsmyndigheten, detta da fororeningshalter 6ver KM har pavisats i omradet.

Masshantering
Ett aldre upplag av schaktmassor finns i den 6stra delen av planomradet. Detta ar att betrakta
som avfall, dd massorna legat pa platsen under langre tid. For att bereda plats for
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5.6

tillbyggnaden av lagret Osterut behtver marken jamnas ut och massorna flyttas. Delar av
massorna kan anvéandas for den blivande parkeringsytan vilket innebar att viss masshantering
och -férdelning kan ske inom fastigheten.

Skold Forsberg Byggkonsult AB har gjort en miljéteknisk markundersokning (2021-11-15).
Resultatet av undersokningen visade att samtliga analyserade jordprover underskrider
Naturvardsverkets generella riktvarden for MRR (mindre ringa risk), KM (kanslig
markanvandning) och MKM (mindre kanslig markanvandning) med avseende pa
tungmetaller, PAH och organiska &mnen.

Jordmassorna kan utifran halter under MRR och vid uppfyllelse av laktestkriterier och Gvriga
kriterier enligt Naturvardsverket (2010), ateranvandas fritt utan anmalan till kommunens
miljoforvaltning vid framtida masshantering.

WSP utforde provtagningen inom omradet (2021-10-22) och bedémer att det inte foreligger
behov for kompletterande undersékningar inom aktuella omraden, baserat pa att inga forhjda
halter av analyserade amnen har patréaffats i undersokningen.

Risk for skred, erosion och dversvamning

Planomradet &r belaget pa en niva av ca + 68,5 m. Eventuella framtida klimatférandringar
utgor inte en direkt paverkan pa omradet. Enligt PM Geoteknik (2020-04-20) bedéms ingen
erosion som paverkar planomradet negativt forekomma.

Totalstabiliteten for detaljplaneomradet bedéms vara tillfredstallande bade fore och efter
exploatering. Innan en framtida exploatering behdver dock massupplagen hanteras genom
utjamning av nivaskillnader inom omradet eller bortforsel av massorna for aterstallning av
omradet.

For att undvika risk for blocknedfall som kan paverka detaljplaneomradet behover
massupplagen hanteras genom utjamning av nivaskillnader inom omradet eller bortforsel av
massorna for aterstallning av omradet innan exploatering.

Schakt och fyllning ska alltid utféras med betryggande sdkerhet mot ras och skred.
Slantlutningen ska anpassas till jordens hallfasthet, grundvattenférhallanden och férekommen
belastning med mera, se vidare Svensk byggtjanst/Statens geotekniska instituts handbok
”Schakta sdkert — sidkerhet vid schakt i jord”.

Skyddsrum
Néarmaste skyddsrum finns i orten Vessigebro 2 mil séder om Ullared.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Falkenbergs Vatten & Renhallning AB (Favrab) & huvudman for vatten, spillvatten,
dagvatten samt anlaggningar. Vivab skoter driften for anlaggningar och ledningsnat pa
uppdrag av Falkenbergs Vatten & Renhallning AB. Fastigheten ligger utanfor
verksamhetsomradet for kommunalt vatten-, spill- och dagvatten. Fastigheten ar ansluten som
avtalskund med vatten och spill.

Om en fastighetségare begér fordndring av sin servis och om huvudmannen bifaller ansékan,
ar fastighetsagaren skyldig att bekosta arbetet enligt gallande VA-taxa §13.
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Fastighetsdgaren ar skyldig att anmala forandringar som kan paverka VA-taxans
forbrukningsavgifter till VA-huvudmannen.

Minst tre manader fore 6nskad inkoppling till det allménna ledningsnatet ska en VA-anmélan
lamnas till Vivab.

Planomradet kommer att ha ett eget system for dagvattnet.

For att sakerstélla brandvattensprinklers i verksamhetslokalerna vid framtida utbyggnad
planerar Gekas att uppfara en sprinkleranlaggning med reservoar.

Dagvatten

Befintliga dagvattendiken langs omradets Gstra och sodra grans finns for att omhanderta
vatten fran planomradet. Dagvattendikena leder vattnet via filter till Sénnerangssjon. Dessa
dagvattendiken &r i behov av utbyggnad i takt med att marken blir bebyggd och nya
hardgjorda ytor tillskapas till utbyggnaden. Med tanke pa bade vattenskyddsomrade och
natura 2000 omrade sa kravs ett kontrollprogram med provtagningsschema for att kunna
kontrollera dagvattenkvalitén fore utslapp till Sénnerangssjon

En dagvattenutredning har tagit fram principer for hur dagvattenhanteringen kan se ut i
samband med utbyggnaden av lagret och asfaltsytor, sa som den nya parkeringen soder om
Sonnerangssjon. Omradet for utbyggnationen av lagerlokal klassas som ett centrum- och
affarsomrade. For centrum- och affarsomrade bor, enligt P110, ett regns aterkomsttid for fylld
ledning vara 10 ar medan for trycklinje i markniva galler ett regn med aterkomstiden 30 ar.
Exploateringen av parkering bedéms motsvara ett glesbebyggt omrade. P110 rekommenderar
saledes att omradet dimensioneras efter regn med 2 ars aterkomsttid for fylld ledning samt ett
regn med 10 ars aterkomsttid for trycklinje i markniva.

I utredningen har planomradet delats upp i fem delomraden. Dagvattenkvalitén &r styrande for
utformningen av foreslagen dagvattenhantering. Alla anldggningar bor tatas for att minska
risken for spridning av fororeningar da del av vattenskyddsomradet ligger inom planomradet.
Tatning sékrar dven mot upptryckning av grundvatten i dagvattendammar vilket i sin tur
generar en mer stabil niva av vattenspegel. For att klara reningskravet foreslas det att skapa ett
Oppet magasin med Overfall placerat nedstroms de befintliga oljelansarna vid respektive
utlopp till Soénnerangssjon. For att uppfylla kraven i dagvattenanvisningarna ska en
oljeavskiljare installeras.

Delomrade 1 Lager Soder

Dagvatten fran asfalterade ytor foreslas att ytligt rinna in i ett nylagt krossdike som leder
vidare till befintligt krossdike. Fran befintligt krossdike leds vatten in i en vat damm via en ny
dagvattenledning. Dagvattendammen beraknas fordréja 897 md,

For att tillgodose tillracklig rening av inkommande dagvatten fran takytor foreslas att en ny
ledning dras till det foreslagna krossdiket i sdder.

21 (29)



JLIGHET Y LEDNING FRAN 0T
v PERSDNALPARKERING Al e s o KROSSDIK

vsur 579 BEF KRO! ANSLUTNING TILL BEF DIKE NDSTLF;"}‘:EI“;%TDLE? TRANSPORT
DRESOTIEN SEVARAS  ANTAGEN NIVA DIKESBOTTEN DIUP 0,5 M
698

Y LEDNING TILE DAMM NY LEDMING ERAN TAW  sAkFReTAl) FUNKTION
DIKESKRON MOTER VGin +67,1 ; < VGut 1692 FOR
BEFINTLIG SLANT 1 SODER VGut +67 3 GRUND LENDING (1M UNDER M.Y.) BEFRNTLIGT

¥ PA GRUND AV ATT MOJLIGGORA VATTENDGRAG
\, ANSLUTNING TILL BEFINLTIGT  LEDS OM VID SIDA OM

LEDNINGSYSTEM  VALL ELLER BEFINTLIG
SITUATION BEVARAS

Fig. 8. Principer dagvattenhantering, Delomrade 1 Lager Soder (Ramboll).

Delomréade 2 Lager Norr

For att hantera ytligt rinnande vatten fran asfaltsytor foreslas ett krossdike alternativt
ledningar med brunnsfilter. Krossdiket bor ledas in till ett krossmagasin for fordrdjning och
ytterligare rening. Detta krossmagasin beraknas fordréja 1181 m® da utloppsledningen &r
dimensionerad for 181 I/s. Avvattningen fran det utbyggda taket foreslas att ledas in i
krossmagasinet via en ny ledning. D& ny vag planeras att byggas 6ver befintlig back behover
detta vattendrag ledas om. Detta kan forslagsvis goras runt krossmagasinet till vagtrumma dar
befintlig back naturligt mynnar ut idag. For att undvika erosionsrisk bor vattendraget ledas in i
samma flodesriktning som det befintliga vattendraget har idag.
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Fig. 9. Principer dagvattenhantering, Delomrade 2 Lager Norr och Delomrade 3 Stallplats (Ramboll).

Delomrade 3 Stallplats

For delavrinningsomréde “Stéllplats™ foreslas ytlig avrinning till ett krossdike som mynnar ut
i ett krossmagasin for fordrojning och rening. | krossmagasinet foreslds en upphdjd
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kupolbrunn for att fordréja 185 m?® och flodesreglera till 27/s. Fran kupolbrunnen leds
dagvattnet till vattendraget via ledning.

Delomrade 4 Textilretur

Dagvattnet foreslas fordrojas i befintlig lagpunkt i vast (6versilningsyta) dar en beraknad
fordréjningsvolym pa 33 m® motsvarar staende vatten mindre an 1 cm. En extra ledning ar
nodvandig for att leda ett 10-arsflode pa 83 I/s mot Gversilningsytan i framtiden. Befintliga
ledningar bor anpassas till framtida byggnader.

_L-'--‘-'

FRAMTIDA FLODE

MRSILNINGSYTA
5 0 NPASSAS TILL

- e - -

Fig. 10. Principer dagvattenhantering, Delomrade 4 Textilretur (Ramboll).

Delomrade 5 Ny parkering

Vid berdkningarna for exploatering av parkering har markanvéndning asfalt antagits for att
motsvara en framtid dar parkeringen kan ténkas asfalteras. Parkeringen kan forslagsvis
avvattnas via brunnsfilter och ledning ner till ett avské&rande krossdike i soder. Detta krossdike
leder dagvattnet vidare till en vat damm for att uppna reningskraven. Dessa
reningsanlaggningar fordrojer 499 me. Fran den vata dammen foreslas en munkbrunn med
flodesreglering, mogjlighet till braddning och avstangningsfunktion. Fran dammen slapps
dagvattnet ut med ett flode pa 19 I/s till en markyta. Fran denna lagpunkt behdvs befintlig
rinnvag sékerstéllas, darfor foreslas ett mindre dike som mynnar ut till Sénnerangssjon.
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Fig. 11. Principer dagvattenhantering, Delomrade 5 Ny parkering (Ramboll).
Skyfall

For att hantera skyfallsvatten inom och utanfor planomradet bevaras befintliga skyfallsvégar i
den man som ar mojlig. | de fall detta inte & mojligt foreslas det att dagvattenanlaggningarna
anpassas sa att ytlig braddning sker mot vattendrag och/eller recipient.

Inom delavrinningsomrade “Lager Soder” bor hdjdsittningen ses Over sa att en eventuell
uppfart till avrinningsomradet for parkering inte medfor braddning mot lagerlokal. For att
bradda mot sddra utloppet kan forslagsvis en anpassad nedsankning av markyta ske,
alternativt kan kantsten anlaggas for styrning av skyfallsvattnet.

For delavrinningsomrdde “Lager Norra” briddar krossmagasinet mot vattendrag. I det fall da
vagtrumma samt back gar fullt braddar vatten till lagpunkten véster om infartsvagen. | denna
lagpunkt finns en trumma som gradvis kan avtappa skyfallsvatten fran omradet.

Det avskédrande diket i delavrinningsomradet ”Parkering” hanterar skyfallsvatten inom samt
utanfor planomradet. Skyfallsvattnet leds till S6nnerangssjon via lagpunkt vaster om planerad
parkering.

Varken utbyggnationen av lagerlokal eller anladggandet av parkering bedoms paverka
Sonnerangssjon eller Hogvadsan negativt om dagvattenutredningens foreslagna atgarder
tillampas.

Varme, el, tele och opto

Fiber finns utbyggt i vag 153 och in pa verksamhetens fastighet.

Inom planomradet har E.ON ett befintligt elnat som bestér av l1ag- och mellanspanningskablar,
en lagspanningsluftledning samt en transformatorstation.
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6.1

6.2

6.3

GENOMFORANDE AV PLANFORSLAGET

Berorda markégare och forvantade exploatdrer
Inom planomradet finns foljande fastigheter och markagare:

Ullared 2:212 Gekas Ullared AB
Ullared 1:96 Gekés Ullared AB
Ullared 2:205 Falkenbergs kommun

Organisatoriska och administrativa fragor

Genomférandetid

Gallande detaljplan vann laga kraft 1993-01-11. Genomforandetiden &r 15 ar fran det att
planen vann laga kraft och har darmed I6pt ut.

Planforslagets genomférandetid &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Gekas Ullared AB ar exploator och ansvarar for allt genomférande av exploateringen.

Inom detaljplanen finns allmén platsmark, natur, runt Sonneréngssjon. Den allmanna
platsmarken planldggs med enskilt huvudmannaskap. Sarskilda skal till enskilt
huvudmannaskap enligt 4 kap. 7 § plan- och bygglagen, ar att det pa orten sedan tidigare rader
enskilt huvudmanskap och att planomradet dessutom &r beldget strax utanfor Ullared tatort.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Kvartersmarken inom planomradet avstyckas till en egen fastighet. Den mark som utgor
allmanplatsmark inom planomradet bildar forslagsvis en egen fastighet av den del av
fastigheten Ullared 2:212 som blir kvar efter det att kvartersmarken har bildat en egen
fastighet. Alternativt éverfors den mark som planldggs som allmén platsmark till fastigheten
Ullared 1:96. Lantmateriforrattning kan &ven komma att erfordras for bildande av
ledningsratt, servitut och gemensamhetsanlaggning.

Fastigheter som paverkas av ett genomfdrande av planforslaget:

Fastighet: Kommentar: Yta som berors:

Ullared 2:212 En mindre del av Ullared 2:205 overfors till Ullared 2:212 | Ca 360 m2, se rdd
genom fastighetsreglering. Kvartersmarken avstyckas till | markering nedan

en egen fastighet. Resterande del av Ullared 2:212 bildar
en fastighet for allman platsmark alternativt overfors till | 5030 m2
fastigheten Ullared 1:96.

Avtalsservitut tecknas till forman for Ullared 2:212
belastande Ullared 2:205 for att ge fastigheten ratt att

. Lo . Se lila markering pa
anldgga dike i enlighet med dagvattenutredningen.

karta nedan

Ullared 2:205 En mindre del av Ullared 2:205 6verfors till Ullared 2:212 | Ca 360 m2, se rod
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genom fastighetsreglering. markering nedan

Avtalsservitut skapas till forman for Ullared 2:212
belastande Ullared 2:205 for att ge fastigheten rétt att Se lila markering p&
anlagga dike i enlighet med dagvattenutredningen. karta nedan

Ullared 1:96 Fastigheten overfors i sin helhet till Ullared 2:212 och | 5030 m2
upphdr att existera alternativt éverfors den mark som
planldggs som allman platsmark pd Ullared 2:212 till
fastigheten Ullared 1:96.

Fig. 12. Omrade med rott ska genom fastighetsreglering Gverforas fran Ullared 2:205 till Ullared

2:212
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Fig. 13. — Lilamarkerat omrade visar lokaliseringen for nytt servitut for dike

26 (29)



Servitut

Inom omradet finns &ven officialservitut 1382-92/92 for vag till forman for Ullared 1:96.
Tillfartsvagen till Ullared 1:96 avses delvis bebyggas med det nya centrallagret. Gekas ager
bade Ullared 1:96 och fastigheten Ullared 2:212 som omgardar Ullared 1:96. Om byggnaden
pa Ullared 1:96 fortsatt ska anvandas och har behov av tillfart, beh6ver servitut 1382-92/92
andras genom lantmateriforrattning for att lokalisera servitutet till l4ge for ny vdg. Om
fastigheten Ullared 1:96 efter exploateringen overfors till Ullared 2:212 och saledes inte
kommer ha behov av tillfart behver servitutet upphévas.

L),
.......
»

¥ BN+ o Dy

(ULUARED:96>4}

l

e S S s i S————

-—

Fig. 14. Befintligt servitut for vag till forman for Ullared 1:96 belastande Ullared 2:212.

Gemensamhetsanlaggningar

For allman plats med enskilt huvudmannaskap ordnas forvaltning genom bildande av
gemensamhetsanlaggning vilket sker genom lantmateriforrattning. Inom planomradet finns tva
fastigheter, Ullared 1:96 och Ullared 2:212. Da fastigheterna idag har samma &gare finns i
dagslaget inget behov av att fa till stand en ordnad férvaltning genom inrattande av
gemensamhetsanlaggning. Om &garforhallandena eller behoven skulle éndras, ger dock planen
mojlighet att gemensamhetsanlaggning inrattas avseende naturomradet efter ansokan till
Lantmateriet.

27 (29)


http://appsrv056/arkenservice/13/1382-92%2f92
http://appsrv056/arkenservice/13/1382-92%2f92

6.4

6.5

Ekonomiska fragor

Planavtal

Plankostnadsavtal har tecknats med Gekas Ullared AB vilket reglerar kostnadsférdelning i
planarbetet.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska tecknas mellan Gekas och kommunen innan detaljplanen antas. |
exploateringsavtalet kommer féljande att regleras:

- markoverforing mellan fastigheterna Ullared 2:212 och 2:205 samt servitut for dike
mellan samma fastigheter.

- exploatorens ansvar for utbyggnad av dagvattenanlaggningar pa kvartersmark samt
omledning av befintliga diken.

- ansvar for ansokan om och kostnader for lantméteriforrattning

- ansvar for eventuella nddvandiga arkeologiska och geotekniska utredningar samt 6vriga
tillstand som erfordras for byggnation och anldggande inom planomradet.

- avtalet reglerar sarskilt aktsamhet avseende befintligt vattenskyddsomrade och att
miljotillstand kan kravas for masshantering.

- upplatelse av allman platsmark utan ersattning om gemensamhetsanldaggning eventuellt
bildas.

- ledningsrattsupplatelse och ansvar for kostnader for eventuell flytt av ledningar.
- avfallshantering, parkering och korytor

- omhandertagande av slackvatten

- anslutningsavgifter

Konsekvenserna av att ett exploateringsavtal tecknas ar att genomfdérandet av detaljplanen
tryggas och att exploatoren atar sig att genomfora erforderliga anlaggningar, i detta fall framst
pa kvartersmark. Genom avtalet atar sig aven Gekas Ullared AB de kostnader som ar
forknippade med genomférandet av detaljplanen.

Tekniska fragor
Flytt av befintliga ledningar inom kvartersmark bekostas av exploatdéren om inte mark- eller
servitutsavtal for respektive ledning séger annat.

Exploatoren ansvarar for att sikerstdlla att avrinningen fran angransande fastigheter inte
forandras pa grund av de atgarder som exploateringen inom planomradet innebar.

Masshantering, uppfyllnad och dagvattenanlaggningar ska genomforas sa att det inte blir
nagon paverkan pa recipient och det vattenskyddsomrade som finns inom delar av
planomradet.
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7.1

7.2

7.3

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokonsekvenser

Inga vattenforekomster paverkas direkt av ett genomforande av planforslaget. Lokal rening
och fordréjning sker, i enlighet med dagvattenutredning, inom kvartersmark pa planomradet
innan dagvattnet avleds fran omradet. Primara recipienter & Sonnerangssjon och Hogvadsan.
Majligheten att nd MKN for Hogvadsan bedoms inte paverkas av detaljplanen.

Planforslaget paverkar landskapsbilden da skogspartier tas bort och marknivan hojs for
parkeringen soder om sjon i syddstra delen av planomradet.

Ett genomférande av planforslaget antas innebdra en viss 6kning av trafiken inom och i
anslutning till omradet. Okningen av trafiken bedoms dock inte vara av sddan omfattning att
miljokvalitetsnormer riskerar att Gverskridas.

Ekonomiska konsekvenser

Exploatéren svarar for samtliga kostnader avseende byggnation inom kvartersmark,
forflyttning av massor, samt anslutningskostnader for VA, el mm.

Sociala konsekvenser

Auvstandet till centrala Ullared ar ca 800 meter och mdjligt att bade ga och cykla. Det finns
dock ingen gang- och cykelvag utan narmaste vagen ar att anvanda vag 153.

Inom planomradet finns potentiella rekreationsomraden runt Sénnerangssjon och soder om
sjon. Planomradet angransar aven till skogs- och friluftsomraden i vaster, 6ster och soder.
Planomradet bestar till storsta del av verksamhet i form av lager. Har ar det i stort sett endast
anstallda som ror sig. Nagra undantag ar platser langs med vag 153, stéllplatsen for husbilar,
hunddagis och textilreturen. Ingen av platserna kraver att besokare behdver ta sig nagot langre
in pa omradet. Planomradet &r inte en plats allmanheten ror sig pa, hér ar specifika malpunkter
att ta sig till; hunddagiset, stallplatsen for besokare och Gekas lager for anstallda.

MEDVERKANDE

Planen har utarbetats av Planenheten pa Falkenbergs kommun. | planarbetet har d&ven Mark-
och exploateringsenheten deltagit.

Planenheten, kommunstyrelsefdrvaltningen

Falkenbergs kommun

Antagen av kommunfullméktige i Denna detaljplan har vunnit laga kraft
Falkenbergs kommun 2023-06-27 2023-07-21

intygar: intygar:

Planenheten Planenheten
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