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GRANSKNINGSUTLATANDE

Upprattad 2023-05-30

Kommunstyrelseforvaltningen fick 2019-05-14 8144 i uppdrag att upprétta en ny
detaljplan for Ullared 2:212 m.fl. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2023-
02-21 8§29 att godkénna planforslaget for granskning.

Planférslaget har under granskningstiden 2023-03-01 till 2023-03-29 varit utstéllt i
Stadshuset samt funnits tillgangligt pA kommunens hemsida.

Brev med information om granskningen har séants till sak&gare enligt fastighetsfor-
teckning uppréttad 2023-02-13 av Metria. Planforslaget har &ven remitterats och
sénts for kdnnedom till myndigheter m fl enligt utsandningslista.

Samtliga yttranden som kommit in till kommunen under granskningstiden presente-
ras i detta granskningsutlatande i koncentrerat och nagot redigerat skick (all saktext
finns dock med). Angivet datum &r ankomstdatum. Kommentar till inkomna yttran-
den aterfinns efter varje yttrande.

SAMMANFATTNING

Under granskningen inkom 17 yttranden. Inkomna synpunkter berdr framst hélsa
och sakerhet fran farligt gods led.



1. LANSSTYRELSEN 2023-03-31

Yttrande:

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och
nu kanda forhallanden att fragor som beror hélsa / sakerhet maste l6sas pa ett till-
fredsstéllande sétt i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte
skall prévas av Lansstyrelsen.

Motiv fér bedémningen

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 108

Lansstyrelsen befarar att det som foreslas blir olampligt med avseende pa hélsa eller
sékerhet eller till risken for olyckor, Gversvamning eller erosion.

Farligt gods

Planomradet ligger langs med vag 153, vilket ar en farligt godsled. Kommunen be-
skriver i planbeskrivningen att Riskanalys av farligt gods i Hallands Ian (Med-
delande 2011:19) ska fdljas och beskriver de krav som behdver uppfyllas for att
bygga inom basavstandet. Nedanstaende text utgar fran att Riskanalys for farligt
gods i Hallands lan foljs.

Bebyggelse intill farligt gods

Det omrade som kan bebyggas i planen ligger delvis inom bade basavstand och re-
ducerat avstand enligt Riskanalys for farligt gods i Hallands lan. Detta innebar att
delar av planen behdver uppfylla baskraven och delar av planen behdver uppfylla
baskrav samt krav for reducerat avstand. Omradet som medger detta i planen ar
strax éster om naturomradet, med anvandning ZL1, Z1 samt ZOx.

| nulaget ar det mojligt att bygga 15 meter fran vag 153 i planen. Detta motsvarar
det reducerade avsténdet for industri och ”Vig-1ag”. Ska byggnation ske pa detta
avstand fran véag 153 kravs det dock skyddsatgarder. Kravet pa att forhindra en me-
kanisk konflikt finns i detaljplanen, men krav for att reducera eller motverka stral-
ningseffekter saknas. Kraven for att reducera eller motverka stralningseffekter ar:

For fasad som vetter mot led géller féljande:
- 30-50 meter: Fasad ska utformas i obrannbart material.

- 15-30 meter: Fasad, inklusive dérrar och fonster, ska motsvara lagst brand-
teknisk Kklass EI 30.

Dessa atgarder ska sakerstéllas i detaljplanen. Det finns dven skyddsatgarder som
syftar till att begransa antal personer som kan paverkas vid en eventuell olycka,
dessa ar:

- For alla byggnader inom 50 meter ifran led ska minst en utrymningsvag fin-
nas som inte vetter mot leden.

- Utforma omradet néra leden pa ett satt som inte uppmuntrar till stadigva-
rande vistelse.
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Dessa atgarder ska beskrivas i planbeskrivningen. Den évre av dem bor dven séker-
stéllas genom planbestammelse.

Stallplats for husbilar

Uppstallningsplatsen for husbilar bor narmst kunna jamféras med camping ur ett sa-
kerhetsperspektiv om Risakanlys for farligt gods i Hallands lan ar utgangspunkt.
Det finns faktorer inom en camping som talar for ett Iagt skyddsbehov och det finns
faktorer som talar for ett hogt skyddsbehov.

Faktorer som talar for l1agt skyddshehov:
- Omrédet ar under storre delen av aret tomt

- eller mycket glest befolkat. Detta innebar normalt att samhallsrisken, sett
over ett ar, blir 1ag.

- De enskilda personerna vistas vanligtvis pa omradet under en begransad tid.
Detta innebar normalt att den individspecifika risken, sett dver ett ar, blir
lag.

Faktorer som talar for hdgt skyddsbehov:
- Under en begransad tid kan manga personer vistas inom omradet.

- Personer ar ofta mer eller mindre oskyddade eftersom husbilar/husvagnar
kan forvantas ge ett mycket lagt skydd mot olyckslaster jamfort med vanliga
byggnader.

- Det finns ofta ett stort antal gasolflaskor inom omradet som i handelse av
brand kan forvdrra situationen.

For att tillgodose bade de faktorer som talar for ett lagt skyddsbehov och ett hogt
skyddsbehov &r darfor utgangspunkten i Riskanalys av farligt gods i Hallands lan
att utga fran en handelse med vatskebrand och att denna ska kunna hanteras. Detta
medfor att ett avstand pa 30 meter till farligt godsled behdvs samt att atgéarder ska
finnas som hindrar vatska fran att rinna in pa omradet och att sidoomradet langs
med farligt godsleden ska utformas sa att konsekvenser av ett avakande fordon be-
gransas.

Detta innebar i den aktuella planen att uppstallningsplatsen for husbilar/husvagnar
ska vara 30 meter fran vag 153 som narmst.

Kravet pa atgard som hindrar vétska att rinna in pa omradet finns i detaljplanen i
och med diket, som regleras genom bestammelsen m1. Detta omrade ska dven vara
fritt fran oeftergivliga och spetsiga foremal som kan punktera en tankbil. Denna at-
gérd ska beskrivas i plan-beskrivningen tillsammans med nuvarande beskrivning av
diket och bestdammelsen m;.

Som alternativ till att anvanda sig av Riskanalys av farligt gods i Hallands Ian kan
kommunen valja att ta fram en egen riskanalys. Denna ska da visa att den beréknade
risken &r acceptabel, saval individrisk som personrisk.
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Rad enligt 2 kap. PBL

Natura 2000

| samradsredogorelsen anger kommunen att de har uppdaterat planbeskrivningen
avseende bedémning av paverkan pa Natura 2000-omradet Hogvadsan. Lansstyrel-
sen kan dock inte hitta nagon utvecklad text.

Planbestammelser
Utfartsforbud saknas mot vag 153.

Behovsbedémning
Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. Léans-
styrelsen delar kommunens asikt.

Kommentar:

Endast en befintlig pumpstation som omfattas av reducerat baskrav enligt
Riskanalys av farligt gods i Hallands lan. Kommunen bedémer att en befintlig
pumpstation som ar byggd 20 meter fran vagkant, dar inga manniskor vistas,
inte kan vara skal att lamplighetspréva detaljplanen.

Planbestammelser i plankarta och tydliggérande i planbeskrivningen laggs
till enligt synpunkter under stallplats for husbilar. Inklusive att stéallplats ej
far uppforas inom 30 meter fran farligt godsled.

Eftersom planomradet gréansar mot statlig vag sa hanteras fragor om utfart
och stangsel enligt bestammelser i vaglagen.

Ovriga synpunkter noteras.

2. STATLIGA VERK, KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG

2.1 Lantmaterimyndigheten 2023-03-28
Yttrande:
Lantmateriet har inget att erinra.

Kommentar:
Noteras.

2.2 Bygglovsndmnden 2023-03-31

Yttrande:

Bygglovsnamnden har tagit del av planférslaget gallande Ullared 2:212 och har
inga synpunkter pa forslaget.

Kommentar:
Noteras.
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2.3 Svenska kraftndt 2023-03-21

Yttrande:

Vi har i dagslaget inga anlaggningar eller intressen som berors i det aktuella omra-
det och har darfor inga synpunkter pa rubricerad remiss.

Kommentar:
Noteras.

2.4 Milj6- och hélsoskyddsnamnden 2023-03-29

Yttrande:

Masshantering

Miljo- och halsoskyddsforvaltningen har tidigare yttrat sig angaende masshantering
som en del av planbeskrivningen. Forvaltningen vill &ven tillagga att det, enligt gél-
lande praxis i dagslaget, vid atervinning av avfallsmassor kan vara aktuellt med an-
malnings-/tillstandsplikt beroende pa den mangd avfallsmassor som ska atervinnas i
anlaggningsandamal. Detta galler &ven om massorna understiger Naturvardsverkets
generella riktvéarden for MRR (mindre &n ringa risk). Massorna i det &ldre upplag
som anges i detaljplanen &r att betrakta som avfall.

Dagvatten

Miljo- och halsoskyddsforvaltningen har tidigare yttrat sig angaende dagvatten. En
stor del av det har tydliggjorts i planbeskrivning. Dagvattenhantering kan spela stor
roll da omradet dels tangerar vattenskyddsomrade och dels innehaller en del natur-
varden. | planbeskrivningen anges detaljerat hur dagvatten kan tankas hanteras
inom omradet men inte hur féroreningsgraden och darmed reningsgraden kan bli.
Eftersom omradet innehaller fororenade massor ar det av vikt att sakerstalla att dag-
vattenhanteringen ar tillrécklig for att dessa fororeningar inte ska ledas vidare bort
fran omradet.

Hantering av dagvatten fran detaljplanelagda ytor kan vara anmalningspliktigt en-
ligt miljobalken.

Vattenskyddsomrade
Av vad som framgar i planhandlingarna ska inte de delar av planen som ligger inom
Ullareds vattenskyddsomrade forandras vad géller markanvandning.

Dock skall en yta i vattenskyddsomradets norddstra delar anvandas som oversil-
ningsyta, i planhandlingarna kallat delomrade 4. Av planhandlingarna framgar inte
att det vatten som leds till Gversilningsytan genomgar nagon ytterligare rening. Det
vatten som leds till 6versilningsytan kommer fran tak och asfalterade ytor. Eftersom
éversilningsytan ligger inom vattenskyddsomradets yttre skyddszon galler §2e
skyddsforeskrifter for vattenskyddsomrade Ullared, som sager att infiltrationsan-
laggningar for hushallsspillvatten ej far anlaggas utan tillstand fran miljo- och hal-
soskyddsnamnden. Inom vattenskyddsomradet far inte heller deponering av avfall
forekomma.

Vad géller schaktningsarbeten far enligt 8§2h skyddsforeskrifter vattenskyddsomrade
Ullared inte ske till lagre niva an 1 meter 6ver hogsta naturliga grundvattenniva.
Deponering av frammande massor far ej heller ske.
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Kommentar:
Synpunkter noteras.

Kommunen informerar exploatéren om dess forpliktelser och utgar ifran att
man anmaéler eller séker om tillstand for atgarder vid behov.

2.11 Ré&ddningstjansten Vast 2023-03-08

Yttrande:

Raddningstjansten Vast yttrade sig 2021-08-31 i detaljplaneédrendet, diarienummer
2021-00543.

Raddningstjansten Vast har for 6vrigt inget att erinra.

Raddningstjansten dnskar att vara delaktiga som remissinstans infor kommande
bygglovsansokningar.

Kommentar:
Noteras.

2.13 Kultur-, fritids- och teknikndmnden 2023-03-23

Yttrande:

Kultur-, fritids- och teknikndamndens yttrande saknas i samradsredogorelsen.
Plankartan anger kommunal vaghallning pa allméan platsmark i omradet. Det finns
inga gator pa allman platsmark utan endast natur. Det finns ocksa ett omrade som
anges som Gppet vattenomrade dar mindre bryggor far anlaggas.

Inom planomradet regleras verksamhet med stallplats for husbilar, parkeringar,
bussparkering mm.

Vag 153 &r primdr vag for farligt gods, vilket tas i beaktning med en bebyggelsefri
zon pa 30 meter samt avakningsskydd.

Gang- och cykelvagar ar idag inte utbyggt mellan centrala Ullared och Sénnerang.
Omradet i direkt anslutning till busshallplats med timmestrafik.

Fritid och offentlig miljo
Ser positivt pa att rekreationsomradet runt Sonnerangssjon séakerstalls.

Befintligt elljusspar 16per i direkt angransning till aktuellt planomrade. Det forut-
satts att planandringen inte paverkar dess funktion, tillganglighet och forutsattningar
for skotsel pa ett negativt stt.

Kommentar:
Noteras.
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2.14 VIVAB 2023-03-19

Yttrande:

Vatten och avlopp

Ett fortydligande i planbeskrivningen under avsnittet teknisk forsorjning 5.6.
Falkenbergs Vatten & Renhallning AB (Favrab) ar huvudman for vatten,
spillvatten, dagvatten samt anldggningar. Vivab skoter driften for anlaggningar
och ledningsnét pa uppdrag av Falkenbergs Vatten & Renhallning AB.
Fastigheten ligger utanfér verksamhetsomradet for kommunalt vatten-, spill- och
dagvatten.

Fastigheten &r ansluten som avtalskund med vatten och spill.

Om en fastighetsdgare begar forandring av sin servis och om huvudmannen
bifaller ansokan, ar fastighetsagaren skyldig att bekosta arbetet enligt géallande
VA-taxa 813.

Fastighetsagaren ar skyldig att anméla forandringar som kan paverka VA-taxans
forbrukningsavgifter till VA-huvudmannen.

Minst tre manader fore 6nskad inkoppling till det allménna ledningsnétet ska en
VA-anmélan 1&mnas till Vivab.

Avfallshantering
Inget ytterligare att erinra

Kommentar:
Planbeskrivningen kompletteras med fortydligande kring vatten och avlopp
enligt synpunkt.

Ovriga synpunkter noteras.

3. OVRIGA REMISSINSTANSER

3.1 Global Connect AB, 2023-03-03

Yttrande:

Hej.

Vi ligger i omradet med en kabel i Norddstra delen, samt en kommunal anslutning.

Kommentar:
Plankartan kompletteras med u-omrade.

3.2 EON Energidistribution AB, 2023-03-23

Yttrande:

E.ON noterar att det saknas ett E;-omrade for befintlig transformatorstation URD-
703, se bifogad Kkarta.

Transformatorstation
E.ON hemstéller att det i plankartan satts ut ett E;-omrade, med bendmning ~Trans-
formatorstation”. Ett minsta omrade pa 6x6 meter ska vara fritt frdn hinder som kan
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forsvara normalt underhall. Plankartan och planbestammelserna ska sakerstélla att
det minsta tillatna avstandet pa 5 meter mellan transformatorstation och brannbar

byggnadsdel eller brannbart upplag uppratthalls. Det ska vara méjligt att kunna ta
sig till transformatorstationen med tungt fordon.

For det E-omraden som utlagts i plankartan visar plankartans bestammelser endast
“Teknisk anldggning” vid beteckningen ”E”. E.ON yrkar pé att E-omradet for var
transformatorstation preciseras (enligt riktlinjerna i Boverkets allménna rad om
planbestimmelser) och istillet far beteckningen ”E1 -Transformatorstation”.

| planbeskrivningen under 6.4 "Exploateringsavtal” énskar E.ON ett fortydligande
kring punkten anslutningsavgifter.

| 6vrigt har E.ON inga ytterligare synpunkter dver granskningshandlingarna.

Kommentar:
Plankartan kompletteras med E-omrade enligt synpunkt. Utritat E-omrade
andras till E; — transformatorstation.

Punkten kring anslutningsavgifter fortydligas i planbeskrivningen.

3.3 Region Halland 2023-03-20

Yttrande:

Planomradet har marginell paverkan pa kollektivtrafiken. Hallandstrafiken ser posi-
tivt pa att Gekas skapar egen bussparkering och att Ullared utvecklas som besoks-
mal. Hallandstrafiken ar daremot mana om att flytten av parkeringen inte medfér en
negativ indirekt paverkan pa den allmanna kollektivtrafiken genom att Hallandstra-
fikens hallplatsomrade i Ullared inte anvands som uppstéllningsplats eller drop-off-
yta for turistbussar pga flytt av deras bussparkering.

Kommentar:
Noteras.

3.4 Skanova (Telia Company) AB, 2023-03-06
Yttrande:
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Kommentar:
Noteras.

3.5 Vattenfall Eldistribution AB, 2023-03-16

Yttrande:

Vattenfall Eldistribution har inga elanldggningar inom planomradet. Vattenfall El-
distribution har inget att erinra.

Kommentar:
Noteras.
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4, SAKAGARE

4.1 Sakégare 1, 2023-03-23
Yttrande: For att kunna komma in till min fastighet Ullared 5:1 och kora pa véagarna
som tidigare behdver vagarna fortfarande vara tillgangliga.

Se bilaga 1 och 2 samt synpunkt skickad via mail 2022-01-07, &mne Diarienr S-
2021-2006.

Kommentar:

Avtal skrivs med Gekas Ullared AB om en ny tillfart vaster om lagerbyggna-
den eller annan éverenskommen ldsning genom planomradet.

5. INTRESSEORGANISATIONER, OVRIGA INTRESSENTER M FL

5.1 Skogsstyrelsen, 2023-03-29

Yttrande:

Skogsstyrelsen har inga synpunkter pa presenterat underlag och inte heller nagon
ytterligare information att tillfora som har baring pa detta.

Kommentar:
Noteras.

5.2 Ullareds samfallighetsférening 2023-03-29

Yttrande:

Vi fick papper angaende plan for Ullared 2:212 och vi har inget att anméarka pa men
en tanke ar om det gar att ha en dverdel av byggnaden som smaélter in i omgiv-
ningen.

Kommentar:

Synpunkt noteras. Den hogsta delen av byggnaden blir inte dominerande i
landskapet, utan baddas in i landskapets hdjder sdder och dster om lager-
byggnaden.

6. STALLNINGSTAGANDE - FORSLAG TILL REVIDERINGAR

Foljande revideringar /kompletteringar foreslas:

- Planbestammelser och tydliggorande i planbeskrivningen laggs till gallande séker-
hetsatgarder langs vag 153. Inklusive att stallplats ej far uppforas inom 30 meter
fran farligt godsled.

- Planbeskrivningen kompletteras med fortydligande kring vatten och avlopp.

- Plankartan kompletteras med u-omrade.

- Plankartan kompletteras med E-omrade och utritat E-omrade andras till E; - trans-
formatorstation.

- Text om anslutningsavgifter fortydligas i planbeskrivningen.

Planhandlingarna foreslas antas efter gjorda revideringar.
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7. NAMNLISTA

Foljande har inkommit med skriftliga synpunkter vilka helt eller delvis ej har blivit
beaktade i och med foreliggande forslag. Dessa kommer innan antagandet att med-
delas i enlighet med 5 kap 24 § PBL.

Forkortningen (s) efter namnet anger att synpunkten inkom under samradet samt (g)
att synpunkten inkom under granskningen.

Lansstyrelsen, 301 86 Halmstad (s,g)
Lantmaterimyndigheten, Box 603, 301 16 Halmstad (s,)
Sakégare 1 (g)

Av dessa kan foljande betraktas som sakagare m fl som &r beréttigade att besvara sig
over ett senare antagande av planforslaget. Dessa kommer salunda att erhalla med-
delande med besvérshéanvisning, i enlighet med 5 kap 29-30 § PBL, efter ett eventu-
ellt antagande. Det &r mark- och miljédomstolen som vid ett inlamnat éverklagande
klarlagger besvarsratten.

Léansstyrelsen, 301 86 Halmstad
Lantmaterimyndigheten, Box 603, 301 16 Halmstad
Saké&gare 1

Upprattad av
Planenheten
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