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SAMRADSREDOGORELSE

Uppréttad 2022-12-13

Samhallsbyggnadsavdelningen fick 2016-12-06 8351 i uppdrag att upprétta en ny detaljplan
for Ugglarp 2:18. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2022-08-30 § 179 att god-
kanna planforslaget for samrad.

Planfdrslaget har under samradstiden 2022-09-14 till 2022-10-12 varit utstallt i Stadshuset
samt funnits tillgangligt pa kommunens hemsida.

Brev med information om samradet har sants till sakagare enligt fastighetsforteckning upp-
rattad 2022-08-18 av Metria. Planforslaget har &ven remitterats och sénts for k&nnedom till
myndigheter m.fl. enligt utsdndningslista.

Samtliga yttranden som kommit in till kommunen under samradstiden presenteras i denna

samradsredogorelse i koncentrerat och nagot redigerat skick (all saktext finns dock med).
Angivet datum ar ankomstdatum.

SAMMANFATTNING

Under samradet inkom 22 yttranden. Inkomna synpunkter berér framst VA och dagvatten.
Vidare efterfragas utredningar vad galler dagvatten. Fragor har d&ven kommit upp vad galler
avfallshantering.

1. LANSSTYRELSEN 2022-09-27

Yttrande:

Lansstyrelsen lamnar féljande bedémning enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen (PBL
2010:900).

Lansstyrelsen har inget att erinra mot foreslagen detaljplan.

Motiv for bedémningen

Yttrande:

Léansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att planen kan accepteras och darfor inte kommer att provas av Lanssty-
relsen om den antas.

Lénsstyrelsen befarar inte att:

Riksintresse kommer att skadas patagligt

Mellankommunal samordning blir olamplig.



Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs
Strandskydd upphévs i strid med géllande bestammelser
Bebyggelse blir olamplig foér manniskors hélsa och sékerhet

Behovsbeddmning

Kommunen har inte redovisat en beddémning om planens genomférande antas innebéra be-
tydande miljopaverkan. Kommunen ska utifran Miljobalken (1998:808) 6 Kap 3,5 88§ gora
en strategisk miljobedomning. Léansstyrelsen bedémer dock att planen utifran foreslagen
andring inte innebér betydande miljopaverkan.

2. STATLIGA VERK, KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG

2.1 Trafikverket 2022-09-20

Yttrande:

Arendet beror indirekt vag 610 for vilken Trafikverket dr vaghallare. Planhandlingarna sak-
nar uppgifter om forvantad trafik till f6ljd av planforslaget. Trafikverket bedomer dock att
befintlig anslutning till statlig vag klarar en mindre trafikokning utan att atgard i vagnatet
kravs.

Trafikverket noterar att det saknas all typ av service i omradet och att och att boende hér-
med kan forvantas bli beroende av bil.
s

2.2 Lantmaterimyndigheten 2022-10-07
Yttrande:
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2022-08-30) har féljande noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbéattras
Delar av planen som bor forbéttras

GENOMFORANDETID
Planens genomforandetid framgar fran planbeskrivningen men planbestammelse om ge-
nomfdérandetid saknas pa plankartan.

Kommentar: Genomférandetid har lagts till pa plankartan.

2.3 Barn- och utbildningsndmnden 2022-09-23

Yttrande:

Barn- och utbildningsndgmnden har inom ramen for samradsremiss beretts mojlighet att in-
komma med synpunkter pa forslag till &ndring av detaljplan for Ugglarp 2:18 m. fl.

Av samradshandlingen framgar att den befintliga detaljplanen foreslas andringar som dels
gor det mojligt att bygga en huvudbyggnad om 100 kvadratmeter och med 30 kvadratmeter
komplementbyggnad samt att dessa far vara sammanbyggda. Vidare méjliggor forslaget till
forandrad detaljplan att fem fastigheter kan bildas mot tidigare fyra.

Sammantaget bedéms forslaget inte paverka barn- och utbildningsnamndens verksamheter
varfor namnden inte heller har nagra synpunkter pa forslaget.

2.4 Bygglovsnamnden 2022-10-06
Yttrande:
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Bygglovsnamnden har tagit del av samradsremissen gallande &ndring av detaljplanen for
fastigheten Ugglarp 2:18. Andringen bedéms vara i tiden med storlek pa byggnader och
mojliggor till att bebygga omradet pa ett bra satt. Bygglovsnamnden har inga synpunkter pa
forslaget.

2.5 Mark- och exploateringsavdelningen 2022-10-03

Yttrande:

MEX har inte ndgot att erinra pa planforslaget men meddelar att ett exploateringsavtal ska
tas fram under granskningstiden vilket ska godk&nnas av KF innan detaljplanen antas av
kommunen.

Kommentar: Kommentaren noteras

2.6 Milj6- och halsoskyddsndmnden 2022-10-18

Yttrande:

Dagvattenhantering

Det framgar i planbeskrivningen att dagvatten ska I6sas inom egen fastighet men ingen mer
information an sa. Miljé- och halsoskyddsnamnden anser att en beskrivning av hur dagvatt-
net ska l6sas inom planomradet behéver utvecklas, garna med hanvisning till dagvattenan-
visningarna for Falkenberg och Varbergs kommuner.

Kommentar: | genomférandebeskrivningen har foljande lagts till:

Trog dagvattenhantering (Lokalt Omhéandertagande av Dagvatten) ska tillampas, vil-
ket innebér att vatten fordrojs och infiltreras pa tomtmark. Detta kan ske exempelvis
genom genomslappliga ytor sasom grés eller med grona tak. Mer information finns i
dagvattenanvisningarna for Falkenberg och Varbergs kommuner. Infor startbesked,
innan byggnation far paborjas, ska en redogorelse for dagvattenhanteringen inlam-
nas till kommunen. Lamplig utformning studeras i samband med detaljprojekte-
ringen.

2.7 Raddningstjansten 2022-09-20

Yttrande:

Raddningstjansten har tagit del av aktuella handlingar i rubricerat &rende och har inget att
erinra

Raddningstjansten dnskar ta del av projekteringsunderlag for kommande bygglov nar detta
blir aktuellt.

Kommentar: Kommentaren noteras.

2.8 Kultur- fritids- och kulturndmnden 2022-10-25

Yttrande:

Arendet galler andring av planbestimmelser i den gamla detaljplanen. Huvudsakligen ar
marken betecknad som kvartersmark. En del & PARK eller PLANTERING och en mindre
del betecknas VAG.

Planen foreslar enskilt huvudmannaskap i enlighet med riktlinjer for huvudmannaskap. Pla-
nen Gverensstaimmer med gallande FOP.

Planomradet ligger 2 mil soder om Falkenberg och 8 km fran Slinge dar det finns service,
forskola, skola, vardcentral, livsmedelsbutik. Ugglarps camping ligger ca 2 km fran omra-
det, dar finns en livsmedelskiosk. Avstandet fran busshallplats (linje 350) &r knappt 600
meter, det ar ett begrénsat antal turer. Det ar risk for bilberoende.

De andringar i planbestammelserna som foreslas och paverkar gata/trafik ar:
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Prickmark far ej bebyggas

Huvudbyggnad minst 4,5 m fran fastighetsgrans
Komplementbyggnad minst 1m fran fastighetsgrans
Garage/carport krav pa 6 m uppstallningsyta framfor

Gatu- och trafikenheten ar positivt instélld till dessa forslag pa forandringar i pla-
nen.

Gatu- och trafikenheten ifragasatter om vandplatsytan ar tillrackligt stor for renhall-
ningsfordon att vanda pa.

Fritid och offentligmiljo, park har inga synpunkter pa planforslaget.

Kommentar: Vandplatser ar for liten for den vandradie som renhallningsfordonen
kraver. For avfallshamtning finns tva méjligheter. Antingen far en del av tomtmar-
ken, genom avtal, anvandas for vandplats, eller far en yta inom parkmarken iord-
ningstallas sa att boende kan placera sina sopkarl dar vid hamtning. Detta regleras i
exploateringsavtalet.

2.9 VIVAB 2022-10-12

Yttrande:

Vatten och avlopp

Vivab avser inte att bilda ett allmant verksamhetsomrade for tjansten dagvatten inom rubri-
cerad detaljplan, och darfor bor planbeskrivningen klargéra mer tydligt vem som ar huvud-
man for dagvattenhanteringen inom allmén platsmark.

Rubricerad detaljplan &r en éldre plan och det har hant en hel del i hur sakkunniga nu bedé-
mer klimatrelaterade fragor i detaljplaneprocessen jamfort med tidigt attiotal. Forutom att
LOD ska tillampas inom kvartersmark, saknar detaljplanen en beskrivning av hur dagvatt-
net ska hanteras. Med ovan ndmnt, férordar Vivab att en dagvattenutredning upprattas. Ut-
redningen ska visa om en hallbar dagvattenhantering ar mojlig for denna detaljplan. Andra
fragor som behover utredas ar avledning av dagvatten, behov av eventuella ytor for dagvat-
tenanlaggningar pa den allmanna platsmarken och héjdsattningar med hansyn till ett skyfall
med mera.

Vidare behdver planen utreda om det finns behov av att bilda nya gemensamhetsanlagg-
ningar for dagvattenhantering eller behov av upprattande av avtal med andra aktorer (t.ex.
fastigheter eller markavvattningsféretag) om till exempel utnyttjande av befintliga dagvat-
tenkulvertar och diken ar ngdvandigt.

En forutsattning for att kunna VA-forsorja denna detaljplan &r att Vivab erhaller ett sex me-
ter brett ledningsrattomrade for ledningar inom allmanplats- och gatumark. Detta bor regle-
ras i exploateringsavtalet. Se Detaljplanebeskrivning, kapitel 3.1.

Minst tre manader fore onskad inkoppling till det allmanna ledningsnatet ska en VA-
anmélan lamnas till Vivab.

Avfallshantering

Rad och krav fran Arbetsmiljoverket och de lokala foreskrifterna for avfallshantering ska
foljas. Rad och anvisningar for transport av hushallsavfall fran Avfall Sverige ska uppfyl-
las.

| Boverkets byggregler (BBR) finns bestdammelser om avfallsutrymmen och hdmtvagar som
skall tillampas.
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Avfallsutrymmen ska byggas med kapacitet for sortering av hushallsavfallet i matavfall och
brannbart, samt for utsortering av forpackningar som fr.o.m. 2027 ska ske bostadsnara.
Arbetsmiljoverket staller idag krav pa arbetsmiljon for renhallningsarbetare. Avfallsutrym-
men bor placeras sa att de ar lattillgangliga vid hamtning. Backning med sophamtningsfor-
don ska inte ske annat &n i samband med véandning. Atervéndsgator bér ha en vandplan med
radien 9 meter, samt en hinderfri remsa pé ca 1,5 meter. P& gator bor renhallningsbilarna
vid tomning kunna disponera en plats med bredd 4 meter.

Enligt plankartan saknas vandplats som ar tillracklig for sophdmtningsfordon. Det gor att
Vivab inte kommer kunna hdmta avfallet vid respektive fastighet. For att 16sa sophamt-
ningen foreslar Vivab att det anvisas en yta i planen nara utfarten till Lassagardsvagen for
placering av sopkarl. Antingen for permanent placering alternativt en yta dar karlen fran de
boende kan placeras infér hamtning. Vivab rekommenderar darfor att man for denna detalj-
plan infor en lamplig plan-/egenskapsbestammelse som kan sékerstélla en sadan yta.

Kommentar: Planforslaget ar en andring av en befintlig plan och det &r redan idag
mojligt att gora fem fastigheter inom omradet. Byggratten ar visserligen storre i
planférslaget med mojlighet till en stérre huvudbyggnad, men det gor det samtidigt
svarare att f& plats med de bygglovsbefriade atgarderna som atterfallshus pa 30 m?,
tillbyggnad p& 15 m? och friggebod p& 15 m?. Vid en &ndring anses marken redan
vara prévad och beddmd som lamplig for de anvéndningar den medger. Mojlighet-
erna att i en andring exempelvis avsatta mark for dagvatten eller avfallshantering ar
begransad eftersom inga anvandningar far andras. Inom parkmarken i planens nord-
vastra del och i véagen finns efterfragat utrymme for ledningar.

I planbeskrivningens genomférandedel har féljande lagts till:

For dagvattenhantering inom allman platsmark ansvarar huvudmannen. Planomra-
det ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade och dagvattenhanteringen inom all-
man platsmark &r enskild. Fér dagvattenhantering inom kvartersmark ansvarar ex-
ploatdér/markagare. Trog dagvattenhantering (Lokalt Omhandertagande av Dagvat-
ten) ska tillampas, vilket innebdar att vatten fordréjs och infiltreras pa tomtmark.
Detta kan ske exempelvis med genomsléppliga ytor sdsom gras eller med grona tak.
Mer information finns i dagvattenanvisningarna for Falkenberg och Varbergs kom-
muner. Infor startbesked, innan byggnation far pabdrijas, ska en redogorelse for dag-
vattenhanteringen inldmnas till kommunen. Lamplig utformning studeras i samband
med detaljprojekteringen.

I plankartan har en bestdammelse om enskilt huvudmannaskap for allmanplatsmark
lagts till.

For avfallshamtning finns tva mojligheter. Antingen far en del av tomtmarken, ge-
nom avtal, anvandas for vandplats, eller far en yta inom parkmarken iordningstallas
sa att boende kan placera sina sopkarl dar vid hamtning. Detta regleras i exploate-
ringsavtalet.

3. OVRIGA REMISSINSTANSER

3.1 EON Energidistribution AB, 2022-10-06

Yttrande:

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
arende och har inget att erinra géllande &ndringen av detaljplanen.
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3.2 Kulturmilj6 Halland, 2022-10-12

Yttrande:

Kulturmiljo Halland har fatt rubricerat arende for yttrande och har féljande synpunkter:
Inom planomradet finns lamningar efter torp som kan vara aldre &n 1850 och darmed forn-
lamningar, vilka i nulaget inte ar registrerade i Fornsok. Ansokan om tillstand for ingrepp i
fornlamning kan darfor bli aktuellt infor exploatering. | Gvrigt har vi inga synpunkter pa
forslaget.

Kommentar: synpunkten noteras

3.3 Telia/Skanova, 2022-09-13

Yttrande:

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas teleanlaggningar/réttigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Om sa dnskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestélls via https://www.ledningskollen.se

For flytt av ledningar eller samordning ga in pa

Flytta kabel eller anmél skadad kabel - Telia.se

Kommentar: Eventuell flytt bekostas utefter det avtal som géller for de aktuella led-
ningarna.

3.4 Nordion, 2022-09-21

Yttrande:

Nordion Energi, dar Weum Gas AB och Swedegas AB ingar, har tagit del av inkomna
handlingar i ovan rubricerat drende. Nordion Energi har inga ledningar eller anlaggningar i
det aktuella planomradet och har darmed inget att erinra i rubricerad detaljplan.

3.5 Vattenfall AB, 2022-09-16

Yttrande:

Vattenfall Eldistribution har tagit del av &ndrad detaljplan for Ugglarp 2:18 m.fl. och Iam-
nar foljande yttrande.

Vattenfall Eldistribution har inga elanlaggningar inom planomradet. Vattenfall Eldistribut-
ion har inget att erinra.

3.6 Svenska Kraftnat, 2022-10-12

Yttrande:

Svenska kraftnat har tagit del av handlingarna for rubricerat drende. Vi har i dagslaget inga
anlaggningar eller intressen som berors i det aktuella omradet och har darfor inga syn-
punkter pa rubricerad remiss.

3.7 Ellevio, 2022-09-14

Yttrande:

Vi har inga ledningar eller andra anlaggningar i eller i narheten av omradet, vi avstar darfor
fran att yttra oss. Vi avstar aven fran kommande remisser i arendet.
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3.8 IP Only 2022-09-20
Yttrande:
Vi har inget i ndrheten och inget planerat vad jag kan se

3.9 Postnord, 2022-10-07

Yttrande:

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéallsomfattande posttjansten vilket bland
annat innebér att det &r Postnord som ska godkéanna placeringen och standarden pa postmot-
tagningsfunktionen. | denna roll representerar Postnord samtliga postoperatorer som ar
verksamma i det aktuella omradet.

PostNord har inget att anmarka och godkanner harmed upphévande av detaljplanen -
KS2016/282

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gallande
godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation och férandring av befintligt
detaljplan.

En placering som inte ar godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

3.10 Skogsstyrelsen, 2022-10-04

Yttrande:

Vi har inga synpunkter pa presenterat underlag och inte heller nagon ytterligare information
att tillfora som har baring pa detta.

Skogsstyrelsen ansvarar for fragor om skogsbruket och har till uppgift att verka for att lan-
dets skogar skots pa ett sadant satt att de skogspolitiska malen nas. Vi ar tillsynsmyndighet,
enligt skogsvardslagen och delar av miljébalken gallande skogliga atgarder pa skogsmark
(mark som lyder under SVL.). Vidare ingar bland vara uppgifter att medverka i fragor om
samhéllsplanering for en hallbar utveckling och hushallning med naturresurser.

4, SAKAGARE

4.1 Lassagardsbergs samfallighetsforening, 2022-10-07
Yttrande:
Ur samféllighetens perspektiv ar det absolut viktigaste att detaljplanen ar i harmoni

med det 6vriga omradet och att Ugglarp 2:18, efter exploateringen, blir en integrerad
del av samfélligheten. Darfor stoder vi detaljplanen.
Nagra kommentarer:
e | detaljplanen star det att samfalligheten far kommunalt stod. Det &r inte
korrekt.
e Eventuell gatubelysning skall hanteras av samféllighetens stdmma
e  Utformningen av parkomraden inom Ugglarp 2:18 skall vara i 6verens-
stdmmelse med riktlinjer som géller for samfélligheten i 6vrigt.
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Kommentar: | planbeskrivningens genomférandedel har féljande lagts till:
Eventuell gatubelysning skall hanteras av samfallighetens stamma. Ut-
formningen av parkomraden inom Ugglarp 2:18 skall vara i éverensstam-
melse med riktlinjer som géller for samfalligheten i Gvrigt.

6. ALLMANT MOTE

Inget allmant samradsmoéte har hallits.

7. STALLNINGSTAGANDE - FORSLAG TILL REVIDERINGAR

Féljande revideringar /kompletteringar foreslas:
- Genomforandetid har lagts till pa plankartan.

- I genomforandebeskrivningen har foljande lagts till: Eventuell gatubelysning skall
hanteras av samfallighetens stamma. Utformningen av parkomraden inom Ugglarp
2:18 skall vara i 6verensstammelse med riktlinjer som géller for samfalligheten i
ovrigt.

- Planforslaget &r en &ndring av en befintlig plan och det &r redan idag mojligt att
gora fem fastigheter inom omradet, men en kommer da att fa ett u-omrade genom
sig. Byggrétten ar visserligen storre i planforslaget men en storre huvudbyggnad,
men det gor det samtidigt svarare att fa plats med de bygglovsbefriade atgarderna
som atterfallshus pa 30 m?, tillbyggnad pa 15 m? och friggebod pa 15 m?. Vid en
andring anses marken redan vara prévad och beddmd som lamplig for de anvand-
ningar den medger. Mojligheterna att i en &ndring exempelvis avsatta mark for dag-
vatten eller avfallshantering ar begransad eftersom inga anvandningar far andras.
Inom parkmarken i planens nordvastra del och i vagen finns efterfragat utrymme
for ledningar.

I genomférandebeskrivningen har féljande lagts till:

For dagvattenhantering inom allman platsmark ansvarar huvudmannen. Planomra-
det ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade och dagvattenhanteringen inom all-
mén platsmark &r enskild. For dagvattenhantering inom kvartersmark ansvarar ex-
ploatdr/markégare. Trog dagvattenhantering (Lokalt Omhé&ndertagande av Dagvat-
ten) ska tillampas, vilket innebér att vatten fordrojs och infiltreras pa tomtmark.
Detta kan ske exempelvis med genomslappliga ytor sasom gras eller med gréna tak.
Mer information finns i dagvattenanvisningarna for Falkenberg och Varbergs kom-
muner

I plankartan har en bestdmmelse om enskilt huvudmannaskap for allmanplatsmark
lagts till.

For avfallshamtning finns tva maéjligheter. Antingen far en del av tomtmarken, ge-
nom avtal, anvandas for vandplats, eller far en yta inom parkmarken iordningstallas
sd att boende kan placera sina sopkarl dar vid hamtning. Detta regleras i exploate-
ringsavtalet.

Plan- och bygglovsavdelningen foreslar att planhandlingarna efter gjorda revideringar stalls
ut for granskning.

Samradsredogdrelse/Utlatande
Detaljplan for Ugglarp 2:18 8 (9)



8. NAMNLISTA

Foljande har inkommit med skriftliga synpunkter vilka helt eller delvis ej har blivit beaktade
i och med foreliggande forslag. Dessa kommer innan antagandet att meddelas i enlighet med
5 kap 24 § PBL.

Forkortningen (p) efter namnet anger att synpunkten inkom i programskedet, (s) att syn-
punkten inkom i samband med plansamradet samt (g) att synpunkten inkom under gransk-
ningen.

Lansstyrelsen, 301 86 Halmstad (inget att erinra)
Lantmaterimyndigheten, Box 603, 301 16 Halmstad
VIVAB

Miljo- och hélsoskyddsnamnden

Av dessa kan féljande betraktas som sakégare m fl som &r berattigade att besvara sig over ett
senare antagande av planforslaget. Dessa kommer salunda att erhalla meddelande med be-
svarshanvisning, i enlighet med 5 kap 29-30 § PBL, efter ett eventuellt antagande.

Léansstyrelsen, 301 86 Halmstad (inget att erinra)
Lantmaterimyndigheten, Box 603, 301 16 Halmstad
VIVAB

Miljo- och hélsoskyddsnamnden

PLAN- OCH BYGGLOVSAVDELNINGEN

Hanna Emenius
Planarkitekt
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