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SAMRADSREDOGORELSE

Upprattad 2022-04-05

Kommunstyrelseférvaltningens planavdelning fick 2020-09-15 § 244 i uppdrag att
upprétta en ny detaljplan for fastigheten Tradgarden 8 m.fl. Kommunstyrelsens ar-
betsutskott beslutade 2021-12-14 § 318 att godkanna planférslaget for samrad.

Planforslaget har under samradstiden 2022-01-19 till 2022-02-16 varit utstallt i
Stadshuset samt funnits tillgangligt pA kommunens hemsida.

Brev med information om samradet har sénts till sakégare enligt fastighetsforteck-
ning upprattad 2022-01-05 av Metria. Planforslaget har aven remitterats och sénts
for kannedom till myndigheter m.fl. enligt utsdndningslista. Ett samradsmate holls
digitalt 2022-02-01 och cirka fem personer deltog.

Samtliga yttranden som kommit in till kommunen under samradstiden presenteras i
denna samradsredogdrelse i koncentrerat och ndgot redigerat skick (all saktext finns
dock med). Angivet datum &r ankomstdatum. Samlade kommentarer till inkomna
yttranden aterfinns efter varje yttrande.

SAMMANFATTNING

Under samradet inkom 19 yttranden. Inkomna synpunkter beror framst risk for foro-
renad mark, kulturmiljo, buller och parkering. Vidare efterfragas utredningar vad
galler markmiljo, kulturmiljo, geoteknik, buller, parkering och dagvatten/VA. Fra-
gor har dven kommit upp vad géller dagvatten, avfall, tillaten nockhojd, trafik-
méangd, samt redaktionella revideringar i plankarta och planbeskrivning. En sam-
manstélld lista 6ver samtliga foreslagna férandringar finns under kapitel 7.



1. LANSSTYRELSEN 2022-01-18

Yttrande:

Arendet

Planomradet ar belaget i centrala Falkenberg, cirka 300 meter vaster om Stortorget.
Detaljplanens syfte ar att mojliggora for en 6kad byggratt inom planomradet. For-
andringen avser bade en hogre bebyggelse och att en storre del av planomradet be-

byggs.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning
Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och
nu kanda forhallanden att ett antagande enligt forslaget kan komma att prévas.

Motiv foér bedémningen
Lansstyrelsen befarar att:
e Det som foreslas blir olampligt med avseende pa halsa eller sakerhet eller
till risken for olyckor, 6versvamning eller erosion. Se nedan om férorenat
omrade.

Fororenat omrade

Pa fastigheten Ormen 9 nara planomradet finns ett férorenat omrade som tilldelats
riskklass 2, stor risk for manniskors hélsa och miljo. Delar av omradet har sanerats
ner till mindre kénslig markanvéandning. Lénsstyrelsen anser att kommunen behover
redogora for vilka saneringar som &r genomforda samt om det finns risk att forore-
ningar finns kvar inom omradet som kan utgora en risk for det aktuella planomra-
det.

Sydviast om planomradet ligger dven Kalldalens industrier, ett potentiellt fororenat
omrade, dven det riskklass 2. Omradet &r inte utrett och risk finns att det hanterats
trikloretylen pa platsen. Klorerade I6sningsmedel kan spridas Ianga strackor och
sjunka djupt ner i markprofilen. Denna typ av férorening kan ge upphov till bl.a. in-
omhusproblem. Lansstyrelsen anser att kommunen behover utreda ovanstaende for-
orening da den kan paverka manniskors halsa inom planomradet.

Lansstyrelsen befarar inte att:

riksintresse enligt miljobalken (MB) patagligt kommer att skadas,
reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt sétt,
miljokvalitetsnormer enligt MB inte iakttas,

Strandskydd enligt 7 kap. MB upphdavs i strid med gallande bestammelser.

Rad enligt 2 kap. PBL

Trafikbuller

I planbeskrivningen sdgs att ”For Fastigheterna langs med Sandgatan ligger den
dygnsekvivalenta ljudnivan pa mellan 59 och 64 dBA, alltsa under 65 dBA. Buller-
fragan bedoms kunna utredas vidare i bygglov dar det kan bli méjligt att se till olika
atgarder eller placering av funktioner néirmast Sandgatan.”

Lansstyrelsen haller med om att bullerfragan behdver utredas vidare for att kunna
beddma att forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader uppfylls.

Geoteknik
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| plankartan finns en administrativ planbestammelse (al) om att bygglov inte far ges
for byggnation forran sattningsforhallanden undersokts. Da det finns indikationer pa
att marken inom omradet ar sattningskanslig anser lansstyrelsen att detta bor klargo-
ras innan detaljplanen antas och paminner om att markens lamplighet ska klargoras
i samband med planléaggningen.

| 4 kap 148 p. 4 framgar att kommunen far bestdamma att lov eller startbesked far
ske under forutsattning att markens lamplighet for bebyggelse har sékerstéllts ge-
nom att en skydds- eller sakerhetsatgard har vidtagits pa tomten. For att veta vilka
atgarder som behdver vidtas behdver kommunen forst undersoka marken. Som
nasta steg kan kommunen infora andrad lovplikt. Rimligare ar da att villkora start-
beskedet istallet for bygglovet.

Kulturmiljo

Planforslaget mojliggor rivning av en éldre kulturhistoriskt vardefull byggnad pa
Tradgarden 8. Gardshuset ar utpekat i den lanstackande inventeringen av kulturhi-
storiskt vardefull bebyggelse och har identifierats som klass C med byggnadshisto-
riskt vérde, kontinuitetsvarde, samhallshistoriskt varde, socialhistoriskt vérde, peda-
gogiskt vérde, patina som forstarkande motiv samt miljoskapande vérde i stadsmil-
jon. Bebyggelseinventeringen genomfordes i samverkan mellan de hallandska kom-
munerna, Kulturmiljoé Halland och Lansstyrelsen under aren 2005-2009. | planbe-
skrivningen star felaktigt att inventeringen ar Riksantikvarieambetets. Bebyggelse
av klass C har ofta en vardaglig pragel, kan ha genomgatt forandringar och det kul-
turhistoriska vardet &r ofta framst lokalt eller regionalt. Det innebér dock inte att
byggnaden endast har ett lokalt intresse som inte behover tas hansyn till i den kom-
munala planeringen och bygglovshanteringen.

Enligt 4 kap 33 § plan- och bygglagen ska planbeskrivningen innehalla en redovis-
ning av de dvervaganden som har legat till grund for planens utformning med hén-
syn till motstaende intressen och planens konsekvenser. | planbeskrivningen star att
en konsekvens av planen &r att en kulturhistoriskt vardefull byggnad rivs. Det fram-
gar inte vilka resonemang som ligger bakom valet att mgjliggora rivning eller vad
detta har for betydelse for det allmanna intresset kulturmiljé. Den nya bebyggelsens
paverkan pa stadshilden som foljd av en betydligt hogre hojd och oreglerad takvin-
kel beskrivs inte heller. Kommunen behéver redogora tydligare for bade planens
konsekvenser och for sina stallningstaganden utifran dessa aspekter.

Skuggstudier
Det ar positivt att kommunen tagit fram en skuggstudie av forslaget. Men lanssty-
relsen saknar en jamforelsebild som visar dagens situation.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Arkeologi

Da det planerade arbetsforetaget inte beror nagra kanda fornlamningar och da de ak-
tuella fastigheterna idag ar bebyggda har Lé&nsstyrelsen ur fornlamningssynpunkt
inget att erinra.

Lansstyrelsen vill paminna om kulturmiljélagen 2 kap 10 § (1988:950), vilken inne-
bar att om fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, skall arbetet av-
brytas och forhallandet omedelbart anmaélas till lansstyrelsen.
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Behovsbeddmning
Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. Léns-
styrelsen delar kommunens asikt.

I inledningen s. 1 till Undersokningen om planen.... hdnvisas till férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905). Denna &r nu ersatt av Miljobedémnings-
forordningen (2017:966).

Kommentar:

Markmiljo

En utredning for att undersoka forekomst av fororeningar kopplat till 16s-
ningsmedel tas fram inom planomradet. Beroende pa vad utredningen visar
kan atgarder for att minska paverkan fran fororeningar behéva vidtas och ju-
steringar behdva goras i detaljplanen.

Trafikbuller

En bullerutredning bestalls till granskning for att precisera bullernivaerna
och avgora eventuellt behov av atgarder. Resultatet kan komma att paverka
plankartans utformning.

Geoteknik

En geoteknisk utredning tas fram till granskning. Resultatet kan komma att
paverka plankartans utformning. Om planbestammelsen géllande av kontroll
av sattningskanslighet behover kvarsta, andras bestammelsens lydelse fran
bygglov till startbesked i enlighet med Lansstyrelsens yttrande.

Kulturmiljo

Byggnaderna pa Tradgarden 8 finns inte med Falkenberg Kommuns kultur-
miljoprogram. Omradet Arvidstorp, dar omradet ar belaget, finns omnamnt i
dokumentet stadens yttre arsringar. Kvarteret Tradgarden finns inte med
bland de 11 omraden som pekas ut i Stadens yttre arsringar.

Ett PM med fokus pa kulturmiljévardering av existerande byggnader pa fas-
tigheten Tradgarden 8 bestalls. Beroende pa vad utredningen visar kan det bli
nddvandigt att gora justeringar i plankartan.

Skuggstudier

Reviderade skuggstudier efter bearbetningar som kan komma att behéva go-
ras tas fram under granskning. Skuggstudien kompletteras med att visa pa be-
fintlig situation.

Arkeologi

Noteras. Planbeskrivningen innehaller information om anmalningsplikt vid
patraffande av arkeologiska fynd.

Behovsbedémning

Noteras. Hanvisning till forordning revideras i planbeskrivningen.

2. STATLIGA VERK, KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG
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2.1 Trafikverket 2022-02-01

Yttrande:

Detaljplanen beror Vastkustbanan, delen Torebo-Falkenbergs godsbangard, som &r
utpekad som riksintresse for kommunikationer i enlighet med 3 kap 8 8 miljébal-
ken. Avstandet ar dock mer &n 150 meter vilket gor att planomradet hamnar utanfor
det av Lansstyrelsen uppsatta riskbedomningsomrade for transporter av farligt gods.
Trafikeringen pa banan beddms ej heller ge upphov till bullerproblematik som 6ver-
stiger angivna riktvarden.

Trafikverket har ddarmed inget att invanda.
Kommentar: Noteras.
2.2 Lantméterimyndigheten 2022-02-16

Yttrande:
Vid genomgang av planforslagets samradshandlingar har foljande noterats:

Delar av planen som boér forbattras/ses dver

KONTROLLERA GRANSER MED 0,025 METERS LAGESOSAKERHET

Ett antal granser inom planomradet &r inlagda i den digitala registerkartan med
mycket god lagesosakerhet (0,025 meter), men denna lagesosakerhet kan vara miss-
visande. Det & mojligt att dessa fastighetsgréanser inte har kontrollmétts av kommu-
nen.

Vid dvergangen mellan referenssystemen RT 90 och SWEREF 99 transformerades
namligen tusentals granspunkter 6ver hela landet som registrerades rakt av, utan
kontroll, med lagesosakerheten 0,025 meter. Det har i efterhand visat sig att manga
av dessa punkter till exempel i omraden med lokala stomnit kan ha god intern” 14-
gesosakerhet, men inte ligga ratt i forhallande till SWEREF 99.

Lantmateriet uppmanar darfor kommunen att vara extra uppmarksam vid planlagg-
ning av omraden dar det forekommer granser med just lagesosakerheten 0,025 me-
ter, och vid behov kontrollmata sadana granser. Lyssna garna pa avsnitt 2 av Posit-
ionspodden fran Geoforum Sverige dér bland annat fragor om svarigheten med att

vara saker pa den angivna lagesosakerheten diskuteras. Du hittar podden till exem-
pel via denna lank.

GRUNDKARTA
e Teckenforklaring till grundkartan saknas.
¢ Angivelse om aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen resp. for dvriga
detaljer i grundkartan saknas.

KOMBINATION ENSKILD + ALLMAN KVARTERSMARK

Det forekommer i planen en kombination av sa kallad allman kvartersmark (kvar-
tersmark for annat &n enskilt bebyggande) och enskild kvartersmark inom planom-
radet. Anvandningen B betraktas som enskild kvartersmark. Anvandningen D be-
traktas i de flesta fall allman kvartersmark och till sddan mark hor inlsenregler. En-
ligt 6 kap. 13 § PBL har kommunen ritt att 16sa sddan mark som ska anvéndas for
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annat &n enskilt bebyggande, om anvandningen for det avsedda andamalet inte kan
anses sakerstélld. Markagaren kan dven begéara att kommunen léser in sddan mark
enligt 14 kap. 14 § PBL.

Att kombinera allméan och enskild kvartersmark kan leda till problem, exempelvis
kan det bli sa att ingen byggnad for det allmanna dndamalet byggs och utan enbart
for det enskilda. Inlosenratten for det allmanna andamalet finns da fortfarande kvar.
| denna situation kan bade fastighetséagaren och kommunen begéra att kommunen
ska losa in omradet for det allmanna d&ndamalet trots att omradet ar utbyggt for det
enskilda andamalet.

Lantmateriet rekommenderar att kommunen sa langt som méjligt skiljer enskild och
allman kvartersmark at. Ett forslag ar att specificera var den allmanna respektive
den enskilda anvandningen galler sa att de halls atskilda, t.ex. genom att inféra 3D-
redovisning i plankartan ifall den allménna kvartersmarken och den enskilda ska
géalla for olika plan i byggnaden.

Om forhallanden &r sadana att kommunen anda vill ga vidare med forslaget med
kombination av enskild och allméan kvartersmark och gér beddmningen att eventu-
ella problem eller risker med detta ar sma eller inga, sa bor denna bedémning redo-
visas och motiveras i planbeskrivningen.

OTYDLIG EGENSKAPSBESTAMMELSE
Bestdmmelsen f2 har lydelsen "Byggnad under mark”. Formuleringen bor ses over
da bestammelsen inte har nagon innebord.

Bestdmmelsen n3 har lydelsen "Tridet far endast fillas om det &r sjukt eller utgor
en sdkerhetsrisk” Det ser ut att finnas fler trdd inom omradet. Antingen ska det sta
traden eller s behdver det preciseras i plankartan vilket trad som bestammelsen av-
Ser.

Bestdmmelsen f1 anger att "Géngvig mellan byggnader far uppforas med en fri
hdjd 6ver mark om minst 2,5 meter.” Om kommunens avsikt r att gdngvigen
maste ha en fri h6jd om 2,5 meter sa blir det otydligt att anvinda ordet far”. Kom-
munen skulle kunna se éver formuleringen av denna bestammelse for att eventuellt
byta ut ordet "fér”.

Kommentar:
Kontrollera granser
Noteras. Mark- och exploateringsenheten informeras.

Grundkarta
Noteras. Revideras till granskning.

Kombination enskild + allman kvartersmark

Marken i fraga ags av FABO. Vardboendet planeras drivas i bolagsform ge-
nom FABO. En Gvervagning av vilka anvandningsbestammelser och precise-
ringar som ska galla i detaljplanen gors till granskning, med hansyn till de-
taljplanens syfte.

Samradsredogérelse
Detaljplan for Tradgarden 8 m.fl. 6 (18)



Otydliga egenskapsbestammelser
Bestammelserna ses 6ver och revideras eventuellt till granskning for att bli
tydligare.

2.3 Barn- och utbildningsndmnden 2022-01-18

Yttrande:

Det ar barn- och utbildningsnamndens bedémning att den féreslagna detaljplanen
inte paverkar eller pa annat sétt har betydelse for namndens verksamhetsomraden.
Barn- och utbildningsnamnden har darfor inga synpunkter pa densamma.

Kommentar: Noteras.

2.4 Bygglovsndmnden 2022-02-16

Yttrande:

Bygglovsnamnden har tagit del av forslag till detaljplan for Tradgarden 8 m fl, och
stéller sig positiv till forslaget men vill lamna f6ljande synpunkter:

Vi dnskar ett tydligare stod vad géller befintliga byggnaderna med kulturvérde som
vi kan stodja oss pa nar vi ska besluta om rivningslov fér dessa. Ett sadant stod kan
utgoras av ett yttrande fran Kulturmiljo Halland och bor utreda forhallandet rivning
kontra kulturvardet.

Behovet av parkeringsplatser ska folja de riktlinjer som finns i Parkeringsnormer
for Falkenbergs kommun. Parkeringsbehovet for verksamheter behdver kunna upp-
fyllas inom fastigheten.

En nockhojd pa 18 meter i hela omradet kanns hog i forhallande till den lagre villa-
bebyggelsen med tanke pa skuggeffekter. Kanske bor en nedtrappning av hojden
g0Oras mot den l&gre bebyggelsen?

Det star angivet att bullerfragan bedoms kunna utredas vidare i bygglovet dar det
kan bli majligt att se till olika atgarder eller placeringar av funktioner narmast Sand-
gatan. Vi vill belysa att det kan vara svart att omdisponera boenden/lagenheter som
utgors av sma enheter som bara bestar av ett rum dar man inte har méjlighet att om-
fordela rum som inte bor ligga ut mot den trafikerade gatan.

Vi vill dven belysa vikten av att se till att det finns grona omraden inom detaljpla-
nen bade for vistelse i det grona och for utblick fran bostaderna. Detta ar extra vik-
tigt for personer som inte langre har mojlighet ta sig ut till grénomraden som ligger
langre bort fran bostaden. Sedumtak &r funktionellt, vackert och grént men de syns
inte for de som bor i omradet. Det kravs grona ytor i markplan som man kan njuta
av bade genom att vistas dar och genom att kunna se dem inifran sitt boende.

Kommentar:
Kulturmiljo
Se svar pa Lansstyrelsen yttrande.

Parkering

En sarskild utredning for behov av parkeringsplatser tas fram till granskning.
Beroende pa utredningens resultat kan det bli nddvéandigt att gora forand-
ringar i plankartan.
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Nockhojd
Nockhojden och majlighet till nedtrappning i delar av planomradet ses éver
till granskning.

Buller
Se svar pa Lansstyrelsens yttrande.

Grona omraden
Noteras. Synpunkten skickas vidare till FABO.

2.5 Falkenbergs Bostads AB 2022-02-21

Yttrande:

Fabo har tagit del av samradshandlingar for detaljplan Tradgarden 8 m. fl, Falken-
bergs kommun.

Fabo ser mycket positivt pa uppforandet av detaljplanen for att mota dagens behov
som Socialfoérvaltningen star infor sa att forvaltningen kan bedriva verksamhet i en-
lighet med dagens krav och utmaningar.

Det &r valdigt aktningsvart att se att projektet har stor fokus pa social hallbarhet for
att 6ka livsgladje for Falkenbergs seniorer i Falkenbergs kommun vilket har tagit en
storre och betydande rum i samhallet i stort i samband med pandemin.

Det &r positivt att handlingarna ar utforda pa det satt att val av stomme ar mojligt ut-
ifran hallbarhet.

Det hade varit gynnsamt ur bade transport (leverans av mat och varor eller dylikt)
och verksamhet om det hade varit mojligt att upphdva utfarts forbudet eller forandra
egenskapsgransen mot Sandgatan.

Det vore fordelaktigt att 6ka marken mot Ringvagen for parkering da kvarteret skall
bli tillgangligt for alla.

Kommentar:

Noteras. Det ar inte mojligt att upphéva utfartsforbudet mot Sandgatan pa
grund av trafiksituationen. Det &r troligtvis inte heller mojligt att utdka par-
keringsmajligheterna mot Ringvagen med tanke p& behov av grona ytor och
mojlighet till infiltration for dagvatten/skyfall. Parkeringsutredning och dag-
vattenutredning tas fram till granskning.

2.6 Falkenberg Energi AB 2022-02-07

Yttrande:

Falkenberg Energi AB Elnat

Falkenberg Energi AB (bendmns FEAB ElInét i denna text) har ett EIndt inom fas-
tigheten Tradgarden 18. Detta ledningsnat forsorjer omradet och ar val utbyggt for
dagens verksamhet. Denna fastighet kommer forsvinna vid ny detaljplan.
Ledningsnatet i omradet forsorjer aven omkringliggande omradet sa detta maste
ocksa beaktas vi andringar av planen.
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For att FEAB el ska godkénna andring av detaljplanen maste ett nytt E-omrade inga
i den nya detaljplanen. Detta nya omrade blir langs Ringvégen.
FEAB Elnat maste innan eventuell ombyggnad av fastigheten flytta sin natstation.

FEAB Elnat behdver minst 9 manader innan eventuell byggstart av ombyggna-
der/ny fastighet for att klara en flytt. Da ska bygglov, bestallning av ny station och
flytt kunna vara mojlig. Flytt kommer inte utféras under nov-mars pga stora vinter-
laster i omradet.

| planarbetet maste det tas hansyn till framtida ladd platser for elfordon. De ska vara
néra ny néatstation.

Eventuella andringar av bef. ledningsnat pga nya byggnader, bekostats av fastig-
hetsagare.

Eventuella nya effektékningar bekostas av fastighetségare.

Falkenberg Energi AB Fjarrvarme
Falkenberg Energi AB Fjarrvarme (bendms FEAB FJV i denna text)

Eventuella andringar av bef. ledningsnat pga nya byggnader, bekostats av fastig-
hetségare.

Eventuella nya effektékningar bekostas av fastighetségare.
FEAB staller sig positivt till eventuell andring av planen for Tradgarden 8.

Kommentar:

Transformatorstation

En ny transformatorstation ar foreslagen ut mot Ringvagen. Dialog kring
denna har forts med FEAB under samradsskedet och kommer att fortsatta un-
der granskningsskedet.

Laddplatser
Informationen delges FABO. Det finns i planforslaget parkeringsplatser i
narhet till den nya natstationen. Laddplatser regleras ej i detaljplan.

Ovriga synpunkter noteras och delges FABO.

2.11 R&ddningstjansten 2022-01-20

Yttrande:

Raddningstjansten har tagit del av aktuella handlingar i rubricerat drende och har
foljande att erinra.

Tillganglighet och framkomlighet raddningsvagar

Avstandet mellan raddningstjanstens uppstallning av fordon och angreppsvag for
livraddning och slackning ska inte dverstiga 50 meter. Om végarna inom omradet
inte uppfyller kraven for raddningsvag med hardgjordyta, barighet, lutning, hojd,
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bredd och svéangradie, fram till och med 50 meter fran byggnaderna bor darfor sar-
skilda raddningsvégar upprattas. Kriterier for framkomlighet och tillganglighet for
raddningsvégar behandlas i PM7 Tillganglighet och framkomlighet raddningsvagar
som aterfinns pa foljande lank: https://www.rvast.se/foretag/verksamheter/pm/pm.

Brandvattenforsorjning

Raddningstjansten ser positivt pa att man i tidigt skede satsar pa en lsning med ett
konventionellt system for brandvattenforsorjning istéllet for att forsoka fa till en
I6sning som eventuellt skulle tillata ett alternativsystem.

Oavsett hur brandvattenforsérjningen ser ut ar det av stor vikt att man sékerstéller
att de brandposter man forlitar sig pa verkligen har den kapacitet som kréavs genom
att testa dessa.

Raddningstjansten vill upplysa om att VAV83 och VAV P76 som anges kopplat till
rekommendationer for erforderligt vattentryck for brandvattenforsorjning nu har er-
satts av VAV P114. https://vattenbokhandeln.svensktvatten.se/produkt-kate-
gori/publikationer/

Brandvattenforsorjning bor forses utifran ett konventionellt system enligt standar-
den VAV P114 Distribution av dricksvatten, som ger anvisningar for dimensioner-
ing av en vattenforsorjning som R&ddningstjansten Vast bedémer vara en skélig mi-
niminiva. Detta omfattar brandposter pad maximalt 150 meters avstand fran
varandra, det vill saga fran uppstéllningsplats for raddningstjanstens fordon bor det
inte vara langre an 75 meter till narmsta brandpost. Kapacitet pa aktuell brandpost
bor uppga till ett flode pa 20 liter/sekund.

Om den nya byggnadsdelen planeras vara sprinklad bdr dimensioneringen av syste-
met ses dver i projekteringsskedet.

Brandspridning

BBR 5:61 — Skydd mot brandspridning mellan byggnader

Byggnader ska utformas med tillfredstéllande skydd mot brandspridning mellan
byggnader. (BFS 2011:26). Tillfredstallande skydd erhalls om byggnader uppfors
med ett avstand om minst 8 meter, alternativt med skydd som motsvarar det hogsta
kravet for brandceller eller brandvéggar i respektive byggnad.

Brandspridning fran lagre byggnadsdel
Raddningstjansten vill aven belysa risken for brandspridning fran lagre belagen
byggnadsdel. Detta bor tas i beaktning i projekteringsskedet.

Raddningstjansten onskar ta del av projekteringsunderlag fér kommande bygglov
nar detta blir aktuellt.

Utover ovanstaende har Raddningstjansten inget mer att erinra.

Kommentar:
Tillganglighet och framkomlighet raddningsvagar
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Avstamning har skett med Raddningstjansten dar skiss till samradet bedomts
uppfylla krav pa maximalt 50 meter avstand mellan raddningstjénstens upp-
stallning av fordon och angreppsvéag for livraddning och slackning, varfor
denna fraga anses vara utredd.

Brandvattenforsorjning
Noteras. Detta regleras inte inom ramen fér detaljplan. Information om
brandvattenposters placering finns i planbeskrivningen.

Brandspridning

En del av den nytillkommande bebyggelsen enligt planférslaget har ett av-
stand pa mindre an atta meter till existerande bebyggelse. Information om
krav pa brandklassning i bygglov och senare projektering delges FABO.

2.13 Kultur-, fritids- och teknikndmnden 2022-02-24
Yttrande:
Beslut
Kultur-, fritids- och teknikndmnden beslutar
1. Tillstyrka planforslaget under forutsattning att nedanstaende punkter beak-
tas:
a. Tillkommande boende samt tillkommande trafik tillférs planbeskriv-
ningen.
b. Planen ska sékerstélla att riktvarden for buller klaras.
c. Planen ska visa att p-normen kan uppfyllas med tanke pa maxantal
boende samt anstéllda och besokare.
d. Utfartsforbud kvarstar fran teknisk anlaggning vid Ringvagen och
norrut mot Rorbecksgatan samt vid Rérbecksgatan.

Motivering av beslut
Det framkommer inte i planbeskrivningen hur manga boende som beréknas till-
komma.

Parkering finns i ett parkeringsgarage under befintliga byggnader som nas via
Rorbecksgatan. Det finns 89 platser i garaget. Langs Ringvagen foreslas sex nya
parkeringsplatser med infart/utfart via intern koppling soderifran. | planomradets
vastra del finns fyra parkeringsplatser som foreslas finnas kvar. De boende inom
planomradet antas i planen generellt ha ett litet behov av egen p-plats da de i stor ut-
strackning inte kor egen bil. Dock finns behov for hemtjanst, personal och besokare.
Aven om de boende har litet behov av parkering sa ar det oklart om planen kan upp-
fylla p-normen. Planen ska innehélla antal tillkommande boende samt tillkommande
trafik och visa att p-normen kan uppfyllas.

Det finns ingen bullerutredning framtagen specifikt for planen utan Swecos buller-
utredning fran 2020 har anvants. Matningarna som anvands &r fran 2016, men har
raknats upp. Dessa visar att ljudnivan ligger pa mellan 59 och 64 dBA. Planbeskriv-
ningen anger att enligt Naturvardsverkets riktvarden for vagtrafikbuller behéver bo-
stadsfastigheter dar nivan ar hogre an 65 dBA i normalfallet atgardas. | planbeskriv-
ningen foreslas att utredningen sker i samband med bygglov. Planen ska dock visa
att riktvarden for buller kan uppfyllas. Ny trafikmétning behéver goras pa Sandga-
tan da det ar sa nara gransvardena.
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Planomradet ar huvudsakligen kvartersmark. En remsa allman platsmark ar till for
att kunna infora ett utfartsforbud mot Sandgatan, vilket ar positivt da Sandgatan ar
huvudgata samt har langsgaende gang- och cykelbana. Utfartsforbudet mot Ringva-
gen samt Rorbecksgatan i gallande plan ar borttaget i forslaget. Da det &r gang- och
cykelbana langs med Ringvagen foreslas dock att utfartsforbudet laggs tillbaka fran
den tekniska anlaggningen och till korsningen med Rorbecksgatan. Detta for att for-
hindra att infart och utfart till den planerade parkeringen n2 laggs mot Ringvagen
istallet for inifran planomradet.

Aven mot Rorbecksgatan foreslas att utkorningsforbudet kvarsta langs med omrade
nl for att forhindra infart/utfart fran tillkommande parkering om tradet skulle bli
sjukt och tas bort. Rorbecksgatan &r i ett langre perspektiv maéjlig for gang- och cy-
kelbana med tanke pa cykelvagnatet idag. De tre infarter/utfarter som &r planerade
skulle inte forhindras av utfartsforbudet.

Avfallsutrymmen bor placeras sa att renhallningsfordon kan hamta/lamna avfall
inom kvartersmark.

Parkenheten har ingenting att erinra.

Kommentar:

Trafik, boende och p-norm

Beskrivning av tillkommande boende samt tillkommande trafik kompletteras i
planbeskrivningen till granskning.

Buller
Se svar pa Lansstyrelsens yttrande.

Parkering
Se svar pa Bygglovsnamndens yttrande.

Utfartsforbud
Plankartan revideras sa att utfartsforbud mot Rérbécksgatan och Ringvagen
finns kvar, undantaget dar existerande in- och utfarter finns.

Avfall
Noteras. Information delges FABO. Placering av miljohus samt angéring for
renhallningsfordon utreds vidare till granskning.

2.14 VIVAB 2022-02-14

Yttrande:

Vatten och avlopp

Innan planen gar ut pa granskning bor en dagvattenutredning tas fram.

Dagvatten ska i forsta hand omhéndertas lokalt inom fastigheterna. Da forandringen
av fastigheten kommer att innebdra hogre och snabbare avrinning &n dagslaget, ar
det en forutséttning for detaljplanens genomfdérande att minst 50% av dagvattnet
fordrdjs inom fastigheten.
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Vivab avrader generellt fran att underjordiska konstruktioner byggs p.g.a. 6ver-
svamningsrisken. Byggnadens dranering ska av sakerhetsskal pumpas till dagvat-
tennatet. Golvbrunnar i underjordiska garage ska anslutas till det allménna spillvat-
tennatet efter rening t.ex. i godkand oljeavskiljare. Om pumpning blir aktuellt, bero-
ende pa vilken hojd det befintliga spillvattennatet ligger pa i forhallande till kallar-
golvets niva, aligger det fastighetsagaren att sjalv ombesorja och bekosta dessa at-
géarder.

Va-huvudmannen kan inte garantera trycket pa dricksvattnet i de hogre byggna-
derna. Om tryckstegring blir nddvandigt ska den dimensioneras och bekostas av ex-
ploatoren enligt ABVA.

Om en fastighetsagare begar férandring av sin servis och om huvudmannen bifaller
ansokan, ar fastighetsagaren skyldig att bekosta arbetet enligt gallande VA-taxa.

Fastighetsagaren ar skyldig att anméla forandringar som kan paverka VA-taxans
forbrukningsavgifter till VA-huvudmannen.

Minst tre manader fore 6nskad inkoppling till det allménna ledningsnétet ska en
VA-anmélan 1&mnas till Vivab.

Avfallshantering

Forutsattningar for avfallshantering finns vél beskrivet i planbeskrivningen, déare-
mot framkommer det inte av plankartan var avfallsutrymmena ska placeras. Det
finns ett politiskt forslag pa att inféra bostadsnara insamling av forpackningar, vil-
ket innebér att det &r viktigt att tillrdckliga avfallsutrymmen tas med i planeringen.
Avfallsutrymmen ska placeras sa att de ar lattillgangliga vid hamtning. Backning
med sophamtningsfordon ska inte ske annat &n i samband med vandning. Ater-
vandsgator bor ha en vandplan med radien 9 meter, samt en hinderfri remsa pa ca
1,5 meter. Pa gator bor renhallningsbilarna vid tdmning kunna disponera en plats
med bredd 4 meter.

Om markbehallare/underjordsbehallare ska anvandas ska placering av dessa god-
ké&nnas av Vivab.

Kommentar:

Vatten och avlopp

En dagvattenutredning haller pa att arbetas fram. Beroende pa vad utred-
ningen visar kan det bli nédvandigt att se dver plankartans utformning och
planbeskrivningen. Det skulle kunna bli ndédvandigt med en precisering av
byggratt.

Detta yttrande har delgivits konsulten. En mindre andel kallare kommer beho-
vas till den nya byggnaden for att kunna ansluta pa ett bra satt till den befint-
liga bebyggelsen och de interna systemen. Krav som uppstar i samband med
detta regleras inte i detaljplan utan i den senare projekteringsfasen.

Ovriga kommentarer noteras och delges FABO.

Avfallshantering
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Se svar pa Kultur- fritids och tekniknamndens yttrande.

3. OVRIGA REMISSINSTANSER

3.1 Nordion Energi — Weum Gas AB, 2022-01-19

Yttrande:

Nordion Energi, dar Weum Gas AB ingar, har tagit del av inkomna handlingar i
ovan rubricerat arende. Nordion Energi har inga ledningar eller anldggningar i det
aktuella planomradet och har darmed inget att erinra i rubricerad detaljplan.

Nordion Energi har distributionsledningar for gas strax utanfor planomradet och for
garna en dialog med kommun/exploatér om att ansluta berért omrade till forsorj-
ning med energigas.

Kommentar: Noteras.

3.2 Ellevio, 2022-01-18

Yttrande:

Vi har inga ledningar eller andra anlaggningar i eller i anslutning till planomradet.
Vi avstar darfor fran att yttra oss i drendet och avsager oss som remissinstans i fort-
satt planprocess.

Kommentar: Noteras.

3.4 Kulturmilj6é Halland, 2022-01-27

Yttrande:

Forutsattningar

Det ber6rda planomradet innefattar tre storre kringbyggda lameller med gula tegel-
fasader och tegelkladda mansardtak samt tva aldre byggnader vilka ar upptagna i
den lanstackande bebyggelseinventeringen dar de klassificerats som C. De éldre
byggnaderna utgor ett hdrnhus med platfasader och dekorativt utformade balkonger
samt ett gardshus med trafasader i gron kulor och sadeltak.

Forslaget innebér att den &dldre bebyggelsen rivs for att tillata uppforandet av en
storre lamell som skulle byggas ihop med en av de befintliga lamellerna.

Motivering

Da byggnaderna ar utpekade i den lanstackande bebyggelseinventeringen &r det var
hallning att kulturhistoriska varden skulle ga forlorade om byggratt medges pa fas-
tigheten. 1 och med byggnadernas placering och utformning visar de pa Falkenbergs
utveckling runt sekelskiftet 1900 vilket &r av samhallshistoriskt och socialhistoriskt
vérde.

Sammantaget anser vi att forslaget inte ar forenligt med plan och bygglagens krav
pa hansyn vid planlaggning (PBL 2 kap 68§ punkt 1).

Kommentar: Se svar pa Lansstyrelsens yttrande.

3.6 Postnord, 2022-02-03
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Yttrande:

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vil-
ket bland annat innebér att det & Postnord som ska godkanna placeringen och stan-
darden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga
postoperatdrer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksédkert och med hénsyn
till arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och industriomraden placeras postladan i en
ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
géllande godk&nnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller for-
andring av befintlig detaljplan.

En placering som inte &r godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till adres-
sen.

Kommentar: Noteras. Detta regleras inte inom ramen for ett planarbete.

3.5 Svenska kraftnat, 2022-02-14

Yttrande:

Vi har i dagslaget inga anlaggningar eller intressen som berdrs i det aktuella omra-
det och har darfor inga synpunkter pa rubricerad remiss.

Kommentar: Noteras.

3.5 Skanova (Telia Company) AB 2022-01-19
Yttrande:
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Kommentar: Noteras.

3.5 Vattenfall AB, 2022-01-24

Yttrande:

Vattenfall Eldistribution har inga elanlaggningar inom planomradet. Vattenfall El-
distribution har inget att erinra.

Kommentar: Noteras.

4. SAKAGARE

4.1 Fastighetségare 1, 2022-02-05

Yttrande:

Hej! Vi bor langs 'korta benet' av L-huset och det skulle besvéra oss om detta 'ben’ i
framtiden skulle hojas till fyra vaningar. Eftersom 'korta benet' ligger sa néra
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var tradgard och vart hus skulle det bli mycket skugga pa morgnarna, och insynen
(som redan &r stor) skulle bli &nnu stérre och begransa vart privatliv for mycket.

Kommentar: Noteras. Se svar pa Bygglovsnamndens yttrande.

5. OVRIGA

4.2 Privatperson 1, 2022-02-16

Yttrande:

Pa tomten Tradgarden 8 star det enligt Riksantikvarieambetet ett statligt hornhus.
Det dr ett hus vart att bevara.

Att huset har fatt en ny fasad av plat ar ingen ursakt for att riva fastigheten. Platen
gar att ta bort och under den gémmer sig den ursprungliga fasaden i ljusgra puts
(kanske sa kallad Falkenbergsputs).

Platfasaden har kommunen dessutom varit delaktig i genom att ge ett bygglov for
fasadandring (sept. 1985).

Hur manga éldre hyreshus finns det i Falkenberg som har en tré/timmer-stomme
och en fasad av puts?

Inne i lagenheterna finns det dessutom flera kakelugnar och andra tidsenliga detal-
jer.

Avsikten for rivningen &r ett behov av att bygga fler seniorbostéder. Det finns plats
for detta pa andra tomter. Till exempel finns det fortfarande plats pa det narliggande
Molleomradet.

Manga aldre vill dessutom inte bo i centrum. Néar du blir &ldre och inte ar lika rorlig
sa kanske du ofta sitter vid fonstret och tittar ut. Vill du da se pa en husvégg eller
vill du titta ut dver angar och hav?

Kommentar: Noteras. Se svar pa Lansstyrelsen yttrande.

6. ALLMANT MOTE

Allmant samradsmote har hallits i digitalt den 1 februari 2022. Antalet narvarande
var cirka 5 st.

Fragor som kom upp rérde nar befintliga byggnaderna skulle kunna tankas byggas
pa med hogre hojd, hur lang tid arbetet beraknas ta och om ett genomférande av
planen innebar att befintliga byggnader pa fastigheten Tradgarden 8 kommer att ri-
vas.
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7. STALLNINGSTAGANDE - FORSLAG TILL REVIDERINGAR

Foljande revideringar / kompletteringar foreslas:

- Utredning for fororenad mark tas fram till granskning.

- Utredning for geoteknik tas fram till granskning.

- Utredning for kulturmiljo tas fram till granskning.

- Utredning for dagvatten och VA tas fram till granskning.

- Utredning for buller, parkering och eventuellt en trafik tas fram till granskning.

- Nockhgjderna och mojlighet till nedtrappning ses 6ver till granskning.

- Skuggstudier revideras och kompletteras med nuvarande situation utan ny bygg-
nation.

- Revidering av hanvisning till forordning for behovsbedémning/undersokning bety-
dande miljopaverkan gors i planbeskrivningen.

- Plankartan kompletteras med teckenférklaring till grundkarta.

- Planbeskrivningen kompletteras med tillkommande boende och trafik.

- Utfartsforbud langs Rorbacksgatan och Ringvagen revideras.

- Placering av miljohus samt angéring for renhallningsfordon utreds vidare till
granskning.

- Dialog kring transformatorstation fortsatter till granskning.

- Angivelse for aktualitetsdatum for fastighetsforteckning respektive 6vriga detaljer
laggs till pa plankartan.

- Egenskapsbestammelserna f2, n3 och f1 ses over till granskning om de kan fortyd-
ligas.

- Behov av precisering av byggratt ses dver till granskning.

- 1 och med ovanstaende gérs en dversyn for att specificera detaljplanens syfte till
granskning.

- 1 och med ovanstaende ses anvandningshestammelser och eventuella specifice-
ringar Over till granskning for att tydliggora och uppna detaljplanens syfte.

Beroende pa utredningarnas resultat kan det bli nddvandigt att gora revideringar i
planhandlingarna samt, om férorenad mark patraffas, atgarder for att minska paver-
kan fran fororeningar behova vidtas.
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9. NAMNLISTA

Foljande har inkommit med skriftliga synpunkter vilka helt eller delvis ej har blivit
beaktade i och med foreliggande forslag. Dessa kommer innan antagandet att med-
delas i enlighet med 5 kap 24 § PBL.

Forkortningen (p) efter namnet anger att synpunkten inkom i programskedet, (s) att
synpunkten inkom i samband med plansamradet samt (g) att synpunkten inkom un-
der granskningen.

Falkenbergs Bostads AB (s), Mdllegatan 2, 311 80 Falkenberg
Kulturmiljé Halland (s), Tollsgatan 7, 302 32 Halmstad
Lansstyrelsen (s), 301 86 Halmstad

Lantmaterimyndigheten (s), Box 603, 301 16 Halmstad
Fastighetsagare 1 (s)

Privatperson 1 (s)

VIVAB (s), Box 110, 311 22 Falkenberg

Av dessa kan foljande betraktas som sakagare m fl som &r beréttigade att besvara sig
over ett senare antagande av planforslaget. Dessa kommer salunda att erhalla med-
delande med besvarshanvisning, i enlighet med 5 kap 29 § PBL, efter ett eventuellt
antagande.

Falkenbergs Bostads AB (s), Mdllegatan 2, 311 80 Falkenberg
Lansstyrelsen (s), 301 86 Halmstad

Lantmaterimyndigheten (s), Box 603, 301 16 Halmstad
Fastighetsagare 1 (s)

VIVAB (s), Box 110, 311 22 Falkenberg

PLAN- OCH BYGGLOVSAVDELNINGEN

Petra Svensson
Planarkitekt
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