Dnr: KS2020/107

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for vard- omsorgsboende och seniorboende for

Tradgarden 8 m. fl.

Falkenbergs kommun

PLANBESKRIVNING

Upprattad 2021-12-14
Reviderad 2023-01-17, 2023-05-30

349



Planhandlingar:

Plankarta med bestammelser, 2021-12-14, rev. 2023-01-17, 2023-05-30
Planbeskrivning, 2021-12-14, rev. 2023-01-17, 2023-05-30
Ilustrationskarta, 2021-12-14, rev. 2023-01-17, 2023-05-30
Samradsredogorelse, 2022-04-05

Granskningsutlatande, 2023-05-30

Ovriga handlingar:

Grundkarta, 2022-05-11

Fastighetsforteckning, 2023-05-10

Solstudie befintligt, Skold Forsberg, 2023-01-04

Solstudie nytt, Skéld Forsberg, 2023-01-04

Solstudie midsommar, Skoéld Forsberg, 2023-01-09

Undersokning av betydande miljopaverkan, Falkenbergs kommun, 2021-11-03
Trafikbullerutredning, WSP, 2022-04-29

PM Parkering, WSP, 2022-05-31

Oversiktlig miljteknisk undersokning, AFRY, 2022-10-14, rev. 2023-05-04
Anmaélan avhjalpande atgarder, SWECO, 2022-09-23

Beslut avhjalpande atgarder, Miljo- och halsoskyddsforvaltningen, 2022-11-02
Slutrapport avhjalpande atgarder, SWECO, 2023-04-17

MUR geoteknik, SWECO, 2022-04-22

PM geoteknik, SWECO, 2022-04-22

Dagvatten- och skyfall, Markera, 2022-10-14

Kulturmiljéutredning, Kulturmiljé Halland, 2022-07-04

Antikvarisk dokumentation, Kulturmiljo Halland, 2023-02-17

2 (44)



INNEHALLSFORTECKNING

1.1
13

21
2.2

3.1
3.2
3.3

4.1

51
5.2
5.3
5.4
55
5.6

6.1
6.2
6.3
6.4
6.5

7.1
7.2
7.3

INLEDNING
Planens syfte och huvuddrag
Lage, areal och markagoforhallanden

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala mal och bostadsférsdrjningsprogram
Oversiktsplan och gallande detaljplaner

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN
Hushallningsbestammelser, riksintressen och Natura 2000
Miljokvalitetsnormer

Strandskydd och biotopskydd

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN
Kommunens stéllningstagande

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Bebyggelse

Friytor, rekreation och lek

Gator och trafik

Hélsa och séakerhet

Teknisk férsdrjning

GENOMFORANDE AV PLANFORSLAGET
Berérda markéagare och forvantade exploatorer
Organisatoriska och administrativa fragor
Fastighetsrattsliga fragor

Ekonomiska fragor

Tekniska fragor

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Miljokonsekvenser

Ekonomiska konsekvenser

Sociala konsekvenser

MEDVERKANDE

3 (44)

COOWOW o~N~N N~ D

= =
o O

WNNN R R P
ODUOINO WO O

ARADWWW
N, O OO0

AR NP
wwwiN

N
N



1

INLEDNING

1.1 Planens syfte och huvuddrag

Asfalt

Betongplatta

Gras

Plantering

Befintlig bebyggelse
Ny bebyggelse

EOOOO@

Ilustrationsbild visar ett mojligt exploateringsférslag inom planomradet. Bild av Skold
Forsberg.

Detaljplanens huvudsyfte ar att mojliggora for vard- och omsorgsboende och seniorboende, sa
som sarskilt boende, boende med sérskild service, bistandsbedomt trygghetsboende och
trygghetsboende centralt i Falkenberg. Planen rymmer ocksa kontor for hemtjanstpersonal,
verksamhetsytor/gemensamhetsytor for boende och personal, dagverksamheter och
kompletterande, mindre centrumverksamheter sa som harvard, fotvard och café till de boende
och 6vriga besokare till omradet. Teknikutrymmen, forrad, rekreationsytor, cykelparkeringar,
parkeringsplatser och transformatorstation majliggérs ocksa inom planen.

Detaljplanen tas fram for att mojliggéra for en utékning av den befintliga verksamheten av
sarskilt boende, trygghetsboende med mera som idag finns pa Tradgarden 16, genom att
tillskapa en mer generds byggratt inom fastigheterna Tradgarden 8 och Tradgarden 16.
Sammanlagt planerar Falkenbergs Bostads AB (FABO) och socialtjansten for cirka 170
bostader inom omradet med kompletterande funktioner for boende och besokande sa som
dagverksamheter, fotvard, harvard och café.

Planomradet ar idag planlagt och géllande detaljplan ar styrande i sin byggratt. For att
mojliggora for en nybyggnad pa Tradgarden 8 och tilloyggnad pa Tradgarden 16 med en
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nockhdjd om +25,45 meter dver nollplanet samt anpassad anvéndning krévs en ny detaljplan.
Nybyggnaden pa Tradgarden 8 kommer att byggas ihop med befintlig bebyggelse pa
Tradgarden 16. Samtidigt ses byggratter inom hela planomradet Gver for att majliggora en viss
om-, och tillbyggnation av befintlig bebyggelse.

For att mojliggora for de olika typerna av boende med varierande vard- omvardnadsinslag
regleras huvudanvandningen i detaljplanen med ett D, preciserat vard- och omsorgsboende,
seniorboende. | detta mojliggdrs &aven utrymme foér kontor for hemtjénstpersonal,
verksamhetsytor for boende och personal, dagverksamheter, teknikutrymme, forrad med mera.
For att mojliggdra for en dkade byggratt mojliggors en storre yta for bebyggelse samt en hégre
nockhojd i den sodra delen av planomradet. For att mojliggora att harvard, fotvard och café
ska kunna drivas av utomstaende aktorer planlaggs centrumandamal (C) pa plankartan. Syftet
med centrumandamalet &r enbart att mojliggora for den typ av verksamheter som stottar
huvudandamalet. En egenskapsbhestammelse reglerar att centrumandamal endast far finnas i
markplan samt att den maximala arean for andamalet ar 500 kvadratmeter. Ett omrade for
tekniska anlaggningar (E) placeras i planomradets ostra del for att mojliggora for ny
transformatorstation. For att kunna reglera utfartsforbud tas dven en mindre andel allmén
platsmark gata med i planomradet for Sandgatan, Ringvagen och Rérbecksgatan.

Gestaltningen av nybyggnationen pa fastigheten Tradgarden 8 och del av 16 &r viktig da den
har ett centralt lage i staden och stadshilden. Sandgatan ar den mest publika gatan som omger
planomradet och gaveln kommer att annonsera verksamheten utdt. Den nya bebyggelsen
kommer &ven att vara val synlig fran grannfastigheterna. Gestaltningen foreslas regleras med
en snav byggréatt, en nockhdjd och med en utformningsbestdmmelse som reglerar delar av
gestaltningen.

Konsekvensen av detaljplanens genomférande ar att den befintliga bebyggelsen pa fastigheten
Tradgarden 8 rivs och ersitts med en ny, hdgre bebyggelse. Detta innebér att en del av det
lokala och regionala kulturarvet forsvinner.

Den befintliga transformatorstationen kommer i och med detaljplanens genomférande att
flyttas. Plats for ny transformatorstation ar sékrad med ett E-omrade i planens ostra del.

Inom planomradet i nordost finns ett gronomrade med nagra trad och en staty. Detta
gronomrade ar ett viktigt inslag i kvarteret och den narliggande bebyggelsen. Traden skyddas
med en bestammelse om att traden inte far fallas annat 4n om det ar sjukt eller utgor
sakerhetsrisk. Om trad félls ska detta ersattas med nytt trad inom egenskapsomradet. Marken
ar aven reglerad sa att parkering ej far anordnas. Planen reglerar att marklov kréavs aven for
tradféallning.

Falkenbergs Bostads ABs vision for kvarteret dr att skapa en “senioroas”. Visionen ar att
Tradgarden ar framtidens seniorkvarter med olika boendealternativ som ger majligheter och
forutsattningar till social samvaro, rekreation, aterhamtning och anpassad vard. Att utveckla i
narheten av befintliga boende ger samordningsvinster i omvardnaden, samtidigt som narheten
till stadskéarnan och andra motesplatser ger boendekvaliteter, efter det att detaljplanen vunnit
laga kraft.
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1.2 PLANENS HANDLAGGNING, BAKGRUND OCH TIDPLAN

Detaljplanen bestar av en juridisk plankarta med planbestammelser. Till planen hor
planbeskrivning och illustrationskarta. Dessa ska vara vagledande och underlatta forstaelsen
av planforslagets innebdrd samt redovisa forutséattningar och syften planen har. De har ingen
egen rattsverkan.

Under planprocessen har ett flertal utredningar tagits fram; dagvattenutredning,
trafikbullerutredning, parkeringsutredning, dversiktlig miljoteknisk markundersékning,
geoteknisk utredning, kulturmiljoutredning samt solstudier. Dessa utredningar finns bilagt
planhandlingarna.

Socialnamnden beslutade den 22 oktober 2019 att ge FABO uppdraget att utreda ut-, om- och
tillbyggnad av sérskilt boende, trygghetslagenheter, dagverksamhet, boende med sarskild
service, bistandsbedomt trygghetslagenheter, personalutrymmen och rekreationsytor for
fastigheterna Tradgarden 8 och 16.

Efter inkommen planansokan fran FABO gav kommunstyrelsen 2020-09-15 8§244
kommunstyrelseforvaltningen i uppdrag att utarbeta ny detaljplan for Tradgarden 8 m.fl. samt
att samrada denna.

FABO vill préva mojligheten for tilloyggnad pa fastigheten Tradgarden 8 och till viss del
Tradgarden 16.

| planarbetet prévas ocksa en flytt av transformatorstationen fran fastigheten Tradgarden 18
till ny placering inom fastigheten Tradgarden 16 mot Ringvagen.

Detaljplanen var ute pa samrad mellan den 19 januari till den 16 februari 2022. Under
samradet framkom synpunkter framst rorande behov av utredning kring fororenad mark,
kulturmiljo, parkering, buller och hojd pa byggnaderna. 2022-04-05 beslutade den davarande
Kommunstyrelsens arbetsutskott om att godkanna samradsredogérelse med forslag till
forandringar.

Andringar som gjorts beror i stora drag att planens huvudanvandning har gétt fran att vara
bostadsandamal (B) och vardandamal (D) till att enbart vara vard (D) med precisering vard-,
omsorgshoende, seniorboende. Ytterligare allmén platsmark gata har tagits med i planen for
att kunna sakerstalla utfartsforbud dven mot Rérbecksgatan och Ringvagen. Nockhojd pa
tillkommande bebyggelse pa Tradgarden 8 och mindre del av Tradgarden 16 har minskat
nagot. Mojlighet till pabyggnad pa befintlig bebyggelse har tagits bort, med undantag att
takkupor for bland annat teknik och ventilation medges. Utformningsbestammelse gallande
gestaltning av tillkommande bebyggelse p& Tradgarden 8 och del av 16 har lagts till. Aven
bestammelse som sager att rivningslov far inte ges for befintlig bebyggelse pa fastigheten
Tradgarden 8 forran en fackmannamassig bebyggelseantikvarisk dokumentation av
bebyggelsen inom fastigheten, vars slutresultat delgivits till och godkénts av kommunen.

Detaljplanen handlades i samradsskedet med ett sa kallat standardforfarande (PBL 5 KAP 78
2010:900 SFS 2018:1370), men har efter samrad gatt over till utokat forfarande. Detta da
detaljplanen hanterar ett flertal komplexa fragor, sa som fororenad mark och kulturmiljo. Det
har darfor ett nagot storre allmant intresse an vad som ansags i samradsskedet.

Detaljplanen var ute pa granskning mellan 25 januari 2023 till 22 februari 2023. Under
granskningsperioden inkom 21 yttranden. Synpunkterna handlade frd&mst om behov av
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1.3

2.1

sékerstéllande kring fororenad mark, buller samt fortydliganden kring kulturmiljo.
Revideringar som skett efter granskningen ror infoérandet av nya planbestammelser for
hantering av markfororeningar samt buller, borttagande av en planbestammelse (fore detta a; i
granskningshandlingarna) samt fortydliganden i planbeskrivningen rorande dessa forandringar
och syfte med planbestammelserna. Tillkommande bestammelse for markfororeningar ar ett
villkor for startbesked. Buller hanteras genom att bullerférordningen regleras pa plankartan.
Den forra bestammelsen a; om att en bebyggelseantikvarisk utredning ska tas fram innan
rivningslov far ges tas bort da dokumentationen redan kommit till stand. En del mindre
fortydliganden, redaktionella justeringar och revideringar har ocksa gjorts i planbeskrivning.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar belaget i centrala Falkenberg, norr om Ica Kvantum (1) och cirka 300 meter
vaster om Stortorget (3). Strax Oster om planomradet finns motesplats Molle (2).
Fastigheterna Tradgarden 16 och 8 som ingar i planen ags av Falkenbergs Bostads AB
(FABO) medan kringliggande fastigheter ar privatagda. Gatorna som avgransar planomradet
ags av Falkenbergs kommun och har kommunalt huvudmannaskap.

Orienteringskarta Planomradet ar markerat med vit, heldragen linje. 1: Ica Kvantum. 2:
Motesplats Molle. 3: Stortorget. Bla prick visar ungefarligt lage for busshallplats.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala mal och bostadsférsérjningsprogram

Falkenbergs kommuns vision ar "Vi véxer for en hallbar framtid". I denna vision ligger en
ambition om att verka for en hallbar tillvaxt. Falkenbergs kommun har sedan 2019 en ny
politisk viljeinriktning med tre definierade malomraden:

e Ett foredome inom héllbarhet
e Valfard med god kvalitet

o Vastsveriges starkaste naringsliv

7 (44)



2.2

Falkenbergs kommun har genom Oversiktsplanearbetet kommit fram till att man ska bygga
3600 nya bostéder i bra ldgen med bra kommunikationer. For att lyckas med detta och ha en
héllbar utveckling efterstravar man en fortatning av bostadsbebyggelsen genom att uppdatera
befintliga detaljplaner och skapa nya detaljplaner i fortatningsomraden. Detaljplanen
dverensstdmmer med denna ambition.

Oversiktsplan och gallande detaljplaner

I kommunens géllande Oversiktsplan fran 2014 &r omradet utpekat som befintligt
tatortsomrade.

Fordjupad Oversiktsplan for Falkenberg Stad vann laga kraft 2023-04-25. | den férdjupade
oversiktsplanen pekas bland annat Tradgarden ut som lampligt fortatningsomrade.
Fortatningsanvisningarna till FOP:en uttrycker att omradet Arvidstorp (dar Tradgérden ingar)
ar ett heterogent omrade med blandad bebyggelse som ger en talighet for flera uttryck och
samtidigt har potential att tillskaffa flera, centrumndra bostdder. Kansligheten ligger i att
stadsdelen redan idag ar tat med fa friytor. Darfor ar en bra narmiljo med bostadsgardar extra
viktigt vid tillkommande bebyggelse. En annan kanslighet &r eventuella dkade trafikméangder,
beroende pa typ av bostader.

I de generella stallningstagandena for FOP:en finns atta punkter (se sida 8-10 i FOP:en):
1. Hallbarhet och social hallbarhet i synnerhet

Knyta ihop staden

Fortatning och véxa inifran och ut

Jordbruksmarken

Infrastruktur

Gronstruktur

N o g B~ Db

Exploatering av utbyggnadsomraden
8. Huvudmannaskap

Under stycket for Gronstruktur star “Ett tydligt stallningstagande i den fordjupade
oversiktsplanen &r att inte bygga stad pa bekostnad av vardefull gronstruktur”.

Planférslaget bedéms forenligt med 6versiktsplanens och den fordjupade Oversiktsplanens
rekommenderade markanvandning.

Planomradet omfattas av detaljplan for kv. Tradgarden (nr. 170) som vann laga kraft 1977.
Planen &r helt anpassad till den utbyggnad av davarande Floragarden (numera Tradgarden)
som da skedde och byggratter ar skraddarsydda for befintlig bebyggelse. Endast
bostadsbyggnader far uppforas. Gallande plan tillater byggnader om tva vaningar med inredd
vind och takvinkel pa 27 grader inom fastigheten Tradgarden 16 samt fristdende hus om en
vaning och takvinkel pa 45 grader. Stora delar av marken &r prickad. Genomférandetiden har
gatt ut.
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3.1

3.2

3.3

Gallande detaljplan 170 som vann laga kraft 1977.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att galla inom det
nya planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Hushallningsbestammelser, riksintressen och Natura 2000

Planomradet omfattas av Riksintresse enligt Miljobalken (MB) kap 4 for Rorligt Friluftsliv
och Hogexploaterad kust. Riksintresse enligt MB kap 4 utgdr inte hinder for utveckling av
befintliga tatorter.

Narmaste Natura 2000-omré&de ar Atran som ligger cirka 600 m fran planomradet. Det bedéms
inte paverkas negativt av planens genomforande.

Detaljplanen beror Vastkustbanan, delen Torebo-Falkenbergs godsbangard, som ar utpekad
som riksintresse for kommunikationer i enlighet med 3 kap 8 § miljcbalken. Avstandet &r
dock mer an 150 meter vilket gor att planomradet hamnar utanfér det av Lansstyrelsen
uppsatta riskbedomningsomrade for transporter av farligt gods. Trafikeringen pa banan
beddms ej heller ge upphov till bullerproblematik som éverstiger angivna riktvarden.

Miljokvalitetsnormer

Det bedoms inte finnas risk for 6verskridande av nagon miljckvalitetsnorm som foljd av ett
genomfdrande av planforslaget.

Strandskydd och biotopskydd
Planomradet berdrs inte av strand- eller biotopskydd.
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4.1

5.1

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Kommunens stallningstagande

En undersokning av betydande miljopaverkan har 2021-11-03 tagits fram och kommunens
stallningstagande ar att planforslaget inte formodas ge betydande miljopaverkan.
Undersokningen har varit ute pa samrad hos lansstyrelsen och miljo- och
halsoskyddsndmnden enligt Miljobedomningsforordningen (2017:966) och de delar
kommunens stallningstagande att planforslaget inte formodas ge betydande miljopaverkan.

Det aktuella planarendet innebédr en fortatning och utdkning av befintlig verksamhet inom
befintlig bebyggelse. Sammantaget ar kommunens bedémning att planomradet inte kommer
att paverka nagra naturreservat eller riksintressen. Planomradet berérs inte av
vattenskyddsomrade. Ett genomforande av planen kommer inte att medféra risker for
manniskors hélsa eller for miljon.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark, vatten och vegetation

Planomradet utgors av befintlig stadsmiljo och &r bebyggt med flerbostadshus. 1 samma
kvarter finns &ven ett antal friliggande villor samt radhus. Den kringliggande bebyggelsen &r
blandad med villor, flerbostadshus och en stdrre mataffar med markparkering.

Ortofoto éver planomradet, markerat med vit, heldragen linje.

I den norddstra delen av planomradet finns pa kvartersmark ett gront inslag med ett antal trad,
en staty och bankar som bidrar till att skapa ett gront inslag i stadsmiljon. Landskapet sluttar
mot soder, fran 11 meter Gver havet till 9 meter 6ver havet inom planomradet.
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Geoteknik och radon

I samband med projektering av om- ny- och tillbyggnad inom kvarteret har en geoteknisk
utredning tagits fram under varen 2022 av SWECO pa uppdrag av Petersson och Hansson
Byggnads AB. Utredningen &r framst koncentrerad pa den sodra delen av planomradet dar
majoriteten av om- ny och tillbyggnad kommer att ske.

Rod linje markerar utredningsomradet. Siffror visar vilken byggnad som avses i texten nedan.

Inom gronytor forekommer ytliga lager av mulljord eller mullhaltig sand, ca 0,3 m tjocklek.
Inom hardgjorda ytor férekommer 6verbyggnadsmaterial, huvudsakligen sandfylining.

Dérunder har jordlagerprofilen generellt féljande uppbyggnad; fyllning, sand, gyttjelager, fast
glacial lera, morén, berg.

Fyllningen inom planerad tillbyggnad for befintligt hus inom utredningsomradet (hus1) utgors
av sand och nagot mullhaltig sand. Méaktigheten ar omkring 2 m. Lagringstatheten varierar
fran fast till mycket 16s. Inom planerad tilloyggnad for tillkommande bebyggelse pa
Tréadgarden 8 (hus 4) forekommer mindre omfattning av fylining. Pa flera hall saknas fyllning.
Lokalt beddms maktigheten vara uppemot ca 1 m.

Sanden har en mycket varierande lagringstathet, fran fast till mycket 16s lagring. Torvskikt
forekommer stéllvis inlagrat i sanden.

Gyttjan som férekommer under sanden har vattenkvot mellan 50-80%. CPT-utvarderingar
visar pa en lag odranerad skjuvhallfasthet (ca 20 kPa) samt pd att gyttjan ar normal- till latt
overkonsoliderad.

Den glaciala leran som forekommer under gyttjan har en medelhdg till hog skjuvhallfasthet.
Leran &r styv och 6verkonsoliderad. Vattenkvoter ar laga, omkring 20-35%.

Moranen som forekommer under leran ar mycket fast och forutsatts innehdlla sten och block.

Bergnivabestamning har inte utférts men slagsonderingar indikerar bergniva kring -0,5 till -
3,0 (medel -2) for tillbyggnad hus 1, och kring niva -8 for tillbyggnad hus 4.
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Byggnader bedoms behdva palgrundlaggas. Dels forekommer fyllning med variation i fasthet
och med mulljordsinslag och dels forekommer gyttjelager som endast kan paforas en
begransad last. Vidare gors anslutning mot palgrundlagda befintliga byggnader vilket innebar
att sattningsdifferenserna behdver begrénsas.

Grundlaggning av ytliga delar utférs med dranering. Kéllardel som planeras i norra delen av
hus 4 hamnar med golvnivd kring uppmatt grundvattenniva. Preliminart foreslas
kallarkonstruktionen utféras vattentdt och utan en permanent reglering/sdnkning av
grundvattennivan med dranering. Om man vill géra kéllaren helt dranerad erfordras vidare
utredning for att visa att det inte foreligger risker for skadlig omgivningspéaverkan.

Grundlaggning utfors pa ett lager av dranerade och kapillarbrytande material.
Materialavskiljande lager av ickevavd geotextil bruksklass N3 rekommenderas pa terrass vid
fyllning med kapillarbrytande lager av makadam.

Maétningar visar generellt pa lagradonmark. Métvarden i 3 punkter varierar mellan 5,1 och 7,4
kBg/m®. Gransvardet mellan Iagradon och normalradon ligger pa 10 kBg/m®. Inga atgarder
avseende radon antas krévas.

Arkeologi och fornldmningar

Enligt Riksantikvariedmbetets Fornsok finns inga registrerade fornldmningar inom
planomradet. | naromradet finns ett flertal registrerade boplatser. De tre narmsta boplatserna
ar antingen undersokta och borttagna eller forstérda. Enligt svar i samradsyttrande anser
Léansstyrelsen att arkeologisk utredning inte behdvs tas fram i planskedet. Alla fornlamningar
ar skyddade enligt kulturmiljélagen och far inte skadas. For ingrepp eller borttagande av
eventuella fornlamningar kravs Lansstyrelsens tillstand. Kulturmiljolagen 2 kap 10 §
(1988:950), innebar att om fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, skall
arbetet avbrytas och forhallandet omedelbart anmalas till lansstyrelsen.

Bild fran Fornsok Riksantikvarieambetet.
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5.2 Bebyggelse

Bostader, arbetsplatser och service

Planomradet &r centralt belaget i Falkenberg och har narhet till hela stadens serviceutbud.
Nérmaste livsmedelsaffar ar Ica Kvantum som ligger cirka 60 meter bort pa andra sidan
Sandgatan.

Tillkommande bebyggelse inom fastigheten Tradgarden 8 och mindre del av Tradgarden 16
foreslas uppforas i fyra vaningar som en lamell i nord-sydlig riktning. Den kopplas an till
befintlig bebyggelse pa Tradgarden 16, dar en ny huvudentré till verksamheten ocksa foreslas
ligga. Tilloyggnaden pa fastigheten Tradgarden 8 syftar till att innehalla boende och lokaler
for sarskilt boende, administrativa ytor, motesplatser, rekreationsytor med mera.

Bild som redovisar méjliga entrésituationer inom planomradet.

Entréer for de olika planerade verksamheterna visas i bilden ovan. Huvudentré fér hemtjanst,
kontor, konferens och sérskilt boende planeras vid motet mellan existerande bebyggelse och
ny bebyggelse i den sodra delen av planomradet. Entrén har antas leda till ett okat flode av
manniskor langs med fastighetsgransen mellan planomradet och Tradgarden 19. Langs med
del av strackan mojliggors dven for vaderskyddad cykelparkering. Att det finns hamta/lamna
och angoringsplats har forvantas ocksa bidra till en okad trafikforing i just denna punkt.

Till fotvard samt café planeras huvudentrén mot Rorbecksgatan i norr. | vaster mot Ringvéagen
planeras entré for harvard och tva dagcentraler. Tillganglig entré ar mojlig soderifran fran
Floragatan.
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Utbyggnaden i s6der pa fastigheten Tradgarden 8 samt verksamhetens sarart innebar en 6kad
mangd boende samt rorelse av ménniskor inom fastighetens Ostra del. Det kan bidra till en
okad trygghet inom omradet. Samtidigt bidrar den nya, higre byggnaden och den dkade
rorelsen till 6kad insyn hos narboende pa fastigheten Tradgarden 19. Den okade insynen végs
dock mot behovet av att tillskapa fler bostader for dldre i ett centrumnéra lage. Om behov
uppstar kan det vara mojligt att skarma av de bada fastigheterna genom exempelvis en
vintergron hack eller omsorgsfullt gestaltat plank. Pa del av strackan mellan Tradgarden 8 och
19 finns i exploateringsskissen planer pa vaderskyddade cykelparkering. Detta majliggors
aven i plankartan med bestammelsen fs. Dessa bor skarmas av mot grannarna med tanke pa
insyn, sarskilt da boenden pa Tradgarden 19 har sina balkonger och uteplatser mot Tradgarden
8.

Ljussattning inom omradet bor ske med omsorg. Placering och val av armatur behover ske
dels utifran ett trygghetsperspektiv for de som kommer att réra sig inom planomradet och dels
med respekt for minimerad storning for de boende, bade inom planomradet och till anslutande
fastigheter.

Inom sodra delen av fastigheten Tradgarden 16 foreslas den befintliga bebyggelsen
kompletteras och byggas ut framst med invandiga renoveringar och utbyggnad av boenderum
for att anpassas till verksamhetens behov och dagens standard.

Mojlighet till viss tillbyggnad i form av inglasade balkonger medges inom vissa delar av
Tradgarden 16. Teknikutrymmen/ventilation medges med maximalt 16 meters langd parallellt
med takets nock (f2). For dessa galler samma nockh6jd som for resterande omrade, men de
behover ej forhalla sig till takvinkel pa 23 grader. Ej heller tak till balkonger behéver forhalla
sig till takvinkel pa 23 grader, utan for dessa galler taklutning pd minst 2 grader.

Det finns idag tva gangbroar mellan det existerande huset i soder pa Tradgarden 16 och de tva
norra husen. Mojligheten till dessa gangbroar att finnas kvar eller i framtiden byggas om
sakerstélls med en bestammelse f, att gangbroar mellan plan 2 och 3 medges och att de skall
utforas med en frihdjd 6ver mark om minst 2,5 meter.

Mojligheten att bygga med trastomme har utretts i samband men planarbetet. Byggnation med
trastomme skulle kunna vara méjligt, men skulle sannolikt med den reglerade nockhdjden
innebara farre antal vaningar an om konstruktionen utférs i betong/stal.

Planen mojliggor for cirka 99 platser for sarskilt boende, 37 trygghetsldgenheter, 27
bistandsbedomda lagenheter och 6 platser for boende med sarskild service (+1 for personal).
Totalt ger detta cirka 170 bostader inom planomradet. Idag finns drygt 100 lagenheter inom
planomradet, enligt uppgifter fran FABO.

Existerande bebyggelse inom planomradet har idag kallare. Den tillkommande bebyggelsen pa
Tradgarden 8 som byggs ihop med befintlig bebyggelse pa Tradgarden 16 kommer att ha en
mindre andel kallare i den norra delen for att koppla samman med befintliga trapphus.

Byggratterna ar sndva och anpassade efter existerande och ténkt tillkommande bebyggelse,
dock med en viss extra marginal (mestadels mellan 0,5-1,5 meter fran fasadliv) i forhallande
till redovisad illustration och vybilder da det anses olampligt att placera byggratten direkt i
fasadliv. Marginalen syftar till att bland annat méjliggora for utstickande balkonger, skarmtak
och dylikt samt en mindre flexibilitet i den nya bebyggelsens placering vid projektering. Vyer
och illustrationer visar pa ett mojligt gestaltningsforslag.
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En konsekvens av de sndva byggratterna ar att befintlig bebyggelse pa Tradgarden 8 inte
langre ar planenlig da den hamnar pa prickmark. Bebyggelsen har fortfarande ratt att sta dar
den &r pa fastigheten, men det kommer inte vara méjligt att bevilja bygglov for forandringar
pa bebyggelsen eller uppféra en ny, likadan bebyggelse. Forandringar sa som fasadandringar
kan beviljas trots planstridighet. Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for nybyggnad pa
Tradgarden 8.

Illustration av planomradet och méjlig tillkommande bebyggelse. Flygvy fran soder. Bild av
Skold Forsberg.

Utover boenden i olika former och med olika grad av omsorg medger planen &ven en viss del
centrumverksamhet (C,). Syftet med detta &r att mojliggdra for kompletterande verksamheter
sa som fotvard, harvard och café som inte drivs av samma verksamhet som opererar boendena.
Det skulle kunna vara utomstaende naringsidkare. Dock &r syftet att dessa verksamheter ska
vara en mindre del av omradet samt att de i nagon man skall stodja den pagaende,
huvudsakliga verksamheten inom planomradet. Mojligheten till centrumandamal begransas
till att vara lokaliserad i markplan samt far maximalt utgora 500 kvadratmeter bruttoarea.

Stads-, landskapsbild och kulturmiljoé

Planomradet ligger i skarven mellan en tat och stadsmassig bebyggelsestruktur med
flerbostadshus i upp till fem vaningar och ett glesare, gronare omrade med lagre byggnader i
form av villor med tradgardar. Pa fastigheten Tradgarden 8 finns idag tva aldre byggnader.
Enligt den lanstackande bebyggelseinventeringen ar huvudbyggnaden ett tidigare statligt
hornhus som fatt platfasad och ej tidsenliga fonster. Gardshuset har bevarad trafasad. Bade
gardshuset och gatuhuset har klassningen c. De byggnader som identifierats som
kulturhistoriskt vérdefulla klass A-C i inventeringen &r de mest vardefulla i lanet. Klass C &ar
den stérsta gruppen och ar ofta av mer vardaglig karaktér av lokalhistoriskt intresse medan
klass A kan ha varden som &r dven av nationellt intresse. Byggnader i klass C kan ha bade
miljoskapande varde och véarden som enskilda objekt. Byggnadens varde behdver inte ligga i
utseendet, utan kan inga som en del i en hel miljo eller ha en intressant och vardefull historia.

Befintlig bebyggelse har inget skydd i géllande detaljplan.
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Bild pa existerande bebyggelse pa Tradgarden 8. Foto av Malin Clarke.

En kulturmilj6utredning har tagits fram av Kulturmiljé Halland (2022). | utredningen bedéms
kvarteret Tradgarden sammanfattningsvis ha ett visst kulturhistoriskt vérde vilket &r
koncentrerat till kvarterets sdodra och vastra delar dar den é&ldre bebyggelsen bidrar till
forstaelsen av stadens utvidgning. Bebyggelsen ar fran olika tidsperioder och de aldre
byggnaderna och de omgivande tomterna ar delvis forandrade vilket har medfort att
avlasbarheten i kvarteret forsvagats genom aren. Miljon som helhet bedoms darfor inte vara
av s& hogt kulturhistoriskt varde att det omfattas av plan- och bygglagens 8 kap, §13 punkt 4
(det vill saga forvanskningsférbud gallande bebyggelseomraden).

Bild pa existerande gardshus. Foto fran kulturmiljéutredningen av Kulturmiljo Halland.
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Kulturmiljéutredningen séger vidare att de kulturhistoriska vardena inom planomradet ligger
framst i byggnaderna pa Tradgarden 8 som enskilda objekt och samspelet mellan dessa bada
hus. D& byggnaderna ar delvis forandrade kvarstdr beddmningen som gjorts i
bebyggelseinventeringen 2006 att dessa motsvarar klass C i en skala mellan A-C.
Planforslaget innebar att de tva byggnaderna pa Tradgarden 8 rivs for att erséttas av ny
bebyggelse kopplad till aldreboendet pa Tradgarden 16. Forslaget innebér vidare en 6kad
byggratt dar hogre bebyggelse medges inom planomradet.

Utredningen konstaterar att konsekvenserna av planforslaget framst berdr de kulturvérden som
finns knutna till de enskilda objekten pa Tradgarden 8. En rivning av dessa byggnader medfor
att samtliga kulturvarden for Tradgarden 8 forsvinner. For miljon som helhet innebér atgarden
att avlasbarheten av stadens utveckling och expansion med bostadder under tidigt 1900-tal
forsvagas nagot. Denna avlasbarhet ar sedan tidigare reducerad genom de rivningar som
genomforts i naromradet. De aktuella byggnaderna utgér tillsammans med villorna i kvarteret
en kvarvarande rest av denna epok. Da hyreshuset rivs férsvinner den kontrast mellan villorna
och hyreshuset som berattar om expansionens tidiga oreglerade skede.

Vidare star det i utredningen att tillkommande hdgre bebyggelse paverkar kvarterets relativt
smaskaliga karaktdr och ger omradet en mer stadsmassig pragel vilket kontrasterar skarpt mot
de nérliggande villorna. D& omradet ar relativt avgransat fran de kulturmiljoer som pekats ut
som sarskilt vardefulla i kulturmiljoprogrammet bedoms atgarderna inte paverka dessa
omradens varden negativt.

Gallande de 6vriga husen pa fastigheten Tradgarden 16 anser inte utredningen att det finns
nagra specifika kulturhistoriska varden i dagslaget.

Till granskningsskedet fanns en bestammelse (a;) om att rivningslov inte far ges for befintlig
bebyggelse pa fastigheten Tradgarden 8 forran en fackmannamassig bebyggelseantikvarisk
dokumentation av bebyggelsen inom fastigheten gjorts. Syftet med dokumentationen har fran
kommunens sida varit att dokumentera byggnaderna exteriort och interiort innan bebyggelsen
rivs. Pa sa vis finns informationen om bebyggelsen kvar dven om byggnaderna inte langre
finns pa platsen.

Den antikvariska dokumentationen har tagits fram av Kulturmiljé Halland (2023). Det
kulturhistoriska vardet sammanfattas med att flerbostadshusen pa Tradgarden 8 representerar
det tidiga 1900-talets urbanisering da staden bérjade vaxa utanfor sina gamla granser och
bostadshyggandet tog fart. Gatuhusets utférande visar pa en paborjad men ej fullféljd
kvartersstadsbildning med grund i 1874 ars byggnadsstadga. Liksom gardshusets mer
smaskaliga utformning bidrar detta till lasbarheten av stadens utveckling.

Byggnaderna har trots forandringar exteriort delvis bevarat sin karaktar fran denna period,
sasom volym och form, men &ven detaljer som fasadpanel och balkongfronter. Invandigt ar
byggnadernas ursprungliga karaktar mer svarlast. De dokumenterade trapphusen och
lagenheterna ar genomgaende relativt kraftigt forandrade genom moderna material, snickerier
ytskikt etcetera, varfor det kulturhistoriska vérdet sammantaget blir mindre tydligt interiort.
De bevarade enstaka ursprungliga detaljerna, sasom kakelugnar, spegelddrrar, profilerade
lister och récken har dock ett autenticitetsvdrde som bidrar till l&sbarheten ur ett
kulturhistoriskt perspektiv.
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I och med att dokumentationen utforts i enlighet med planbestammelsen plockas denna bort
fran plankartan.

Kommunen behdver vdga det allménna intresset att bevara de kulturhistoriska vardena som
den existerande bebyggelsen innehar mot det allménna intresset att tillforskaffa fler bostader
for aldre i ett centralt lage i staden. Den existerande bebyggelsen pa Tradgarden 8 &r inte
skyddade med varsamhets-, skyddsbestammelse eller rivningslov i gallande detaljplan. En
konsekvens av genomférandet av detaljplanen &ar att de existerande byggnaderna pa
Tradgarden 8 rivs och ersatts av ny, hogre bebyggelse. En rivning av bebyggelsen pa
Tradgdrden 8 skulle enligt utredningen inte pdverka andra sarskilt vardefulla,
omkringliggande kulturmiljoer negativt. Dock innebér rivning att delar av ett lokalt och
regionalt kulturmiljovarde gar forlorat. Kommunens stallningstagande ar i detta fall att
mojliggora for fler bostader for &ldre vager tyngre &n bevarandet av husen.

Mellan samrad och granskning har hojden pa den tillkommande bebyggelsen pa Tradgarden 8
och del av Tradgarden 16 séankts fran 18 meter till cirka 16,5 meter (+25,5 meter Gver angivet
nollplan). Detta for att battre passa in i sin omgivning med flervaningshus i éster och villor i
vaster. Hojden pa existerande bebyggelse pa Tradgarden 16 ar reglerad for att fortsatt vara
samma som idag, med tillagg att takkupor/ventilations/teknikanordningar far anordnas upp till
taknock.

Den nya bebyggelsen i den sodra delen av planomradet paverkar stadsbilden da den
tillkommande bebyggelsen medger ett stérre fotavtryck, en hogre nockhéjd och ett flackare
tak an bebyggelsen som star pa platsen idag. Det kommer innebéara en storre skala pa
bebyggelsen och dkad stadsmassighet i omradet, som i hogre utstrackning samspelar med den
befintliga bebyggelsen pa fastigheten Drivbanken 7 snarare &n den mindre bebyggelse som
kantar Sandgatan idag. Denna transformation av kvarteret langs med Sandgatan kan anses ha
paborijats redan i och med att fastigheten Tradgarden 19 fick ny, hogre bebyggelse i bérjan pa
2000-talet. Den nya bebyggelsen kommer att lagga till en ny arsring i kvarteret och pa sa satt
visa pa Falkenbergs utveckling 6ver tid.

Gestaltning och omsorg av detaljer av den tillkommande bebyggelsen pa Tradgarden 8 &r
viktig. Planomradet &r centralt belaget nara hogre bebyggelse i 6ster och centrumfunktioner
soder om Sandgatan. Den fortdtning som detaljplanen medger bidrar till en o©kad
stadsméssighet i omrédet. Aven antalet manniskor som kommer att besoka, bo eller arbeta
inom omradet 6kar och kommer bidra till att kvarteret kdnns mer centralt. Gaveln mot
Sandgatan méter en av de mer publika gatorna i omradet och gaveln kommer att annonsera
verksamheten utadt. Langsidorna som vetter mot existerande bebyggelse i vaster och Oster
kommer aven dessa att ge inverkan pa boendemiljon for grannarna samt forbipasserande.
Gestaltningen behover forhalla sig till den kringliggande bebyggelsen for att skapa en
harmonisk helhet i ett centralt l&ge. Det &r viktigt att utforma bebyggelsen med omtanke.
Kulér- och materialval ar viktigt for att byggnaderna inte ska upplevas som en mérk narmiljo.
Ljusa farger med detaljer och variation i material ska prioriteras dver morka, obearbetade
fasader.
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Vy fran Sandgatan mot den existerande och méjlig ny bebyggelse. Bild av Skéld Forsberg.

Illustrerade bilder fran Falkenbergs Bostads AB (FABO) och Skold Forsherg visar pa en
tillbyggnad i ¢vervagande ljust tegel och termowood. Byggnaden har en tydligt definierad
sockelvaning, vilket hjalper till att dela upp volymen i hojdled och bryter ner skalan. I skissen
har denna sockelvaning skapats med hjalp av att anvanda en nagot morkare fog pa
bottenvaningen dn pa Ovriga vaningar. Detta gor att byggnaden landar pa platsen och att
volymen som ar hogre dn omkringliggande bebyggelse delas upp vertikalt. Gaveln mot
Sandgatan bestar av tegel och tra. Den har dven en férskjutning i volymen, vilket ger intryck
av en slankare byggnadskropp. Detta &r valgorande da det ar ett fortatningsprojekt som skapar
en tydligt tatare stadsstruktur &n dagsléget. Byggnaden é&r illustrerad i en ljus kulér som
harmoniserar val med omkringliggande bebyggelse. Att anvanda en ljus kulor pa bebyggelsen
ar fordelaktigt mot att anvanda en mork da den existerande bebyggelsen pa fastigheten
Tradgarden 19:s fasad som vetter mot planomradet ar mork. Att lagga till ytterligare morka
element skulle riskera att bidra med en modrk upplevelse av rummet mellan byggnaderna.
Detta innebar dock inte att partier eller detaljer i fasaden inte far lov att upplevas som morka.

Vy fran véster mot Oster Sandgatan mot den existerande och méjlig ny bebyggelse. Bild av
Skold Forsberg.

Gestaltningen regleras i plankartan med en bestammelse f; som tar fasta pa sockelvaning, att
skapa ett vertikalt intryck pd gaveln mot Sandgatan samt att bebyggelsen skall ha en
overvagande ljus kulor. Bestammelsen reglerar ocksa att gavel mot allmén platsmark gata
skall vara uppglasad till minst 10 %.
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5.3

Den nya byggnaden kommer i framtiden att visa pa Falkenbergs utveckling och
forhoppningsvis kunna ses som ett barn av sin tid i ett fortsatt heterogent kvarter i centrala
Falkenberg.

Sektioner genom omradet. Mojlig ny bebyggelse markerat med beige farg. Sektioner
framtagna av Skold Forsberg.

Friytor, rekreation och lek

Rekreation

Cirka 600 meter ifrdn planomrédet finns Atran och en sammanhangande gronstruktur med
fina promenadstrak och lekmiljoer.

Planomradet omfattar i princip enbart kvartersmark och inga allmanna lek- eller
rekreationsomraden foreslas i detaljplanen. Dock skyddar planen en gronyta i den nordéstra
delen dar ett antal trad och staty ar placerade. Detta ar ett viktigt gront inslag i planomradet
och den omkringliggande staden. Marken regleras med prickmark och bestammelse om att
parkering ej far anordnas samt en bestammelse om att trad enbart far fallas om de utgér en
sakerhetsrisk. Om trad falls ska nytt &terplanteras inom egenskapsomradet. Marken &r
kvartersmark.

Det ar viktigt att de gemensamma friytorna och rekreationsytorna inom planomradet gestaltas
med omsorg for de som kommer att bo i omradet. Exempelvis att det finns rum for aktivitet,
rekreation och vila, sittplatser och bankar i bade sol och skugga, samt planteringar och
vegetation som bidrar till 6kad trivsel och ett bra mikroklimat. Detta &r sarskilt viktigt nér det
handlar om &ldre ménniskor och vikten av att motverka risken och effekten av varmedoar.
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Tillgdnglighet och trygghet

Avsikten med den Okade byggratten &r att bygga seniorboenden i ett centralt l1age. Nérheten
till centrum och service sdsom mataffar underlattar tillgangligheten. Planomradets centrala
lage gor ocksa att det ar en plats dar manga manniskor ror sig vilket skapar en kansla av
trygghet.

Gronstruktur/Gardar

Inom planomradet finns tva kringbyggda, upphojda gardar med visst fast méblemang och
nagra mindre gronytor. Gardarna foreslas att aven fortsattningsvis vara dppna och tillgangliga
for boende inom kvarteret. Mojlighet till komplementbyggnader sakerstalls med plusmark,
men med en begrdnsning genom bestdmmelsen e; att storsta bruttoarea for
komplementbyggnad ovan mark &r 50 kvadratmeter. Exempel pa komplementbyggnad skulle
kunna vara ett orangeri kopplat till caféet, vaderskydd, inglasning eller liknande for
gemensamt &ndamal (regleras med bestammelse fs).

Som den fordjupade Oversiktsplanen namner for Arvidstorp ar det viktigt att tanka pa
bostadsgardarna vid fortatning. Sarskilt for aldre &r det viktigt att se till att minimera risken
for att varmeoar uppstar. Detta kan ske med hjalp av grona tak, vertikal gronska pa fasaderna,
vattenspeglar och i allménhet val genomténk planering och gestaltning av utemiljon med
vegetation. Att omradet ligger i en central del av Falkenberg &r ytterligare en faktor som gor
att detta blir viktigt att ha med sig i det fortsatta arbetet framat med gestaltningen av
bebyggelse och utemiljo.

Bild pa hur innergardarna ser ut idag.

| sodra delen av Tradgarden 16 mojliggors for gardsmiljo for boende i huset strax norr om.
Har finns mojlighet att skapa inslag med varierande vegetation i farg och doft.

Ett utegym planeras mellan de tva norra husen pa fastigheten Tradgarden 16.

| nordostra hornet av planomradet mot Ringvagen finns ett gronomrade bestdende av
grasmatta, hackar vid fasad, nagra trad och en staty. Det ar en av fa gronytor och ar viktig dels
for dagvatten, dels som gronstruktur i kvarteret. Det &r 6nskvért att bevara delar av denna yta,
samtidigt finns ett behov av att tillskapa yta for transformatorstation. Planforslaget foreslar att
den sodra delen av gronomradet mojliggor for transformatorstation (E), samt att den norra
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54

delen med de tre traden och statyn bevaras (n1 och ny). En planbestdammelse om att marklov
kravs aven for tradfallning finns i detaljplanen (az).

Bild fran Ringvagen, norddstra delen av planomradet.

Gator och trafik

Gang- och cykel

I anslutning till planomradet vid Ringvéagen i 6ster och Sandgatan strax séder om planomradet
finns gang- och cykelbana som stracker sig i nord-sydlig och ost-vastlig riktning till olika
omraden inom tatorten. Inga forandringar av dessa foreslas.

Kollektivtrafik

Omradet trafikeras av busslinje 2 och 652 och busshallplats finns pd Sandgatan strax soder
om planomradets vastra del. Busslinje 2 mellan Glommen och Skrea Stationsvag avgar en
gang i halvtimmen pa vardagarna mellan 06 och 21 samt en gang i timmen pa helgerna.
Busslinje 652 (Varberg — Tvaaker — Morup — Falkenberg) avgar en gang i halvtimmen under
rusningstider pa vardagar, annars en gang i timmen mellan klockan 6 - 15. Pa helgerna gar den
en gang varannan timme mellan klockan 10/11 — 18/19.

Trafikforing
Planomradet angdérs med bil fran Tradgardsgatan, Rorbecksgatan och Ringvégen.

Planférslaget medfor ingen forandring av omgivande gatustruktur. En ny huvudentré till
verksamheten inom kvarteret foreslas dar den nya bebyggelsen kopplar an till en existerande
pa Tradgarden 16. Angoringen till denna sker via Ringvagen. For parkeringsytorna inom
planomradet foreslas in-/utfart via Floragatan, forutom 4 parkeringsplatser som far
backrdrelser mot Rorbécksgatan (se illustration langre ned).

Gallande detaljplan for omradet (170) har utfartsforbud mot Sandgatan i soder, langs med
storre delen av Ringvdgen i 6st och stérre delen av Rorbacksgatan i norr. Fortsatt
utfartsforbud mot Sandgatan, Ringvagen och Rorbéacksgatan regleras genom att en remsa pa
en meter av gatorna tas med i detaljplanen som allméan plats GATA med ett utfartsforbud
mellan kvartersmarken och den allménna platsmarken.
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Det ar troligt att trafikokningen 6kar marginellt som en foljd av detaljplanens genomférande.
Dock &r det i huvudsak aldre med nagon form av omvardnadsbehov som kommer att bo inom
planomradet. Det vill séga att de tillkommande boende inte i sa stor utstrackning kommer ha
egen bil. Dock kommer hemtjanstpersonalen att utga harifran, samt antalet besokare att 6ka
nagot.

Parkering

Under befintliga byggnader finns ett parkeringsgarage som nas via Rorbecksgatan.
Markparkering for personal och besokare finns inom kvarteret. Det finns 89 parkeringsplatser
i parkeringsgaraget.

Falkenbergs parkeringsnorm (antagen av  Kommunfullmaktige 2011-03-29 § 46) anger att
planomradet ar beldget precis utanfor gransen for Falkenbergs Centrum och ingar saledes i
Falkenbergs tatort. | parkeringsnormen gar dven att se att for andamalet Vard skall en sérskild
utredning tas fram.

En parkeringsutredning gjord av WSP pa uppdrag av Falkenbergs kommun har tittat pa behov
av parkeringsplatser inom planomradet men hansyn till den verksamhet som foreslas har.
Utredningen innehaller fyra olika scenarios som tittat pa det behov som FABO har for
utbyggnad, mojlighet till utokad pabyggnad pa befintlig bebyggelse samt om hela planomradet
skulle planlagts for bostadsandamal.

Utredningen konstaterat att parkeringsfragan ar dimensionerande for hur detaljplanen kan
genomforas. Att mojliggora for bostader skulle innebédra mellan 197-221 parkeringsplatser,
vilket planen inte har majlighet att I6sa. Aven tilloyggnad av fler vaningar pa befintlig
bebyggelse skulle vara svar att 1sa inom detaljplanen.

Med forslagen anvandning enligt FABO:s behov med cirka 170 bostader fordelade pa
trygghetsboende, boende med vardinsatser, hemtjanst och viss centrumverksamhet, berdknas
behovet av bilparkering i bli 98 platser, varav 26 for bestkare. Behovet av cykelparkering
beraknas bli 141, varav 19 for besokare. Dessa foreslas i planarbetet att l6sas delvis genom
parkering i garage samt genom markparkeringar inom kvarteret.

98 parkeringsplatser skulle kunna losas inom planomradet genom att anvanda garaget och
markparkeringar. | garaget finns enligt information fran FABO efter optimering majlighet till
97 parkeringsplatser. Pa mark finns mojlighet till 10 parkeringsplatser. Totalt ger detta 107
parkeringsplatser inom planomradet, vilket val tacker parkeringsbehovet for bil. En del av
besoksparkeringarna far antas lésas i exempelvis garaget.

Parkeringsgaraget ar idag beldget under det tva norra husen och deras upphdjda gardar samt
mellan husen. For att fortsatt mojliggéra for underjordiskt garage satts pa plus- och
prickmarken dven en bestimmelse b, om att kéllare med korbart bjalklag medges.
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Bilden visar bland annat var markparkeringsplatser (P) har mdjlighet att placeras.
Handikapparkering &r markerad med orange. Bild av Skéld Forsberg.

Behovet av besoksparkering for cyklister &r idag néstan tillgodosett, med 15 befintliga
cykelparkeringsplatser i omradet. Battre placering och hogre standard ar 6nskvart, om det ska
anvandas av besokare till planerat café. En stor utdkning av cykelparkeringar behdvs for att
tillgodose behovet fér boende och personal. Det bér kunna I6sas med en kombination av
platser i kéllare, i cykelhus och utomhus.

Till detta, kommer behov av angoring for bland annat fardtjanst och ambulans. Detta kan ga
att 16sa l&ngs den interna kvartersgatan Floragatan, men det behdver studeras mer i detalj.
Beddmningen ar att det kan studeras i nasta skede.

| framtiden kan det vara mojligt att 16sa delar av besoksparkeringarna pa andra, intilliggande
fastigheter. Pa sa satt skulle delar av marken som anvands for parkering anvandas for friyta
inom kvarteret istallet. Om en sadan 16sning valjs, bor langsiktighet och anvandarvanlighet
vdgas in. Det ska vara enkelt for besokare att hitta rétt och gora ratt.

24 (44)



5.5 Halsa och sékerhet

Buller och vibrationer

WSP Akustik har pa uppdrag av Falkenbergs kommun utfort en trafikbullerutredning for
kvarteret Tradgarden 8 m.fl. i centrala Falkenberg. Resultaten visar att riktvardet for
ekvivalent ljudniva vid fasad for bostader storre an 35 m? Gverskrids pa nedersta vaningen av
sodra fasaden mote Sandgatan for den ena utbyggnaden. Riktvardet for ljudniva vid fasad
inkluderar bostader inom vardboenden. For andra utrymmen &n bostader finns dock inte
riktvarden for ljudniva vid fasad. Det ar alltsd mgjligt att behalla utbyggnadens utformning
men planera for andra utrymmen an bostader vid fasaden dar riktvardet for ekvivalent ljudniva
Overskrids. Exempelvis &r det fordelaktigt att forldgga kontorsytor, gemensamhetsytor eller
liknande vid denna fasad. Skulle behov uppsta att forlagga lagenheter har, behover detta
studeras vidare i bygglov for att sékerstalla mojlighet till bullerdampad sida.

Riktvardet for ekvivalent ljudniva vid uteplatser tillhdrande bostader Gverskrids pa sodra
halvan av byggnad 4 samt dstra fasaden av byggnad 3 for bada utformningsforslag. Dock ar
det majligt att placera uteplatser dar riktvardena overskrids sa lange varje bostad har tillgang
till en uteplats dar riktvardet innehalls. Lagenheter som har balkonger déar den ekvivalenta
ljudnivan overskrids har tillgang till innergarden som klarar kraven pa bullernivaer.

For att sakerstélla riktlinjerna fran forordningen (2015:216) om trafikbuller fran 2015 med
andring 2017 (2017:359), reglerar en bestammelse om skydd mot stérningar att:

Bostaderna ska utformas avseende trafikbuller s& att:

- 60 dBA ekvivalent ljudniva (frifaltsvarde) vid bostadsfasad inte 6verskrids. Hogst
65 dBA ekvivalent ljudnivd vid bostadsfasad (frifaltsvarde) kan tillatas for
bostader upp till 35 kvm.

- bostader upp till 35 kvm far hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsfasad
(frifaltsvarde).

- ljudnivan vid minst en uteplats i anslutning till bostader inte dverskrider 50 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Maximal ljudniva far
overskridas med hogst 10 dBA fem ganger per timme ki 06.00-22.00.
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Bild fran trafikbullerutredning. Vy fran sydvast som visar den ekvivalenta ljudnivan i fasad,
WSP.

Bild fran trafikbullerutredning som visar den ekvivalenta ljudutbredningen i omradet, WSP.

Solstudier

Under planprocessen har FABO, med hjalp av Skéld Forsberg, tagit fram en sol-/skuggstudie
pa uppdrag av Falkenbergs kommun. Studien visar nya samt befintliga byggnaders
skuggeffekt inom planomradet och pa grannfastigheterna. Da detaljplaneforslaget delvis
majliggor for en hogre bebyggelse &n vad som finns pa platsen idag, ger det ocksa en stérre
skuggpéaverkan pa omkringliggande mark och bebyggelse. Storst paverkan har den nya,
foreslagna nord-sydliga byggnadsdelen i sydostra delen av planomradet (fastigheten
Tradgarden 8 och mindre del av 16). Denna paverkar befintlig bebyggelse och tomtmark bade
Oster och vaster om den foreslagna byggnaden. Bostadsrattsféreningen i vaster har sina
uteplatser mot Sandgatan i séder. Den norra delen av fastigheten anvénds for parkeringar och
forrad. Den Okade skuggpaverkan pa denna fastighet far darfor anses vara ringa och
acceptabel. Paverkan av skuggning pa fastigheten Tradgarden 19 i &ster ar storre. Den
existerande bebyggelsen pa Tradgarden 8 bestar av tva vaningar med inredd vind. Det nya
planforslaget medger fyra vaningar. Det innebér att skuggpaverkan okar pa Tradgarden 19.
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Solstudierna visar att for var-/hostdagjamning far den existerande bebyggelsen skugga fran
den nya bebyggelsen fran cirka kl 15 pa den vastra langsidan. Den Okade skuggpaverkan
behover vagas mot fordelen att moéjliggdéra for fler bostader for aldre, centralt i Falkenberg
med nérhet till service och etablerad verksamhet. Det &r ett allmént intresse att tillgodose
bostadsbehovet for vara aldre i samhallet, och saledes véager detta tyngre an konsekvenserna
av en Okad skuggpaverkan.

Hela skuggstudien finns som bilaga till planhandlingarna. Nedan visas ett utdrag vid var- och
hostdagjamning samt midsommar. lllustrationerna visar vyer fran soder. lllustrationerna visar
forslag som Skold Forsberg tagit fram pa om- till- och nybyggnation inom planomradet pa
uppdrag av FABO. Modellen &r uppbyggd efter befintlig utbredning och héjd pa existerande
bebyggelse och skissad hdjd pa mojlig ny bebyggelse, +25,45 meter éver angivet nollplan.
Detaljplanen medger en nockhojd pa +25,5 meter Gver angivet nollplan. Skillnaden anses vara
marginell. Det finns dven en tojman pa byggrattens utbredning pa mark, dar byggnaderna ar
nagot mindre an tillaten byggratt, bade befintliga och tillkommande. Detta ar dock pa grund
av att det skulle anses vara oldampligt att lagga byggratten rakt i fasadliv samt mojliggora for
balkonger och skarmtak. Aven har torde skillnaderna vara marginella. Det finns idag ett antal
storre trad mellan bebyggelsen pa Tradgarden 8 och 19. Dessa och deras skuggpaverkan &r
inte redovisade i skuggstudierna. | dagslaget har de dock bade en gronskande och skuggande
effekt pa de bada fastigheterna. Bilderna nedan visar tre klockslag for respektive situation
under var- och héstdagjamning. Fler bilder som illustrerar olika tidpunkter pa dygnet samt for
midsommar finns i bilagorna for Solstudier.

Var-/hostdagjamning befintlig bebyggelse:

KI09:00
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Kl 12:00

Kl 15:00
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Var-/hostdagjamning foreslagen bebyggelse:

KI09:00

Kl 12:00
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Kl 15:00

Radon

Maétningar genomforda av. SWECO under varen 2022 visar generellt pa lagradonmark.
Matvarden i 3 punkter varierar mellan 5,1 och 7,4 kBg/m®. Gransvardet mellan lagradon och
normalradon ligger pa 10 kBg/m?®. Inga atgarder avseende radon antas krévas.

Fororenad mark

Under ar 2022 har det utforts dversiktliga milj6tekniska utredningar inom planomradet. |
samband med projektering har Sweco under varen 2022 utfort en geoteknisk- och en
oversiktlig miljoteknisk markundersékning inom delar av Tradgarden 8 och 16 pa uppdrag av
Petersson och Hansson Byggnads AB. Miljoprovtagning utfordes vid atta provpunkter. Inom
Tradgarden 8 patraffades nagot som misstanktes vara en tank/cistern pa 0,6 meter under
markytan. Tanken penetrerades och borrstopp naddes vid 1,5 meter under markytan. Lukt
noterades ur halet och borrstalet var fuktigt da det fordes upp ur héalet men hade inga
avvikande fargskiftningar. Vidare patraffades halter av bly 6verskridande Naturvardsverkets
riktvarde for bly i tva punkter inom Swecos undersokningsomrade, varav en av punkterna var
inom Tradgarden 8. | Gvrigt finns inga andra kanda tidigare utférda undersokningar pa
fastigheterna Tréadgarden 8 och 16.

Utredningen 6verlappar till viss del den utredning som tagits fram for hela planomradet och
som utforts av Afry pa uppdrag av Falkenbergs kommun. Analysresultaten for denna
utredning indikerar generellt laga foreningshalter under kanslig markanvandning (under
kraven for bostadsandamal) inom aktuellt detaljplaneomradet. Férorening har dock pavisats i
3 av totalt 20 analyserade jordprover. Pesticider Gverskridande Naturvardsverkets riktvarde
for mindre kanslig markanvandning har pavisats i ett prov. PAH med hdgmolekylvikt
overskridande Naturvardsverkets riktvarde for kanslig markanvandning har pavisats i tva
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prover. Vidare har forhéjda halter av metaller (arsenik, krom, nickel och zink) pavisats i
analyserade grundvattenprover. | ett av grundvattenproven har aven forekomst av cis-1,2-
dikloreten pavisats.

Inom fastighet Tradgarden 16 har det tidigare bedrivits handelstradgard. Sadan typ av
verksamhet riskerar att efterlamna fororeningar i form av bekdmpningsmedel (pesticider). Nu
genomford oversiktlig miljoteknisk markundersokning har pavisat férekomst av pesticider i
jorden vilket indikerar paverkan pa marken inom fastigheten fran tidigare verksamhet.
Kompletterande analys av sparade jordprover har ej pavisat forekomst av pesticider.
Fororeningen har sedan den forsta versionen av denna rapport skrevs sanerats bort (Sweco,
Slutrapport, Tradgarden 16, Falkenberg, Redovisning av vidtagna avhjalpandeatgarder for
Etapp 1, 2023). Fororening finns dock kvarlamnad i en schaktvagg under GC-banan i 6st, da
fororeningen verkar stracka sig utanfor planomradet. Risken for paverkan pa manniskors halsa
eller miljo bedéms dock vara lag da restféroreningen visserligen &r ytlig, men belagen under
en asfalterad yta. Risken for spridning av fororening bedoms ocksa vara lag, da féroreningen
ar belagen ovanfor grundvattenytan och asfalten hindrar nederbérd att foéra med sig
fororeningen nedat i jordlagren. En markduk bor installeras mellan schaktvaggen och de
massor som anvands for att fylla igen schakten for att undvika féroreningskontaminering till
de tillforda massorna. Vid eventuella framtida markarbeten i GC-banan beddms sanering av
fororeningen genom urschaktning kunna ske utan svarighet, da fororeningen aterfinns i ytliga
jordlager.

Pavisad forekomst av PAH i tva provpunkter inom undersdkningsomradet har pavisats i
bedémt fyllnadsmaterial. PAH &r inte ovanligt forekommande i fyllnadsmaterial av okénd
harkomst. Det ar majligt att forekomst av PAH aterfinns i fylinadsmaterialet inom fler delar
av detaljplaneomradet. Kompletterande analys av sparade jordprover har ej pavisat forekomst
av PAH. Fororeningen som patraffades i provpunkt 22AF08 har sedan den forsta versionen av
denna rapport skrevs sanerats bort och avgrénsats (Sweco, 2023). Fororeningen i provpunkt
22AF03 patraffades forst mellan 1,5 och 2 meter undermarkytan, varav en riskbedémning
gjordes att den kan lamnas kvar da den utgor en forsumbar risk for manniskors hélsa eller
miljé pa det djupet. Vid eventuella framtida markarbeten i féroreningens narhet bedéms
majligheterna till genomférande av sanering av fororening via urschaktning som goda, da
fororeningen beddms vara av lokal karaktar och binder relativt hart till partiklar varav den ej
sprider sig latt.

Den cistern som finns nedgravd pa fastighet Tradgarden 8 skall avlagsnas, i enlighet med
tillsynsmyndighetens krav (Miljo- och hélsoskyddsforvaltningen, 2022). | samband med detta
behdver jorden runt omkring och under cisternen att provtas for sitt eventuella
fororeningsinnehall. | en provpunkt strax norddst om cisternen patraffades av Sweco en halt
av bly over riktvardet for KM i ytlig jord. D& grundlaggning infér byggnation av hus planeras
vid denna provpunkt kommer fororeningen att saneras bort via schaktsanering och avgransas i
djup och plan i samband med entreprenad. Férorenade massor runt cisternen och provpunkten
kommer via urschaktning att avlagsnas och transporteras till godk&nd mottagningsanlaggning.
Genomforbarheten av avhjalpandeatgard bedéms som god da inga indikationer noterats om
omfattande fororeningsspridning till naromradet.

Pavisade forhojda halter av metaller i grundvattnet kan vara av naturlig forekomst. Enligt
SGU:s geokemiska atlas dver Sverige forekommer naturligt forh6jda halter av krom i omradet
runt omkring Falkenberg (SGU, 2014). Ovriga pavisade metaller anges dock inte som
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naturligt forekommande i omradet. Det bor noteras att den geokemiska kartan ar mycket
oversiktlig. Arsenik har pavisats i ett grundvattenprov i halter dverskridande klass 4 enligt
SGU:s beddmningsgrunder. Arsenik har tidigare férekommit som komponent i vissa
bek&mpningsmedel vilket skulle kunna forklara forekomsten av arsenik i grundvattnet inom
aktuell fastighet, tidigare nyttjad som handelstradgard. Det ska dock poangteras att forhojda
halter av arsenik inte pavisats i analyserade jordprover.

Bergets lutning inom aktuellt undersokningsomrade &r enligt genomford geoteknisk
undersokning i sydvastlig till nordostlig riktning. | teorin innebér detta att eventuell forekomst
av fororeningar sydvast om aktuella fastigheter skulle kunna spridas in till detaljplaneomradet.
Inom nu genomford miljoteknisk markundersokning har dock ingen anmérkningsvard
forekomst av nagra klorerade alifater pavisats. | ett av grundvattenproverna har cis-1,2-
dikloreten strax ovan laboratoriets rapporteringsgrans pavisats. Halten Overskrider det
hollandska malvardet for amnet men underskrider atgardsvardet. Halten ar mycket lag och
inom analysmetodens matosdkerhet. Samtliga analyserade porgasprover underskrider
laboratoriets rapproteringsgrans for samtliga parametrar. Inomhusluftmatningen har pavisat
spar av bl.a. tetraklormetan (koltetraklorid) och triklormetan (kloroform), dock i mycket laga
halter underskridande de toxikologiska riktvardena. Tetraklormetan &r ett &mne som ofta
patraffas i urbana miljoer. Triklormetan, som pavisats i 5 av 6 prover, ar en
nedbrytningsprodukt av tetraklormetan, men kan dven bildas naturligt vid bl.a. klorering av
vatten. Sammanfattningsvis ar pavisade halter av klorerade alifater underskridande
riktvardena for respektive @mne och beddms darmed inte utgora nagra hélsorisker for de som
vistas eller kommer att vistas i de aktuella lokalerna.

Sammanfattningsvis har fororeningar i ytlig jord avlagsnats i sa stor utstrackning som mojligt
och kvarlamnade fororeningar bedoms utgora en forsumbar eller 1ag risk for manniskors hélsa
eller miljo, i enlighet med omradets foreslagna planbestammelse. Vid eventuella framtida
markarbeten beddms dessutom mdjligheten att avlagsna dessa féroreningar som goda.
Patraffad nedgrdavd cistern samt patraffad blyfororening pa fastighet Tradgarden 8 ska
avlagsnas i samband med planerad entreprenad, och eventuella férorenade massor i anslutning
till cisternen ska avlagsnas och avgréansas till géallande atgardsmal. Vidare undersokningar
innan markarbeten pabdrjas bedoms ej vara motiverade da den generella féroreningsnivan
inom fastigheterna — utifran erhallet dataunderlag - bedéms vara lag samt da det ar effektivare
och mer ekonomiskt hallbart att avgrdnsa kvarvarande fororeningar i samband med
entreprenad an att forsoka gora det i forvag.

Da undersokningen varit av oversiktlig karaktar for att ge en generell representativitet av
fororeningsnivan pa fastigheterna gar det inte att utesluta att fororeningar i halter Gver
gallande riktvéarden liksom andra fororenande amnen kan férekomma lokalt. Entreprentr ska
darmed halla uppsikt under planerad entreprenad for massor med misstankt
fororeningsinnehall (t. ex via missfargning, lukt etc.), och alla Gverskottsmassor ska provtas
for sitt fororeningsinnehall innan de lamnar fastigheten.

AFRY och Milj6- och hélsoskyddsforvaltningen rekommenderar vidare att miljétekniska
undersokningar innan planerad entreprenad ej ar motiverade inom aktuellt detaljplaneomrade.

I och med framtida utékad exploatering inom fastigheterna ska miljokontroll ske parallellt
med framskridande schaktningsarbeten for cisternen och grundldggning vid provpunkt TR14, i
enlighet med upprédttad anmalan. Detta for att, i enlighet med upprattad anmdlan om
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avhjalpandeatgarder och planbestammelsen om villkorat startbesked, kunna sékerstélla att
pavisade fororeningar avlagsnas och att det sker en saker hantering av férorenade massor.
Miljo- och halsoskyddsinspektionen har beslutat (dnr M-2022-1702) och delgivit markagaren
att cisternen skall avlagsnas i samband med eller fore schaktning sker for grundlaggning av
den nya bebyggelsen. Undersokning av jord runt omkring och under patraffad cistern ska
utforas. Undersokning ska dven omfatta eventuella rérledningar. Vid behov ska sanering géras
ner till kdnslig markanvandning (KM). Detta beslut galler oavsett detaljplanens status.

Den kvarlamnade fororeningen av bekdmpningsmedel i schaktvaggen mot GC-banan pa
fastighet Tradgarden 16 bor separeras fran massor som tillférs schakten med en markduk for
att undvika kontaminering av de tillférda massorna. I och med planbestammelse som villkorar
startbesked &r det mojligt att kravstdlla detta i samband med framtida om- till och
nybyggnation.

Patraffade och kvarlamnade féroreningar i mark bedoéms utgora en forsumbar eller 1ag risk for
manniskors halsa eller miljo. Innan eventuella framtida markarbeten i dessa omraden kan
paborjas maste dock en anmalan om avhjalpandeatgéarder uppréattas enligt §28 forordning
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd och godkénnas av tillsynsmyndigheten.
Vid framtida forandringar inom planomradet rérande dessa punkter kan det bli nddvandigt att
omvardera hanteringen av fororeningarna. Krav pa anmalan galler oavsett detaljplanens
status. Bestammelse om villkor for startbesked hjalper bade bygglov och miljo- och
hélsoskyddsforvaltningen att uppmérksamma att det finns kvarvarande féroreningar inom
planomradet.

Om markarbeten planeras att utféras i omraden dar prov ej uttagits for undersékning av
eventuell  fororeningsforekomst  (till  exempel vissa gronytor och rabatter) och
overskottsmassor uppstar ska dessa massor undersokas med avseende pa fororeningsniva, och
upprattad anmalan om avhjalpandeatgarder kompletteras med den nya informationen innan
massorna transporteras till godk&dnd mottagningsanlédggning. Fér mark- och schaktarbeten som
utfors i samband med att bygglov sckts géller da dven villkor for startbesked.

Enligt Miljobalken kapitel 10 § 11 ska den som &ger eller brukar en fastighet, oavsett om
omradet tidigare ansetts vara fororenat, underratta tillsynsmyndigheten om det upptécks en
fororening pa fastigheten och fororeningen kan medféra skada eller olagenhet for manniskors
hélsa eller miljon. Konsultens rapport har delgivits i sin helhet till tillsynsmyndigheten.

For att sékerstalla markens lamplighet inom planomradet har en bestaimmelse om villkor for
startbesked lagts till som reglerar att Startbesked far inte ges for bygglov forran markens
lamplighet for bebyggelse har sakerstéllts genom att fororeningar i mark och byggnader har
avhjalpts eller skydds- och sakerhetsatgarder har kommit till stand. Bestammelsen &r avstamd
med och godkand av miljé och hélsoskyddsforvaltningen samt Lansstyrelsen. Bestimmelsen
syftar till att det ska vara mojligt att under framtida entreprenad fortsatt provta marken i
samband med schaktning for att sdkerstalla markens lamplighet samt att i det fall féroreningar
hittas kunna riskbedoma dessa, atgarda och vid behov sanera. For Tradgarden 8 sakerstaller
detta att de kanda fororeningarna fortsatt analyseras och atgardas innan nya byggnader kan
uppféras. Bestdammelsen géller for all kvartersmark.
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Risk for skred, erosion och éversvamning

Planomradet ligger utanfor riskzon for 6versvamning och skred enligt 6versiktsplan 2.0 for
Falkenberg kommun. Eftersom omradet lutar soderut bor dagvattenhantering ske inne i
planomradet och mot Sandgatan.

En dagvatten-, skyfalls- och VA-utredning har tagits fram av Markera pa uppdrag av
Falkenbergs kommun. Dagvatten fran planomradet leds 6sterut via Sandgatan och mynnar ut i
recipienten Atran som omfattas av miljokvalitetsnormer. Atran mynnar ut i Hallands
kustvatten. Atran har méttlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Malet ar att
god ekologisk status ska uppnas till 2033.

Kemisk status uppnar ej god status pa grund av forekomsten av kvicksilver,
kvicksilverféreningar och bromerade difenyleter. Halterna av kvicksilver och bromerad
difenyleter anses av VISS vara omdjliga att séanka eftersom dessa paverkas av langvéga
luftburna féroreningar.

Programvaran Scalgo Live har anvants for att identifiera rinnvagar och instangda omraden.
Figurerna fran analysen visar pa extremforhallanden da dagvattennatet antas vara fullt.
Dagvatten avrinner fran omrédet soderut mot Sandgatan och dsterut mot recipienten Atran.
Inom planomradet identifieras flera instangda lagomraden dar vatten kan ansamlas vid stérre
regn, se figuren nedan.
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Bilden visar var lokala lagpunkter kan uppsta. Bild av Markera.

Maximala vattendjup som kan uppsta i lokala lagpunkter inom omréadet innan vattnet rinner
vidare visas i bilden ovan. De djupaste punkterna finns mellan de tva U-formade husen
(nedfart till ett parkeringsgarage), vid det vastra hérnet av det L-formade huset (trappa ner till
en kallare) och mitt i planomradet. For den sistnamnda lagpunkten blir vattendjupet pa ytan
som mest 40 cm. Pa innergardarna for de U-formade husen blir vattendjupet som mest cirka
10 cm.

Vid storre regn &n det dimensionerande regnet kan varken befintligt eller foreslaget
dagvattensystem ta hand om de dagvattenmangder som kommer. Regn kommer i storre
utstrackning avrinna ytledes vilket kan skada byggnader i lokalt instangda omraden.

I nulaget ansamlas vid skyfall vatten dels pa den norra sidan mellan det sédra och vastra
husen pa fastigheten Tradgarden 16, dels pa den vastra sidan av hus 1 i anslutning till en
kallarnedgang. Ny hojdsattning ska tillse att regnvattnet avleds fran byggnaderna och att inga
nya instangda omraden skapas. Det ar ocksa viktigt att den framtida hojdsattningen medger
sekundara rinnvagar genom omradet. Den sekundéara avrinningen for markytan mellan dessa
hus sker idag at vaster, se bild ovan. Rinnvéagen féljer darefter befintlig gangvag runt hus 1
vidare ut pa Sandgatan, mellan de fastigheter som ligger mellan planomradet och Sandgatan.

35 (44)



5.6

Vid ombyggnad foreslas att marken mellan husen istéllet far en lutning mot Ringvagen. Pa sa
satt minskar risken for att lagpunkten vaster om det sodra huset pa Tradgarden 16
oversvammas, liksom risken for att narliggande fastigheter paverkas.

Skyddsrum
Inom planomradet finns tva skyddsrum med plats for 120 respektive 180 personer.
Skyddsrummen paverkas inte av planforslaget.

R&ddningstjansten

Det finns brandposter i anslutning till planomradet langs Rorbecksgatan, Ringvégen och
Sandgatan. Avstandet mellan raddningstjanstens uppstallning av fordon och angreppsvég for
livraddning och slackning ska inte Overstiga 50 meter. Om végarna inom omradet inte
uppfyller kraven for raddningsvdg med hardgjordyta, barighet, lutning, hojd, bredd och
svangradie, fram till och med 50 meter fran byggnaderna bor darfor sarskilda raddningsvagar
upprattas. Det bedéms finnas erforderlig mojlighet for uppstéliningsplatser i och kring
befintlig och ny byggnation for att uppna kraven vid eventuell utrymning.

Farligt gods

Detaljplanen berér Vastkustbanan, delen Torebo-Falkenbergs godshangard, som ar utpekad
som riksintresse for kommunikationer i enlighet med 3 kap 8 § miljobalken. Avstandet &r
dock mer an 150 meter vilket gor att planomradet hamnar utanfor det av Lansstyrelsen
uppsatta riskbedomningsomrade for transporter av farligt gods. Trafikeringen pa banan
beddms ej heller ge upphov till bullerproblematik som Gverstiger angivna riktvarden.

Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten och dagvatten

Planomradet ingar i VIVAB:s verksamhetsomrade for vatten, spill- och dagvatten. Befintlig
bebyggelse beddms ha erforderliga system for vatten, avlopp respektive dagvatten.

Vid fortatning ska ambitionen alltid vara att forbéttra forutsattningarna  for
dagvattenhantering. Inom planomradet bestar marken till stor del av hardgjorda ytor,
asfalterade ytor, byggnader samt hardgjorda innergardar, vilket gor att omradet har samre
mojligheter for ett lokalt omhé&ndertagande av dagvatten via naturlig infiltration. Det finns
dock olika anlaggningar att vélja pa och ett system bor valjas som kan integreras i kvarteret,
utan att géra ansprak pa for stora ytor.

En VA- och dagvattenutredning har tagits fram av Markera pa uppdrag av Falkenbergs
kommun. Nedan f6ljer en ssmmanfattning av denna.

VA-forsérjning

I omradet finns idag kommunalt VA och dagvatten, med tre forbindelsepunkter till
planomradet, en fran Ringvagen och tva fran Sandgatan.
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Sprinkler

D& slutlig utformning av tillbyggnaden ar bestamd bor dimensionerande flode for
sprinkleranlaggningen berédknas mer noggrant. Servisen kan behdvas bytas ut till en storre
dimension beroende pa flédeshastighet. Detta behover studeras noggrannare i nasta skede. Om
uppdimensionering av forbindelsepunkt medges av VA-huvudmannen bekostas detta av
fastighetsagaren.

Brandvatten

Runt kvarteret finns fem befintliga brandposter som tacker in planomradet. Planerad
tillbyggnad ligger ca 45 m fran narmsta brandpost. Brandposten ar ansluten till en ledning
(gjutjarn) med invandig diameter pa 150 mm. Framtida brandvattenforsorjning anses darmed
vara sékrad.

Spillvatten

Spillvattnet ar fordelat pa flera serviser. For att minska risken for stopp i ledningsnatet
rekommenderas minimidimensioner.

Dagvattenhantering

Bilden visar koncept pa losningar for dagvattenhantering. Siffror avser benamning av
nummer pa byggnaderna. Bild av Markera.

| utredningen presenteras foreslagna losningar pa dagvattenhantering. Flodena har berdknats
for 20-arsregn respektive 100-ars-regn med 10 min varaktighet och en klimatfaktor pa 1,3.
Befintliga floden berdknas utan klimatfaktor. Flodesckningen beror pa Okningen av
hardgjorda ytor samt klimatfaktorn pa 30%. Enligt yttrande fran VIVAB ska 50% av
dagvattnet fordréjas inom fastigheten vid dimensionerande flode.

For att klara fordrojningskravet foreslas tva krossmagasin, ett makadamdike samt tva skalade
graskladda diken med underliggande makadam anlaggas. Da de féreslagna anlaggningarna for
den sddra sidan av hus 1 respektive hela hus 4 &r ytliga l6sningar behdver takvattnet ledas
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over markytan istdllet for att stuprdren &r direkt kopplade mot fastighetens
dagvattenledningar. Aven markytorna bor lutas mot anlidggningarna. Krossmagasin A och B
anlaggs med braddning pa en niva under draneringens niva for narliggande byggnader. Under
utredningen har inte nagon draneringsniva for det sodra huset inom fastigheten Tradgarden 16
kunnat faststallas, och den bor darfér undersokas vidare under projekteringsskedet sa att
dagvattenanldggningarna kan dimensioneras korrekt. Utéver krossmagasinens lage i
forhallande till draneringen ar det ocksa viktigt att de placeras med god marginal till
grundvattenytan. Rekommenderat avstand ar minst 1 m till grundvattennivan. | annat fall
behdver de utforas med t&t konstruktion.

Tomning av magasinen sker genom infiltration och en strypt ledning i bottenniva samt via
braddledning nar magasinen &r fulla. Jordart och jorddjup bor sékerstallas vid
detaljprojektering med avseende pa konstruktion och dimensionering.

Samtliga foreslagna losningar har en renande effekt pa dagvattnet i varierande grad.

Det sker ingen stOrre forandring i berdknade fororeningshalter och méngder efter ombyggnad.
For befintlig saval som framtida markanvandning &verskrider kadmiumhalterna och
TBThalterna kommunens malvarden. Med foreslagna dagvattenanlaggningar hamnar samtliga
halter undantaget TBT under uppsatta malvarden. Med beaktande av osdkerheter bor
resultatet inte ses som exakta varden utan endast som en indikation pa att halterna minskar.

Sett till fororeningsméngder kommer fosfor, suspenderat material och bensen att 6ka jamfort
med befintlig situation. Med avseende pa beraknade fororeningshalter och mangder bedéms
inte status eller faststallda miljokvalitetsnormer for Atran péverkas av genomférandet av
detaljplanen.

Foreslagen dagvattenhantering visar pa en majlig 16sning avseende anlaggningar, storlek och
placering. Andra l6sningar kan vara tillampbara forutsatt att de uppnar samma resultat som
foreslaget system vad galler fordrojning och rening. Anldggningarna &r endast
systemprojekterade och en detaljprojektering behdver géras innan byggnation. Dimension och
vattengang pa aktuella dagvatten-, spill- och vattenserviser ar delvis okianda och behdver
matas in i detaljprojekteringsskedet. Ledningsnétet inom fastigheten ar delvis oként och
behover kontrolleras for att verifiera foreslagen losning. Foreslagna nivaer ar baserade pa
narmaste punkt med kanda vattengangar.

Draneringsvatten ifran kéllarplan skall pumpas till forbindelsepunkten for dagvatten.
Spillvatten ifran kallarplan skall pumpas till forbindelsepunkten for spillvatten. Till spillvatten
fran parkeringsgaraget ska anslutas oljeavskiljare.

Varme, gas, el, bredband och opto

Befintlig transformatorstation finns inom fastigheten Tradgarden 18. Transformatorstationen
inom omradet foreslas flyttas for att mojliggora for ny bebyggelse. For detta planeras ett nytt
E-omrade.

En ledningsratt for fjarrvarme gar i ost-vastlig riktning genom planomradet inom fastigheten
Tradgarden 16.

FEAB Elnat behdver minst 9 manader innan eventuell byggstart av ombyggnader/ny fastighet
for att klara en flytt. DA ska bygglov, bestillning av ny station och flytt kunna vara majlig.
Flytt kommer inte utforas under november-mars pa grund av stora vinterlaster i omradet.
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6.2

U-omrade och befintlig ledningsratt inom fastigheten Tradgarden 16 justeras for att
mojliggora tillbyggnad.

Avfall
Narmaste atervinningsstation finns pa Klockaregatan, cirka 800 meter fran planomradet.

Rad och krav fran Arbetsmiljoverket och de lokala foreskrifterna for avfallshanteringen ska
foljas. Rad och anvisningar for transport av hushallsavfall fran Avfall Sverige ska uppfyllas.

I Boverkets byggregler (BBR) finns bestammelser om avfallsutrymmen och hamtningsvagar
som ska tillampas.

Avfallsutrymmen ska byggas med kapacitet for sortering av hushallsavfallet i matavfall och
brannbart. Utrymmena bor dimensioneras for utsortering av fler fraktioner vid fastighet for att
mota framtida behov.

Arbetsmiljoverket stéller idag krav pa arbetsmiljon for renhallningsarbetare Avfallsutrymmen
bor placeras sa att de ar lattillgangliga vid hamtning. Backning med sophamtningsfordon bor
inte ske annat &n i samband med vandning. Pa gator bor renhallningsbilarna vid témning
kunna disponera en plats med bredd 4 meter.

Hamtning av avfall sker idag pa Tradgardsgatan och Rérbicksgatan. Aven efter detaljplanens
genomfdrande kommer hamtning av avfall ske via dessa gator, samt via Ringvégen.

GENOMFORANDE AV PLANFORSLAGET

Berdrda markagare och forvantade exploatérer

Planomradet omfattas av fastigheterna Tradgarden 8 och Tradgarden 16 som é&gs av
Falkenbergs Bostads AB (FABO) samt fastigheten Tradgarden 18 som ags av Falkenbergs
kommun.

Falkenbergs Bostads AB (FABO) ar exploator i detaljplanen.

Organisatoriska och administrativa fragor

Tidplan

For detaljplanen galler féljande preliminéra tidplan:
— Samrad Q1 2022
— Granskning Q1 2023
— Antagande Q2 2023

Genomférandetid

Detaljplanens genomforandetid foreslas vara 5 ar fran det att den vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad rétt att efter ansékan om bygglov
fa bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar fastighetsagaren ej langre
garanterad byggrétt. Planen fortsatter dock att galla till dess att den éndras eller upphévs.
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Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Detaljplanen innehaller allméan platsmark i form av Sandgatan, Ringvagen och Rérbecksgatan
med kommunalt huvudmannaskap. Falkenbergs kommun ansvarar for iordningstallande,
underhall och skotsel av den allménna platsmarken.

Inom mark som redovisas som kvartersmark ansvarar berdrd exploatér for byggnation och
anléggningarbete.

Fastighetsbildning och &vriga lantmateriatgarder inom planomradet ansoks av berdrd
markdagare/exploator.

Falkenbergs Vatten & Renhallnings AB (FAVRAB) ar huvudman for det allmanna ren-, spill-
och dagvattennatet (VA-natet) inom planomradet. Vatten och Miljo i Vast AB (VIVAB)
ansvarar for iordningstallande samt drift och underhall av det allmanna VA-natet pa uppdrag
av huvudmannen.

Falkenbergs Energi AB (FEAB) ansvarar for elforsorjningen inom planomradet.

Vid nybyggnation inom planomradet ansvarar berérd markagare/exploator for att meddela om
eventuella flyttningar av underjordiska ledningar (ren-, spill, dag-, vatten, gas, tele, el mm)
sker till berord ledningshavare.

Inom planomradet aligger det berérd markéagare/exploator att vid nybyggnation vid behov
geotekniskt undersoka marken avseende t.ex. béarighet, om marken dar fororenad samt
markradonforekomst. Om antikvarisk myndighet anser att marken arkeologiskt bdor
undersokas aligger det berérd markégare/exploator att hos Lansstyrelsen ansdka harom.

Vidare aligger det berérd markagare/exploator att soka de tillstand samt halla de samrad som
kréavs enligt miljobalkens regler.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning och dess konsekvenser

Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrattsliga atgarder kan ske med stod av detaljplanen.

Tradgarden 18 planlaggs for andamalen vard-, omsorgsboende och seniorboende samt
centrumandamal. | dagslaget ar en transformatorstation belagen pa fastigheten. Detaljplanen
majliggor att transformatorstationen flyttas till omrade avsett for tekniska anlaggningar (E).
Omradet avsett for tekniska anlaggningar kan avstyckas och bilda en egen fastighet, vilket
ansoks hos lantméaterimyndigheten.

Eventuell lantmateriférrattning ansoks och bekostas av berord exploatér/markagare.

| planforslaget ansluter planomradesgrans i samma lage som fastighetsgranser som ar inlagda i
den digitala registerkartan med mycket god lagesosakerhet. Det kan dock finnas risk att denna
lagesosdkerhet kan vara missvisande. Vid kontrollmatning av grénser, utford av Metria,
hittades endast 3 granspunkter. Dessa punkter kunde dock faststallas med god lagesosékerhet.
Med laget i staden och etablerade bostadstomter kan planomradesgransen bestamning anses
vara godtagbar.
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Ledningsratt och servitut

Fastigheten Tradgarden 16 belastas av ett utfartsservitut, officialservitut 13-FAL-495.1, som
ar till forman for fastigheten Tradgarden 18. Utfartsservitutet foreslas upphavas da servitutet
inte langre ar till nytta for fastigheten Tradgarden 18. Upphavandet av servitutet sker genom
en lantmateriforrattning, fastighetsreglering, som ansdks hos lantmaterimyndigheten.
Fastighetsregleringen ansoks och bekostas av exploatdren.

| detaljplanen kommer Tradgarden 8 att ha utfartsforbud mot Sandgatan. | det fall att
Tréadgarden 8 slas samman med Tradgarden 16 kommer detta inte att innebara nagot problem.
Om sammanslagning inte genomférs kommer det att behéva uppréttas ett servitut som ger
Tréadgarden 8 ratt till utfart over Tradgarden 16.

Fastigheten Tradgarden 16 belastas av ett servitut for parkering till forman for Tradgarden 19.
Detta servitut paverkas inte av den nya detaljplanen. Bade Tradgarden 16 och 19 &gs vid
planens antagande av Falkenbergs Bostad AB och vid forandrat framtida behov kan parkering
mojligtvis 16sas i det underjordiska parkeringsgaraget pa Tradgarden 16.

Allméanna ledningar inom omradet far vid behov och pa ansékan av respektive ledningségare
sakerstéllas med ledningsratt. Ledningarna ska forldaggas inom utméarkt u-omrade (ui) eller
inom allmén platsmark.

Inom omrade som pa plankartan markeras med E kan tekniska anlaggningar placeras. Dessa
ska sdkerstéllas med ledningsratt alternativt styckas av till egna fastigheter.

Gemensamhetsanlaggning

Inga gemensamhetsanlaggningar berérs av forslaget.

Ekonomiska fragor

Exploatéren bekostar upprattandet av detaljplanen. Detta preciseras i planavtal mellan
exploatoren och Falkenbergs kommun. Samtlig byggnation och anlédggningsarbeten inom
kvartersmark bekostas av exploatoren. Exploatoren bekostar erforderliga atgarder med hansyn
till utbyggnad och hantering av dagvatten fran planomradet.

Kostnadsansvaret for eventuella flyttningar av underjordiska ledningar ar beroende av den ratt
som ledningen &r beldgen i marken med. Kostnadsansvaret for flyttning eller ombyggnad av
ledningar kan aven regleras i 6verenskommelse mellan ledningshavare och markégare.

Exploator bekostar erforderlig fastighetsbildning inom planomradet.

I de fall att en fastighetsdgare begar fordndring av sin servis och om VA-huvudmannen
bifaller ansokan, ar fastighetsdgaren skyldig att bekosta arbetet enligt géllande VA-taxa.

Fastighetsdgaren ar skyldig att anmala forandringar som kan péaverka VA-taxans
forbrukningsavgifter till VA-huvudmannen.

Minst tre manader fore énskad inkoppling till det allméanna ledningsnétet ska en VA-anmalan
ldmnas till Vivab.
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6.5 Tekniska fragor

Sarskilt viktiga genomférandefrégor

Planforslaget bedoms inte medfdra nagra tekniska genomforandefragor av sarskild vikt.

7 KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Detaljplanen mojliggor for en hogre byggratt inom omradet an vad gallande plan gor.
Omradet ar redan bebyggt men avsikten &r att riva byggnader i den sodra delen for att ersatta
dessa med en ny byggnad. Byggnaderna som avses rivas har ett kulturhistoriskt varde. Bade
gardshuset och gatuhuset har klassningen c. En konsekvens av planens genomforande &r att
bada byggnaderna rivs och att en del av det lokala och regionala kulturhistoriska vérdet
forsvinner.

Den nya byggnaden pa Tradgarden 8 mojliggors for att byggas samman med befintlig
bebyggelse pa Tradgarden 16. Planen mojliggor bade for att en storre del av fastigheten
Tradgarden 8 bebyggs och for en hogre bebyggelse pa tillkommande bebyggelse inom
Tradgarden 8 och en mindre del av Tradgarden 16 dar den nya bebyggelsen ansluter till
existerande bebyggelse. Planforslaget medger en nockhojd pa +25,5 meter for ny bebyggelse
och +23 for existerande och tillbyggnation. Takvinkel regleras till minst 5 grader pa den
stérre, nytillkommande bebyggelsen pa Tradgarden 8 och 16, undantaget tak Gver balkong
samt uppstickande ventilations- och teknikutrymmen for ny bebyggelse. En ny placering for
transformatorstation tillats. Detaljplaneforslaget mojliggor for tillbyggnad inom fastigheten
Tradgarden 16. Nockhojder och taklutningar regleras dock till samma som den existerande
bebyggelsen. Undantaget ar teknik-, ventilationsutrymmen och balkonger, dar en flackare
taklutning medges.

En konsekvens av en hdgre byggnad ar att den befintliga byggnaden mot Ringvagen samt de
befintliga radhusen inom fastigheten Tradgarden 17 och delar av befintlig bebyggelse pa de
sodra delarna av Tradgarden 16 far en okad skuggpaverkan. Det gor ocksa att utemiljon i den
sydostra delen av kvarteret kan upplevas som mérk. Aven bostaderna norr om Rérbecksgatan
kan fa en skuggpaverkan i och med hogre tillaten bebyggelse pa det norra delarna inom
planomradet.

En oOkad byggratt samt omdisponering av parkerings- och entréytor Okar dven andelen
hardgjord mark och minskar gronytan och antalet trad.

Den okade och hogre byggratten ger mojlighet till att fler boenden 6kar. Antalet méanniskor
som befinner sig och ror sig i och till omradet 6kar. Insyn till grannfastigheter dkar. Det kan
aven leda till ett nagot storre trafikflode. Dock &r det troligt att trafikokningen blir marginell
da det ar i huvudsak aldre med nagon form av omvardnadsbehov som kommer att bo inom
planomradet. Det vill séga att de tillkommande boende inte i sa stor utstrackning kommer ha
egen bil. Dock kommer hemtjanstpersonalen att utga harifran, samt ett behov av
parkeringsytor for besokande.

Den nya bebyggelsen inom planomradet far dven som konsekvens att den befintliga
transformatorstationen behover flyttas. Plats for ny transformatorstation ar sékerstélld i den
Ostra delen av planomradet.

En konsekvens av om detaljplanen vinner laga kraft ar att befintlig bebyggelse pa Tradgarden
8 inte langre &r planenlig. Bebyggelsen har fortfarande ratt att sta dar den &r pa fastigheten,
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men det kommer inte vara mojligt att bevilja bygglov for forandringar pa bebyggelsen eller
uppfora en ny, likadan bebyggelse. Férandringar sa som fasadandringar kan beviljas trots
planstridighet. Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra for nybyggnad péa Tradgarden 8.

Ytterligare en konsekvens av detaljplanen ar att stadské&rnan fortatas och att marken som finns
anvands mer effektivt.

Miljokonsekvenser

Det ar redan ianspraktagen mark som fortatas. Planen medger for en storre byggratt samt
omdisponering av parkerings- och entréytor dn tidigare vilket kan medféra en 6kning av
andelen hardgjord yta inom omradet. Féroreningar i marken bedéms kunna hanteras pa ett
godtagbart sétt. Planbestdammelse som villkorar startbesked sdkerstéller att startbesked for
bygglov ej far ges forran markens lamplighet for bebyggelse sakerstéllts. Det finns dven
forlagganden fran miljo- och halsoskyddsforvaltningen som galler oavsett detaljplanens
status.

Ekonomiska konsekvenser

Planomradets varde stiger med en Okad byggrétt. Det finns ekonomiska samordningsvinster
for verksamheten att utdka verksamheten vid befintligt 1age snarare &n att bygga nytt dar det
inte finns etablerad verksamhet.

Sociala konsekvenser

Identitet och métesplats

Planens genomférande ger mojlighet till flera och varierande boendetyper for aldre i centrala
Falkenberg. Det finns aven majlighet att ordna café, harvard och fotvard eller liknande
centrumverksamhet i kvarteret. Detaljplanen forstarker omradets identitet som en nod och
motesplats for aldre.

Vardagsliv

Att mojliggora for en om-, till- och nybyggnad i direkt anslutning till existerande verksamhet
och i ett centralt lage i Falkenberg &r positivt ur ett vardagslivsperspektiv. Det &r nara till
matbutik, busshallplats och centrum, nagot som kan vara extra viktigt nar rorligheten hos
aldre kanske inte ar vad den alltid varit. Det gor det dven l4ttare att klara av vardagslivet utan
bil.

Halsa och sakerhet / Trygghet

Den okade bebyggelsen kommer att ge ett 6kat antal bostader och arbetsplatser inom omradet.
Det innebar en mojlighet till att fler manniskor ror sig inom omradet under dygnets alla
timmar, vilket ger mdjlighet till 6kad trygghet.

Den nya entrén forvantas 6ka antalet manniskor som ror sig i denna del av planomradet. Trots
att 6kad rorelse inom omradet kan bidra till okad trygghet kan det dven bidra till okad insyn
hos grannar.
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Barriarer

Att mer av omradet bebyggs och att det innebér fler boende i omradet kan leda till att
mojligheten och viljan att gena genom omradet med hjalp av Floragatan minskar. Omradet
kan uppfattas som mer privat an tidigare. Dock kan de offentliga funktionerna som planeras,
sd som café, harvard och fotvard som ska vara tillganglig dven for allmanheten som inte bor i
omradet, gora att barridrer bryts ner och att fler valjer att besoka omradet.

MEDVERKANDE

Planen har utarbetats pa Planenheten pa Falkenbergs kommuns. | planarbetet har &ven
stadsarkitekt, mark- och exploateringsenheten, bygglovsenheten, strategienheten, kultur-
fritid- och teknikforvaltningen, socialférvaltningen, Vivab och Feab med flera deltagit.

Planenheten, kommunstyrelsefdrvaltningen

Falkenbergs kommun

Antagen av kommunfullmaktige i Denna detaljplan har vunnit laga kraft
Falkenbergs kommun 2023-06-27 2023-07-21

Intygar: intygar:

Planenheten Planenheten

44 (44)



	1 INLEDNING
	1.1 Planens syfte och huvuddrag
	1.3  Läge, areal och markägoförhållanden

	2 TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN
	2.1 Kommunala mål och bostadsförsörjningsprogram
	2.2 Översiktsplan och gällande detaljplaner

	3 AVVÄGNINGAR ENLIGT MILJÖBALKEN
	3.1 Hushållningsbestämmelser, riksintressen och Natura 2000
	3.2 Miljökvalitetsnormer
	3.3 Strandskydd och biotopskydd

	4 Undersökning av betydande miljöpåverkan
	4.1 Kommunens ställningstagande

	5 FÖRUTSÄTTNINGAR och förändringar
	5.1 Natur
	Mark, vatten och vegetation
	Geoteknik och radon
	Arkeologi och fornlämningar

	5.2 Bebyggelse
	Bostäder, arbetsplatser och service
	Stads-, landskapsbild och kulturmiljö

	5.3 Friytor, rekreation och lek
	Rekreation
	Tillgänglighet och trygghet
	Grönstruktur/Gårdar

	5.4 Gator och trafik
	Gång- och cykel
	Kollektivtrafik
	Trafikföring
	Parkering

	5.5 Hälsa och säkerhet
	Buller och vibrationer
	Solstudier
	Radon
	Förorenad mark
	Risk för skred, erosion och översvämning
	Skyddsrum
	Räddningstjänsten
	Farligt gods

	5.6 Teknisk försörjning
	Vatten, spillvatten och dagvatten
	Värme, gas, el, bredband och opto
	Avfall


	6 GENOMFÖRANDE AV PLANFÖRSLAGET
	6.1 Berörda markägare och förväntade exploatörer
	6.2 Organisatoriska och administrativa frågor
	Tidplan
	Genomförandetid
	Ansvarsfördelning, huvudmannaskap

	6.3 Fastighetsrättsliga frågor
	Fastighetsbildning och dess konsekvenser
	Ledningsrätt och servitut
	Gemensamhetsanläggning

	6.4 Ekonomiska frågor
	6.5 Tekniska frågor
	Särskilt viktiga genomförandefrågor


	7 KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFÖRANDE
	7.1 Miljökonsekvenser
	7.2  Ekonomiska konsekvenser
	7.3 Sociala konsekvenser
	Identitet och mötesplats
	Vardagsliv
	Hälsa och säkerhet / Trygghet
	Barriärer


	8 MEDVERKANDE

