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GRANSKNINGSUTLATANDE

Upprittad 2023-05-30

Kommunstyrelseforvaltningens planavdelning fick 2020-09-15 § 244 i uppdrag att
upprétta en ny detaljplan for fastigheten Traddgarden 8 m.fl. Planférfarandet har
mellan samrdd och granskning overgétt fran standard- till utokat forfarande. Kom-
munstyrelsens arbetsutskott beslutade 2023-01-17 § 4 att godkénna planforslaget
for granskning.

Planforslaget har under granskningstiden 2023-01-25 till 2023-02-22 varit utstéllt 1
Stadshuset samt funnits tillgdngligt p4 kommunens hemsida.

Granskningen annonserades 1 Hallands Nyheter 2023-01-25. Brev med information
om samradet har sénts till sakégare enligt fastighetsforteckning upprittad 2023-01-
08 av Metria. Planforslaget har d&ven remitterats och sénts for kdinnedom till myn-
digheter m.fl. enligt utsdndningslista.

Samtliga yttranden som kommit in till kommunen under granskningstiden presente-

ras 1 detta granskningsutlitande i koncentrerat och nagot redigerat skick (all saktext
finns dock med). Angivet datum ar ankomstdatum.

SAMMANFATTNING

Under granskningen inkom 21 yttranden, varav tre efter granskningstiden. Inkomna
synpunkter beror framst sdkerstéllande av avhjélpande markfororeningar, sakerstil-
lande kring buller och beskrivning av kulturmiljo.



1. LANSSTYRELSEN 2023-02-16

Yttrande:

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera provning
Léansstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och
nu kdnda forhdllanden att ett antagande enligt forslaget kan komma att provas.

Motiv for bedomningen

Léansstyrelsen befarar att:

Det som foreslés blir oldmpligt med avseende pa hélsa eller sdkerhet eller till risken
for olyckor, 6versvamning eller erosion. Se nedan om fororenat omrade.

Férorenad mark

Lénsstyrelsen noterar att det i den 6versiktliga miljotekniska markundersékningen,
som genomforts sedan samradet, pavisats fororeningar 6verskridande naturvards-
verkets generella riktvérden for kénslig markanvéndning inom planomradet. Detta
indikerar att det kan finnas en risk for negativa effekter pd manniskors hilsa, miljé
eller naturresurser. Konsulten rekommenderar i sin rapport ytterligare miljétekniska
undersdkningar, samt miljokontroll infor och 1 samband med schaktningsarbeten.
Konsultens slutsatser och rekommendationer &r ocksé kopierade in i planbeskriv-
ningen, men utan nagon skrivning om ifall dessa planeras att efterfdljas, och i sa fall
nér och hur. Lansstyrelsen anser att det i planbeskrivningen bor framgér hur funna
fororeningar inom planomradet ska hanteras fortsattningsvis.

Lansstyrelsen anser inte att markens lamplighet for KM (kdnslig markanvéndning)
ar sdkerstélld baserat pd nuvarande kunskapsldge. For att sdkerstédlla markens 1dmp-
lighet behover féroreningssituationen utredas ytterligare, fordjupat riskbedomas och
utifran det eventuellt atgdrdas. Om inte ambitionen &r att gora detta innan antagan-
det av detaljplanen, anser Lansstyrelsen att sékerstidllandet av markens lamplighet
istédllet bor garanteras genom inforande av lamplig planbestimmelse, exempelvis i
form av villkor for startbesked enligt 4 kap 14 § PBL.

Trafikbuller

Lénsstyrelsen kan inte se att det sdkerstdlls 1 detaljplanen att bostidder pd nedersta
vaningen av sddra fasaden mot Sandgatan inte far vara storre dn 35 kvadratmeter,
eller att bostéder storre dn 35 kvadratmeter fér tillgang till en tyst sida, enligt kraven
1 forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Lansstyrelsen befarar inte att:
riksintresse enligt miljobalken (MB) patagligt kommer att skadas,

reglering av mellankommunala frdgor inte samordnas pé ett ldmpligt sitt,
miljokvalitetsnormer enligt MB inte iakttas,

Strandskydd enligt 7 kap. MB upphévs i strid med géllande bestimmelser.
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Rad enligt 2 kap. PBL

Kulturmiljo

De byggnader som identifierats som kulturhistoriskt vardefulla klass A-C i Hal-
landsinventeringen dr de mest viardefulla i lanet. Klass C innebér inte endast ett lo-
kalt intresse och att bebyggelsen endast har ett virde i miljon utan att bebyggelsen
har kulturhistoriska virden och att dessa viarden framst dr av lokalt intresse, till
skillnad frén klass A som kan ha vdrden som dr dven av nationellt intresse. Ibland ar
det miljoskapande vardet hos byggnader i klass C storre dn vdrdet som enskilt ob-
jekt, vilket beror pé att byggnaderna exempelvis kan vara av enklare karaktir eller
delvis fordandrade. Byggnader i klass C kan dock ocksé vara vérdefulla som enskilda
objekt. Kommunens sétt att beskriva bebyggelsens kulturhistoriska vérden &r miss-
visande. Genom att tillita rivning av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse raderas
en del av det lokala och regionala kulturarvet, oavsett vilken klass bebyggelsen be-
domts ha i1 inventeringen.

I bestimmelse al villkorar kommunen rivningslovet for byggnaden pa Tradgarden 8
med att rivningslov inte fér ske forrdn en fackmannaméssig bebyggelseantikvarisk
dokumentation av bebyggelsen inom fastigheten har kommit till stind och resultatet
av denna delgivits till och godkénts av kommunen. Rivningslov kan inte villkoras
pa detta satt. Kommunen bor dven fundera 6ver vad denna dokumentation syftar till
och hur informationen som framkommer ska vara till nytta for kommunen och dess
medborgare.

I planbeskrivningen star att kulturmiljoutredningen konstaterar att miljéon som hel-
het inte bedoms vara av s hogt kulturhistoriskt vérde att det omfattas av plan- och
bygglagens 8 kap, 16 § punkt 4 (det vill sdga rivningsférbud). Hanvisningen till lag-
paragrafen &r tagen ur kulturmiljoutredningen. Lénsstyrelsen antar att den paragraf
som avses dr 8 kap 13 § punkt 4, vilken avser forvanskningsforbud, och att det ror
sig om skrivfel.

Planbestimmelser

Andrad lovplikt. For att sikerstilla att det gors en bebyggelseantikvarisk doku-
mentation har kommunen infort en bestimmelse om villkorat rivningslov. Denna
planbestdmmelse dr inte forenlig med lagstiftningen. Kommunen fér 1 en detaljplan
bestimma att lov eller startbesked for en atgérd som innebér en vésentlig dndring av
markens anvindning endast fir ges under olika forutsittning definierade i 4 kap 14
§ PBL.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Behovsbedomning
Kommunen bedomer att forslaget inte innebidr betydande paverkan pa miljon. Lans-
styrelsen delar kommunens &sikt.

Kommentar:

Férorenad mark

Enligt avstimning med Lansstyrelsen fors en bestimmelse om villkor for
startlov in pa plankartan som séger att startbesked far inte ges for bygglov for-
ran markens lamplighet for bebyggelse har sékerstéllts genom att fororeningar
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1 marken och byggnader har avhjilpts eller skydd- och sdkerhetsatgarder har
kommit till stdnd.

Planbeskrivningen revideras med den nya bestimmelsen for startbesked samt
uppdateras med information om gjorda saneringar och avvéigningar kring for-
oreningar inom omradet. Planbeskrivningen fortydligas &ven med hur forore-
ningar ska hanteras fortséttningsvis, vilka 6vriga lagar och forordningar som
giller samt information om férordnande som getts av Miljo och Hilsa.

Buller

En bestimmelse som sdkerstiller att kraven i1 forordningen (2015:216) om tra-
fikbuller vid bostadsbyggnader att bullernivéer efterfoljs fors in i plankartan
och beskrivs i planbeskrivningen. Bestimmelsen dr avstimd med och god-
kind av Léansstyrelsen.

Kulturmiljo
Planbeskrivningen fortydligas med att rivning av bebyggelsen som ar c-markt
innebadr att en del av det lokala och regionala kulturarvet gér forlorat.

Paragrafhénvisningen i planbeskrivningen revideras.

Planbestimmelse

En bebyggelseantikvarisk dokumentation har tagits fram. Denna redogors for
1 planbeskrivningen. D4 beskrivningen tagits fram har syftet med planbestdm-

melsen uppfyllts och denna plockas dérfor bort fran plankartan.

2. STATLIGA VERK, KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG

2.1 Trafikverket 2023-01-30
Yttrande:

Tidigare samrad

2022-02-01 yttrade Trafikverket vid samradsskedet att detaljplanen berér Vistkust-
banan, delen Torebo-Falkenbergs godsbangard. Avstandet &r dock mer @n 150 me-
ter vilket gor att planomrddet hamnar utanfor det av Lénsstyrelsen uppsatta riskbe-
domningsomréde for transporter av farligt gods. Trafikeringen pa banan bedoms ej
heller ge upphov till bullerproblematik som 6verstiger angivna riktvarden. Trafik-
verket hade ddrmed inget att invédnda. (TRV 2022/7414)

Infrastruktur
Vistkustbanan, delen Torebo-Falkenbergs godsbangard, som ar utpekad som riksin-
tresse for kommunikationer i enlighet med 3 kap 8 § miljobalken.

Trafikverkets synpunkter
Under forutséttning att planforslaget klarar buller- och vibrationskrav har Trafikver-
ket inget att erinra mot att planforslaget antas.

Kommentar:
For buller, se svar pd Lansstyrelsens yttrande. Planomradet antas inte beroras
av vibrationer.
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2.2 Lantmiterimyndigheten 2023-02-16
Yttrande:

For plangenomforandet viktiga fragor dir planen maste forbittras
Kontrollera fastighetsgrdinser av vikt for planldiggningen med 0,025 meters ldgeso-
scdkerhet

I planforslaget ansluter planomradesgréans i samma ldge som fastighetsgrianser som
ar inlagda 1 den digitala registerkartan med mycket god lagesosdkerhet (0,025 me-
ter). Denna ldgesosédkerhet kan dock vara missvisande och det dr mgjligt att dessa
fastighetsgrianser inte har kontrollmaétts nér lagesosékerheten sattes.

Vid 6vergangen mellan referenssystemen RT 90 och nuvarande SWEREF 99 trans-
formerades ndmligen tusentals granspunkter dver hela landet utan kontroll 1 falt.
Dessa fick ldgesosdkerheten 0,025 eller 0,03 meter. Det har 1 efterhand visat sig att
ménga av dessa punkter till exempel i omrdden med lokala stomnét kan ha god ”in-
tern” lagesosdkerhet, men inte ligga rétt 1 forhédllande till SWEREF 99.

Lantmaéteriet uppmanar darfor kommunen att vara extra uppmairksam vid planldgg-
ning av omraden dér det forekommer grinser med just ldgesosékerheten 0,025 eller
0,03 meter, och vid behov kontrollméta sadana gréinser.

U-omrade ej avgrdnsad med administrativ grdins

I plankartan har u-omrédet endast avgrinsats med egenskapsgrans. For PBL-planer
med planstart fran och med januari 2015 ska markreservat redovisas som administ-
rativa bestimmelser och omges av administrativa grénser eller i forekommande fall
anvandnings- / planomradesgrinser.

Inom omradet hoger om u; anvénds istdllet en administrativ grans, men ingen admi-
nistrativ bestimmelse inom det avgransade omradet. Detta dr bra att se dver, ef-
tersom konsekvensen med nuvarande redovisning dr att u-omradet géller fram till
nésta administrativa grins, anvandningsgréns eller planomrédesgrins. (Det vill séga
inom halva planomradet).

Delar av planen som bor forbéttras

Paverkan pa gdllande servitut

Pé s. 37 1 planbeskrivningen framgar tydligt hur utfartsservitut till forman for Trad-
garden 8 kommer pédverkas av planforslaget. Inom planforslaget finns ocksa ett ser-
vitut for parkering till forman for Trddgérden 19. Det dr dven bra att tydliggora hur
detta servitut kommer paverkas.

Redovisning av hur befintliga planer pdverkas

I planbeskrivningen finns pa sidan 9 en redovisning av vilken befintlig detaljplan
som finns inom planomradet. For att underlitta forstaelsen for de som inte &r insatta
1 hur systemet med detaljplaner fungerar bor det d&ven framgd vad som sker med gél-
lande detaljplan som berors av planarbetet. For en befintlig detaljplan dér endast en
del av omréddet berors av ett planforslag kan detta till exempel beskrivas genom en
text 1 stil med ”Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare
detaljplan att gdlla inom planomrddet, men fortsdtter att gdlla som tidigare utanfor
det nu aktuella planomrddet.”
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Glom inte att kontrollera sa att géllande plan fortfarande gar att genomfora efter att
den aktuella planen fétt laga kraft.

Rdtt till utfart for trdadgarden 8

Pé s. 37 framgar att servitut till formén for Tradgarden 8 ska upphédvas, dd det inte
langre dr till nytta for fastigheten. Om servitutet upphdr, kommer fastigheten inte
langre ha ndgon rtt till utfart. I planforslaget ser det ocksa ut som att ett utfartsfor-
bud kommer vara aktuellt 1angs Tradgarden 8s sddra gréns. Dessa konsekvenser be-
hover tydliggdras i1 planbeskrivningen, samt om det eventuellt dr aktuellt att Gver-
fora Tradgarden 8 till Tradgarden 16.

Om det inte dr aktuellt att genomfora fastighetsreglering mellan Tradgérden 8 och
16, sa behdver det framga pé vilket annat sétt Tradgarden 8 ska fa rétt till utfart, ef-
tersom det inte dr lampligt att forsdmra Tradgarden 8, da fastigheten dven 1 framti-
den kommer behova fardas 6ver Tradgarden 16 for att nd allmén gata.

Delar av planen som skulle kunna forbéttras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmdteriets
lagstadgade bevakningsomraden, men som enligt Lantmditeriet skulle forbdttra detaljpla-
nen.)

Dela upp olika planbestimmelser

For att listan med planbestimmelser ska bli tydlig och for att underldtta digitali-
sering av detaljplaner bor varje reglering formuleras som en egen tydlig planbe-
stimmelse med eget lagstdd samt redovisas var for sig i listan med planbestammel-
ser. Se exempelvis anvindningen e; som innehaller tva olika bestimmelser. I listan
ar reckommendation att redovisa bestimmelserna var for sig (med egen laghinvis-
ning), dérefter kan bestimmelserna kombineras i plankartan.

Kommentar:

Kontrollera fastighetsgrdinser

Kontrollmétning och beddmning av ldgesosikerheten har gjorts. Vid kontroll-
matning av granser, utford av Metria, hittades endast 3 granspunkter. Dessa
punkter kunde dock faststillas med god lagesosdkerhet. Med léget i staden
och etablerade bostadstomter kan planomradesgransen bestimning anses vara
godtagbar. Information om detta skrivs till i genomforandedelen.

U-omrdde avgrdnsning

Egenskapsgransen revideras i plankartan till en administrativ egenskapsgrins.
Detta var en ritteknisk miss. Den har varit korrekt ritad digital men blivit fel i
linjegenerering.

Servitut

Genomforandedelen uppdateras med information om hur servitut kommer att
paverkas samt eventuella behov av nya servitut. Traddgarden 8 har idag inte
ndgot utfartsservitut, dock har tradgarden 18 det. Nér transformatorstationen
flyttar fran Tradgérden 18 till ny plats i planomradet finns inte ldngre behovet
av utfartsservitutet kvar. Information om servitut for Traddgérden 19 laggs till i
genomforandedelen.
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Redovisning av hur befintliga detaljplaner paverkas
Planbeskrivningen uppdateras med en fortydligande text enligt Lantmaéteriets
forslag.

Bebyggelsen som star pa Tradgarden 8 kommer i det nya planforslaget att bli
planstridigt. Bebyggelsen har fortfarande ritt att std dir den &r pa fastigheten,
men det kommer inte vara mdjligt att bevilja bygglov for forandringar pa be-

byggelsen eller uppfora en ny, likadan bebyggelse. Syftet med detaljplanen ar
att mojliggora for nybyggnad pé Tradgéarden 8.

Rdtt till utfart Trdadgdrden 8
Genomforandedelen uppdateras med beskrivning om ritt till utfart for Trad-
garden 8 och olika sitt att 16sa detta pa.

Dela upp olika planbestimmelser
Vi noterar synpunkten men kommer e¢j att revidera detta.

2.3 Barn- och utbildningsndmnden 2023-02-14
Yttrande:

Det ér barn- och utbildningsndmndens uppfattning att den foreslagna detaljplanen
inte paverkar eller pd annat sétt har betydelse for nimndens verksamhetsomraden.
Barn- och utbildningsndmnden har dérfor ina synpunkter pa forslaget.

Kommentar:
Noteras

2.4 Bygglovsnidmnden 2023-02-22
Yttrande:

Bygglovsndamnden har tagit del av granskningsremissen gillande ny detaljplan for
kvarteret Tradgarden 8 m fl. Bygglovsndmnden stéller sig positiv till forslaget.
De synpunkter som lamnades in i samband med samradsremissen har bemdétts och
tagits hiansyn till i rimlig mén.

Bygglovsndamnden hade girna sett att det finns en bestimmelse om utférande av fa-
saderna mot framforallt det befintliga flerbostadshuset som bedoms fa avsevirt for-
dndrad utblick men dven ut mot Sandgatan.

Kommentar:

En planbestdmmelse finns for gestaltning av fasaden ut mot Sandgatan samt
for byggnadsvolymen i stort 1 forhédllande till sockelvaning och fargsittning.
Det star tydligt beskrivet i planbeskrivningen kring vikten av att tinka pé
fargséttning och kuldrer 1 och med att det paverkar den befintliga bebyggelsen
pa Tradgérden 19. Ndgon mer planbestimmelse kring gestaltningen &r inte ak-
tuell.
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2.5 Falkenbergs Bostads AB 2023-02-21
Yttrande:

Fabo ser mycket positivt pa uppforandet av detaljplanen for att mote dagens behov
som Socialforvaltningen stor infor sa att forvaltningen kan bedriva verksamhet i en-
lighet med dagens krav och utmaningar.

Det ér valdigt betydande att se att projektet har stor fokus pa social héllbarhet for att
oka livskvaliteten for Falkenbergs seniorer 1 Falkenbergs kommun vilket tagit ett
storre och betydande rum i samhéllet i stort bland annat i samband med pandemin.

Kommentar:
Noteras.

2.6 Miljo- och hilsoskyddsndmnden 2023-02-22
Yttrande:

Fororenade omraden

P4 fastigheten 16 har det tidigare bedrivits en handelstrddgard. Fastigheterna Trad-
garden 8 och 16 ligger ndra andra kénda fororeningar pa nérliggande fastigheter.
Med anledning av detta har undersokningar gjorts av mark och grundvatten. Miljo-
och hilsoskyddsnamnden har tidigare tagit del av undersékningar som gjorts under
2022. Milj6- och hdlsoskyddsndmnden har fatt vigledning fran arbets- och milj6-
medicin 1 Goteborg gillande bedomning av de inomhusmaétningar som gjorts med
avseende pa klorerade l6sningsmedel och bedomningen &r att de métningar som
gjorts ér tillrackliga och inte innebér nagon okad risk for inomhusmiljon.

Det finns en cistern inom planomrédet dir kontroll inte gjorts av jord under cistern
och inte heller omkringliggande jord samt eventuella rorledningar. Milj6- och hél-
soskyddsndmnden bedomer att detta bor goras.

Det finns pétraffade fororeningar over riktvirdet for kénslig markanvéndning inom
planomradet. En del fororeningar dr avgriansade och en del dr delvis avgrinsade.
Milj6- och hélsoskyddsndmnden instimmer med Afrys rekommendation att miljo-
kontroll ska ske parallellt med framtida schaktningsarbeten samt att det ska komma
in en anmélan om avhjilpande atgird enligt 28 § innan markarbeten paborjas.

Milj6- och hilsoskyddsndmnden vill uppmérksamma er om att vi har fatt in en an-
mélan om avhjilpande dtgérd pa fastigheten Tradgarden 8 och 16 frdn FABO under
2022. Milj6- och hdlsoskyddsndmnden uppmanar er att ta kontakt med FABO sé ni
far kdnnedom om vilka fororeningar de hanterat i samband med sin avhjélpande at-
gird.

Buller

I bullerutredningen foreslés ett antal atgdrder for hur man ska hantera den delen av
planomradet dér den ekvivalenta ljudnivén vid fasad 6verskrids (forsta vaning vid
sOdra fasad pd byggnad 4). Milj6- och hélsoskyddsnimnden tycker att man ska ef-
terstriva att alla bostdder inom planomrédet har si god ljudmiljé som maojligt. Vi
anser att man inte bor striva efter att gora bostdder under 35 m2 pé den del dér ljud-
nivan overskrids bara for att det tillats hogre ljudnivéer vid fasad vid dessa mindre
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bostdder. Om man planerar boende for dldre 1 dessa bostdder bor man ha 1 atanke att
personen i bostaden med stor sannolikhet kommer vistas inomhus/i sin bostad en
stor del av dygnet vilket gor att en god ljudmilj6 ar viktig 1 dessa bostider.

Kommentar:
Se svar pd Lénsstyrelsens yttrande gillande fororenad mark och buller.

Vi kan inte sitta hogra krav dn rekommenderade riktvdrden. Synpunkten fors
vidare till Fabo.

2.7 Raddningstjansten 2023-02-01
Yttrande:

Réddningstjinsten har inget att erinra utan tidigare yttranden kvarstér.
Réaddningstjansten dnskar att vara delaktiga som remissinstans infor kommande
bygglovsansokningar.

Kommentar:
Noteras. Onskemal om fortsatt delaktighet i samband med bygglov meddelas
bygglovsenheten och Fabo.

2.8 Kultur- fritids och teknikndmnden 2023-02-28
Yttrande:

Kultur-, fritids- och teknikndmnden beslutar att tillstyrka planforslaget.

Motivering av beslut
Utfartsforbud
Positivt med utfartsférbud mot Sandgatan, Ringviagen och Rorbecksgatan.

Buller

Trafikbullerutredningen visar att riktvérdet buller kan uppnds genom planering av
utrymmet 1 fastigheten. Sdkerstills i samband med bygglov. Detaljplanen paverkas
inte av buller fran industrisparet.

Parkering

Positivt att parkeringsutredningen visar att parkeringsbehovet for motorfordon kan
uppfyllas med rége. Parkering dér foraren behdver backa ut mot gatan bor undvikas
sa langt det gér av trafiksikerhetsskil. Da p-normen for cykel inte kan uppfyllas kan
lampligen bilparkeringsplatser dér foraren behdver backa ut i stéllet anviandas till
cykelparkering.

Angoring fardtjanst och ambulans
Angdringen maste planeras pd kvartersmark. Det finns inte mojlighet att sdkerstilla
angdringen pa gatumark.

Renhillning

Himtning av avfall sker idag pa Tridgardsgatan och Rorbicksgatan. Aven efter de-
taljplanens genomforande kommer hdmtning av avfall ske via dessa gator, samt via
Ringvigen. Vivab anger att det krdvs ett utrymme pa 4 meter for himtning av avfall
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frdn gatumark. Entréer till kvarteret bor anvdndas for himtning av avfall i det fall
det inte kan ske pa kvartersmark. Annan placering dr inte mdjlig att sékerstélla pa
gatumark. Placering av renhallningskaérl ska ske pa kvartersmark.

Huvudmannaskap
Anges i planbeskrivningen men anges lampligen i plankartan.

Ekonomi
Exploatdren svarar for samtliga kostnader. Inga kostnader bedoms tillkomma kul-

tur-, fritids- och teknikndmnden.

Kommentar:
Noteras. Synpunkterna delges Fabo och bygglovsavdelningen.

Huvudmannaskap om inget annat anges dr kommunalt.

2.9 VIVAB 2023-02-17
Yttrande:

Vatten och avlopp
Ett fortydligande i1 planbeskrivningen under 6.4 ekonomiska fragor.

I de fall att en fastighetsdgare begir fordndring av sin servis och om VA-
huvudmannen bifaller ansdkan, ar fastighetsdgaren skyldig att bekosta arbetet enligt
gillande VA-taxa.

Fastighetsdgaren dr skyldig att anmaéla fordndringar som kan péverka VA-taxans
forbrukningsavgifter till VA-huvudmannen.

Minst tre manader fore 6nskad inkoppling till det allmédnna ledningsnitet ska en
VA-anmalan ldmnas till Vivab.

Avfallshantering

Forutsittningar for avfallshantering finns vil beskrivet i planbeskrivningen, dére-
mot framkommer det inte av plankartan var avfallsutrymmena ska placeras. Fr.o.m.
2027 ska enligt lag, insamling av forpackningar ske bostadsnéra, vilket innebar att
det ar viktigt att tillrdckliga avfallsutrymmen tas med i planeringen. Avfallsutrym-
men ska placeras sa att de ar littillgéngliga vid hdmtning, vid nybyggnation max 10
m gingvig. Backning med sophdmtningsfordon ska inte ske annat dn i samband
med vindning. Atervindsgator bor ha en vindplan med radien 9 meter, samt en hin-
derfri remsa pa ca 1,5 meter. Pa gator bor renhallningsbilarna vid tomning kunna
disponera en plats med bredd 4 meter.

Om markbehéllare/underjordsbehéllare ska anvindas ska placering av dessa god-
kdnnas av Vivab.

Kommentar:

Vatten och aviopp

Planbeskrivningen fortydligas kring fastighetségarens ekonomiska skyldig-
heter. Fabo informeras om VA-anmélan.

Granskningsutlatande
Detaljplan for Tradgarden 8 m.fl. 10 (15)



Avfallshantering

Placering av avfallsutrymmen regleras inte i plankartan utan ar mgjlig att pla-
cera inom byggrétt och pa delar av de korsprickade omrddena. Fabo informe-
ras om de nya kraven som kommer att inforas 2027.

2.10 Socialforvaltningen 2023-02-23
Yttrande:

Socialforvaltningen har inget att yttra géllande detaljplanen. Vi deltog i den interna
granskningen av detaljplanen under hosten 2022.

Kommentar:
Noteras

2.11 FEAB 2023-02-24
Yttrande:

Vi har ldmnat vara synpunkter i tidigare skede. Har haft kontakt med planhandldg-
garen som placerat in vdr nya nétstation i detaljplanen. Vi har fatt bygglov {for ny
station och rivningslov for gamla, kontakt med bygglovshandlédggare och allt &r
samordnat med FABO.

Kommentar:
Noteras

2.12 MSB 2023-01-26
Yttrande:

Det verkar finnas tva skyddsrum pé fastigheterna som péverkas av projektet,
109221-8 samt 109222-3.

Viktigt att tinka pa ar att om skyddsrumsfunktionen eller tillgéngligheten paverkar
under projektet som maste fastighetsdgaren inkomma till MSB med en ansdkan om
tillfallig begrédnsning. Tillsammans med ansdkan bifogas ett utldtande fréan en
skyddsrumssakkunnig med kvalificerad behorighet. Det skall ocksa finnas en anta-
gen projekttidplan och en sakkunnig kontrakterad under hela projekttiden. Mer info
finns pa www.msb.se/skyddsrum.

Kommentar:
Noteras. Fabo meddelas om informationen ovan.

2.13 Region Halland 2023-02-17
Yttrande:

Det ar positivt ur verksamhetens synvinkel att det byggs kollektivtrafikndra med
ndrmaste héllplats i anslutning till planomradet. Héllplatsen ar sen tidigare tillgéng-
lighetsanpassad. Verksamhetens karaktidr kommer som detaljplanen beskriver alstra
fordonsrorelser i form av fardtjénst och serviceresors angoringar. Hallandstrafiken
deltar 1 den vidare studien kring hur angoringsplatserna bast kan nés.
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Region Halland har i 6vrigt inga synpunkter pa planforslaget.

Kommentar:
Noteras. Fabo meddelas om Region Hallands 6nskemal om fortsatt delta-
gande.

2.14 SGI 2023-02-10
Yttrande:

SGI har ur geoteknisk sédkerhetssynvinkel inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar:
Noteras.

3. OVRIGA REMISSINSTANSER

3.1 EON Energidistribution AB, 2023-01-26
Yttrande:

E.ON Energidistribution AB har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
drende och konstaterar att omradet inte berdr vart koncessionsomride for elndt och
tar ddrmed inte stillning till planforslaget.

Kommentar:
Noteras.

3.2 Kulturmilj6 Halland, 2023-02-17
Yttrande:

Vi vill forst och frémst framfora att det dr positivt att det gjorts antikvariska utred-
ningar dver fastigheterna for att faststilla det kulturhistoriska vérdet. Utredningarna
har konstaterat att bebyggelsen pa Tradgarden 8 besitter kulturhistoriska véarden
som i aktuell detaljplan kommer ga forlorade. Da byggnaderna har ett kulturhisto-
riskt varde ar var fortsatta hallning att de bor bevaras.

Vi vill ocksa passa pa att kommentera foljande:

Pé sidan 15, under Stads-, landskapsbild och kulturmiljé. Har bor fortydligas att
bada byggnaderna pa fastigheten har bedémts vara av klass C samt att "vilket enligt
Riksantikvarieimbetet” tas bort da det inte 4r de som gjort beddmningen.

Pa sid. 16 star fel laghdnvisning. Texten dr troligtvis himtade fran Kulturmiljé Hal-
lands kulturmiljoutredning 6ver kvarteret fran 2022 dar vi upptéckt att vi skrivit fel
lagparagraf. Ratt formulering ska vara att miljon inte bedoms vara av s hogt kultur-
historiskt virde att det omfattas av plan- och bygglagens 8 kap. 13§ punkt 4 (forbud
mot forvanskning gillande bebyggelseomraden).

Pé sid. 17, stycke 5, star att husen pé Trddgarden 8 inte dr skyddade med varken
varsamhets-, skyddsbestimmelse eller rivningslov. Detta anser vi dr missvisande
och bor fortydligas. Det bor framga att husen enligt géllande detaljplan inte har
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nagra varsamhets- eller skyddsbestdmmelser och heller inget rivningsforbud. Var-
samhetskravet (8kap. 17§ PBL) och forutsittningarna for rivningslov (9 kap. 34§
PBL) ska trots avsaknad av bestimmelser om varsamhet och rivningsforbud 1 de-
taljplan &nda uppfyllas.

Kommentar:

Sida 15 revideras enligt dnskemal.

Sida 16 revideras sé att det star rétt laghdnvisning.

Sida 17 fortydligas enligt onskemal sa att det framgar att géllande detaljplan
ej har nagra varsamhets-, skyddsbestammelse eller rivningsforbud.

Ovriga synpunkter noteras.

3.3 GlobalConnect, 2023-02-07
Yttrande:

Da vi inte har nagot i anslutning till berérd DP har vi inga synpunkter.

Kommentar:
Noteras.

3.4 Telia/Skanova, 2023-01-26
Yttrande:

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Kommentar:
Noteras.

3.5 Vattenfall AB, 2023-01-30
Yttrande:

Utover de synpunkter Vattenfall framfort i samradsskedet har Vattenfall inget ytter-
ligare att tilldgga. Vattenfall har inget att invinda mot de revideringar som gjorts
med hansyn till de synpunkter Vattenfall framforde i samradsskedet.

Kommentar:
Noteras.

4. SAKAGARE

Inga yttranden fran sakigare har inkommit.
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5. INTRESSEORGANISATIONER, OVRIGA INTRESSENTER M FL

5.1 Forpackningsinsamlingen, FTI. 2023-01-25
Yttrande:

FTI har inget att tilldgga angéende detaljplanen forutom att ytor for fastighetsnira
insamling och lattillgdngliga insamlingsplatser (LIP) av forpackningar behover be-
aktas i planen, utifrdn bestimmelserna i den nya forordningen.

FTI kommer inte att etablera nigra nya stationer under dvergangsperioden och hén-
visar darfor fragan till kommunens avfallsplanerare.

Kommentar:
Noteras. Se svar pa Vivabs yttrande angdende avfall.

6. STALLNINGSTAGANDE - FORSLAG TILL REVIDERINGAR

Foljande revideringar/kompletteringar foreslas:
Plankarta

— Villkor for startbesked pé grund av markfororeningar infors inom kvarters-
mark som regleras for vardboende etc.

— Planbestimmelse som sdkerstéller att kraven i forordningen (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader att bullernivaer efterfoljs fors in pa
plankartan

— Bestdmmelse a; angéende antikvarisk bedomning tas bort.

— Linje f6r u-omrade justeras.

Planbeskrivning

— Fortydligande kring ndr och hur fororeningar hanteras fortsdttningsvis samt
beskrivning av planbestimmelse enligt ovan.

— Beskrivning kring bestdimmelse som sédkerstéller buller enligt férordningen
om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

— Planbeskrivningen fortydligar att rivning av bebyggelsen som dr c-mérkt in-
nebir att en del av det lokala och regionala kulturarvet gar forlorat. Felaktig
paragrafhidnvisningen 1 planbeskrivningen revideras.

— Sida 15 och 16 revideras enligt dnskemal fran Kulturmiljo Halland. Sida 17
fortydligas enligt onskemal sa att det framgér att géllande detaljplan ej har
nagra varsamhets-, skyddsbestdmmelse eller rivningsférbud.

— Genomforandedelen uppdateras med information om ligesosdkerhet for
vissa fastighetsgréinser.

— Genomforandedelen uppdateras med information om géllande och eventu-
ella behov av nya servitut.

— Genomforandedelen uppdateras med beskrivning om rétt till utfart for Trad-
garden 8 och olika sitt att 16sa detta pa.

— Information om hur denna detaljplan paverkar gillande detaljplan fortydli-
gas.

— Information om att bebyggelseantikvarisk utredning utforts infogas.

Planhandlingarna kan antas efter gjorda revideringar.
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7. NAMNLISTA

Foljande har inkommit med skriftliga synpunkter vilka helt eller delvis ej har blivit
beaktade 1 och med foreliggande forslag. Dessa kommer innan antagandet att med-
delas i enlighet med 5 kap 24 § PBL.

Forkortningen (p) efter namnet anger att synpunkten inkom i programskedet, (s) att
synpunkten inkom i samband med plansamradet samt (g) att synpunkten inkom un-
der granskningen.

Lénsstyrelsen(s, g), 301 86 Halmstad

Lantméterimyndigheten(s, g), Box 603, 301 16 Halmstad
Falkenbergs Bostads AB (s, g), Mollegatan 2, 311 80 Falkenberg
Kulturmilj6 Halland (s, g), Tollsgatan 7, 302 32 Halmstad
Fastighetsédgare 1 (s), Tradgardsgatan 6, 311 34 Falkenberg
Privatperson 1 (s)

VIVAB (s, g), Box 110, 311 22 Falkenberg

Av dessa kan foljande betraktas som sakdgare m fl som &r beréttigade att besvéra sig
over ett senare antagande av planforslaget. Dessa kommer sdlunda att erhélla med-
delande med besvérshénvisning, i enlighet med 5 kap 29-30 § PBL, efter ett eventu-
ellt antagande. Det dr mark- och miljodomstolen som vid ett inlimnat verklagande
klarldgger besvérsritten.

Lénsstyrelsen (s, g), 301 86 Halmstad

Lantméterimyndigheten (s, g), Box 603, 301 16 Halmstad
Falkenbergs Bostads AB (s, g), Mollegatan 2, 311 80 Falkenberg
Fastighetsdgare 1 (s), Tradgérdsgatan 6, 311 34 Falkenberg
Kulturmilj6é Halland (s, g), Tollsgatan 7, 302 32 Halmstad
VIVAB (s, g), Box 110, 311 22 Falkenberg

Upprittad av
Planenheten

Granskningsutlatande
Detaljplan for Tradgarden 8 m.fl. 15 (15)



