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Upprittad 2022-10-18

Samhéllsbyggnadsavdelningen fick 2016-10-11 §289 i uppdrag att upprétta en ny
detaljplan for Eldonet 2 m fl. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2022-03-
30 § 77 att godkdnna koncept till samrddshandlingar for fardigstdllande och samrad.

Planforslaget har under samradstiden 2022-04-06 till 2022-05-04 varit utstéllt i
Stadshuset samt funnits tillgdngligt pd kommunens hemsida.

Brev med information om samradet har sénts till sakégare enligt fastighetsforteck-
ning uppréttad 2022-03-23 av Metria. Planforslaget har dven remitterats och sénts
for kdnnedom till myndigheter m fl enligt utsdndningslista. Ett 6ppet hus med drop-
in holls 2022-04-20 mellan kI 18-20 pa Skrea vandrarhem beach hostel, dir ca 15
personer deltog.

Samtliga yttranden som kommit in till kommunen under samrddstiden presenteras 1

denna samradsredogorelse i koncentrerat och nagot redigerat skick (all saktext finns
dock med). Angivet datum dr ankomstdatum.

SAMMANFATTNING

Under samréadet inkom 22 yttranden fran remissinstanser och 2 frén fastighetségare
i ndrheten. Inkomna synpunkter beroér konsekvenser for nirliggande fastighet Eldo-
net 1, trafiksituationen, siker skolvdg, med hinsyn till ndrliggande skola/forskola
samt behov av fortydliganden avseende planbestimmelser for att undvika tolk-
ningar i kommande bygglovskede. Inga ytterligare utredningar efterfragas. Vid Op-
pet hus 2022-04-20 lyftes muntligen trafiksituationen pé platsen, paverkan pd in-
och utfarter och gatuparkering. Relationen till intilliggande fastighet avseende
skuggning och insyn samt fragor kring skyddsrumsbehov.

Fragor har bland annat dven kommit upp vad giller dagens utmaningar kring
materialval, byggpriser och klimatsmart byggande, mdjligheten till [dngsiktigt sak-
rad atervinning liksom skyddsrum och grundkartans métnoggranhet.



1. LANSSTYRELSEN 2022-05-04

Yttrande:

Liansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och
nu kénda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kom-
mer att provas. Vidare delar ldnsstyrelsen kommunens asikt att forslaget inte inne-
bér betydande paverkan pa miljon.

Lansstyrelsen ger dock foljande rdd enligt PBL och annan lagstiftning:

Inga kénda fornldmningar finns registrerade inom planomréadet. Planomradet
ar mindre och &tminstone bebyggt sedan 1920-talet. En arkeologisk utred-
ning av omradet dr darfor inte motiverad. Men i det fall en fornldmning pa-
traffas skall arbete avbrytas och forhallandet omedelbart anmélas till Lans-
styrelsen enligt kulturmiljélagen 2 kap 10§ (1988:950).

Lansstyrelsen Onskar ett fortydligande avseende att “’kéllare ska utforas tét”
och konstaterar att en kéllarvaning har storre paverkan péd grundvattnet i om-
radet 4n vad en grundlidggning med platta-pa-mark medfor. Att under hela
byggnadens livsldngd dven sdkerstilla att ingen paverkan avseende dver-
svimning sker ir svart. Aven om en konstruktion ir tit mot intringande vat-
ten kan tekniska installationer sdsom pumpar och backventiler och underhall
av dessa innebéra en forhojd risk for 6versvimning nagon gang under bygg-
nadens livstid.

Linsstyrelsen papekar att totalhdjd dr definierat som avsténd fran den me-
delnivé som marken har invid byggnadsverket, eller i planbestdmmelsen an-
givet plan, till hogsta punkten pa byggnadsverket. Dvs inklusive skorstenar,
antenner, master och hisschakt mm. Ofta &r totalh6jd en alltfor strikt bestdm-
melse att anvinda for byggnader. Om totalh6jd anvénds for byggnader ger
den inte samma utrymme for flexibilitet som nockh6jd. Det gor att kommu-
nen 1 hogre utstrackning pa forhand behover veta vad som kan komma att
paverka hojden péd byggnadsverket. Detta kan vara svart eftersom krav gél-
lande exempelvis ventilationshuvar, skorstenar eller hisschakt varierar ver
tiden.

Kommentar:

Planbestimmelsen om tdt konstruktion har setts over. Avseende tekniska in-
stallationer och underhdll dr det BBR och de bestimmelser/riktlinjer som rd-
der som kommer att provas i anslutning till bygglov/bygganmdlan infor ett
startbesked. Planbestimmelsen (b3), killare ska utféras med vattentdt kon-
struktion. Tekniska installationer i kéllare ska skyddas tillfors plankartan.
Fastighetscigaren avser bygga kdllare under bostadsbebyggelsen.

Kommunen bibehdller planbestimmelsen totalhdjd med avsikt att tydliggora
att ny byggnad pa platsen inte till ndagon del far overskrida 6verenskommen
totalhojd. Planprocessen dr transparent och sker i samforstand med byggher-
ren. Avvédgningar har gjorts under planarbetet och accept for att préva en till-
ldten anvdndning av 9:e vaningens tak medges trots att detta innebdr att ett
hisschakt krdvs och att det ddrmed i praktiken genererar en 10:e vdning.
Flera évriga planbestimmelser har till uppgift att sdkra att hisschaktet fdr en
mycket underordnad roll. Allt detta for att ingangsvdrdet varit att upplevelsen
av hojden pd tillkommande byggnad inte far overstiga intilliggande byggnad.

Samradsredogoérelse
Detaljplan for Elddonet 2 m fl 2 (18)



Med en nockhdjd okar flexibiliteten men dven risken for att hisschakt med till-
horande anordningar okar i hojd vilket motverkar och inte dr 6verensstam-
mande med de villkor som ligger till grund for avvigningen om att tilldta ut-
nyttjiande av vaning 9 i det forsta ldget.

2. STATLIGA VERK, KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG

2.1 Trafikverket 2022-04-11
Yttrande: Trafikverket har inget att invinda mot att planforslaget antas eftersom
statlig infrastruktur inte dr direkt berord.

Kommentar: Noteras

2.2 Lantmiterimyndigheten 2022-05-05

Yttrande:

Lantmateriet anger for plangenomférandet viktiga fragor dér planen méiste forbatt-
ras:

- (1)Konsekvenserna av att genomforandeavtal (teckna exploateringsavtal)
anvinds behover redovisas. En storre detaljeringsgrad kring innehéllet i ex-
ploateringsavtalet krdvs. Forslag ges pa att hanvisningar ska ske till 6vriga
rubriker 1 planbeskrivningen dér det ndrmare framgér;

o vilka olika kostnader som exploatdren étar sig att betala
o tidplan for utbyggnad av de anldggningar som avtalet omfattar
o ataganden om att betala eller inte krdva ersittningar
o vilka omraden som avses for dverlatelser eller upplatelser (helst re-
dovisade pa kartor)
o vilka fysiska anldggningar exploatoren ska utfora och vilken stan-
dard de ska ha
Lantméteriet konstaterar att redovisningen av innehdllet i genomforandeavta-
let forefaller tillrdckligt tydlig, men vid genomldsningen har inte ndgon redo-
visning av konsekvenserna hittats. Planbeskrivningen behover kompletteras
med sadana skrivningar.

- (2)Lantmateriet vill géra kommunen uppmérksam pé att ett antal granser
inom planomradet &r inlagda i1 den digitala registerkartan med mycket god
lagesosdkerhet (0,025 meter), men dessa lidgesosédkerheter kan vara missvi-
sande. Det dr mojligt att dessa fastighetsgranser inte har kontrollmaétts. Vid
overgangen mellan referenssystemen RT 90 och SWEREF 99 transformera-
des ndmligen tusentals granspunkter over hela landet som registrerades rakt
av, utan kontroll, med ldgesosédkerheten 0,025 meter. Det har i efterhand vi-
sat sig att ménga av dessa punkter till exempel i omrdden med lokala stom-
nét kan ha god “intern” ldgesosikerhet, men inte ligga ratt i forhdllande till
SWEREF 99. Lantméteriet uppmanar dérféor kommunen att vara extra upp-
mérksam vid planldggning av omraden dér det forekommer grinser med just
lagesosédkerheten 0,025 meter, och vid behov kontrollméta sddana grénser.
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Foljande delar av planen bor forbittras;

(3)Planens genomforandetid framgér inte av plankartan. I det fall ingen ge-
nomforandetid anges blir den, enligt 4 kap 23 § PBL 15 ar fran den dag da
beslutet att anta planen far laga kraft.

(4)Grundkartans aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen resp ovriga
detaljer 1 grundkartan dr ndgot foraldrad. Det &r viktigt att grundkartan ar ak-
tuell 1 varje steg av planprocessen for att det ska vara latt att Gverblicka de
forutsittningar som finns for planldggningen.

(5)Upplysningen pa grundkartan réttigheter och samfilligheter kan vara
ofullstindigt redovisade” bor ej finnas i en plankarta eftersom samtliga for-
utsdttningar bor vara utredda i samband med planldggningen. Om samtliga
forutséttningar inte dr utredda, bor detta ordnas innan detaljplanen antas, sa
att samtliga konsekvenser med planforslaget framkommer.

(6)Redovisning av hur befintliga planer paverkas ska anges samt kontrolle-
ras s att kvarvarande géllande planer fortfarande gar att genomforas efter
att den aktuella planen fatt laga kraft.

(7)Ange i planbeskrivningen vilka foreskrifter och allménna rad som foljts.

Delar av planen som skulle kunna forbéttras;

(8)I listan med planbestammelser anvidnds bade prickmark — marken far inte
forses med byggnadsverk och 61 — marken far inte forses med byggnad.

I detta planforslag bor det tydliggoras vad skillnaderna dr mellan prickmar-
ken och 61 eftersom bada bestimmelserna gemensamt verkar for att byggna-
der inte far uppforas. For tolkningen och for en tydlig plankartan kan med
fordel endast en bestimmelse anvindas, alternativt att det gors en tydligare
skillnad mellan de olika bestimmelseformuleringarna.

(9)I listan med planbestammelser anvédnds bestimmelsen pl1 — Byggnad ska
placeras i linje med egenskapsgrdnsen mot Hjortvigen.

Lantmateriet vill upplysa om att placering i relatering till egenskapsgrians
kan bli problematisk, eftersom det inte ar sjdlvklart var egenskapsgriansen
gar pa marken. Eftersom planforslaget innebér att del av Elddonet 2 ska
overforas till Hjortsberg 4:1, s kommer fastighetsgrénsen att anpassas efter
gatan. For att underlitta 1 praktiken kan det darfor vara ldmpligare att rela-
tera placeringen i forhdllande till fastighetsgriansen, dé den &r synlig pd mar-
ken vilket underldttar i samband med byggnation och minskar risken for att
planbestimmelsen motverkas.

Kommentar:
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(1)Konsekvenserna av genomfoérandeavtalet (exploateringsavtal) anges under
rubrik 6.4 avtal: Exploateringsavtalet medfor bland annat att planens genom-
forande sdkerstdlls. For exploatoren innebdr exploateringsavtalet att kostna-
der for planens genomforande tydliggors.

Frdagan om konsekvenser ersdttningar fortydligas i plantexten.

Infor granskning har ytterligare detaljerat underlag upparbetats fram gdl-
lande utformning och kostnadsuppskattning avseende anldggningar inom all-
mdn plats. Exploatoren bekostar eller svarar for att genomfora utbyggnad av
allmdn plats, gc-vdg. Detta fortydligas i planbeskrivningen.

Servitut sdkerstdller rdttigheten till utrymningsvdgar och drdneringsanldgg-
ning tillhorande Elddonet 1 over fastigheten Elddonet 2.

(2)Metria som dr anlitad av kommunen for leverans av grundkartan har ge-
nomfort en grinsbestimning vilken konstaterar att nuvarande byggnad, Eld-
donet 1 dr placerad over fastighetsgrins med Elddonet 2 med ca 10cm bero-
ende pa ldge. Plankartans grdnser har justerats med hdnsyn till detta och ut-
gar fran en uppdaterad grundkarta.

(3)Plankarta kompletteras med genomférandetid 5 ar.
(4) se punkt 2 ovan

(5) Enligt fastighetsforteckningen Metria 2022-03-24 berdrs inga mark- eller
anldggningssamfdilligheter inom eller direkt anslutande till planomradet.

(6) Planbeskrivningen har kompletterats
(7) Planbeskrivningen har kompletterats

(8)Det dir skillnad mellan prickmark — marken fdr inte forses med byggnads-
verk och 61 — marken far inte forses med byggnad. Prickmarken medger var-
ken parkering eller stodmurar eller liknande medan o1 medger parkering pd
denna yta.

(9) p1 — Byggnad ska placeras i linje med egenskapsgrinsen mot Hjortvdgen.
Planbestimmelsen justeras till:

"Byggnad ska placeras pd likvdrdigt avstand fran Hjortvigen som befintlig
huvudbyggnad inom Hjorten 3, utefter och i linje med egenskapsgrinsen mot
Hjortvigen”™

Att bibehalla relationen till egenskapsgrdinsen dr nédvindig da avstandet
gentemot ny fastighetsgrdns och allmdn plats varierar utefter egenskapslin-
jen. Det avgérande for byggnadens placering dr att tillkommande byggnad
foljer likvdrdig relation till Hjortvdgen och inte forskjuts pa ldngre avstand
fran gatan. ( se dven kommentar pd yttrande fr Bygglovsnimnden)

2.3 Barn- och utbildningsndmnden 2022-05-06

Yttrande: Barn- och ungdomsndmnden noterar att planldggningen ger utrymme for
en G/C-vig pa den norra sidan av Angsstigen vilket mdjliggor att kunna na buss-
héllplatsen vid Hjortviigen fran Hjortsbergsskolan och Angens forskola utan att be-
hova ga pé végen.
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Barn- och ungdomsndamnden anser att savil in- och utfart ska ske mot Hjortvagen,
ej mot Angsstigen. Detta eftersom trafiken pd Angsstigen upplevs “sirskilt tit pa
morgonen nér boende 1 grannfastigheter beger sig till sina arbeten, samtidigt som
vérdnadshavare skjutsar sina barn till forskolan och eleverna i grundsérskolan an-
lander med taxi”.

Barn- och ungdomsnamnden noterar att planforslaget redovisar 49 parkeringsplatser
till foreslagna ca 50 lagenheter och vill framhalla att parkeringssituationen i omra-
det dr bekymmersam i allménhet och i synnerhet utefter Angsstigen. Dérfor 4r det
onskvért bade utifran boendes perspektiv och skola/forskola-dldreomsorg nddvén-
digt med ett storre krafttag for att hantera situationen.

Barn- och ungdomsndmnden papekar att det rader ett stort tryck pa de centrala sko-
lorna och forskolorna i Falkenberg och att fortitningar generellt kar trycket pa
ndmndens verksamheter. Elddonet 2 m fl ligger inom Hjortsbergsskolans upptag-
ningsomrade vilket innebar att barn som bor inom detta omrade har ritt att fa sin ut-
bildning i denna skola. Varje fortdtningsprojekt likt Elddonet 2 m fl innebér att be-
hovet av nya enheter inom forskolan och grundskolan dkar varfor planeringen av in-
vesteringar i framfor allt grundskolan behdver tidigareldggas.

Kommentar:

Trafik- och parkeringssituationen utefter Angsstigen forindras genom den
tillkommande gdng- och cykelbanan utefter Angsstigens norra sida. Aven nu-
varande spontana gatuparkering (inga anvisade parkeringsplatser) forsvin-
ner. Genom detta 6kar overblickbarheten. Fastigheten Elddonet 2 dr lang-
smal och ett effektivt markutnyttjande dr att utgd fran en genomgdende intern
gata, i annat fall skulle en vindplats behdva uppta en stor del av fastighetens
yta. Den tillkommande utfarten mot Angsstigen och illustrerade parkerings-
platser dr anpassade utifrdan nodvdndiga siktforhdllanden och avstdand till
ndrliggande korsningar och gang- och cykelbanor. Sammantaget okar mojlig-
heten att fa till en forbdttrad trafiksdkerhet.

Enligt Falkenbergs parkeringsstrategi (KS 2018/345 faststdlld 2018-08-28)
ska en effektiv markanvdndning efterstrdvas och samlade parkeringslésningar
forordas fore gatuparkeringar som inte dr lika yteffektiva. Generellt ska re-
spektive fastigheter losa sitt eget behov av parkering vilket p-normen redovi-
sar. Ndra skola och forskola finns ytterligare skdl att uppmuntra anstdllda
och fordldrar att vilja andra fardsdtt i syfte att minska biltrafiken och att som
kommun agera som det foredéme inom hallbarhet som kommunens vision
framhdller Vi viixer for en hallbar framtid” och ddirigenom gynna hallbara
sdtt att resa.

Hjortsbergs centrum kommer att fortdtas ytterligare och det fordndrar till-
gdngligheten for biltrafik med en énskvdrd successiv overgang till allmdnna
firdmedel och okad gdng- och cykeltrafik. Den centrumndra parkering som
kvarstdr ska ha en storre omsdttning det vill sdga tillgodose efterfragan fran
besokare snarare dn for boende och arbetande.

Ingen parkeringsanalys over bilarnas tillhorighet eller anledning till place-

ring utefter Angsstigen dr genomford men det finns indikationer pd att huvud-
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delen dr knutna till anstdllda och boende i ndromrddet som spontant gatupar-
kerar. Vid en fortitning av Hjortsbergs centrum fdr sadana parkeringsbehov

l6sas pd andra sdtt, pd ldngre avstdnd eller genom den boendeparkering som
erbjuds for FaBos bebyggelse.

Konsekvensen av bebyggelsefortditningar som genererar behov av fordndrad
prioriteringsordning och 6kade anslag hos ndmnden for att tillgodose for-
skole-, grundskoleplatser, dr inget som detaljplaneprocessen hanterar. Dcdre-
mot ska planprocessen ange vilka konsekvenser som kan bli foljden av ett ge-
nomférande varfor planbeskrivningen har kompletterats med denna informat-
ion. Det dr i forsta hand upp till berérd forvaltning/ndmnd att sammanstdlla
underlag kring langsiktiga behov och krav som politiken sedan kan ta stdll-
ning till i relation till ovriga prioriteringar.

2.4 Bygglovsndmnden 2022-04-22

Yttrande: Uttrycker inga synpunkter pd byggnationen men onskar fortydliganden
avseende vissa planbestimmelser.

- efterfragar endast en plushdjd (hs resp h4)

- Onskar att placeringen (p1) av byggelsen sker i anslutning till egenskapsgrans

- precisera ljusare fargsittning (bi)

- bostadsentré (f3) vind mot Hjortvigen for att bidra till trygghet, kan motverkas av
byggritt for komplementbyggnader som tillats “framf{or”.

Dartill bor syftet forkortas ned d& det mer har karaktdr av en beskrivning.

Kommentar:

hsz resp hy kvarstar dad respektive hojd har olika betydelse. Hogsta nockhdjd
for bostadsvdaning (h3) har till uppgift att inte forskjuta vaningsplanen i relat-
ion till intilliggande Fabos byggnad. Hogsta totalhdjd har till uppgift att be-
grdnsa “hogsta toppen” som paverkar utseendet och hinger ihop med siluet-
ten. Ddremot har ett fortydligande gjorts avseende att endast ange +hojd éver
angivet nollplan
p1— Byggnad ska placeras i linje med egenskapsgrdinsen mot Hjortvigen.
Planbestimmelsen justeras till:

"Byggnad ska placeras pd likvdrdigt avstand frdan Hjortvigen som befintlig
huvudbyggnad inom Hjorten 3, utefter och i linje med egenskapsgrinsen mot
Hjortvigen™

Att bibehalla relationen till egenskapsgrdinsen dr nédvindig da avstandet
gentemot ny fastighetsgrdns och allmdn plats varierar utefter egenskapslin-
jen. Det avgérande for byggnadens placering dr att tillkommande byggnad
foljer likvdrdig relation till Hjortvdgen och inte forskjuts pa ldngre avstand
fran gatan. (se dven kommentar pd yttrande (9) fran Lantmdterimyndigheten)
b1 — Fasad och rdcken ska utforas med ljusare fdrgsdttning pa huvudbyggna-
den.

Planbestimmelsen justeras till:

Fasad och ricken ska utforas med ljusare fdrgsdttning och varm fargskala pd
huvudbyggnad, anpassad till strandmiljon.
f3— Bostadséntre ska vara vind mot Hjortvigen och vara genomgdende i en-
tréplanet

Planbestimmelsen justeras till:
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“Bostadsentré ska vara centrerad, vind och direkt angéra i markplan mot
Hjortvigen samt vara genomgdende i entréplanet.” Anledningen dr att bibe-
hdlla direkt kontakt med Hjortviigen fran bostadsentrén enligt planens syfte
och att samtidigt skapa forutsdttningar for overblickbarhet och trygghet utef-
ter rorelsestrdket lings Hjortvigen. Aven frdn byggnadens ligenhetsfonster
sker viss overblickbarhet.

Planens syfte forkortas ned nagot men bibehdller forklaringen som hdnvisar
till samspelet i volym, héjd, fdargskala och placering mot Hjortvigen da det dr
avgorande for byggnationens lamplighet pa platsen.

Dessutom har i dialog med bygglovavdelningen och forankring gentemot ex-
ploatoren planbestdmmelsen (f2) justerats i lydelsen kring transparens och
istdllet preciserats som glas samt med en angiven andel av totalvolymen.
Tidigare planbestimmelse f>—... ”Byggnadsdelen ska i huvudsak vara transpa-
rent”.

Planbestimmelsen justeras till:

“Fasaderna ska till minst 70% utgéras av glasyta”.

2.5 Falkenbergs Bostads AB (FaBo) 2022-04-26

Yttrande: FaBo stiller sig positiva till &ndring av planen och hénvisar till behovet
av sdker skolvég da nytillkommen bebyggelse ger en 6kad trafik. Dartill lyfter FaBo
behovet av ett fortlopande arbete med byggherren da detaljplanen inte tar hénsyn till
mojliga val av stommaterial utifrdn dagens utmaningar kring materialbrist, byggpri-
ser och klimatsmart byggande

Kommentar: Synpunkterna noteras och formedlas till byggherren. Den sekt-
ion som illustreras medger inte en stérre variation i stomval sasom trikon-
struktion i det fall antalet vaningar ska bibehallas. Ddremot finns det olika ty-
per av betong som koldioxidmdssigt har en ldgre paverkan dn traditionellt vid
produktionen.

2.6 Falkenberg Energi AB (FEAB) 2022-04-28

Yttrande: FEAB stiller sig positiva till eventuell dndring av planen for Elddonet 2.
FEAB fjérrvarme har ledningar i anslutning till omraddet och FEAB Elnét har gjort
uppskattningen att dagens ledningsnit klarar utbyggnad om fastigheten skulle vilja
uppvéarmas med fjarrvirme.

FEAB Elnit anger att eventuella dndringar av befintligt ledningsnét eller behov av
effektokningar pga nya byggnader, bekostats av fastighetségare. I planarbetet maste
det tas hdnsyn till framtida laddplatser for elfordon.

Kommentar: Synpunkterna noteras och formedlas till byggherren. Planbe-
skrivningen har kompletterats med information om dagens mojlighet att an-
sluta omradet med el och fjdrrvirme samt att hinsyn behover tas till effektok-
ningar pga behov av laddplatser.

2.7 Kultur- fritid och teknikndmnden 2022 05-24
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Yttrande: Namnden tillstyrker planforslaget da planforslaget mojliggor for allmén
géng- och cykelbana pa Angsstigen och efter Hjortviigen. Dessa ytor hér ursprungli-
gen till fastigheten Hjortsberg 4:1 och 6verfors i planen till allmén platsmark.
Nimnden ser att 16sningen med en infart frén Hjortviigen och en utfart mot Angssti-
gen for boendeparkering, renhéllningsfordon och raddningstjénst begrénsar paver-
kan pa trafiksidkerheten dé utfartsférbud i1 6vrigt foreligger.

Parkeringsnorm for bil och cykel kan uppfyllas pé kvartersmark.

Trafikbullerutredningen visar att bullerkraven uppfylls &ven om delar av innergar-
den péverkas.

Iordningstillande av allmén platsmark som kommunen dr huvudman for bekostas
av exploatoren som dven bekostar kvartersmarken. Mark inom fastigheten Elddonet
2 som andras fran kvartersmark till allmén plats GATA, ska dverforas till kommu-
nens fastighet Hjortsberg 4:1 genom fastighetsreglering och marken 6verlats utan
ersittning. Villkor gillande dverlatelse av allmén plats regleras i exploateringsavtal.

Kommentar:

Vissa fortydliganden dr nédvindiga. Den mark som foreslas for framtida
gang- och cykelbanor éverfors dels fran Elddonet 2 samt del fran Degeln 1
(skolfastigheten) och inte som det stdr angivet i yttrandet att del av marken
redan ligger pd Hjortsberg 4:1. Det dr korrekt att den foreslagna gang- och
cykelbanan regleras éver till Hjortsberg 4:1. Planbeskrivningen har komplet-
terats.

2.8 Milj6- och hélsoskyddsndmnden 2022-05-31

Yttrande: Ndmnden noterar att hdnsyn tagits till trafikbullerutredning, skuggstudie
och dagvattenutredning som papekats i planansdkan och har ddrmed inget ytterli-
gare att tilldgga

Kommentar: Noteras

2.9 Riddningstjansten 2022-04-20

Yttrande: Rdddningstjdnsten framfor krav pa tillgdnglighet/framkomlighet géllande
rdddningsvégar. Avstand for riddningstjanst, uppstéllning fordon och angreppsvig
inklusive barighet, lutning, h6jd och bredd samt svéngradie, far ej dverstiga 50 me-
ter. I annat fall hianvisas till PM7 Tillgdnglighet och framkomlighet rdiddningsvigar.

Foreslagen tillaten bebyggelsehdjd innebér att Tr1/2 trapphus krivs da byggnaden
ar hogre dn 23 meter (mer dn 8 vdningar) samt att insatstiden overstiger 10 minuter.
Ovriga kriterier for utrymning anges i PM18 Utrymning med hjélp av rédddnings-
tidnsten.

Gillande brandvattenforsorjningen ser Radddningstjénsten positivt pa att man 1 tidigt
skede satsar pa en 16sning med ett konventionellt system. I detta arbete ar det bety-
delsefullt att sékerstilla att de brandposter som man forlitar sig pa verkligen har ka-
pacitet genom att testa dessa. I sammanhanget vill man dérfor upplysa om att
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VAV83 och VAVP76, kopplat till rekommendationer for erforderligt vattentryck
for brandvattenforsorjning, nu ersatts av VAV P114.

Réddningstjdnsten rekommenderar vidare att beakta aspekter for brottsforebyg-
gande och trygghetsskapande 1 fysisk miljé och hanvisar till Boverket viagledning
kring brott och trygghet i samhéllsbyggnadsprocessen.

Réddningstjdnsten onskar fa ta del av brandskyddsdokumentation och 6vriga bygg-
handlingar nir dessa inkommer till plan- och bygglovsavdelningen.

Kommentar: Exploatéren och dess projektledare har efter information beslu-
tat om Trl/2 trapphus, tillrdckliga utrymningsmatt (1 meter fran fasad (bygg-
naden Elddonet 1) samt bredd och svingradier i enlighet med ovan angivna
krav.

Brandposten i korsningen Hjortvdgen/Ljungholmsvigen har vid testning visat
sig ha tillrdckligt kapacitet, ca 24L/s. Ddrtill har en brandpost pa nirmare
avstand lokaliserats som gor att tidigare krav pd brandpost utgar. Planbe-
skrivningen har justerats.

2.10 VIVAB 2022-05-04

Yttrande: Fortydliga att dagvattnet i forsta hand ska omhéndertas lokalt inom fastig-
heterna. Forutséttning for dp:ns genomforande att minst 50% av dagvattnet som ge-
nereras vid ett 10 &rs regn med 10 min varaktighet fordrdjs inom fastigheten.

V A-huvudmannen upplyser om att exploatoren sjélv behover bekosta eventuell
tryckstegring till f6ljd av exploateringen samt behovet av kompletterande brandpost
1 Hjortvagen.

Minst 3 manader fore 6nskad inkoppling till det allmidnna ledningsnitet ska en VA-
anmadlan ldmnas till VIVAB.

Kommentar: Planbeskrivningen dr fortydligad avseende lokalt omhdnderta-
gande och hur mycket som fordrojs inom fastigheten. Genomford dagvattenut-
redning, Ramboll 2022-01-19 har utgdtt fran dessa forutsdttningar redan vid
sina gjorda avvdgningar. Hur dagvattenhanteringen ska losas har till gransk-
ningen vidareutvecklats i PM och tillhérande illustration (Ljungblom land-
skap och mark ab). Dagvattenhanteringen visar pd en genomarbetad losning
med fokus pa ett samspel mellan fordrojnings och reningskrav samt att skapa
en gestaltningsmdssig genomarbetad miljé ddr ytor for utevistelse fungerar
tillganglighetsmdssigt. Illustrationsplanen redovisar en kombinerad fordréj-
ning, rening och ny anslutning till omkringliggande ledningsndit (Hjortviigen)
som har godkdnts av VIVAB. Inga fordndringar tillats gdllande total ut-
slappsvolym (9L/s) till ledningsnditet ddremot redovisar skisserna en storre
fordrojningsvolym dn tidigare fidn ca 50m’ till drygt 61 m? vilket ger ytterli-
gare marginaler.

Ovrig information noteras och Fastighetscigare, exploator, och dess projektle-
dare har informerats om denna. En ytterligare brandpost dr dock inte ldngre
aktuell (se kommentar till raddningstjinstens yttrande).
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2.11 Trafik- och mobilitetsstrateg, 2022-05-05

Yttrande: Inga sdrskilda papekanden men Onskar skicka med inspel gillande cykel-
parkeringarna- att det finns tillrdckligt utrymme/yta for en variation av cyklar bl a
ladcyklar samt att det &r mojligt att 14sa fast sa att placeringen upplevs bade trygg
och attraktiv.

Kommentar: Fastighetsdgare, exploator, och dess projektledare har informe-
rats om detta och ska uppfylla p-norm i samband med bygglov.

Foljande angivna sa kallade kommunala instanser har fatt tillsénts sig un-
derlaget enligt siindlistan utan att inkomma med synpunkter:

- Socialnimnden

- Funktionsréttsradet

- Kommunala pensiondrsrddet KPR

- Naringslivsavdelningen

- Destination Falkenberg

3. OVRIGA REMISSINSTANSER

3.1 EON Energidistribution AB. 2022-04-08
Yttrande: E.ON Energidistribution AB konstaterar att omradet inte beror deras kon-
cessionsomrade for elnét och tar dirmed inte stéllning till planforslaget.

Kommentar: Noteras

3.2 Nordion, 2022-04-06

Yttrande: Nordion (ddr Weum Gas och Swedegas AB ingér) upplyser om att det
finns en distributionsledning for energigas inom fastigheten Hjortsberg 4:1 strax
norr om Elddonet 2 som berdrs av planforslaget (se karta nedan). Denna kan
komma att berdras vid anldggandet av gang- och cykelbana.

N°RDION ENERGI

ELDDONET 2>1
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Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med information om befint-
liga ledningar.

3.3 Kulturmiljé Halland, 2022-04-28

Yttrande: Kultur Milj6 Halland konstaterar att den aktuella fastigheten ligger 1 an-
slutning till Hjortsbergs centrum i Falkenberg. Pa fastigheten ligger idag tva dldre
byggnader som varit en del av en mindre jordbruksenhet. Byggnaderna ér idag kraf-
tigt ombyggda och har dirfor inte pekats ut som kulturhistoriskt vérdefull i den
lanstdckande bebyggelseinventeringen. Omradet dr heterogent till sin karaktiar med
bebyggelser fran olika tidsperioder och i olika skala. Det finns inga kidnda fornlam-
ningar inom fastigheten.

Med utgangspunkt i ovanstdende har Kultur Miljé Halland inget att erinra mot plan-
forslaget.

Kommentar: Noteras, planbeskrivningen har kompletterats.

3.4 Polismyndigheten, 2022-04-08
Yttrande: Har tagit del av handlingarna men har inget att erinra.

Kommentar: Noteras

3.5 Ellevio, 2022-04-06

Yttrande: Har tagit del av handlingarna men avstér frén att yttra oss i drendet dd vi
inte har nagra ledningar eller andra anldggningar inom eller i anslutning till planom-
radet.

Kommentar: Noteras

3.6 Telia/Skanova, 2022-04-11

Yttrande: Telia/Skanova har markforlagda teleledningar i planomradet. Anlédggning-
arnas ldge framgar av bifogad fil/karta dir heldragen linje avser ldgesinmétt anldgg-
ning streckad linje avser ej lagesinmétt anldggning.
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Skanova Onskar att sa 1dngt som mojligt behalla befintliga teleanldggningar i nuva-
rande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband
med flyttning. En kabel som berdrs av planforslaget finns parallellt med fastighets-
gransen mot Eldonet 1. Skanova har med anledning av detta foljande synpunkt som
vi yrkar fors in i planbeskrivningen under "Genomforande av planforslaget".

"Tvingas Skanova vidta undanflyttningséatgarder eller skydda telekablar for att moj-
liggora exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar dtgdrden dven be-
kostar den".

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med information om befint-
liga ledningar under rubrik 5.6 Teknisk undersokning samt ekonomiska kon-
sekvenser under rubrik 6.4 ekonomiska fragor.

3.7 1P Only, 2022-04-12
Yttrande: Har ingen befintlig eller tilltdnkt infrastruktur inom omrddet och ddrmed
ingen erinran kring denna remiss.

Kommentar: Noteras

3.8 Vattenfall Eldistribution, 2022-04-08
Yttrande: Vattenfall Eldistribution har tagit del av handlingarna men har inga elan-
laggningar inom planomradet och dédrmed inget att erinra.

Kommentar: Noteras

3.9 PostNord AB, 2022-04-21

Yttrande: Postnord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande post-
tjansten. For att kunna genomfora en miljovénlig, kostnadseftektiv, trafiksdker och
arbetsmiljoméssig postutdelning ar utgdngspunkten att i flerfamiljshus 16sa posthan-
teringen i fastighetsbox pa entréplan.
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PostNord ska i god tid kontaktas (utdelningsforbattringar@postnord.com) for dialog
gillande godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller for-
dndring av befintlig detaljplan. En placering som inte dr godkénd leder till att posten
inte borjar delas ut till adressen

Kommentar: Fastighetsdgare, exploator, och dess projektledare har informe-
rats om ovan.

3.10 FTT AB, 2022-04-05

Yttrande: FTI anser att skrivningarna under rubrik 5.6 Teknisk forsorjning/Avfall i
planbeskrivningen med ”bor” dr for svaga dé det 1 dagsliget ligger ett forslag for re-
geringen att besluta om géllande fastighetsnéra insamling av forpackningar som
(enligt forslaget) kan tridda 1 kraft redan 2024. Mgjligheten till atervinning behover
darfor sékerstéllas redan nu samt utformningen av atervinningens placering.
Nérmaste atervinningscentral ligger inte 100 m fran planomrédet, det 4r en obeman-
nad atervinningsstation som bara kan ta emot forpackningar och i dagsléget tid-
ningar. Denna station &r i dagsldget “skyddad” genom ett avtal mellan FTI och Fal-
kenbergs kommun men kan dérfor inte anses som sikrad mer én i overskéadlig fram-
tid. Plats for dtervinningsstationer (som dven foreslds vara kvar i ndgon form enligt
forslaget, &ven nédr FNI dr infort) dr underdimensionerat i Falkenbergs sodra delar
om nédgon skulle forsvinna.

Kommentar: Planbeskrivningen har justerats och anger att avfallsutrymmena
“ska” dimensioneras och placeras for att uppnd utsortering i flera fraktioner
samt vara ldttillgdngliga. Korrekt bendmning till dtervinningsstation har
ocksa justerats. Fastighetsdgaren, exploatoren och dess projektledare har in-
formerats i fragan.

Foljande angivna sa kallade 6vriga remissinstanser har fatt tillséints sig un-
derlaget enligt siindlistan utan att inkomma med synpunkter:

- Hallandstrafiken

-  METRIA

- Tele2

- Telenor

4. SAKAGARE

4.1 Sakédgare 1, 2022-04-29 samt kompletterande mejl 2022-05-24
Yttrande: Fastighetsdgaren motsitter sig plandndringen fran semesterhem/fore-
ningslokaler till bostdder d& en dndrad markanvandning kan innebéra negativa pa-
foljder for Elddonet 1. Fastighetsdgaren framfor foljande punkter som paverkas av
foreslagen planldggning.

1. Nodutgangarna som vitter mot Eldonet 2.
Dréneringen som har varit pa Eldonet 2 i minst 20-25 é&r.
Buller frén befintliga fléktar.
Lukt fran Restaurang & pizzeriaverksamhet.
Skugga/sol att Eldonet 2 forsoker stoppa ev mojlighet i framtiden att bygga
pa Eldonet 1.

el
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Kommentar:

Dialog och samtal med fastighetsdgaren har skett vilket resulterat i en over-
enskommelse kring hur utrymning och drdnering ska losas och styras upp, vil-
ket sdkerstdlls i ett servitut som upphor vid en framtida rivning av byggnaden
pd fastigheten Elddonet 1. Ovriga potentiella stérningar sdasom buller/lukt
och sol/skugga far hanteras i det fall sadana situationer uppkommer.

Féljande kommentar fortydligar hitintills gjorda avvdgningar:
Plandindringen sker i 6verenstimmelse med den inriktning som anges i pd-
gdende fordjupad oversiktsplan kring Hjortsbergs centrum (F40). Ddr avsik-
ten dr att fortdta centrumet med bostdder och service i markplan. Helhets-
greppet runt centrumets utveckling krdver en samordning mellan flera fastig-
hetsdgare och i avvaktan pa detta forarbete har denna detaljplan brutits loss
och fdr ddrfor ses som ett forsta steg i den omvandling/fortitning som kom-
mer att ske i ndromrddet for att uppna en blandning av bostdder och ser-
vice/verksamheter. Ovan ndmna 6verenskommelse omfattar dven en samsyn
kring att Elddonet 1 i en framtid kan komma att bebyggas och ddrmed ge kon-
sekvenser inom Elddonet 2.

Utrymning, nédutgangar: Eftersom byggnaden pd Elddonet 1, fasadens ldng-
sida, konstaterats ligga inom Elddonet 2, sa forutsditter befintliga utrymnings-
mojligheter for verksamheterna inom Elddonet 1 att tillginglighet och pas-
sage behover ske over fastigheten Elddonet 2. Pa vilket sditt dessa l6sningar
har tillkommit fran borjan dr av underordnad betydelse och avsaknaden av
avtalsmdssiga 6verenskommelser gor att dessa forhallanden nu langsiktigt
sdkras med servitut i enlighet med uppridttad overenskommelse. Respektive
hyresgdst dr ansvarig att tillforsdkra sig, av rdddningstjdnsten, godkdnd ut-
rymning vilket innebdr att nuvarande utrymningsmojligheter sasom 3 dérrar,
ett fonster samt en utrymningsstege fran tak ska ha bibehdllen funktion. Sam-
radsforslaget redovisade 1 meters respektavstand till fastighetsgrinsen. Med
stod i grinsbestimningen utgdr nu granskningsforslaget fran Elddonet 1 fa-
sad. Rdddningstjdnsten har vid platsbesok 20220531 godkdnt en sadan [os-
ning .

Drdinering: Fastighetens takavvattning sker idag éver Elddonet 2. For att bi-
behdlla denna l6sning krdvs ett avtalsservitut mellan parterna samt att kom-
mande markplanering inklusive dagvattenlésningar loser befintlig situation
pd ett tillfredsstdillande sditt.

Fldktbuller och lukt: Med den fortdtning som avses inom omrddet kan tuffare
krav komma att stillas pa respektive fastighetsdgare till skillnad fran dagens
markanvdndning i det fall kommande hyresgdster upplever sig storda och an-
mdler detta till miljo- och hdlsoskyddsndmnden. I en sddan situation kommer
myndigheten ta stdillning till om det finns fog for pastadd stérning eller ej. En
plandndring av detta slag kan inte fordndras for att tillgodose en mojlig oro i
ett sd tidigt skede utan tar stdllning till platsens ldmplighet och detta i forhdl-
lande till kommunens ldngsiktiga planering om en fortditning.

Samradsredogoérelse
Detaljplan for Elddonet 2 m fl 15 (18)



Skugga/sol: Nuvarande planldggning pdverkar inte dagens markanvindning
men vid en framtida fortitning inom Elddonet 1 kommer den da aktuella situ-
ation att behéva ta hénsyn till bostiderna inom Elddonet 2. Avhdngigt hur
denna helhetssyn pd fortditningen sker bedoms sol- och skuggverkan kunna
hanteras da nuvarande fastighetsgrinser med stor sannolikhet fordndras och
att en exploatering istdllet utgdr fran dessa nya forutsdttningar att skapa en
god helhetsverkan.

Enligt Boverkets dldre rekommendationer (Boverket 1991, Solklart) dr ett
onskat virde i boendemiljon minst 5h sol mellan kI 09.00 och 17.00 vid vdr-
och hostdagjimning i bostaden och pa ndrmiljons uteplatser och lekytor. Men
dven att fonster ska vara solbelysta fyra timmar per dygn vid vdr- och host-
dagjdimning. Nuvarande krav finns i BBR 2011:6, pd att bostdder ska ha till-
gang till direkt solljus med undantag for studentbostider om hogst 35kvm.
Dessa forutsdttningar klaras.

5. INTRESSEORGANISATIONER, OVRIGA INTRESSENTER M FL

5.1 Ovriga 1, 2022-04-06 samt uppfoljande telefonsamtal 2022-05-24

Yttrande: Lyfter behov av att planeringen omfattar dven tillhdrande service nér fler
bostdder byggs. Har inga invindningar mot foreslagen bebyggelse men framfor att
en fortitning kriver att utbyggnad dven sker av annan service sdsom exempelvis
storre matbutik for att tillgodose 6kad efterfrdgan vilket inte framgick av planhand-
lingarna.

Kommentar: Fortditningar med bostdder skapar ofta en okad efterfrdagan pa
service i ndaromrddet. Denna detaljplan banar vdg for kommande fortditnings-
planering i linje med utpekat omrade F40 i den pdagdende oversiktsplanens in-
riktning att forstdrka Hjortsbergs centrum. Inom Hjortsberg centrum finns
planlagd yta for olika typer av service.

Foljande angivna sa kallade intresseorganisationer och dvriga intressenter har fatt
tillsénts sig underlaget enligt sdndlistan utan att inkomma med synpunkter:
Foretagarna 1 Falkenberg

Falkenbergs Naringsliv

Hyresgistforeningen Falkenberg/Hylte

RBI- Byggfakta

6. OPPET HUS

Ett 6ppet hus med drop-in har hallits pa4 Skrea vandrarhem beach hostel, inom plan-
omradet pa fastigheten Elddonet 2, Hjortvigen 8, Falkenberg den 20 april 2022
mellan k1 18-20. Antalet narvarande var 15 stycken och uteslutande hyresgister fran
det intilliggande FaBo-huset.

Fragorna berorde trafiksituationen pa platsen (lastning/lossning ldngs Hjortva-
gen), paverkan nya in-utfarter och gatuparkering lings Angsstigen. Planforslaget
mojliggdr ytor for gang- och cykelbanor som kommer att fordndra dessa forhallan-
den nédrmast fastigheten Hjorten 3, se &ven kommentar till Barn- och utbildnings-
ndmnden kring avvidgningar som gjorts.
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Hyresgisterna ndmnde dven skuggning i relation till hyresfastighetens balkonger
och insyn/ att f grannar si niira samt stillde fraiga om skyddsrumsbehov genom
planerad fortitning av bostdder och ett 6kat antal boende pa sikt 1 omrédet. Planfor-
slaget innebér ett avstdnd av 30,5 meter fr Fabos huvudfasad till egenskapsgrinsen
for byggréttsomradet och 27 meter fran Fabos balkonger till byggrattsomradets
egenskapsgrins.

Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB) har ansvaret for beslut om
byggande, besiktning och registerhallning av skyddsrum det vill sdga ansvaret lig-
ger inte pa kommunniva. En motion 2020/21:1959 avseende befolkningstillvixt och
behovet av fler skyddsrum behandlades i1 oktober 2020. Riksdagen beslutade att
stdlla sig bakom motionen och Forsvarsdepartement tilldelades uppgiften. I avsak-
nad av direktiv och krav pé atgirder planeras i nuldget inget skyddsrum inom plan-
omrédet.

Inga intilliggande fastighetsdgare nirvarade vid motet.

7. STALLNINGSTAGANDE - FORSLAG TILL REVIDERINGAR

Foljande revideringar/kompletteringar foreslés:
- planbestammelsen om tét konstruktion (bs) har setts dver
- gransbestdmning av fastighetsgransen mellan Elddonet 1 och 2 har genomforts
och anpassningar gjorts med avseende pa att byggnaden inom Elddonet 1 ligger pa
fastigheten Elddonet 2 av hédnsyn till bl a utrymning och drénering.
- plankartan har kompletterats med genomforandetid 5 ar
- planbestdmmelsen (hs och h4) anger endast +hojd dver angivet nollplan
- planbestammelsen om placering av byggnad i forhéllande till Hjortvigen (p1) har
setts over
- planbestdmmelsen om fargséttning fasad och racken (b1) har setts over
- planens syfte forkortats
- planbestdmmelsen om transparens (f2) har setts 6ver och hénvisar till glasyta istal-
let
- planbestimmelsen om entré och forgardsmark till Hjortvagen (f3) har fortydligats
- planbeskrivningen har kompletterats med information om
=  Konsekvenser pa en mer detaljerad niva, fastighetsrattsligt,
ekonomiskt och tekniskt gillande genomforandet
=  mojligheten att ansluta till el och fjarrvarme och lokalisering
av befintliga ledningar, el/tele m fl
= att ny brandpost inte kridvs samt vilken kapacitet som finns in
befintliga brandposter
= vidareutvecklad dagvattenhantering och dess gestaltning for att
sakerstdlla fordrojning/rening samt tillgénglighetsaspekter och
en god utevistelseyta
* ny anslutningspunkt for dagvattnet gentemot Hjortvagen
= avfallshantering och dimensionering efter utsortering i flera
fraktioner
= uppdaterade vyer pa foreslagen byggnad med anledning av
fortsatta diskussioner kring gestaltningen och dnskemal om
pergola pa takterasss

Plan- och bygglovsavdelningen foreslér att planhandlingarna efter gjorda revide-
ringar stélls ut for granskning.
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8. NAMNLISTA

Foljande har inkommit med skriftliga synpunkter vilka helt eller delvis ej har blivit
beaktade i och med foreliggande forslag. Lansstyrelsen och Lantmiteriemyndigheten
far alltid handlingarna tillsént sig. Dessa kommer innan antagandet att meddelas i
enlighet med 5 kap 24 § PBL.

Forkortningen (p) efter namnet anger att synpunkten inkom i programskedet, (s) att
synpunkten inkom i samband med plansamradet samt (g) att synpunkten inkom un-
der granskningen.

- Léansstyrelsen, 301 86 Halmstad (s)

- Lantméterimyndigheten, Box 603, 301 16 Halmstad (s)

- Barn- och utbildningsforvaltningen (s)

- Bygglovsndmnden (s)

- Falkenbergs Bostad AB, FaBo (s)

- Falkenberg Energi AB FEAB (s)

- Kultur- fritids och teknikndmnden (s)

- Réddningstjansten (s)

- VIVAB (s)

- Telia/Skanova (s)

- PostNord AB (s)

- FTIAB (s)

- Sakégare 1 (s)

Ovriga 1 (s)

Av dessa kan foljande betraktas som sakdgare m fl som &r beréttigade att besvira sig
over ett senare antagande av planforslaget. Dessa kommer salunda att erhalla med-
delande med besvarshinvisning, i enlighet med 5 kap 29.

- Lansstyrelsen, 301 86 Halmstad

- Lantméterimyndigheten, Box 603, 301 16 Halmstad
Sakéigare 1

PLAN- OCH BYGGLOVSAVDELNINGEN

Samradsredogoérelse
Detaljplan for Elddonet 2 m fl 18 (18)



