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GRANSKNINGSUTLATANDE

Upprittad 2023-01-31

Samhéllsbyggnadsavdelningen fick 2016-10-11 §289 i uppdrag att upprétta en ny
detaljplan for Eldonet 2 m fl. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2022-03-
30 § 77 att godkdnna koncept till samrddshandlingar for fardigstdllande och samrad.

Planforslaget har varit ute pa samrad 2022-04-06 till 2022-05-04 och da varit ut-
stdllt 1 Stadshuset samt funnits tillgdngligt pA kommunens hemsida. Ett dppet hus
med drop-in holls 2022-04-20 mellan kl 18-20 pa Skrea vandrarhem beach hostel,
dér ca 15 personer deltog.

Efter inkomna samrédssynpunkter reviderades/kompletterades planforslaget.
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2022-10-18 § 233 att godkénna koncept
till samradsredogorelse samt stélla ut det reviderade planforslaget till granskning.

Planf6rslaget har under granskningstiden 2022-10-27 till 2022-11-24 varit utstallt 1
Stadshuset samt funnits tillgdngligt p4 kommunens hemsida.

Brev med information om underrittelse om granskning har sénts till sakdgare enligt
fastighetsforteckning upprittad 2022-03-24 rev 2022-10-18 av Metria. Planforslaget
har dven remitterats och sénts for kinnedom till myndigheter m fl enligt utséand-
ningslista. Detta brev 6versidndes dven till de deltagare som var pa plats vid Sppet
hus och dér undertecknade nérvarolistan.

Samtliga yttranden som kommit in till kommunen under granskningstiden presente-
ras 1 detta granskningsutlitande i koncentrerat och nagot redigerat skick (all saktext
finns dock med). Angivet datum ar ankomstdatum.



SAMMANFATTNING

Under granskningen inkom 14 yttranden fran remissinstanser varav 6 med syn-
punkter och 2 skrivelser fran fastighetsdgare/hyresgéster i nirheten.

Inkomna synpunkter berdr frimst behov av 6kad forstielse av planens genomfo-
randefradgor och avtal samt att servitut behdver sékerstdllas mellan fastigheterna
Elddonet 1 och 2. Dartill lyfts tveksambhet till den foreslagna utfarten fran fastig-
heten mot Angsstigen och oro for trafiksikerheten lings Angsstigen med bak-
grund i dagens parkeringssituation och korsande géng- och cykelviig. Aven
oldmpligheten att riva en vil fungerande och attraktiv anldggning av stor glddje
och PR for Falkenbergs kommun ifragasatts.

Fragor har darutover lyfts avseende;

- Behov av forkortning av planens syfte

- Att 6verforing av mark frdn Elddonet till allmén plats ska ske utan erséttning
och att exploatdren bekostar forrattningen.

- Att krav pa tillgdnglighet/framkomlighet och funktion géllande rdddningsva-
gar och avfallshantering tillgodoses.

- Att aspekter for brottsforebyggande och trygghetsskapande 1 fysisk miljo be-
aktas

- Att brandskyddsbeskrivning och 6vriga bygghandlingar formedlas samt att
ledningsédgare blir kallade till ledningssamrad.

- Att anvindningsomradet for omradets dagvatten bor breddas samt informat-
ion om ansvarsomrade och kostnadsbild kopplat till VA och dagvatten

1. LANSSTYRELSEN 2022-10-28

Yttrande: Lansstyrelsen bedomer med héinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10§
PBL och nu kéinda forhallanden att ett antagande enligt forslaget inte kommer att
provas.

Kommentar: Noteras

2. STATLIGA VERK, KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG

2.1 Trafikverket 2022-10-28
Yttrande: Trafikverket har inget att erinra

Kommentar: Noteras

2.2 Lantmiterimyndigheten 2022-11-23
Yttrande:
Lantméteriet anger for plangenomforandet viktiga fragor for plangenomforandet:
- (1)Konsekvenserna av att genomforande avtal anvinds behdver redovisas
Lantméterimyndigheten framhaller att kommunen ska, dd genomférandeav-
tal/ exploateringsavtal tecknas enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 PBL, redovisa avta-
lens huvudsakliga innehéll liksom konsekvenserna av att planen helt eller
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delvis genomf6rs med stod av ett eller flera sddana avtal 1 planbeskriv-
ningen.

Lantméteriet konstaterar att redovisningen av innehéllet i genomférandeav-
talet forefaller vara utformad pa ett tillrackligt tydligt sétt. Vid genomlés-
ningen har dock inte ndgon redovisning av konsekvenserna hittats. Planbe-
skrivningen behdver darfor kompletteras med sadana skrivningar. Lantmate-
riet har tagit fram ett material med information om regelverket vid ”Redo-
visning av genomforandeavtal i planbeskrivning” och tre exempel pa hur re-
dovisning av innehdll och konsekvenser kan se ut i en planbeskrivning. An-
vind girna detta material som inspiration.

(2) Inrapportering av forbattringar av gransers lagesosdkerhet.

Lantmateriet konstaterar att kommunen gjort inmétningar av fastighetsgrin-
ser inom planomradet. De aktuella grainspunkterna finns inte uppdaterade i
den digitala registerkartan. Det &r av stor vikt att forbittringarna dven fors
over till registerkartan for att underlétta i samhéllsbyggnadsprocessen bland
annat vid framtida fastighetsbildning. | HMK Handbok Digital Grundkarta
2021, avsnitt 3.6.2, finns en tydlig rekommendation om att s& ska ske. Om
det &r oklart hur detta ska g4 till, tag girna kontakt med Lantmaiteriets geo-
datasamordnare.

Foljande delar av planen bor forbéttras

(3)Tydliggérande av innehallet i exploateringsavtalet

Pé s. 34 redovisas innehéllet av exploateringsavtalet, samt hanvisningar till
andra rubriker som fortydligar innehéller 1 exploateringsavtalet. Detta &r bra.
Pa s. 35 stér ocksé att fraga om Overlatelse av allméin platsmark mellan kom-
mun och exploatér ska regleras i kommande exploateringsavtal. Dock gors
ingen hénvisning till delen som berdr ”inldsen och erséttning av mark™. Det
kan ocksé tydliggdras om ndgra ekonomiska fragor ska hanteras i avtalet,
och isdfall gora en hénvisning till det avsnittet.

(4)Olika beteckning 1 lista och plankarta

I listan med planbestdmmelser anvdnds beteckningen B for bostdder. Dock star det
B2 i kartan. Se gérna dver sd att beteckningen i listan verensstimmer med beteck-
ningen i kartan.

(5)Redovisning av hur befintliga planer paverkas.

I planbeskrivningen finns pa sidan 7—8 en redovisning av vilka befintliga de-
taljplaner som finns inom planomradet. For att underlitta forstielsen for de
som inte dr insatta i hur systemet med detaljplaner fungerar bor det dven
framgé vad som sker med gillande detaljplaner som berdrs av planarbetet.
For en befintlig detaljplan dér endast en del av omrddet berors av ett plan-
forslag kan detta till exempel beskrivas genom en text i stil med ”Om fore-
slagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gélla
inom planomréadet, men fortsitter att gilla som tidigare utanfor det nu aktu-
ella planomrddet.” Glom inte att kontrollera sa att gillande plan fortfarande
gér att genomfora efter att den aktuella planen fatt laga kraft.

Kommentar:
(1)Planbeskrivningen kompletteras med utforligare information kring konse-
kvenserna av genomforandeavtalet.
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(2)METRIA anlitas av kommunen for sin registerkarta/grundkarta och enligt
uppgift (mejl 20221209) ska nu denna inregistrering genomforts.

(3) Planbeskrivningen ses over.

(4) Plankartan justeras pd sa vis att bokstaven B flyttas- da nuvarande fastig-
hetsbeteckningsnummer (2) tolkades samman som B2, vilket var olyckligt.
(5)Planbeskrivningen, dat 2022-10-18, innehaller pa s8 ovanndmnda lydelse
dd synpunkten inkom fran Lantmditeriet under samrddet.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphér tidigare detaljplan att gilla inom

planomradet, men fortsitter att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

-—_------_-----1

Y 183
v

2.3 Barn- och utbildningsndmnden 2022-11-18

Yttrande: Barn- och utbildningsndmnden lyfte 1 yttrandet till samrédet farhdgor
kring parkeringssituationen i omrédet samt utfarten frin planomrédet mot Angssti-
gen. Av planforslaget framgr att spontanparkeringen lings Angsstigen forsvinner
déa viagbredden minskas. Det framgar emellertid inte om det kommer att rdda parke-
ringsforbud lings Angsstigen eller om antagandet enbart ir kopplat till vigens
minskade bredd. Det d4r ndamndens uppfattning att det méste rada ett parkeringsfor-
bud utefter Angsstigen for att sikerstilla att vigen ér framkomlig till de verksam-
heter ndmnden ansvarar for.

" \—

Avseende fastighetens utfart mot Angsstigen stiller sig barn- och utbildningsnimn-
den fortsatt tvekande. Aven om det blir parkeringsforbud lings Angsstigen kommer
trafiken inte minska vilket gor att de farhdgor nimnden framforde i det tidigare ytt-
randet kvarstar.

I forslaget framhalls att Falkenbergs kommun parkeringsstrategi anger att allminna
parkeringar frimst ska utgoras av samlade parkeringar dn av gatuparkeringar. Vi-
dare pédpekas 1 forslaget att det néra skola och forskola finns ytterligare skal att upp-
muntra anstéllda och foréldrar att vdlja andra fardsatt i syfte att minska biltrafiken
och att som kommun agera som det foreddme inom héllbarhet som kommunens vis-
ion framhéller. Barn och utbildningsforvaltningen genomfor under hosten och vin-
tern 2022/23 en utredning om en eventuellt ny skola i Skrea/Ringsegérd. I de fall en
sadan skola etableras kommer Hjortsbergsskolans upptagningsomrade minskas ner
vilket gor att en storre andel av eleverna kommer ta sig till sin skola med hjélp av
cykel eller med en promenad. For forskolans del finns emellertid inget upptagnings-
omrade, vilket gor att det kan finnas barn inskrivna som bor dér inga alternativ till
bil erbjuds. Det dr verksamhetens ambition att erbjuda plats i forskola s ndra hem-
met som mojligt, men detta dr dnnu inte mojligt da det inte finns tillrackligt med
forskoleplatser inom varje grundskolas upptagningsomrade.

Vad giller grundsérskolans angoéring vill nimnden pépeka att verksamheten erbju-
der elever fran hela kommunen plats vilket gor att de allra flesta tar sig till och fran
skolan med hjidlp av taxibuss.

Sammantaget belastas Angsstigen redan idag med ett mycket stort antal bilar och da
inte framst av fordldrar som ldmnar barn 1 nimndens verksamheter utan framfor allt
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av boende 1 omradet. De flesta av dessa trafikrorelser sker nér boende ska ta sig till
och fran sina arbeten, vilket inte ovidntat sammanfaller med forskolans och grund-
sdrskolans 6ppning och stingning. Lagg dér till att ménga av de elever som cyklar
till och frdn Hjortsbergsskolan kommer via de G/C-véigar som korsar eller gér langs
med Angsstigen si kan slutsatsen inte bli annat én att belastningen p4 Angsstigen
redan dr mycket hog, oaktat om det 4r mdjligt att parkera ldngs den eller inte. Barn-
och utbildningsndmnden vill ddrfor vara tydlig med att uttala sin absoluta tveksam-
het till den foreslagna utfarten fran fastigheten mot Angsstigen.

Kommentar:
Ett parkeringsforbud kan inte regleras i detaljplanen utan genom lokala tra-
fikforeskrifter och upprdttas vid behov efter detaljplanens genomforande.

Eftersom fastigheten dr langsmal sa skulle en [6sning med endast in/utfart
mot Hjortstigen innebdra behov av en vindplats liksom bredare interngata
och dirigenom inte innebdra en effektiv markanvindning i ett sd pass attrak-
tivt omrdde som prioriteras i OP respektive FOP.

Eftersom den huvudsakliga andelen trafik ut frdn planomrddet mot Angsstigen
kommer att kéra i riktning mot Hjortvigen pdaverkas inte framkomligheten
runt forskola/skola och bidrar inte heller till konflikt vid befintlig gang- och
cykelvig. Déremot kommer den nya gdng- och cykelvigen lings Angsstigen
behéva korsas och i denna punkt blir trafiksdkerhet och siktforhallanden vik-
tiga att sdkerstdlla, oberoende ett parkeringsforbud.

2.4 Bygglovsndmnden 2022-11-23

Yttrande: Har inget ytterligare att tilldgga fran foregaende yttrande under samréadet
dé alla utom en synpunkt tillgodosetts. Den synpunkt som inte tillgodosetts 4r om
detaljplanens syfte som upplevs ldng, invecklas och mer en del av planbeskriv-
ningen an syftet. Forsta stycket borde racka som beskrivning av detaljplanens syfte.

Kommentar: Rubriken och texten under Planens syfte pd plankartan tas bort.
Detta med stod i kommunens pagdende arbete for att tillgodose kravet fran
regeringen som bestdamt att informationen i nya detaljplaner, fran den 1 janu-
ari 2022, ska kunna tillgdngliggoras och behandlas digitalt. Boverkets fore-
skrifter (2020:5) om detaljplan. I det arbetet star det klart att den juridiska
kartan inte ska innehdlla annan information dn detaljplanen och tillhorande
planbestdmmelser och ddrfor rensas plankartan pa information som planens
syfte och illustrationer.

2.5 Kultur- fritid och teknikndmnden 2022-11-28
Yttrande: Kultur-, fritids- och teknikndmnden tillstyrker drendet med foljande moti-
vering.

Planomradet ligger 1 Hjortsbergs centrum, med géngavstind till handel, ser-
vice/skola samt 30 meter till kollektivtrafik. Planforslaget omfattar i huvudsak kvar-
tersmark. Ett omrade lings Angsstigen dverfors fran Elddonet 2 till allmin plats
gata for att mojliggora gang- och cykelbana, dven lings Hjortvdgens Ostra sida
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overfors kvartersmark till allmén plats. Overforingen innebér en forbittrad sikt i
korsningen Angsstigen/Hjortviigen.

Utfartsforbud giller mot Angsstigen och Hjortviigen med begriinsningen av en in-
fart/utfart vardera till dessa gator.

Renhallningsfordon hamtar pa kvartersmark och dven rdddningstjdnsten kan angora
via interngata pa kvartersmark.

Parkeringsnormen kan uppfyllas.
En bullerutredning visar att det &r mojligt att med atgérder uppfylla bullerkraven.

Ekonomi

Kommunalt huvudmannaskap innebér kostnader for iordningsstéllande, drift- och
underhall av allmén platsmark. Overforing av mark fran Elddonet till allmiin plats
ska ske utan ersittning och exploatoren bekostar forrattningen.

Kommentar: Motiveringen noteras.

Uppligg och kostnader regleras i enlighet med kultur-, fritid- och teknik-
ndmndens yttrande i exploateringsavtalet som byfts for beslut i samband med
detaljplanens antagande.

2.6 Milj6- och hélsoskyddsnimnden 2022-11-02

Yttrande: Milj6 och hilsoskyddsforvaltningen har pa uppdrag av miljo- och hélso-
skyddsndmnden granskat handlingarna i drendet och har inget att tilldgg géllande
forslaget till detaljplan i dagslaget.

Kommentar: Noteras

2.7 Riaddningstjansten 2022-11-08

Yttrande: Rédddningstjansten har tagit del av bifogade handlingar och har inget att
erinra i granskningsremissen utover raddningstjinstens tidigare yttrande med diarie-
nummer 2022-000372.

Kommentar: I tidigare ldmnat yttrande framfors krav pa tillganglighet/fram-
komlighet gdllande riddningsvigar, sasom att avstand for rdaddningstjdnst,
uppstdllning fordon och angreppsvdg -ej far overstiga 50 meter inklusive bd-
righet, lutning, hojd och bredd samt svingradie. Detta dr mdojligt att tillgo-
dose i enlighet med gdllande illustration. Fastighetsdgaren har dven beslutat
om Tr2 trapphus for att klara utrymning. Kapaciteten i befintligt ledningsndit
klarar avsett tryck for brandvatten i enlighet med rekommendationer om er-
forderligt vattentryck for brandvattenforsorjning, i VAV P114.

Rdddningstjinsten rekommenderar vidare att beakta aspekter for brottsfore-
byggande och trygghetsskapande i fysisk miljé och hénvisar till Boverket vig-
ledning kring brott och trygghet i samhdllsbyggnadsprocessen ddr bland an-
nat situationsbaserad brottsprevention lyfts. I detta fall reglerar en planbe-
stammelse att entréen vinder sig mot huvudgatan och att éverblickbara pro-
menadvdnliga gang- och cykelvigar stricker sig néira bostadsbebyggelsen
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med mojlig utblick frdn fonster och balkonger. Dessa gdang- och cykelviigar dr
sammankopplade med kollektivtrafiken. Generellt innebdr ett tillskott av bo-
stdder ndra Hjortsbergs centrum en storre genomstromning av mdnniskor
ndra denna plats.

Rdddningstjdnsten oénskar fa ta del av brandskyddsbeskrivning och évriga
bygghandlingar ndr dessa inkommer till bygglovsenheten, enligt forvaltning-
ens handldggningsrutiner.

2.8 VIVAB 2022-11-20

VA och dagvatten

Yttrande: VIVAB 6nskar en komplettering 1 planbeskrivnigen under avsnittet tek-
nisk forsorjning 5.6.

“Vivab har varit delaktig i framtagandet av dagvattenutredningen och tycker att
detta dr ett utomordentligt tillfdlle att skapa en innovativ och hdllbar l6sning for
nyttiande av dagvatten. I dagvattenutredningen under pkt 9.1 forslar utredarna att
dagvatten ska samlas upp och anvindas for t ex spolning av toalett och bevattning.
Vivab tycker att denna mdjlighet dr bra och ddrfor bor framhallas i planbeskriv-
ningen.

VIVAB upplyser om att i det fall en fastighetsdgare begir forandring av sin servis
och om VA-huvudmannen bifaller ansokan, ar fastighetsdgaren skyldig att bekosta
arbetet enligt gillande VA-taxa. Fastighetsdgaren ar ocksd skyldig att anméla for-
andringar som kan paverka VA-taxans avgifter till VA-huvudmannen.

Vidare ges information om att det &r Falkenbergs Vatten & Renhallnings AB
(FAVRAB) som ér huvudman for de allménna vatten-, spill- och dagvattenledning-
arna samt va-anlaggningar. Vatten & Miljo i Vst AB (VIVAB) skdter driften av
anldggningar och ledningsnét pd uppdrag av FAVRAB.

Minst tre manader fore 6nskad inkoppling till det allménna ledningsnétet ska en
VA-anmélan ldmnas till VIVAB.

Avfallshantering

R&d och krav frin Arbetsmiljoverket och de lokala foreskrifterna for avfallshante-
ring ska f6ljas. Rad och anvisningar for transport av hushéllsavfall fran Avfall Sve-
rige ska uppfyllas. I Boverkets byggregler (BBR) finns bestimmelser om avfallsut-
rymmen och himtvégar som skall tillimpas. Avfallsutrymmen ska byggas med ka-
pacitet for sortering av hushallsavfallet i fraktionerna matavfall och bridnnbart, samt
utrymme for utsortering av forpackningar som fr.o.m. 2027 ska samlas in bostads-
néra. Backning med sophdmtningsfordon ska inte ske annat 4n i samband med
vindning.

Planforslaget innebér att sophdmtningsfordon nér avfallsutrymmet via interngatan.
Det dr viktigt att svingradie och bredd pé végen ér tillrdckliga for fordonen. Radien
vid véndplatser och svédngradie for fordonen ar 9 meter, samt en hinderfri remsa pa
ca 1,5 meter. P& gator bor sophdmtningsfordonen vid tdmning kunna disponera en
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plats med bredd 4 meter. Vid nybyggnation bor dragvédgen vid hdmtning inte over-
stiga 10 m. Enligt forslaget ar storsta byggritt for miljorum 40 kvm, det dr enligt
Vivabs dimensioneringsunderlag i minsta laget for 50 lagenheter.

Kommentar:

VA och dagvatten

Detaljplanen forhindrar inte ett nytdink avseende omhdndertagande av dag-
vatten. Detaljprojekteringen har att hantera mojligheterna att tillgodose ett
breddat anvindningsomrdde. Planbeskrivningen har kompletterats med in-
formation om Vivab:s positiva instdllning och syn pd énskvdird utveckling.

Fastighetsdgarna/exploatorerna har informerats om Vivabs yttrande gdllande

breddat anvindningsomrdde for dagvatten samt ansvarsomrade och kost-
nadsbild.

Information om inldmning av VA-anmdlan finns redan i planbeskrivningen.

Avfall

Fastighetsdgaren/exploatéren kommer med héinvisning till begrdnsat ut-
rymme vdlja en avfallslésning bestdende av moloker for hushdllsavfallet samt
ett miljohus for ovriga fraktioner. Det innebdr att byggrditten inte justeras.
Detaljprojektering av interngata och évriga mdtt dr inte gjord men nuvarande
forslag tillgodoser svingradien 9 m + 1,5 samt 4 m.

Foljande angivna sa kallade kommunala instanser har fatt tillsénts sig un-
derlaget enligt siindlistan utan att inkomma med synpunkter:

- Socialnimnden

- Funktionsrittsradet (fd handikappsradet)

- Kommunala Pensionérsradet (KPR)

- Naringslivsavdelningen

- Destination Falkenberg

- Falkenbergs Bostads AB

- Falkenbergs Energi AB

- Trafik- och mobilitetsstrateg

3. OVRIGA REMISSINSTANSER

3.1 Nordion Energi, inkl Weum GAS och Swedegas AB, 2022-10-28

Yttrande: Nordion Energi, dir Weum GAS och Swedegas AB ingar har tagit del av
handlingarna. Nordion Energi har ingen erinran pa planen da vara yttranden har till-
godosetts 1 samradsskedet.

Kommentar: Noteras

3.2 Kulturmilj6 Halland, 2022-11-17
Yttrande: Kulturmiljé Halland har inga synpunkter, likt tidigare yttrande under sam-
radsskedet.
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Kommentar: Noteras

3.3 Telia/Skanova, 2022-11-01
Yttrande: Eftersom véra synpunkter i samradsskedet har tillgodosetts har Skanova
inget att erinra mot planen.

Kommentar: Noteras

3.4 Vattenfall Eldistribution , 2022-11-15

Yttrande: Vattenfall Eldistribution (Vattenfall) har tagit del av granskningshand-
lingarna for rubricerad detaljplan. Utdver de synpunkter Vattenfall framfort i sam-
radsskedet har Vattenfall inget ytterligare att tilldgga. Vattenfall har inget att in-
vinda mot de revideringar som gjorts med hédnsyn till de synpunkter Vattenfall
framforde i samradsskedet.

Kommentar: I samrddet hade Vattenfall Eldistribution ingen erinran dd de
inte hade nagra elanliggningar inom planomrddet. Dvs inte heller nagon er-
inran i granskningsskedet.

3.5 Tele 2, 2022-10-26
Yttrande: Tele 2 har optoledningar i omradet och nskar bli kallad till samrddsméte
for ledningséigarna nar s sker.

Kommentar: Fastighetsdgare, exploator, och dess projektledare har informe-
rats om ovan. Ledningar ligger inom kommunens mark (gang- och cykelvdg) i
nordost och ansluter till grannfastigheten Elddonet 1 hdrifran.
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Foljande angivna sé kallade 6vriga remissinstanser har fitt tillséints sig un-
derlaget enligt sindlistan utan att inkomma med synpunkter:

- EON Energidistribution AB

- Hallandstrafiken

-  METRIA

- Polismyndigheten i Falkenberg

- PostNord Svergie AB

- FTI

- Telenor

- Ellevio

- IP-Only

FEAB har i en generell skrivelse till samhéllsplaneringsavdelningen informerat om
att det 1 alls pagéende detaljplaner behdver ske en Gversyn kring hur elférsorjning
gér att 10sa utan att kapacitetsokning/effektokningar.

Bland annat behover forutsittningar ges for att kunna klara elforsorjning till ladd-
platser for elfordon. Sedan maj 2020 ar laddning av elfordon ett nytt egenskapskrav
i plan- och bygglagen, PBL. Vilka byggnader som ska ha utrustning for laddning av
elfordon eller forberedelse for laddning genom sé kallad ledningsinfrastruktur fram-
gdr av plan- och byggforordningen, PBF. Reglerna for uppforande av nya byggna-
der ska tillimpas om man soker bygglov eller gor en anmélan efter den 10 mars
2021. For att forenkla tilldimpningen av reglerna har Boverket gett ut tillimpnings-
regler om exempelvis vilken typ av ladduttag som ska anvidndas. Reglerna innebér i
korthet:

* Nya bostadshus med fler dn tio parkeringsplatser i byggnaden eller pa tomten ska
ha ledningsinfrastruktur (Forberedelse med tomror eller liknande) till alla parke-
ringsplatser.

* Byggnader som inte dr bostadshus och som har fler n tio parkeringsplatser 1
byggnaden eller pa tomten ska ha ledningsinfrastruktur till 205 av parkeringsplat-
serna och minst en laddningspunkt for elfordon.

* For ouppvéarmda byggnader avsedda for totalforsvaret stélls inga krav.

4. SAKAGARE

4.1 Sakégare 1,2022-11-09

Yttrande: Sakédgare 1 noterar att den planerade gang och cykelbanan utmed Hjortva-
gen enligt planforslaget inte kan framdras inom fastigheten Elddonet 1. Detta kan
endast bli mgjligt efter ev. framtida planidndring for Elddonet 1. Servitutet mellan
fastigheterna Elddonet 1 & 2 skall bildas sé att Elddonet 1:s mojligheter att bibe-
halla drénering, nodutgingar, fonster enligt hur det fungerar idag stipuleras i savil i
detaljplanen samt via servitut. Skulle fastigheten medvetet rivas (ej vid olycka som
brand m.m.) skall servitutet mellan Elddonet 1 & 2 upphora.

Kommentar: Detaljplanen innebdr att allmdn plats, gata breddas utefter
Hjortvigen lings fastigheten Elddonet 2. Detta i syfte att fa ett okat hand-
lingsutrymme for att mojliggora gang- och cykelvig samt trafiksdker anslut-
ning till busshdllplats utefter Hjortvigen. I samband med framtida utveckling
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av Hjortsbergs centrum dr det korrekt att en ny planliggning krdvs. I ett sd-
dant arbete ingdr att sikerstdlla en forlingning norrut av en gang- och cykel-
bana utefter Hjortvdgen.

Fastighetsdigarna till Elddonet 2 och Elddonet 1 dr overens om att upprdtta
ett servitut som sdkerstdller nuvarande anvdindande av respektive fastigheter
tills dess att fordndringar blir aktuella som en konsekvens av Hjortsbergs
centrums utveckling. Exploatoren ansvarar for att ett servitutsavtal tecknas
med fastighetsdgaren till Elddonet 1 och att ett servitut upprdttas avseende
rdtten till utrymme for drdnering och utrymning. Exploatoren bekostar fastig-
hetsbildningen for servitutet.

4.2 Sakégare 2 (hyresgiéster), 2022-11-21

Yttrande: Uttrycker stor forvaning att ett hoghus ska byggas pd “denna inkldmda
tomt” och ifrdgasitter kommunstyrelsens uppfattning att detta skulle vara lampligt.
Ifrédgasitter rivningen av en fungerande anldggning vilket hyresgisterna tycker ar
stor kapitalforstoring. Det dr svart att hitta ett béttre centralt ldge for denna befint-
liga verksamhet som innebér god PR for Falkenbergs kommun.

Hénvisar till uppskattad tidigare verksamhet - vandrarhem for uthyrning till diverse
idrottsklubbar, mest ungdomar, vilket varit mycket positivt. Hyresgisterna har varit
1 kontakt med flera ledare i olika foreningar som dr vildigt positiva till att det finns
ett sadant fantastiskt 6vernattningsstélle med en nérhet till olika aktiviteter sdsom,
fotbollsplaner, ishall, simstadio, tennis, ridhus, golf, Skrea strand, affarer inom cirka
1 kilometer. Detta dr mycket attraktivt och ndgot som Falkenbergs kommun borde
vérna. Vid informationstraffen fick hyresgésterna hora av kommunens representant
att nuvarande verksamhet inte dr ekonomiskt drivbart.

Gillande trafiken, som har papekats fran flera hall, sa gavs beskedet att det har stu-
derats. Vill framfora att numera anviinds dven gronomrideskanten utmed Angssti-
gen for parkerade bilar. Problemen uppstar framst pa morgontimmarna nér barnen
ska till forskola och skola. Det skulle inte bli béttre om det kommer fler hyresgéster
dér det ar planerat som innebér att &nnu fler parkerar sina bilar 1angs gatan (dar det
4r gratis att std). Hoppas dven att gng- och cykelstigen, som korsar Angsstigen, ses
over i samband med byggnationen. Dér har vi sett att olycksrisken &r stor, 4n har det
inte skett ndgon fordndring, trots pastdtning.

Kommentar: Nuvarande byggnader med pdgdende verksamhet dr sdikert en
mycket uppskattad verksamhet for foreningslivet, lokalt, regional och kanske
dven nationellt. Fastighetsdgaren har dnda velat vidareutveckla det attraktiva
ldget och inkom 2016 med begdran om en plandndring. Med den utvecklings-
takt och befolkningsokning som Falkenbergs kommun har att bemdta sa har
Hjortsbergs centrum utpekats som en lamplig plats for fortditning i enlighet
med giillande éversiktsplan (OP) och antagen fordjupad éversiktsplan (FOP)
Falkenbergs stad. Exploateringen for bostdder inom fastigheten bidrar till att
skapa ett framtida boende nira goda kollektivtrafikmojligheter och 6vrig ser-
vice som underldttar ett minskat bilberoende. Avvigningen till forman for bo-
stdder har i detta fall gjorts pd bekostnad av nuvarande vil fungerande verk-
samhet. En mojlighet framover kan vara att i likhet med andra kommuner
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nyttja skolor, sommartid, for inkvartering i samband med ldger och andra id-
rottsanknutna aktiviteter.

Se dven kultur-, fritids, och teknikforvaltningens yttrande som belyser trafik-
aspekterna.

5. INTRESSEORGANISATIONER, OVRIGA INTRESSENTER M FL

Foljande angivna sa kallade intresseorganisationer och dvriga intressenter har fatt
tillsints sig underlaget enligt sdndlistan utan att inkomma med synpunkter:

- Foretagarna i Falkenberg

- Falkenbergs Néringsliv

- Hyresgistforeningen Falkenberg/Hylte

- RBI- Byggfakta

6. STALLNINGSTAGANDE - FORSLAG TILL REVIDERINGAR

Foljande revideringar/kompletteringar foreslés:
- planbestammelsen om Bostidder (B) flyttas pa kartan for 6kad ldasbarhet
- planens syfte kompletteras med ordet "huvuddrag” i rubriken for att fortydliga
dven avsikten med vad ett genomforande av planen behdver forhélla sig till gestalt-
ningsmassigt.
- planbeskrivningen kompletteras med information om;
= Konsekvenser pa en mer detaljerad niva, fastighetsrittsligt, ekonomiskt och
tekniskt géllande genomforandet samt med ytterligare hanvisningar
= kravet pd en byggnad enligt planforslaget ska ha utrustning for laddning av
elfordon eller forberedelse for laddning genom sé kallad ledningsinfrastruk-
tur vilket framgar av plan- och byggforordningen, PBF.
* Vivab:s instéllning och syn pa omhandertagande av dagvatten.
= Fortydligande att fastighetsdgaren/exploatdren planerar for underjordiska
avfallsbehéllare for hushallsavfallet och miljohus for dvriga fraktioner/ater-
vinning.

Samhéllsplaneringsavdelningen, planenheten, foreslar att planhandlingarna efter
gjorda revideringar kan antas.

7. NAMNLISTA

Foljande har inkommit med skriftliga synpunkter vilka helt eller delvis ej har blivit
beaktade i och med foreliggande forslag. Lansstyrelsen och Lantméterimyndigheten
far alltid handlingarna tillsént sig. Dessa kommer innan antagandet att meddelas i
enlighet med 5 kap 24 § PBL.

Forkortningen (s) efter namnet anger att synpunkten inkom i plansamradet och (g)
att synpunkten inkom under granskningen.

- Lansstyrelsen, 301 86 Halmstad (s)

- Lantmiterimyndigheten, Box 603, 301 16 Halmstad (s, g)

- Barn- och utbildningsndmnden (s, g)
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- Bygglovsnidmnden (s, g)
- Kultur- fritids och teknikndmnden (s)
- Sakédgare 1 (s, g)
- Sakégare 2 (s)
Sakégare 2 (g)

Av dessa kan foljande betraktas som sakdgare m fl som &r beréttigade att besvira sig
over ett senare antagande av planforslaget. Dessa kommer salunda att erhalla med-
delande med besvarshdnvisning, i1 enlighet med 5 kap 29. Det dr mark- och miljo-
domstolen som vid ett inlimnat dverklagande klarldgger besvérsritten.

- Lénsstyrelsen, 301 86 Halmstad
- Lantméterimyndigheten, Box 603, 301 16 Halmstad
- Sakégare 1

Sakégare 2 (s)

Sakdgare 2 (g)

SAMHALLSPLANERINGSAVDELNINGEN
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