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En detaljplan styr hur mark och vatten
far anvandas

Kommunen tar fram en detaljplan for att styra hur mark- och vattenomraden far
anvandas och bebyggas. Detaljplanen bestar av en juridiskt bindande plankarta
med plangranser och planbestammelser som ger bade rattigheter och
begransningar. Till detaljplanen hor dven en planbeskrivning och illustrationer. De
ar inte juridiskt bindande, utan ska underlatta forstaelsen och fungera som ett stod
for hur detaljplanen ska tolkas i samband med till exempel bygglov. Andra
handlingar som tas fram som underlag till detaljplanen ar grundkarta,
fastighetsférteckning och olika slags utredningar.

Processen for att uppratta en detaljplan ar reglerad i Plan- och bygglagen.

Planhandlingar
Planbeskrivning, antagande 2023-04-04

Plankarta, antagande 2023-04-04

Illustrationskarta, antagande 2023-04-04
Samradsredogorelse, 2022-09-27, kompletterad 2022-11-14
Granskningsutlatande, 2023-02-28

Ovriga handlingar
Grundkarta 2022-10-26

Fastighetsférteckning, 2022-10-26
Bilaga A Undersokning av betydande miljopaverkan, 2022-03-14

Handlingar finns pa
Stadshuset, Radhustorget 3C, Falkenberg

Kommunens webbplats: kommun.falkenberg.se/detaljplaner

Upplysningar om detaljplanen lamnas av
Planenheten, e-post: plan@falkenberg.se, telefon: 0346- 88 60 00
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1 Inledning

Detaljplanens syfte

Huvudsyftet med detaljplanen ar att medge bostadsbebyggelse i form av
enbostadshus.

Planens huvuddrag

Fore denna planlaggning ar de tre fastigheterna Eftra 2:69, 2:74 och 2:95 planlagda
for bostadsandamal i planen A57 som omfattar ett stérre omrade, planlagt pa
1970-talet for huvudsakligen bostadsandamal och allmén platsmark.

Inom planomradet kommer tillaten markanvandning dven fortsatt att vara
bostader. Byggratterna inom fastigheterna utékas och i den sydostra delen
tillkommer ett omrade med korsmark dar komplementbyggnader medges. En
bestammelse om dndrad lovplikt innebér att bygglov kravs for bland annat alla
slags komplementbyggnader och tillbyggnader.

Omradet ligger inom omrade som omfattas av hushallningsbestammelser enligt
Miljobalken kap. 4. Planomradet omfattar endast privat d4gda fastigheter. |
samband med att en ny detaljplan upprattas aterintrader strandskyddet vid
Langasandsbacken. | planforslaget finns darfér en planbestdmmelse som innebér
att strandskyddet upphavs inom hela planomradet.

Planens bakgrund och handlaggning

Sedan planen A57 vann laga kraft har omradet byggts ut och i flera fall har olika
avvikelser fran planen medgivits. Inom det aktuella planomradet har ett bygglov
upphavts av Mark- och miljddomstolen i efterhand, efter att byggnaden uppférts,
med hanvisning till att tillaten byggnadsarea 6verskrids. Da det tidigare fanns en
intention att uppréatta en ny detaljplan for omradet som helhet, bedémdes det
skaligt att avvakta med rattelse. Det planarbetet har avbrutits efter beslut i
kommunstyrelsen 2021-03-16 §78 (drendenummer KS 2016/281).

Utan planstdd kan den berérda byggnaden inte beviljas bygglov och skulle beh6va
rivas, atminstone delvis. Byggratten inom planomradet utdkas for att befintlig
byggnad ska kunna beviljas bygglov, eftersom det bedéms som [amplig
markanvandning och god hushallning med resurser att moéjliggora for byggnaden
att finnas kvar med nuvarande utformning.

Det nu aktuella planomradet utgors av tre fastigheter som bildar en egen grupp
mellan Backvigen och Poppelvigen. Planforslaget innebar att byggratteninom
dessa tre fastigheter utokas jamfért med A57.

Kommunstyrelsen gav 2022-05-10 ddvarande kommunstyrelseférvaltningen i
uppdrag att uppratta och samrada forslag till detaljplan for Eftra 2:69, 2:74 och



2:95 i syfte att préva en utdkad byggratt. Planarbetet inleddes 2021-09-17.
Detaljplanen tas fram genom standardférfarande enligt Plan- och bygglagen
(2010:900). Planforslaget ska stallas ut tva ganger, forst pa samrad och sedan pa
granskning, innan det kan antas.

Planhandlingarna upprattas i enlighet med Boverkets foreskrifter BFS 2020:5 och
BFS 2020:8.

Preliminar tidplan
Samrad kvartal 2 2022

Granskning kvartal 4 2022
Antagande kvartal 2 2023

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar beldget i LAngasand, cirka 10 km s6éder om Falkenbergs tatort.
Planomradet avgransas i norddst av Poppelvagen, i nordvast av en allmén gronyta
mot Tangtaktsvagen, i sydvast av Backvagen och i syddst av en allman gronyta och
Langasandsbicken. Planomradet &r drygt 3 200 m? stort och utgérs av
fastigheterna Eftra 2:69, 2:74 och 2:95. Marken inom planomradet ags av privata
fastighetsagare. Aven angrinsande allman platsmark samt 6vriga omgivande
fastigheter ags av privata fastighetsagare.



Planomradet, markerat med heldragen vit linje, omgivande vagar och fastigheter.

2 Tidigare stallningstaganden

Kommunala mal, strategier och program

Falkenbergs kommuns vision ar "Vi vaxer for en hallbar framtid". | denna vision
ligger en ambition om att verka for en hallbar tillvaxt. Falkenbergs kommun har
sedan 2019 en ny politisk viljeinriktning med tre definierade malomraden:

e Ettforedéme inom hallbarhet
e Vilfard med god kvalitet
e Vastsveriges starkaste naringsliv

Oversiktsplan och fordjupad dversiktsplan

Planférslaget beddms férenligt med Falkenbergs kommuns éversiktsplan och den
fordjupade déversiktsplanen fér norra och sédra kusten. Oversiktsplanens generella
rekommendationer for kusten ar att tillvaxten i kustomradet bor ske genom
nybyggnation inom eller i direkt anslutning till redan bebyggda omraden och
genom att fritidshus omvandlas till permanentbostader. Planomradet ligger inom
ett omrade som ar avsett for befintlig bebyggelse. Den narbeldgna stranden har ett
sarskilt bevarandevarde.



Oversiktsplan 2.0, laga kraft 2014-06-27, enligt beslut 2019-01-15 KS §26
fortfarande aktuell, med nagra mindre dndringar.

Fordjupad 6versiktsplan fér norra och sédra kusten, antagen 2018-10-30 § 253 KF,
laga kraft 2020-01-03.

Detaljplaner

Fore denna planlaggning omfattas fastigheterna Eftra 2:69, 2:74 och 2:95 av
planen A57, fran 1970-talet, som omfattar ett storre omrade, framférallt planlagt
for bostadsandamal och allman plats park. | A57 ar de berérda fastigheterna
planlagda for bostadsandamal. Inom respektive fastighet medges en huvudbyggnad
och en komplementbyggnad. Hogst en tiondel av respektive tomt far bebyggas.
Langs fastighetsgranser mot allman plats &r 6 m bred prickmark som ej far
bebyggas. Ovriga regleringar innebar bland annat att det inom byggritterna endast
far uppfoéras fristdende hus i en vaning och vind far inte inredas. Hogsta tillatna
byggnadshoéjd ar 3,5 m for huvudbyggnad och 2,5 m fér komplementbyggnad.
Takvinkel ar reglerad till hégst 30 grader. Genomférandetiden har gatt ut for A57.

Planen A57 fran 1970-talet omfattar ett stort omrade. Utsnitt till hoger visar den del av
A57 som omfattar det nu aktuella planomradet.

3 Avviagningar enligt miljobalken

Planforslaget bedoms forenligt med miljébalkens bestammelser for hushallning
med mark och vatten (MB 3 och 4 kap.). Omradet bedéms lampligt for
bostadsdandamal.

Det bedéms inte finnas risk fér 6verskridande av ndgon miljokvalitetsnorm som
foljd av ett genomforande av planforslaget.

Riksintressen och Natura 2000

Planomradet omfattas av hushallningsbestdmmelserna i 3 och 4 kap Miljobalken.
Planomradet ligger inom riksintresse for kust, turism och friluftsliv, riksintresse for



friluftsliv samt hinderfrihet for flygtrafiken. Planférslaget bedéms férenligt med
hushallningsbestdmmelserna och bedéms inte innebara ndgon negativ paverkan pa
riksintressena.

Planforslaget ber6r inget Natura 2000-omrade.

Strandskydd och biotopskydd

| samband med att en ny detaljplan upprattas aterintrader strandskydd for
Langasandsbacken och strandskyddet omfattar all mark inom planomradet. |
detaljplanen infors en planbestdammelse som upphaver strandskyddet inom hela
planomradet. Upphavandet motiveras av att det 4r redan ianspraktagen
kvartersmark med befintlig bebyggelse, som ar del av ett stérre sammanhingande
omrade med fritidshus, som har funnits pa platsen i decennier.

Planomradet berdr inte nadgot biotopskyddat omrade.

4 Undersokning av betydande
miljopaverkan

Genomfdorandet av planforslaget bedoms inte medféra nagon betydande
miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning behdver inte uppréttas (bilaga
A, Undersokning av betydande miljépaverkan). Planen medfér inga storre
konsekvenser jamfort med nuvarande férhallanden da den inte innebar nagra
storre forandringar utver att byggratten utékas jamfort med i planen A57. Ett
genomfdrande av detaljplanen kommer inte att medféra risker for manniskors
halsa eller for miljon.

Lansstyrelsen i Hallands 1an delar kommunens bedémning (yttrande 2022-06-29).

5 Forutsattningar och forandringar

Mark, vatten och vegetation

Planomradet omfattar ingen naturmark. Marken inom planomradet &r redan
ianspraktagen for bebyggelse. Marken sluttar l14tt nedat mot séder, mot
Langasandsbicken och dess omgivande gronytor med hégvuxna trad. Backen och
de allmanna gronytorna som omger planomradet bedéms inte paverkas av
detaljplanen.



Vy norrifran mot Tangtaktsvagen och den allméanna grénytan vaster om planomradet.

Fornlamningar

Inga kdnda fornlamningar féorekommer inom planomradet.

Geoteknik och radon

Eftersom planférslaget inte syftar till att mojliggora tillkommande bebyggelse
utover befintlig, har det inte tagits fram nagon geoteknisk utredning. Enligt den
oversiktliga jordartskartan utgérs jordarten av flygsand och postglacial finsand,
med ingen till enstaka forekomst av block. | planen A57 framgar att marken inom
omradet som helhet generellt bestar av sandjordar delvis 6verlagrande skalar med
karrtorv. Det framgar dven att omradet avvattnas genom ett flertal 6ppna diken,
men besvéras delvis av hdgt grundvatten.

Enligt Falkenbergs kommuns 6versiktliga kartering ligger planomradet inom
omrade med lag risk fér markradon.

Om befintliga byggnader rivs och ersatts med nya kan det bli aktuellt att géra en
geoteknisk undersékning kompletterad med markradonundersoékning infor
projektering, for att klargdra grundlaggningssatt och eventuellt behov av
radonsaker konstruktion.

Fororenad mark

Det finns inte kdnnedom om nagra markfororeningar eller verksamheter som
skulle ha kunnat orsaka markféroreningar inom planomradet.
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Oversvamning

Marken inom planomradet sluttar |att fran ca +5,5 i norr ner till ca +4,0 i séder och
beddms inte vara utsatt for dversvamningsrisk av stigande havsniva pa grund av
klimatforandringar. Det finns en generell dagvattenproblematik i Langasand som ar
ett flackt och relativt |agt beldget omrade. Stallvis kan det bli bl6tt vid langre
perioder med nederbord. Det ar darfor inte lampligt med kéllare.

Landskapsbild, stadsbild, kulturmiljo

Kusten och kustbygden i Falkenberg har generellt mycket héga
landskapsbildsvarden och kulturhistoriska varden. Bebyggelsen i Langasand &r
smaskalig och utgors framst av enbostadshus uppférda under 1900-talet. Omradet
praglas av generdsa friytor med mycket gronska. Planfoérslaget bedéms inte
medfdra ndgon paverkan pa landskapsbilden eller kulturmiljovarden.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns tre enbostadshus med tillhérande komplementbyggnader.
Planomradet omges av ett stérre sammanhdngande omrade med framfér allt
bostadshus och gréonomraden.

Planforslaget

Kvartersmark

B, Bostader

Inom planomradet ar tilldten markanvandning kvartersmark for bostader, endast
friliggande enbostadshus. Avsikten ar att medge bostadsbebyggelse, i enlighet med
detaljplanens syfte.

Begriansning av markens utnyttjande

s 2 oa o= Marken far inte férses med byggnad

Byggnation av bostadshus medges inom omrade som avgransas med
egenskapsgranser, som i princip foljer egenskapsgranser i planen A57, men
anpassas nagot till befintliga byggnaders placering. Byggnad far inte uppforas pa
omgivande prickad mark. Avsikten &r att det ska vara ett visst avstand mellan
byggnader och fastighetsgrans, som ska vara likartat i omradet. Det bidrar aven till
trafiksdkerhet genom goda siktférhallanden mot gata.

LTt Marken far endast forses med komplementbyggnader eller

skarmtak.

Langs med fastighetsgrans at sydost planlaggs ett omrade med korsmark. Avsikten
ar att mojliggora for till exempel garage eller forrad eller andra
komplementbyggnader.
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Utnyttjandegrad

€1 Inom egenskapsomradet inom respektive fastighet ar storsta
tillatna BYA 160 m? och utdver det hogst ytterligare 13 m? BYA i
form av OPA.

Bestammelsen galler inom byggratt for huvudbyggnad. Avsikten ar att begransa
byggnadernas storlek och utbredning pa mark med hansyn till omradets karaktar
som smahusomrade med generdsa friytor.

€2 Inom egenskapsomrdadet inom respektive fastighet ar stérsta
tilldtna BYA 25 m2.

Avsikten 3r att medge komplementbyggnader om hégst 25 m? inom korsmarken
langs den sydostra planomradesgransen.

Regleringarna innebar en utokad byggratt jamfort med planen A57, som ger
byggratt fér hogst en tiondel av tomten, vilket motsvarar mellan ca 105 m*och 115
m? byggnadsarea (mojlighet till bygglovsbefriade atgarder har inte raknats med).

Illustration som visar exempel pd hur detaljplanens byggratter kan anvandas, samt
forslag pa ny angoéring till den mittersta fastigheten, Eftra 2:95.

Ho6jd pa byggnadsverk och takvinkel

For att ytterligare reglera byggnaders volym regleras nockhojd och takvinkel.
Avsikten ar att nockhojd och takfalls hogsta héjd ska matas fran markens
medelniva invid byggnad.

h4 Hogsta tilldatna nockhojd ar 6,0 m for huvudbyggnad

ha Hogsta tillatna nockhojd ar 4,0 m for komplementbyggnad

12



01 Takvinkel ska generellt vara inom spannet 13-30 grader

02 Takvinkel ska vara inom spannet 24-30 grader for takfall
vars hogsta hoéjd ar hogre an 5,0m

S \
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Exempel som illustrerar tillaten takvinkel beroende pa takfallets nockhojd. Den hogsta
hojden for takfall 1 ar 47 m och takvinkel ar 13 grader. Den hdgsta hojden for takfall 2 ar
6,0 m och takvinkel ar 24 grader.

Placering
p1 Byggnad ska placeras minst 4,5 m fran fastighetsgrans

Bestammelsen galler inom byggratt for huvudbyggnad. Avsikten ar att sdkerstalla
lampligt avstand mellan olika fastigheters byggnader med hansyn till omradets
karaktar som smahusomrade med generdsa friytor samt goda siktférhallanden mot
gata.

P2 Byggnad ska placeras minst 1,0 m fran fastighetsgrans

Inom korsmark ska komplementbyggnader, skarmtak eller liknande placeras minst
1,0 m fran fastighetsgrans. Avsikten ar att det ska vara magjligt att nyttja
korsmarken effektivt och att byggnader ska placeras sa att underhall kan utféras
inom den egen fastigheten. Korsmarken ar ett begriansat omrade pa baksidan av
fastigheterna dar en tatare placering av komplementbyggnader inte bedéms
orsaka nagon olagenhet.

Iﬁ&

Schematisk illustration av befintliga byggnader, vy fran nordvast. Fastighetsgranser ar
markerade med gra linjer. De ljusa, rektangulara falten runt byggnaderna illustrerar
schematiskt maéjlig nockhéjd och utbredning av huvudbyggnad inom respektive
fastighet.
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Utforande

by Kallare far inte finnas

Med hansyn till dagvattenproblematik i omradet i stort tillats inte kallare.

Fastighetsstorlek
d1 Minsta fastighetsstorlek dr 1000 m?

Fastigheters storlek regleras till minst 1000 m? Syftet &r att omradet inte ska
kunna styckas upp i fler fastigheter som bebyggs.

Andrad lovplikt
ai Bygglov kravs dven for alla slags komplementbyggnader,
tillbyggnader, skarmtak och takkupor

Inom hela planomradet géller utékad lovplikt, som innebér att bygglov kravs dven
for alla slags komplementbyggnader, tillbyggnader, skdrmtak och takkupor. Syftet
ar att sakerstilla att det inte blir en hdgre exploatering eller annu tatare
bebyggelse pa fastigheten dn vad planférslaget avser att medge, med hansyn till
omradets viarden som smahusomrade med generosa friytor.

Upphavande av strandskydd

az Strandskydd upphavs inom hela planomradet

| samband med planldaggning aterintrader strandskydd vid Langasandsbacken.
Planbestdammelsen upphéver strandskyddet inom hela planomradet for att medge
bebyggelse i enlighet med detaljplanens syfte.

Buller och vibrationer

Planomradet ligger inte utsatt for trafikbuller eller vibrationer.

Friytor, rekreation och lek

Inom planomradet finns det gott om friyta inom respektive fastighet. | séder
angransar planomradet till parkmark med en back omgiven av hoga trad. Fran
planomradet ar det néra till bade strand och naturreservat. Trygghet och
tillganglighet.

Tillganglighet och trygghet

Marken inom planomradet sluttar [att. Det beddms finnas goda forutsattningar att
kunna uppfylla krav pa tillganglighet.

Langasands samfallighetsforening ansvarar for utformning och skotsel av
omgivande allméan platsmark som vagar och gronytor runt planomradet.
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Skyddsrum

Narmaste skyddsrum finns i Getinge, inom ca 14 km avstand.

Gator och trafik

Gang- och cykel
Omgivande vagar ar foérhallandevis smala och separata gang- och cykelbanor
saknas. Tangtdktsvagen ar forhallandevis valtrafikerad av oskyddade trafikanter.

Motortrafik

Planomradet angors med bil fran Poppelvagen respektive Backvagen. Fastigheten
Eftra 2:95 saknar angoring. Det bedéms kunna [6sas med servitut som ger ratt till
angoring 6ver allman platsmark inom fastigheten Eftra 2:54, antingen fran
Tangtaktsvagen eller fran Poppelviagen. Med hidnsyn till andra aspekter, som bland
annat avfallshamtning, kan angoring fran Tangtaktsvagen vara den mest
fordelaktiga 16sningen, dven om det i viss man paverkar trafiksituationen for
oskyddade trafikanter. Med hansyn till trafiksdkerheten ar det vasentligt att
tillgodose goda siktférhallanden.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats finns inom ca 2 km avstand.

Parkering

Parkering tillgodoses inom respektive fastighet.

6 Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten och dagvatten

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for allman
dricksvattenforsorjning och spillvattenhantering. Planomradet saknar
verksamhetsomrade for allman dagvattenhantering.

Det finns en generell dagvattenproblematik i LAngasand som &r ett flackt och
relativt lagt beldget omrade. Stéllvis kan det bli bl6tt vid langre perioder med
nederbord.

Planforslaget beddms inte forvarra situationen. Syftet med planen ar att det ska
vara moijligt att legalisera befintlig bebyggelse. Avsikten ar inte att medge
ytterligare tillkommande bebyggelse.
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Varme, gas, el, bredband och opto

Planomradet ar anslutet till kommunalt vatten och spillvatten, samt till el.
Moijlighet finns att ansluta till fiber.

Inom ndromradet har Eon markférlagda lagspanningskablar i osdkert lage.
Kablarnas exakta lagen maste sdkerstéllas innan markarbete paborjas. For
elledning i mark far byggnad eller annan anldggning sa som staket eller plank inte
utan ledningsdgarens medgivande och I1amnade instruktioner uppféras pa ndrmare
avstand dn 3 meter fran markkabeln. Inte heller far utan ledningsigarens
medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras ovanfor markkabeln, sa att
reparation och underhall férsvaras.

Avfall

Hushallsavfall hdmtas i dagslaget vid Tangtaktsvagen. Av arbetsmiljoskal behovs
en battre [6sning for Eftra 2:95, till exempel i form av en hardgjord yta dar kirlen
kan dras ut till Tangtaktsvagen, vilket bedéms kunna tillgodoses i samband med att
en angoring till fastigheten anordnas.

Lokala féreskrifter for avfallsanhantering ska féljas, liksom rad och krav fran
Arbetsmiljoverket och rad och anvisningar for transport av hushallsavfall fran
Avfall Sverige. | Boverkets byggregler (BBR) finns bestimmelser om
avfallsutrymmen och hamtningsvagar som ska tillampas.

Narmaste atervinningsstation, som endast samlar in glas, finns inom ca 700 m
avstand vid parkeringen vid stranden. En storre atervinningsstation med fler
fraktioner finns i Heberg, inom drygt 7 km avstand.

Raddningstjansten

Raddningstjanstens framkomlighet till fastigheten och tillgdngen till brandvatten
beddms som tillfredsstallande.

7 Genomforande av planforslaget

Organisatoriska och administrativa fragor

Genomforandetid och tidplan

Preliminar tidplan for detaljplanen:

Samrad andra kvartalet 2022
Granskning fiarde kvartalet 2022
Antagande andra kvartalet 2023
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Laga kraft andra kvartalet 2023 (beror pa eventuellt 6verklagande)
Genomfdrandetiden for detaljplanen ar 5 ar.

Under genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad ratt att efter ansdkan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut
fortsatter byggratten och detaljplanen att gélla. Kommunen har dock mojlighet att
andra eller upphéva detaljplanen alternativt ersatta den med en ny.

Provning enligt annan lagstiftning

Utfart for fastigheten Eftra 2:95 ska sdkras med servitut mot Poppelvigen eller
mot Tangtaktsvagen. Bildande av servitut kan ske genom lantmateriférrattning
eller genom avtal med berérd markégare varfor Jordabalken (1970:994) kap 14
eller Fastighetsbildningslag (1970:988) aktualiseras.

Berorda fastigheter och forvantade exploatorer

Planomradet utgors av de privatagda fastigheterna Eftra 2:74, Eftra 2:95 och Eftra
2:69.

Ansvarsfordelning

Ingen allméan platsmark finns inom planomradet.

Inom mark som i foreliggande detaljplan ar utlagd som kvartersmark ansvarar
berérd markagare fér byggnation och anldggningsarbeten.

Falkenbergs vatten & renhallnings AB (Favrab) ar huvudman fér det allmanna ren-
och spillvattennatet (VA-natet) inom planomradet. Vatten och miljo i vast AB
(Vivab) ansvarar for iordningstallande samt drift och underhall av det allmanna VA-
natet pa uppdrag av huvudmannen.

Omradet ingar inte i Favrabs verksamhetsomrade fér omhandertagande av
dagvatten. Markagaren ansvarar darfor for dagvattenhanteringen inom
planomradet. Dagvatten efterstrdvas att omhandertas lokalt inom planomradet.

Eon ansvarar for elforsérjningen inom planomradet.

Fastighetsbildning och 6vriga lantmateriatgarder inom planomradet bestills av
berdrd markagare/anlaggningsagare.

Markagaren ansvarar for att meddelande om eventuell flyttning av underjordiska
ledningar sker till berérd ledningshavare.

Vid nybyggnation inom planomradet aligger det berérd markégare att vid behov
geotekniskt underséka marken avseende till exempel barighet, om marken ar
fororenad samt markradonférekomst. Om lansstyrelsen anser att marken
arkeologiskt bor undersokas aligger det berérd markagare att hos Lansstyrelsen
ans6ka harom. Vidare aligger det berord markégare att soka de tillstdnd samt halla
de samrad som kravs enligt miljébalkens regler.
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Avtal
Kommunen bekostar upprattandet av detaljplanen.
Samtlig byggnation och anldggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av

markéagaren. Markagaren bekostar erforderliga atgarder med hansyn till
utbyggnad och hantering av dagvatten fran planomradet.

Kostnadsansvaret for eventuella flyttningar av underjordiska ledningar ar
beroende av den ritt som ledningen ar beldgen i marken med. Kostnadsansvaret
for flyttning eller ombyggnad av ledningar kan dven regleras i dverenskommelse
mellan ledningshavare och markéagare.

Markéagaren bekostar erforderlig fastighetsbildning inom planomradet.

Fastighetsplan och lovplikt

Inom hela planomradet géller utokad lovplikt, som innebar att bygglov kravs dven
for alla slags komplementbyggnader, tillbyggnader, skarmtak och takkupor. Syftet
ar att sakerstilla att det inte blir en hogre exploatering eller annu titare
bebyggelse pa fastigheten dn vad planforslaget avser att medge, med hansyn till
omradets viarden som smahusomrade med generosa friytor.

Omradet berors inte av nagon fastighetsplan.

Fastighetsrattsliga fragor

Ledningsratter och servitut

Utfart for fastigheten Eftra 2:95 ska sdkras med servitut mot Poppelvigen eller
mot Tangtaktsvagen. Bildande av servitut kan ske genom lantmateriférrattning
eller genom avtal med berdord markagare. Eftra 2:95 ansvarar fér upprattandet och
kostnaden for servitutsavtalet med berérd markagare. Eftra 2:95 anséker och
bekostar en eventuell lantméateriférrattning.

Gemensamhetsanldggningar

Det servitut som bildas for andamalet utfart féreslas pa mark som ingar i Eftra
GA:4. Servitutsupplatelsen bedéms inte sta i konflikt med dndamalet for
gemensamhetsanlaggningen da det endast berér ett mindre omrade.

Ekonomiska fragor

Planavgift
Planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov.

Loésen och ersittning
| detaljplanen ar det inte aktuellt med nagon inlésen av mark.
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Planforslaget bedoms inte medféra nagra tekniska genomforandefragor av sarskild
vikt.

8 Konsekvenser av planens
genomforande

Byggratterna inom fastigheterna blir nagot storre jamfort med i planen A57 och
det blir tillatet att uppféra komplementbyggnader inom korsmarken langs den
sydostra planomradesgransen. Planen medfor inga storre konsekvenser jamfort
med nuvarande férhallanden da den inte innebar nagra storre forandringar utéver
att byggratten utokas.

9 Medverkande

Planen har utarbetats av Planenheten i samverkan med Bygglovsenheten och
Mark- och exploateringsenheten pa Falkenbergs kommun.

Planenheten, kommunstyrelseforvaltningen

Falkenbergs kommun

Antagen av kommunfullmaktige i Falkenberg 2023-04-25 § 61 intygas.

Genom Mark- och miljooverdomstolens beslut har denna detaljplan fatt laga kraft
2023-12-06 intygas.
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