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FORORD

Falkenberg véxer och darfor planerar vi for en helt ny stadsdel som far namnet
Troingedal. | planbeskrivningen kan du lasa det mesta om omradet. Vill du fa en snabb
overblick sa finns en del information har i forordet.

Plats for fler bostéader

Detaljplaneforslaget ger mojlighet till att bygga mellan 300 till 500 bostader, varav cirka 50 i
radhus och resterande i flerbostadshus. Detaljplanen sager att man far bygga tva till fem vaningar
samt ett hus pa upp till atta vaningar. Planen ger exploatérer mojligheten att bygga garage ovan
eller under mark inom kvarteren med flerbostadshus. Vad en exploator valjer paverkar antalet
bostader.

Falkenbergs kommun planerar att sélja de kommunégda bostadskvarteren till exploatrer som
far bebygga dessa. Omradena ut mot Hallinge Ringvag blir det forsta omradet som vi
markanvisar. Under 2023 raknar vi med att kunna berétta mer om den forsta etappen.

Plats for flera arbetsplatser

Planen gor det dven mgjligt att ha verksamhetslokaler som inte stér bostdderna, det kan till
exempel vara kontor, hantverkare, vardcentral och tandlakare. Vi placerar denna
verksamhetsmark utmed vag 767. Omradet omfattar cirka 14 000 kvadratmeter och har kan nya
arbetstillfallen skapas.

F-9-skola i omradet

I den nya stadsdelen planerar vi att bygga en ny F-9-skola, Trdingeskolan. Det ar viktigt att
skolan passar in i landskapet och det &r en fraga som arkitekterna jobbar med. Fasaden som
vetter mot Hallinge Ringvag kommer att brytas av med olika vinklar. Pa sa sétt blir bygganden
mer levande. Vi planerar att bygga skolan i tre vaningar, vilket forslaget till detaljplan mojliggor.

Avstandet till de narmsta villorna pa Troingeberg blir cirka 70 meter. | omradet mellan skolan
och villorna blir det grénomraden pa vardera sidan av Hallinge Ringvag. Vi utformar ocksa
skolan sa att lek sker pa skolans baksida. D& hindrar skolbyggnaden ljud fran skolgarden att na
husen pa Troingeberg.

Vi hoppas kunna starta arbetet pa plats under andra halvan av 2022. | samband med att
Troingeskolan 6ppnar sa avvecklar vi Vinbergsskolan och Fajansskolan.

Trygga cykelvagar for skolbarn

For att barnen ska kunna ta sig till och fran skolan pa ett tryggt och sékert sétt planerar vi flera
nya gang- och cykelvagar i omradet. Vi binder ihop dem med de nuvarande gang- och
cykelvagarna i Troingeberg. For att fa en helhetssyn 6ver gang- och cykelvagarna i omradet &r
forslaget i detaljplanen att kommunen tar 6ver ansvaret for gang- och cykelvagarna i den nedre
delen av Troingeberg fran lokala vagforeningar.

Viktig cykelvag mellan Sérbackavéagen och Trollmarksvéagen

En av de nya cykelvagarna som vi planerar gar genom ett gronomrade mellan Sérbackavéagen
och Trollmarksvégen. Cykelvagen ar viktig for att barn ska kunna ta sig till Troingeskolan pa
ett sékert satt. Utan en ny cykelvag ar risken stor att barnen véljer andra végar och genvégar
som inte ar lika trafiksékra. Omradet dar vi planerar cykelvagen ar mellan 18 och 20 meter brett.
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Avstandet mellan cykelvagen och tomterna pa respektive sida av cykelvagen blir ungefar atta
meter.

Cykelvag till stationen och ny tunnel under gamla E6

Troingedal ligger nara saval centrum som tagstationen. For att gora det lattare att cykla till
tagstationen mojliggor vi for en ny gang- och cykelvag lings Atrastigen. For att det ska vara
enkelt att cykla till centrum mojliggor vi ocksa for en ny tunnel under vag 767. Tunneln blir
ocksa viktig for barn och unga som tar sig mellan den nya Tréingeskolan och Fajans.

Klimatsmart och lekvanligt

I planforslaget finns en ny park pa 10 000 kvadratmeter. | parken planeras en lekplats byggas
enligt planforslaget. Omradet ligger soder om skolan och bostadskvarteren. Skolans lekmiljoer
och eventuella idrottsmiljoer ska ocksa kunna anvandas nér skolan ar stangd.

Norr om Hallinge Ringvég planerar vi in ett naturomrade som ska ta hand om vatten fran saval
vanligt regn som kraftiga skyfall. Detta gynnar det nya omradet och delar av den redan befintliga
bebyggelsen pa nedre Troéingeberg.

Promenadstrak runt vatten

Vid utformningen av dagvattendammar inom planomradet finns mojligheter att skapa
mervarden for rekreation. Till exempel genom att anldgga promenadstrak och gangvagar i
omradet runt den stérre dammen i den véstra delen av omradet.

Trafikplats Trdingeberg behdver byggas om

Med fler bostader och fler arbetsplatser i denna del av Falkenberg ¢kar ocksa biltrafiken i
omradet. For att det ska bli lattare att ta sig fram planerar vi tva nya cirkulationsplatser. En pa
Lasarettsvagen med anslutning till Hallinge Ringvag och en pa Hallinge Ringvag med
anslutning mot vdg 767.

| Troingedal andrar vi Hallinge Ringvag sa att vagen far en mer slingrande dragning i stallet for
dagens raka strackning. Det har gor att hastigheterna kan hallas nere.

Sa har ser tidsplanen ut

Antagandet av detaljplanen planeras att ske under varen 2022. Granskningen av detaljplanen
pagick mellan 9 december 2021 och 12 januari 2022. Allmanheten och organisationer hade da
mojlighet att tycka till om planen. Synpunkter fran granskningen ar sammanstallda och bemotta
i granskningsutlatandet. Det forsta tillfallet att tycka till om planen, samradet, pagick mellan den
21 april och den 20 maj 2021. De synpunkter som kom in under samradet &r sammanstéllda och
bemotta i samradsredogdrelsen. | slutdndan &r det politikerna i kommunfullméktige som tar det
formella beslutet kring detaljplanen.
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11

INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Huvudsyftet med detaljplanen &r att mojliggéra en ny skola och férskola samt bostader och
verksamheter. Skolan ska rymma 4 paralleller i arskurserna F-9 vilket innebar 40 klasser. Skolan
behovs for att skapa nya skolplatser till foljd av 6kad befolkning i omradet kring Tréingeberg
och for att ersétta skolplatser i Vinbergsskolan och Fajansskolan som ska l&aggas ner.

Forslaget mojliggor cirka 300-500 bostader, varav cirka 50 i rad- eller parhus och resterande i
flerbostadshus. Detaljplanen har en flexibel reglering av vaningshojd i 2-5 vaningar och ger
mojlighet att uppfdra garage ovan eller under mark inom kvarteren med flerbostadshus, vilket
paverkar antalet bostader i flerbostadshus. Pa en plats langs Hallinge Ringvag mojliggors en
byggnad i upp till 8 vaningar. Planen mojliggor aven utbyggnad av kontor, verksamheter samt
vard i form av vardcentral och tandvard. Ytan omfattar cirka 14 000 m?,

Vidare ar ett syfte med planforslaget att sakerstélla och bygga ut nya gena och trygga gang- och
cykelvégar inom och genom planomradet. Utbyggnadsomradet utgor en utvidgning av staden
och det &r viktigt att skapa kopplingar och samband med intilliggande omraden. En ny gang-
och cykeltunnel foreslas under vag 767 for trygg passage mellan den nya skolan och
Tréingeberg samt mot Fajans och centrum. En ny gang- och cykelvég langs Atrastigen skapar
nya mojligheter mellan bl.a. jarnvéagsstationen och bostads- och verksamhetsomraden soderut.
Hallinge Ringvédg far en delvis forandrad dragning och forses med gang- och cykelvag pa
vardera sidan. Detaljplanen mojliggér aven for en ny cirkulationsplats pa Lasarettsvagen med
anslutning mot Hallinge Ringvag och ytterligare en ny cirkulationsplats pa Héllinge Ringvag
med anslutning mot vag 767. Atgarden behdvs for att kunna hantera de ékade trafikflédena till
foljd av planforslaget och framtida utveckling av bostader och verksamheter, samt undvika
kapacitetsproblem och koer pa vag 767. Planen mojliggor aven av- och pakorningsfalt pa véag
767 samt att man bygger om viadukten med frihjd for lastbilar. | planomradet ingar dven flera
befintliga gang-och cykelvagar inom Troingeberg. Avsikten med att inkludera dessa i
planomradet ar att med kommunalt huvudmannaskap och utbyggnad av tvd nya gang- och
cykelvagskopplingar mellan Troingeberg och Hallinge Ringvdg sdkerstélla gena och sékra
gang- och cykelvagar till den nya skolan.

I planforslaget planldggs dven parkmark, dar det ar tankt att byggas en ny lekplats. Inom
planomradet planlaggs naturomraden som bland annat ska fungera for att ta hand om dagvatten
och skyfall, vilket bidrar till att skydda bade befintlig och kommande bebyggelse mot
dversvamningar vid skyfall.

Detaljplanen majliggor for en ny stadsdel kallad Troingedal och det ar viktigt att i detaljplanen
sakerstalla en flexibilitet och en mojlig fortsatt utveckling av omradet, vid eventuellt kommande
detaljplaner. Planomradet kommer fungera som en entré till den nya stadsdelen, vilket ar viktigt
att beakta vid utformningen av omradet. Hallinge Ringvag fungerar som tillfartsgata till det nya
omradet och det har i arbetet med detaljplanen funnits ett stort fokus pa att ge gatan en
stadsmassig gestaltning. Bade géllande sjélva gatans utformning saval som gestaltningen och
placeringen av angransande bebyggelse. Detaljplanen reglerar att bostadsbebyggelsen langs
Hallinge Ringvdgs sodra sida ska placeras langs med gatan. Aven skolan och
verksamhetsbebyggelsen avses placeras ndra angréansande gator. | enlighet med den politiska
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1.2

viljeinriktningen bor kommunens mal om hallbar utveckling vara styrande i utvecklingen av
omradet. Intentionerna om héllbarhet avser bade ekologisk, social och ekonomisk hallbarhet.

Planomradet ar idag i princip obebyggt och utgors dvervagande av oppen jordbruksmark samt
skogsmark till viss del.

PLANENS HANDLAGGNING, BAKGRUND OCH TIDPLAN

Detaljplanen bestar av en juridisk plankarta med planbestammelser. Till planen hor
planbeskrivning, illustrationskarta m.m. Dessa ska vara véagledande och underlatta forstaelsen
av planforslagets innebord samt redovisa de forutséattningar och syften planen har. De har ingen
egen rattsverkan.

Det finns ett behov av fler forskole- och grundskoleplatser i Tréingeberg. Troingeberg ingar i
upptagningsomradet for Vinbergsskolan, beléagen i Vinbergs kyrkby nagra kilometer nordést om
Troingeberg. Merparten av eleverna pa Vinbergsskolan kommer ifran Troingeberg och en ny
skola bor darfor lokaliseras till Troingeberg. | december 2016 beslutade kommunfullmaktige
ocksa att avveckla Vinbergsskolan nar ny skola finns etablerad pa Troingeberg. Under 2016-
2018 tog kommunen fram en lokaliseringsutredning med syfte att forsoka faststilla den mest
lampliga placeringen av en ny skola pd Troingeberg. Utvarderingen gjordes utifran
tomtférhallanden, infrastruktur, miljo och verksamhetens perspektiv. Flera av alternativen var
inte mojliga att ga vidare med av olika anledningar, och slutligen bedémdes nu foreslagen
placering som mest lamplig.

Kommunstyrelsen gav 2020-09-15 kommunstyrelseforvaltningen i uppdrag att prova
mojligheten for skola, bostader samt verksamhet inom foreslaget planomrade. Detaljplanen
handlaggs med utokat forfarande (PBL 5 KAP 78), vilket innebar att forslaget samrads tva
ganger i sa kallat samrad samt granskning.

Planforslaget var foremal for samrad under april-maj 2021. Inkomna synpunkter foranledde
vissa revideringar av planforslaget. Bland annat handlade det om forandringar av
vagutformningen i anslutning till trafikplats Troingeberg. Har foreslas tva cirkulationsplatser
vilket ger méjlighet att bevara fler av ekarna i slanten dster om trafikplatsen. Aven 6vriga gator
inom planomradet studerades vidare efter samradet, vilket innebar vissa mindre justeringar av
gatornas utformning samt utbredning av angransande kvarter. Inom verksamhetsomradet
justerades tillaten anvandning sa att aven vardcentral och tandvard medges. Gestaltning av
bebyggelsen inom planomradet studerades vidare och planen kompletterades med bestammelser
om bebyggelsens utbredning och gestaltning. Tillatna héjder pa bebyggelsen justerades i vissa
fall. I dvrigt fortydligades och kompletterats planbeskrivningen inom att flertal delar.

Under december 2021 till januari 2022 var detaljplanen ute pa granskning, vilket féranledde
mindre justeringar i plankartan. Bland annat infoérdes nya planbestammelser géallande
trafikbuller, begransning av exploatering inom skoltomten, lagsta golvniva samt forbud mot
kéllare. 1 6vrigt fortydligades planbeskrivningen inom vissa delar.

Detaljplanen tas fram genom uttkat planforfarande enligt Plan- och bygglagen 2010:900 (SFS
2018:1370).
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1.3

2.1

LAGE, AREAL OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet ar belaget i Falkenbergs Gstra utkant, cirka 2,5 km dster om centrala Falkenberg.
Omradet avgransas i norr av villabebyggelsen i Tréingeberg, i vaster av vdg 767 och
bostadsomradet Fajans. | planomradet ingar hela Hallinge Ringvag, delar av gang- och
cykelvagarna inom Tréingeberg samt delar av vdg 767. Soder om planomradet finns befintlig
bebyggelse i form av en bostadsfastighet samt ett verksamhetsomréde. Osterut grénsar
detaljplaneomradet till Gppen akermark och tva bostadsfastigheter. Planomradet &r cirka 37 ha

stort.

Planomradets lage i 6stra Falkenberg

Marken inom planomradet utgdrs till storsta del av fastigheten Troinge 3:107 som &gs av
Falkenbergs kommun. Aven fastigheterna Ostra Gardet 1:38, Troinge 2:69 och Troinge 3:108
ingar i planomradet och ags av Falkenbergs kommun. | planomradet ingar aven fastigheterna
Troinge 2:21, Tréinge 2:23, Troinge 2:24, Troinge 19:35 och Ostra Gardet 1:22 vilka 4gs av
privata fastighetsdgare.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

KOMMUNALA MAL OCH BOSTADSFORSORJININGSPROGRAM

Falkenbergs kommuns vision ar "Vi véxer for en hallbar framtid". | denna vision ligger en
ambition om att verka for en hallbar tillvaxt. Falkenbergs kommun har sedan 2019 en ny politisk
viljeinriktning med tre definierade malomraden:

e Ett foredome inom hallbarhet
o Vilfard med god kvalitet

e Vaéstsveriges starkaste naringsliv
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Enligt Falkenbergs bostadsforsdrjningsprogram for 2017-2021 bor 250 nya bostader byggas per
ar. Bland strategierna i bostadsforsorjningsprogrammet kan foljande kopplas till aktuell
detaljplan:

e Fortatning och bebygga centrala staden inifran och ut

e Skapa nya attraktiva bostadsomraden med variation
2.2 OVERSIKTSPLAN OCH GALLANDE DETALJPLANER

Oversiktsplan for Falkenbergs kommun, 2014

I kommunens géllande dversiktsplan, antagen 2014, ar omradet utpekat som Foreslaget omrade
for blandad bebyggelse.

Vi L ;"'
I

Karta dver pagdende och foreslagen mark- och vattenanvandning, fran Oversiktsplan for
Falkenbergs kommun. Planomradets ungefarliga lage markerat med en rod cirkel.

Oversiktsplanen har fem huvudstrategier varav flera kan kopplas till detaljplaneférslaget:
Planera for en hallbar samhallsutveckling

o Forstark de fysiska sambanden i staden och kommunen, genom att bygga ihop olika
stadsdelar och Overbrygga barriérer i form av storre vagar m.m.

e Oka den fysiska tillgangligheten i samhéllet som helhet.
e Planera for saval spontana som planerade méten i offentliga och privata miljoer.

o Jordbruksmark bor endast bebyggas for att tillgodose andra betydelsefulla
samhallsintressen, da lampligt alternativ till lokalisering saknas.

Satsa pa hallbara person- och godstransporter

e Arbeta aktivt med att styra trafikanternas attityder och beteenden sa att
biltrafikutvecklingen ddmpas.
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Forstark Falkenbergs stad

e Bevara och utveckla stadens grénomraden, friytor och kontakten med vattnet. Skapa
goda livsmiljéer genom utveckling av nérrekreation och motesplatser av god kvalitet
och tillganglighet.

Planférslaget bedoms forenligt med Oversiktsplanens rekommenderade markanvandning.
Planomradet ligger centrumnara och omges av stadsbebyggelse at tva hall.

Fordjupad 6versiktsplan for Falkenbergs centralortsomrade, 2007

I den fordjupade Oversiktsplanen (bendmnd Deldversiktsplan) for  Falkenbergs
centralortsomrade fran 2007 ar planomradet foreslaget for bebyggelse i form av bostader och
service mm. Ytan norr om Hallinge Ringvag ar utpekad som omrade for allméan service; skola,
vardcentral, aldreboende mm.

Mark- och vattenanvandningskarta fran del6versiktsplanen for Falkenbergs centralortsomrade.
Gult omrade: Foreslagen bebyggelse; bostader, service mm. Turkost omrade: Allman service;
skola, vardcentral, aldreboende mm

Arbete med att ta fram en ny fordjupad dversiktsplan (FOP) for Falkenbergs stad pagar och var
ute pa samrad under 2021. Aktuellt forslag till detaljplan 6verensstammer med inriktningen i
savil géllande deloversiktsplan som samradsversionen till ny fordjupad 6versiktsplan.

Merparten av planomradet omfattas inte av nagon detaljplan. Trafikplatsen langs vag 767
omfattas av detaljplan 259 for del av Ostra Gardet 1:38 m fl, antagen 1994. Angiven
markanvandning ar gatumark och parkmark dér gang- och cykelvag far anordnas. Vag 767 norr
om trafikplatsen omfattas av detaljplan 111 for Stadsdgan 1729 m fl, antagen 1963. Angiven
markanvandning ar gata och park eller plantering. Delar av vag 767 och den féreslagna gang-
och cykeltunneln omfattas av detaljplan 159 for Fajansomradet, antagen 1973. Angiven
markanvandning &r park eller plantering.

Gang- och cykelvagarna som planlaggs inom Trdingeberg omfattas av flera olika detaljplaner —
Vi7 fran 1964, Vi16 fran 1968, Vi19 fran 1970, Vi38 fran 1995 och Vi41 fran 1998. Gang- och
cykelvégen i sydvastra delen av planomradet beror detaljplan 193 fran 1979.
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3.1

Genomforandetiden for samtliga planer har gatt ut.
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Gaéllande detaljplaner inom och i narheten av planomradet.

Nar foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare detaljplaner att galla inom
planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Hushallningsbestammelser, riksintressen och Natura 2000

Planomradet omfattas av hushallningshestammelserna i 3 och 4 kap Miljobalken. Den véstra
delen av planomradet berérs av riksintresse for rorligt friluftsliv. Detaljplanen ar dock att
betrakta som en utveckling av befintlig tatort, med utvidgning av bebyggelse i motsatt riktning
fran kustomradet. Riksintresset for Hallands kustomrade utgor darfor inget hinder for
detaljplanen. Den sidra delen av planomrédet beror riksintresse for naturvard lings Atradalen —
Hogvadsan samt riksintresse for friluftsliv 1angs Atran-Hégvadsan. Denna del av planomréadet
omfattar en befintlig gang- och cykelvég. Inga storre forandringar av gang- och cykelvagen
avses ske inom detta omrade och riksintressena bedéms inte paverkas.

Narmaste Natura 2000-omrade ar Atran som gar strax soder om planomradet. Natura 2000-
omradets framsta syfte 4r att bevara det stora bestand av atlantisk vildlax som finns i Atran.
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Detaljplanomradet bestar i dagslaget till stor del av dkermark som kommer att férsvinna om
omradet exploateras. Exploatering av jordbruksmark ar permanent vilket innebér att marken inte
kan anvandas for livsmedelsproduktion i framtiden. Jordbruksmarkens kvalitet och langsiktiga
varde maste darfor vagas mot vérdet och samhallsnyttan av en exploatering och alternativa
lokaliseringar provas.

Enligt 3 kap 4 § miljobalken far brukningsvéard jordbruksmark endast tas i ansprak for
bebyggelse eller anldggningar om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhéllsintressen och
detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att
annan mark tas i ansprak.

Kommunen har ett ansvar for forsérjning av bostader och samhallsservice inom kommunen samt
att genom planldggning ge forutsattningar for att tillgodose dessa behov. Kommunens
oversiktsplan redovisar kommunens bedémning av hur en lamplig utveckling av Falkenbergs
stad ska ske och vilken mark som bor tas i ansprak for detta. | oversiktsplanen anges att
jordbruksmark ar en viktig samhallsresurs och endast boér bebyggas for att tillgodose
betydelsefulla samhallsintressen, da lamplig alternativ till lokalisering saknas.

| oversiktsplanen har bland annat lampligheten av att ta jordbruksmark i ansprak prévats och
avvagningar mellan olika intressen har gjorts. Vid all samhéllsplanering har kommunen att ha
héansyn till och vdga samman en rad olika faktorer. En av dessa ar de varden jordbruksmark
representerar. Andra faktorer som ska vagas samman &r till exempel tekniska, ekonomiska och
sociala aspekter. Enligt Plan och bygglagen (PBL 2 kap 5 8) ska bebyggelse lokaliseras till mark
som &r lampad for andamalet med hansyn till bland annat manniskors hélsa och sakerhet och
mojligheterna att ordna trafik. Bebyggelse ska dven utformas och placeras pa ett lampligt satt
med hansyn till bland annat stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvéarden pa platsen samt
intresset av en god helhetsverkan, trafikforsérjning och behovet av en god trafikmiljo (PBL 2
kap 68).

Falkenbergs tatort vaxer och med det ocksa behovet av ny grundskola. Lokaliseringen av en ny
skola till just den nordostra delen av Falkenberg beror pa ett par olika saker. | norddstra
Falkenberg, d.v.s. Trdingeberg och omradet runt jarnvagsstationen, finns en relativt stor
befolkning och nya bostadsomraden véxer fram runt jarnvéagsstationen i Falkenberg. | inget av
dessa omraden finns idag nagon skola trots dess relativt stora befolkning och tillvaxt utan manga
hanvisas till Vinbergsskolan.

Vinbergsskolan, belagen knappt 2 km nordost om Falkenbergs tatort, har bedomts blivit for liten
och i behov av nya lokaler. | dagsléget har Vinbergsskolan sin verksamhet forlagd till skolans
ursprungliga lokaler, men verksamheten bedrivs ocksa i tva olika paviljonger, till en fore detta
forskola samt i en aldre byggnad med omfattande behov av renoveringar, alternativt rivning.

Med en placering av en ny skola i norddstra Falkenberg far en stor del av de elever som idag
gar i Vinbergsskolan narmare vag till sin skola. Om en ny skola placeras i nordostra delen av
staden omfattar dess upptagningsomrade till stor del ocksa nuvarande Fajansskolans
upptagningsomrade. Fajansskolan — som ocksa ar for liten och har fyra klassrum i paviljonger
pa skolgarden — har ocksda omfattande renoverings- och utbyggnadsbehov, men genom
placeringen av ny skola i nordostra Falkenberg mojliggors i stallet avveckling &ven av
Fajansskolan. Att Fajansskolan ska avvecklas nar en skola inom omradet ar byggt ar aven med
Barn- och utbildningsforvaltningens lokalprogram 2020 som antagits av kommunfullméktige.
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Placeringen av en ny skola i norddstra Falkenberg har ocksa haft som utgangspunkt att jamna
ut socioekonomiska skillnader som finns mellan olika bostadsomraden och olika skolor.

Sammanfattningsvis medfor en placering av en ny skola till denna del av staden att det bésta
mojliga utfallet uppnas ur ett socioekonomiskt perspektiv och ett mycket stort antal elever far
sin bostad i narheten av en ny skola. Aven samhallsekonomiskt da tvd omoderna skolor med
stort behov av renovering, om- och tillbyggnad, ersétts med en modern, mer andamalsenlig och
energieffektiv byggnad.

Utifran att en ny skola behdver vara beldgen i nordostra delen av Falkenberg har en
lokaliseringsutredning uppréattats av Falkenbergs kommun dar sex olika alternativa
lokaliseringar studerades (Falkenbergs kommun, 2018). lanspraktagande av jordbruksmark
utgjorde ett av utvarderingskriterierna i lokaliseringsutredningen for skolan.

Cementipdustri

4

- Troinge-.- oa ) \
berg . “. 2 \

_J‘(Oloniomr \
7T

e
.
e i
.
=

oy
- R

De studerade platserna i lokaliseringsutredningen for ny skola inom Troingeberg. Omrade 2
motsvarar ungefar den plats som nu foreslas for skolan.

Nagra av de studerade placeringarna var inte mdjliga att ga vidare med pa grund av
agandeforhallanden, att kommunen inte lyckades fa atkomst till marken, eller att platsen var for
liten eller alltfor kuperad. Kommunen beslutade 2018 om att planldgga skolan i norra delarna
av Troingeberg, omrade 4 i kartan, som lag strategiskt bra till med majlighet till bra
trafikangdring. Platsen utgdrs av jordbruksmark men inte med sérskilt hog klassning.

Kommunen ansokte om att fa gora ingrepp i fornlamningen Raa Vinberg 157 inom omrade 4,
for att undersoka densamma och utreda huruvida det skulle utg6ra nagra hinder for framtida
exploatering av omradet for skolandamal. Lansstyrelsen beslutade dock om att avsla ansokan
om ingreppet i fornlamningen, med motiveringen att ett bevarande av fornlamningsomradet &r
av ett storre allmant intresse &n kommunens planerade skolbyggnation.
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Darefter aterstod omrade 2 och 3 som mdjliga platser att uppfora en skola. Omrade 2 ansags
ligga bast till strategiskt med bra mojlighet till anslutande bil- och cykelvagar. Platsen motsvarar
ungefar det omrade som planlaggs for skola i aktuell detaljplan

Eftersom en ny skola av denna storlek kraver bade ny och upprustad infrastruktur, &r det lampligt
ur ett hallbarhetsperspektiv att forlagga bostader och verksamhetsomraden i anslutning till
denna infrastruktur for att dra nytta av den genom samanvéndning. Bostads- och
verksamhetsomradena bidrar &ven till att knyta ihop den féreslagna skolan och férskolan med
den 6vriga staden och dess utbyggda infrastruktur.

En lokaliseringsstudie finns framtagen som underlag till detaljplanen (Falkenbergs kommun
2022-03-08) och visar att planomradet behovs for att tillgodose véasentliga samhallsintressen och
att dessa behov inte kan tillgodoses pa ett ur allman synpunkt tillfredsstallande satt pa annan
plats.

Falkenberg ar omringat av brukningsvard jordbruksmark varfor kommunen i sina strategiska
dokument, oversiktsplan och fordjupad 6versiktsplan har gjort avvagningar var det ar mest
lampligt att vaxa utanfor stadens granser. Planomradet ar utpekat i bade Oversiktsplan och
fordjupad Oversiktsplan, varfor denna fraga dven har hanterats i tidigare planskeden. I
Oversiktsplanen 2014 gjordes en éversyn av tidigare utpekad exploatering av jordbruksmark dar
omraden undantogs men avvagningen gjordes att aktuellt omrade fortsatt skulle vara utpekat
som framtida tillvaxtomrade. Omradet ligger i direkt anslutning till befintlig bebyggelse vilket
skapar en sammanhdngande utbyggnad av staden. Forslaget undviker en fragmentering av
jordbruksmarken och har ett effektivt markutnyttjande med hog exploateringsgrad for att
hushalla med marken. Den bullerutsatta delen av omradet, som inte kan anvéandas for bostader
och/eller skola, nyttjas for verksamheter som majliggor for fler arbetsplatser i kommunen. Aven
mojlighet till vard. Foreslagen bebyggelse ligger i direkt anslutning till befintliga strak med
korta avstand till centrum, handel och jarnvégsstationen vilket skapar forutsattningar for
hallbara transporter med gang och cykel och narliggande kollektivtrafikstrak. Den barriar som
vag 767 utgor idag 6verbyggs genom att skapa nya och forbéattrade kopplingar. Forslaget nyttjar
och starker redan utbyggd teknisk infrastruktur i form av bland annat VA och fjarrvarme. Det
skapar ett effektivare nyttjande av redan utbyggd infrastruktur i jamférelse med en placering
langt fran staden. Planforslaget klimatsakrar aven befintlig bebyggelse som idag riskerar att
Oversvammas vid skyfall.

Vid en sammanvagning av olika samhéllsviktiga aspekter beddms intresset att utveckla
Falkenbergs tatort pa ett andamalsenligt och lampligt sétt vaga tyngre an intresset att bevara
marken for jordbruksandamal. Sammanfattningsvis bedéms samtliga delar av planforslaget
utgora ett vasentligt samhallsintresse och dessa behov kan inte tillgodoses pa ett fran allmén
synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Effekten av att omradet bebyggs i enlighet med planforslaget blir att den brukningsvarda
jordbruksmarken som idag finns inom omradet oaterkalleligen férsvinner, vilket i sin tur medfor
medelstora negativa konsekvenser. En formildrande omsténdighet som tagits med i
bedémningen &r att ianspraktagande av jordbruksmarken i omradet sker pa sadant satt att
fragmentering av jordbrukslandskapet undviks, vilket r positivt.
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3.2

3.3

Miljokvalitetsnormer

MKN vatten

Dagvattnet i omradet avrinner till Atran som &r en statusklassad vattenférekomst som omfattas
av miljokvalitetsnormer for vatten.

Enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS) #r kvalitetskravet for Atran att uppna ”God
ekologisk status” och ”God kemisk ytvattenstatus” med vissa undantag for mindre stringa krav.
Recipienten har mindre stranga krav nér det galler forbattring av statusen for bromerade
difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverforeningar. Halterna far daremot inte 6ka, det vill
saga statusen far inte forsamras.

Den ekologiska statusen i recipienten beddms av VISS vara god. Den kemiska ytvattenstatusen
for Atran bedoms enligt VISS ej uppnd god status. Enligt VISS finns ett flertal férorenande
punktkallor som bidrar till att Atran inte uppnér god kemisk status, bland annat reningsverk,
deponier och industrier. Det finns dven flera diffusa kallor sdasom atmosfarisk deposition och
jordbruk som férsamrar den kemiska statusen

Planforslaget leder till okad andel hardgjorda ytor, vilket medfér att ytavrinningen 6kar. Genom
rening forbittras dagvattenkvaliteten generellt for dagvattnet som nér Atran efter exploatering,
jamfort med befintlig situation. Forutom for nickel och kvicksilver dar mangden ékar nagot.
Bade mangderna och koncentrationerna 6kar fran laga nivaer. Vidare ar de utgdende flodena
frén planomradet s pass sma i forhallande till flodet i recipienten Atran att péverkan pa
fororeningskoncentrationen i Atran bedoms bli forsumbar. Den 6kade belastningen av dagvatten
och dagvattenfororeningar bedoms inte fa nagon effekt av betydelse pa Natura 2000-omradet.
Sammantaget bedéms den ¢kade fororeningsbelastning som planforslaget bidrar med inte
paverka miljokvalitetsnormerna for Atran negativt.

MKN luft

Miljokvalitetsnormerna for luft beddms inte Overskridas inom eller i nédrheten av
detaljplaneomradet till foljd av detaljplanens genomférande.

Strandskydd och biotopskydd

Strandskydd
Vid uppréttade av aktuell detaljplan intrader strandskydd inom de delar av planomradet som
idag ar planlagt och ar belaget inom 100 meter fran strandlinjen.

Strandskyddet foreslds upphavas inom omradena som planlaggs som GC-VAG, GATA, samt
VAG; och (GC-VAG), i s6dra delen av planomrédet.

Detta gors genom planbestdmmelse: a; — strandskyddet ar upphéavt
Strandskyddet foreslas inte upphavas inom omradet som planlaggs som NATUR.
Skélet till upphdvande av strandskyddet &r:

e Omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allméant intresse som inte
kan tillgodoses utanfor omradet
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Marken inom omradet dar strandskyddet aterintrader ar redan idag ianspraktagen for
vagandamal. Planlaggningen av ytan syftar till att sakerstdlla den befintliga vdagen Hertig
Valdemars vag som allmén gang- och cykelvag. Ytor langs med véagen foreslas planlaggas som
allman plats, gang- och cykelvag samt natur, for att ge maéjlighet att bredda och justera vagens
dragning med syfte att skapa en mer trafiksaker och battre gang- och cykelvag.

Gang- och cykelvagen ar viktig som passage under vag 767, som i 6vriga har fa passager for
gang- och cykeltrafik. Som alternativ till Hertig Valdemars vag finns viadukten vid
Lasarettsvagen, cirka 1 km norr om Hertig Valdemars vag. Att sakerstalla Hertig Valdemars vég
som gang- och cykelvag ar viktigt for att koppla planomradet till det 6vergripande gang- och
cykelvagnatet och skapa gena gang- och cykelvagar till de sodra delarna av Falkenberg. Gang-
och cykelvégen bidrar dven till att minska trafikfarligt spring over vag 767. Alternativet att
bygga en ny gang- och cykelkoppling (bro eller tunnel) i nirheten av Atran, men utanfor
strandskyddat omrade, bedéms inte ekonomiskt forsvarbart da Hertig Valdemars vég redan finns

utbyggd.

Biotopskydd

I eller i anslutning till detaljplanen forekommer omraden som omfattas av det generella
biotopskyddet enligt 7 kap 11 § miljobalken. Bland annat forekommer alléer med relativt unga
Iovtrad vid trafikplatsen vid korsningen Lasarettsvagen, Fajansvagen (nummer 9, 12, 13 och 14
i kartan nedan). Alléerna ligger utanfor planomradet, men kommer att paverkas av
trafikomlaggningar, som en konsekvens av detaljplanen. For att en allé ska omfattas av
biotopskydd kravs enligt forordningen (1998:1252) om omradesskydd enligt miljobalken m m,
att traden till dvervagande delen utgors av vuxna trad. Definitionen for vuxet trad ar enligt
rekommendation fran Naturvardsverket att tradet har en stamdiameter pa minst 20 cm i
brosthojd alternativt att tradet ar minst 30 ar eller aldre.

Vidare finns objekt som beddms omfattas av det generella biotopskyddet i jordbruksmark oster
om lansvdg 767. De senare omfattar stenmurar, ett grunt dike, ett odlingsrose samt en
akerholme. | kartan nedan framgar var biotopskyddsobjekten ar belagna.
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Skiss som visar allmanna biotoper i jordbruksmark inom planomradet (lllustrerad av
Norconsult utifradn skiss av Falkenbergs kommun). Siffrorna hanvisar till fotografier som
aterfinns i bilaga 1 i Miljokonsekvensbeskrivningen tillnérande planen.

Vid atgarder som kan skada naturmiljon i ett biotopskyddat omrade kravs dispens, vilket soks
hos Lansstyrelsen. Dispens kan medges om det finns sérskilda skél. Falkenbergs kommun har
ansokt om dispens fran biotopskydd hos Lansstyrelsen.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Kommunens stallningstagande

Falkenberg kommun har 2020-05-26 genomfort en undersokning av om genomférandet av
detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan och kommit fram till att planforslaget
sammantaget bedoms medféra risk for betydande miljopaverkan. Darmed ska en
miljobeddmning genomféras och en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. Syftet med en
miljobeddmning, vari miljokonsekvensbeskrivningen ar en del, &r enligt 6 kapitlet 1 §
miljobalken att integrera miljoaspekter i planering och beslutsfattande sd att en hallbar
utveckling framjas”.

Omstandigheter som talar for en betydande miljopaverkan ar att omradet bedéms ge upphov till
en stor méngd dagvatten. Det kan inte uteslutas att denna stora méngd tillkommande dagvatten
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5.1

kommer att ha en paverkan p& Natura 2000-omradet Atran (SE0510185) och gallande MKN for
vatten.

Ett avgransningssamrad angaende MKB:n har hallits med Lénsstyrelsen, som yttrade sig 2020-
11-25. Lansstyrelsen instdimmer i kommunens slutsats att planforslaget kan antas innebara
betydande miljopaverkan och att en miljébedémning ska goras. De miljoaspekter som bedémts
vara relevanta att behandla i MKB:n ar foljande:

e Naturmiljo

e Vattenforhallanden/Dagvattenfragor/Oversvamningsrisk
e Hushallning med brukningsvard jordbruksmark

e FOrorenad mark

¢ Riksintressen

e Strandskydd

e Berorda miljokvalitetsmal

Under planprocessen, efter avgransningssamrad géllande MKB:ns omfattning med
Lansstyrelsen, har planforslaget minskats i geografisk omfattning, varvid avgransningen av
MKB:n setts dver pa nytt utifran denna minskade geografiska omfattning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark, vatten och vegetation

Planomradet bestar till storsta del av 6ppen jordbruksmark samt i norra delen av mer eller mindre
sluten I6vskog. Jordbruksmarken genomkorsas pa sina stéllen av ridaer med I6vtrad bestaende
bland annat av ask och bjork. Lokala naturvarden inom planomradet bedoms i forsta hand kunna
knytas till lovskogsomradena i norra delen av planomradet. Har forekommer dels
I6vsumpskogsomraden med gott om dod ved, dels skogs- eller hagmarksmiljéer med inslag av
ek. Miljoerna bedoms vara vardefulla for olika artgrupper knutna till de specifika naturtyperna.
Hagmarken bedéms vara vardefull bland annat for vildbin, fjarilar och faglar som ar beroende
av lite 6ppnare miljoer. Lovskogsomradet med inslag av ek ar vardefull for fagellivet, och
I6vsumpskogen ar vérdefull bland annat for arter beroende av déd ved. | inventeringen
”Tétortsndra natur” beskrivs l16vsumpskogen i norr ha hdga naturvarden (klass 3 av 5).
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Naturvarden inom planomrade

1. Liten hagmark med nagot grovre ekar. Vardefull for vildbin, fiarilar och faglar.

2. Del av storre lovskogsomrade med inslag av ek. Vardefull for fagellivet.

3. Naringsrik Iovsumpskog med gott om déd ved. Vardefull fér insekter, faglar och
svampar.

4. Lévsumpskog.

Naturvarden inom norra delen av planomradet.
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Lovsumpskogen, sedd fran Hallinge Ringvdag Hagmarken  med  ekar, sedd  fran
Lasarettsvagen

Omréadet Atrans dalgdng har bedomts tillnéra den hogsta naturvardesklassen (klass 1) i
naturvardsprogrammet for Falkenbergs kommun (2006). Omradet omfattar totalt drygt 800
hektar och har vid det aktuella planomradet en liknande avgransning som omradet av riksintresse
for naturvarden. Omradet berors av planomradets sodra spets.

Inom eller i gransen till planomradet finns en naturvardsart rapporterad enligt Artportalen
(2021). Det ar ett fynd av Axveronika (NT) 2020 i planomradets sydvastligaste del vid Hertig
Valdemars vég. Utover dessa fynd finns ett stort antal fynd av naturvardsarter rapporterade i och
vid Atran vid Hertings kraftverk sdder om planomradet. Dessa omfattar framfor allt olika arter
av faglar och fiskar.

Inom storre delen av planomradet ar hojdskillnaderna sma med hojder pa +11 till + 13 meter.
Inom norra delen av planomradet, dar det planlaggs for gator samt gang- och cykelvagar genom
Troingebergsomradet, sluttar marken uppat mot norr, upp till cirka +45 meter.

Planforslaget innebar att akermarken inom planomradet exploateras med bebyggelse samt gator.
Lovskogsomradet i norra delen av planomradet kommer att paverkas i stor utstrackning. Dels
av den dagvattendamm och den gang- och cykelvag som foreslas placeras dar. Dels av de nya
cirkulationsplatserna dar Hallinge Ringvég ansluter till Lasarettsvagen och vag 767.

Merparten av omrade 1 och 2 i kartan pa féregaende sida, det vill séga hagmarken och l6vskogen
med inslag av ek, kommer att sparas som naturmark i planomradet. Den mindre hagmarken med
nagot grévre ekar i omrade 1 kommer att paverkas av ingrepp i den sydvastra kanten pa grund
av den foreslagna cirkulationsplatsen och en ny gang- och cykelvag. Har finns risk for att ett
mindre antal trdd kommer att behdva avverkas. En av ekarna betraktas, med hansyn till sin
storlek, som sarskilt skyddsvart trad enligt Naturvardsverkets riktlinjer. De nya vagdragningarna
har anpassats med utgangspunkt att bevara detta trad och aven Gvriga ekar séa langt det gar. | det
fall det behover goras atgarder som vasentligt kan skada det sarskilt skyddsvérda tradet ska
samrad ske med Lansstyrelsen enligt 12 kap. 6 § miljobalken.

Sumpskogen i omrade 3 kommer att i sin sodra del paverkas av ingrepp av dels foreslagen
vagdragning, men framfor allt av den foreslagna dagvattendammen. Uppskattningsvis drygt
halva sumpskogsomréadet kommer pé detta satt att ianspraktas for dammen. Aven storre delen
av sumpskogen i omrade 4 kommer att ianspraktas pa grund av foreslagen vagdragning

Sammantaget innebér detaljplanen for de lokala naturvérdena att huvuddelen av naturvérdena
knutna till ek kommer att bevaras medan en betydande del av naturvdrdena knutna till
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I6vsumpskog kommer att ga forlorade. Samtidigt skapas nya naturvarden genom anlaggning av
dagvattendamm och dversvamningsyta.

Tradvegetationen langs med Hallinge Ringvag kommer att paverkas inom vissa delar, pa grund
av nya gang- och cykelvagar norrut mot Tréingeberg, uppférandet av en ny transformatorstation
samt atgarder for dagvatten.

| planomradet ingér en ny gang och cykelvig langs Atrastigen. Den ansluter till den befintliga
vagen Hertig Valdemars vag som delvis ligger inom Natura 2000-omradet langs Atran.
Planforslaget kan innebéra att enstaka trad behdver tas ner vid korsningen Atrastigen-Hertig
Valdemars vag pa Gstra sidan av vag 767. | nulaget bedoms inga atgarder i Atrans strandzon ske
som paverkar naturvardena i Natura 2000-omradet negativt. Fragan kommer att beaktas av
kommunen vid en eventuell framtida projektering.

Bt o

Tradrida langs Hallinge Ringvag Korsningen Atrastigen-Hertig Valdemars vag

Bevarad naturmark i planforslaget planldaggs som NATUR vilket innebér att den far en naturlik
karaktar som inte kraver nagon omfattande skotsel. Inom anvandningen tillats anlaggande av
gang- och cykelvagar. Inom de omraden som omfattas av bestammelsen damm; avses det
anléggas dagvattendammar for fordrojning av dagvatten.

Ett omrade i planforslaget planlaggs som PARK, vilket avser ett gronomrade som kraver skotsel
och som helt eller till viss del ar anlagt. Inom ytan tillats gang- och cykelvégar, lekplats,
planteringar och andra funktioner kopplade till platsens anvandning.

Ingrepp kommer att ske i vissa objekt som omfattas av biotopskydd. Kommunen har gjort en
ansbkan om biotopskyddsdispens till Lansstyrelsen som totalt omfattar nio objekt. Vid
trafikplatsen vid korsningen Lasarettsvagen-Fajansvagen kommer allétrad att paverkas av
ingrepp pa grund av planerade véagatgarder. | samband med att trafikplatsen byggs om behover
det tillskapas ett hogersvangfalt langs Fajansvagen. Denna atgard kan géras inom ramen for den
gallande detaljplanen och ingar inte i aktuellt planomradet. Traden som tas bort bor flyttas till
en ny plats. Vidare kommer vissa ingrepp att ske Gster om lansvég 767 i objekt som omfattas av
det generella biotopskyddet i jordbruksmark. Det géller stenmurar, ett grunt dike, ett odlingsrose
och en akerholme. Vissa av objekten kommer att delvis kunna bevaras. Det géller dels en
akerholme belagen inom parken séder om skolomradet. Detta objekt avses bevaras inom parken.
Viss kantbeskarning av akerholmen kan kravas vid anlaggande av gangstrak i parkremsan runt
skolgérden. Aven den sodra delen av diket langs fastighet 2:20 avses bevaras.
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Kompensationsatgarder — avses  utféras  vid  genomférande av  detaljplanen.
Kompensationsétgarder innebar att natur- och rekreationsvarden som gér forlorade genom
exploatering ersatts genom atgarder i naromradet i forsta hand.

Ett flertal biotopskyddade trad kommer behéva tas ner vid ombyggnad av trafikplatsen. 1
detaljplanen foreslas nya tradalléer att planteras langs Hallinge Ringvéags nya dragning samt
langs med ytterligare tvd nya gator inom planomradet. Som kompensation for diket som
forsvinner kan nya naturvarden skapas i anslutning till den nya dagvattendammen. Att lagga ut
nedtagna trad som dod ved inom detta och andra naturomraden kan bidra till den biologiska
mangfalden. Den nya parken inom planomradet kan utg6ra en kompensation for naturvarden
som forsvinner i och med detaljplanens genomférande. Det kan handla om varden i form av
biologisk mangfald, blommande trad och buskar med mera. Dessa fragor kommer att hanteras i
den kommande projekteringen och genomférandet av natur- och parkmiljéer inom planomradet.

Geoteknik och radon

En oOversiktlig geoteknisk markundersokning har gjorts for detaljplaneomradet (Teknisk PM
geoteknik, Afry, 2020-12-30).

Detaljplaneomradet ar relativt flackt. Uppmatt markniva i utférda undersokningspunkter
varierar mellan ca +11,4 och +13,6. Enligt SGU:s jordartskarta utgors den ytliga jorden inom
undersokningsomradet huvudsakligen av postglacial sand. Jorddjupet ar ca 10-30 meter inom
merparten av undersdkningsomradet. Berg i dagen forekommer i den norddstra utkanten av
omradet.

P

Jordartskarta fran Sveriges Geologiska Undersokning (SGU). Roda omraden representerar
urberg och orangea omraden med vita prickar representerar postglacial sand.

Utférda undersokningar visar att jordlagerféljden inom undersokningsomradet huvudsakligen
utgors av sand. | nagra punkter forekommer fyllning, gyttja, lera och sandmoran.

Inga sattningsberakningar har utforts inom den geotekniska utredningen da det vid
undersokningstillfallet inte fanns nagra klara forutsattningar kring laster eller tankt exploatering
i omradet. Sattningsberakningar ska darfor utforas i byggnadskonstruktérens regi da aktuella
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forutsattningar tagits fram. Med normala laster som nedfors i sand och sandmorén kommer det
finnas en mycket liten risk att mindre sattningar kan uppsta men dessa sker momentana.

Infor projektering och byggande av skolan har det utforts ytterligare geotekniska
undersokningar for skoltomten. Dessa undersokningar visar pa storre forekomst av gyttja och
lera, &n vad som bedémdes tidigare. Skolbyggnaden beddms kunna grundldggas med
tjdlskyddad platta alternativt kan palning kravas. Gyttjan ar sattningsbenagen och skolomradet
ar kansligt for grundvattensankningar. Tillfallig avsankning av grundvattennivan far endast
utféras om det &r uppenbart att varken allmanna eller enskilda intressen skadas genom
erforderlig pumpning. I annat fall krévs tillstand enligt miljobalken. Lansstyrelsen bor kontaktas
i fragan om permanent avsankning ar aktuell.

I den 6versiktliga geotekniska markundersokningen for planomradet (Afry, 2020-12-30) anges
att grundlaggningsarbetena skall dimensioneras, planeras, utféras och kontrolleras i geoteknisk
kategori 2 (GK2) samt sakerhetsklass 2 (SK2). Eventuella mindre komplementbyggnader bor
dock kunna utféras med konventionell ytlig plattgrundlaggning som dimensioneras i GK1 med
ett tillatet grundtryck pa 100 kPa. Innan terrassering av véagar och grundlaggning av byggnader,
konstruktioner och VA-ledningar utfors skall all forekommande organisk jord avlagsnas. All
grundlaggning skall ske pa torr och frostfri mark samt pa fast och ostérd schaktbotten.
Grundlaggning av byggnader och hardgjorda ytor far inte utforas pa tjalat material.

En fordjupad geoteknisk undersokning kompletterad med markradonundersokning ska goras
infor projektering. Detta for att bland annat klarlagga grundlaggningssétt och eventuellt behov
av radonsaker konstruktion.

Arkeologi och fornlamningar

En arkeologisk utredning har genomforts for delar av planomradet, inom del som tidigare ingick
i fastighet Troinge 2:62, men som nu ingar i fastighet Troinge 3:107. Resultaten av utredningen
presenteras i rapporten Troinge 2:62, Vinbergs socken (Kulturmiljé Halland, 2020).

Anledning till att utredningen genomfordes var Falkenberg kommuns planer pa att
detaljplanelagga fastigheten som ar beldgen i ett omrade rikt pa fornlamningar, vilket motiverar
en arkeologisk utredning. Sammanlagt Oppnades 64 sokschakt inom fastigheten for att soka
forekomst av dolda fornlamningar. | sokschakten hittades en hard i den sbdra delen av
utredningsomradet. Cirka 200 meter norr om denna hittades en stolphalsrad som utgjordes av
11 stolphal. Da endast héarden och stolphalen patraffades inom fastigheten bedoms lamningarna
ej bidraga med arkeologisk information om férhistoriska boplatser eller okénda historiska
lamningar. Kulturmiljé Halland forordar inga ytterligare arkeologiska insatser inom fastigheten.

Flera ytterligare fynd finns inom detaljplaneomradet. Inom fastigheten Trdinge 2:24 finns
lamningen RAA Vinberg 88:1 och inom Troinge 2:21 finns lamningen RAA Vinberg 91:1.
Langs de Ostra delarna av Hallinge Ringvdg finns lamningarna Vinberg 50:1 och Vinberg 47:1.
Dessa lamningar &r inte utredda.

En arkeologisk utredning &r bestélld och kommer att genomféras inom den véstra delen av
planomradet inom delar av fastigheterna Tréinge 2:21 och 3:107.

Inga markarbeten far ske inom fastigheterna Tréinge 2:21 och Trdinge 2:24 innan fastigheterna
ar arkeologiskt fardigutredda och/eller utan tillstand fran lansstyrelsen.
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5.2

Fomlamning

Hard

B sokschakt

Utredningsomrade

Karta fran den arkeologiska utredningen for Troinge 2:62, som omfattade omradet inringat med
blatt. Kompletterande arkeologisk utredning kommer att genomféras i omradet vaster om detta.

Bebyggelse

Skola, férskola

Narmsta grundskola fran planomradet ar idag Fajansskolan som ar beldgen cirka 500 meter
vaster om planomradet. Planomradet och Troingeberg tillndr dock upptagningsomradet for
Vinbergsskolan, som &r beldgen cirka 3 km bort, i norddstlig riktning.

Narmaste forskolor fran planomradet finns idag i Troingeberg; Hallinge forskola och
Troingebergs forskola. Nara Troingebergs forskola ligger ocksa Regnbagen, vilken
organisatoriskt ar en del av Troingebergs forskola. Ytterligare en forskola finns i Fajansomradet.

Planforslaget innebar att en ny skola for 4 paralleller i arskurserna F-9 kan uppfdras i omradet.
Inom skolomradet ges dven mojlighet till att uppfora en forskola.

Skolans foreslagna bebyggelseutformning med flera flyglar mojliggér en uppdelning av
aldersgrupper inne i skolbyggande saval som pa skolgarden. Flyglarna foreslas bindas samman
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av lagre byggnadsvolymer med glaspartier, vilket ger en variation av volymer och fasadmaterial
ut mot Hallinge Ringvag. Skolan foreslas fa fasader i tegel och tra. For att bidra till en
stadsmassighet langs Hallinge Ringvag och skapa en kontinuitet i bebyggelsen langs gatans
sOdra sida bor skolbebyggelsen orientera sig langs med gatan. En entréyta till skolan avses
anlaggas vid det nordvastra hornet av skoltomten, langs med Hallinge Ringvag. Denna yta utgor
forgardsmark som majliggor vistelse for elever och besokare till skolan. Entréytan bidrar till att
oppna upp skolan mot Hallinge Ringvég och harifran nas skolans huvudentré. Angoéring i form
av cykelparkeringar kan komma att placeras har. P4 motsatt sida av skolbyggnaden finns den
huvudsakliga skolgarden som Gppnar upp sig mot det 6ppna landskapet soderut. Byggnadens
form som delvis omsluter skolgarden ger skydd mot buller och vind. Parkering och bussangéring
till skolan avses placeras Gster om skolbyggnaden och nas fran Hallinge Ringvég. Idrottshallen
ligger i anslutning till parkeringen och bussangoéringen, vilket gor den latt att na aven for
besdkare utanfor skoltid. Ytterligare en parkering avses placeras i skoltomtens sydvéstra del och
nas fran den tillkommande lokalgatan. Angoring for leveranser och dylikt foreslas ske langs
samma lokalgata, till byggnadens vastra flygel. Langs skoltomtens véstra sida finns en zon med
korsmark, dar komplementbyggnader tillats uppforas. Syftet ar att kunna anordna
cykelparkering under tak, mellan skolbyggnaden och lokalgatan.

Detaljplanen anger en hogsta byggnadshojd pa 16 meter for skolans huvudbyggnad, vilket
maojliggor 3 vaningar. En idrottshall tillhdrande skolan avses uppforas i den ostra delen av
skoltomten. Idrottshallen tillats ha en hogsta byggnadshojd pa 12 meter. En forskola avses
uppforas inom den Gstra delen av omradet for skolandamal. Detaljplanen méjliggor att forskolan
kan uppforas i tva vaningar och byggnaden tillats fa en byggnadshéjd pa 9 meter.
Planbestdmmelsen f7 reglerar att taket ska utgdras av sadeltak med en lagsta takvinkel om 15
grader. For bade skola och forskola styr planbestammelsen fy att tak ska utforas matta och i dov
farg. Omradet planlagt for skolandamal utgor cirka 57 000 m2. Detaljplanen tillater en storsta
sammanlagd byggnadsarea om 20 000 m? inom anvéandningsomradet. Illustrerad byggnation
omfattar mindre &n sa men den tillatna byggnadsarean ger en flexibilitet, i det fall anvandningen
av omradet skulle forandras i framtiden. Bebyggelsens omfattning paverkas aven av behovet av
tillrackligt stora friytor for skola och forskola. Kommunens malsattning ar 30 m?
utomhusyta/elev for skolan och 40 m? utomhusyta/barn for forskolan, vilket féljer de allmanna
réden fran Boverket. Bestammelsen n°~ Minst 20 % av anvandningsomradet ska utgoras av
infiltrerbar mark reglerar att skolomradet inte enbart far utgoras av hardgjord mark.
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Bostader
2-3 vaningar

Mojlig utformning av skolans huvudbyggnad, sedd fran Hallinge Ringvag. (lllustration av
Norconsult)

Bostader, arbetsplatser och service m.m

Planomradet &r till storsta del obebyggt. Bebyggelsen inom planomradet utgors av en villa med
tillhorande uthus inom fastigheten Trodinge 2:21. Dessutom finns en pumpstation langs med
Atrastigen samt resterna av en aldre lada mellan Hallinge Ringvéag och Troingeberg.

Planomradet &r belaget i Falkenbergs 6stra delar. I anslutning till planomradets norra delar, norr
om Hallinge Ringvag, ligger Tréingeberg med mestadels smahusbebyggelse samt inslag av
lagre flerbostadshusbebyggelse samt verksamheter sasom forskola. Vaster om planomradet och
pa motsatt sida av vag 767 ligger omradet Fajans med smahus- och radhusbebyggelse.

Sydost om planomradet ar bebyggelsestrukturen gles. Strax soder om planomradet finns en
bostad med tillhérande uthus. Langre soderut, langs med Atrastigen, ligger Hus Centrums
verksamhetsomrade och nagra villor. Ytterligare enstaka gardar med bostadshus finns strax
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utanfor planomradet. Dels dster om skolan och bostadsomradet i Oster, dels i narheten av
Héllinge Ringvags nya anslutning till Lasarettsvagen i vaster.

Alyckans handelstradgard ligger i narheten av Atran nagra hundra meter séder om planomrédet.

Vy soderut over planomradet. Troingebergs villabebyggelse till vanster i bild, vag 767 och
Atrastigen till hoger i bild.

Néarmsta storre livsmedelsbutik ligger vid korsningen Kristineslattsallén-Slattenvagen, ca 1 km
soder om planomradet. En mindre narbutik finns i Troingeberg. Ovrig service finns i centrala
Falkenberg samt i Tangaomradet cirka 1,5 km norr om planomradet.

Bostéader

Planforslaget majliggor att totalt cirka 300-500 bostader kan uppforas inom omradet. Hur manga
bostader som planen ger majlighet till beror pa antalet vaningar som bebyggelsen uppfors med
samt vilken typ av bebyggelse som uppfors - flerbostadshus eller lagre radhus, parhus eller
kedjehus. Friliggande enbostadshus tillats ej inom planen. Inom bostadskvarter F Gster om
skolan mojliggors endast radhus, parhus eller kedjehus. Antalet bostdder inom denna del bedéms
uppga till cirka 30. Inom 6vriga bostadskvarter som angransar till Hallinge Ringvag tillats endast
flerfamiljshus i upp till 3-5 vaningar inom kvarter A och C, samt 3-8 vaningar inom kvarter B.
Inom ovriga delar (D och E) tillats antingen flerbostadshus eller lagre radhus, parhus eller
kedjehus.
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Detaljplanen mojliggor en flexibilitet avseende bebyggelsens hojd och placering. Illustrationen
utgor enbart ett exempel pa hur bebyggelsen kan komma att se ut.

Illustrationen visar en utformning med cirka 50 bostader i radhus och parhus samt cirka 250
bostader i flerbostadshus. Vid hogre bebyggelse kan parkeringsbehovet behéva l6sas i garage
ovan eller under mark. Underjordiska garage tillats inom kvarteren for flerbostadshus i planen.
Om 6verbyggt bjélklag uppfors ovanpa garaget och de avses vara korbara &r det viktigt att de
dimensioneras for tyngre fordon, sdsom raddningsfordon.

For flerbostadshuskvarteren anger planbestimmelsen n; att Utomhusmiljoer for lek och annan
vistelse ska anordnas inom respektive fastighet. Syftet &r att sékerstélla att det forutom parkering
aven finns tillgang till miljoer for lek och vistelse inom bostadskvarteren.

For att bidra till en stadsméssighet langs med Hallinge Ringvag reglerar detaljplanen att
bebyggelsen narmast gatan ska utgoras av flerbostadshus som placeras med langsidorna langs
forgardsmark mot gatan och att nockhéjden ska vara minst 10 meter, vilket motsvarar cirka 3
vaningar. Hogsta tillaten nockhdojd for kvarteren A och C langs Hallinge Ringvég ar 19 meter,
respektive 26 meter for kvarter B. FOr bostadskvarter F dster om skolan anger detaljplanen
radhus, kedjehus eller parhus med en nockhdjd pa 6 — 11,5 meter, vilket motsvarar tva-tre
vaningar. Inom ovriga bostadskvarter regleras en lagsta nockhojd om 6 meter och hogsta
nockhdjd om 11,5 meter (kvarter E) respektive 15 meter (kvarter D).

Plankartan har en forhallandevis stor flexibilitet géllande bebyggelsens placering, hojd och
utformning. Omfattningen av bebyggelsen styrs med bestdmmelser som anger storsta
sammanlagda byggnadsarea inom respektive egenskapsomrade. For kvarter D, E och F, som
kan komma att utgdras av radhus, parhus eller kedjehus, anger bestdimmelsen att max 50 % av
respektive fastighet far bebyggas i det fall omradet delas upp i flertalet fastigheter. Syftet ar att
den sammanlagda tillatna byggnadsarean ska fordelas jamnt 6ver anvandningsomradet i det fall
kvarteret exploateras av olika fastighetsagare. Inom dvriga kvarter for flerbostadshusbebyggelse
far garage med overbyggt planterbart bjalklag uppforas utéver den angivna storsta
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byggnadsarean. Begrénsningen av byggnadsarean inom kvarter B begrénsar utbredningen av
bebyggelsen inom kvarteret och omojliggor en storre byggnad som skulle kunna uppfattas som
alltfor dominerande i och med den hégre hdjden.

For merparten av bebyggelsen inom planomradet finns reglering om att den ska utféras med
sadeltak med minst 15 graders lutning. Detta samspelar med skolans planerade utformning saval
som befintlig bebyggelse i naromradet. Inom kvarter A far dven pulpettak uppforas, forutsatt att
den hogre delen av taket vetter in mot kvarteret, bort frdn gatan eller angransande
verksamhetsomrade. Farg och material pa taken styrs inte men detaljplanen reglerar att tak ska
utforas matta och i dov farg. Syftet med bestammelsen &r att inom omradet undvika tak som ar
hdgglansiga och i alltfor starka farger, vilka inte smalter in i stadsbilden. Solpaneler och solceller
tillats dock. Balkonger tillats uppforas inom hela planomradet. Langs de fasader som vetter ut
mot allman plats, gata finns reglering om att balkongernas tillats sticka ut maximalt 1,4 meter
fran fasad samt att de inte far vara inglasade.

Centrumandamal

Inom bostadskvarter A, B och C mojliggors centrumandamal i bottenplan, dock ej
dagligvaruhandel. Inom anvandningen centrum tillats en blandning av verksamheter som kan
utgoras av exempelvis butiker, restauranger, kontor, olika typer av service, samlingslokaler och
lattare former av vard och hélsovard. Inom dessa kvarter tillats en nockhojd pa 19 meter inom
kvarter A och C respektive 26 meter inom kvarter B, for att mojliggora lokaler med hégre
takhojd. Centrumandamal mojliggdrs dven inom omradet avsett for skola och forskola, for att
ge en flexibilitet infor framtiden och eventuellt fordndrade behov. Den tillkommande byggnaden
inom kvarter B kan komma att fa ett exponerat lage da den omges av gator pa tre sidor.
Bottenvaningen utgor ett bra lage for nagon typ av utatriktad verksamhet, i form av
centrumandamal eller nagon typ av bostadskomplement. Darfor forses byggratten med
bestammelsen fis - Pa bottenvaningen ska minst en tredjedel av fasadens langd utgoras av
glaspartier, fonster och/eller uppglasade entréer

Verksamheter

Inom kvarteren narmast vag 767 mojliggors utbyggnad av verksamheter i form av K- kontor,
Z:- verksamheter och D; — vardcentral och tandvard. Anvandningen kontor mojliggor
tjansteverksamhet och annan liknande verksamhet som har liten eller ingen varuhantering.
Anvéndningen Verksamheter mojliggor olika typer av verksamheter som har begrénsad
omgivningspaverkan, till exempel serviceverksamheter, tillverkning, lager och verkstader.
Anvandningen vard majliggor vard i form av vardcentral och tandvard. Apotek far uppforas
som komplement till anvandningen vardcentral. Dessutom mojliggors P — parkering inom det
norra av verksamhetsomradena. Det majliggor att en gemensam parkering (markparkering eller
i parkeringshus) kan anordnas har, vilken kan nyttjas av boende och/eller verksamheter i
kringliggande kvarter. Omfattningen av parkeringen begrénsas av bestdimmelsen es - Maximalt
50 % av anvandningsomradet far utgéras av anvandningen parkering.

Inom det sodra av de tva verksamhetskvarteren finns en befintlig gard som anvands som bostad.
Vid genomfdrande av detaljplanen avses denna bebyggelse att erséttas av ny bebyggelse for
verksamhetsandamal.

Omradet som planlaggs for kontor, handel, verksamheter och parkering omfattar totalt cirka 14
000 m?.
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Med héansyn till upplevelsen av det kringliggande omradet och miljén langs gatan reglerar
detaljplanen att upplag inte far anordnas inom ytorna mellan byggnader och allméan plats gata.
Ut mot Atrastigen och véag 767 far inte heller parkering anordnas mellan byggnader och allméan
plats gata. Inom verksamhetskvarteret regleras dven att bebyggelse som vetter mot vig 767 ska
placeras med langsida langs forgardsmark som vetter mot vag 767. Verksamhetsomradet ar
exponerat mot vag 767 och det omgivande 6ppna landskapet, vilket gor det viktigt att beakta
hur bebyggelsen upplevs fran vag 767. Verksamhetsomradet omfattas av bestammelsen fi; -
Fasader som vetter ut mot vag 767 ska vara bearbetade med olika typer av fasadmaterial och
ha inslag av glaspartier. Storre byggnadsvolymer ska visuellt delas upp.

Med hénsyn till det exponerade l&get finns &ven reglering om skyltning inom
verksamhetsomradet genom bestammelsen fi, - Skyltar far inte placeras over takfot.
Bildvéxlande skyltar far inte anordnas. Placering och utformning ska ske med hansyn till
trafiksékerhet och landskapsbild samt underordna sig och anpassas till byggnaders arkitektur
och volym.

Bebyggelse inom verksamhetsomradet tillats uppforas till en hogsta nockhojd om 11 meter. Tak
ska utforas som sadeltak med en lagsta takvinkel om 15 grader samt utféras matta och i dov
farg. Solpaneler och solceller tillats dock.

Staket far uppforas inom verksamhetsomradet men inom det norra omradet endast till en hojd
om 1,1 meter. | det sédra omradet tillats hogre staket men ej langs med allman plats gata. Inte
heller staket i form av nétstaket tillats da det riskerar att ge ett intryck av industriomrade. Detta
ar inte 6nskvért av hénsyn till den intilliggande planerade bostadsbebyggelsen. Dér det sddra
verksamhetsomradet angransar till bostadskvarter finns en prickmarkzon som inte far bebyggas
och inte heller hardgoras eller forses med staket eller plank. Detta for att eventuellt staket eller
plank inte ska uppforas direkt angransande mot bostadsomradet.

Skuggstudie

En skuggstudie har tagits fram utifran illustrationsplanen och tillatna héjder i plankartan
(Norconsult, 2022-03-03). Den visar beskuggning inom och i anslutning av planomradet vid
vardagjamning samt sommarsolstand.

Det finns inga faststallda krav pa hur val en tomt eller lagenhet skall vara solbelyst men man
brukar efterstrava 5 timmars sol vid var- och héstdagjamning mellan kl 9 och 17 (vintertid). En
riktlinje som finns bland annat finns bland annat angiven i Boverkets informationsskrift
”Solklart, att ldmna foretrade for sol” (1991). Skuggstudien visar att planen innebér goda
solférhallanden inom planomradet och fortsatt for befintlig bebyggelse.

Stads-, landskapsbild och kulturmilj

Planomradet utgérs huvudsakligen av Oppen akermark och skiljer sig tydligt fran
smahusomradena Troingeberg i norr och Fajans i véster. Planomradet upplevs ligga pa gransen
mellan stad och landsbygd. Mot Oster och sdder breder jordbruksmarken ut sig, med enbart
enstaka spridd bebyggelse. Trédrader med barr- och 16vtrad finns i granserna mellan olika
akertegar. En stor kraftledning loper soder om planomradet och ar synlig pa langt hall.
Hojdskillnaderna ar sma vilket ger langa siktlinjer séderut och osterut. Det sluttar dock tydligt
fran Troingeberg ner mot Hallinge Ringvag i sydvast
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Vy 6ver planomradet mot sydvast, sett fran Hallinge Ringvag.

Mellan Hallinge Ringvag och bebyggelsen i Troéingeberg finns en delvis tat tradrida som
avskarmar bebyggelsen fran den 6ppna dkermarken, soder om Hallinge Ringvag. Aven véster
om Troingeberg finns tat vegetation, bland annat en 16vsumpskog. Intill korsningen Hallinge
Ringvag — Lasarettsvagen finns en sluttande hagmark med flera stora ekar.

V&g 767 fungerar som en barriar mellan planomradet, 6ster om véagen, och Fajans och den dvriga
staden vaster om vagen. Vag 767 saknar tvargaende passager forutom vid Lasarettsvagen och
vid tunneln beldgen strax norr om Atran. Vag 767 ligger dessutom nagot upphéjd vilket
forstarker barridreffekten.

Enbart enstaka inslag av bebyggelse finns inom planomradet. Denna ar inte utpekad
kulturhistoriskt intressant.

Stora delar av bostadsbebyggelsen inom Trdingeberg och Fajans finns beskriven i underlaget
Stadens yttre arsringar som innehaller en inventering och bedémning av de kulturhistoriska
varden pa bebyggelsen i Falkenbergs tatort. Troingeberg utgors till storsta del av seriebyggd
villabebyggelse som uppfordes under andra halvan av 1900-talet. Karaktdristiskt for Gvre
Troingeberg ar de stora nivaskillnaderna som ger en vid utsikt frdn omradet samt de slingrande
gaturummen. Nedre Troingeberg, beldget i anslutning till planomradet, ar mer flackt och har ett
mer regelbundet gatunat. Uppvuxen vegetation och mycket grénomradet bidrar till karaktéren i
Troingeberg. Bebyggelsen i Trdingeberg har byggts ut i etapper och det finns en tydlig
enhetlighet inom respektive bebyggelseomrade. Bebyggelsen i nedre Tréingeberg ar utbyggd
fran 1970-talet och framat, senare an utbyggnaden i 6vre Troingeberg. Bebyggelsen norr om
Hallinge Ringvag, i narhet av planomradet, utgors overvagande av villor i 1,5 plan med
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tegelfasad och brant sadeltak. Fajansomradet, vaster om planomradet, utgors 6vervagande av
enhetlig seriebyggd villabebyggelse fran 1970-talet. Bebyggelsen ar éverviagande byggd som
1,5 plan med tegelfasad pa bottenvaningen och trafasad pa ovanvaningen samt brant sadeltak.

Garden inom Trdinge 3:12, beldgen strax 6ster om planomradet, &r utpekad som kulturhistoriskt
vardefull i den bebyggelseinventering som utforts for Halland. Bebyggelsen ar uppférd under
tidigt 1900-tal. Bostadsgarden med uthus ar klassificerad som klass C, vilket innebér att den har
ett lokalt varde (till skillnad fran klass A och B som bedéms ha nationellt respektive regionalt
intresse). Gardens bedéms ha ett byggnadshistoriskt varde, kontinuitetsvarde, miljoskapande
vérde och samhéllshistoriskt varde.

De sammanhangande villaomradena inom Trdingeberg och Fajans star i tydlig kontrast mot det
oppna jordbrukslandskapet inom planomradet. Den nya bebyggelsen inom planomradet
kommer utgéra en utvidgning av Falkenberg stad och innebdr att stadens yttre gréns forflyttas
langre Oster ut. Detta &r en utveckling som ar utpekad i den fordjupade Gversiktsplanen for
Falkenbergs stad (2007). Vag 767 och Hallinge Ringvag med tradridan innebér att det sparas en
obebyggd zon mellan befintlig bebyggelse i Tréingeberg och Fajans. Den flacka topografin och
den 6ppna dkermarken innebdr att den tillkommande bebyggelsen kan komma att synas pé langt
hall osterifran. Dagens entré till omradet, med hagmark och I6vsumpskog kommer till storsta
delen ersattas av tva cirkulationsplatser och en dagvattendamm.

Friytor, rekreation och lek

Lek och rekreation

Planomradet ligger mellan de skogs- och strévomraden som ligger mellan bebyggelsen i
Tréingeberg och de promenadstrak som ligger langs med Atran. | forlangningen av dessa, cirka
1 km vaster om planomradet finns rekreationsomradet Vallarna med bland annat en stor lekplats
och motionsspar. For att knyta ihop gronstrukturen i Tréingeberg med den langs med Atran
foreslas ett gronstrak i nord-sydlig riktning i Troingedal. Da inte hela strackningen ingar i
planomradet anlaggs i detta skede enbart den norra delen av detta gronstrak.
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Gronstruktur inom och i narheten av planomradet, markerat med svart linje.
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Planforslaget innebar att, som en forsta etapp pa det ovan namnda gronstraket, en ny park, pa ca
10 000 m? mojliggors inom planomradet, soder om skolan och bostadskvarteren.

Narmaste lekplats fran planomradet finns idag i Troingeberg, cirka 200 meter fran planomradet.
Den, precis som de andra lekplatserna pa Troingeberg, tas om hand av en véagférening. De
boende i de nya kvarteren i Trdingedal ska kunna hénvisas till en kommunal lekplats i
naromradet varfor en lekplats kommer anlaggas soder om skolan. Bestammelsen lek; i
plankartan reglerar att en lekplats ska anordnas inom parken.

Forutom for lek ska parken dven kunna fungera som narrekreation for de boende i omradet, men
aven vara ett intressant gront rum for alla falkenbergare att ta sig till. Parken &r tankt att byggas
upp med naturlika planteringar och genomtankta véxtval for att skapa fagnad aret om. Parken
ar tankt att skapa ett bra mate mellan den stad som har byggs, och den omgivande dkermarken
och vara en plats for saval lugn och ro som en aktiv fritid.

Forutom den samlade parkytan i séder innehaller plankartan en remsa med parkmark runt
skolgarden. Detaljplanen mojliggor att en gangvag anlaggas dar. Har ar motet mellan den
intilliggande akermarken och skolgarden viktigt att beakta.

Inom skolgarden kommer det att finnas lekmiljoer och idrottsmiljoer saval som grona miljoer,
som ar tillgangliga for vistelse &ven utanfor skoltid.

Vid utformningen av dagvattenanlaggningarna inom planomradet finns majligheter att skapa
mervarden for rekreation genom att jobba med vegetation i vattenbrynet och att skapa en naturlik
miljo runt dammarna saval som en och annan gangstig.

De nya gang- och cykelvagarna ger forbattrade mojligheter att rora sig inom omradet till fots
och med cykel. Langs med gatorna medger planférslaget plats for tradrader, vilket kommer ge
omradet en lummig karaktar.

Den grona buffert som ligger mellan villakvarteren i nuvarande Trdingeberg och Héllinge
Ringvag sparas och aterplanteras i mojligaste man.

Gator och trafik

Trafikforing
Delar av den statliga vagen 767 ingar i detaljplaneomradet.

Hallinge Ringvag utgor huvudgata genom detaljplaneomradet och kopplar samman omradet
med Lasarettsvagen och vag 767 i vaster, vid Troingebergs trafikplats. Infarter fran
Troingebergs bostadsomrade ansluter till Hallinge Ringvégs norra sida.

Atrastigen I6per soderut fran Hallinge Ringvag och fungerar som tillfart till de befintliga
bostiderna och verksamheterna sdder om planomradet. Atrastigen ar relativt smal och saknar
vagren.

Trafikverket ar vaghallare for vag 767 men Falkenbergs kommun &ar véghallare for av- och
pafarterna till vag 767. Kommunen ar vaghallare for Lasarettsvagen medan Hallinge Ringvag
och Atrastigen har enskild vaghalining i nulaget.
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Gator inom och i anslutning till planomradet, markerat med rod streckad linje.

Hastighetshegransningen inom omradet ar 80 km/h utmed vdag 767, 40 km/h utmed
Lasarettsvagen och Fajansvagen samt 50 km/h utmed Hallinge Ringvdag och vid pa- och
avfarterna till vag 767.

Vag 767

Vég 767 hade tidigare funktionen av europavdg E6, fram till dess att motorvégen forbi
Falkenberg byggdes &r 1996. Arsdygnstrafiken & 9322 fordon (& 2015) norr om
Lasarettsvagen och 12 268 (ar 2015) sdder om densamma. Den tunga trafiken utgor 6-7 % av
trafiken. Vid omledning av trafiken fran E6 gar den pa vag 767 vilket innebér att vagen bor ha
tillrackligt god framkomlighet dven vid de stora trafikmangder som detta innebér (drygt 20 000
fordon/dygn). Vagens utformning kommer fran att den tidigare varit europavag. Den &r rak och
bred vilket inbjuder till hoga hastigheter. Det stora trafikmangderna och fa passager for gang-
och cykeltrafik innebdr att vagen utgor en kraftig barridr.
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Vy norrut mot vag 767 och Troingebergs trafikplats. Hallinge Ringvag fortsatter at hoger i
bilden.

Atgardsvalsstudie for vag 767

Trafikverket har i sin atgardsvalsstudie (AVS) fér vdg 767, frn 2019, konstaterat att befintlig
utformning av trafikplats Trdingeberg idag har tillrackligt god kapacitet for dagens
trafikmangder. Vid en storre 6kning av trafikmangderna anses en trafikanalys kravas for att
sékerstélla kapaciteten utmed vég 767.

Inom trafikplatsen har ett antal olyckor skett mellan 2004 och 2018. Flertalet av olyckorna kan
relateras till stopplikten och problem med att komma ut pa vdg 767. Det konstaterades i AVS:en
att vanstersvangar fran vag 767 mot Hallinge Ringvag forekommer trots forbud.

For att sakerstalla att vanstersvéngar inte kan forekomma och samtidigt 6ka kapaciteten och
trafiksdkerheten inom trafikplatsen foreslogs ombyggnad av refugerna vid av- och pafarterna
samt anldggning av mittracke och accelerationsfélt inom trafikplatsen. Den del av vdg 767 som
ingar i planomradet har en bredd som ger utrymme for planerade accelerationsfalt och mittracke.
Ombyggnation av refugerna vid av- och pafarterna samt anlaggning av mittracke och
accelerationsfalt planeras byggas samtidigt som ny gang- och cykeltunnel anléaggs under vég
767. Planforslaget mojliggor atgarderna inom vag 767 men det ar Trafikverket som ansvarar for
genomfdrandet av atgarderna.

Atgarder Trafikplats Troingeberg

En trafikanalys har tagits fram inom detaljplanearbetet (WSP, 2022-01-26) med syfte att utreda
konsekvenserna av den trafikalstring som beraknas ske till foljd av detaljplanen, med prognosar
2045. Utifran det foreslas atgarder kopplade till trafikkapaciteten.

Vid berékning av trafikalstringen fran omradet har det gjorts en uppskattning av framtida
befolkningsmangd och antal arbetsplatser. En forsta uppskattning gjordes i ett tidigt skede av
detaljplanens framtagande och efter samradet gjordes en uppdatering av siffrorna utifran
forandringar i planutformningen. De uppdaterade berakningen utgar fran att framtida
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bebyggelse innebar en befolkningsokning pa 855 personer, att skolan genererar 220 nya
arbetstillfallen samt att arbetstillfallena inom befintligt verksamhetsomrade, tillsammans med
planens tillkommande verksamheter, beréknas utdkas fran dagens 400 till 543 arbetstillfallen. |
berdakningarna har det &ven tagits hojd for en eventuell kommande exploatering i Tréingeberg,
i anslutning till aktuellt planomrade. Berdkningarna av trafikfloden ar 2045 utgar fran
flodesmatningar for vag 767 och fran Trafikverkets upprakningstal.

Simulering av framtida trafikalstring visar pa att dagens trafikplats inte kommer kunna méta
beraknad framtida trafik, utan &r i behov av atgarder. Flaskhalsarna i befintlig utformning
aterfinns bland annat vid vajningsplikten mot Lasarettsvagen och vid stopplikten ut mot vég
767. Utredningen har dédrav antagit att atgardsforslaget med péa- och avfartsramper fran
Trafikverkets AVS kommer forverkligas. Trafikutformningen innebér en ny cirkulationsplats
vid korsningen Hallinge Ringvag och Lasarettsvagen samt en ny cirkulationsplats i korsningen
Hallinge Ringvag och pa- och avfartsramperna till vag 767. Detta berdknas Oka
framkomligheten ytterligare i utbredningsomradet med hdgre medelhastighet och mindre
kobildning, jamfort med trafikutformningen under samradet av planforslaget. Berakningar visar
att aktuellt utformningsalternativ har kapacitet att klara utbyggnad av aktuellt detaljplaneférslag
samt, till viss del, ytterligare tilkommande bebyggelse inom Trdingeberg.

——=/ \
GC-tunnel

Illustration av foreslagen ny cirkulationsplats, till vanster, och befintlig trafikplats, till hoger.

Planférslaget mojliggor en héjning av vag 767 for att ge en hogre fri hojd i viadukten langs med
Lasarettsvagen. Hojningen av vdg 767 och ombyggnad av viadukten langs vdg 767 avses inte
genomforas i samband med detaljplanens genomférande. Detaljplanen ger dock mojlighet till
en hojning av vagen genom ett bredare vagomrade langs vag 767.

Cirkulationsplatserna och pa- och avfartsrampen till vag 767 planlaggs som VAG- Infartsvag i
planforslaget. Vag 767 planlaggs som VAG; - Genomfartsvag i planforslaget. Viadukten langs
Lasarettsvagen, under vdg 767, planlaggs som (VAG:)-Infartsvdg. Anvandning under
huvudanvéndning.
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Nya gator samt gang- och cykelvagar i planforslaget.

Atgarder Hallinge Ringvag

Héllinge Ringvég &r cirka 7 meter bred och saknar végren eller trottoar. Vagen ar idag bred och
helt rak vilket inbjuder till hoga hastigheter. Planforslaget innebér att vagen far en mer
slingrande dragning vilket ger ett mer varierat gaturum och bidrar till att sdnka hastigheterna.
Gatans nya dragning innebér att delar av naturmarksremsan mellan Héllinge Ringvdg och
Troingebergs befintliga bebyggelse breddas. Naturmarksremsan behdvs for hantering av
dagvatten och avledning av skyfallsvatten. Gatan foreslas omvandlas fran en bred gata utan
vagren till en mer stadsméssig gata med dubbelsidig gang-, och cykelvag samt gatutrad. Gang-
och cykelvag langs sodra sidan av gatan foreslas anlaggas fram till anslutningen till parkstraket,
oster om skolan och bostadskvarteret. Langs norra sidan av gatan foreslas gang- och cykelvagen
fortsatta fram till den Gstra av de nya gang- och cykelvagarna uppifran Tréingeberg.

Gatan omfattas av planbestammelse GATA:; — Huvudgata

Gatustrackningen mellan trafikplats Troingeberg och fram till parkstraket runt skolan omfattas
aven av bestammelsen allé; vilket foreskriver att trédrad ska planteras inom gatan. | sektionen
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for gatan finns en 3 meter bred zon &mnad for trdden och dess vaxtb&ddd under mark. | den
kommande projekteringen av gatan ska det tillgodoses att vaxtbadden far en tillracklig volym.

SEKTION A-A- HUVUDGATA

GC-BANA
KORBAMA 350 KERBANA 350 Lm

Sektion for Hallinge Ringvags nya dragning.

Planomradet omfattar Hallinge Ringvégs hela strackning. Gatan har i gallande detaljplaner
enskilt huvudmannaskap men kommunen avser att ta Over ansvaret for skotsel och drift, vilket
innebdr att huvudmannaskapet behdver dndras genom en ny detaljplan. Omgestaltningen av
gatan omfattar enbart strackan fran Lasarettsvagen fram till den nya gang- och cykelvagen som
ansluter uppifran Troingeberg. Langs 6vriga delar av Hallinge Ringvég foreslas inga atgarder
ske inom gatuomradet. De mindre gatuombyggnationer som kravs av Rotevagens, Solvandans
och Trollmarksvégens utfarter for att anpassa dessa till den ombyggda Hallinge Ringvég, gors
och bekostas av kommunen. Infarterna planlaggs som GATA; - Lokalgata och far &ven
fortsattningsvis enskilt huvudmannaskap.

Rotevagens infart foreslas flyttas ndgot vasterut, framst for att kunna sianka gatan sa att
skyfallsfloden kan passera till dagvattendammen och Oversvdmningsytan vaster om gatan.
Dagens dragning och hojdsattning innebér att befintliga hus langs Rotevégen och Rdsesvagen
kan oversvdammas vid kraftigare skyfall. Den nya infarten hamnar mitt fér en av de nya
lokalgatorna inom detaljplanen vilket &ven har trafiksakerhetsméssiga fordelar, jamfért med om
gatuanslutningarna ligger forskjutna fran varandra.

Trollmarksvagens infart ar idag utformad med rundkorningsmojlighet och tva utfarter till
Héllinge Ringvdg. Planforslaget innebér att rundkdrningsmdjligheten for bussar tas bort.
Rundkérningen mellan Tassemovagen, Trollmarksvagen och Hallinge Ringvag éar till for
skolskjutsar for de barn som ska till Vinbergsskolan. Nar den nya skolan 6ppnar i planomradet
kommer inte behovet av denna busshallplats med rundkorning finnas kvar. Planforslaget innebar
att den Gstra av de bada utfarterna forsvinner och planlaggs som allman plats NATUR. Aven
den gréskladda rundeln mellan utfarterna planlaggs som NATUR.

Planforslaget reglerar utfartsforbud till Hallinge Ringvag, fran de tillkommande kvarteren med
verksamheter och bostadsbebyggelse sdder om Héllinge Ringvag.

Delar av Hallinge Ringvags befintliga strackning nyttjas som en ny lokalgata som passerar
igenom de tillkommande verksamhets- och bostadskvarteren i véstra delen av planomradet.
Langs gatans norra sida byggs en gang- och cykelvag enligt planforslaget. Gatan omfattas av
planbestdmmelse GATA; — Lokalgata. Bostadskvarteret sdder om gatan omfattas av
bestammelse n;- Maximalt tva utfarter till GATA; far anordnas, for att undvika att det anléaggs
flertalet direktutfarter ut mot gatan.
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Atrastigen

Atrastigens norra del ingar i planomradet och denna del foreslds i samband med planen fa
kommunalt huvudmannaskap. Gatan kommer delvis att behalla sin nuvarande dragning, men
kommer att nyanldggas och ansluta till Hallinge Ringvags befintliga strackning, vid de
foreslagna verksamhetskvarteren. En ny géang- och cykelvag foreslas anlaggas mellan Atrastigen
och védg 767.

Tillkommande gator
Planforslaget mojliggor ytterligare tillkommande gator inom planomradet.

KANTREMSA
[

Gata 1 - mellan kvarteren med foreslagna flerbostadshus foreslas en gata med
dubbelsidig gang- och cykelvdg samt utrymme for en tradrad. Gatan omfattas av
planbestammelse GATA; — Huvudgata. | sektionen for gatan finns en 2 meter bred zon
amnad for tradraden och avvattning av gatan. For att traden ska fa tillrackligt stor
vaxtbadd kravs skelettjordsdéverbyggnad under delar av gatumarken. Detta beaktas i den
kommande projekteringen av gatan. | fastighetsgransen till Troinge 2:20 finns ett dike
och en befintlig trddrad som avses bevaras vid utbyggnad av den nya gatan.
Detaljplanen ger utrymme for en mojlig férlangning av gatan soderut, vid en eventuellt
kommande utbyggnad av stadsdelen.

SEKTION B-B- LOKALGATA

GE-BANA
100 KORBANA 350

GL-BANA
300

Sektion for Gata 1

Gata 2 - mellan flerbostadshuskvarteret och skolan forslas en gata med dubbelsidig
gang- och cykelvag. Cykelvagen narmast skolan avses omgardas av en dubbel tradrad
eller annan typ av vegetation. Detta bidrar till en gron karaktar 1angs gatan som leder
fram till det nya parkomradet i soder och kan dven fungera for omhandertagande av
dagvatten. Gatan omfattas av planbestdammelse GATA, — Lokalgata och inom gatan
galler dven bestdmmelsen allé;, som foreskriver att trddrad ska anordnas inom gatan.
Utformning av gaturummet och gronstraket kommer att studeras vidare i
projekteringsskedet.
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Sektion for gatan mellan skolan och kvarteret med foreslagna flerbostadshus. Till héger om GC-
banan finns plats for yta for fordréjning av dagvatten samt tradrad.

e Gata 3 - mellan skolan och bostadskvarteret i 6ster foreslas en gata med enkelsidig gang-
och cykelvdg, vilken avslutas med en véndplats. Gatan fungerar som angoring till
bostadskvarteret och den framtida foérskolan. Gatan omfattas av planbestammelse
GATA; - Lokalgata. Bostadsomradet i 6ster omfattas av bestammelse n;- Maximalt tva
utfarter till GATA; far anordnas, for att undvika att det anlaggs flertalet direktutfarter
ut mot gatan.

Gang- och cykel,

| dagslaget saknas gang- och cykelvdgar inom stora delar av planomradet. Det finns fa
korsningspunkter 6ver/under vag 767 vilket innebar en risk for att folk genar 6ver véagen pa ett
trafikfarligt satt. En befintlig gang- och cykelvég finns langs med Lasarettsvagen dar den korsar
vag 767 i en tunnel. 1 samband med ombyggnaden av trafikplats Troingeberg foreslas gang- och
cykelvagen soder om Lasarettsvagen slopas for att i stallet bredda gang- och cykelvagen pa
norra sidan av gatan. Fran Lasarettsvagen foreslas en gang- och cykelvag passera dster om de
nya cirkulationsplatserna och ansluta till Hallinge Ringvégs nya dragning.

| planforslaget finns ett stort fokus pa att kunna erbjuda gena och séakra gang- och cykelvagar
till den nya Troingeskolan saval som till det 6vriga planomradet. En ny gang- och cykeltunnel
foreslas skapas strax soder om trafikplatsen i Troingeberg. Gang- och cykelvagen foreslas
ansluta fran Hallinge Ringvégs nya dragning, under vag 767 och vidare genom Fajansomradet
via gang- och cykelvagen som leder mot centrala Falkenberg. Utformningen av gang och
cykeltunneln ar viktig for att skapa en trygg och inbjudande passage. Att ha genomsikt genom
tunneln samt att den &r bred och ljus &r viktiga aspekter.

P& Atrastigen samsas idag biltrafik och tyngre trafik med gang- och cykeltrafik. En ny gang-
och cykelvag foreslas byggas langs med Atrastigens véstra sida. Denna ar viktig for att skapa
en gen och trafikséker gang- och cykelvag soderifran, fran Herting och omradena soder om
Atran. Gang- och cykelvagen foreslas fa en bredd pa 3 meter.

Under vdg 767, i hojd med Atran, gar Hertig Valdemars vag som idag mojliggor bade biltrafik
och gang- och cykeltrafik. Vagen ar smal och har dalig sikt genom tunneln under vag 767. Vagen
redovisas i detaljplanen som enbart gang- och cykelvég, vilket innebér att biltrafik inte kommer
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att vara tillatet i framtiden. Vagen kommer dock att vara framkomlig for exempelvis
raddningstjanst. P& vastra sidan av vag 767 planlaggs ytan intill Hertingbron som gang- och
cykelvdg, for att ha mojlighet att forbattra passagen fran Hertig Valdermars vég ner till
Hertingbron.

De befintliga gang- och cykelvdgarna inom Troingeberg har i géllande detaljplaner enskilt
huvudmannaskap. Kommunen avser att ta 6ver ansvaret for skotsel och drift for flera av gang-
och cykelvégarna, vilket innebér att huvudmannaskapet behdver andras genom en ny detaljplan.
Flera nya gang- och cykelvagar foreslas byggas uppifran Tréingeberg ner till Hallinge Ringvag,
vilket innebar fler kopplingar till den nya skolan och till den nya gang- och cykeltunneln under
vag 767.

De tillkommande gatorna inom omradet forses med enkel- eller dubbelsidiga gang- och
cykelvagar. Gang- och cykelvagar langs med gatorna mojliggdrs inom planbestammelserna for
gata eller vag. Ovriga gang- och cykelvagar omfattas av planbestaimmelsen GC-VAG - Gang-
och cykelvag.

Cykelparkering anordnas inom respektive bostadskvarter eller verksamhet, med antal platser
enligt gallande parkeringsnorm. For att uppmuntra till ett hallbart resande med cykel ar det
viktigt att cykelparkeringen vid skolan utformas pa ett bra satt, nara entréer och i nara anslutning
till gang- och cykelvagarna.

Kollektivtrafik

Narmaste busshéllplatser fran planomradet ar Tréingeberg och Ostra Gardet, belagna langs med
Lasarettsvagen. Hallplatserna trafikeras av landsbygdstrafik (busslinje 556) som gar mellan
Falkenbergs bussterminal och Ullared. Turtatheten pa vardagar ar en buss per timme med
uppehall under dagen, totalt cirka 15 avgangar. Lordag och sondag 6-8 avgangar.

Angoring for skolskjuts till Tréingeskolan anordnas inom skolans omrade. Bussangoringen far
rundkérningsmdjlighet och avses placeras vid parkeringsplatsen, dster om skolbyggnaden och
nas fran Hallinge Ringvag.

| dagslaget planeras ingen kollektivtrafik tillkomma inom planomradet. Detaljplanen ger dock
plats for kollektivtrafik langs gatorna for att mojliggora det pa sikt. Langs Hallinge Ringvag ger
detaljplanen utrymme for en timglashallplats i anslutning till skolan. Eventuellt kan det vara
majligt att nyttja skolans busshallplatser dven for reguljar kollektivtrafik. Vid trafikplats
Troingeberg ger detaljplanen utrymme for flera alternativa busshallplatslagen langs vég 767.
Dessa avses inte byggas ut i samband med detaljplanens genomférande utan kan komma till pa
sikt.

Parkering

Parkering for bostdderna, verksamheterna och skolan 16ses av fastighetségaren for respektive
fastighet. Falkenbergs aktuella parkeringsnorm ska foljas. FOr narvarande anger den 11 platser
per 1000 m? BTA for bostader i flerbostadshus. For bostader i enbostadshus (villa, radhus,
kedjehus, parhus) anger den 1,7 platser/hus vid samlokaliserad parkering alternativt 2
platser/hus vid parkering pd egen tomt. For skola anges 5 platser/1000 m? BTA. For
verksamheter och arbetsplatser varierar talen med typ av verksamhet.
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5.5 Sociala aspekter

Trygghet och sdkerhet

Vid utformningen av detaljplanen har béade trafiksakerhet, brottsférebyggande atgarder och den
upplevda tryggheten beaktats. Inom planomradet finns en blandning av bostader, verksamheter,
skolandamal och centrumandamal. Det ger goda forutsattningar for att omradet befolkas under
stora delar av dygnet. Det kan bidra bade till den upplevda tryggheten i omradet saval som
minska risken for brott. Det ar 6nskvart att bade skolan, skolgarden och idrottshallen kan nyttjas
dven utanfor skoltid da det skulle innebéara mer liv och rorelse kring skolan dven kvéllar och
helger. Detta kan bidra till 6kad trygghet och minskad risk for brott, sarskilt da planomradet ar
beldget i utkanten av staden dar det, &n sa lange, ar en begransad genomstrémning av manniskor.
Den 6vriga tillkommande bebyggelsen inom planomradet bidrar till att omradet i anslutning till
skolan befolkas och att skolan inte upplevs ligga avskilt och isolerat. Skolbebyggelsen och
huvudentrén ar placerad i anslutning till Hallinge Ringvag dar skolan har potential att upplevas
som en integrerad del av stadsdelen och valkomna besokare pa ett tydligt satt. Skolans form och
placering ger insynsmojligheter fran kringliggande gator, vilket minskar risken for skadegorelse
och annan brottslig verksamhet inom skolomradet. Vanligtvis sker regelbunden rondering med
bevakning av kommunens skolgardar, parkeringsplatser och liknande platser, pa kvallar och
helger. Frekvensen ar beroende av vilket behov som finns pa olika platser.

Skolan och forskolan kommer att utgora skolmiljo for barn fran forskolealder upp till klass 9.
Vid utformningen av skolan har det funnits ett stort fokus pa att utforma inomhus- och
utomhusmiljoer som upplevs trygga for alla aldrar. De tre flyglarna pa skolan méjliggor separata
entréer och avskilda utomhusmiljéer for olika aldersgrupper. Den stora skolgarden som Gppnar
upp sig soderut ger god 6verblickbarhet dver skolomradet, vilket ar viktigt ur sékerhets- och
trygghetssynpunkt. Trafiksakerhet har utgjort en viktig aspekt vid placeringen och utformningen
av parkering och bussangéring. Dagvattendammen har placerats nagot avskilt fran skolgarden,
dels pa grund av trygghetsaspekter.

Gang- och cykeltunnlar tenderar att upplevas som mer otrygga an passager i plan. Planskilda
korsningar har dock fordelar ur trafiksakerhetssynpunkt. Vid utformning av den nya gang- och
cykeltunneln ar det viktigt att den upplevs trygg och inte inbjuder till brott. Tunneln bor géras
bred for att ge en god dverblick och forses med bra belysning. Detta kommer att beaktas i
kommande projektering. Ett flertal gang- och cykelvagar tillkommer inom planomradet vilket
innebdr att oskyddade trafikanter slipper samsas med biltrafik langs gatorna. Den nya gang- och
cykelvdgen langs Atrastigen innebar en forbattrad trygghet langs vagen, som ar smal och dar
cyklister och fotgéngare idag fardas tillsammans med biltrafiken.

Barnperspektiv och jamstélldhet

Sedan den 1 januari 2020 &r barnkonventionen svensk lag i Sverige. Det 6kar behovet av fokus
pa arbetet med barns rattigheter i fysisk planering och stadsutveckling. Tillrackligt stora
skolgardsytor ar viktigt for barnens fysiska, motoriska och sociala utveckling. En vedertagen
siffra ar att skolgarden ska utgéra minst 30 m? friyta/elev, for barn i grundskolealdern. Detta har
utgjort en utgangspunkt i detaljplanen som mojliggor ca 30 m? utomhusyta/elev for skolan och
40 m? utomhusyta/barn for forskolan. Detaljplanen styr inte skolgardens utformning utan denna
kommer att studeras vidare i kommande projektering.
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5.6

Den nya Troingeskolan kommer att innebara att manga barn inom upptagningsomradet far en
kortare resvag till skolan jamfort med idag, da de aker till Vinbergsskolan, belagen cirka 3 km
bort. Det kan mojliggora att barn kan ta sig sjalva till skolan med exempelvis cykel. Skolan och
idrottshallen kan d&ven komma att nyttjas for aktiviteter utanfor skoltid, vilket ar positivt for barn
i naromradet som far béttre forutsattningar att utéva fritidsaktiviteter narmare hemmet.

Vid foreslagen utformning av bostadsbebyggelsen i detaljplanen har avvagningar gjorts mellan
en hog exploateringsgrad (med hansyn till exploatering av jordbruksmark) och tillgang till
miljoer for utomhusvistelse vid bostaden. Reglering i detaljplanen styr att utomhusmiljéer for
lek och annan vistelse ska anordnas inom varje bostadsfastighet med flerbostadshus. Den
foreslagna parken inom detaljplanen ger mojlighet till utomhusvistelse och lek pa allman plats,
som komplement till den egna bostadsmiljon. For barn ar det sérskilt viktigt att lekmiljoer finns
nara hemmet och gar att ta sig till pa ett sakert satt, da de inte har samma majligheter att rora sig
fritt i stadsmiljcer. De foreslagna gang- och cykelvagarna inom planomradet underlattar for barn
att kunna ta sig runt pa ett tryggt och sékert sétt. Vid kommande projektering &r det viktigt att
gator, korsningar, hallplatser med mera far en trafiksaker utformning for barn saval som 6vriga
trafikanter.

Bebyggelsen kring detaljplaneomradet ar forhallandevis homogen och utgors mestadels av
friliggande enfamiljshus och med mycket begransat utbud av service. Detaljplaneférslaget
bidrar till ett breddat bostadsutbud med boende i bade radhus/parhus/kedjehus och i lagenheter
i flerfamiljshus. Upplatelseformerna styrs inte i detaljplanen men kan komma att utgéra en
blandning av dganderatt, bostadsréatt och hyresrétt. Ett breddat utbud av bostader ger battre
forutsattningar for att manniskor med exempelvis olika ekonomi, familjesammansattning och
fysiska formaga kan hitta en passande bostad. Inom detaljplanen m6jliggors arbetsplatser och
service inom kvarteren for verksamheter, kontor, vard och centrumandamal. En mer blandad
stadsmiljo ger battre forutsattningar for att na sin arbetsplats och servicefunktioner narmare fran
hemmet.

Att mojliggora for olika typer av transportslag i stadsmiljon utgor en jamstalldhetsfraga da
manniskor har olika fysiska och ekonomiska forutsattningar att réra sig. Detaljplanen innebar
forbattringar for bade gang-, cykel- och biltrafik. Reguljar busstrafik avses inte tillkomma i
nulaget men fragan har beaktats i detaljplanearbetet for att mojliggéra for en framtida
busskoppling till omradet.

Halsa och sakerhet

Buller och vibrationer

En bullerutredning for detaljplaneomradet med aktuell illustrationsplan som utgangspunkt
(WSP, 2021-12-03) har tagits fram. Syftet med utredningen &r att utreda méjligheten att klara
riktvarden for trafikbuller pa skolgard, for nybyggnation av bostader och buller fran végtrafik
vid befintliga bostéder. Efter ett genomfdrande av planen kommer de huvudsakliga
bullerkallorna att utgdras av vag 767, Hallinge Ringvdg och de nya gatorna inom
detaljplaneomradet. | utredningen har ombyggnationen av trafikplats Troingeberg tagits med i
berakningarna. Med oOversiktliga berakningar av ljudnivaer fran jarnvagen beréknas den inte
paverka planomradet avseende ekvivalenta och maximala ljudnivaer och har darmed inte
inkluderats i utredningen.
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Riktvarden

For nybyggnation av bostader galler Fo6rordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, med &ndring SFS 2017:359. Riktvardena i férordningen ska tillampas i
detaljplaneédrenden, i arenden om bygglov och i arenden om férhandsbesked pabdrjade fran och
med 2 januari 2015. Nedan foljer en sammanfattning av riktvardena:

- 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och

- 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan
anordnas i anslutning till bostad

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stallet att 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad inte bor Gverskridas. Om riktvardet for ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad &nda 6verskrids bor minst halften av bostadsrummen i en bostad vara
vanda mot en sida déar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasad och minst halften
av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte Gverskrids nattetid
vid fasad. Om 70 dBA maximal ljudniva pa uteplats anda overskrids far den gora det hogst fem
ganger per timme under perioden kl. 06-22 och da med hogst 10 dB.

For befintliga bostader (byggda 1997 eller senare) géller riktvardena for vagbuller:
- 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostads fasad och uteplats
- 70 dBA maximal ljudniva vid en bostads uteplats

For dldre bebyggelse byggd fore 1997 galler riktvardet 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.
Detta forutsatt att vagen som utgor bullerkalla inte byggts om vasentligt efter 1997.

Bedomningsgrunden for forskolor/skolors skolgard &r baserad pa Naturvardsverkets vagledning
Riktvarden for buller pa skolgard fran vag- och spartrafik (2017). Dér anges riktvarden enligt
tabell 1.

Del av skolgard Ekvivalent ljudniva for dygn | Maximal ljudniva [dBA]
[dBA]

De delar av garden som ar avsedda 50 70

for lek, vila och pedagogisk

verksambhet.

Ovriga vistelseytor inom skolgarden 55 70*

*Far inte Overskridas mer an 5ggr per maxtimme under ett arsmedeldygn under tiden skolgéarden
nyttjas.

Resultat

Skillnaden i trafikmangd mellan nuldge och prognos 2045 fére utbyggnad medfdr en 6kning av
ljudnivaerna langs med Hallinge Ringvag motsvarande knappt 1 dB. Ljudnivaerna ar redan idag
Over vad som anses vara god miljokvalitet enligt infrastrukturpropositionen for fastigheten
Troéinge 2:60, som angransar till planomradet och en av de nya cirkulationsplatserna. Ljudnivan
beréknas dock inte 6verskrida Naturvardsverkets atgardsnivaer for aldre befintlig miljo pa 65
dBA ekvivalent ljudniva.

Riktvardet 50 dBA (ekvivalent ljudniva) och 70 dBA (maximal ljudniva) for skolgard, det vill
séga ytor som &r avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet, uppfylls enligt genomférda
berékningar pa 100% av ytan avsedd som skolgard.
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Ekvivalent ljudniva
(1% dBAref. 20 yPa

=45
45 - 50
50 - &5
55 - 60
B0 - 65
65 - 70
70 - 75

> 75

Ekvivalent ljudniva 1,5 meter éver mark pa skolgarden. Gra och bla ytor underskrider 50 dBA
ekvivalent ljudniva som ar riktvardet for lek, vila och pedagogisk verksamhet.

For illustrerad bostadsbebyggelse inom planomradet 4r det tva fasader dar riktvardet 60 dBA
ekvivalent ljudniva beraknas overskridas. Det galler byggnad A och B i kartan nedan, vilka
vetter mot vdg 767. Resterande byggnader berdaknas uppfylla riktvardet.

Ekvivalent ljudniva
y dBA ref. 20 yPa

y <= 50
50 - 55
55 - 60
60 - 65
65 - 70
70 - 75
75 - 80
> 80

-

Ekvivalent ljudniva pa fasad redovisad som hogsta ljudniva oavsett vaningsplan.

For att klara riktvardet for de tva fasaderna pa byggnad A och B behdver planlosningen anpassas
sa att halften av bostadsrummen &r vanda mot en sida dér 55 ekvivalent ljudniva och 70 maximal
ljudniva underskrids. Beroende pa planldsning kan aven delar av balkongen behova glasas in
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for att uppna halften av boningsrummen vand mot tyst sida. For att klara 60 dBA ekvivalent
ljudniva pa samtliga fasader kan byggnaderna flyttas ndgra meter mot ost. Vaster om byggnad
A planeras byggnader for verksamheter som kan komma att skdarma byggnad A och B och
sdledes medféra lagre bullernivaer. Verksamhetsbebyggelsen har inte inkluderats i aktuell
berékning. Att uppfylla kravet for halften av boningsrummen vand mot tyst sida kan darmed
behdva revideras.

Maximal ljudniva 6verskrider 70 dBA, som hogst 88 dBA, och kommer bli dimensionerande
for att uppfylla riktvardena inomhus. Atminstone fér fasader mot ny vag inom planomrédet och
Hallinge Ringvag. Viktigt att beakta maximala ljudnivaer da de ar dimensionerande for att
uppfylla riktvardena inomhus. Maxnivderna kommer att medféra hoga krav pa fonster,
glaspartier och fasadkonstruktion. Tilluftsdon kan inte anvéndas mot trafiksida.

o

Maximal ljudniva
dBA ref. 20 pPa

<= 60
60 - 65
65 - 70
70 - 75
75 - 80

80 - 85

85 - 90
> 90 ‘

Maximal ljudniva pa fasad redovisad som hogsta ljudniva oavsett vaningsplan.

Om uteplatser anordnas i anslutning till bostadsbebyggelse bor de uppfylla riktvarden for
uteplatser. Om en gemensam uteplats anordnas i skyddat 1age kan dvriga uteplatser ses som ett
komplement vilket da tillater uteplatser i samtliga lagen. For de inringade byggnaderna i kartan
nedan bedoms det dock svart att uppréatta balkonger som uteplatser eller gemensamma uteplatser
for bostaderna. De inringade bostaderna maste darfor antingen utformas sa att en gemensam
uteplats uppfyller riktvarde eller att bygga skdrmar runt en gemensam uteplats eller vid vagar
for att minska bullret. Ovriga byggnader inom planomradet har tillgang till fasader och ytor for
uteplats dar ekvivalent ljudniva 50 dBA och maximal ljudniva 70 dBA uppfylls.
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Ekvivalent ljudniva _
dBA ref. 20 yPa =

<=40 14
40 - 45
45 - 50 4\,\“

| AN
50 - 55 P4
55 - B0 W

R
80 - 65 \
65 - 7O %
N \\\.\\ "
> 70 h \_\\\\:\\\\

Ekvivalent ljudniva 1,5 meter ver mark, dar gréna omraden avser ytor med ekvivalent
ljudniva pa hogst 50 dBA, vilket ar riktvarde for uteplatser.

Aktuell illustration i detaljplanen utgér en méjlig utformning av bebyggelsen och bebyggelsens
utformning, placering och héjd kan komma att fordndras vid kommande projektering. For att
sdkerstélla att tillkommande bebyggelse uppfyller gallande riktvarden for buller omfattas
bostadskvarteren av bestammelsen m; - Om buller fran vagar Gverskrider den ekvivalenta
ljudnivan 60 dBA eller 65 dBA fér bostader upp till 35 m? vid en bostadsbyggnads fasad, ska
minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte dverskrids vid fasad, och minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida
dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan k. 22.00 och 06.00 vid fasad.

Radon

Radonvérdena inom planomradet har inte undersokts. Narliggande omraden inom
jordbruksmarken oster om planomradet utgors av lagradonmark. Radonsakert byggande
rekommenderas savida inget annat kan pavisas.

Fororenad mark

| Tréingeberg, pa fastigheten Troinge 2:89, norr om Lasarettsvagen och aktuellt planomrade,
bedrev AB Kromverken ytbehandlingsverksamhet mellan ar 1952-1969. Verksamheten bestod
av olika typer av ytbehandling, framst fornickling och kromnickelbehandling samt &ven zink-
och kopparbehandling. Industrin orsakade fororeningar pa fastigheten Trdinge 2:89 dar sjalva
industribyggnaden lag, men aven pa intilliggande fastighet Troinge 2:48. | slutet av 1950-talet
byggdes ett reningsverk inom fastigheten Troinge 3:107, dit Kromverkens avloppsvatten leddes.
Reningen fungerade inte och fabriken kopplades bort fran reningsverket som slutligen revs.
Reningsverket 1ag inom aktuellt planomrade. Verksamheten &ar numera nedlagd och

47 (71)



fabriksbyggnaden riven. Ar 1974 bebyggdes fastigheten med bostader. Flera
markundersokningar har genomforts for omradet kring kromverket. Undersékningarna har visat
att mark och grundvatten férorenats av tungmetaller, cyanid, petroleumkolvéten och klorerade
I6sningsmedel. Under vintern 2007-2008 genomfdrdes en schaktsanering inom Trdinge 2:89
och 2:48 En restfororening fick lamnas kvar da det inte var mgjligt att sanera under huset pa
fastighet 2:89 utan att riva det. Ett kontrollprogram fér grundvattenprovtagningar uppréttades
efter genomford sanering i syfte att se effekterna av saneringen. Resultatet visar att malet med
saneringen ar uppfylit.

Visperedalsbacken gar cirka 100 m soder om platsen for det tidigare reningsverket. Backen
rinner via jordbruksmarken vésterut under vag 767 for att ansluta till befintligt kulverterat
dagvattensystem, vidare till Fajanshalan (en dagvattendamm intill Atran) och ut i Atran.
Provtagning av ytvatten och sediment i Visperdalsbacken respektive i Fajanshalan utfordes
under ar 2009. | de Gversta sedimentlagren i Visperdalsbacken uppméttes hoga halter av, bly,
kadmium, nickel, krom, koppar och zink. | ytvattnet uppmattes mattligt hoga halter av
ovanstaende metaller. | Fajanshalan har mattligt laga halter av koppar och nickel uppmatts i
omradet dar Visperdalsbackens kulverterade del rinner ut.

En oversiktlig miljoteknisk mark- och sedimentundersékning (Afry, 2021-07-27, rev. 2021-09-
10, 2021-11-19, 2021-12-17) har tagits fram i samband med detaljplanearbetet, for att understka
sedimenten mer ingaende. Nu utford undersokning omfattade provtagning av jord i atta
provpunkter samt provtagning av sediment i totalt fyra provpunkter. Till foljd av foérhojda
rapporteringsgrénser utférdes kompletterande provtagning av sediment i ytterligare 11 punkter
darefter. Flera prover har tagits langs den f.d. backfaran av Visperdalsbackens ursprungliga
strackning samt vid det fore detta reningsverket.

Flygfoto med aktuellt undersokningsomrade gallande jordprovtagning, vilket sammanfaller
med omradet for det f.d. reningsverket, ungefarligt markerat med rod cirkel.
Visperdalsbéckens strackning utifran ursprungligt 1age, &r markerat med blatt.
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For jordproverna har jamforelser gjorts mot Naturvardsverkets generella riktvarden for
fororenad mark med avseende pa Kanslig Markanvandning (KM) och Mindre Kanslig
Markanvandning (MKM). Dessa riktvarden baseras pa ett antal olika aspekter som exempelvis
hélsorisker, skydd av grundvatten och skydd av markmilj6. Med héansyn till planerad
markanvandning (naturmark) och bostader bedoms markanvandningen inom omradet motsvara
Naturvardverkets riktvarde for kanslig markanvandning, KM. Marken dar reningsverket och de
narmsta dikena ar belagna ingar i planomradet och kommer enligt gallande detaljplaneférslag
att utgora naturmark och gravas ut for anlaggning av dammar. De delar av planomradet som
omfattar verksamheter klassas som mindre kanslig markanvandning.

For analyserade prov pad sediment har uppmaétta halter jamforts mot Naturvardsverkets
beddmningsgrunder for metaller i limniska sediment respektive organiska miljogifter i marina
sediment.

Fororeningsnivan inom nu undersokt omrade bedéms utifran erhallna resultat fran genomférd
oversiktlig miljoteknisk markundersokning generellt som 1ag till mattlig. Utifran angivna
forutsattningar for planerad markanvandning — naturmark/rekreationsomrade — bedoms
patraffade fororeningshalter i jord ej fordra nagra omedelbara atgarder infor planerad
exploatering. Uppmatta halter bedoms inte utgéra nagra akuta risker for manniskors halsa eller
miljon. Det ar framst de ytliga sedimenten i Visperdalsbacken som uppvisar férhojda halter av
fororening och utgor darmed den storsta risken, framst genom direktkontakt och oralt intag av
sediment. Delar av backen ligger inom planerad markanvandning bostéader. Patraffade halter av
cyanid total och cyanid fri dverskridande Naturvardsverkets riktvarde for KM, i delar av det
ytliga sedimentet (0-0,5 m) i backen, bor avgrdnsas och avhjalpas i samband med att
exploateringsarbetena i dessa delar paborjas. Faktorer som kan paverka risken for manniskors
hélsa vid féroreningar i sediment ar om folk badar och fiskar i det vatten dér det fororenade
sedimentet aterfinns vilket ar osannolikt i detta fall da backen ar otillganglig for bad och da
ekosystemet troligen inte ar funktionellt. Vattenflodet i backen ar i generellt lagt med undantag
for perioder med stor nederbord. Detta innebar ocksa att historiska fororeningar troligtvis ligger
inbaddade i djupare sediment och ar darmed inte ar foremal for resuspension. Spridningsrisken
avseende fororeningar i sedimenten i Visperdalsbacken till Atran bedoms som lag. Dock har
provtaget ytvatten uppvisat mattligt hoga halter av metaller vilket innebar att partikular
frigorelse/spridning sker i viss omfattning.

Halsorisker som foreligger for manniskor som kommer att vistas i omradet innefattar
direktkontakt och oralt intag av sediment, vilket kan forhindras genom atgérder i form av att
grava bort fororenat sediment som ersdtts med nytt material. Risker for miljon inom
Vispedalsbécken avser framst bentiska (sedimentlevande) organismer, men &ven organismer
hogre upp i naringskedjan som kan vara exponerade fér fororeningar vid bioackumulering. Da
Visperdalshacken varit belastad av fororeningar fran industriverksamhet under Iang tid bedoms
dock att skyddsvardet for djurlivet i Vispedalshacken idag ar litet till mattligt.

En sanering i delar av eller hela bdcken kommer sannolikt medféra en vésentlig forbattring for
eventuellt forekommande vatten- och sedimentlevande organismer samt en reduktion av
hélsorisker baserat pa kommande markanvéandning.

Utredningen har ett flertal rekommenderar gallande hantering av féroreningarna:

- FOr att minimera hélsoriskerna for exponering av fororeningar till framtida narboende och
spridningsriskerna fran fororenat sediment bor en saneringsatgard genomforas av de ytliga
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sedimenten. Massor med fororeningshalter ver KM grévs bort for att sakerstélla att det inte
foreligger nagon risk for manniska eller miljo. Fororenade massor transporteras sedan till
godkand mottagningsanléaggning for miljoméssigt korrekt hantering.

- Sanering/muddring i Visperdalshacken kan vara en tillstands- eller anmalningspliktig atgard
enligt Miljobalken 11 kap. Vidare krévs tillstdnd eller anmalan for deponering och
upplaggning av muddermassor.

- | samband med schaktarbeten och grundlaggning av bostader i omradet finns dven risk att
lansvatten maste hanteras. Detta bor provtas for sitt eventuella fororeningsinnehéll och vid
behov renas och tas om hand for att ej belasta recipienten (Visperdalsbacken) som annars
kan orsaka spridning och tillfora féroreningar nedstroms omradet.

- Massor med halter understigande aktuellt dtgardsmal (KM) bedéms utifran miljoméassiga
skal kunna ateranvands utan risk for manniska eller miljo inom omradet, forutsatt att de
uppfyller de tekniska kraven. Ateranvéndning bedéms dven miljomassigt motiverat for att
minimera transporter av massor.

-1 och med att fororening 6ver KM och MKM patréffats, och denna avses att avhjalpas ska
en Anmalan om avhjélpande atgérder enligt 28 § i Férordningen 1998:899 om miljofarlig
verksamhet och hélsoskydd upprattas och dverldamnas till aktuell tillsynsmyndighet. Schakt-
och masshantering samt lanshallning ska beskrivas tillsammans med skyddsatgarder och
beredskap.

Aktuell undersokning har varit av dversiktlig karaktar och omfattat stickprovsprovtagning. Det
kan inte uteslutas att det forekommer ytterligare féroreningar, 6verskridande KM eller MKM
inom omradet. I samband med genomférandet av planen bor en markmiljéundersokning tas fram
for att kunna avgora klassning av schaktmassor, for att fa information om dessa kan
ateranvandas inom kommande byggprojekt eller behdver kéras i vag till lamplig
mottagningsanlaggning.

Ett omrade planlagt for bostader och centruméandamal inom norra delen av Trdinge 2:21
omfattas av bestimmelse a; — Startbesked far inte ges for byggnation forran marken ar sanerad
till kénslig markanvandning.

Inom Ovriga delar av planomradet finns inga kanda eller misstankta fororeningar som ar
utpekade i EBH-stodet (Lansstyrelsernas nationella databas med identifierade omraden med
kanda eller misstankta fororeningar). Generellt kan dock jordbruksmark innehélla rester av
pesticider. Séder om planomradet finns potentiellt férorenade omraden i form av plantskolor
(klass 2 Stor risk och klass 3 Mattlig risk). Det bedoms som osannolikt att denna verksamhet
bidragit med fororening inom planomradet, darav har denna verksamhet ej inkluderats i
foreliggande undersokning. Séder om planomradet finns dven en tidigare skrothantering (klass
4 Liten risk). Enligt EBH-kartan har det funnits ett cementgjuteri, nordést om planomradet, vars
primara verksamhet har varit betong och cementindustri. Detta ar en felmarkering i EBH-kartan,
och ingen understkning har utforts i anslutning till denna verksamhet.
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Potentiellt fororenade omraden i planomradets néarhet. Bild fran Informationskarta Halland,
februari 2021. Reningsverket till Kromverken lag inom omrade markerat i rott.

Risk for skred, erosion och éversvamning

Merparten av planomradet ar flackt och ligger pa cirka +11-13 moh. Enligt kartunderlag fran
Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap beddms det inte finnas risk for dversvamning
vid ett beréknat hogsta fldde till foljd av naturliga orsaker (hdgt vatten, skyfall etc).

Ny sammanhallen bebyggelse bér som grundregel lokaliseras éver berdknad hogsta niva och
effekten av ett forandrat klimat under bebyggelsens forvantade livslangd behdver beaktas. Enligt
kommunens klimatanpassningsplan for 2021-2026 bor lagsta grundlaggningsniva for framfor
allt nya bostéder, men dven andra byggnader, alltid vara minst 3,5 meter dver nuvarande
nollplan, vilket efterlevs med god marginal inom planomradet.

Inom planomradet beddms det inte finnas nagra risker for éversvamning till foljd av ett
eventuellt dammbrott. Narmsta damm med dammsékerhetsklassning &r belagen i Atrafors, cirka
15 km fran planomradet.

Framtagen VA- och dagvattenutredning (Norconsult, 2021-12-02) visar att det inom delar av
planomradet finns risk for éversvamningar till foljd av skyfall. Den norra delen av omradet
avvattnas mot befintligt dike langs Hallinge Ringvég. Diket rinner vidare vasterut under vag
767. Pa grund av omradets flacka topografi samlas en stor mangd vatten i och i narheten av diket
vid kraftiga regn. En skyfallskartering togs fram for Falkenbergs tatort 2017. Resultatet visar ett
Ost-vastligt strdk i den norra delen av omradet omkring nuvarande Hallinge Ringvag dar
Oversvamning kommer att vara utbredd vid stora regntillfallen. Skyfallskarteringen visar att de
ytliga avrinningsvagarna nar diket ar fullt sker dsterut och sedan vidare soderut mot Atran. Det
maximala vattendjupet vid Oversvamning overstiger en halv meter pa stora ytor.
Oversvamningens utbredning omfattar ett antal av de befintliga villatomterna i Tréingeberg.

51 (71)



Skyfallssituationen utgér ett problem redan idag, oavsett exploatering till féljd av denna
detaljplan. Generellt foreslas att ytorna som redan idag éversvammas mellan Hallinge Ringvég
och befintlig bebyggelse tas i ansprak for skyfallsatgarder. Vaster om befintlig bebyggelse i
Troingeberg finns en Iagpunkt som foreslas anvandas for hantering av skyfallsvatten. Den sodra
delen av Rotevagen behdver séankas och fa en ny dragning dar den ansluter till Hallinge Ringvég,
for att mojliggora att skyfallsflodena kan rinna vésterut till dammen. | nuléget ligger Rotevégen
for hogt for att skyfallsflddena ska kunna passera 6ver vagen. Nar dammsystemets kapacitet
dverskrids kan en stor nedsankt yta Oversvammas vilket ger en stor dversvamningsvolym. Om
hela éversvdmningsytan fylls kommer vatten att brddda 6ver nya Héllinge Ringvag och avleds
vasterut genom ny skyfallsvag. Skyfallsvagen innebar att marknivéaerna justeras for leda bort
vattenfloden vid kraftiga regn och sakerstélla vilken vég vattnet tar. Den nya skyfallsvagen
foreslas utgoras av den nya GC-tunneln vasterut och darefter avrinner vattnet langs befintlig
gang-och cykelvag forbi Fajansskolan mot Atran. De delar av skyfallsleden som ligger véster
om GC-tunneln ingdr inte i detaljplaneomradet och kan genomforas med stéd av gallande
detaljplaner.

= % e
I 50-arsregn
[ 100-arsregn

<IN N\ S ; ': 7 st “.“ ‘ & { ‘ N
Skyfallskartering Falkenbergs tatort med 6versvamningsutbredning for olika aterkomsttider.

(Oversiktlig kartering av lagpunkter och ytavrinningsstrak i Falkenberg och Ullared. Sweco,
2017). Lila linje &r en gammal omradesgrans da det &r en aldre figur.
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Foreslaget lage for skyfallsvag mellan planomradet och Atran.

Djurhalining

Ett fatal hastar finns i nulaget inom planomradet. De halls i ett stall inom fastigheten Trdinge
2:21. Hagar och paddockar finns inom fastigheten Troinge 2:21 samt Trdinge 2:20 strax soder
om planomradet. Stallbyggnaden &r belagen inom det sodra av omradena som planlaggs for
verksamheter. Byggnaden kommer rivas i och med detaljplanens genomférande och stallet
kommer da att forsvinna. Inte heller hagar eller paddockar inom Trainge 2:21 eller 2:20 kommer
nyttjas efter att hastarna flyttat fran stallet. Fastigheten Trdinge 2:20 ar utpekad for blandad
bebyggelse i det forslag till Fordjupad éversiktsplan som var pa samrad under varen 2021. En
utveckling som fastighetsagaren ocksa anmalt intresse for.

Skyddsrum

Skyddsrum finns, pa fastigheten Troinge 3:106 med 120 platser. Om en byggnad ska rivas ska
en ansokan skickas till Myndigheten for samhallsydd och beredskap (MSB) med en kopia pa
rivningslovet.

Elektromagnetisk stralning

E.ON Energidistribution har i narheten av planomradet tre 130 kV-ledningar. Tva av dessa,
Falkenberg Sodra-Abild och Falkenberg Sodra-Hovgard, gar i form av en dubbelledning soder
om planomradet. Ledningen korsar planomradet dar gang- och cykelvagen langs Atrastigen
ansluter till Hertig Valdemars vag. Avstandet fran dubbelledningen till planomradet (bortsett
frn gang- och cykelvagen langs Atrastigen) ar sé stort att dubbelledningens magnetfaltsbidrag
inom planomradet &r forsumbart. Ledningen gar som narmast cirka 150 meter fran skola och
bostader. Den tredje luftledningen Falkenberg Norra — Falkenberg Sodra, gar vaster om vag 767,
parallellt med vagen. Denna ledning ar belagen mer &n 400 meter fran skolan och drygt 50 meter
fran ndrmsta planerade bebyggelse inom planomradet. E.ON Energidistribution har tagit fram
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5.7

en magnetfaltsraport géllande ledningen. Rapporten visar att ledningen beréknas ge ett
magnetfaltsbidrag pa drygt 0,1 uT (mikrotesla) pa ett avstand om 50 meter fran ledningen.

For transformatorstationer avtar magnetfélten relativt snabbt vid avstand fran stationen. De
planerade stationerna inom planomradet beréknas generera ett virde pa 0,2 uT eller dnnu ldgre
vid ett avstand om 3 meter fran stationen. En av stationerna kan komma att placeras som narmast
10 meter fran skolgéarden och en annan station som narmast 15 meter fran bostadsbebyggelse.

Magnetféltsnivaerna inom detaljplaneomradet kommer med god marginal att understiga
Stralsdkerhetsmyndighetens referensvérde pa 100 pT, avseende skydd av allménheten rérande
kanda halsoeffekter vid exponering for magnetfalt.

Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten och dagvatten

En VA-utredning har tagits fram som underlag till detaljplanen (Norconsult, 2021-12-02).
Planomradet ingar i VIVAB:s verksamhetsomrade for vatten, spill- och dagvatten.

Befintliga fastigheter inom utredningsomradet har anslutningar antingen norrut mot ledningar i
Héllinge Ringvég eller vésterut mot befintliga spillvatten- och dricksvattenledningar parallellt
med véag 767. Det finns en storre spillvattenledning for industrivatten fran bl.a. Carlsbergs
bryggeri som Iéper parallellt med ledningarna langs vég 767.

Spillvatten fran omradet leds till avioppsreningsverket Smedjeholm.

Dagvattnet inom utredningsomradet avrinner till Atran men & uppdelat i tva
delavrinningsomraden som delas av en mindre vattendelare.

Framtida vatten-, spillvatten- och dagvattensystem

Ett oversiktligt forslag pa dricks- och spillvattenanslutningar av nya exploateringar har tagits
fram och redovisas i Bilaga 3 och 4 i VA-utredningen. Forslaget innebér att samtliga
exploateringar kan anslutas med sjalvfall men innebdr aven att ett antal omlaggningar av
befintliga ledningar behovs. Befintlig spillvattenledning ligger pa norra sidan
dagvattenledningen i Hallinge Ringvag och de bagge ledningarna ligger pa likartat djup. Detta
leder till en problematik vid anslutning séderifran. Problematiken kan hanteras pa ett antal olika
sétt, bl.a. genom att ansluta nya serviser med stalp men kraver aven viss omlaggning av befintlig
dagvattenledning. Anslutning med stalp kréver i vissa fall att Hallinge Ringvég hojs. Befintlig
spillvattenledning foreslas dimensioneras upp langs en kortare stracka.

De befintliga dricksvattenledningarna i nuvarande strackning av Hallinge Ringvag foreslas
ldggas om till ny végstréckning i samband med byggnation av vagen. Delar av vattenledningarna
langs den befintliga Hallinge Ringvag avses dock inte dras om vid genomférande av planen. En
storre dricksvattenledning langs Hallinge Ringvdg kommer att laggas om i samband med
detaljplanens genomforande, men till ett l&ge precis intill befintlig ledning. Eftersom befintligt
ledningstrak langs Hallinge Ringvdag kommer finnas kvar kravs ett u-omrade inom ett av
bostadskvarteren. En bestammelse i plankartan reglerar att lagsta niva av 6verkant for fardigt
golv ska vara belaget minst 0,3 m 6ver lagsta forbindelsepunkt (géller ej kéllargolv).
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Foreliggande exploateringsforslag leder till férdndrade dagvattenfloden och ett forandrat
fororeningsinnehall i dagvattnet. | framtiden véntas aven klimatférandringar leda till forandrade
dagvattenfloden, varfor det ocksa bor beaktas vid dimensionering av framtida dagvattensystem.
Berakningar av framtida dagvattenflode har baserats pa uppskattad bebyggelseutveckling for
Troingedal. Dimensionerande rinntid beddms vara 10 minuter, pa grund av den okade
hardgdringsgraden. En klimatfaktor pa 1,25 har dven inkluderats for att anpassa berdakningarna
till forvantade ckade nederbordsmangder pa grund av framtida klimatforandringar.

For att sékerstalla att dagvattenflodet fran planomradet inte Okar och darmed skapar
oversvamningsproblem i eller nedstroms planomradet behover dagvattnet fordréjas. Den
erforderliga magasinsvolymen och den dimensionerande regntiden har beréknats enligt Svenskt
Vatten Publikation P110 (Svenskt Vatten, 2016). Den tillatna avtappningen fran planomradet
ansattes till det befintliga dagvattenflodet vid ett 5-arsregn. Den maximala erforderliga
magasinsvolymen som kravs for att inte dverskrida utslappskravet vid vald aterkomsttid pa regn,
i detta fall ett 20-arsregn, har berdknats och redovisas i tabellen nedan. Ut6ver redovisade
fordréjningsvolymer ska 50 % av ett framtida 10-arsregn fordrojas inom kvartersmark innan
anslutning till det kommunala dagvattensystemet, enligt VIVAB:s fordrdjningspolicy.

Red area Dimensionerande Erforderlig
Omrade [ha] Utflode [l/s] regntid fordréjningsvolym
[min] [m?]
Tréingeskolan + E 3,8 65 120 1360
Ovriga 4,6 76 120 1650
planomradet
TOTALT 8,4 141 3010

Erforderlig effektiv fordrojningsvolym inom planomradet

Dagvatten fran skoltomten foreslas ledas till en samling 6ppna I6sningar inne pa skolgarden,
forslagsvis en kombination av regnbaddar och ytliga avrinningsvéagar. Avrinningen fran dessa
anlaggningar och dagvatten fran bostadsomradet i skolans omedelbara narhet foreslas ledas till
en dagvattendamm strax nordést om skolan. Fran dammen leds dagvatten till befintlig
dagvattenledning i Hallinge Ringvdg. | detaljplanen regleras att minst 20 % av
anvandningsomradet for skolan ska utgoras av infiltrerbar mark.

Avvattning av gator inom omradet foreslas ytligt till gréna I6sningar i gaturummet. Dagvatten
fran gatumark och fran ovriga exploateringar inom planomradet foreslas ledas till en
dagvattendamm norr om Hallinge Ringvag. Dagvattenparken pa norra sidan Hallinge Ringvég
foreslas utformas som en stor vattenkropp da en stor volym behover inrymmas. Vidare forses
omradet med Gversvamningsytor, vilka endast nyttjas vid kraftiga skyfall. Dammarna avtappas
mot befintligt dike vésterut mot Atran. En foreslagen utformning av dagvattenlésningarna kan
ses i dagvattenutredningens Bilaga 3 och 4. Foreslagen fordréjningsvolym i den stdrre
dagvattendammen &r ca 3540 m®. En del av befintligt bostadsomrade foreslas anslutas till
dammen. Oversvamningsomradet utgor ca 13 000 m? och ger en volym om ca 6500 m® innan
ytvatten braddar 6ver Héllinge Ringvég vidare mot ny skyfallsled.

For att undvika 6versvamning av bebyggelse infors reglering om forbud mot kallare, for alla
kvarter inom planomradet, med undantag for kvarteren dar det kan bli aktuellt med
underjordiska garage. |det fall det byggs kallare dar bor byggnadens dranering av sakerhetsskél
pumpas till dagvattennatet, medan spillvattnet fran kallarplan bor pumpas till det allmanna
spillvattennétet. Golvbrunnar i underjordiska garage ska anslutas till det allménna
spillvattennétet efter rening i godkéand oljeavskiljare.
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En befintlig pumpstation finns inom planomradet, langs med vastra sidan av vag 767.
Pumpstationen utgérs av en mindre byggnad, cirka 50 kvadratmeter stor. Stationen forses med
ett E-omrade. Dessutom mdjliggors ytterligare en ny pumpstation genom ett E-omrade placerat
strax norr om den befintliga pumpstationen. Den nya stationen kommer troligen vara av liknande
storlek som den befintliga stationen.

Fororeningar

Den forandrade markanvandningen efter exploatering kommer medféra att en Okad
fororeningsmangd genereras inom exploateringsomradet. Som en naturlig foljd da akermark
ersatts av hardgjorda och trafikerade ytor kommer flertalet/de flesta féroreningar att oka kraftigt.
Detta kan delvis atgardas genom att dagvattnet far genomga nagon form av rening innan det
slapps till recipient. Dagvatten fran skoltomten avleds huvudsakligen till planerad
dagvattendamm, strax séder om Héllinge Ringled. Dagvattendammen avvattnas till befintlig
dagvattenledning. Ovriga omraden ansluts via dagvattendammar till befintlig ledning i vaster.
For bagge avrinningsomradena kommer dagvattnet genomga viss rening och fordrojning innan
det nar recipienten. Forutom det foreslas aven en éppen dagvattenhantering inne pa skoltomten,
vilket renar dagvattnet innan det sldpps till den befintliga dagvattenledningen och 6vriga
exploateringar leds till dagvattendammen norr om Hallinge Ringvég. Berakningar visar pa god
reningsformaga om foreslagna losningar anlaggs.

Utflodet fran dagvattenanlaggningarna inom planomradet leds till den befintliga
dagvattendammen lerhalan, dar bade ytterligare rening och viss fordréjning kommer att ske
innan dagvattnet ndr den slutgiltiga recipienten Atran. For att kunna bedéma planomréadets
paverkan pa Atran behéver hela lerhdlans tekniska avrinningsomrade och dammens storlek tas
i beaktning. Da flodet fran tillkommande exploatering i Troingedal fordrojs till ett befintligt 5-
ars regn innebar det att kapaciteten i lerhalan bibehalls eller forbattras upp till och med ett 20-
ars regn, vilket medfor oférandrat flode ut till Atran dven efter exploatering av Tréingedal.
Beréakningar 6ver hur fororeningssituationen i utflédet fran lerhalan fore och efter exploatering
har utforts inom VA-utredningen. Utifran det forbattras dagvattenkvaliteten generellt for
dagvattnet som nar Atran efter exploateringen av Tréingedal, jamfort med befintlig situation.
Undantaget ar for nickel och kvicksilver dar mangden nickel 6kar nagot och bade halten och
mangden kvicksilver 6kar nagot. Att dessa amnen 6kar nagot efter exploatering beror pa att det
ar jungfrulig mark som exploateras och total rening av tungmetaller ej ar rimligt att uppna i
oppna dagvattenldsningar. Bade mangderna och koncentrationerna dkar dessutom fran valdigt
laga nivaer, som ligger under kommunens riktvarden for koncentrationer av fororeningar. Den
okade belastningen av dagvatten och dagvattenfororeningar bedoms inte fa nagon effekt av
betydelse p& Natura 2000-omréadet Atran. Den for Natura 2000-omradet sérskilt utpekade arten
lax bedoms inte paverkas negativt av detaljplanen da den oOkade belastningen av
dagvattenfororeningar p& Atran bedéms bli mycket liten. Samma bedomning galler for de
rodlistade arterna havsnejondga och al.

Varme, gas, el, bredband och opto

Elledningar under mark finns langs Hallinge Ringvég och Atrastigen. Dessutom gar en elledning
tvérs dver skoltomten, fram till transformatorstationen norr om Hallinge Ringvég. Elledningar
for gatubelysnings finns langs delar av gang- och cykelvagarna i Troingeberg samt langs Hertig
Valdemars vag (gang- och cykelvagen under vag 767 i sodra delen av planomradet). En storre
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luftledning gar i sydvastlig till norddstlig riktning och korsar planomradets sédra del. Ytterligare
en luftledning gar langs med vastra sidan av vag 767.

Tele-, fiber- och optoledningar finns langs vag 767. Tele- och optoledningar finns langs med
Atrastigen, Lasarettsvigen, Tréingebergsvagen norr om Lasarettsvagen samt langs delar av
Hallinge Ringvdg och gang- och cykelvdagarna inom Troingeberg. Fiber &r utbyggt inom
Troingeberg.

Gasledningar finns langs med Atrastigen och korsar vag 767 i h6jd med det befintliga
pumphuset langs med Atrastigen. Ledningen foljer vag 767 och gar igenom omradet planlagt
for den nya gang- och cykeltunneln. Gasledningen &r av en mindre typ med enbart 4 bar. Det
kraver ett sakerhetsavstand om minst 2 meter till intilliggande bebyggelse. Ledningen passerar
genom E-omradet som mojliggor uppforande av ytterligare pumpstation. En zon kring ledningen
omfattas av prickmark och u-omrade som inte far bebyggas.

En befintlig transformatorstation finns norr om Hallinge Ringvag, i h6jd med den nya gang- och
cykelvagen fran Troingeberg ner mot skolan. Transformatorstation kan komma att behova
ersattas med en ny pa sikt och i planforslaget finns ett E-omrade strax 6ster om befintlig station,
vilket ska rymma den nya stationen.

E-omraden for nya transformatorstationer finns pa ytterligare tva platser inom planomradet —
inom verksamhetsomradet i vaster och inom parkomradet i soder, i anslutning till skolan.
Samtliga E-omraden for transformatorstationer ar 10 x 10 meter stora, dock &r sjélva byggnaden
mindre &n s, cirka 3 x 6 meter.

Inom verksamhetsomradet i vaster, i anslutning till ny foreslagen transformatorstation, avses det
uppforas en produktionsanlaggning for fjarrvarme. Anlaggningen behovs bade for att sékra
kapaciteten inom befintligt fjarrvdrmesystem, samt att mojliggéra utbyggnad av fjarrvarme
inom kommande utveckling av Trdingedal. Anlaggningen som kommer drivas av en
varmepanna, samt en biooljepanna for att hantera topparna, avses utgéras av en mindre byggnad
pa cirka 140 m? med en hojd pa 4 meter och en skorsten pa maximalt 12 meter. Anlaggningen
kommer ha en effekt pa hogst 10 MW, sannolikt betydligt lagre. Detta kraver ett skyddsavstand
av 50 meter mellan anldggningen och bostéder, vilket regleras av anvandningsbestammelserna
i plankartan. Forutsatt att gallande regelverk f6ljs innebdr anlaggningen ingen sakerhetsrisk eller
storningskalla for de som bor eller vistas i naromradet. Det bedoms inte finnas risk for stérningar
till foljd av till exempel buller eller utslapp fran forbranning (i de fall uppvarmningen sker med
bioolja). For att skydda mot utslapp av bioolja finns det krav pa att ha invallning i form av
dubbelmantlad tank med lackagevakt eller dylikt.

Ledningar inom planomradet kan komma att behdva laggas om vid genomférandet av
detaljplanen. Dessa ska sa langt mojligt placeras inom befintliga eller tillkommande gator.
Elledningen som gar tvars dver skoltomten, under jord, foreslas forlaggas inom parkstraket som
gar runt skolomradet. Placeringen paverkar mojligheterna att plantera trad i narheten av den nya
ledningen. Flera elskdp finns langs med Atrastigen och ett av dessa behover flyttas vid
genomfdrande av detaljplanen.

Gasledningen langs vag 767 kan komma i konflikt med den planerade gang och cykeltunneln.
Ledningen avses darfor dras om och ledas runt tunneln, vésterut mot Fajansvégen och via
trafikplatsen norrut.
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6.1

6.2

Omléggning av befintliga ledningar och nya ledningsdragningar kommer att hanteras i
ledningsprojekteringen vid genomférande av detaljplanen.

Avfall
Narmaste atervinningscentral ligger vid Fredens vag pa Slatten ca 1,5 km soder om planomradet.

Rad och krav fran Arbetsmiljoverket och de lokala foreskrifterna for avfallshanteringen ska
foljas. Rad och anvisningar for transport av hushallsavfall fran Avfall Sverige ska uppfyllas. |
Boverkets byggregler (BBR) finns bestammelser om avfallsutrymmen och hamtningsvagar som
ska tillampas. Avfallsutrymmen ska byggas med kapacitet for sortering av hushallsavfallet i
matavfall och brannbart, utrymmena bor dimensioneras for utsortering av fler fraktioner vid
fastighet for att mota framtida behov. Arbetsmiljoverket stéller idag krav pa arbetsmiljon for
renhallningsarbetare. Avfallsutrymmen bor placeras sa att de ar lattillgangliga vid hamtning.
Backning med sophamtningsfordon bor inte ske annat an i samband med vandning. Pa gator bor
renhallningsbilarna vid témning kunna disponera en plats med bredd 4 meter.

GENOMFORANDE AV PLANFORSLAGET

Berdrda markagare och férvantade exploatdrer
Inom planomradet finns féljande fastigheter och markéagare:

Troinge 3:107 Falkenbergs kommun

Ostra Gérdet 1:38 Falkenbergs kommun

Troinge 2:21 Alyckan Fastigheter AB

Troinge 2:24 Folke Cambler, Elke Nilsson och Sigrid Andreasson
Ostra Gardet 1:22 Rorbecksgatan Fbg AB

Troinge 2:23 Falkenbergs Bostads AB

Exploatér inom omradet &r Falkenbergs kommun och Alyckan Fastigheter AB.

Organisatoriska och administrativa fragor

Genomférandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar.

Under genomférandetiden har fastighetségare en garanterad rétt att efter ansékan om bygglov
fa bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut fortséatter byggratten och
detaljplanen att galla. Kommunen har dock mojlighet att &ndra eller upphéva detaljplanen
alternativt ersatta den med en ny.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Rotevégens och Trollmarksvagens gatuanslutningar mot Hallinge Ringvég behdver forlangas
for att ansluta mot Hallinge Ringvdgs nya dragning. Enskilt huvudmannaskap galler sedan
tidigare for bada dessa gator utanfor planomradet. Av praktiska forvaltningsmassiga skal ar det
inte lampligt att ha tva olika typer av huvudmannaskap for en och samma villagata. Dessa tva
omstandigheter ar skal till varfor enskilt huvudmannaskap ska rada for de forlangda delarna av
Rotevéagen och Trollmarksvégen.
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Falkenbergs kommun kommer vara huvudman for all annan allmén plats inom planomradet. Det
innebdr att kommunen bade bygger ut och star for drift- och underhall av allmanna platser sésom
gator, gang- och cykelvagar och gronomraden inom detaljplaneomradet. Inom vissa delar av
planomradet finns sedan tidigare allman plats men da med enskilt huvudmannaskap. Den nya
detaljplanen och det kommunala huvudmanskapet medfor att ansvaret for drift- och underhall
av dessa ytor och anlaggningar évergar till kommunen i stéllet for vagforening.

Det kommunala VA-bolaget FAVRAB kommer vara huvudman for vatten- och avlopp samt
dagvatten fram till respektive fastighets forbindelsepunkt. Beslut om utdkat verksamhetsomrade
for VA fattas i samband med beslut om antagande av detaljplanen.

Trafikverket ansvarar for alla atgarder som berdr vag 767. Dessa ar i huvudsak ombyggnationen
av gang- och cykeltunneln under vag 767 samt ombyggnationer av refuger och eventuella
accelerations- och retardationsfalt pa vag 767 vid trafikplats Troingeberg.

Vid nybyggnation inom planomradet aligger det berérd markagare/exploator att vid behov
geotekniskt underséka marken avseende t.ex. barighet och markradonférekomst. Om
antikvarisk myndighet anser att marken arkeologiskt bor undersokas aligger det dven berord
markdgare/exploatdr att hos Léansstyrelsen ansdka om det. Fastighetsbildning och 6vriga
lantméteriatgarder inom planomradet bestalls av berérd markagare/exploator/anlaggningsagare.

Fastighetsrattsliga fragor

Inldsen av allman plats - markintrangskarta

For mark som i detaljplanen ar utlagd som allmén plats med kommunalt huvudmanskap har
kommunen en ratt att 16sa in sadan mark enligt 6 kap. 13 § plan- och bygglagen. Kommunen
har dven en skyldighet att 16sa in sadan mark enligt 14 kap. 14 § plan och bygglagen om
fastighetsdgaren begar det.

Falkenbergs kommun efterstravar att i forsta hand komma 6verens pa frivillig vag med berorda
fastighetsdgare. Om det inte gar sker inlésen av allman platsmark vanligtvis genom en
lantmateriforrattning hos Lantmateriet som da ocksa tar beslut om ersattning for den inl6sta
marken.

Fastighet Ca areal 6ver Omrade pa Typ av allman
forandrad mark- | markintrangskarta | plats
anvandning

Troinge 2:21 4 380 1,2 Gata

Troinge 2:24 9 982 3 Gata och natur

Troinge 2:23 1412 4 Gata

Ostra Gardet 1:22 | 1 848 5 GC-vag och

genomfartsvéag
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Det storre omradet allman platsmark natur pa fastigheten Troinge 2:24, omrade 3, behovs for
att anldgga gata, dagvattendammar och skapa ytor for skyfallshantering. Omradet pa den sydliga
delen av Troinge 2:24 vidare 6sterut mot de sydvastliga villorna pa nedre Troingeberg ar ett lagt
liggande omrade och dagvattenutredningen visar att det redan idag finns en
instangningsproblematik av vatten vid skyfall i detta omrade. Anlédggandet av dagvattendammar
pa denna plats ar darfor nodvandigt och darmed behovet av mark pa Tréinge 2:24.

Omrade 5 pa Ostra Gardet 1:22 behovs for anlaggande av gang- och cykelvag till GC-tunneln.
Gang- och cykeltunneln behdver anléaggas i den valda lokaliseringen for att knyta an till
befintliga och tankta GC-strak pa ett bra satt, men framst for att inte komma i konflikt med en
stolpe for befintlig 130-kV luftledning pa norra delen av Ostra Gardet 1:22. GC-tunneln och
GC-vagen maste byggas utan att stolpen flyttas, varfor gang- och cykelvégen till GC-tunneln
behover forlaggas pa mark tillhérande Ostra Gardet 1:22.

Berbérda gemensamhetsanldggningar

Troinge ga:2, Sodra Troingebergs vagforening

Hallinge Ringvag och alla grénomraden samt vagar och gang- och cykelvagar inom nedre
Troingeberg, mellan Hallinge Ringvag och Lasarettsvagen, ingar i gemensamhetsanlaggningen
Troinge ga:2 som forvaltas av Sodra Troingebergs vagforening. Hallinge Ringvag kommer i och
med det kommunala huvudmannaskapet tas dver av kommunen, som dérmed ansvarar for drift-
och underhall av denna vdg. Barn och ungdomar kommer behdva ta sig genom nedre
Troingeberg for att ta sig till den nya skolan. For att kunna garantera skick och skotsel av de
viktigaste gang- och cykelvagarna inom nedre Tréingeberg behover kommunen darfor skaffa
sig radighet dver dessa. For att kommunen ska kunna Gverta ansvaret for de viktigaste gang- och
cykelvdgarna genom nedre Troingeberg dar de darfor planlagda med kommunalt
huvudmannaskap.
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Mellan tva éppningar i villabebyggelsen i nedre Troingeberg ut mot Hallinge Ringvég planeras
tva nya gang- och cykelvagar byggas, och gronomraden runt omkring GC-végarna ska bevaras
i mojligaste man. Den vastliga 6ppningen i villabebyggelsen (mellersta roda pilen pa karta
nedan) utgors idag av tradbevuxet gronomrade och den 6stliga (roda pilen till hoger pa kartan
nedan) av gronomrade med ett gangstrak i. Gang- och cykelvagarna i den vastra delen av nedre
Troingeberg planeras ocksa anslutas till det nya natet av GC-véagar och GC-tunneln (roda pilarna
till vanster pa kartan nedan). Mindre delar av grénomraden ingaende i Troinge ga:2 ar ocksa
planlagda med kommunalt huvudmannaskap och dvertas av kommunen i syfte att rent praktiskt
fa tydliga skotsel och ansvarsforhallanden.

De mindre gatuombyggnationer som kravs av Rotevégen, Solvandan och Trollmarksvagen for
att anpassa dessa gators anslutningar till den ombyggda Hallinge Ringvéag, gors och bekostas av
kommunen.

—— Transformatorstation

Bostader
2-3vaningar

- Misjlig framtida §
~busshaliplats

GC-tunnel

“Transformatorstation
Fférrvarmeverk

2%, v Pumpstation’

3-7 véningar
Bostader
2-3viningar  Bostader
- Bostider 3-5 véningar
. 3-5 véningar

Bostader
2-4 vanindar

Roda pilar visar forslag pa nya gang- och cykelvagar genom nedre Troingeberg till Hallinge
Ringvag.
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Gemensamhetsanléggningen Trdinge ga:2, som forvaltas av Sodra Tréingebergs vagforening,
berdrs ocksa pa sa satt att rundkdrningsmojligheten for bussar tas bort. Rundkérningen mellan
Tassemovagen, Trollmarksvagen och Hallinge Ringvég ér till for skolskjutsar for de barn som
ska till Vinbergsskolan. Nar den nya skolan 6ppnar i planomradet kommer inte behovet av denna
busshallplats med rundkérning finnas kvar. Den kommer da tas bort av Falkenbergs kommun
och marken iordningstallas sasom naturmark i enlighet med planen.
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Rundkorningen med busshallplats framgar pa kartan ovan till vanster. Kartan ovan till héger
visar hur den ar planlagd i planférslaget.

Troinge ga:5, Troinge vagsamfallighet

Atrastigen ingdr i gemensamhetsanlaggningen Troinge ga:5 som forvaltas av
samfallighetsforeningen Troinge vagsamfallighet. Den nordligaste delen av Atrastigen, som
stracker sig langs det omrade som planlaggs for verksamhetsomrade, planlaggs med kommunalt
huvudmannaskap och kommunen tar darmed oOver drift- och underhallsansvaret av den
vagstrackan.

Troinge ga:35, Trdingebergs vagforening

Den gang- och cykelvag som stracker sig mellan Tréingebergsvéagen och Lasarettsvagen ingar i
gemensamhetsanlaggningen Troinge ga:35 som forvaltas av samfallighetsféreningen
Troingebergs vagforening. De sydligaste ca 20 metrarna av denna gang- och cykelvag kommer
fa kommunalt huvudmannaskap i och med att cirkulationsplatsen vid Lasarettsvagen byggs och
gang- och cykelvéagsanslutningen da behéver byggas om.

Processen, omprovning av gemensamhetsanlaggningar

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft kommer Falkenbergs kommun skicka in en ansékan till
Lantmateriet om att upphéva de delar av ovanstaende gemensamhetsanlaggningar som i stéllet
ska ha kommunalt huvudmannaskap. Det sker i en s.k. omprévning av Lantmateriet.
Lantmateriet kan da aven komma att préva om Falkenbergs kommun ska betala ersattning till
de berérda véagforeningarna for de ytor och anlaggningar som frangar vagforeningarna enligt
40a § anldggningslagen.
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Servitut och ledningsratter

Fastigheten Troinge 2:60 har ett oregistrerat véagservitut dver den kommunala fastigheten
Troinge 3:107 for sin infart, se gul markering pa karta nedan. | samband med att trafiklosningen
for anslutningarna mellan vag 767, Hallinge Ringvdg och Lasarettsvdgen byggs om behdver
infartsvagen anpassas. Infartsvagen kommer bli kortare och fa en nagot annorlunda anslutning
mot allmén gata och behover i.0.m. det dndras. Falkenbergs kommun ansoker hos Lantméteriet
for &ndring av servitutet. Kommunen avser forsoka komma 6verens om servitutsandringen med
agarna till Troinge 2:60. Om det inte gar avser Falkenbergs kommun ansoka hos Lantméteriet
om servitutsandring dven utan éverenskommelse.

- y ~ QA . '\ = N »
Troinge 2:60 framgar med rétt ovan och infartsvagen sa som den ser ut idag framgar med gult.
Infartsvagen, som omfattas av servitut till forman for Troinge 2:60, kommer behéva andras
enligt vad som framgar med blatt.

| planomradet finns ett flertal ledningar for olika d&ndamal. Kostnadsansvaret for eventuella
flyttningar av ledningar &r beroende av den rdtt som ledningen &r beldgen med.
Kostnadsansvaret for flyttning eller ombyggnad av ledningar kan d&ven regleras i
Overenskommelse mellan ledningshavare och markagare. Nya ledningar eller flytt av befintlig i
samband med exploatering av omradet, sakras med servitut eller ledningsratter.

De ledningsratter och servitut som berdrs vad Falkenbergs kommun kénner till &r:

Rattighet Vad samt Belastad fastighet, var | Paverkan
formansfastighet/
rattighetshavare

1382-00/59.1 130-kV kraftledning, Eon Ostra Gérdet 1:38, parallellt | Beddms ej paverkas da GC-
(ledningsrétt) med vdg 767 dster om denna tunnel planeras byggas sé att
stolpe vid GC-tunnelns
véstliga dppning ej behdvs
flyttas.

13-1M2-74/906 VA-ledningar, Troinge 3:4, | Troinge 3:107, vid Ostra | Ledningar kan eventuellt
FAVRAB avfartsrampen fr vag 767 behdva flyttas vid
ombyggnation av  Ostlig
avfartsramp.
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Troinge 2:4

13-1M2-74/9 VA-ledningar, FAVRAB Troinge 2:21 och 3:107, i | Bedéms ej paverkas da u-
Hillinge Ringvags nuvarande | omrédde alternativt gata
strackning bibehélls i ledningarnas

strackning.

Ej inskrivet Elledningar under jord, | Ostra Gérdet 1:38, under vag | Bedoms ej paverkas d& GC-

servitut Falkenberg Energi 767 i hojd med fastigheten | vag anlaggs ovanfér ledning

13-IM2-47/1151

Kraftledning, Eon

Troinge 2:69, langst ner vid
planomradets sydligaste del

Beddms ej paverkas da GC-
vdg anldaggs under ledning
utan péverkan pé stolpar och
stag

1382-00/59.1

Ledningsratt, teleledning i
kraftledning, Tele2 Sverige
AB

Troinge 2:69 m.fl.,, l&ngst ner
vid planomradets sydligaste
del samt parallellt med vég
767s véstra sida.

Bedoms ej paverkas da GC-
vdg anlaggs under ledning
utan paverkan pa stolpar och
stag

Sverige AB

planomradets sydligaste del

1382-99/37.1 Ledningsratt,  starkstrom, | Troinge 2:69, langst ner vid | Beddms ej paverkas da GC-
Eon planomrédets sydligaste del véag anldggs under ledning
utan péverkan pa stolpar och
stag
1382-99/37.3 Ledningsratt,  starkstrom, | Troinge 2:69, langst ner vid | Beddms ej paverkas da GC-
Eon planomrédets sydligaste del véag anldggs under ledning
utan péverkan pé stolpar och
stag
1382-02/30 Ledningsratt, tele, Tele2 | Troinge 2:69, langst ner vid | Beddms ej paverkas da GC-

vdg anlaggs under ledning
utan péverkan pa stolpar och
stag

Ovriga ledningar

Ett antal andra ledningar som ligger pa saval kommunal som privatdagd mark med i vissa fall
oklar rdtt berors av detaljplanen. Tele2’s, Skanovas och Telenors markforlagda
optofiberledningar berdrs vid planomradets vastra del och behdver i vissa delar flyttas. Framst
dar ny GC-tunnel ska byggas under vdag 767. Om avtal finns bekostar Exploatdren flytt av
ledningar om inte mark- eller servitutsavtal for respektive ledning séger annat.

En gasledning som bolaget WEUM innehar behdver flyttas dar ny GC-tunnel ska byggas under
vag 767.

Utover detta har de kommunala VA- och energibolagen FAVRAB respektive FEAB ett antal
ledningar som berdrs pa olika stallen. Flytt av dessa hanteras i enlighet med géllande servituts-
och markavtal eller i dverenskommelse mellan respektive bolag och Exploatér. FEABs
hogspanningsledningar som gar fran Huscentrum diagonalt éver planomradet &t nordost, ska
omforlaggas till det parkstrak som loper runt skoltomten. Ledningarna kommer da omfattas det
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av markavtal som finns mellan Falkenbergs kommun och FEAB géllande ledningar i allmén
plats.

Fastighetsbildning

Bildande av fastigheter i enlighet med detaljplanen gors av Lantmateriet efter ansokan.
Planomradet avses avstyckas till ett antal olika bostads- och verksamhetsfastigheter. Skolan
planeras avstyckas till en egen fastighet.

Marksamfalligheterna Troinge s:7 samt en outredd samfallighet till bostadsfastigheten Trdinge
2:60 bor upphévas for att genomféra detaljplanen. Upphdvande sker efter ansokan till
Lantmateriet som da provar den sokta atgarden.

Upphavande av markavvattningsféretag

Markavvattningsforetag “torrliggning av mark till Troinge nr 1, 2 och 3 &r 1930 tillkom enligt
1918-ars vattenlag. Detta for att avvattna jordbruksmarken i detta flacka omrade. Den fysiska
anlaggningen bestod ursprungligen av ett dike som i vissa delar &n idag ar kvar i sin ursprungliga
strackning. Nar bostadsomradet pa nedre Trdingeberg byggdes och Hallinge Ringvég anlades,
har dikesanlaggningen pa olika delstrackor byggts om. Markavvattningsforetaget har redan
innan denna nya detaljplan spelat ut sin roll, eftersom det ursprungliga dikets utformning fran
1930 andrats ett flertal ganger och i dvrigt inte stimmer med de forutsattningar som galler for
omradet idag. | samband med denna nya detaljplan planeras markavvattningsforetaget avvecklas
efter ansdkan av Falkenbergs kommun till mark- och miljédomstol.

Ekonomiska fragor

Kostnadsansvar

Falkenbergs kommun bekostar utbyggnad av allman plats sdsom gator, GC-vagar,
iordningstdllande  av  natur  och  parkomrdden. Omprovning av  befintliga
gemensamhetsanlaggningar bekostas av Falkenbergs kommun.

Byggnation och anlaggningsarbeten inom kvartersmark liksom nodvéandiga lantméteriatgarder
inom kvartersmark, bekostas av berdrd markégare/exploat6r. Berérd markégare/exploator skall
aven bekosta eventuell geoteknisk undersdkning avseende t.ex. markens bérighet och
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markradonforekomst, arkeologisk undersokning samt de tillstdnd och samrad som kravs enligt
miljobalkens regler. Exploatéren bekostar dven bildandet av nya gemensamhetsanlaggningar
om sadana behovs med anledning av detaljplaneforslaget.

Kostnader som ar forknippade med att tillskapa ratt for anlaggning pa annans mark, sdsom
servitut, ledningsrétt, och/eller annan nyttjanderétt bekostas av dgaren till anlaggningen eller
rattigheten. Kostnadsansvaret for flytt av ledningar ar beroende av den rétt som ledningen &r
beldgen med. Om inte mark- eller servitutsavtal for respektive ledning sager annat bekostar
Exploatoren flytt. Kostnadsansvaret for flyttning eller ombyggnad av ledningar kan &aven
regleras i Overenskommelse mellan ledningségare och markégare.

FAVRAB bekostar erforderlig utbyggnad av det allmanna VA-natet inom planomradet.
Anléggningsavgift avseende tillkommande VA-anslutningar tas ut i enlighet med FAVRABs
gillande VA-taxa. Dagvattenhantering inom kvartersmark bekostas av  berord
markdagare/exploator. Eventuell kompletterande dagvattenutredning bekostas av berérd
markagare/exploator.

Anslutningsavgifter for el och fjarrvarme tas ut i enlighet med gallande taxa.

Inl6sen och ersattning

For de fastigheter som i och med detaljplanen ska avsta mark till allmén plats, planerar
kommunen i forsta hand forsoka na éverenskommelser med de enskilda fastighetsagare som
berérs av ett intrang. Om ingen Overenskommelse traffas mellan kommunen och
fastighetsdagaren ansoker kommunen om fastighetsreglering hos Lantmaéteriet. Detta innebér
att Lantmateriet provar intranget mot detaljplanen, varderar ersattningen och beslutar om
ersattning och tilltrade.

Avtal

Inom planomrédet ar Falkenbergs kommun och Alyckan fastigheter AB, som &ger fastigheten
Troinge 2:21, exploatorer.

De bostadskvarter som ar belagna pd den kommunala fastigheten Troinge 3:107, avser
Falkenbergs kommun sélja efter det att detaljplanen vunnit laga kraft till andra exploatérer
genom s.k. markanvisningar. Falkenbergs kommun kan da sasom markagare komma att stalla
vissa krav pa de byggherrar som far markanvisning, bl.a. avseende utformning och hallbarhet
m.m. Markanvisningsprocessen har annu inte paborjats varfor innehallet i dessa framtida avtal
annu &r okant.

Mellan Alyckan Fastigheter AB och Falkenbergs kommun, i egenskap av ansvarig for
utbyggnaden av allmaén plats, har ett exploateringsavtal tecknats. Avtalet reglerar i huvudsak att
Allyckan Fastigheter for sin exploatering av Trdinge 2:21, ska betala en viss del av kommunens
projekterings- och utbyggnadskostnader for allman plats. Alyckan Fastigheter AB och
kommunen byter dven vissa markomraden med varandra berérande Troinge 2:21 for att anpassa
fastighetsindelningen till detaljplanen.

Tekniska fragor

Trafikutredning har tagits fram av konsultbolaget WSP och VA-utredning av konsultbolaget
Norconsult. Sérskilt viktiga genomférandefragor finns framst avseende va- och skyfallsfragor.
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Befintliga VA-ledningar fran nedre Troingeberg ligger i nuvarande Hallinge Ringvégs dragning.
Fallet pa dessa ledningar omojliggor flytt av dem varfor de maste ligga kvar i nuvarande
strackning. Det innebar att aven pa de platser dar Hallinge Ringvag ska byggas om och dras i
annan strackning, kan inga storre markarbeten goras pa ledningsstraket for att undvika flytt av
ledningarna.

Masshantering ska s& langt som ar majligt ske inom planomradet.

VA-utredning och tidigare gjord skyfallsmodellering visar att det redan idag finns
oversvamningsproblematik som kan uppsta vid kraftiga skyfall vid de sydvastligaste villorna pa
nedre Troingeberg. Skyfallsproblematiken for tillkommande bebyggelse behdver ocksa losas.

Skyfallshanteringen for saval befintlig som tillkommande bebyggelse ordnas genom att
uppsamlande ytor norr om Hallinge Ringvég iordningstélls for detta &ndamal. Den véstliga
delen av planomradet hojdsétts pa sadant vis att ett skyfallstrak skapas till GC-tunneln och
vidare vasterut mot Fajansomradet. Dérifran leds det vidare genom befintligt, kommunagt GC-
och gronstrak forbi Fajansskolan ut till Atran. Befintligt GC- och gronstrak hojdsatts p& sadant
sétt att skyfall far en rinnvdg genom Fajansomrédet ut till Atran. Falkenbergs kommun utfor
dessa atgarder.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokonsekvenser

I miljokonsekvensbeskrivningen har det gjorts en beddmning av miljokonsekvenser till foljd av
planfdrslaget. I tabellen nedan ges en samlad bild av de effekter och konsekvenser som bedéms
bli foéljden vid ett genomférande av planforslaget, uppdelade i respektive miljoaspekt.
Konsekvenserna kan vara savédl negativa som positiva och omfattar bade tillfalliga och
bestaende konsekvenser som kan uppsta pa kort, medellang eller lang sikt.

Planforslaget bedoms innebara medelstora negativa konsekvenser pa lokala naturvérden i och
med att sumpskogsomradet i norr ianspraktas for vagbyggnad och dagvattendamm.
Planforslaget innebar dven medelstora negativa konsekvenser pa aspekten hushallning med
brukningsvard jordbruksmark da planen innebér exploatering av jordbruksmark. Planforslaget
bedoms innebara sma negativa konsekvenser gallande dagvatten/6versvamning, pa grund av
okade fororeningar till foljd av Okad hardgorningsgrad. Planforslaget bedoms innebara
medelstora positiva konsekvenser géllande fororenad mark, da befintliga féroreningskéllor
inom planomradet kommer saneras i samband med detaljplanens genomforande.

KONSEKVENSSKALA

Medelstora negativa konsekvenser
Sma negativa konsekvenser
Inga/obetydliga konsekvenser
Sma positiva konsekvenser
Medelstora positiva konsekvenser
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Natura 2000

Inga/obetydliga
konsekvenser

Natura 2000-omradet Atran paverkas genom en 6kad
dagvattenbelastning, vilken dock bedéms bli mycket liten, och som
inte bedéms fa nagon effekt av betydelse pa Natura 2000-omradet.

Inga/obetydliga

Riksintressen for naturvard respektive friluftsliv samt riksintressen

konsekvenser |enligt 4 kap 1, 2 och 4 §§ Miljobalken paverkas av sma fysiska ingrepp
Riksintressen i kanten av respektive omrade och av en liten 6kad
dagvattenbelastning. Denna paverkan bedéms dock bli mycket liten
eller obetydlig.
Medelstora |Lokala naturvarden knutna till ek kommer till storsta delen att sparas,
. negativa men en stor del av ett sumpskogsomrade kommer att ianspraktas for
Lokala naturvarden .
konsekvenser |vagutbyggnad och dagvattendamm.

Strandskydd

Inga/obetydliga
konsekvenser

Strandskyddet foreslas upphéavas inom de delar dar det intrader,
férutom inom ytan som planldggs som natur intill Atran.

Detta gors genom planbestammelse. Enstaka trdd kommer att
avverkas i samband med arbetena med GC-vdagen. Att befintlig
lokalgata gors om till GC-vag bedoms inte paverka tillgangligheten till
strandomradet pa nagot negativt satt och bedéms inte motverka
strandskyddets syfte.

Dagvattenfragor/
Oversviamningsrisk

Sma negativa
konsekvenser

Planférslaget leder till 6kad andel hardgjorda ytor, vilket medfor att
ytavrinningen 6kar. Dagvattenkvaliteten forbattras generellt for
dagvattnet som nar Atran efter exploatering jamfért med befintlig
situation, forutom for nickel och kvicksilver dar mangden 6kar nagot.
Med ett val utformat dagvattensystem kan paverkan pa recipienten
Atran fran planomradet dock begransas, slutlig 16sning for skolg&rden
ar dock inte faststalld.

Hushallning med
brukningsvard
jordbruksmark

Medelstora
negativa
konsekvenser

Effekten av att omradet bebyggs i enlighet med planforslaget blir att
den brukningsvarda jordbruksmarken som idag finns inom omradet
oaterkalleligen forsvinner, vilket i sin tur medfér medelstora negativa
konsekvenser. En formildrande omstandighet i bedomningen ar att
ianspraktagande av jordbruksmarken sker pa sadant satt att
fragmentering av jordbrukslandskapet undviks, vilket ar positivt.
Omradet har i OP och FOP redan féreslagits exploateras, varfor denna
fraga har hanterats i tidigare planskeden.

Férorenad mark

Sma positiva
konsekvenser

Inom planomradet lag tidigare ett reningsverk som byggdes for att
omhanderta vatten fran kromverket som lag norr om planomradet.
Resultatet fran genomford markmiljoundersokning visar att sanering
av de ytliga sedimentlagren i Viskedalsbacken bor genomforas.
Forutsatt att rekommenderad sanering genomfors bidrar
planforslaget till en forbattring av fororeningssituationen i omradet.

Miljokvalitetsmal

I MKB:n har detaljplanen aven relaterats till de 16 nationella miljokvalitetsmal som riksdagen
beslutat ska utgdra utgangspunkt for samhallets miljoarbete. Av de sexton miljokvalitetsmalen
har Falkenberg valt att fokusera pa vissa av miljomalen. Utav dessa har sju stycken bedomts
vara sérskilt relevanta for den har planen.

Planen beddms fa en negativ paverkan pa malen:
o Ett rikt odlingslandskap
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o  Ettrikt véxt- och djurliv
e Begransad klimatpaverkan
e Ingen 6vergddning

Planen bedéms fa en positiv paverkan pa malet:
o  Giftfri miljo

Planen bedoms fa bade positiv och negativ inverkan pa malet:
e Levande sj0ar och vattendrag
e God bebyggd miljo

Ekosystemtjanster

Stédjande ekosystemtjanster

Detaljplanen har mojlighet att bidra till ekosystemtjanster kopplade till biologisk mangfald,
bland annat i och med den foreslagna dagvattendammen med 6versvdmningsyta. En viss forlust
av biologisk mangfald och naturvarden kan ske nér delar av ekdungen och sumpskogen
forsvinner. Nya tradalléer och gronytor inom planomradet kan mojliggora nya grona
spridningsstrak. Tradalléerna inom vissa av gatorna regleras med planbestammelser om att trad
ska finnas.

Reglerande ekosystemtjanster

Ny vegetation inom planomradet kan &ven bidra till att fanga upp luftféroreningar och
omhanderta dagvatten. Detaljplaneforslaget innebér storre andel hardgjord mark men de
foreslagna dagvattendammarna inom planomradet majliggor fordréjning och rening av
dagvatten. Dammarna tillsammans med den foreslagna skyfallsvagen innebér ett forbattrat
skydd mot extremvader i form av skyfall.

Kulturella ekosystemtjanster

Gang- och cykelvagnétet utokas i och med detaljplanen, vilket kan framja resor till fots och med
cykel. Nya géng- och cykelvéagar till bland annat Atran och Troingeberg tillgangliggér gron-
och blastruktur och skapar sammanhangande strak vilket kan uppmuntra till motion och
promenader i omradet. Den nya parken inom detaljplaneomradet kan bidra till rérelse i form av
lek och motion. Parken kan &ven fa en funktion som métesplats for manniskor i omradet. Inom
bade parken och skolgarden finns mojligheter att skapa ekosystemtjanster kopplade till
pedagogik och larande, sasom 6ppen hantering av regnvatten, odling samt olika slags biotoper
och naturmiljoer att studera.

Forsorjande ekosystemtjanster

Detaljplanen innebar att jordbruksmark forsvinner till foljd av exploatering. Den forhallandevis
hoga exploateringen inom detaljplaneomradet innebar att mindre jordbruksmark tas i ansprak
jamfort med en lagre exploateringsgrad. Odling kan ske inom detaljplaneomradet i form av
smaskalig odling, till exempel inom skoltomten, i den allmanna parken eller i privata
bostadstradgardar.
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7.2

7.3

Nollalternativ

Nollalternativet for aktuell detaljplan innebér att omradet pa kort sikt (ca 10 ar) i stort utnyttjas
pa samma satt som i nulaget. D& gallande fordjupad oversiktsplan (fran 2007) medger
bebyggelse for stora delar av planomradet ar det dock sannolikt att bebyggelse kan tillkomma
inom omradet pa lang sikt.

I MKB:n tillnérande planen beskrivs vad nollalternativet innebar utifrdn miljoaspekter.
Nollalternativet innebéar att omradet inte bebyggs och detta i sin tur innebar att jordbruksmarken,
atminstone pa kort sikt, fortsatt kommer att kvarsta och troligtvis aktivt brukas. Vidare innebar
nollalternativet att omradets naturvarden samt de biotopskyddade landskapselementen som
finns inom omradet troligtvis forblir ororda. De ytor som hardgors om omradet bebyggs, far
antas forbli icke hardgjorda i nollalternativet, &tminstone pa kort sikt.

Nollalternativet innebar att ingen ny skola méjliggors pa denna plats och utifran slutsatser i
lokaliseringsutredningen for skolan kan det vara svart att majliggora en skola pa nagon annan
plats i Trdingeberg. Nollalternativet innebér dven att det inte mojliggors nya bostader eller
verksamhetslokaler i omrédet. De foreslagna gang- och cykelvdgarna langs Atrastigen och
tunneln under vag 767 genomfors inte.

Ekonomiska konsekvenser

Planférslaget innebér kostnader for kommunen for utbyggnad av skola, gator och allman plats.
Kommunen avser salja marken som planlaggs for bostdder och verksamheter langs med vag
767.

Ett antal fastigheter kommer behdva avsta mark till allméan plats i och med planforslaget.

Planforslaget innebdr ett tillskott av arbetsplatser och utveckling av néringslivet i och med att
mark planlaggs for verksamheter. Aven skolan innebar fler arbetstillfallen i omradet.
Planforslagets genomforande bidrar till att uppfylla malomrade Vastsveriges starkaste
naringsliv som finns i Falkenbergs kommuns vision. Planforslaget bidrar aven till 300-500 nya
bostader som bidrar till en 6kad befolkning och skatteintakter fran dem.

Sociala konsekvenser

Planforslaget innebar att manga av skoleleverna i Troingeberg far tillgang till en mer narbelagen
skola. Narheten till skolan savél som utveckling av gang- och cykelvagnatet ger forutsattningar
till mer hallbara transportval. Utbyggnaden av gang- och cykeltunneln under véag 767 bidrar till
att minska vagens barriareffekt och skapar en gen gang- och cykelvdg fran Troingedal till
centrala Falkenberg. En inbjudande och saker utformning av tunneln &r en forutsattning for att
den ska fungera barriaroverbyggande. Aven gang- och cykelvagen langs Atrastigen bidrar till
en forbattring av gang- och cykelvagnatet och skapar en ny koppling fran omradena soder om
Atran till Troingeberg och vidare mot stationen.

Planomradets innehall av skola, verksamheter och olika typer av bostader ger forutsattningar for
en blandning av manniskor som vistas i omradet. Det ger dven en spridning i aktiviteterna Gver
dygnet, vilket kan vara trygghetsstarkande. Skolans faciliteter avses kunna anvandas for andra
aktiviteter utanfor skoltid vilket gor att den kan fungera som en motesplats i omradet. Aven den
nya parken kan fungera som en métesplats. De nya gang- och cykelvéagarna, parken och andra
gronytor i omradet ger forbattrade mojligheter till rekreation.
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Omgestaltningen av Hallinge Ringvag och bebyggelseexploateringen i omradet innebar att
karaktaren av omradet kommer att forandras. Planomréadet upplevs idag ligga i utkanten av
staden och ha en lantlig karaktér. Ett genomforande av planforslaget innebér att karaktéren
forandras till att bli mer stadsmaéssig med tétare och hogre bebyggelse. Det ligger i linje med
utvecklingsambitionerna for Trdingedal, som &r ténkt att fortsatta véxa Gsterut, med bostader,
service och verksamheter.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planen har utarbetats av Plan- och bygglovsavdelningen pa Falkenbergs kommun.

Handlaggare for planarbetet &r ansvarig planarkitekt Rickard Alstrom, Plan- och
bygglovsavdelningen. Medverkande i arbetsgruppen &r stadsarkitekt Johan Risholm, Plan- och
bygglovsavdelningen, mark- och exploateringsingenjor Erik Memmi pa mark- och
exploateringsavdelningen, VA-ingenjor Lars-Erik Johansson VIVAB, VA-planerare Lennart
Lorick pa Hallbarhetsavdelningen, projektledare Jesper Shabani och trafikingenjor Nina
Andersson pa Gata- och trafikenheten, landskapsarkitekt Hanna Smekal och kommunekolog
Martin Berntsen pa Hallbarhetsavdelningen, byggprojektledare Linnea Severinson och
lokalsamordnare  Angelica Forsaeus pa Fastighetsforvaltning och  projekt samt
planerare/utredare Sven-Olof Lundin pa Barn- och utbildningsforvaltningen.

Planen har utarbetats av plankonsulter Karin Edeskog och Gunnar Hakansson, Norconsult AB
Goteborg.

PLAN- OCH BYGGLOVSAVDELNINGEN

Rickard Alstrom Johan Crongvist

Ansvarig planarkitekt Plan- och bygglovschef

Antagen av kommunfullmaktige i Denna detaljplan har vunnit laga kraft
Falkenbergs kommun 2022-03-29 § 49 2022-04-23 intygar:

intygar:

Rickard Alstréom Rickard Alstrom

Ansvarig planarkitekt Ansvarig planarkitekt
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