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BAKGRUND

Kommunstyrelsen gav 2020-09-15 kommunstyrelseférvaltningen i uppdrag att ta fram en ny detaljplan
dar man provar mojligheten for skola, bostader samt verksamhet inom foreslaget planomrade.
Huvudsyftet med detaljplanen ar att mojliggora for en ny skola och forskola. Planomradet ar utpekat i
kommunens dversiktsplan samt fordjupade 6versiktsplan for Falkenbergs stad.

SYFTE

Da stora delar av utbyggnadsomradena foreslas pa brukningsvard jordbruksmark ar syftet med detta
PM att samlat redovisa att planomradet behovs for att tillgodose vasentliga samhéllsintressen och att
dessa behov inte kan tillgodoses pa ett ur allman synpunkt tillfredsstallande satt pa annan plats. Samt
redogodra for bakomliggande behov och stéllningstaganden for aktuell planlaggning.

NATIONELLA RIKTLINJER

Lagstiftningen i plan- och bygglagen (PBL) och miljobalken (MB) pekar ut kommunen som ansvarig
for att genomfora de viktiga avvagningarna kring den framtida mark- och vattenanvandningen inom
kommunen. Lagstiftningen ar ocksa tydlig med att kommunerna ska vara restriktiva med exploatering
av jordbruksmark. | den man brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak for exploatering ska det
endast ske for vasentliga samhallsintressen.

PLAN- OCH BYGGLAGEN (PBL)

Enligt plan- och bygglagen ska varje kommun ha en aktuell 6versiktsplan som anger inriktningen for
den langsiktiga utvecklingen av den fysiska miljon. Oversiktsplanen &r inte bindande men ska ge
vagledning for beslut om hur mark- och vattenomraden ska anvandas och hur den byggda miljon ska
anvandas, utvecklas och bevaras. Med utgangspunkt i plan- och bygglagens andra kapitel ska
kommunen gora en lokaliseringsprovning vid framtagandet av detaljplaner. Lokalisering av
bebyggelse och verksamheter ska vara lamplig utifran beskaffenhet, lage och behov. Fragor om
kommunal ekonomi, hélsa, miljo, sdkerhet och risker &r centrala vid prévningen.

MILJOBALKEN (MB)

Miljobalkens syfte ar att styra mot en hallbar utveckling sa att bade nuvarande och kommande
generationer ska fa leva i en hélsosam och god miljo. Enligt 3 kap miljobalken ska mark- och
vattenomraden ges den anvandning som den ar mest lampad for med hansyn till beskaffenhet och lage
samt foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfor en fran allman synpunkt
god hushallning. Vidare ar jord- och skogsbruk av nationell betydelse. Brukningsvard jordbruksmark
far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt
genom att annan mark tas i ansprak.

LAG OM KOMMUNERNAS BOSTADSFORSORJNINGSANSVAR

Att kommunerna har huvudansvaret for bostadsforsorjningen framgar av bostadsforsorjningslagen.
Dér anges vilka krav som stélls pA kommunen nar det géller planeringen for bostadsférsorjningen.
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Varje kommun ska anta riktlinjer for bostadsfoérsérjningen i kommunen och genom dessa riktlinjer
planera for bostadsforsorjningen. Syftet med planeringen for bostadsforsorjningen &r att skapa
forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostader och att framja att &ndamalsenliga atgarder
for bostadsforsorjningen forbereds och genomfors.

Riktlinjerna for bostadsfoérsorjningen ska i sin tur utgéra underlag for planlaggning enligt plan- och
bygglagen (PBL), nér det galler det tillampningen av bestammelserna om de sa kallade allménna
intressena. “Bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestdndet” utgdr ett av fem allménna intressen
i PBL 2 kap 3 8§, vilka planlaggningen enligt PBL ska framja.

KOMMUNALA RIKTLINJER OCH BESLUT

Kommunens 6vergripande vision ar: "Vi vaxer for en hallbar framtid". Visionen beskrivs med att
Falkenbergs kommun ska vara hjartat i Halland, att har ska manniskor, féreningar och foretag véaxa i
samverkan med varandra. Vi ska ha en valfard med god kvalitet som inte lamnar nagon efter och inte
haller nagon tillbaka. Det ska vara attraktivt att bo i hela Falkenbergs kommun och kommuninvanarna
ska kunna vara trygga i vardagen och stolta dver sin livsplats.

Kommunens befolkning ska véxa stabilt och kommunen ska bli ett foredome bland svenska kommuner
nar det galler social, ekologisk och ekonomisk hallbarhet. Vi ska prioritera arbetet med Agenda 2030
och hushalla med bade platsens och kommunens resurser sa att dven framtidens kommuninvanare kan
leva ett gott liv i hjértat av Halland.

Sedan 2019 har Falkenbergs kommun en politisk viljeinriktning med tre definierade malomraden:
- Ett foredome inom hallbarhet
- Vilfard med god kvalitet

- Vastsveriges starkaste naringsliv

OVERSIKTSPLAN 2.0

Planeringen i Falkenberg baseras pa& oversiktsplanens (OP 2.0) OP 2.0, utvecklingsinriktning i form
av en strukturbild och fem strategier varav flera kan kopplas till detaljplaneférslaget.

| oversiktsplanens strukturbild finns ett antal prioriterade strak identifierade dar snabba
kommunikationer ska kunna garanteras. Grundlaggande for strukturbildens strak ar transporten av
framfor allt manniskor, men &ven gods, mellan olika malpunkter. Genom att styra
bebyggelseutvecklingen till de strak som har bast forutsattningar for 6kat kollektivresande, kan ett
stomnét med snabba och effektiva vagar, busslinjer och bredband skapas. Detta Okar tillgdngligheten
och méjligheterna i till 6kat boende i hela kommunen. Med genomténkta lankar till samtliga strak, i
form av parkeringar, cykelvagar och kompletterande kollektivtrafik, forstarks tillgangen till
kommunikationer och service inte bara i sjalva straken utan ocksa i dess omland.

Stukturbilden sager ocksa att Falkenbergs stad ar en av de strategiska knutpunkterna. Utvecklingen av
Falkenbergs stad &r utgangspunkten for utvecklingen i kommunen. Over hélften av kommuninvénarna
bor i staden och tillvéxt i staden stérker hela kommunen.
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Strukturbilden kompletteras med fem strategier. Nedan beskrivs strategierna utifran det stod som de
ger till aktuellt planuppdrag och ianspraktagandet av jordbruksmark.

Strategi 1 - Planera for en hallbar samhéllsutveckling

Falkenberg ska vara en attraktiv kommun for boende, bestkare och foretagare. Kommunen ska vara
attraktiv bade idag och i framtiden, och maste darfor utvecklas i balans med de tillgangar och varden
som finns i natur- och kulturmiljoé och med de ménniskor lever och verkar i kommunen. Allt byggande
ska anpassas sa att miljopaverkan och riskfaktorer minimeras.

- Forstark den befintliga bebyggelsestrukturen i kommunens knutpunkter

- Forstark de fysiska sambanden i staden och kommunen. Det kan astadkommas genom att
bygga ihop olika stadsdelar och éverbrygga barridrer i form av storre vagar m.m. Aven
underldtta kontakter mellan tatorter.

- Planlagg for sammanhallen bebyggelse enbart i de prioriterade strakens knutpunkter,
serviceorter och noder. Prioritera bostadsbebyggelse som kompletterar befintligt bostadsutbud
och dérmed bidrar till att starka kollektivtrafik och service.

- Skapa renodlade men anda yteffektiva verksamhetsomraden for storande eller ytkravande
verksamheter med goda forutsattningar for effektiva och hallbara transporter och som
minimerar belastningen pa miljon till foljd av produktion och transporter. Minimera andelen
hardgjord yta.

- For en levande bebyggelsemiljo kan mindre stérande verksamheter, ex tjansteféretag, med
fordel planeras in i blandad bebyggelse. Dessa kan ocksa placeras vid trafikleder som buffert
for bakomliggande bostader.

- Jordbruksmark &r en viktig samhallsresurs och boér endast bebyggas for att tillgodose
betydelsefulla samhallsintressen, da lamplig alternativ till lokalisering saknas.

- P& jordbruksmark i kommunen i bordighetsklass 6 och Gver prévas annan anvandning
restriktivt.

- Fragmentering ska undvikas och nér jordbruksmark ska nyttjas till annan anvéndning ska
jordbruksmarkens vérden stéllas mot de varden som skapas for att nyttja marken fér annan
anvandning.

- Punkterna ovan angaende jordbruksmark ar Gverordnat det som star i respektive fordjupad
oversiktsplan.

Strategi 2 — Satsa pa hallbara person- och godstransporter

Transporter med bil och lastbil 6kar bade genom kommunen och till och fran olika destinationer i
kommunen. En 6kad trafik skapar trangsel, forsamrad luftkvalitet och ger en negativ miljopaverkan
pa framfor allt klimatet. Det ar darfor viktigt att planera sa att trafikmangderna minimeras och sa langt
som mojligt kan ske pa ett hallbart sétt, t.ex. fran vag till jarnvag och fran egen bil till kollektivtrafik
eller cykel.

- Prioritera tillganglighet till kollektivtrafik och samla ny bebyggelse till kollektivtrafikstraken.
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Strategi 3 — Forstark Falkenbergs stad

Falkenbergs stad ar en viktig motor i kommunen och har goda forutséttningar att utvecklas och ta emot
fler manniskor och foretag. Staden har under de senaste hundra aren brett ut sig kraftigt pa omgivande
jordbruks- och naturmarker med nya bostads- och industriomraden, service- och vadgomraden. Ju mer
utbredd staden blir desto mer gator och annan infrastruktur behdéver byggas och desto langre blir det
att ta sig till fots eller med cykel. En gles stad ar ocksa svar att forsorja med kollektivtrafik. Staden
behover darfor véaxa genom att befintlig bebyggelse kompletteras och fortitas, samtidigt som viktiga
vérden i staden vérnas.

- Fortata bebyggelsen for att nd 6kad narhet mellan bostéder, service och arbetsplatser, for att
underlatta kollektivakande och cykling och for att nyttja tekniska forsorjningssystem
effektivare. Detta utan att smastadens kvaliteter gar forlorade.

- Komplettera och blanda bebyggelse for att 6ka mangfalden och skapa en levande
bebyggelsemiljo. Strava efter blandning av bostader med olika byggnadsalder,
upplatelseformer och prisklasser.

- Samlokalisera bostéder och arbetsplatser som inte stér varandra.

- Bevara och utveckla stadens grénomraden, friytor och kontakten med vattnet. Skapa goda
livsmiljéer genom utveckling av néarrekreation och mdtesplatser av god kvalitet och
tillganglighet.

Avvégningar i dversiktsplanen

I Oversiktsplanen gas tidigare fordjupade oOversiktsplaner igenom och for den fordjupade
oversiktsplanen for Falkenbergs stad fran 2007 skriver man under Konfliktomraden och avvégningar:

B. Verksamheter — Virdefull jordbruksmark: ”Foéreslagna utredningsdel av framtida
verksamhetsomrade 211 utgdr enligt de Overgripande riktlinjerna for jordbruksmark
(Kommunstyrelsen, KS, 2013-04-09 §86) Det ligger aven perifert fran prioriterade strak. Omrade 212
kvarstar som utredningsomrade. ”

C. Blandad bebyggelse — Vardefull jordbruksmark: ”Omrade 20 (aktuellt planomrade) har efter
overvagande foreslagits kvarsta som omrade for bebyggelse sett i ett 1angre perspektiv (KS 2014-03-
04, § 53) Detta for dess varde som centrumnéara omrade, som redan idag omges av staden pa tre hall. ”
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Utsnitt ur mark- och vattenanvandningskartan fran den férdjupade oversiktsplanen for Falkenbergs stad frén
2007. Omréde 20 motsvarar aktuellt detaljplaneomrade ungefarligt.

Gronstruktur i Falkenberg stad

Falkenberg stad har ett unikt lage mellan havet och naturen, med tillgang till flera olika natur- och
upplevelsetyper.

Staden ar i sin helhet nagorlunda vélforsorjd med grénomraden av olika slag. Daremot ar fordelningen
mellan stadens olika delar betydligt ojamnare. Speciellt ar norra sidan av Atran underforsorjd, framfor
allt centrum och Vastra gardet. | dessa omraden bor man satsa pa kvaliteten pa befintliga platser och
att utveckla gronstrak till och fran storre gronomraden. Dar det ar svart att skapa nya stérre gronytor,
till exempel inne i centrala Falkenberg, ar det viktigt att arbeta med grént i andra former som t ex trad
pa gator och torg, gréna innergardar, gréna promenad- och cykelstrak med mera.

Tatortsnara natur

| utkanten av staden konkurrerar naturen med olika exploateringsansprak. Det ar dock viktigt att starka
den tatortsnara naturen gentemot andra samhallsintressen da den ar betydande for folkhalsan, biologisk
mangfald och genom att gora tatortsmiljon sundare. | Falkenberg har vi identifierat fem téatortsnara
naturomraden, vilka ligger i en halvcirkel runt staden. Det finns ocksa vardefulla omraden i grona kilar
som kopplar innerstaden ut mot omgivande natur och tvartom.
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BOSTADSFORSORJININGSPROGRAMMET

Enligt Falkenbergs bostadsférsorjningsprogram for 2017-2021 bor 250 nya bostader byggas per ar.
Bland strategierna i bostadsfoérsdrjningsprogrammet kan foljande kopplas till aktuell detaljplan:

- Fortatning och bebygga centrala staden inifran och ut

- Skapa nya attraktiva bostadsomraden med variation

BESLUT OM NY SKOLA

Falkenberg vaxer och har gjort sa under en Iang tid och prognoserna pekar pa en fortsatt stor tillvéxt.
Inom de narmsta 10 aren & kommunens bedomning att man behdver bygga tre skolor for att dels
hantera befolkningsckningen, men ocksa for att ersétta uttjanta skolor. De tre nya skolorna behover
ligga i tatortens sodra del, i Stafsingeomradet (norr) och i anslutning till Troingeberg (6ster), eftersom
det &r i dessa omraden befolkningen 6kar mest.

Aktuellt planuppdrag handlar om en skolplacering i anslutning till Trdingeberg. Placeringen och
storleken pa Troingeskolan &r en produkt av ekonomi, befolkningstillvaxt, miljopaverkan samt
pedagogisk hallbarhet. Ekonomi da skolan med placering vid Tréingeberg kan ersétta tva uttjanta
skolor, Fajansskolan (500 m vaster om planomradet) och Vinbergsskolan (cirka 3 km dster om
planomradet). Befolkningstillvaxt da Troingeberg ar ett omrade som véxer kraftigt. De allra flesta
eleverna bor inom en radie pa tva kilometer fran Troingeberg, vilket innebar en positiv miljopaverkan
da det blir en storre andel elever som far gang- och cykelavstand till skolan. Merparten av eleverna pa
Vinbergsskolan kommer ifran Troingeberg och en ny skola skulle darfor minska transportbehovet i
jamforelse med om man forsokt behalla Vinbergsskolan. Pedagogisk hallbarhet da det kravs minst fyra
paralleller i hogstadiet for att skapa underlag for alla de resurser i form av &mnesldrare,
elevhélsopersonal mm som behdvs.

| december 2016 beslutade kommunfullmaktige ocksa att avveckla Vinbergsskolan nér ny skola finns
etablerad pa Troingeberg. Under 2016-2017 tog kommunen fram en lokaliseringsutredning med syfte
att forsoka faststélla den mest lampliga placeringen av en ny skola pa Trdingeberg. Sammanfattning
av lokaliseringsutredningen finns under rubriken Ta annan mark i ansprak.

Jopstonp S

\\ Vinborjaskﬁ
Grgs kyrkby
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IANSPRAKTAGANDE AV JORDBRUKSMARK

”Brukningsvdrd jordbruksmark far tas i ansprdk for bebyggelse eller anldggningar endast om det
behovs for att tillgodose vasentliga samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allmdn synpunkt tillfredsstdllande sdtt genom att annan mark tas i ansprdk”.

Vid planering av mark och vatten har kommunen flera olika forutsattningar att forhalla sig till. Plan
och bygglagen utgér grunden och enligt 2 kap 2 § ska bestimmelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden i 3 och 4 kap 1-8 § miljobalken tillampas. Som angivet ovan far brukningsvard
jordbruksmark endast tas i ansprak om det behdvs for att tillgodose ett vasentligt allmant intresse, 3
kap 4 § miljobalken.

For att uppfylla miljobalkens bestammelser behdver féljande fragor stéllas upp och besvaras;
- Ar den aktuella marken brukningsvard jordbruksmark?
- Behdvs den aktuella marken for att tillgodose ett vasentligt samhéallsintresse?

- Kan behovet tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstallande sétt genom att ta annan
mark i ansprak.

BRUKNINGSVARD JORDBRUKSMARK

Jordbruksmark i vart land &r en resurs dar vi med ett hallbart brukande kan utvinna livsmedel och
andra ravaror under mycket Iang tid. Den ar bunden till sin plats och ar kostsam och i vissa fall omgjlig
att aterskapa. Bostadsbebyggelse innebar en irreversibel forandring som gor att marken inte kan atertas
till odling. Med brukningsvérd jordbruksmark menas mark som med hénsyn till l&ge, beskaffenhet och
Ovriga forutsattningar ar lampad for jordbruksproduktion. Réttspraxis ar att jordbruksmark som
brukas, oavsett om och hur den brukas, ar brukningsvérd i lagens mening.

Detaljplanomradet bestar i dagslaget till stor del av akermark som kommer att forsvinna om omradet
exploateras.

VASENTLIGT SAMHALLSINTRESSE

Enligt bestammelsen i 3 kap 4 § miljobalken maste det vara av vasentligt samhallsintresse for att fa ta
jordbruksmark i ansprak.

I regeringens proposition med forslag till lag om hushallning med naturresurser mm anges exempel pa
vasentliga samhallsintressen.

- Bostadsforsorjningsbehovet

- Lokalisering av bostéder och arbetsplatser ndra varandra

- Att skapa val fungerande och lampliga tekniska forsorjningssystem
- Sakerstélla viktiga rekreationsintressen

| detaljplaneforslaget majliggor skola, forskola, bostader, verksamheter, vard, tekniska anlaggningar
for bl.a fjarrvarme samt allmén platsmark park med lekplats. Huvudsyftet med detaljplanen ar att
mojliggora for en ny skola och forskola och bedémningen ar att dessa anvandningar utgor ett vasentligt
samhéllsintresse da det & kommunerna som har helhetsansvaret for skolan. Som redovisats ovan
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behover en skola placeras i denna del av Falkenberg och en lokaliseringsutredning for skolan har lett
till den aktuella platsen.

Forslaget mojliggér aven for bostadder. Enskilda bostdder ar inte att betrakta som ett vasentligt
samhallsintresse men bostader i ett stdrre sammanhang &r. Planforslaget &r utformat med en hog
exploateringsgrad med ett stort antal bostader for att nyttja den brukningsvarda jordbruksmarken sa
effektivt som mojligt. Bedomningen &r att planforslagets bostéder utgor ett véasentligt samhéllsintresse.

Verksamhetsmarken inom planférslaget mojliggor for nya foretagsetableringar och arbetsplatser till
kommunen. For att kunna nyttja marken sa effektivt som mojligt placeras verksamheterna pa de
bullerutsatta delarna dar bostader och skola inte ar en méjlig anvandning. Inom verksamhetsomradet
mojliggors det aven for vardcentral, en funktion som saknas i de dstra delarna av staden. Del av
verksamhetsmarken ar dven tankt att anvandas for en produktionsanlaggning for fjarrvarme for att
mojliggora anvandningen av fjarrvarme inom planomradet. Verksamhetsmarken hamnar i anslutning
till saval bostader som befintlig vaginfrastruktur. Sammantaget bedoms de foreslagna anvandningarna
utgora ett vasentligt samhallsintresse och en béattre hushallning av marken. Bostads- och
verksamhetsomradena bidrar till att knyta ihop den foreslagna skolan och forskolan med den 6vriga
staden och dess utbyggda infrastruktur. P& sd satt undviker man en fragmentering av
jordbrukslandskapet vilket ar positivt. Den foreslagna parken med lekplats kommer fylla en viktig
funktion for rekreation i omradet och dess foreslagna bostader. Parkens placering ger aven goda
forutsattningar att kunna nyttjas av skola och forskola. Aven denna anvandning bedéms fylla ett
vasentligt samhéllsintresse.
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TA ANNAN MARK | ANSPRAK

“Detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmdn synpunkt tillfredsstdllande sdtt genom att annan
mark tas i ansprak”.

Falkenbergs stad har vaxt, och kommer behdva véxa, genom att jordbruksmark tas i ansprak. Staden
trycker sig mot havet i vaster och &r omringat av jordbrukslandskap i norr, st och vast. En uttalad
ambition &r att fortita och omvandla redan ianspraktagen mark men for att uppfylla sitt
bostadsfarsorjningsansvar med mera behéver aven icke exploaterad mark tas i ansprak.

W \ Yy

Gront: jordbruksmark, blatt omrade: ungefarlig avgransning for planomradet.

Det som aterstar ar i princip parker, bevarade grénomraden och vatmarker som utgér andra viktiga
funktioner i staden och som en del i en héllbar samhallsutveckling. 2018 togs det fram en rapport,
Inventering och vardering av gronstruktur i Falkenbergs stad. Rapporten ar en vérdering av alla
gronomraden utefter en sammanvagning av tidigare inventeringar av omradenas biologiska varden,
sociala varden samt ekosystemstjanster. Sammanvégningen av de tre inventeringarna mynnade sedan
ut i en gradering av stadens gronstruktur i en femgradig skala. Rapporten och dess gradering fungerar
som underlag for kommunens fortsatta dversikts- och detaljplanering. Stadens grénomraden och dess
funktion for bland annat rekreation utgor ocksa att vasentligt samhallsintresse som behover varderas
och beaktas.
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Sammanvagd vardering av stadens gronstruktur fran skala 1 till 5. Ju morkare desto hégre varde.

En analys av forutsattningarna att ta annan mark i ansprak ska innehalla rimliga alternativ med hansyn
till detaljplanens syfte. Alternativen ska vara fullt godtagbara ur samhallssynpunkt samt tekniskt,
funktionellt och ekonomiskt rimliga.

Detaljplanens huvudsyfte &r skola och férskola och de behdver lokaliseras i anslutning till Troingeberg
enligt de behov som har redovisats tidigare. Skolans placering har genomgatt en lokaliseringsutredning
och grundldggande krav pa placeringen har varit att en skola ska ga att etablera inom en rimlig
tidsperiod och att man kan hitta en tillrackligt stor yta (40 000 m?). Detta har gjort att det inte har varit
ett alternativ att diskutera inlosen av bostadshus for att hitta en sa central placering pa Troingeberg
som mojligt. Detta ar en mycket langdragen och dyr process. | stéllet har mark som idag, i stort sett,
inte dr bebyggd diskuterats.

Det centrala stora gronomradet pa Troingeberg, som delvis ligger i anslutning till jarnvagen, pekades
inte ut som ett potentiellt omrade. Detta eftersom det ar det enda storre sammanhéngande gronomradet
som finns pa Tréingeberg och det &r sedan tidigare utpekat som natur i den fordjupade Gversiktsplanen
(FOP) for Centralortsomradet. Omradet ligger ocksa i néra anslutning till den ena tunnelmynningen
pa Vastkustbanan och den bullerproblematik som det medfor. Det konstateras ocksa i Falkenbergs
gronstrukturstrategier (2015) att norr om Atran finns en viss brist p& gronomraden varfor det inte ar
lampligt att ta dessa i ansprak. Vidare lyder mél i samma dokument att ”Grénomraden med hoga
biologiska och sociala vérden bor bevaras samt i hog utstrackning skyddas vid exploatering och andra
markintressen.” Omradet har utpekat hdga sociala virden. Vilket dven framgér i den sammanvigda
bedémningen i ovan ndmnda rapport Inventering och vérdering av gronstruktur i Falkenbergs stad
dar omradet gavs en hog vardering och darfor inte var ett alternativ for en lokaliseringsprévning.
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De kriterier som de foreslagna lokaliseringarna provades for var;

Tomtférhallanden

- Tomtstorlek samt méjlighet att utdka skoltomten

- Fordjupad 6versiktsplan (FOP) eller detaljplan (ingar/ingar ej i FOP eller detaljplan)

- Antalet fastigheter och om kommunen ar markéagare. Hur manga fastigheter behover képas in.

Infrastruktur, trafikméngder och trafiksakerhet

- Infrastruktur. Vagnatet inom utredningsomradet bestod av allménna och enskilda végar.
- Trafikméangder

- Trafiksékerhet — oskyddade trafikanter

Miljo

- Riksintressen och andra intressen enligt lag. Bl.a riksintressen i 3 och 4 kapitlet miljobalken,
kapitel 7 i miljobalken om skydd av natur, t ex strandskydd och biotopskydd.

- Kulturmiljévérde: eventuella fornminnen beskrivs.

- Naturvérde och eventuellt bevarandevérde

- Sociotopvarde

- Buller

- Oversvamningsrisk

- Ovriga miljoaspekter

Verksamhetens perspektiv

- Tomtens placering inom upptagningsomradet samt avlastning av kringliggande skolor
- Forhallande till befintlig och kommande bostadsbebyggelse

- Skolskjuts
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De studerade platserna i Iokallserlngsutrednlngen for ny skola inom Tromgeberg Omrade 2
motsvarar ungefar den plats som nu foreslas for skolan.

Totalt var det sex stycken lokaliseringar som analyserades och prévades. Alla lokaliseringar bestod
helt (2,3,4,5) eller till delar (1,6) av brukningsvard jordbruksmark. Omrade 1 valdes bort p.g.a. att
majligheten att utoka skoltomten var begransad, Gversvamningsrisk och en utsatt bullersituation fran
Trafikverkets intilliggande vag 767. Tomten var varken tekniskt eller funktionellt rimlig. Omrade 6
var inte mojligt pa grund av dgandeférhallanden, da lokaliseringen kravde inkop av villafastigheter
och kommunen lyckades inte fa atkomst till marken for vad som kunde anses ekonomiskt rimligt.
Omrade 5 var alltfor kuperad for att kunna bebyggas med en stérre skola och darmed inte funktionellt
eller tekniskt rimlig. Utredningen landade i att planldgga skolan i norra delarna av Trdingeberg,
omrade 4 i kartan som lag strategiskt bra till med mojlighet till bra trafikangoring.

Kommunen ansokte om att fa géra ingrepp i fornlamningen Raa Vinberg 157 inom omrade 4, for att
undersoka densamma och utreda huruvida det skulle utgora nagra hinder for framtida exploatering av
omradet for skolandamal. Lansstyrelsen beslutade dock om att avsla ansokan om ingreppet i
fornlamningen, med motiveringen att ett bevarande av fornlamningsomradet ar av ett storre allmant
intresse &n kommunens planerade skolbyggnation.

Dérefter aterstod omrade 2 och 3 som majliga platser att uppfora en skola. Omrade 2 ansags ligga bast
till strategiskt och platsen motsvarar ungefar det omrade som foreslas for skola i aktuell detaljplan.
Den sammanstallda bedomningen av alla omraden finns redovisad i Lokaliseringsutredning - Ny skola
Troingebergsomradet.

Omradet &r dven provat och utpekat i kommunens dversiktsplan samt fordjupad 6versiktsplan.
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Kommunen har i éversiktsplaner och andra strategiska dokument en uttalad ambition och vilja att véxa
och utvecklas genom att fortata och omvandla redan ianspraktagna delar av staden. Men for att kunna
uppfylla sitt bostadsforsorjningsansvar, erbjuda kommunal samhéllsservice och verksamhetsmark for
foretagsetableringar som erbjuder arbetsplatser till kommunens invanare maste kommunen och
Falkenbergs stad dven vaxa genom exploatering av icke ianspraktagen mark.

Effekten av att planomradet bebyggs i enlighet med planforslaget blir att den brukningsvarda
jordbruksmarken som idag finns inom omradet oéterkalleligen forsvinner. Enligt bestammelserna i 3
kap 4 § miljobalken maste det vara av véasentligt samhéllsintresse for att fa ta jordbruksmark i ansprak.
Planforslaget mojliggor for skola, forskola, bostader, tekniska forsorjningsystem, vard, verksamheter
for nya arbetsplatser i anslutning till befintlig infrastruktur och bostader samt parkmark for rekreation.
Till alla delar ett vasentligt samhallsintresse som framjar samhéllsutvecklingen.

Som redovisat &r Falkenberg omringat av brukningsvard jordbruksmark varfér kommunen i sina
strategiska dokument, dversiktsplan och fordjupad éversiktsplan har gjort avvagningar var det &r mest
lampligt att véxa utanfor stadens granser. Planomradet &r utpekat i bade éversiktsplan och fordjupad
oversiktsplan, varfor denna fraga dven har hanterats i tidigare planskeden. I dversiktsplanen 2014
gjordes en Gversyn av tidigare utpekad exploatering av jordbruksmark dar omraden undantogs men
avvagningen gjordes att aktuellt omrade fortsatt skulle vara utpekat som framtida tillvaxtomrade.
Omradet ligger i direkt anslutning till befintlig bebyggelse vilket skapar en sammanhéangande
utbyggnad av staden. Forslaget undviker en fragmentering av jordbruksmarken och har ett effektivt
markutnyttjande med hdg exploateringsgrad for att hushalla med marken. Den bullerutsatta delen av
omradet, som inte kan anvandas for bostader och/eller skola, nyttjas for verksamheter som majliggor
for fler arbetsplatser i kommunen. Aven mojlighet till vard. Foreslagen bebyggelse ligger i direkt
anslutning till befintliga strak med korta avstand till centrum, handel och jarnvagsstationen vilket
skapar forutsattningar for hallbara transporter med gang och cykel och narliggande
kollektivtrafikstrak. Den barriar som vag 767 utgor idag Gverbyggs genom att skapa nya och
forbéattrade kopplingar. Forslaget nyttjar och starker redan utbyggd teknisk infrastruktur i form av VA
och fjarrvarme. Det skapar ett effektivare nyttjande av redan utbyggd infrastruktur i jamférelse med
en placering langt fran staden. Planforslaget klimatsakrar dven befintlig bebyggelse som idag riskerar
att 6versvammas vid skyfall.

Vid en sammanvégning av olika samhallsviktiga aspekter beddéms intresset att utveckla Falkenbergs
tatort pa ett andamalsenligt och lampligt satt vaga tyngre dn intresset att bevara marken for
jordbruksandamal. Sammanfattningsvis bedoms samtliga delar av planforslaget utgora ett vasentligt
samhéllsintresse och dessa behov kan inte tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt
genom att annan mark tas i ansprak.
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