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Planhandlingar:
e Plankarta med grundkarta, uppréttad 2020-04-07, reviderad 2021-12-21
o [llustrationskarta, upprattad 2020-04-07, reviderad 2021-12-21
e Planbeskrivning, uppréittad 2020-04-07, reviderad 2021-12-21
e Fastighetsforteckning, 2021-09-14
Ovriga handlingar:
e Dagvattenutredning, 2020-02-24, rev 2021-09-30
e PM geoteknik, 2019-03-27
¢ Behovsbedomning, 2020-04-01
e Riskutredning, 2021-12-20

Detaljplanen bestar av en juridisk plankarta med planbestimmelser. Till planen hor
planbeskrivning, illustrationskarta m.m. Dessa ska vara vigledande och underlétta férstaclsen
av planforslagets innebord samt redovisa de forutsittningar och syften planen har. De har
ingen egen rattsverkan. Till planen hor dven tekniska utredningar som utgdr underlag for
planhandlingarna.
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1.1

1.2

1.3

INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Huvudsyftet med detaljplanen ar att mojliggoéra for byggnation av en ny mottagningsstation
for fordelning av el fran regionndt till det lokala nitet. En omsorgsfull utformning av
bebyggelsen &r sarskilt viktig eftersom planomradet ligger i ett synligt ldge i anslutning till en
av stadens entréer. Detaljplanen syftar dven till att skapa forutsittningar for anldggande av en
gang- och cykelvig i planomradets Ostra delar.

Planens handlaggning, bakgrund och tidplan

Kommunstyrelsen gav 2018-01-16 samhéllsbyggnadsavdelningen i uppdrag att inleda
planarbete for del av fastigheten Troinge 15:1 1 syfte att mojliggéra for en ny teknisk
anldggning. Den tekniska anldggningen som avses uppforas dr en mottagningsstation och den
ska bidra till att bade sdkerstilla och utveckla forsorjningen av elektricitet i Falkenbergs
centralort. Vister och sdder om planomradet stracker sig en 130 kv-ledning, som avses gravas
ner och anslutas till mottagningsstationen dér elektricitet transformeras och leds vidare ut i
stadens ledningsnit.

Detaljplanen tas fram genom standard planforfarande enligt Plan- och bygglagen 2010:900
(med andringar t o m SFS 2020:76). Planforslaget har varit ute pa samrad under april — maj
2020 och pé granskning i oktober 2021.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet &r beldget i anslutning till Falkenbergs jérnvégsstation, knappt 2 km norr om
centrala Falkenberg. Omradet avgrinsas i norr av Falkenbergs jarnvégsstation, i véster av
Vig 154, i soder av den obebyggda fastigheten Stafsinge 7:12 och i Oster av stationsplanen,
Gruebicken samt befintlig villabebyggelse. Planomradet ar cirka 5 000 kvm stort och bestar
av del av fastigheten Troinge 15:1, ca 4 750 kvm samt del av Stafsinge 4:64 och Troinge 18:1,
ca 250 kvm. Fastigheten Troinge 15:1 dgs av Falkenbergs kommun medan Stafsinge 4:64 och
Troinge 18:1 dgs av Trafikverket. Marken inom planomradet &r till stor del oexploaterad,
langst 1 norr ingér en del av banvallen och langst i nordést stracker sig en del av Gruebédcken.
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Karta 1, planomrddets utbredning

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala mal

Falkenbergs kommuns vision &r "Vi vdxer for en héllbar framtid". Utifrdn detta har
kommunen tre definierade malomréden:

e Ett foredome inom hallbarhet
e Viilfird med god kvalitet
e Vistsveriges starkaste niringsliv

Planldggning for en ny mottagningsstation och ett genomférande av detaljplanen beddms
framfGrallt bidra till att milen om en vilfird med god kvalitet samt Vistsveriges starkaste
néringsliv uppfylls.

2.2 Oversiktsplan och géllande detaljplaner

Omradet &r till 6verviagande del inte planlagt sedan tidigare, dock dr en mindre yta i nordostra
delen planlagd som naturmark med anlagd park och 6ppet dagvattendike i en detaljplan fran
2001, Vi 42. Genomforandetiden for detaljplan Vi 42 har gétt ut. I kommunens gillande
oversiktsplan och deloversiktsplan redovisas omridet som Oppen dkermark. En utbyggnad
enligt forslaget bedoms inte strida mot intentionerna i deldversiktsplan och &versiktsplan.
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2.3

2.4

 ANTAGANDEHANDLING

7 Detaljplan for

TROINGE 18:1 mil

<o Urnvigestalin!
Vintercs forsaniig
Faikenbergs kommn

Karta 3, orange yta utgor det markomrdde som dr planlagt som naturmark i gdllande detaljplan.

Fastighetsplan

Planomradet omfattas inte av ndgon fastighetsplan.

Forordnanden

Planomradet omfattas inte av nigra férordnanden.
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3.1

3.2

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Riksintressen och Natura 2000

Sédra halvan av planomradet omfattas av tva riksintressen, riksintresse for hogexploaterad
kust enligt 4 kap 4 § miljobalken och riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap 2 §
miljobalken. Strax norr om planomradet stracker sig Véstkustbanan som ar ett riksintresse for
jarnvag. Strax véster om planomradet stricker sig vdg 154 som utmed den aktuella strackan ar
klassad som ett riksintresse eftersom den ansluter till Falkenbergs hamn, som &r utpekad som
riksintresse.

Nirmaste Natura 2000-omrade utgdrs av Atran som rinner ca 1 500 m sdder om planomrédet.
Detaljplanen kommer inte att ge upphov till sddan mingd med dagvatten sa att Natura 2000-
omréde, Atran eller MKN for vatten riskerar att pdverkas negativt.

Bild 1, Vistkustbanan i nordlig riktning

Miljokvalitetsnormer

En dagvattenutredning har tagits fram (WSP, 210930) som &dven utrett forutsdttningarna for
miljokvalitetsnormer for vatten. Recipienten for det aktuella omradet dr Gruebicken som inte
omfattas av miljokvalitetsnormer. Gruebdcken avrinner till Atran som omfattas av
miljokvalitetsnormer fran mynningen till Vindn. Vid den senaste bedomningen 2019
bedomdes vattenforekomsten ha mattlig ekologisk status samt att god kemisk status inte
uppnas. Kvalitetskraven &r god ekologisk status samt god kemisk ytvattenstatus, med
undantag for bromerad difenyleter och kvicksilver eftersom dessa paverkas av langviga
luftburna foéroreningar.
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Skiilet till att Atran beddms har mattlig ekologisk status dr problem med vattendragets
hydrologiska regim (pga. vattenkraft) samt morfologin (pga. jordbruk och wurban
markanvindning). Vattenféorekomsten har &ven vandringshinder, forhdjda halter av
tungmetaller och organiska miljogifter i sedimenten samt en betydande péverkan fran
bekdmpningsmedel frén jordbruket. De forhdjda halterna av tungmetaller och organiska
miljogifter hdrrdér framst frdn hamn- och varvsverksamhet nidra mynningen. Kvalitetsfaktorn
ndringsdimnen klassificeras som hog och G6vergédning beddoms dérmed inte vara nagot
problem. Detta &r forutsittningar som inte bedoms paverkas av planforslaget.

Dagvatten fran planomradet avses fordréjas lokalt via antingen en Oppen damm eller
underjordiska kassetter innan det leds vidare till Gruebdcken/braddledningen. I samband med
utredningen har en fororeningsberdkning gjorts, som visar att féroreningshalterna ar generellt
relativt 1dga fran omradet bade fore och efter rening. Ett genomférande av detaljplanen
bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for vatten negativt.

Trafikeringen av  védgarna kring planomradet &r  forhéllandevis hdg men
miljokvalitetsnormerna for Iuft och buller &verskrids inte i nuldget. Ett genomforande av
planforslaget kommer inte att innebdra nagon ndmnvird trafikbkning varfor
miljokvalitetsnormerna for luft och buller inte beddms 6verskridas.

Strandskydd och biotopskydd

Planomradet berdrs inte av ndgot biotopskyddat omrade. I dstra delen av planomradet rinner
Gruebédcken som omfattas av strandskydd, detta foreslds upphédvas inom planomradet. Det
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4.1

sdrskilda skél som hénvisas till for upphévandet av strandskyddet ar att marken behover tas i
ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omradet. Anldggningen uppfyller ett angeldget intresse genom att sikerstidlla kommunens
elforsorjning langsiktigt och mojliggora framtida exploateringar.

Den placering som valts dr optimal ur teknisk synpunkt for att kunna dra de nodvéndiga
kablarna och har &ven mindre péverkan pa jordbruksmark &n andra mdjliga placeringar som
studerats.

Planomradet 4ar avgrinsat av végar och jarnvdg och saknar betydelse for friluftslivet.
Planomradet innefattas inte av kommunens naturvardsprogram och hyser inga hdga
naturviarden bortsett fran Gruebédcken lings med omradets Ostra gréns. Eftersom omréadet
saknar betydelse for bade friluftsliv och naturvirden beddms intresset av att kunna sékerstélla
kommunens elforsorjning viga tyngre dn strandskyddsintresset.

De dammar som finns inom 100 meter fran planomradet ger inte upphov till strandskydd da de
ar att betrakta som anlagda smavatten med en vattenspegel pa upp till 1000 kvadratmeter. I
enlighet med Lénsstyrelsen PM om Strandskydd vid smavatten/smé vattendrag, 501-463-20
ger de ej upphov till strandskydd.

Bild 2, Gruebdicken som rinner i planomrddets nordéstra del

BEHOVSBEDOMNING

Kommunens stéllningstagande

En behovsbeddmning har tagits fram 2019-06-27 och kommunens stdllningstagande ar att
planforslaget inte formodas ge en betydande miljopdverkan och att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprittas.
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5.1

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark, vatten och vegetation

Planomradet bestar till storsta delen av grés- och skogsbevuxen naturmark. Enligt en tidigare

inventering av jordbruksmark ingar omradet i jordbruksmark av klass 4, vilket innebér att den
inte bedoms vara sérskilt bevarandeviard. Omradet anvéinds inte heller som jordbruksmark
idag. Fram till ca 1990 utgjorde omradet en del av den jordbruksenhet som nu ligger véster
om vig 154. Mellan ca 1990 och 2008 gick en landsvidg genom omradet, denna togs bort nir
jarnvagen byggdes ut och vidg 154 drogs under jarnvigen. Marken ligger idag instdngd mellan
bebyggelse, vig och jarnvig och skulle dirmed vara svar att bruka.

Flygfoton frdan 1975 respektive 2006 med ungefirligt planomrdde markerat. 1975 utgor planomrddet en del av en
storre jordbruksenhet. Ar 2006 gdr en landsvig genom omrddet och utbyggnad av Vistkustbanan och vig 154

pdgar.

Tva andra platser som var mojliga utifrén anldggningens tekniska krav och forutsittningar har
utretts innan planarbetet startade, se bild nedan. Dessa alternativ var dock sdmre ur bland
annat tekniska och juridiska aspekter, dessutom brukas marken aktivt som jordbruksmark
idag. En annan lokalisering for mottagningsstationen skulle dirmed innebédra en storre
paverkan pa omgivande jordbruksmark.

alternativ

\ Studerade

Planomradets
lage

-/ = . 3 N

Alternativa lokaliseringar som utretts for mottagningsstationen.
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Vegetationen i Ostra delen av omradet utgdrs av uppvuxen alsumpskog med gamla alar. 1
centrala delen av omréadet vixer yngre alsumpskog. I véstra delen vixer laga trdd och sly samt
storre grasytor. I nordostra delen av planomradet rinner ockséd en kortare stricka av
Gruebicken i nord-sydlig riktning. Gruebéacken leds via en kulvert under jarnvigen vidare
norrut och séderut rinner den i ett ca 200 m langt 6ppet dike fram till Tagvigen dér den &r
kulverterad.

Karta 4, Inom omrade 1 véxer alsumpskog med gamla alar, inom omrdde 2 vixer
yngre alsumpskog och inom omrdde 3 véxer ldga trdid och sly samt stérre grisytor

Planomradet &r flackt och nivaskillnaderna &r relativt sma. Strax véster om planomradet
sluttar det kraftigt ner mot vidg 154 som ligger ca 5 meter ligre adn planomradet. |
planomrédets norra del sluttar det upp mot Véstkustbanan och dess banvall. Vistkustbanan
ligger cirka 2-4 m hdgre &n planomrédet.

Planforslaget mojliggor att marken ianspraktas for anldggande av en mottagningsstation med
tillhdrande kvartersmark vilket medfor att mark och vegetation avses fordandras i jamforelse
med nuldget. Den kortare stricka av Gruebicken som stracker sig genom planomradet avses
kulverteras for att mojliggora att en tillfart till planomréadet anldggs via Stationsplanen.

Med tanke pa omradets synliga ldge &r det onskvért att 1 storsta mojliga man behalla gronska i
omrédet, sérskilt som rida mot jédrnvégen och befintliga bostidder. Under jarnvdgen kommer
det dock gé ett stort antal ledningar som begridnsar mdjligheterna att bade behalla och plantera
vaxtlighet dar. Mot befintliga bostdder vixer de storsta triden lings Gruebeédcken utanfor
planomrédet. Dessa bor kunna bevaras till stor del.

Geoteknik och hydrogeologi

En geoteknisk undersékning har tagits fram for omradet, PM Geoteknik (2019). Marknivan
varierar mellan + 20,0 m och + 21,4 m. Jordlagerfoljden bestar generellt av ett 6vre lager av
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5.2

organisk jord med en méktighet pa mellan cirka 0,3 m och 0,8 m. Den organiska jorden
underlagras av sand med inslag av silt, lera och organisk jord. Den underlagrande sanden
beddms ha en méaktighet mellan 3 och 4 m och djup till berg &r storre dn 4,5 m.

Stabilitetsforhallandena bedoms vara erforderliga om den planerade mottagningsstationen
grundlaggs pa ett avstdind om minst 15 m ifran den befintliga vigkanten mot vdg 154. En
eventuell grundvattenhdjning péverkar dock totalstabiliteten mot vig 154 negativt. For att
klara en grundvattenhdjning om 1 m far byggnaden ej placeras ndrmare dn 8 m fran slantkron.
Stabilitetsforhallandena 1 omradets Ostra del, mot Gruebacken, bedoms vara tillfredsstillande.
Eftersom omradet ndstan helt uteslutande bestar av sand dr det mindre kénsligt for séttningar,
kontroll av séttningar och differenssittningar ska utféras nédr konstruktionen dr faststélld.
Hardgjorda ytor bedoms kunna anldggas utan speciella forstarkningsatgiarder. Ledningar
bedoms kunna ldggas direkt i mark utan speciella forstérkningsatgarder.

Djup till grundvattennivén varierar mellan 2,5 m och 2,9 m under markytan vilket motsvarar
nivder mellan +16,7 och +18,6. Fri vattenyta varierar mellan cirka 1,3 m och 2,3 m under
markytan vilket motsvarar nivder mellan +18,3 och +19,9. Omrédet bedéms ha en hog
genomslédpplighet och mojligheten till lokalt omhéndertagande av dagvatten bedéms vara god.

Markytan avses hojas upp till 0,7 m for att sdkerstélla att erforderlig dagvattenhantering ar
mojlig att astadkomma. Byggratten for mottagningsstationen foreslas placeras minst 8§ m fran
den véstra planomradesgrinsen vilken ligger knappt 1 m frén sldntkronet. Detta har
sakerstillts pa plankartan genom bestdmmelse om att marken inte far férses med byggnad.

Arkeologi och fornlamningar

Inga kdnda fornldmningar férekommer inom planomradet. Ifall fornldmning patraffas vid
gravning eller annat arbete skall detta anmalas till Lansstyrelsen och arbetet avbrytas.

Bebyggelse

Teknisk anlaggning

Inom planomréadet finns 1 nuldget ingen bebyggelse. Nordost om planomradet ligger
Falkenbergs jarnvéagsstation och syddst om planomradet ligger en bebyggelsegrupp med fem
friliggande villor.

Den foreslagna tekniska anldggningen dr en mottagningsstation for elektricitet. Den foreslés
utgéras av bebyggelse som omfattar maximalt 650 kvm bruttoarea och regleras med
beteckningen e;. Dessa 650 kvm bruttoarea mojliggdrs inom en yta i sydvéstra delen av
planomradet som ar 30 m * 45 m, dvs en yta som omfattar totalt 1350 kvm.
Mottagningsstationen avses bland annat inredas med transformatorrum, stillverksrum och
kontrollrum. Med beteckningen E; preciseras anviandningen till att endast mojliggdra
uppforande av en teknisk anldggning i form av en mottagningsstation for elektricitet.

Hogsta tillatna nockhdjd ar 15 meter ovan mark. Hogsta tillatna hojd for uppstickande delar
som skorstenar och flaktrum ar 16,5 meter ovan mark.
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Fotomontage med mdjlig volym. Bilden visar ett exempel pa hur byggnadens volym kan se ut om byggridtten
utnyttias maximalt bdde i bruttoarea och hdjd samtidigt. Fasader och tak ska utformas enligt planens
bestammelser vilket volymstudien inte illustrerar.

Stads- och landskapsbild

Stads- och landskapsbilden i omradet karakteriseras av att vara ett grinsland dér staden moter

landsbygden. Lokaliseringen av Falkenbergs jarnvagsstation, riddningstjansten i vast, 130 kv-
ledningen samt de stora trafikstrdken Vistkustbanan och vig 154 medfor att omradet dven
priglas av att vara ett slags nav for viktig infrastruktur i Falkenberg. I anslutning till
jarnviagsstationen finns storre parkeringsytor pa béda sidor vilket medfor att omradet kan
uppfattas som storskaligt. Strax sydost om planomradet finns nagra édldre villor men i Gvrigt
kinnetecknas landskapet i ndromradet av fordndring dir tidigare dkermarker omvandlas till
nya bostads-, handels- och kontorsomréden.

Den foreslagna mottagningsstationen beddms samspela med omréadet i stort och knyta an till
bade jarnviagsstation och den utveckling som pagar med en nagot mer storskalig och samtida
bebyggelsestruktur i omréadet.
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Bild 4, Falkenbergs jdrnvigsstation i bakgrunden och stationsplanen i forgrunden

Utformning

Falkenbergs jarnvagsstation, som ligger i direkt anslutning till planomradet, har en gestaltning
som préglas av ett oppet och relativt diskret uttryck. Bebyggelsen dr 1&g och uppdelad i tvé
byggnadsvolymer, en pa vardera sidan av sparomradet. Den har en tydlig och markant
variation med kraftfull bas av rodtegel, mellansektion i grébetong och 6verdel med véntsalar i
glas. Bebyggelsen inom planomradet ska forhalla sig till Falkenbergs jarnvégsstation.

Planomradet 4r belédget i ett publikt lage, tydligt exponerat mot Vistkustbanan, Falkenbergs
jarnvégsstation, stadsentrén via viag 154 samt mot forviantad bebyggelse sdder om det aktuella
planomradet. Det bedoms ddrmed vara sdrskilt viktigt att bebyggelsen pa platsen far en
omsorgsfull gestaltning For att dstadkomma detta &r variationer i bebyggelsens héjd och
forskjutningar av fasader onskvirda. Om bebyggelsen ges en varierande hojd bor den hogre
delen placeras i nordost, mot Falkenbergs jarnvagsstation.

Bebyggelsen kommer vara vil synlig frén samtliga védderstreck och pé olika avstand vilket
kraver en omsorgsfull gestaltning. Darfor har planbestimmelser rérande fasadmaterial f1 och
takutformning f2 inforts. Fasaderna ska huvudsakligen utformas med tegel, corténstal eller
motsvarande 1 syfte att ge ett bearbetat men dnda urbant och stadsmissigt uttryck.
Fasadutformning och eventuell djupledsforskjutning ska ges en tydlig bearbetning och
detaljeringsgrad som framtrader pa savil niara som langt hall. Ett helhetsuttryck ska uppnés
dér samtliga fasader ges en omsorgsfull gestaltning. Bebyggelsens tak ska utformas sé att de
harmonierar med bebyggelsens helhetsuttryck och eventuella uppstickande installationer ska
klds in och doljas. Bebyggelsen fér ges en hogsta nockhdjd om maximalt 15 m och hégsta
totalhdjd om 16,5 m.
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Fotomontage, vy fran norra perngen.Bilden vsar en mdjlig vol. Fasader ‘och ta/k ska 7utf0rmas enligt planens
bestammelser vilket volymstudien inte illustrerar.

I markanvisningsavtalet gentemot exploatdren kommer krav stillas pa att utemiljon runt
mottagningsstationen ska utformas med grdsarmering som fylls med stenflis. Stenflisen
kommer med tiden bli bevéxt och skapa grona vérden, samtidigt som en sédan yta svarar mot
de tekniska funktionskrav som finns pad grund av mottagningsstationen och ledningarna.
Tréden lings med Gruebédcken utanfor planomrédet ska bevaras och i markanvisningsavtalet
finns dven krav pa aterplantering av s.k. gatutrad.

Skuggpaverkan

En skuggstudie har utforts for att bedoma mottagningsstationens eventuella paverkan pa
befintliga bostdder nirmast planomradet. Da bostdderna ligger sydost om planomradet
bedoms det bara relevant att titta pa skuggorna pa eftermiddagen/kvéllen. Byggnaden har
placerats sa ndra de befintliga husen som planen tilléter.

Skuggstudien visar att skuggan inte nar fram till ndrmaste bostadsfastighet innan
solnedgéngen vid vardagjimningen. Vid midsommartid nar skuggan fram till nérmsta
bostadsfastighet pa kvillen, ca k1. 19. I verkligheten finns en rida av hoga trad vid Gruebédcken
mellan bostaden och planomradet. Denna beddms skugga bostadsfastigheten innan skuggan
frdn mottagningsstationen nar fram till fastigheten. Planforslaget bedoms darfor ha mycket
begransad skuggpéaverkan pa befintliga bostider.
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5.3

Vardagjimning, 20 mars ki 18

- o

Sommarsolstand, 21 juni kI 16 Sommarsolstand, 21 juni ki 19
Gator och trafik

Trafikféring

Det finns i nuldget ingen trafikforing inom planomradet. Norr om planomrédet trafikerar bade
godstdg och tag for persontrafik Vistkustbanan. Oster om planomradet trafikerar bussar och
personbilstrafik som ska till och frén jarnvégsstationen omradet kring stationsplanen. P&
Tagvégen, som ér anslutningsvég till jarnvégsstationen fran Falkenbergs centrum, férdas ca
900 fordon/dygn. Vister om planomradet striicker sig vig 154 med en &rsdygnstrafik (ADT)
pa mellan 4 000 och 8 000 fordon/dygn.
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Bild 5, Tagvigen, vy at norr

S

i3 %, SOV
Karta 5 Vistkustbanan motsvarar orange strdk, stationsplanen motsvarar
grd prick, Tagvédgen motsvarar rétt strak och vdig 154 motsvarar lila strdak

Planomradet foreslds angdras i norddst, via stationsplanen och Tagvédgen. Gator inom
planomréadet placeras inom kvartersmark och planforslaget medfér ingen fordndring av
omgivande gatustruktur. Besoksfrekvensen till mottagningsstationen ar uppskattningsvis 3-4
ganger/manad ndr den val dr i drift, vilket innebér att omgivande trafiknit inte beddms
paverkas av den minimala trafikokningen. Norra delen av planomradet omfattar del av
Vistkustbanans banvall och med beteckningen T; preciseras anvindningen till att endast
mdjliggora for ett trafikomréde i form av en banvall.
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Gang- och cykel

Planomradet ansluter via stationsplanen till befintligt gang- och cykelvégnit som dels striacker
sig sdderut mot centrala Falkenberg och dels norrut mot Vinberg. Eftersom jarnvégsstationen
ar en av stadens viktigaste malpunkter dr gang- och cykelstraket som passerar under
jarnvégsstationen ett av stadens viktigaste gang- och cykelstrak. I nuldget dr nédrmaste
koppling till detta strdk placerad vid Tangarondellen i sdder och Korsetrondellen i norr for
omraden vaster om vig 154.

Strax sydvést om planomradet kan en eventuell framtida gdng- och cykelbro dver vig 154
komma att placeras. Darfor mojliggors ocksa en eventuell, framtida ca 50 m lang allméin gang-
och cykelanslutning i 0stra delen av planomrédet, frén ytan sdder om planomradet fram till
stationsplanen. I detaljplanen regleras detta med beteckningen x; inom kvartersmarken for
teknisk anlédggning.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger i direkt anslutning till Falkenbergs jédrnvigsstation som trafikeras av
Oresundstagen. Omradet trafikeras av busslinje 10, 553, 555 och 557 och busshéllplats finns i
anslutning till Jirnvégsstationen. Turtitheten ar for tdg 1-2 ganger/timma och bussar gér 4-5
ganger/timma. Framkomlighet och trafiksdkerhet for kollektivtrafiken bedéms inte paverkas
av ett genomforande av detaljplanen da trafikokningen till f6ljd av detaljplanen dr minimal.

Parkering

Det finns inte négra parkeringar inom planomrédet. Ett mindre antal parkeringar finns dock i
ndra anslutning till planomradets nordostra del. Sydost och norr om jarnvégsstationen finns
storre parkeringsytor.

Bild 6, parkeringar i anslutning till planomrddet

Planomradet foreslas angéras i nordost, via stationsplanen, dir det i nuldget finns ett antal
anlagda parkeringar. Detta innebér att ndgra av parkeringarna nérmast jarnvégsstationen
forsvinner for att mojliggora anldggande av en korbar in- och utfart till planomradet. Inom
planomrédet kan parkeringar som avses anvidndas for mottagningsstationens verksamhet
anldggas. Vid byggande av infartsvdgen krivs det dven att Gruebacken kulverteras. Det &r
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5.4

vattenverksamhet och det aligger exploatéren att géra en anmaélan eller ansoka om tillstand for
detta.

Halsa och sakerhet

Buller och vibrationer

Planomradet omfattas av trafikbuller fran Véstkustbanan, vdg 154 och Tégvdgen men
trafikbullret frén dessa beddms inte paverka den verksamhet som avses bedrivas i
mottagningsstationen.

Den utrustning som medfér ljud i mottagningsstationen &dr krafttransformatorerna och
ventilationen. Eftersom mottagningsstationen &r tankt att byggas in helt bedoms byggnadens
véggar och tak skdrma av ljud fran krafttransformatorerna, dock kan ljud frén ventilationen
forekomma. For att sdkerstélla att vid bygglovtillfallet géllande riktlinjer for buller uppfylls
foreslas planbestimmelse m;.

Vistkustbanan avger vibrationer inom cirka 350 m fran sparen, vilket innebér att hela
planomrédet omfattas av vibrationer fran Vistkustbanan. De riktvdrden for vibrationer som
finns och avser Vastkustbanan bedoms inte paverka mottagningsstationen och dess funktion.

Stralning och magnetfalt

Elektriska och magnetiska falt uppkommer nér el produceras, transporteras och forbrukas.
Kring en anldggning for vixelstrom finns bade ett elektriskt och ett magnetiskt félt. Det &r
spanningsskillnaden mellan anldggningen och marken som ger upphov till det elektriska faltet
medan strdmmen i en anlidggning ger upphov till det magnetiska féltet. Elektriska och
magnetiska filt finns 6verallt i var miljo, bade ute i samhéllet och i vara hem, och hdrstammar
bl.a. frn elapparater, kraftledningar och andra elektriska anldggningar. Magnetiska falt méts i
mikrotesla (uT). Filten alstras av strommen i anldggningen och varierar med storleken pa
strdommen. Aven spinningsnivdn och hur anliggningen ir utformad paverkar magnetfiltets
styrka. Magnetfiltet avtar normalt med kvadraten pé avstandet fran anldggningen. Exponering
for magnetfilt utgar fran arsmedelvérde. Svenska myndigheter har inte kunnat faststélla nigra
gransvarden eller skyddsavstand for allminhetens exponering av magnetfalt.

Den aktuella stationen ar tdnkt att utféras som GIS-station, alltsd en inomhusstation. En GIS-
station ger generellt ldgre magnetfdlt da den &dr inkapslad. E-ON har gjort berdkningar
baserade pa liknande stationer med antagande om vilken last den kommande stationen
kommer att ha. Enligt dessa berdkningar nds arsmedelvardet 0,4 uT vid 11,5 meter fran
stillverkets mitt. Vid avstdndet 15 meter berdknas arsmedelvirdet bli 0,2 uT vilket enligt
Stralsdkerhetsmyndigheten dr att betrakta som normalt i boendemiljo.

Byggritten for mottagningsstationen placeras som nédrmast cirka 30 m frén den yta som
bedoms utgdra en mojlig befintlig boendemilj6. Elledningarna avses grdvas ner i marken
vilket innebdr att styrkan i magnetfilten minskar och inte beddms ha négon negativ paverkan
pa boendemiljon.

Planomradet kommer inte utformas for att uppmuntra till stadigvarande vistelse. Personer som
anvinder den foreslagna gdngbanan i Gstra delen av planomradet kan korta stunder befinna sig
i ndrheten av stationen men detta bedoms inte utgdra en hélsorisk.

19 (28)



Radon

Norra delen av planomrédet ingar i det som bedoms vara lagrisk avseende radon.

Fororenad mark

Det finns ingen kénd fororenad mark inom planomradet.

Risk for 6versvamning

Planomradets topografi innebédr att storre delen av vatten pa ytan i nuldget rinner mot
Gruebidcken och en del mot vdg 154. Omradet ndrmast backen sdder om planomradet, dvs
véstra delarna av villafastigheterna, &r ett lagt omrdde som Oversvimmas om béckens flode
hindras eller kapaciteten 6verstigs. Omradet har tidigare varit utsatt och Gversvimmats men
sedan briaddledningen till Gruebédcken byggdes 2012 har inga dversvdmningar intréffat.

Vid skyfall kommer dagvattnet, nar magasinet ar fullt och braddning till backen gar fullt rinna
till Gruebédcken eller omgivande diken. Nar markytan ndrmast backen fyllts kommer vattnet
rinna vidare ner mot stationsplanen och busshallplatserna under jarnvagen.

Risker

Vistkustbanan &r transportled for farligt gods. Vdg 154 &r inte en rekommenderad
transportled for farligt gods enligt Trafikverkets nationella védgdatabas, men anges som
transportled for farligt gods i kommunens &versiktsplan. I dialog med rdddningstjansten har
det framkommit att det forekommer transporter av farligt gods till och fran Falkenberg pé
striackan. En riskutredning har tagits fram for att utreda risksituationen inom planomradet och
utvidrdera om riskreducerande atgérder behdvs, med hinsyn till nérhet till transportleder for
farligt gods. Enligt utredningen kan planforslaget genomforas utan riskreducerande atgarder.

Den foreslagna mottagningsstationen foreslés utgéras av bebyggelse som omfattar maximalt
650 kvm bruttoarea. Byggritten foreslas utformas sa att minsta méjliga avstand till ndrmaste
réls tillhérande Vistkustbanan dr 35 m och att minsta mojliga avsténd till vigkant pa viag 154
ar 23 m. Vistkustbanan ligger ca 2-4 meter hogre dn planomradet medan vag 154 ligger ca 5
meter lagre. Mekanisk paverkan i samband med urspéarning av tdg forvéntas inte pd avstandet
35 m frén jarnvdgen och ddrmed beaktas inte sddana risker.

Besoksfrekvensen till mottagningsstationen dr uppskattningsvis 3-4 gdnger per ménad nér den
val ar i drift. Varaktigheten for varje besok kommer att vara kortare dn 4 timmar och varje
besok genomfors av 1-3 personer.

Den kraftiga sluttningen fran planomradet till vdg 154 utgdr en naturlig barridr framfor allt
mot olyckor med brandfarliga vitskor, som &r den d@mnesklass som utgdér majoriteten av
transporterna med farligt gods pa viag 154.

Riskutredningen redovisar individrisken och samhillsrisken for planforslaget med avseende
pa olyckor med farligt gods fran savil Vastkustbanan som vig 154. Individrisken bedoms inte
vara ett lampligt riskmétt for detta fall, dd mottagningsstationen kommer vara bemannad
sillan, ca 1,9% av tiden. Samhéllsrisken for planforslaget dr delvis inom det acceptabla
omrédet och delvis inom det undre ALARP-omrédet, dir riskreducerande atgédrder ska
genomforas om det dr praktiskt mojligt och rimligt. Den berdknade samhallsrisken for
planforslaget dr saledes lag. Riskutredningen baseras i stor utstrdckning pa konservativa
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5.5

antaganden och darfor dr samhallsrisken for planforslaget sannolikt ldgre dn vad som har
berdknats.

Baserat pa den laga samhallsrisken for planforslaget anses planforslaget kunna genomforas
utan implementering av ndgra riskreducerande &tgirder. En viktig faktor till att
riskreducerande atgirder, inklusive atgdrder som foreslas i riktlinjerna fran Lansstyrelsen i
Hallands lén, inte beddms som rimliga &r att mottagningsstationen kommer att vara bemannad
sillan (ca. 1,9% av tiden) och dessutom av f& personer. Ddrmed kommer riskreducerande
atgirder inte att ha ndgon sdkerhetshdjande effekt dd mottagningsstationen &r obemannad,
dvs. ca. 98% av tiden.

-2
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-3
1,0 x10
4
1,0 x10
-5
1,0 x10
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1,0 x10

Frekvens (per &r)

-7
1,0 x10

-8
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-9
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-10
1,0 x10 ;
Antal dédsfall

Bild 7. Modell over samhidllsrisken.

For brandvattenforsorjning ska ett konventionellt brandpostsystem upprittas enligt VAV P83
med brandposter med ett maximalt avstdnd av 150 meter fran varandra.

Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten och dagvatten

Planomradet omfattas inte av VIVAB:s verksamhetsomride for vatten och spillvatten. Ostra
delen av planomrédet ingér i VIVAB:s verksamhetsomrade for dagvatten. Omradet bedoms ha
en hog genomslédpplighet enligt SGU:s genomsléapplighetskarta. I 6stra delen av planomradet
finns vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar som strécker sig i nord-sydlig riktning
parallellt med Gruebdacken. Den ndrmaste brandposten finns ca 300 m fran planomradet, i

korsningen Kornettvigen/Trombonvagen.

Planomradet avses inte forsérjas med vatten- och spillvatten vilket innebar att VIVAB:s
verksamhetsomrade for vatten och spillvatten inte foreslas utokas. Hela planomradet foreslés
dock inga i VIVAB:s verksamhetsomrade for dagvatten, under forutséttning att detaljplanen

21 (28)

2 3 10 100 1000 10 000



vinner laga kraft. Befintliga vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar i Ostra delen av
planomrédet avses vara kvar. Tillkommande elledningar inom planomrédet ska placeras pa ett
avstand om minst 3 m fran befintliga vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar. For att
sdkerstdlla tillgdnglighet till de befintliga vatten-, spillvatten- och dagvattenledningarna
foreslas planbestammelse ul samt att marken inte far férses med byggnad.

En forutséttning for detaljplanens genomforande dr att 60% av dagvattnet som genereras vid
ett 10 ars regn med 10 min varaktighet fordrdjs inom fastigheten. Dagvatten ska i1 forsta hand
omhéndertas lokalt inom fastigheten.

En dagvattenutredning har tagits fram fér omradet. Berdkningar visar att erforderlig
magasinsvolym for fordrojning av dagvattnet dr 77 m®. Principen for planomrédets
dagvattenhantering utgar fran att fordrojning ska ske i 6ppet dike utmed védg 154 och en Gppen
damm alternativt i en dagvattenledning utmed vég 154 och kassetter under mark innan
dagvattnet leds vidare och rinner ut i Gruebacken/braddledningen.

Utifran Trafikverkets riktlinjer far inte ett dike som avser planomréadets dagvattenhantering
placeras ndrmare narmaste jarnvags sparmitt dn 15 m. Utifran Trafikverkets riktlinjer far inte
ett dike som avser planomradets dagvattenhantering placeras inom sékerhetszonen vid véig
154, vilken ar 8 m fran narmaste vagkant. Det foreslagna diket dr placerat ca 15 meter fran
végkanten och ca 17,5 meter fran ndrmsta sparkant, vilket &r mer dn Trafikverkets riktlinjer
kraver och dagvattenhanteringen inom planomradet bedoms déarfor inte ha nagon negativ
paverkan pa vare sig Viastkustbanan eller vig 154.

Hojdsattningen av planomréadet dr viktig och markytan foreslas héjas upp till 0.7 m for att det
ska vara mdjligt att astadkomma en tillfredsstéllande dagvattenhantering inom planomradet.
Detaljerad hojdsattning ska ske sa att regnvatten fran byggnader och hardgjorda ytor, i forsta
hand leds till och filtreras p& gronytor inom kvartersmark. Marken foreslas &dven utformas sa
att den sluttar ner mot nordost, sa att vatten vid skyfall rinner fran hardgjorda ytor mot den
korbara tillfarten och sedan vidare ner till stationsplanen.

Den 6ppna dammen eller de underjordiska kassetterna ska placeras i 0stra delen av
planomrédet, minst 3 m fran de befintliga vatten-, spillvatten- och dagvattenledningarna. Inom
anviandningsomrade for trafik foreslas ett 6ppet dagvattendike séder om banvallen.

Exploatoren ska senast tre manader fore dnskad inkoppling pa det allménna ledningsnétet
lamna in en VA-anmaélan till VIVAB. Exploattren ska dven anmila dagvattenanlaggningen
till milj6- och hélsoskyddsforvaltningen senast sex veckor innan anldggandet.

Det dikningsforetag som omfattar den del av Gruebdcken som loper invid planomradet
bedoms inte paverkas. Detta eftersom dagvatten fran planomradet kommer ledas till VIVABs
befintliga dagvattenledning som 16per parallellt med Gruebéacken.
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Byggnad

Karta 5 Forslag till dagvattenhantering med dppet dike utmed viigj 54 och oppen damm i
astra delen av planomrddet

Byggnad

Karta 6 Forslag till dagvattenhantering med dagvattenledning utmed vig 154 och
kassetter under mark i ostra delen av planomrddet

Elledningar

I nuldget stricker sig inte nagra elledningar igenom planomradet. Mottagningsstationens
funktion dr att transformera el fran regionnétet till lokalnitet. Elen frén regionnitet, finns i
den luftburna 130 kv-kraftledningen som stracker sig i nordvast-sydostlig riktning ca 150 m
véster om planomrédet, avses ledas till och fran mottagningsstationen i nedgridvda markkablar.
Ett strak om ca 500 m av den luftburna 130 kv-kraftledningen avses tas bort och ersittas med
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6.1

de nedgrévda markkablarna, som delvis kommer att stricka sig genom planomréadet. Fran 130
kv-kraftledningen i nordvist till mottagningsstationen foreslas markkablarna gravas ner i ett
ledningspaket och tryckas under vdg 154 och ansluta till planomradet i véster. Fran
mottagningsstationen till 130 kv-kraftledningen i sydost foreslas markkablarna gravas ner i ett
ledningspaket inom fastigheten Stafsinge 7:12, sdder om planomréadet. I mottagningsstationen
transformeras alltsd elen frén regionnétet och leds sedan vidare ut i lokalnétet via 10 kv-
ledningar som &dven de avses gridvas ner och lidggas som markkablar under jord. Ett
ledningspaket med 10 kv-ledningar avses tryckas under jarnvdgen och stricka sig norrut
medan ett annat ledningspaket med 10 kv-ledningar avses grivas inom fastigheten Stafsinge
7:12 och stricka sig vidare soderut. For att sékerstélla att marken ska vara tillgdnglig for
allménnyttiga underjordiska ledningar som 130 kv-kraftledningarna och 10 kv-ledningarna ar
foreslas, inom stora delar av planomradet, planbestimmelse u; samt att marken inte far forses

yggnad.

Karta 8, gulfdrgad yta motsvarar det omrdade ddr elledningar sannolikt forldggs under marken, brunfirgad yta
motsvarar omrddet for byggrdtten och markforlagda elledningar kan komma att forliggas dven inom denna yta.
Réd pil motsvarar ungefdrlig placering av 130 kv-kablarna under vig 154 till mottagningsstationen. Bla pil
motsvarar mdjlig placering av 130 kv-kablarna och 10 kv-kablarna fran mottagningsstationen vidare mot
fastigheten Stafsinge 7:12 séder om planomrddet. Gron pil motsvarar ungefdrlig placering av 10 kv-kablarna fran

mottagningsstationen under jdrnvdgen.

GENOMFORANDE AV PLANFORSLAGET

Berorda markéagare och forvantade exploatorer

Planforslaget omfattar foljande fastigheter:
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6.3

Fastighet Agare

Trdinge 15:1 Falkenbergs kommun
Troinge 18:1 Trafikverket
Stafsinge 4:64 Trafikverket

Falkenberg Energi AB och E.ON Energidistribution AB kommer att uppfora
mottagningsstationen och genomfora ledningsdragningar.

Organisatoriska och administrativa fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter ansékan om bygglov
fa bygga i enlighet med detaljplanen. Efter genomfrandetidens slut fortsétter byggrétten och
detaljplanen att gilla. Kommunen har dock mojlighet att dndra eller upphédva detaljplanen
alternativt ersitta den med en ny.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Ingen allmén platsmark som krdver en ansvarig huvudman for drift- och underhéll finns inom
planomradet.

Falkenbergs Vatten och Renhédllning AB (FAVRAB) ér huvudman for dagvatten samt
anldggningar. VIVAB skoter driften for anldggningar och ledningsnidt pad uppdrag av
FAVRAB. Exploatoren ansvarar for de dagvattenanldggningar som krédvs for exploateringen
fram till den anslutningspunkt till det allmdnna V A-nétet som VIVAB anvisar.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning och dess konsekvenser

Fran den kommunala fastigheten Troinge 15:1 avses en del av planomrédet styckas av till en
egen fastighet for den blivande mottagningsstationen. I huvudsak ar det omradet med sjdlva
byggritten som kommer att styckas av till en egen fastighet.

Ledningsratt och servitut

E.ON Energidistribution AB och Falkenbergs Energi AB avser teckna markavtal med
fastighetsdgare som berdrs av deras ledningsdragningar till och frdn den nya
mottagningsstationen. For dessa ledningsdragningar, savél inom som utom planomradet, har
E.ON Energidistribution AB beviljats koncessionsbeslut av Energimarknadsinspektionen.
Ledningsritt inom detaljplanen kan medges d& planomradet &r utlagt som E-omrade, teknisk
anldggning, och stora delar reserverade for underjordiska ledningar genom
markreservatsbestdmmelsen u.
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6.5

6.6

Inom planomrédet finns servitut 1382-08/114.1. Det ar ett tradsdkringsservitut till forman for
Trafikverkets fastighet Stafsinge 4:64 (jdrnvdgen). Detaljplanen utgdr inte nagot hinder for
utdovandet av servitutet.

Ett nytt servitut for vidg avses bildas till forman for den nya, blivande mottagningsstationen
over den kommunala fastigheten Troinge 15:1. Detta for att sdkra tillfart till
mottagningsstationen och servitutet avses stricka sig fran styckningslotten dver planomradets
Ostra del vidare ut till rondellen. Detta utfartservitut kommer i vissa delar 6verlappa x-
omrédet. Om nodvindiga parkeringar och anlidggningar for dagvattenhantering inte inryms
inom den fastighet som planeras avstyckas for mottagningsstationen, 16ses detta genom
bildande av servitut for dessa anlédggningar.

Ett x-omrade, markreservat for allminnyttig gang- och cykeltrafik, ldggs in for det fall
kommunen séljer mark inom planomradet och ett behov av att sikra omrade for eventuell,
framtida géng- och cykelvdg behover tryggas. Det sker i sddana fall med servitut till forman
for en nérliggande kommunal fastighet.

Ekonomiska fragor

Avtal
Markanvisningsavtal ska tecknas med Falkenbergs Energi AB, innebarande att FEAB ges ritt
att kopa ett omrade av den kommunalt 4gda fastigheten Troinge 15:1 som sedan styckas av.

I avtalet kommer krav stdllas pa Falkenbergs Energi AB avseende bl.a. utformning av
infartsvdgen till mottagningsstationen, utformning av omgivande ytor runt sjélva
mottagningsstationen, ersdttande av trdd och anldggande av brandpost. Falkenbergs Energi
AB ska sté for alla kostnader forknippade med exploateringen.

Tekniska fragor

Sarskilt viktiga genomférandefragor

For att mojliggora transporter till mottagningsstationen behdver en ny vig anldggas fran
stationsplanen in till den blivande mottagningsstationen. P4 grund av detta kommer en del
parkeringsytor vid stationsplanen behdva byggas om och flyttas. Vid byggande av
infartsvdgen krévs det dven att Gruebédcken kulverteras. Det &dr vattenverksamhet och det
aligger exploatoren att gbra en anmalan eller ansoka om tillstdnd for detta.

Vid planering och projektering av elledningar och dagvattensystem ska exploatéren samrada
med E.ON, som kommer ha starkstromsledningar i planomradet, f6r att minimera eventuella
konfliktpunkter.

Tidplan
For detaljplanearbetet och det senare genomférandet av detaljplanen géller nedanstéende,
preliminéra tidplan:

Detaljplanearbetet
2021 kv 4 Granskning av planforslaget
2021 kv 4/2022 kv 1 Antagande av planforslaget
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Genomfoérande av detaljplanen
2022  Paborjande av ledningsarbeten samt byggande av ny mottagningsstation.
2024  Fortsatt byggande, ny mottagningsstation berdknas vara klar.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Ett genomforande av detaljplanen bedoms framforallt bidra till att malen om en véalfard med
god kvalitet samt Véstsveriges starkaste ndringsliv uppfylls. En ny mottagningsstation
mojliggor dels utveckling men dven att elforsorjningen till Falkenbergs stad sédkerstills och
sarbarheten minskar.

En oexploaterad del av fastigheten Troinge 15:1 foreslas exploateras vilket innebér att en del
naturmark ianspréktas. GenomfOrandet av detaljplanen beddms inte péverka ndgot av
riksintressena eller nidrmaste Natura 2000-omrdde negativt och ett genomférande av
detaljplanen beddms heller inte péverka miljokvalitetsnormerna negativt. Planforslaget
formodas inte ge ndgon betydande miljopaverkan.

Falkenberg Energi AB é&r exploatdr och belastas av kostnader for byggnation och drift av
mottagningsstationen samt for iordningstéllande av planomradet.

Mottagningsstationen foreslas i ett publikt ldge i anslutning till Falkenbergs jdrnvigsstation
och vdg 154 vilket innebér att bebyggelsens gestaltning kommer ha inverkan pa hur man
upplever Falkenberg fran en av stadens viktigaste entréer. Mgjligheten till en géng- och
cykelvdg i Ostra delen av planomradet mojliggor att stationsomradet kan kopplas ihop med
framtida utbyggnadsomréden. Viss véaxtlighet och négra parkeringsplatser tas bort samtidigt
som en kortare stricka av Gruebacken kulverteras i och med genomférandet av detaljplanen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har utarbetats av planavdelningen pa Falkenbergs kommun med hjilp av plankonsulter
Asa Edvardsson och Helena Rengemo frén AL Studio. 1 planarbetet har Zven
exploateringsingenjor Erik Memmi, bygglovhandldggare Anna Paulsen, stadsarkitekt Johan
Risholm, VA-planerare Lennart Lorick, kommunekolog Martin Berntsen och projektledare
Jimmy Vainestal deltagit. For VIVAB har Lars-Erik Johansson deltagit och for FEAB har
Karl-Goran Olofsson och Jerry Nilsson deltagit.

PLANAVDELNINGEN

Cecilia Emanuelsson Johan Crongvist

Planarkitekt Plan- och bygglovschef
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Antagen av kommunfullméaktige i Denna detaljplan har vunnit laga kraft

Falkenbergs kommun 2022-01-25 § 14 2022-02-22 intygar:
intygar:

Cecilia Emanuelsson Cecilia Emanuelsson
Planarkitekt Planarkitekt
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