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Handlingarna finns att se:

e Stadshuset, Radhustorget 3C, Falkenberg

e Kommunens hemsida: kommun.falkenberg.se/detaljplaner

Skriftliga synpunkter skickas till:
E-post: plan@falkenberg.se
alternativt

Falkenbergs Kommun
Planavdelningen

311 80 Falkenberg

Upplyshingar om detaljplanen lamnas av:

Planarkitekt Hanna Emenius 0346 - 88 60 00
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1.2

INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Huvudsyftet med detaljplanen &r att mojliggora for byggnation av forskola inom fastigheterna
Toringe 7:3 och 7:19. Vidare ar syftet med planforslaget att forbattra trafiksituationen,
angoring och parkering samt sakra gang- och cykelvégar till skolan. Planférslaget syftar dven
till att &ndra anvéndningen dér idrottshallen ligger och ge den en byggréitt.

Den gallande detaljplanen omfattar till viss del de intilliggande fotbollsplanerna. | 6vrigt ar
dessa inte planlagda. Anvandningarna Vdg, Park och plantering strider mot verklig
anvandning. Dessa delar upphavs.

Inom detaljplaneomradet finns idag en idrottshall, en stor yta med parkering samt en tidigare
fotbollsplan pa vilken den nya forskolan med mojlighet till ca fyra avdelningar ska placeras.
Detaljplanen skapar forutsattningar for att tillgodose det radande behovet av forskoleplatser i
Vinberg.

Planens handlaggning, bakgrund och tidplan

Detaljplanen bestar av en juridisk plankarta med planbestammelser. Till planen hor
planbeskrivning, illustrationskarta, samt underlag som grundkarta, fastighetsférteckning och
utredningar. Dessa ska vara vagledande och underlatta forstaelsen av planforslagets innebord
samt redovisa de forutsattningar och syften planen har. De har ingen egen rattsverkan.

Mark- och exploateringsenheten i Falkenbergs kommun ansékte om planbesked 2018-04-26
for del av fastigheterna Toringe 7:3 och 7:19 for att préva lampligheten att inleda ett
planarbete for anvandningen forskola.

Kommunstyrelsen gav 2018-08-14 positivt planbesked for att i detaljplan préva mojligheterna
for forskola pa fastigheterna Toringe 7:3 och 7:19

Detaljplanen foreslas handlaggas med sa kallat utokat forfarande (PBL 5KAP 78), vilket
innebar att forslaget kommer att samradas tva ganger i sa kallat samrad samt granskning (se
bild p sid 7).

Uppskattad tidplan

— Samrad var 2020
—  Granskning var 2022
— Antagande vinter 2022

Utdikat forfarande

Samride- 5 Granskning s
Kungdrelse Samrd redogbrelse Underrattelse Granskning utistande Antagande

Figur 1. Detaljplanen foreslas handlaggas med utdkat forfarande Plan- och Bygglagen (2010:900) 5
KAP 78 Detaljplanen har vunnit laga kraft.
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1.3 Léage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar belaget i sydostra delen av samhallet Vinberg, som ligger ca 5 km norr om
Falkenberg centralort. Planomradet &r ungefér 1,5 ha stort och marken &gs av Falkenbergs
kommun. Inom detaljplaneomradet finns idag en idrottshall, en stor yta med parkering, gator,
cykel- och gangvag samt en tidigare fotbollsplan pa vilken den nya forskolan ska placeras.
Detaljplaneomradet gransar till ytterligare tre fotbollsplaner i ost, ett bostadsomrade i vast,
Vinbergs lantmannafdrening i norr och Vinbergs naturreservat i soder, se Figur 2.

Karta éver Vinberg. Planomrade ar markerat med rod linje.

2  TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

2.1 Kommunala mal och bostadsférsérjningsprogram

Kommunen har styrdokument som ar politiskt beslutade och som paverkar hur detaljplanen
utformas. Nedan redovisas styrdokumenten som féljer: Falkenbergs kommuns vision,
Bostadsforsorjningsprogram, Plan for forskola och grundskola, Oversiktsplan, Férdjupad
oOversiktsplan, dldre detaljplaner och huruvida planforslaget ar forenligt med dem.

Falkenbergs kommuns vision ar "Vi vaxer for en hallbar framtid" med ambitionen att kommunen
ska prioritera arbetet med Agenda 2030 och hushalla med bade platsens och kommunens resurser sa
att aven framtidens kommuninvanare kan leva ett gott liv i hjartat av Halland. De 6vergripande
malen i kommunen é&r:

e Ett foredome inom héllbarhet

o Valférd med god kvalité

o Vaéstkustens starkaste ndringsliv
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Detaljplanen for Toringe 7:3 och 7:19 ar forenligt med bostadsforsorjningsplanen. Malet Fler
bostéder i attraktiva boendemilj6er i hela kommunen med god kommunal service i livets alla skeden,
framjas sérskilt av att det i detaljplanen mojliggors for att uppfora en forskola som mojliggor for en
béattre kommunal service.

Enligt Falkenbergs bostadsforsorjningsprogram for 2017-2021 har befolkningen i kommunen
okat fran 41 000 till drygt 42 900 invanare de senaste fem aren. Prognosen visar pa en arlig
befolkningsdkning pa 400-520 personer per ar mellan 2016-2020. For att klara befolkningsékningen
ar bedémningen att minst 1 250 nya bostader behéver byggas och fardigstallas under perioden.

Bostadsforsorjningsprogrammet presenterar strategier for att klara av den utvecklingen och
detaljplanen for Toringe 7:3 och 7:19 beddms vara i samspel med framst féljande:

e For att 6ka bostadsbyggandet och befolkningsdkningen pa landsbygden behovs ett
aktivt arbete med att utveckla landsbygden.

e Eftersom ndrhet till kommunal service, i det har fallet forskola, ar en forutsattning for
att landsbygden ska upplevas som attraktiv ur framst tillgdnglighetssynpunkt.

o | dvrigt presenteras Vinberg som en ort som berérs av en 6kad inflyttning och dar
uppforandet av forskolor maste folja den utvecklingen.

I Falkenbergs kommuns Plan for férskola och grundskola bekraftas behovet av att bygga ut
forskoleverksamheten da man i dagslaget ser ett stort antal elever i forhallande till kapacitet.

2.2 Oversiktsplan och géllande detaljplaner

Kommunens Oversiktsplan &r ett strategiskt dokument som anger grunddragen for kommunens
mark- och vattenanvéandning. Planforslaget beddms forenligt med 6versiktsplanens
rekommenderade markanvandning.

Utvecklingen av Falkenbergs stad ar utgangspunkten for kommunens utveckling. Over hilften
av kommuninvanarna bor i staden och tillvéaxt i staden starker hela kommunen. En 6kad
satsning pa bebyggelse for bostader och verksamheter i utpekade knutpunkter, bidrar till att
Oka underlagen for kollektivtrafik, vagstandardhéjningar, digital natutbyggnad och annan
service.

Omradet Falkenbergs stad i Oversiktsplanen 4r samma omrade som omfattas av
Del6versiktsplanen (Fordjupad 6versiktsplan) for centralorten. Planomradet ar markerat som
”Pagdende markanvandning; jordbruk mm. Avstyckning av héstgard kan prévas” och
”Befintliga fritidsomraden”.
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Gallande detaljplan Vil10. Planomradet markerat med rod oval.

Planomradet omfattas av detaljplan Vil0 1969. Angiven markanvandning ar vagmark, park
och plantering. Genomfdrandetiden har gatt ut. Om foreslagen detaljplan antas och far laga
kraft upphor tidigare detaljplan att galla inom planomradet, men fortsatter att galla som
tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

Fastighetsplan
Planomradet omfattas inte av en fastighetsplan.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Hushallningsbestammelser, riksintressen och Natura 2000

Planomradet omfattas inte av hushallningsbestammelserna i 3 och 4 kap Miljcbalken. Inom
planomrédet finns inga utpekade riksintressen. Narmaste Natura 2000-omrade &r Atran och
Kalltorps vatmarker och de ligger cirka 4 km fran planomradet. Vinbergs naturreservat, som ar
Falkenbergs kommuns enda kommunalt inréttade naturreservat, ligger knappt 100 m séder om
planomradet. Enligt naturtypskarteringen (KNAS) innefattar omrédet Adellvskog,
Triviallévskog, Triviallévskog med ddellévsinslag och dvrig 6ppen mark. Reservatet beddms
inte paverkas negativt av planens genomférande. Angransande till planomradets sydvastra
horn finns Jonstorp vattenskyddsomrade. Planomradet ligger intill omraden som redan idag ar
bebyggda och planforslaget bedéms inte berdra Riksintressen eller det Natura 2000-omrade
som ligger utanfor.

Miljokvalitetsnormer

Det bedoms inte finnas risk for 6verskridande av nagon miljokvalitetsnorm som féljd av ett
genomfdrande av planforslaget.
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3.3

4.1

5.1

Strandskydd och biotopskydd

Planomradet berdrs inte av strand- eller biotopskyddat omrade 703. Direkt sydost om
planomradet finns en allé med bjorkar. Det &r inte utrett om de omfattas av biotopskydd, men
for att skydda dem har en prickmarksyta om 5 meter lagts i angrénsning till allén. Bjorkarna ar
en tillgang for forskolans verksamhet da de erbjuder savél skugga som vindskydd.

BEHOVSBEDOMNING

Kommunens stallningstagande

En behovsbeddmning har 2019-03-25 tagits fram och kommunens stéllningstagande &r att
planforslaget inte bedéms ge upphov till betydande miljopaverkan. Behovsbedémningen har
varit ute pa samrad hos lansstyrelsen och miljo- och halsoskyddsnamnden enligt 68 MKB-
forordningen, i samband med att detaljplanen var ute for samrad. Lansstyrelsen meddelade i
sitt samradsyttrande att de delar kommunens uppfattning att planforslagets genomférande
inte innebar betydande miljopaverkan. Miljo- och halsoskyddsnamnden efterlyste i sitt
yttrande kompletterande utredning om fororeningar, detta har gjorts och finns att l&sa i
planbeskrivningen, dven ekosystemtjénster har studerats och beskrivs nedan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark, vatten och vegetation

Planomradet utgors av en befintlig fastighet som har anvénts som fotbollsplan i soder,
sporthall i norr och tillhérande parkering i mitten som anvands av Vinbergs IF. Pyttebanan
(1894-1959) stréackte sig fran norr till soder langst med planomradets véstra sida och anvands
idag framst som gang-/ cykelvag. Planomradet omfattas inte av nagra hoga naturvarden enligt
naturvardsprogram och det finns inga inventerade nyckelbiotoper i omradet.

Planomradet ar relativt platt och gransar till villabebyggelse, idrottsanlaggning och Vinbergs
naturreservat. Marknivaerna varierar mellan ca +27,97 och +28,98 m.6.h. De lagre nivaerna
patraffas i omradets Gstra delar och de hdgre i omradets vastra del.

Vegetationen bestar av grasytor, 16vtrad, buskar och sly. Planforslaget innebér att befintlig
grasyta som anvands som fotbollsplan idag, kan utvecklas och bebyggas.

Ekosystemtjanster

Nulage

Planomradet utgors av en gras-fotbollsplan och en parkering som ar delvis grusad och delvis
asfaltsbelagd. Pa nuvarande parkeringsyta véxer en del trad och buskar.

Ekosystemtjanster som forsvinner

Det forsvinner en del jordbruksmark som en konsekvens av planldggningen eftersom
fotbollsplanen som ligger dar forskolan ska byggas ersétts pa jordbruksmark.

8 (31)



Andelen hardgjord mark kommer 6ka pa forskolegarden jamfort med dagens grasyta. Det &r
viktigt att sa lite mark som mojligt, utéver det som ar nddvandigt hardgors pa forskolegarden.

Ett antal trad och buskar forsvinner pa parkeringsytan.

Tillkommande ekosystemtjanster
Det blir fler ekosystemtjanster kopplat till barn och ungas méjligheter till lek och rekreation.

Ju gronare forskolegard desto fler ekosystemtjanster tillkommer. Blir det en gard med mycket
héardgjorda ytor och inte sé varierad vegetation sa blir tillskottet inte lika stort.

Parkeringsytan bestar till viss del av grus idag och ungefar motsvarande andel av parkeringen
foreslas belaggas med grasarmering. Det innebér lite mindre andel genomslapplig yta, men
mer andel vegetation genom grassadden.

Forslag pa forstarkning

Storre andel genomslappliga ytor pa parkeringen. Under genomférandet ska mojlighet ses dver
for avdelande partier mellan parkeringsplatserna for &ngsvegetation, mager sandig mark for
biologisk mangfald i allmanhet och pollinatérer i synnerhet. Aven méjlighet till trad eller
buskar pa och/eller intill parkeringen ska tas i besaktande.

Sarskilt i motet mellan parkeringsytan och det gamla stationshuset skulle det vara av betydelse
att ha nagon form av plantering, eftersom detta ar den plats i Vinberg som ar starkast kopplad
till ortens ursprung och kulturmiljé som gammalt stationssamhalle.

Dessutom bor man i genomforandet bevaka att det blir mycket varierad vaxtlighet pa
forskolegarden och sa liten andel hardgjorda yta som mojligt.

Geoteknik och radon

Enligt kartdatabasen fran SGU (Sveriges Geologiska Undersokning) bestar de naturliga
jordarterna av isalvssediment och sand, medan det strax syddst och norddst om
understkningsomradet forekommer lera i mindre omraden.

Da Vinan aterfinns ca 500 m 6ster om fastigheten bedéms grundvattnets stromningsriktning
vara mot ost. Det gar dock inte att utesluta att lokala variationer kan férekomma i omradet.

Enligt den éversiktliga inventering, som ar genomférd av SGU av radonhalter, befinner sig
planomradet inom normalriskomrade. Skulle forutsattningarna forandras géller det att atgéarder
for att klara tillaten radonhalt inne i byggnader utfors vid projektering av nybyggnation.
Byggnader dar manniskor stadigvarande vistas ska med hansyn till radon utféras med
grundlaggning i enlighet med Boverkets byggregler. Radonhalten i inomhusluft far inte
overstiga 200 Bg/ m3. Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken pa varje byggplats
och vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger den som skall bygga.

Arkeologi och fornlamningar

Inga kanda fornlamningar forekommer inom planomradet. En arkeologisk undersékning ar
darfor inte aktuellt.
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5.2 Bebyggelse

Forskolebyggnad

Planforslaget innebar att befintlig grasyta som tidigare har anvants som fotbollsplan, kan
utvecklas och bebyggas med foérskola. Planforslaget mojliggor for en forskola med en
byggnadsarea pa hogst 1200 kvm och bruttoarea pa 1800 kvm. Hogsta nockhojd pa 8 meter.
Det mojliggor for en forskola i tva plan. Enligt kommunens lokalprogram for forskolor ar det
att foredra en enplansbyggnad. Att planen anda medger en tvaplansbyggnad ar for att erbjuda
en flexibilitet pa hur forskolan skulle kunna byggas ut om behovet uppstar i framtiden. Det
mojliggor ocksa for att en del av forskolan, som exempelvis en del av tekniken eller
personalutrymmen, kan forlaggas i ett andra plan for att inte ta yta fran garden. Parallellt med
planen gors en forstudie for en forskola i ett plan. | planen regleras ingen takvinkel. Detta for
att ge utrymme for en flexibilitet och variation i utformningen. Det innebér att i ett maximerat
forslag kan Riktlinjerna for utomhusmiljo pa 40 kvm per barn uppnas samtidigt som parkering
och angoring till férskolan kan inrymmas inom kvartersmark.

Trafikutredningen visar en mojlig parkerings- och trafiklosning som syftar till att mgjliggora
for en utformning som tillgodoser bade forskolans och idrottsplatsens behov samt god
framkomlighet for sophamtning, varuleveranser och skolbuss. | utredningen foreslas ett
trafikforslag med losningar pa hur trafiksituationen kan utformas trafiksakert inom och till
planomradet for bade fordon och oskyddade trafikanter.

Vinbergs idrottsanlaggning och idrottshall

Den befintliga idrottshallen ar fran 1978 och tillbyggd 1997. Detaljplaneforslaget sakrar
anvandningen pa platsen och anpassas efter hur stor en motsvarande hall r idag. Det innebéar
att nockhdojden satts till 12 meter och byggratten ar stérre an befintlig hall. Fotbollsplanen som
har tagits i ansprak for att mojliggora for forskolan, har ersatts med en ny utanfor planomradet.

Stads-, landskapsbild och kulturmilj®

Det omgivande landskapet domineras av
ett natur-/ jordbrukslandskap med utsikt
mot Gppna ytor och villaomrade.

| direkt anslutning till planomradet finns
Vinbergs f.d. jarnvégsstation pa
fastigheten Falkenberg Toringe 7:43
som véarderas som “sarskilt
kulturhistoriskt varde” med klass B. Den
uppférdes 1894 och lades ned 1959. Det
ar en rod trabyggnad med plattak.
Senaste inventering var 2006 och da

konstaterades det att byggnaden var i
gott skick. Vinbergs samhélle véxte upp
kring jarnvégen och byggnaden har
vardekriterier som: identitetsvarde, pedagogiskt varde, samhéllshistoriskt varde, symbolvarde,
séllsynthet, teknikhistoriskt vérde och traditionsvérde. Utanfor byggnaden finns en gammal
semafor och rester av banvallen. Numera tillhdrande Vinbergs Idrottsforening.

F.d. jarnvégsstationen i Vinberg

10 (31)



5.3

| underlaget Stadens yttre arsringar aterfinns att platsen har hedrats med en minnessten och ett
miniatyrtag.

Norr om stationen breder en stor
asfaltsplan ut sig mot Lantmannas
valdiga huvudbyggnad. Vinbergs
Lantmanna &r en egen medlemsagd
forening med medlemmar fran
fortfarande aktiva jordbruk i bygden.
Huvudbyggnaden uppfordes 1928 som
magasin, kontor, kvarn och sédeskross.

Byggnaden har byggts ut och om i flera
omgangar, och inrymmer numera ocksa
butiksforsaljning av produkter for
lantbruket sasom foder, utsade, godsel, Lantmanna fran sydvast.

jarnartiklar, tradgardsvaror m.m. Tornet

pa taket byggdes pa 1970-talet for upptransport av sad och anvénds i samband med rensning
av utsade.

Vid asfaltsplanen ligger fler byggnader som innehaller Lantmannas forrad och utrustning. Den
f.d. ladugarden inkoptes av grannen Nygard pa 1960-talet. Platskjulet tillkom pa 1980-talet. |
en liten vit byggnad finns méatinstrument for en spannmalsvag. Andra verksamhetsbyggnader i
omradet ar bland annat ett fore detta bussgarage vid Paronvégens slut och en ekonomibyggnad
mittemot, dar det funnits ett hdnseri. Det tillhérande bostadshuset i egenartad byggnadsstil
sags vara uppfort med inspiration frdn Amerika. Vinbergs samhélle véxte fram kring den
davarande jarnvagsstationen. Lantmannas magasin och andra byggnader med verksamheter
forlades naturligt till omradet kring stationen. Trots att jarnvéagen inte finns kvar ar omradet
fortfarande livfullt och praglat av Lantmannas omfattande verksamhet. Stationshuset,
Lantmannas huvudbyggnad och det gamla honseriet ar valbevarade och ger platsen atmosfar
och historisk kontinuitet. Verksamheter bor uppmuntras i omradet men stérre nybyggnader
undvikas alltfér nara de gamla husen. Vid exploatering inom planomradet bor hansyn tas till
dessa omkringliggande vérden.

Friytor, rekreation och lek

Lek och rekreation

Falkenbergs kommun har Riktlinjer for utformning av forskolor som visar vilka utrymmen
(saval inomhus som utomhus) en forskola har att ratta sig efter. Utemiljon ska vara minst
40kvm per barn samt minst 3000m2 totalt. Det ar dven den storlek som Boverket
rekommenderar i sin skrift Gor plats for barn och unga! (2015). N&r barnen ar inomhus ska de
ha utsikt 6ver gronska och fa en kéansla av att naturen ar nara. | : :

planforslaget styrs bebyggelsen med hansyn till detta sa att det
ska finnas mojlighet att uppna radande riktlinjer.

Tillganglighet och trygghet

En trafikutredning som syftar till att 6ka sékerhet, tillganglighet
och trygghet for blandade trafikslag och gaende har tagits fram.
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5.4

Genom att strukturera upp parkering och infora parkeringsplatser for rérelsehindrade, infora
hastighetsreglerande atgarder i form av farthinder, skapa tydliga malpunkter for gaende,
cyklister, buss, bil, lastbil och sopbil, avskild vandplats, tydliga gang-/ och cykelvagar okar
sakerheten och tillgangligheten. Leveranser och hamtning av avfall kommer att ske fran
Aminnesvéagen medan 6vrig trafik hanvisas till Apelsinvagen.

Gronstruktur/Gardar

Planomradet omges i Oster av ett éppet landskap med fotbollsplaner och jordbruksmark och i
soder finns ett naturreservat som aven det ger goda mojligheter till rekreation.

Gator och trafik

Exploateringen av Toringe 7:19 m.fl. staller nya krav pa trafikmiljon i omradet med avseende
pa framkomlighet, tillganglighet, trafiksakerhet samt trygghet. En trafikutredning har tagits
fram av AF Infrastructure AB dar flera utformningsférslag har studerats innan den nu
foreslagna losningen togs fram.

Genom Vinberg gar den statliga vdagen 703, Falkenbergsvagen/Svenljungavégen, vars
angransande lokalgator forvaltas av vagforeningar, se Figur 3. Angorande vag in i
planomradet ar Apelsinvagen, pa vagen finns farthinder i form av ett gupp. Mellan det
planerade omradet for forskolan och en fotbollsplan gar en mindre grusvag och soder om
planomradet gar dven en grusad samfallighetsvag som leder bort mot Vinberg Kyrkby.

g R R - ;_.;'_ s ' ,, Anslutande

vagar till planomradet.

eckenforklaring

|| Parkering
|| Idrottshall
Skolbusshallplats
B Hallplats

agar

Statlig vag
Vagforening

- - Vagsamfallighet

0 25 50 100 150 200 Crusvag
O e " Veter] Gang- och cykelvé&

| anslutning till idrottshallen
ligger Vinavallen med fyra
fotbollsplaner samt ett foreningshus for Vinberg IF som utgdrs av ett gammalt stationshus.
Léangs planomradet stracker sig en gammal banvall, langs delar av denna stracka gar for
narvarande en kombinerad gang- och cykelvég. | planomradets sydvastra del har fororeningar,
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med vérden strax dver KM, uppmatts, eventuellt till foljd av banvallens verkan och
saneringsatgarder kommer att behéva genomforas pa platsen.

Inom planomradet finns 83 markerade parkeringsplatser samt en stérre grusad yta med plats
for ca 25 parkeringsplatser. Det finns &ven en parkeringsplats for buss samt ett vaderskydd dar
skolbussar hamtar och slapper av barn fran narliggande skolor i kommunen. Skolbussar
trafikerar &ven idrottsplatsen dar eleverna har undervisning. 2025 beréknas den nya skolan i
Troinge sta fardig och elever kommer da inte langre att ha idrottsundervisning har.

Apelsinvagen ska utgora det primara straket till och fran planomradet efter planens
genomforande. For leveranser och avfallshantering kommer Aminnesvégen att anvéandas. En
ny vandplats kommer att anordnas inom planomradet.

748 C.p
% gg = | Utdrag urTrafikforslag, AF
i 77 Infrastructure AB. Utredningen bifogas
oty S som bilaga dar kan bildtexter och
P2 —g ) s | forslaget i sin helhet studerass.
SN ) i Apelsinvagen antas utgora det straket
) 3 ] Fr till och fran planomradet efter planens

T genomfdrande. FOr leveranser och
e T avfallshantering ar dock Aminnesvégen
den priméra vagen.

I nordvast finns en yta som idag rymmer
boulebana och atervinning. Ytan
planldggs for att mojliggdra for

738 ytterligare 33 parkeringsplatser.

Vid idrottshallen finns tva

L b b e bk 3 .
Lol bussparkeringar, dessa kan erséttas av
bilparkering.
9 R N .
R \y Hallplats for skolbuss. Cykelparkering
\\, B och parkering fér hamtning och
SRRV . lamning.
RN
o0 ‘
;g o )
' N
7:47 -
Schematisk
férskolebyggnad )
X
Avs
Parkerin

Parkeringen ska tillgodose parkering for bade idrottsplatsen och férskolan och forslaget bor
betraktas som en helhet for hela planomradet.

13 (31)



Inom planomradet finns i nulaget 83 markerade parkeringsplatser samt en storre grusad yta
med plats for cirka 25 parkeringsplatser. Detta innebér att det idag inom planomradet finns
cirka 108 parkeringsplatser. Platserna anvands av besokare till idrottshallen, Vinavallens
fotbollsplaner och foreningshuset. Under kvallar och helger nar matcher eller tréning anordnas
fylls ofta parkeringsplatserna. Inom omradet finns ingen parkering for rérelsehindrad (PRH-

plats).

E

& yy £
3

Ve i

Idrottshall

En trafikutredning har gjorts infor samrad och har sedan kompletterats till granskning. Flera
alternativa parkeringsmojligheter har tagits fram. Forslaget till vanster togs fram for samrad.
Till granskningen har planomrédet utékats med den ytan i nordvést som idag rymmer AVC

eckenforklaring

= -
= " FOSkoleomrade

Planomrade

och boulebana. Aven denna ytan
far anvandningen parkering. Det
finns i dagslaget ingen plan pa
att utveckla dessa, men om
behovet dkar finns mojligheten.

| det, till samradet, framtagna
forslaget finns mojlighet att
anlégga 118 parkeringsplatser
inom planomradet, vilket
motsvarar 10 fler platser &ni
dagsléget. Av dessa &r 109
parkeringsplatser primért
utritade och 9 &r streckade i
trafikforslaget.

Parkeringsplatserna ska
tillgodose bade idrottsplatsens
och forskolans behov.
Samordning av platserna bedéms
lampligt da& parkering till

forskolan framst forekommer pa vardagar under dagtid, medan idrottsplatsens
parkeringsplatser ar belagda under kvéllstid och helger. Under vardagseftermiddagarna da
béade idrottsaktiviteter och hamtning av barn pa forskolan till viss del &r samtidigt bedoms

antalet parkeringsplatser tdcka behovet.
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Tre parkeringar for rorelsehindrade (PRH-platser) ar planerade, en i narheten av idrottshallens
entré, en vid foreningshuset samt en vid forskolan. En PRH-plats maste enligt Boverkets
byggregler (BBR) placeras max 25 meter fran en tillganglig entré.

Parkeringsraden narmast Vinavallen anlaggs med ett avstand till gangbanan sa att det gar att
kora runt den med personbil och sopbil, vilket méjliggér hdmtning och ldmning till
idrottsplatsen samt sophantering. Ytterligare parkeringsplatser kan anléggas langs
idrottshallens fasad vid behov.

Detaljplanen mojliggor for en forskola med fyra avdelningar, 15 anstéllda samt
mottagningskok. For en forskola utanfor centralorten foreslar Krav pa ytor forskola tva
parkeringsplatser per avdelning och krav pa minst en PRH-plats. Den planerade forskolan har
alltsa behov av 9 parkeringsplatser, varav en PRH-plats.

De 8 vanliga parkeringsplatserna forslas samordnas med befintlig parkering till idrottsplatsen,
vilket innebar att ingen ytterligare yta behdver tas i ansprak for dessa parkeringar.

Antalet parkeringsplatser for hamtning och lamning som foreslas enligt Krav pa ytor forskola
utanfor centralort ar tva parkeringsplatser for avdelning 1, dérefter ytterligare en
parkeringsplats for resterande avdelningar. FOr den planerade forskolan innebér det att minst 5
parkeringsplatser for hdmtning och lamning kravs.

Totalt berdknas forskolan behéva 14 parkeringsplatser fordelat pa personal och hamtning och
lamning. Fordelningen av antalet parkeringsplatser som krévs har sammanstallts i tabellen
nedan.

Typ av parkeringsplats Antal

Parkeringsplats 8

Parkeringsplats for hamtning och Iamning 5

Parkering for rérelsehindrad 1

Totalt 14

S 3 » Antal parkeringsplatser som “Krav pad ytor
\\'\7:\19.’,‘ o forskola” foreslar for en forskola utanfor
\ ‘ Falkenbergs centralort med fyra avdelningar.
/7%4% \ Omradet med parkering for hamtning och

lamning avskiljs med en refug fran vrig
parkering. Det skapar en enkelriktad korslinga
med snedstéllda parkeringsplatser.

Schematisk
férskolebyggnad

Parkering for hdmtning och l&mning
med tillhérande refug

6 parkeringsplatser och 1 PRH-plats ryms i zonen, vilket innebér att det &r en extra
parkeringsplats i trafikforslaget jamfort med parkeringsnormen for forskola i Falkenberg.
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Gang- och cykel

Cykelparkeringen till forskolan foreslas anlaggas i anslutning till busshallplatsen néra hamta
och lamna platserna. Med en 6ppning fran den befintliga gang- och cykelbanan leder det
cyklister direkt in till denna yta. Fran cykelparkeringen leder en gangbana in till férskolan, dar
foraldrar kan ga sakert med sina barn, separerat fran andra trafikslag.

En mer anordnad cykelparkering forslas aven vid idrottshallens entré. Utanfor entrén foreslas
en entréyta for att skapa en fredad yta och i anslutning till den bér cykelparkering anléggas.
Skulle dessa cykelplatser bli fullt belagda kan samordning under helger och kvallar ske med
cykelparkeringen vid foérskolan.

Oskyddade trafikanter som ror sig fran busshallplatsen langs vag 703 eller cyklar till
planomradet far dven fortsattningsvis ga eller cykla i blandtrafik langs Apelsinvagen.
Apelsinvagen antas utgora det primara straket for oskyddade trafikanter till forskolan.

Hastighetsdampade atgarder foreslas for att gora trafikmiljon mer trafikséker for de oskyddade
trafikanterna. En avsmalning med en sidoforskjutning foreslas for att bilar ska behdva anpassa
sin hastighet nar de kor forbi. Vagen smalnas av med 3 meter vilket gor att endast ett fordon
kan passera at gangen. Vid anlaggandet av avsmalningen bor den befintliga vagbulan tas bort.

- Vid avsmalningen l&mnas
9 3 en 6ppning dar gaende och

cyklister kan passera tryggt.

S ' s Oppningen &r lagd pa den

~ O sOdra sidan av
% %:19 ...°' K Apelsinvagen, med syfte att
3 \‘( Ci kunna leda gang- och
ot cykelflodet bort fran den
1382>TORINGE>GA:1 - norra sidan av Apelsinvégen
&6”' g dar backande fordon
0, ~ forekommer fran
$ Y parkeringsplatserna.

Avsmalningen pa
Apelsinvégen gor att fordon
har 1ag hastighet nar de nar
parkeringsytan. Ddrmed

Utdrag ur trafikforslaget. Farthinder 1angs Apelsinvagen. hjalper hindret till att skapa

en sakrare trafikmiljo for
oskyddade trafikanter som ror sig langs gang- och cykelvagen som passerar Apelsinvagen. For
att tydligare uppmarksamma passagen for gang- och cykeltrafikanter foreslas en
vagmarkering.

For att oskyddade trafikanter sakert ska kunna ta sig till cykelparkeringen vid idrottshallen
foreslas ett strak genom parkeringsytan fran den befintliga gang- och cykelvagen. Genom att
skapa detta strak finns det méjlighet for gaende och cyklister att sékert ta sig fran
Apelsinvégen eller Paronvéagen till idrottshallen, utan att behdva korsa hela parkeringen. Det
ar dock svart att fa till en separerad gang- och cykelvag hela vagen fram till idrottshallen, men
strackan genom parkeringsytan forkortas.
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Utanfor idrottshallen har utrymme skapats for en entréyta, dar bland annat cykelparkering ar
placerad, se Figur 7. Entréytan forlangs med en bredare gangbana langs med fotbollsplanerna
och som stracker sig till férskolans omrade. Det gor att oskyddade trafikanter trafiksakert kan
ta sig mellan cykelstéllen, busshallplatsen, idrottshallen och fotbollsplanerna utan att behéva
rora sig pa samma yta som biltrafik. Ingen nivaskillnad ar majlig har, s& ytorna skiljs at med
exempelvis pollare. Av tillganglighetsskal for blaljuspersonal och raddningstjanst kravs det ett
“ slapp i pollarraden da det finns en entré till

Vinavallen langs den tankta gangbanan. Trots en

g generds entréyta ar det mojligt for personbilar och
sopbilar att kora runt parkeringsplatserna forbi

‘ entréytan.
é ' Utdrag ur trafikforslaget. Entréyta
~ anlaggs utanfor idrottshallen som
& forlangs med en gangbana soderut.

Pollare skiljer ytorna fran
parkeringsplatsen.

Kollektivtrafik

Vinberg trafikeras av busslinje 555 och 557 som &r regionlinjer. Narmaste hallplats ar
lokaliserad pa vag 703, i slutet av Apelsinvéagen. Busshallplats i sodergaende riktning ligger
knappt 200 m fran planomradet och busshallplatsen i norrgaende riktning ligger lite drygt 200
m fran planomradet. Turtdtheten &r en buss i timmen. Den regionala busstrafiken &r ett viktigt
transportalternativ for Vinberg som tatort men dven for hela Falkenbergs kommun.

Planomradet trafikeras under vardagar av skolbussar som barn aker med till narliggande
skolor. Skolbussar transporterar dven elever till idrottsplatsen for idrottsundervisning. Det
senare kommer att upphora 2025 da den nya skolan i Troinge star fardig och
idrottsundervisningen kommer att ske dar. | nulaget finns en hallplats med busskur i omradets
vastra del. Ingen anordnad vandplats finns for buss pa parkeringsytan, men det finns stora ytor
for buss att vanda pa parkeringen.

Busshallplatsen foreslas ligga kvar pa samma stalle, men platsen struktureras till en mer tydlig
hallplats med en bussficka. Fastigheten Toringe 7:47 har sin infart inom Téringe 7:19, detta
ska beaktas da skolbussens angoring byggs. For att bussen ska kunna angéra till bussfickan
behdver Apelsinvagen breddas at sydvast en kortare stracka innan busshallplatsen. Nar gatan
breddas blir &ven gang- och cykelpassagen 6ver Apelsinvagen langre. Detta forslag gor inget
intrang pa andra fastigheter, utan haller sig helt inom fastighet 7:19.

Om belaggning pa parkeringen &r lag kan bussen vanda dar. Alternativt kan den kéra ut via
Paronvéagen. For att fa bilar att parkera “’rétt” och skydda parkerade fordon fran sveprorelser
fran buss foreslas en refug eller malad refug pa vardera sida om parkeringsraden dar buss
behover svanga for att komma mot Paronvagen. For att géra detta alternativ moéjligt ar det
viktigt att tydliggora hur bussen ska kora, sa att bussen inte forsoker vanda pa parkeringsytan
om parkeringsytan skulle vara belagd. Detta kan goras med reglering, vdgmarkeringar eller
information till bussforare.
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| direkt anslutning till hallplatsen foreslas cykelparkering anlaggas. Det blir en samlad plats
for byte mellan olika trafikslag; buss, cykel och gang.

~ 3 ; K /
~N \ : U/
7190
R '.'
4
1382>TORINGE>GA:1 3 ~ <
&6/4) > :
A
& ), R
N
Schematisk
férskolebyggnad

Idrottshall

Forslag pa bussangoring for tva bussar inom
planomradet. En gangbana langs
idrottshallens vastra sida anlaggs for att
mojliggdra pa- och avstigning.

Utdrag ur trafikforslaget. Busshallplats
med intilliggande cykelparkering och
gangbana.

Bussar kan vanda pa parkeringsytan om

belaggningsgraden ar 1ag annars utfart
fran Paronvagen.

Buss till idrottshallen

Bussuppstallning ar mgjlig inom
planomradet. Bussarna angor da fran
Apelsinvdgen och kor ut via Paronvégen.
For att mojliggora for pa- och avstigning
samt kunna ta ut eventuellt bagage fran
bussens bada sidor behdver en gangbana
anlaggas langs husfasaden. Gangbanan
vinklas upp i bussens fardriktning for att
underlatta bussens angoéring, vilket gor att
gangbanan ar bredare i soder an i norr. Pa
ytan i soder finns mojlighet att komp-

lettera med ytterligare cykelparkeringar.

Uppstallningen, som rymmer tva platser,
forutsatter helst att den framre bussen kor
ut forst, da det inte finns utrymme for
bussen bakom att kdra om utan att

backning sker. Det finns inte heller utrymme for en buss att parkera i den framre angéringen
om det redan star en buss parkerad pa den bakre platsen utan att anvanda backning.

Om bussuppstallning ska anlaggas pa platsen kan inte langre de tvarstallda parkeringarna fran
ordinarie forslag (10+5 platser) langs med de tankta bussparkeringarna vara kvar pa grund av
utrymmesbrist. 4 platser férsvinner aven i sédra delen mot férskolan for att ge svangutrymme
for bussen att kora in mellan parkeringsraderna nar den kommer fran Apelsinvéagen.
Bussuppstallningen innebédr déarmed att 19 parkeringsplatser férsvinner i jamfdrelse med
ordinarie utformningsforslag. Dessa skulle dock kunna ersattas med utokning av parkering
inom den nytillkommande ytan enligt avsnitt 3.2, vilket innebdr ett tillskott pa 33 platser som
genererar en total pa 132 parkeringsplatser for omradet, detta ger 14 parkeringsplatser fler &n

ordinarie forslaget.
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5.5

Varuleveranser och sophantering

Infarten for vandplatsen foreslas anlaggas langs med den befintliga gang- och cykelvagen
mellan Aminnesvégen och Apelsinvagen. Vandplatsen &r 18 meter i diameter med en hinderfri
zon om 1,5 meter runt vandplatsen. Bussar kan inte vanda i vandplatsen da ytan &r for liten,
men leveransfordon kan vénda med en backrérelse och sopbilar kan vanda utan backning.
Vandplatsens placering blir bredvid forskolegarden, den behover avskarmas med stangsel

e v och/eller vegetation mot forskolegarden och
i ) o] mot gang- och cykelvéagen. Forskolegarden
ligger i sydostlig riktning.
| 4 Forslaget innebar att leveranser och
8 avfallshamtning sker separerat fran

hamtning l&mning och den yta déar flest
oskyddade trafikanter ror sig. Den enda
[Sopbil Wos) kar irda utan backr tyngre trafik som matas via Apelsinvégen ar
‘ de bussar som hdmtar och Iamnar skolbarn

Utdrag ur trafikforslaget. Vandplats pa vastra (idag en hamtning p& morgonen och tva
sidan om forskolebvaanaden.

lamningar pa eftermiddagen).

Forskolan orienteras sd att koksmottagning och atervinningsstation (AVS) kan lokaliseras mot
vandplatsen. For att forhindra att vandplatsen anvénds av dvriga bilister utformas forskolan sa
att inga entréer till avdelningarna anlaggs dit, pa sa satt upplevs denna sida som en baksida.

Halsa och sakerhet

Buller och vibrationer

Berakning av trafikbuller har gjorts for planomradet pa héjden 2 meter ovan mark och
redovisas i form av bullerutbredningskartor. Resultatet redovisas i Figur 10- Figur 13 med
fargfalt i steg om 5 dB for dygnsekvivalent, Leg24, och maximal ljudniva LFmax i dBA.
Riktvardena for ekvivalent ljudniva 50 dBA och for maximal ljudniva 70 dBA beraknas klaras
pa hela skolgarden forutom precis bredvid vagen for bade nulage och prognos 2040. Den delen
av forskolan kommer inte att anvéndas som lekyta.

Buller fran forskolan i form av lekande barn ar begransad till de timmar av dagen som barnen
ar ute och leker. Forskolans och leveransytans placering innebar att dessa dels skapar ett
avstand till befintliga grannar och dels, till viss del, innebar en ljuddampande barriar. Ljud fran
forskolan bedoms inte na sadana nivaer att de innebar att gallande riktlinjer for bostader
overskrids i omradet.
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Dygnsekvivalent judniva
Legrzy) 4B(A)

70 =
b5 < =70
B0 « <=R5

b5 « <=6
50 « <=hk§
B <=50

Maximal ljudniva
Lems, dB(A)

85 «
a0 = «=85
75 « ==80

70 < <=7k
65 = =<=70
B <-c5

Ljudspridning maximal ljudniva (dBA) nulage
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Prognos 2040

Dygnsekvivalent ljudniva

Leg(ae) 9B(A)

70 =
65 « <=T70
60 < <=65

b5 « <=60
50 < <=585
Bl <=50

Maximal ljudniva
Lema: dB(A)

85 <
80 « «=85
75 « <=80

70 < <=Th
65 <« «=70
<=h5

Ljudspridning maximal ljudniva (dBA) nulage
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Fororenad mark

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning och tva kompletterande har genomforts pa
fastighet Toringe 7:3 och 7:19 med syftet att dversiktligt underséka om det finns en potentiell
fororeningssituation och om eventuella behov av sarskild hantering eller ytterligare atgarder
kravs inom aktuellt omrade. Vidare var syftet att utreda markens lamplighet for planerat
andamal utifran fororeningsaspekt.

Vid den oversiktliga miljétekniska markundersékningen 2018 (se bilaga) installerades tva
grundvattenrér (18AF01 i norr och 18AF03 langre séderut). Roren installerades i provpunkt
18AFO01 till 4 meters djup och i 18AF03 till 5 meters djup. | provpunkt 18AF03 kunde inget
prov tas pa grund av for délig tillrinning av grundvatten, och i provpunkt 18 AF01 kunde prov
natt och jamt uttas (mycket begransad tillrinning av grundvatten). Detta berodde troligtvis pa
en kombination av 1&g grundvattenniva (3,58 meter under markytan i provpunkt 18AF01) samt
ett siltigt, lerigt lager vid ca 4 meters djup som noterades i provpunkt 18AF03. Prov uttaget pa
grundvatten i provpunkt 18AF01 pavisade ej forekomst av ndgra organiska fororeningar i from
av petroleumprodukter eller dylikt som skulle kunna indikera pa en hypotetisk
fororeningsspridning fran den f.d. bensinstationen i vést. Detta analysresultat, i kombination
med de tata jordlagren i h6jd med noterad grundvattenniva samt den utspadning som distansen
medfort pa fororeningen vid en hypotetisk spridning mot det aktuella omradet, leder till
bedémningen att en eventuell risk for manniskor som uppehaller sig inom nu aktuellt omrade
ar mycket lag avseende pa en eventuell féroreningsférekomst av petroleumprodukter i
grundvattnet.

Planomradet bedoms vara mycket val undersokt, da det analyserats prover fran totalt 28
provpunkter inom undersokningsomradet och det enbart patraffats fororeningshalter strax dver
riktvardet for KM avseende PAH-H i tre av dessa provpunkter. Féroreningshalten i omradet
beddms generellt vara 1ag och av lokal karaktar, och rekommendationer finns redan om att
patraffade fororeningar ska avlagsnas och vid behov avgransas genom miljokontroll i samband
med att markarbeten pabarjas.

Inslag av antropogent material sasom plast, glas och annat “avfall” har noterats i ett flertal
provpunkter, dock har samtliga varit belagna inom nagra meter fran gang- och cykelvégen i
vast (krossat tegel har aven noterats i prov uttagna i upplagda jordhdgar belagna pa den Gstra
sidan av grusvagen i den 6stra delen av det nu aktuella omradet). ”Avfallet” kan ddrmed
harrora fran eventuella fyllnadsmassor som anvants nar ledningarna lades ned (som gar
parallellt med och intill gang- och cykelvigen). ”Avfall” eller tecken pé fyllnadsmassor har
dock ej noterats i provpunkter beldgna pa sjélva aktivitetsplanen. Da aktivitetsplanen tidigare
utgjordes av akermark bedéms det mindre troligt att fyllnadsmassor tillfordes innan
aktivitetsplanen uppfordes.

I det fall underliggande jord analyserats har férekomst av PAH-H Over riktvardet ej noterats.
Djupare analyserade prov har ej pavisat nagon fororeningsforekomst 6ver tillampade
riktvarden alls.

Fororeningen kan vara en lamning fran den gamla jarnvagen som passerade i vést. Dock
beddms att halterna borde vara hogre om sa ar fallet, om de inte spatts ut. Halterna &r snarare i
hojd med vad som brukar patraffas i ytlig jord i tatorter, orsakat av atmosfarisk deposition av
avgaser fran biltrafik och annan verksamhet med férbranningsmotorer (sa kallad urban
bakgrundshalt).
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De avgréansade féroreningar i provpunkt 18AF03, 19AF05 och 21AF04 ska avlagsnas, samt att
patraffad fororening i provpunkt 21AF04 bor avlagsnas och avgransas innan eller i samband
med att markarbeten pabarjas.

| utredningen har pavisade halter i jorden jamforts med Naturvardsverkets generella riktvarden
for vad som ar lampligt for foreslagen anvandning inom planomradet. Infor schaktningsarbete
kan det vara aktuellt att jamfora pavisade halter utifran nivaer for MARR (Mindre &n ringa
risk).

I riktvardesmodellen (NV 5976) anvands tva olika typer av markanvandning for berakning av
Naturvardsverkets generella riktvarden:

Kanslig Markanvandning, KM, dar markkvaliteten inte begrénsar val av markanvéndning.
Alla grupper av manniskor kan vistas permanent inom omradet under en livstid. De flesta
markekosystem samt grundvatten och ytvatten skyddas. KM galler generellt for bostadsmark.

Mindre Kanslig Markanvandning, MKM, dar markkvaliteten begransar val av
markanvandning till t ex kontor, vagar eller industrier. Exponerade grupper antas vara
personer som vistas inom omradet under sin yrkesverksamma tid. Barn och aldre antas vistas
tillfalligt inom omradet. Markkvaliteten ger forutsattningar for markfunktioner som ar av
betydelse vid mindre kanslig markanvandning. Grundvatten (pa ett avstand om 200 m) samt
ytvatten skyddas (NV, 5976, 2009).

Pavisade halter i jord har inom ramen fér denna undersékning primart jamforts med
Naturvardsverkets generella riktvarden for KM och MKM. Nuvarande markanvandning i de
olika undersokningsomraden bedéms framst motsvara KM da det ror sig om uppforandet av
forskola. MKM kan aven vara tillampbart for vissa delar sasom vagmark/parkering etc. efter
samrad med tillsynsmyndigheten.

| nasta steg infors schaktarbete och utifran planerade omraden som berdrs av schaktning etc.,
kan &ven nivaer for MARR (Mindre An Ringa Risk) vara aktuellt for jamforelser (NV
handbok 2010:1, Atervinning av avfall i anlaggningsiandamal).

Pavisade fororeningar ar begransade till undersokningsomradets sydvastra del. Fororeningarna

z aterfinns darmed i anslutning till
jarnvégens tidigare lage. Pa
grund av de relativt laga halterna
gar det dock inte att faststalla att
fororeningarna harstammar fran
jarnvégen.

I de kompletterande

marktekniska utredningarna har

forsok till avgrénsning av

fororeningarna gjorts. De

rekommendationer som ges
utifran ovanstaende resultat
och resonemang &r féljande
atgarder:

' // ""-_ e
Ungefarligt undersokningsomrade ar markerat med rod cirkel.
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Massor som har halter 6verstigande MARR men under KM bér kunna ateranvandas inom
omradet. Detta ska goras i samrad med tillsynsmyndigheten samt att en anmalan ska uppréttas.

| samband med att arbeten paborijas pa fastigheterna ska massor med halter verstigande
riktvérde for KM schaktas bort och transporteras till godkand mottagningsanlaggning.

Senast sex veckor innan arbeten paborjas upprattas en anméalan om avhjalpande atgérder enligt
28 § forordning (SFS 1998:899) om miljofarlig verksamhet och hédlsoskydd, som ska
godkannas av tillsynsmyndigheten. Anmalan ar vanligtvis giltig i tva ar fran upprattandet.

Risk for skred, erosion och éversvamning

Inga risker for skred eller Gversvamningar beddms foreligga.

Skyddsrum

Narmaste skyddsrum finns pa fastigheten Troinge 3:136 i Troingeberg, ca 6 km fran
planomradet. Pa grund av det langa avstandet behdver det darfor inte skickas en ansokan till
Myndigheten for samhéllsydd och beredskap (MSB) vid uppforande eller rivning av ndgon
byggnad.

Raddningstjansten

Nérmaste brandposten finns i korsningen
Svenljungavagen och Apelsinvégen, ca
150 meter fran planomradet.

Avstandet mellan uppstallningsplats for
raddningstjanstens fordon och brandpost
bor inom ett konventionellt system
under-stiga 75 meter, med andra ord
behdver brandposterna placeras med
maximalt 150 meters mellanrum.
Planerat omrade kan enligt VIVAB dock
definieras som ett omrade déar
alternativsystem kan accepteras vilket
skulle gora avstandet pa 150 meter
mellan planerat omrade och narmaste
brandpost godtagbart. Raddningstjansten

ser det onskvért att anldgga en ytterligare ;\% ???’/ > o N, & ~{ Idrottspl.
brandpost p& ett avstand i SR  —
storleksordningen enligt ett Narmaste brandpost ar markerad med rott

konventionellt system. Planomradet ska
kompletteras med ytterligare en brandpost i samband med utbyggnaden av omradet. Den ska
bekostas av exploatéren.

5.6 TEKNISK FORSORJNING
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Vatten, spillvatten och dagvatten

Planomradet ingar i VIVAB:s verksamhetsomrade for vatten, spill- och dagvatten. Langsmed
gamla jarnvégen strécker sig VA-ledningar.

WSP har tagit fram en dagvattenutredning for planomradet som ger ett forslag till 16sning av
dagvattenhantering for det aktuella omradet, samt anslutning for spillvatten och vatten for
nyexploaterat omrade. Utredningen foreslar lokalt omhandertagande av dagvatten via tva
fordrojningsmagasin med dagvattenkassetter. Det ena magasinet foreslas for den befintliga
anlaggningen och andra for det nyexploaterade omradet. Dagvatten fran det befintliga omradet
leds till fordréjningsmagasinet via dagvattenledningar och oljeavskiljaren som sedan kopplas
till befintligt ledningssystem, och vidare till recipienten Vinan. Dagvatten fran omradet som
ska exploateras leds till fordréjningsmagasin via dran- och dagvattenledningar och torrdike vid
behov, som sedan kopplas till befintligt ledningssystem och sedan vidare till recipienten.
Foreslaget torrdike langs med fastigheten ar for mojlig samling och infiltration da ledningar
gar fullt. Det minskar risken att vatten dammer upp till markniva i vriga ytor vid 10-ars regn.
Ytan kan i 6vrigt anvandas for lek och andra verksamhets aktiviteter.

Allméannyttiga vatten-, spill- och dagvattenledningar ar férlagda inom kvartersmark pa
fastigheterna Toringe 7:19 och 7:3 langsmed gamla jarnvagen. Da férandringen av
fastigheten kommer att innebara hogre och snabbare avrinning &n dagsléget, ar det en
forutsattning for detaljplanens genomforande att 50% av dagvattnet som genereras vid ett
10 ars regn med 10 min varaktighet fordrojs inom fastigheten.

Foreslagen exploatering leder till 6kade foéroreningar i dagvattnet. De
fordrojningsanlaggningar som foreslas i dagvattenutredningen fran 2019 (dagvattenkassetter)
innebar ingen eller mycket ringarening. Det torrdike som foreslas har till uppgift att hantera
overskottsvolymer vid extrem nederb6rd och kan inte heller ses som ett reningssteg. For att
med nuvarande exploateringsforslag och forslag till dagvattenhantering astadkomma rening
foreslas att dagvattenbrunnar forses med brunnsfilter, som reducerar mangder och halter av de
studerade amnena. Brunnsfilter med frekventa filterbyten innebér att planomradet klarar de
riktvarden avseende halter som Varbergs och Falkenbergs kommun anger. Aven anlaggande
av oversilningsytor kan vara ett alternativ for att erhalla rening. Om ytterligare rening kravs
kan forslaget fran dagvattenutredningen med fordrojning i dagvattenkassetter andras sa att
dagvatten istallet fordréjs i underjordiska makadammagasin, i vaxtbaddar eller i krossdiken.
Véaxtbaddar genererar mycket god rening, men innebér emellertid mer arbete med skotsel av
anlaggningen. Makadammagasin renar mycket bra men ar mer platskravande an
dagvattenkassetter eftersom stenvolymen i magasinet upptar ca 2/3 av utgravd volym. Mer
information om detta gar att lasa i PM fororeningsanalys 2022-04-20 (WSP).
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Karta 3. Dagvattenutredning framtagen av WSP

Varme, gas, el, bredband och opto

El och tele samt bredband finns utbyggt i omradet. Den planerade bebyggelsen bedéms kunna
anslutas till befintliga nat.

Avfall
Narmaste atervinningscentralen ligger ca 100 m fran planomradet.

Rad och krav fran Arbetsmiljoverket och de lokala foreskrifterna for avfallshanteringen ska
foljas. Rad och anvisningar for transport av hushallsavfall fran Avfall Sverige ska uppfyllas.

| Boverkets byggregler (BBR) finns bestammelser om avfallsutrymmen och hdmtningsvagar
som ska tillampas.

Avfallsutrymmen ska byggas med kapacitet for sortering av hushallsavfallet i matavfall och
brannbart, utrymmena bor dimensioneras for utsortering av fler fraktioner vid fastighet for att
mota framtida behov.

Arbetsmiljoverket stéller idag krav pa arbetsmiljon

for renhallningsarbetare Avfallsutrymmen bor

placeras sa att de ar lattillgangliga vid hamtning.
Backning med sophdmtningsfordon bor inte ske

annat n i samband med vandning. Pa gator bor 8
renhallningsbilarna vid témning kunna disponera en
plats med bredd 4 meter.

747

77
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| trafikférslaget finns forslag pé placering av kéksmottagning och atervinningsstation (AVS)
kan lokaliseras inom planomradet.

5.7 UPPHAVANDE AV DETALJPLAN
Den gallande detaljplanen omfattar till viss del de intilliggande fotbollsplanerna, i 6vrigt ar
dessa inte planlagda. Anvandningarna V&g, Park och plantering strider mot verklig
anvandning. Dessa delar upphavs, det innebar att de inte kommer att vara planlagda. P&
plankartan ar dessa delar skrafferade.

1:33

6 GENOMFORANDE AV PLANFORSLAGET

6.1 Berodrda markagare och férvantade exploatorer
Planforslaget omfattar fastigheterna Toringe 7:19 och Toringe 7:3.

Falkenbergs kommun &ger ovanstaende fastigheter och kommer dven fortsatt d4ga saval den
befintliga idrottshallen som den kommande forskolan. Falkenbergs kommun ar exploator och
den som kommer att bygga den nya forskolan.
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6.2

6.3

Organisatoriska och administrativa fragor

Genomférandetid

Detaljplanen har en genomforandetid pa 5 ar vilken borjar I6pa fran och med den dag
detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Inom planomradet rader enskilt huvudmannaskap vilket innebér att allmanna platser ska inga i
en gemensamhetsanldggning som forvaltas av en samfallighetsforening. Det innebér att de
delagande fastigheterna i gemensamhetsanlaggningen, vilka ocksa ar medlemmar i
samfallighetsforeningen, &r de som ansvarar for drift och underhall av de allmanna platserna.

De allméanna platserna i planforslaget foreslas inforlivas i Téringe ga:1 som forvaltas av
Vinbergs samhélles vagforening.

Sarskilda skél for enskilt huvudmannaskap enligt 4 kap. 7 § plan- och bygglagen é&r att de
allmanna platserna inom planomradet sedan tidigare delvis ingar i befintlig
gemensamhetsanlaggning och det &r efterstravansvart med enhetlig férvaltning. Darutdver ar
Vinberg belaget utanfér Falkenbergs tétort.

Falkenbergs Vatten & Renhallnings AB (FAVRAB) ar huvudman for det allménna ren-, spill-
och dagvattennatet (VA-natet) inom planomradet. Vatten och Milj6 i Vést AB (VIVAB)
ansvarar for iordningstallande samt drift och underhall av det allmanna VA-natet pa uppdrag
av huvudmannen.

For dagvattenhantering inom kvartersmark ansvarar berérd exploatér/markégare. For att
erforderlig dagvattenutredning utfors ansvarar respektive exploator/markégare i samsprak med
FAVRAB.

Falkenbergs Energi AB (FEAB) ansvarar for elférsorjningen inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning och dess konsekvenser

Bildande av den nya forskolefastigheten ska ske genom avstyckning och
fastighetsreglering sa att forskolan blir en egen fastighet. | samband med
fastighetsregleringen kommer Lantméteriet dven fatta beslut om det andelstal i Toringe ga:1
som den nya forskolefastigheten ska ha for den trafik som forskolan alstrar.

Inga konskevenser for 6vriga, befintliga fastigheter inom eller angréansande planomradet
forutses ske till foljd av avstyckningen.

Ledningsrétt och servitut

Fastigheten Toringe 7:38 har sin utfart ut mot p& Aminnevégen pa den kommunala fastigheten
Toringe 7:19. Denna del ér planlagd som "GATA” i detaljplan vilket m&jliggor att dgarna till
Téringe 7:38 dven fortsatt kan nyttja omradet for utfart. Aminnevéagen forvaltas idag genom
en gemensamhetsanlaggning, Toringe ga:1. Toringe 7:38 har idag en andel i denna
gemensamhetsanlaggning och ansluter &ven till GATAL, utfarten ar ddrmed sékrad.
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6.4

Denna utfart ska samutnyttjas for gang- och cykeltrafik mellan Aminnevagen och
idrottshallen.

Falkenbergs kommun avser att séka omprévning av Téringe ga:1 for att fA med och GANG;
CYKEL; samt GATA: utanfor Téringe 7:38 for gang- och cykelandamal i Toringe ga:1.
Toringe 7:47s utfartsbehov dver den kommunalt dgda fastigheten Toringe 7:19 sakras genom
inrattande av servitut.

Gemensamhetsanlaggning

En mindre del av planomradet omfattas av gemensamhetsanlaggningen Toringe ga:1 som
forvaltas av Vinbergs samhélles vagforening.

Falkenbergs kommun avser att hos Lantméteriet ansoka om omprévning av Toringe ga:1 for
att fa till stdnd en ordnad forvaltning av de allmanna platserna som tillkommer i denna
detaljplan och att darmed sékra sa att gang- och cykelstraket dven fortsattningsvis ar farbart.
Dessa allmanna platser, som ar befintliga idag, ar grusvagen-/stigen som I6per fran
Aminnevigen norrut fram till boulebanan, planlagd som "GATA” och "GANG CYKEL”.

Féljden av omprovningen blir att Vinbergs samhaélles vagforening ansvarar for drift och
underhall av dessa platser. Falkenbergs kommun ansoker om och bekostar denna omprévning.

Ovriga avtal

Vinbergs samhalles vagforening har en nyttjanderdtt att inom planomradet fa anvéanda vissa
delar av den kommunala fastigheten Toringe 7:19 for fritidsandamal. Kommunen kommer att
saga upp nyttjanderattsavtalet da ytorna behdvs for de anlaggningar och verksamheter som &r
planerade i detaljplanen.

I plankartan finns markreservatet for allmannyttiga underjordiska ledningar s.k. u-omraden
Dérmed &r det inte planstridigt att ldgga underjordiska ledningar inom den aktuella
kvartersmarken. Det innebar ocksa att lov inte kan ges for lovpliktiga atgarder som hindrar att
ledningen utfors, det bildas daremot ingen rattighet genom. For att sékerstélla att ledningarna
far vara kvar behdver ledningsritt eller servitut upplatas.

Ekonomiska fragor

Avtal

Da Falkenbergs kommun sjélv ar exploatér kommer inga genomforandeavtal géllande
exploatering att tecknas med extern aktor.

Inlésen och erséttning

De allminna platserna &r beldgna pd kommunalt dgda fastigheter. Agaren till en fastighet som
i detaljplan &r utlagd som allmén plats med enskilt huvudmannaskap, har enligt
anlaggningslagen ratt att begara att den allmanna platsmarken ska inga i
gemensamhetsanlaggning och att ersattning ska utga for upplatelsen.

Falkenbergs kommun avser upplata de allménna platserna utan ersattning.
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6.5

7.1

7.2

7.3

Tekniska fragor

Sarskilt viktiga genomforandefragor

Planforslaget bedoms inte medfora nagra tekniska genomférandefragor av sarskild vikt.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokonsekvenser

En behovsbeddmning har tagits fram och kommunens stéallningstagande &r att planforslaget
inte formodas ge betydande miljopaverkan. Fragor som ror buller, markmiljo, dagvatten och
risker i samband med transporter hanteras i planarbetet eller i separata utredningar.

Planomradet berdrs inte av strand- eller biotopskyddat omrade.

Det beddms inte finnas risk for dverskridande av miljokvalitetsnormer for luft eller vatten som
foljd av planforslaget.

Planomradet omfattas inte av hushallningsbestammelserna i 3 och 4 kap Miljébalken. Inom
planomradet finns inga utpekade riksintressen.

Planens genomforande innebér att en fotbollsplan, tidigare jordbruksmark, tas i ansprak av
bebyggelse, gator och skolgard/ lekytor. Karaktaren pa omradet som ett Gppet landskap
kommer till viss del att forandras. Omradet kommer att fa en hogre exploateringsgrad med en
forskola.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen ger forutsattningar att bygga en ny forskola med en séker trafiklésning med
parkering for forskola och idrottsplats. Detta kraver ett ekonomiskt atagande av kommunen.
Forutom byggnader behover ocksa infrastruktur byggas ut, nya infarter och parkerings- och
avlamningsytor, skolgardar, lek- och gronytor. Dessutom atgarder for att sékerstalla
skolomradets funktioner, sa som omhéndertagande av dagvatten och sékerhetsatgarder langs
vagar. De investeringar som behdvs inom och i anslutning till skolomradet och som sker pa
kommunalagd mark belastar kommunen.

Anlé&ggningsavgift avseende tillkommande VA-anslutningar uttages i enligt med Favrab:s
VA-taxa, vid den i da tid gallande VVA-taxan nar respektive forbindelsepunkt upprittas.

Minst tre manader fore onskad inkoppling till det allménna ledningsnatet ska en VA-
anmaélan lamnas till Vivab.

Sociala konsekvenser

Idrottsplatsen &r en viktig moétesplats i Vinberg och anvands frekvent. Fotbollsplanen bendmns
som en sociotop med sarskilt fritidsomrade, idrottsplats/- anlaggning och storre typ av
friomrade. Vid planens genomforande forsvinner fotbollsplanen som den ser ut idag, men
ersatts av en utanfor planomradet for att aktiviteten ska kunna fortsatta. Trafikforslaget
mojliggor for utbyggnad av séaker transport for blandade trafikslag och gang som 6kar
tillgangligheten till omradet. Da omradet gréansar till ett Gppet landskap och ett naturreservat
finns goda mojligheter till rekreation. 1 och med att omradet enligt planforslaget far blandade
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funktioner dkar dels mojligheten fér méten mellan ménniskor, dels méjligheterna till ett
tryggare samhalle med aktivitet under stora delar av dygnet och veckan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har utarbetats av Hanna Emenius, planarkitekt, Cecilia Emanuelsson, planarkitekt, och
Nadja Ricklund, planarkitekt, Falkenbergs kommun. | planarbetet har &ven Charlotte Ljung,
trafikplanerare; Erik Memmi, exploateringsingenjor; Martin Berntsen, kommunekolog och
Lennart Lorick, VA-planerare, Angelica Forsaeus Lokalsamordnare, Projektledare, Nina
Andersson Trafikingenjor deltagit.

PLAN- OCH BYGGLOVSAVDELNINGEN

Hanna Emenius Johan Cronqgvist

Planarkitekt Plan- och bygglovschef

Antagen av kommunfullméktige i Denna detaljplan har vunnit laga kraft
Falkenbergs kommun 2022-09-27 § 138 2022-10-25 intygar:
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Hanna Emenius Hanna Emenius

Planarkitekt Planarkitekt
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