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Standardforfarande
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Antagande maj 2022

Planhandlingar:
e Planbeskrivning, 2021-03-30, rev. 2021-12-14, 2022-05-10
e Plankarta och illustrationskarta, 2021-03-30, 2021-12-14, 2022-05-10
e Samradsredogorelse, 2021-12-14
e Granskningsutlitande, 2022-04-05
Ovriga handlingar:
e Grundkarta, 2021-03-01
e Fastighetsforteckning, 2021-11-30
e Undersokning om betydande miljépéaverkan, 2021-03-12
e Riskutredning for fastighet Reparatdren 7, Firetech, 2015-01-27
e PM avseende kompletterande provtagning, Statoil Oktanvigen 1, AF, 2014-06-25
e Dagvattenutredning, Markera, 2021-11-01
Handlingar finns pa:
e Stadshuset, Radhustorget 3C, Falkenberg

e Kommunens hemsida: kommun.falkenberg.se/detaljplaner
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1.1

1.2

1.3

INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att ge mojlighet till tillbyggnad av befintlig byggnad inom den vistra
delen av fastigheten Reparatdren 7. For att astadkomma det erfordras att ett u-omréde dndras
samt en omlidggning av en befintlig ledning. P& plankartan sikerstélls detta genom att tidigare
u-omrade ges en ny strackning.

Planomradet utgoér del av ett storre verksamhetsomrade. 1 detaljplanen bekréftas befintlig
markanvandning i form av verksamheter och drivmedelsforsaljning. Anvéndningen drivmedels-
forséljning begréinsas till omradets Ostra del.

Planens handlaggning, bakgrund och tidplan

Detaljplanen bestar av en juridisk plankarta med planbestdmmelser. Till planen hor planbeskriv-
ning, illustrationskarta mm. Dessa ska vara vigledande och underlitta forstaelsen av planforsla-
gets innebdrd samt redovisa de forutsittningar och syften planen har. De har ingen egen rétts-
verkan.

Kommunstyrelsen gav 2019-04-09 dévarande kommunstyrelseforvaltningen i uppdrag att upp-
rdtta en detaljplan i syfte att justera befintligt markreservat for allménna underjordiska ledningar
samt att sdkra nytt lage for huvudvattenledning.

Detaljplanen tas fram genom standard planforfarande enligt Plan- och bygglagen 2010:900 (SFS
2018:1370). Detaljplanens planbestimmelser &r enligt planbestimmelsekatalog SIS
Bestimmelsekatalog 20180801, vilken var den géllande plankatalogen vid tidpunkten da
planuppdrag gavs.

Uppskattad tidplan

— Samrad april 2021
— Granskning januari 2022
— Antagande maj 2022

Lage, areal och markagofoérhallanden

Planomradet &r beldget i vistra delen av Falkenbergs titort. Omradet avgrinsas i notr av vig
767, 1 Oster av Industrivédgen, i vister av befintliga verksamheter samt i sdder av Oktanvégen.
Planomradet har en yta av cirka 2,5 ha. Marken inom planomradet dgs av en privat fastighets-
agare.
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2.2

Karta éver Falkenberg titort, planomrdade markerat med réd ring.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

KOMMUNALA MAL OCH BOSTADSFORSORJNINGSPROGRAM

Falkenbergs kommuns vision dr "Vi vixer for en héllbar framtid" med ambitionen att véxa till
50 000 invénare till 2030. I denna vision ligger en ambition om att verka for en héllbar tillvéxt.
Falkenbergs kommun har sedan 2019 en ny politisk viljeinriktning med tre definierade
malomraden:

e Ett foredome inom hallbarhet
e Viilfard med god kvalitet

e Vistsveriges starkaste néringsliv

OVERSIKTSPLAN OCH GALLANDE DETALJPLANER

I kommunens gillande 6versiktsplan, Oversiktsplan 2.0 for Falkenbergs kommun, antagen,
2014-06-27, ar 6stra delen av planomradet utpekat som befintlig titort, medan véstra delen av
planomréadet dr utpekat som befintligt verksamhetsomrade. 1 gillande deldversiktsplan, Del-
oversiktsplan for Falkenbergs centralortsomride, antagen 2007-06-28, anges Ostra delen av
planomrédet for Vigservice; befintlig eller foreslagen. Vistra delen anges som Befintliga verk-
samhetsomraden. Planforslaget bedoms vara forenligt med Oversiktsplanens och deldversikts-
planens rekommenderade markanvéndning.
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Deloversiktsplan for Falkenbergs centralortsomrdde

Ostra delen av planomradet omfattas av detaljplanen for Reparatoren 7 m fl, som vann laga kraft
2017-04-21. Detaljplanen anger markanvdndning GZ, drivmedelsforsiljning samt verksam-
heter. Genomforandetiden gar ut 2022-04-21.

Vistra delen av planomrédet omfattas av forslag till d&ndring och utvidgning av stadsplan,
Smedjeholm IV stg 1005 m fl, faststdlld 1979-12-17. Planen anger bestimmelse Jm, omrade for
smaindustri, inom den del som berérs av ny detaljplan. Genomforandetiden har gétt ut.
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Detaljp

[ N/ -\ / /i ‘/ FALKENBERGS, KOMMUN

ot

lan for Reparatoven 7 m fl, laga kraft ~ Forslag till dndring och utvidgning av stads-

2017-04-21 plan Smedjeholm 4 stg 1005 m fl

3 AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

3.1 Hushallningsbestammelser, riksintressen och Natura 2000
Planomradet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv samt riksintresse for hogexploaterad
kust enligt 4 kap 2 och 4 §§ miljobalken. Bestimmelserna utgér inte hinder for utveckling av
befintliga tétorter.

3.2 Miljokvalitetsnormer
Falkenbergs kommun har tagit fram riktlinjer for rening av dagvatten som definierar malvarden
for fororeningar i utslappspunkt. Mélet med riktlinjerna r bland annat att bidra till att miljokva-
litetsnormer ska kunna uppnds och bibehallas for de recipienter som kommunen slédpper sitt
dagvatten till. Kattegatt dr planomradets ndrmsta recipient av dagvatten, och omfattas vid
Hallands kustvatten av miljokvalitetsnormer. Dagvattenutredning (uppréttad 2021-11-01) visar
att ett genomforande av planforslaget kan ske utan paverkan pa vattenkvaliteten i ndrmsta reci-
pient, utan risk for att 6verskrida miljokvalitetsnormer.
Ett genomforande av planen bedéms inte riskera ett 6verskridande av miljokvalitetsnorm for
luft, vatten, mark eller miljon i 6vrigt.

3.3 Strandskydd och biotopskydd
Planomradet berdrs inte av strand- eller biotopskydd.

4 UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

4.1 Kommunens stallningstagande

Med utgéngspunkt fran bilaga 4 till MKB-forordningen (1998:905) samt det som framgér av
undersokningen dr kommunens samlade bedomning att ett genomforande av planen inte kom-
mer att medfora betydande miljopaverkan.

Ett genomforande av detaljplanen kommer inte att medfora risker for ménniskors hélsa eller for
miljon. Detta dr under forutséttning att en miljokontroll avseende markfoéroreningar kommer att
ske vid grév- och schaktarbeten inom delen som inhyser en drivmedelsstation och att personal
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5.1

5.2

kommer att informeras om den okade risken. Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte
heller paverka eller forsdmra forutsittningarna for andra planer eller program.

Planen beddms inte innebéra ndgon betydande miljopéverkan och en MKB enligt 5 kap 18 §
PBL erfordras darfor inte. Lansstyrelsen framforde under samréadet att de delar kommunens
bedomning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark, vatten och vegetation

Planomradet utgdrs av befintligt verksamhetsomrade med hardgjorda ytor och bebyggelse. Norr
om planomradet, mellan befintlig bebyggelse och vag 767, dr marken grasbevuxen. Det finns
dven en nagot storre sammanhéngande gronyta i det nordvéastra hornet av planomradet dér mar-
ken inte far anvidndas for parkering eller upplag. Planomrédet ar plant med sma hojdskillnader.
I omréadets norra del sluttar marken upp mot viag 767.

Geoteknik och radon

I detaljplan for Smedjeholm IV redovisas en geoteknisk undersokning utférd ar 1967 av
Bjurstroms Geotekniska Byrd AB. Enligt denna bestar marken av morén 6verlagrad med ett 1—
2 meter tjockt lager av sand och mo. Av utfoérda brunnsborrningar har man uppmétt djup till
berg pa 11-30 meter. Grundvattenytan har befunnits ligga pa 0,9 — 1,5 meters djup. Betraffande
grundlaggning for bebyggelse visar undersokningen att marken inom omradet dr mycket fast
lagrad och att grundldggning kan ske direkt i marken utan sérskilda forstarkningsatgérder.

Omradet bedoms utgora lagradonmark.

Arkeologi och fornlamningar

Inga kidnda fornlamningar féorekommer inom planomridet och det beddéms inte finnas behov av
nagon arkeologisk undersékning.

Bebyggelse

Planomradet utgoér del av ett verksamhetsomréde beldget 1 véstra Falkenberg och ingar i ett
storre omrade som i huvudsak inrymmer handel med skrymmande varor samt lager och mindre
verksamheter. Inom planomradet bedrivs idag drivmedelsforsdljning, Jysk mobelforséljning,
déckhotell och bilforsédljning samt Trafikverkets korkortsprov. Bebyggelsen i planomradet
utgdrs av verksamhetslokaler i en vaning med frimst aluminiumfasader.
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5.3

Karta med befintlig bebyggelse och verksamheter.

Planforslaget mojliggor tva tillbyggnader pa Ostra respektive nordvistra sidan av Bilhuset i
véstra delen av planomradet.

Planen medger Z, verksamheter, i den vistra delen av planomradet och Z respektive G, driv-
medelsforséljning, i den 6stra delen av planomradet. Anvéndningen Z, verksamheter, inkluderar
bland annat service, lager, tillverkning med tillhdrande forséljning, handel med skrymmande
varor och andra verksamheter av likartad karaktdr med begrinsad omgivningspaverkan. Inom
planomradet har en hogsta nockhdjd om 8,5 meter faststillts. Kéllare &r inte tilldtet inom
planomradet. Planbestimmelserna &dr utformade for att harmoniera med bestimmelser i
omgivande géllande planer.

Bilhuset. Sett fran Oktanviigen. Drivmedelsforsdljning. Sett fran vig 767.

Friytor, rekreation och lek

Tillganglighet och trygghet

Planomradet nas med bil fran Oktanvégen. Norr om planomradet finns en busshéllplats. Gang-
och cykelvédgar finns i norr lings med vdg 767 samt langs med Industrivigen dster om planom-
radet. Déremot saknas det gang- och cykelvégar lings med Oktanvagen vilket péverkar trafik-
sékerheten for gdng- och cykeltrafikanter utmed denna vég.
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5.4

Gronstruktur

Planomradet utgors huvudsakligen av hardgjord mark. I det nordvéstra homet av planomradet
finns en sammanhéngande gronyta. Mellan planomréadet och vig 767 i norr finns en grasbevuxen
remsa. Vig 767 kantas av en smal bard med lovtrdd norr respektive dster om planomradet.

Gator och trafik

Gang- och cykel

Norr och Oster om planomrédet, langs med vdg 767 respektive Industrivdgen finns gang- och
cykelvéagar med koppling till det 6vergripande gang- och cykelvégnitet i Falkenberg.

Kollektivtrafik

Vig 767 trafikeras av lanstrafiklinje 652 och stadsbusslinje 2. Narmaste busshéllplats ar hall-
plats Falkenberg Smedjeholmen beldgen cirka 20 meter norr om planomradet. Lansbussen avgér
en gang per timme vardera riktningen pa vardagarna och mer séillan pé helgerna. Stadsbusslinjen
har en turtdthet om 2 avgangar per timme i vardera riktningen.

Gdng- och cykelvig lings med Industri- Busshallplats lings med vig 767. Sett fran
vdgen. Sett frdan Oktanvigen i nordlig rikt- vdg 767 i ostlig riktning.
ning.

Trafikféring och parkering

Planomradet angrénsar i norr mot vig 767 som ar utpekad av Trafikverket som del i funktionellt
utpekat végnit, dvs de viktigaste vigarna for nationell och regional tillgénglighet. Planomradet
angors med bil fran Oktanvégen. Sikten vid utfart fran planomradet dr god. Angransande vagar
till planomradet &r relativt breda. Parkering finns idag anordnat inom fastigheten.

Infart till planomradet sker idag fran Oktanvigen. Inlastning till befintliga verksamheter inom
planomradet sker inom planomrédet.

Planforslaget medfor ingen forédndring av omgivande gatustruktur. Planen reglerar att utfart
endast far anordnas mot Oktanvdgen i soder. Befintliga infarter kan fortsatt vara tillgéingliga
dven efter utbyggnad. Mingden trafik till och fran planomradet beddms inte 6ka nagot ndmnvart
i samband med genomforandet av detaljplanen.
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Infart till Jysk/Korkortsprov. Sett frdan Service-  Vig mellan Trafikverkets kérkortsprov och
vdgen. Bilhuset. Sett frdan Toyota i viist.

Oktanvdgen. Sett fran Industrivigen. Vig 767 med riktning visterut.

5.5 HALSA OCH SAKERHET

Farligt gods

Vig 767, direkt norr om planomradet, och Industrivdgen, direkt 6ster om planomradet, ar utpe-
kade som sekundérleder for farligt gods. Detta stiller krav inom planomradet som tar hénsyn
till riskbilden.

Foljande planbestimmelser anges pa plankartan med hénsyn till risker:

- Fasader som finns inom 30—50 meter frén farligt godsled ska utformas i obrédnnbart material.
- Balkonger och uteplatser fér ej finnas inom 50 meter frén farligt godsled

- Byggnader som finns inom 50 meter frén farligt godsled ska ha en utrymningsvég som vetter
fran farligt godsled.

- Avékningsskydd, dimensionerad for att motstd en pakorning frén ett tungt fordon, samt
kantskydd for att motverka lickage av brandfarlig vitska ska uppforas mot farligt godsled.

Brandfarlig verksamhet

Pégéende verksamhet av handel med skrymmande varor och handel med drivmedel &r godkénd
och foljer uppréttad brandskyddsbeskrivning (upprittad 2015-02-16) och riskutredning for fas-
tighet Reparatdren 7 (uppréttad 2015-01-27). Jysk- och drivmedelsbyggnaden &r uppforda enligt
de brandklassningskrav som stéllts med hénsyn till skyddsavstdnd och for avvikelser fran de
skyddsavstdnd som anges enligt ”Lagen om brandfarliga och explosiva varor”, SFS 2010:1011.
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Riktlinjerna avseende skyddsavstdnd vid nyetablering i nirheten av en drivmedelsstation
framgér av Myndigheten for samhéllsskydd och beredskaps Handbok — Hantering av
brandfarliga gaser och vitskor pd bensinstationer. Riktlinjerna ar i de allra flesta fall
tillrackliga, men de &r generella och beaktar inte alla tidnkbara forhéllanden. Vid alla
nyetableringar inom skyddsavstindet krivs darfor en specifik beddmning fran lokal
rdddningstjanst i samband med projektering.

Fororenad mark

I den 6stra delen av planomradet finns en befintlig drivmedelsstation. Tidigare har atgérder och
kontrollprovtagningar utforts inom omradet for drivsmedelsstationen, vilket framgéar av en PM
avseende kompletterande provtagning (upprattad 2014).

Sanering av jord och grundvatten utfordes inom drivmedelsstationens omrade under 2007 och
2008. Dérefter har flera kontrollprovtagningar utforts av grundvatten, métningar av inomhusluft
i stationsbyggnaden samt av porluft i porutrymmen i jord under byggnaden.

Pévisade halter i porluften under stationsbyggnaden lag 2013 6ver foreslagna jamforelsevarden.
Exponeringsrisken bedéms dock som 14g med anledning av resultaten fran inomhusméitningarna
samt tjockleken pa stationsbyggnadens bottenplatta (30 cm). Utbredningen av fororeningar av
petroleumkolviten i jord har vid tidigare schakt- och saneringskontroller avgrénsats i samtliga
riktningar utom in mot stationsbyggnaden. Kvarstdende mingd fororening ar dérfor begriansad.
Spridningen av fororeningar bedéms utifran resultaten av vattenprovtagning vara begrénsad till
de centrala delarna av fastigheten. Markytan inom stationsomradet dr hardgjord med asfalt,
vilket begransar exponeringsrisken.

Sammanfattningsvis bedoms den petroleumfororening som kvarlimnades vid den tidigare
saneringen inte utgéra ndgon hilsorisk for personalen eller 6vriga som vistas i butikslokalen.
Ventilationsforbattrande atgarder som utforts bedoms utifran analysresultaten fungera val.

Kvarvarande fororeningar inom omradet utgér i forsta hand risker for negativ paverkan pé
markekosystemet i omradet. Dock anses skyddsvérdet for markekosystem dér férorening pavi-
sats vara begransat till omrédet som utgors av antropogent tillfort fyllnadsmaterial. De kvarlam-
nade jordmassorna som ir fororenade ir till stor del belagda under stationshuset, vilket inte
mojliggdr fullgod sanering. Huvuddelen av fororeningskéllan dr sedan tidigare avhjalpt, vilket
innebér att fororeningen i grundvattnet kan forvéntas avta med tiden.

Ytterligare atgérder bedoms i rapporten inte vara motiverade ekonomiskt. I det fall stationshuset
och 6vriga markforlagda installationer skulle demonteras och fullgoda mdjligheter till sanering
skulle uppnas bor dock kvarvarande fororeningar omhéndertas. Ett rimligt omhandertagande av
kvarvarande fororeningar beddms vara avhjidlpandedtgirder for att uppnd riktvirden
motsvarande mindre kénslig markanvindning (MKM). Med drivmedelsstationen i fortsatt drift
bedoms inga akuta atgérder vara motiverade for kvarlimnade jord- och grundvatten-
fororeningar.

Detaljplanen medger fortsatt drivmedelsforsiljning samt verksamheter inom omradet som idag
inhyser drivmedelsstationen. En administrativ bestimmelse har inférts om att startbesked inte
far ges for &ndrad markanvéndning forrdn markens lamplighet har sékerstéllts med avhjélpande
atgérder sa att riktvirden motsvarande MKM erhéllits. Detsamma géller startbesked for ny
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5.6

byggnad som ersitter befintlig bensinstationsbyggnad. Bestimmelsen syftar att sékerstélla att
riktvirden motsvarande MKM 1 dels ett scenario med fordndrad markanvéndning dér befintlig
byggnad med drivmedelsforséljning rivs, dels i ett scenario med oférdndrad markanvindning
dér befintlig byggnad med drivmedelsforséljning ersétts av ny byggnad. Avsikten ar att det ska
vara mojligt att utféora mindre omfattande dndringar av befintlig byggnad, med nuvarande
markanvandning, utan krav pa avhjidlpandeatgérder.

Skyddsrum

Inga kénda skyddsrum finns inom planomradet eller i dess nérhet.
Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten och dagvatten

Planomradet ingar i VIVAB:s verksamhetsomrade for vatten, spill- och dagvatten. Dricks-,
spill- och dagvattenledningar dr beldgna i norra utkanten av Oktanvagen. Vister om infarten till
Jysk viker dricks- och spillvattenledningarna av norrut och grenar sig dver Reparatoren 7 dstra
del. Strax norr om Reparatoren 7 grenar dricks- och spillvattenledningarna till Reparatoren 1
samt att dricksvattenledningarna fortsétter norrut.

Dricks- och spillvattenledningar dr placerade  Infart till Jysk/kérkortsprov. Sett frdan parke-
viister om infart till Jysk. Sett fran Oktan- ringsplats vid Jysk.
vdgen.

For att mojliggora foreslagen bebyggelse behover befintliga ledningar inom Reparatdren 7 med
tillhorande u-omrade om ca 12 meter flyttas i ostlig riktning, till infarten till Jysk. Ber6rt omrade
redovisas med “u” pé plankartan. Dimension och vattengéng pa dagvatten-, spill- och vatten-
servis behdver mitas in i detaljprojekteringsskedet.

I dagvattenutredning (uppréttad 2021-11-01) beskrivs en systemprojekterande 16sning for dag-
vattenhantering inom planomradet. Losningen é&r ett alternativ for hur dagvatten kan hanteras
som visar att kommunens riktlinjer och malvérden for fordrjning och rening kan uppfyllas
utan péverkan pé nérliggande dikningsforetag eller paverkan av vattenkvaliteten i ndrmsta
recipient. Den exakta utformningen fastslas i detaljprojekteringsskedet.

Ett dagvattenmagasin med makadam foreslés i anslutning till foreslagna nya byggnader. Dag-
vattenlosning bygger pé att taklutningen pa ny bebyggelse utformas sé att avrinning sker mot
magasinet. Foreslagen 16sning uppfyller kommunens krav om fordrdjning av minst 50 % av
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6.1

6.2

dagvattnet vid ett 10-arsregn med 10 min varaktighet inom fastigheten, utan uppdimensionering
av befintliga dagvattenserviser i Oktanvigen. Dagvattnet i planomrédet renas enligt forslaget
till storsta del via makadammagasinet, och vatten som ej nir magasinet avrinner till brunnar
med brunnsfilter.

Foreslagen dagvattenanldggning hanterar floden vid dimensionerande regn. Vid skyfall och
extrema floden kan befintlig och foreslagen dagvattenanldggning ej langre ta hand om hela vat-
tenflodet. Ny hojdséttning inom planomradet ska forhindra problem med vattenansamling vid
byggnader och medge sekundéra rinnvagar genom omradet bort fran byggnader. Hojdsattningen
inom planomradet hanteras i efterfoljande projektering.

Varme, gas, el, bredband och opto

Elledningar ar beldgna i norra kanten av Oktanviagen och ansluter till fastigheterna inom plan-
omradet.

Avfall

Kommunal sophantering skots av VIVAB. Narmaste dtervinningscentral ligger cirka 70 meter
norr om planomrédet, pd andra sidan av vdg 767. Rad och krav fran Arbetsmiljoverket och de
lokala foreskrifterna for avfallshanteringen ska foljas. Rad och anvisningar for transport av hus-
hallsavfall fran Avfall Sverige ska uppfyllas. I Boverkets byggregler (BBR) finns bestimmelser
om avfallsutrymmen och hamtningsvagar som ska tillampas. Avfallsutrymmen ska byggas med
kapacitet for sortering av hushéllsavfallet i matavfall och brannbart, utrymmena bdr dimensio-
neras for utsortering av fler fraktioner vid fastighet for att mota framtida behov. Arbetsmiljo-
verket stiller idag krav pé arbetsmiljon for renhéllningsarbetare. Avfallsutrymmen bor placeras
sé att de ar lattillgdngliga vid himtning. Backning med sophdmtningsfordon ska inte ske annat
an 1 samband med vandning. P& gator bor renhéllningsbilarna vid tomning kunna disponera en
plats med bredd 4 meter.

GENOMFORANDE AV PLANFORSLAGET

Berorda markagare och forvantade exploatorer

Planomradet utgors av fastigheterna Reparatoren 1, 5 och 7, som &r i privat dgo. De tre fastig-
heterna dgs av Wallins Fastigheter i Falkenberg KB, som ocksa &r exploatdr inom planomradet.

Organisatoriska och administrativa fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetségare en garanterad rétt att efter ansdkan om bygglov
fa bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut fortsitter byggratten och detalj-
planen att gilla. Kommunen har dock mojlighet att andra eller upphéva detaljplanen alternativt
ersitta den med en ny.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Ingen allmén plats finns inom planomradet.

14 (17)



6.3

6.4

Inom mark som redovisas som kvartersmark ansvarar berdrd exploator for byggnation och
anldggningsarbeten.

Falkenbergs Vatten & Renhéllnings AB (FAVRAB) dr huvudman for det allmidnna VA-nétet
(ren-, spill- och dagvatten) inom planomrédet. FAVRAB ansvarar for iordningstédllande samt
drift och underhall av det allmédnna VA-nitet. Vatten och Milj6 i Vst AB (VIVAB) ansvarar
for iordningstillande samt drift och underhéll av det allmdnna VA-nitet pa uppdrag av huvud-
mannen.

Vid utbyggnad av planomradet aligger det exploatoren att vid behov geotekniskt undersoka
marken avseende t ex barighet och markradonforekomst.

Fastighetsrattsliga fragor

Ledningsréatt och servitut

Genom fastigheterna Reparatdren 1 och 7 korsar en huvudvattenledning som FAVRAB (Fal-
kenbergs Vatten och Renhallnings AB) har ett olokaliserat servitut for. Huvudvattenledningen
ar beldgen inom befintligt u-omrade.

For att ge majlighet till en tillbyggnad av befintlig byggnad inom den vistra delen av fastigheten
Reparatdren 7 erfordras en omldggning av huvudvattenledningen. Pé plankartan sékerstélls detta
genom att befintligt u-omrade ges en ny strackning. Allménna ledningar, inom omrade markerat
med u pé plankartan, kan sikerstillas med ledningsritt.

I planomradets vistra del finns ett vagservitut till forman for Reparatéren 2. For narvarande
anvands delar av ytan for parkering. Servitutet bedoms inte paverkas av ett genomforande av
planen, men omradet som omfattas av servitutet ges bestimmelse om att marken inte far forses
med byggnad for att tydliggora servitutet och sékerstélla att marken inte tas i ansprak av misstag.

Exploatoren ska utan erséttning upplata servituts- och ledningsritt for erforderliga ledningar
inom detaljplanomradet (pa mark betecknat med u” i detaljplanen). Avtal om ledningsritt avses
tecknas mellan exploatéren och VIVAB. VIVAB har dock rétt att med stdd av detaljplanen soka
ledningsritt utan 6verenskommelse med exploatoren/fastighetsdgaren. Ledningsritten skapas
d& genom att lantmiterimyndigheten fattar ett beslut.

Ekonomiska fragor

Exploatdren ska bekosta omldggning av en huvudvattenledning och en spillvattenservis till
fastigheten Reparatdren 1 som maste flyttas till nytt ldge i planomradet. I kostnaden ingar allt
nodvéndigt arbete och material samt &ven VIVAB:s material- och arbetskostnad. Detta kommer
att regleras i kommande exploateringsavtal och VA-avtal.

I samband med att huvudvattenledningen flyttas kan det bli aktuellt att komplettera det allmdnna
nitet med ytterligare en brandpost. Exploatoren bekostar eventuella tillkommande brandposter.

Exploatdren bekostar eventuella omldggningar av serviskablar.

Exploatdren/fastighetségaren har ansvaret for att skydda sin fastighet/anldggning fran pakorning
och lickage fran farligt godsled. Det ligger ddrmed pé exploatoren/fastighetsdgaren att uppfora
avékningsskydd, dimensionerad for att motsta en pakorning fran tungt fordon, samt kantskydd
for att motverka lackage av brandfarlig vétska mot farligt godsled. Exploatéren/fastighetsdgaren
bekostar erforderligt avakningsskydd.
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6.5 Avtal

Planavtal

Kommunen och exploatéren har upprittat sarskilt planavtal avseende planldggning av berdrda
fastigheter. Planavtalet reglerar bland annat fordelning av kostnader for upprittande av detalj-
planen.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska upprittas mellan exploatdren, som dr Wallins Fastigheter i Falkenberg,
och Falkenbergs kommun. Exploateringsavtalet reglerar genomforandet av detaljplanen och
omfattar bland annat ansvaret for flytt av huvudvattenledning och dagvattenhantering inom
kvartersmark. Exploateringsavtalet medfor bland annat att planens genomforande sékerstills.
For exploatoren innebdr exploateringsavtalet att kostnader for planens genomforande tydlig-
gors. De kostnader som tas upp i exploateringsavtalet redovisas i 6.4 Ekonomiska frdagor.

VA-Avtal

VA-anldggningsarbetenas utférande regleras i sérskilt, mellan exploatéren och FAVRAB,
tecknat VA-avtal. Minst tre manader fore 6nskad inkoppling till det allménna ledningsnétet ska
en VA-anmélan lamnas till VIVAB.

Ovriga avtal

Avtal om ledningsratt for ledningar inom u-omrade avses tecknas mellan exploatdren och
VIVAB. VIVAB har dock ritt att med stod av detaljplanen séka ledningsritt utan
Ooverenskommelse med exploatoren/fastighetsdgaren. Ledningsritten skapas da genom att
lantméaterimyndigheten fattar ett beslut.

7 KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Detaljplanen mgjliggor tillbyggnad av befintlig byggnad samt f6rflyttning av underjordiska led-
ningar. Planforslaget bedoms dverensstimma med géllande deloversiktsplan och dversiktsplan.
Riksintresset bedoms inte péverkas av planforslaget. Planforslaget bedoms inte paverka ménni-
skors hélsa och sdkerhet i ndgon storre utstrickning. Miljokvalitetsnormer for luft och vatten
bedoms inte Overskridas. Detaljplanen bekriftar befintlig markanvéndning samt ger mdjlighet
till en tillbyggnad. Tillbyggnaden bedoms inte pdverka trafikférhillandena i omrédet mer &n
ytterst marginellt.

8 MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har utarbetats av arkitekt Gunnar Hakansson, samhéllsplanerare Veronika Jonebratt,
planarkitekt Camilla Estvall samt samhillsplanerare Fredrik Larsson, Norconsult AB. Falken-
bergs kommuns handléggare har varit Sigrid Boéthius Véért och Rickard Alstrom vid Plan- och
bygglovsavdelningen samt Niklas Lidstrom och Janna Andersson vid Mark- och exploaterings-
avdelningen.
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Denna detaljplan har vunnit laga kraft
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