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1.1

1.2

1.3

INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora utbyggnad av fem badstugor i véstra delen av kvarteret langs
med Klittervagen. Den nya bebyggelsen kompletterar den befintliga bebyggelsen i omradet som
bestar av cirka 170 badstugor. P4 motsvarande sétt som for Ovriga badstugor i omradet d4r marken
mellan badstugorna inte tillten att privatisera.

Planens handlaggning, bakgrund och tidplan

Detaljplanen bestar av en juridisk plankarta med planbestdmmelser. Till planen hor planbeskriv-
ning, illustrationskarta m.m. Dessa ska vara védgledande och underlétta forstaelsen av planfor-
slagets innebdrd samt redovisa de forutséttningar och syften planen har. De har ingen egen rétts-
verkan.

Kommunstyrelsen gav 2017-10-17 davarande samhillsbyggnadsavdelningen i uppdrag att
prova fastigheten Hjortsberg 3:43 i syfte att bygga fem nya badstugor.

Detaljplanen tas fram genom standard planforfarande enligt Plan- och bygglagen 2010:900 (SFS
2018:1370).

Uppskattad tidplan

e Samrad juni 2021
e  Granskning mars 2022

e Antagande sommaren 2022

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet dr beldget sydost om Falkenbergs tétort och ligger inom Skrea Strands badstu-
geomrade, cirka 150 meter fran havet. Omradet angrinsar till omkringliggande badstugor samt
i vaster till Klittervigen och i soder till Vastanvindsviagen. Nordost om badstugeomradet ligger
Skrea camping samt trafikleden Strandvdgen. Planomradet ir har en yta av ca 500 m?. Marken
inom planomradet d4gs av en privat fastighetsdgare.
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Karta over sodra Falkenberg, planomrades ldge markerad med réd cirkel.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala mal och bostadsforsorjningsprogram

Falkenbergs kommuns vision &r "Vi véxer for en hallbar framtid" med ambitionen att
kommunens befolkning ska vixa stabilt och kommunen ska bli ett foredome bland svenska
kommuner nir det géller social, ekologisk och ekonomisk hallbarhet. Utifran detta har
kommunen formulerat tre definierade malomraden for att na visionen. (2019)

e Vistsveriges starkaste néringsliv.
o Ett foredome inom héllbarhet

e Vilfard med god kvalitet

Oversiktsplan och gillande detaljplaner

I kommunens gillande &versiktsplan, Oversiktsplan 2.0 for Falkenbergs kommun, antagen
2014-06-27, &r omradet utpekat som befintligt titortsomrade. I gillande deloversiktsplan, Del-
oversiktsplan for centralorten, antagen 2007-06-28 anges omradet som badstugeomrade. Plan-
forslaget bedoms vara forenligt med Sversiktsplanens och deldversiktsplanens rekommenderade
markanvindning.
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Deloversiktsplan for Falkenbergs centralortsomrdde. Planomrddets ldge markerad med réd
cirkel.

Planomradet omfattas av detaljplanen for Kv Alen, Hjortsberg 3:43, som vann laga kraft 1994-
07-18. Detaljplanen anger markanvéndning N, badstugor, inom det omrade som omfattas av ny
detaljplan. Véster om det omrade som omfattas av nu aktuell detaljplan finns ett omrade utpekat
som Natur och nordost om omradet finns en byggritt for Komplement/servicebyggnad (N»).
Genomforandetiden har gatt ut. Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor
tidigare detaljplan att gélla inom den del som omfattas av den nya detaljplanen, men fortsétter
att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella planomrédet.
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3.1

3.2

Detaljplan for kv Alen, Hjortsberg 3:43. Planomrddets lige markerad med réd cirkel.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Hushallningsbestammelser, riksintressen och Natura 2000

Planomradet omfattas av riksintresset for hogexploaterad kust och riksintresse for rorligt fri-
luftsliv enligt 4 kap. 2 och 4 §§ samt riksintresset for friluftsliv enligt 3 kap. 6 § miljobalken.
Bestdmmelserna utgdr inte hinder for utveckling av befintliga titorter. Planomradet ingér 1 ett
storre omrade som &r ianspraktaget sedan tidigare for badstugor. Planforslagets tillskott med
fem badstugor bedoms medfora en mycket marginell paverkan pa riksintresset.

Miljokvalitetsnormer

Kvicksandsbacken 16per som nidrmast ca 100 m fran planomradet. Recipienten é&r
vattenforekomsten S m Hallands kustvatten (VISS-kod: SES64500-122601). I VISS framgar
det att vattenforekomstens ekologiska status &r mattlig och att dess kemiska status inte uppnéar
god niva. Prognosen for att uppnd MKN (miljokvalitetsnormer) for vatten anges som osdker for
ekologisk status och som risk for kemisk status. Forslag till ny MKN for vattenforekomsten ar
God ekologisk status 2027 samt God kemiskt ytvattenstatus.

Uppforande av ytterligare badstugorna innebér att hardgjorda ytan i form av tak dkar. Eftersom
jordlagren utgdrs av genomslédpplig flygsand bedoms dock inte stugorna paverka omradets
geohydrologiska eller dagvattentekniska forhéllanden. Badstugorna kommer inte heller ha nagot
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3.3

inkopplat VA. Mingden tillkommande dagvatten &r liten och beddmningen ar att MKN for
vatten inte kommer att paverkas negativt.

Strandskydd och biotopskydd
Planomradet omfattas idag inte av strandskydd eller biotopskydd.

Liangs denna del av Hallandskusten giller det generella strandskyddet om 100 meter.
Planomradet &r beldget utanfor detta omrade, varfor ett dterintrddande av strandskyddet fran
havet vid planldggning inte &r aktuellt.

Knappt 100 meter soder om planomradet ligger Kvicksandsbéicken. For bicken giller det
generella strandskyddet om 100 meter. For de delar av planomrédet som &ar beldgna inom 100
meter fran backen aterintrdder didrmed strandskyddet nir ny detaljplan upprittas. Ett
upphévande av strandskyddet krivs for att den nya detaljplanen ska kunna genomforas.

Planforslaget innebédr att befintligt kvarter for badstugor kompletteras med ytterligare fem
badstugor.

Inom planomrédet finns ett storre bestand av den invasiva arten vresros dér badstugorna planeras
att bebyggas. Omradet &r avskdrmat fran Kvicksandsbicken av en asfalterad bilvig, ett gatukok
och ett titbebyggt kvarter med 20-30 badstugor som gor att planomradet ar tydligt avskilt fran
backen. Narheten till de befintliga stugorna, Klittervigen och den stora grusade ytan inom
planomradet ger en privatiserande effekt som gor att omradet redan nu inte uppfattas vara
allemansrittsligt tillgdngligt. Den mark inom planomradet som berors av det aterintrddande
strandskyddet utgors idag av kvartersmark som &r planlagd for badstugor och ar ianspraktagen
pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Detta leder till att
upplevelsen av att befinna sig i narheten av ett vattendrag dr obefintlig och att omradet uppfattas
som ianspréktaget. Detta medfor att det i dagsléget inte finns nagra naturliga strék for vare sig
djur eller ménniskor att réra sig mellan planomradet och backen, vilket dven dr synligt i

kartbilden nedanfor.

odlaorddet. Bild tagen pd Kvicksandsbéicken cirka 100 meter sder om
Klitterviigen. planomrddet.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medfora konsekvenser pa strandskyddet,
tillgéngligheten till biacken och har heller ingen inverkan pa djur- och véxtlivet i och runt bécken.
Strandskyddet foreslas upphévas inom berdrda delar av planomradet, vilket tydliggérs med en
bestimmelse a;.
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4.1

Kartbild som visar hur stor del av planomrddet (svart linje) som pdverkas av dterinférandet av
strandskydd (gron yta) samt befintliga badstugor mellan planomrdde och Kvicksandsbdcken.
Befintligt strandskydd (réd yta). Bla yta dr upphdvt strandskydd.

Bebyggelse séder om planomrddet som avskdrmar planomrddet fran Kvicksandsbdcken.
Bdicken finns vid trdden till héger i bilden.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Kommunens stallningstagande

Med utgéngspunkt fran bilaga 4 till MKB-forordningen (1998:905) samt det som framgéar av
undersokningen &r kommunens samlade bedomning att ett genomforande av planen inte kom-
mer att medfora betydande miljopaverkan.

Detaljplanen kommer inte att medfora risker for ménniskors hélsa eller for miljon.

Planen har ingen betydande miljopaverkan och en MKB (Miljokonsekvensbeskrivning) enligt
5 kap 18 § PBL erfordras inte. Denna slutsats kan komma att dndras under planarbetets gang.
Undersdkning om betydande miljopaverkan delges Lénsstyrelsen och miljo- och
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5.1

héilsoskyddsnamnden enligt 6§ MKB-férordningen i samband med att detaljplanen &r ute for
samrad.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark, vatten och vegetation

Planomradet utgors av kvartersmark som huvudsakligen ér bevuxen med hogt gras samt enstaka
buskar och trdd. Norra delen av omrédet utgdrs av grusbeklddd mark som anvénds for parkering.

Planomradet ingar i ett kvarter med badstugor samlade kring en stdrre gemensam allménning,
dven denna bevuxen med gris samt enstaka buskar och trdd. Diagonalt 6ver allminningen gar
det en promenadstig i riktning mot Skrea strand. Mitt i garden ligger en mindre kulle med
buskage.

P& motsvarande sétt som inom Gvriga omraden med badstugor far marken runt stugorna inte
privatiseras utan ska vara tillginglig for alla, vilket tydliggdrs med en bestimmelse n;. Detta
géller bade mark mellan stugorna och mark som ingér i den gemensamma garden. Vegetation i
form av privatiserande hickar eller av annan avskdrmande karaktar fér inte finnas. Plank, staket,
platt- eller stenséttningar, tradick eller andra komplement av motsvarande karaktir far inte
utforas eller anldggas. Detta tydliggdrs dven med en bestimmelse b,, marken far inte hardgoras.

I omrédet ndrmast Klittervdgen ar grissvalen mycket tjock med mycket fjolarsgris bevarat.
Arter som patréffats dr sandrag, vide, bjorksly, tall, johannesort, sandstarr, ronnsly, brinnissla,
ljung, vresros, kérringtand, bjornbar, syren, fetknopp och bldmunk. Sammanfattningsvis ér de
hogsta floramédssiga virdena knutna till det omrade mellan stugorna som klipps och skéts av de
niarboende samt lings en mindre stig mellan stugorna och Klittervigen. Dessa viarden kommer
att paverkas mycket lite av den planerade byggnationen och dirfor bedoms omradet ha god
mdjlighet att langsiktigt bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet dven efter planens
genomforande.

Naturmark angrdnsande till planomrddet Planomrddet. Sedd fran nordvistra delen av
med buskage och trdd planomrddet

Geoteknik och radon

Marken inom omrédet &r plan med sma hgjdvariationer. I ndromrédet 4r marken klassad som
lagriskomrade for radon.
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5.2

Arkeologi och fornldmningar

Inga kénda fornldmningar forekommer inom planomradet och det bedéms inte finnas behov av
arkeologisk undersokning.

Bebyggelse

Bostader, arbetsplatser och service m.m.

Planomradet utgér en del av ett storre omrade med badstugor utmed Skrea strand. I omréadet
finns bland annat badstugor, camping, restauranger och badstrand. Nirmaste restaurang ligger
vid Klittervdgen, strax sdder om planomradet. Badstugornas storlek och utformning &r reglerad
i gdllande detaljplan, vilket gor att dessa har en relativt likartad karaktir och utformning.

Cirka 100 meter nordost om planomradet finns en gemensam tvitt- och toalettbyggnad. Denna
bedoms ha tillrdcklig kapacitet for att &ven betjina tillkommande badstugor inom planomradet.

Badstugor i kvarteret Alen Vig norr om planomrdde

Tvditt- och toalettbyggnaden norr om plan- Overblick 6ver planomrdide och badstuge-
omradet kvarteret Alen

Planomradet utgdrs av obebyggd mark inom ett kvarter med badstugor. Inom omradet medges
uppforande av fem nya badstugor av samma storlek och karaktir som befintliga stugor i
angransande omraden. Utformningsbestdmmelser som sékerstéller detta har inforts pé
plankartan.

Planen anger att endast badstugor far uppforas (O1). Storsta yttermatt for badstugorna regleras
genom byggrittens avgransning med yttermatten 3,40 x 5,40 meter.
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Inom omrade som inte far férses med byggnad (punktprickad mark) far varje badstuga forses
med trappsteg med matten hogst 1,0 x 0,3 meter. Hogsta tillatna byggnadshdjd ar 2,50 meter
och storsta tillatna taklutning ar 10 grader.

Badstugorna ska utforas i 6verensstimmelse med typritning nedan. Tva angridnsande viggar om
3,4 meter vardera (motsvarande de skrafferade védggarna i typritningen) far inte forses med
fonster. I ovrigt fri fonsterplanering. Utdver angivna maximala métt i typritning nedan fér inga
till- eller pibyggnader, tilliggsisolering, forrddslador, bursprak, skdrmtak, takfonster eller
kupoler utforas. Fasader ska utformas med tripanel alternativt av slét eller sparad skiva. Kéllare
far inte anordnas vare sig helt eller delvis, vilket tydliggérs med en bestimmelse b;.
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Typritning for badstuga

Friggebodar och Attefallshus &r inte tillatet att uppfora inom omradet da anvéndningen inte &r
bostadsdndamal.

Stads-, landskapsbild och kulturmiljo

I slutet pa 1800-talet nadde jarnvdgen Falkenberg och ddrmed kom turismen i géng ldngs vist-
kusten. Sommartid gick ett mindre angfartyg mellan hamnen och stranden som fyllde Skrea
strand med badgister. Under 1910-talet byggdes de forsta badstugorna pa Skrea strand som
anvindes till omkladningshytter. Dessa dgdes av det hogre sociala skiktet.

Under 20-talet byggdes vigen ut till stranden och antalet badgéster 6kade visentligt. Det blev
allt vanligare att “vanligt folk” dgde stugor och hundratals nya badstugor byggdes. Till en borjan
var det framfor allt invanare frdn Falkenberg som hade badstugorna men efterhand blev det dven
vanligt att folk fran Véstergotland byggde stugor. Stugorna lag badde bakom klitterna och pé
palar ute pa stranden. Uthyrning av stugor blev allt vanligare.
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5.3

5.4

Pa 30-talet startade jarnvdgen busstrafik mellan jarnvigsstationen och stranden vilket sa sma-
ningom konkurrerade ut battrafiken. Den storsta utbyggnaden av badstugor skedde under 30-
och 40-talen da arbetarklassen fick béttre arbetsvillkor samt mojlighet till semester.

Efter 1941 blev det inte léngre tillatet att uppléta badstugor pa stranden eller i sanddynerna pa
grund av rasrisk. Nagon géng pa 40-talet upprittades ett normalforslag till utseende for badstu-
gorna och dn idag har stugorna ett funkis utseende fran denna tid.

Under 50- och 60-talen byggdes flera av badstugorna ut illegalt med verandor. S& smaningom
blev det tillatet att bygga in verandan och idag har majoriteten av badstugorna byggt ut med
tillfalligt lov till métten 3,40 x 5,40 meter. Enstaka &ldre stugor innehar ett storre métt och méste
vid nybyggnation anpassas till de nya matten.

I underlaget Stadens yttre arsringar beskrivs badstugorna ha ett hdgt kulturhistoriskt virde samt
ett symboliskt virde for Falkenberg. Badstugornas utformning betraktas enhetliga géllande
husens proportioner, kvartersform samt karaktiren av en gemensam grisyta mellan stugorna
som bor bibehallas.

Friytor, rekreation och lek

Lek och rekreation

Planomradet ligger inom omradet Skrea strand som ar en vilbesokt strand och rekreationsom-
rade. Omradet dr framst kant for sin badstrand och badstugor, men det finns dven restauranger
och camping i ndromradet.

Tillganglighet och trygghet

Planomradet nds med bil fran Véstanvindsvéigen. Norr om badstugeomradet och Skrea camping
finns en busshéllplats ldngs med Strandvagen. Avstdndet mellan planomradet och ndrmaste
busshallplats vid Strandvégen éar cirka 500 meter. Léangs med Strandvégen finns dven trafikse-
parerade géng- och cykelvégar. Hastigheten lings med Véstanvindsvégen dr 30 km/h respektive
gangfartsomrade ldngs med Klittervigen.

Gator och trafik

Gang- och cykel

Utmed Klittervagen finns en bred gangbana. I 6vrigt finns inte gang- och cykelbanor utbyggt i
anslutning till planomradet.

Kollektivtrafik

Strandviagen trafikeras av lanstrafiklinje 350, 351, 509 och niarmaste busshallplats dr Hjortbergs-
vagen, cirka 500 meter norr om planomradet. Bussarna avgar en gang per timme i vardera rikt-
ningen pé vardagarna och mer séllan pa helgerna. Cirka 50 meter norr om busshéllplatsen vid
Strandvégen, ligger busshéllplatsen Hjortsberg, som trafikeras av stadsbusslinje 2 och 6. Bus-
sarna avgar cirka tva ganger i timmen i vardera riktningen.
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5.5

Trafikféring

Planomradet ang6rs med bil frén Vastanvindsgatan i soder. Omradet &r dven mojligt att né fran
norr via en intern gata pa kvartersmark. Vister om planomréadet dr Klittervigen utformad som
ett gangfartsomrade. Mellan Klittervdgen och Vistanvindsgatan har det satts upp pollare som
forhindrar genomfartstrafik. Méangden trafik till och fran planomradet bedoms inte 6ka nagot
ndmnvért i samband med genomforandet av detaljplanen.

Parkering

En grusbeklddd parkeringsyta finns i planomradets norr del. Denna ar delvis anlagd pa mark
som i géllande detaljplan 4r redovisad som naturmark. I sdder ldngs med Vistanvindsvégen
finns tre parkeringsplatser. Dessa dr ocksé anlagda pa mark som i huvudsak utgdr naturmark i
gillande detaljplan. Naturmark ska utgoéras av frivixande gronomrade, vilket gor befintliga
parkeringsplatserna planstridiga.

I detaljplanen ldmnas mdjlighet till att kora fram till de nya badstugorna samt att parkera i direkt
anslutning till respektive stuga, antingen mellan stugorna eller ut mot angriansande tillfartsvig
vilket foljer monstret som gillande detaljplan har. I 6vrigt kan parkering ske vid planenliga,
anvisade parkeringar i ndromradet. Detta géller savil for tillkommande badstugor som for
befintliga.

Parkeringsplats mot Vistanvindsvdigen i Parkeringsplats i anslutning planomrddets
sodra delen av planomrddet. norra del.

Halsa och sakerhet

Radon

Omradet bedoms utgora lagradonmark.

Fororenad mark

Det finns inga kénda fororeningar inom eller i ndrheten av planomradet.

Risk for skred, erosion och 6versvamning

Flera tecken talar for att klimatet haller pa att férdndras utdver den naturliga variationen. En rad
rapporter pekar pé att klimatfordndringarna kommer att fortsédtta med stigande medeltemperatu-
rer. Ett varmare klimat paverkar bland annat vérldshavens medelvattenstind genom vattnets
utvidgning vid uppvirmning samt genom avsméltning av glacidrer. Havsnivan beréknas stiga
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5.6

med upp till ca 1,0 m fram till & 2100 pa grund av klimatfordandringarna. Med hénsyn till
pagéende landh6jning innebér detta en nettohdjning for Falkenbergs del med +0,85 m.

Vinden Gver havet ger dels vagor, dels en ytvattenstrom. Vid sydliga till véstliga vindar fors
vatten fran Nordsjon in mot vistkusten. Det bildas en snedstillning av vattenytan upp mot kus-
ten vilket gor att vattenstandet stiger dér. For Falkenbergs del innebér detta att vattennivan kan
stiga upp till +1,7 m vid langvarig sydvéstlig vind. Tillsammans med en hdjning av havets
medelvattenstand berdknas den hogsta vattennivan vid Falkenberg kunna bli +2,5 meter runt ar
2100. Prognoserna for klimatforédndringar pekar pé att hojningen av havets medelvattenniva
kommer att fortsitta efter ar 2100. Hogsta hittills kéinda vattenstdnd observerades vid Ringhals
under stormen ”Gudrun” i januari 2005. Da noterades ett kortvarigt vattenstand pa 162 cm over
medelvattenstandet.

Marknivan inom planomradet ligger i allménhet pa nivén +3 m. Nu planerad bebyggelse kom-
mer sannolikt sti kvar under 1ang tid framover. Aven om omradet idag inte 4r akut utsatt for risk
for oversvamning kan det pa ldngre sikt bli aktuellt att vidta atgirder for att badstugorna inte
ska riskera att drabbas av omfattande 6versvamningar. Det kan t ex bli aktuellt att i en framtid
ge mojlighet till att lyfta upp badstugorna pé plintar for att sikerstilla fortsatt anvdindning och
bevarande av dessa.

Oversvimningskarteringar (MSB, 2021), t.v. 0 meter; mitten 1 meter; t.h. 3 meter.

Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten och dagvatten

Vattenledningar finns ldngs med Véstanvindsvégen Oster om planomradet. Dagvattenledningar
och tryckledning for spillvatten finns 1angs med Klittervdgen véster om planomradet. Tvétt- och
toalettbyggnaden utmed Vistanvindsvdgen &r ansluten till VIVAB:s verksamhetsomrade.
Vatten- och avlopp dr inte framdraget till planomradet eller till befintliga badstugor. De
tillkommande badstugorna ska likt befintliga badstugor inte forses med vatten och avlopp.
Dagvatten ska omhéndertas lokalt inom fastigheten. Marken far inte hardgoras.

Om en fastighetsigare begir forandring av sin servis och om huvudmannen bifaller ansokan, ar
fastighetsdgaren skyldig att bekosta arbetet enligt gdllande VA-taxa §13. Fastighetsdgaren ar
skyldig att anméla fordndringar som kan péverka VA-taxans forbrukningsavgifter till VA-
huvudmannen.
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6.1

6.2

6.3

6.4

Varme, gas, el, bredband och opto

Ledningar for el och tele finns utbyggnad i Klittervigen samt Véstanvindsgatan. Mojlighet finns
att ansluta planomrédet till befintligt ledningsnét.

Avfall

Kommunal sophantering skots av VIVAB. Avfall 1amnas vid tviétt- och toalettbyggnaden vid
Vistanvindsvagen, nordost om planomradet.

Befintlig avfallshanteringen bedoms vara tillfredsstdllande for att tillgodose ytterligare fem
stugors behov. Vid dkat behov finns det utrymme for utbyggnad av befintlig hantering.

GENOMFORANDE AV PLANFORSLAGET

Berorda markagare och forviantade exploatérer

Planomréadet utgor i sin helhet del av fastigheten Hjortsberg 3:43. Denna dgs av en privat fastig-
hetsdgare som &dr exploator av omradet.

Organisatoriska och administrativa fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar frdn den dag detaljplanen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad rétt att efter ansékan om bygglov
fa bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut fortsitter byggratten och detalj-
planen att gilla. Kommunen har dock mdjlighet att &ndra eller upphéiva detaljplanen alternativt
ersétta den med en ny.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Ingen allmén platsmark finns inom planomradet. Kommunen dr huvudman for till detaljplanen
angransande allméin platsmark.

Inom mark som redovisas som kvartersmark ansvarar berérd exploatér for byggnation och
anldggningsarbeten.

Fastighetsrattsliga fragor

Lantmaterimyndigheten i Halmstad utgdr forrdttningsmyndighet inom aktuellt detaljplane-
omradet. Genomforande av detaljplanen foranleder inte nigra fastighetsrattsliga atgirder.

Ekonomiska fragor

Samtliga byggnationer och anldggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berdrd mark-
agare.

Avtal

Da exploateringen enbart berdr privatdgd mark och inga genomforandefragor bedoms behdva
hanteras mellan exploatoren och Falkenbergs kommun, avses inget genomforandeavtal tecknas.
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Ekonomiska fragor

Exploatoren bekostar uppréttandet av detaljplanen. Detta preciseras i planavtal mellan exploa-
toren och Falkenbergs kommun. Samtlig byggnation och anldggningsarbeten inom kvarters-
mark bekostas av exploatoren.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planomréadet utgdr véstra delen av ett kvarter med 16 badstugor. Planforslaget innebér att kvar-
teret far kompletteras med ytterligare fem stugor. Sammantaget bedoms ett genomférande av
forslaget fa sma konsekvenser. Marken som tas i ansprak utgors huvudsakligen av grasbevuxen
kvartersmark. Mindre delar av berérd mark har privatiserats av angransande stugédgare. Nagra
hégre naturvirden som berdrs bedoms inte finnas.

Planomradet ingér i ett storre sammanhdngande omrédde med badstugor utmed Skrea stranden.
Foreslagen utbyggnad bedoms inte paverka den kulturmiljé som badstugeomradet utgdr nega-
tivt genom att de nya stugorna ska placeras och utformas i dverensstimmelse med omradets
befintliga karaktir. Planforslaget 6verensstimmer med géllande deloversiktsplan och dversikts-
plan. Géllande riksintressen bedoms inte paverkas negativt av planforslaget. Strandskyddet for
Kvicksandsbacken kommer inte att aterintrida genom att detta foreslds upphévas. Omrédet
ligger vil avskilt frén backen och ett genomférande bedoms inte negativt paverka de vérden
som strandskyddet avser att vérna.

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten bedoms inte dverskridas. De nya badstugorna bedoms
inte paverka trafikforhallandena i omradet mer &n ytterst marginellt.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har utarbetats av arkitekt Gunnar Hakansson, samhéllsplanerare Veronika Jonebratt,
samt planarkitekt Camilla Estvall, Norconsult AB. Falkenbergs kommuns handldggare har varit
Love Persman vid Plan- och bygglovsavdelningen samt Erik Memmi vid Mark- och
exploateringsavdelningen.

PLAN- OCH BYGGLOVSAVDELNINGEN

Love Persman Johan Crongvist

Planarkitekt Plan- och bygglovschef

Antagen av kommunfullméaktige Genom kommunfullméktiges beslut
i Falkenbergs kommun 2022-10-25 har denna detaljplan fatt laga
2022-10-25 § 162 intygar: kraft 2022-11-25 intygar:

Love Persman Johan Cronqvist

Planarkitekt Plan- och bygglovschef
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