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PLANBESKRIVNING

Deléversiktsplan (DOP) for
SLOINGE
Falkenbergs kommun

uppréttad av Stadsbyggnadskontoret januari 1994,
reviderad december 1995
UTSTALLNINGSUPPLAGA
(REVIDERINGSUTSTKLLNING)

1.1

INLEDNING

Bakgrund och syfte; kommuntéckande 6versiktsplan
"OP 90”.

Enligt Plan- och bygglagens krav skulle varje kommun ha en
antagen kommuntackande éversiktsplan, ("OP”), senast 1 juli
1990. En s&dan plan antogs av kommunfullmaktige i Falken-
bergs kommun den 28 juni 1990. Planen, som kan liknas vid
en "paraplyplan’, syftar bl a. till att behandia de léngsiktiga
fragorna fér s k. fysisk mark- och vattenanvandning och byg-
gande inom heta kommunens yta. OP 90 kan ségas utgora ett
kunskapsunderlag som &r véglednde fér vidare, mera detalje-
rad planering. Sadan planering kan besta av bl.a. fordjupade
versikisplaner (deloversiktsplaner, "DOP") och slutliga juri-
diskt bindande detaljplaner.

I OP 90 avséags ocksa att belysa hur kommunen anser hur
bl.a. de allménna intressena bér beaktas fér att astadkomma
en [amplig utveckling av kommunen.

Vidare anges i OP 90 att behov féreligger for fortsatt férdju-
pad Gversiktsplanering, d.v.s. att bl.a. samhallen och tatorts-
delar m.m. studeras mera avgransat och férfinat i stérre skala.
Det ar darfér foreliggande deloversiktsplan, "DOP”, nu upprat-
tas for bl.a. Sléinge.

F&r dvrigt hanvisas harmed vidare till OP 90.

Gemensamt for alla 6versiktsplaner enligt gallande lagstift-
ning ar att:

En Gversiktsplan &r i och fér sig inte juridiskt bindande
for myndigheter eller enskilda, utan avvigningen mellan
allménna och enskilda intressen skall ske i det enskilda
fallet (plan- och bygglagen, PBL 1:3).
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Syfte, anviandning m.m. av féreliggande DOP.

Denna DOP syftar bl.a. till att fértydliga och precisera OP 90:s
intentioner. Harvid har samhéllets och dess naromradens
forutsattningar studerats vad avser framst olika, méjliga ut-
byggnadsriktningar. Planen redovisar 6versiktiigt optimala ut-
byggnadsomraden for framtida bostads- och arbets-
iverksamhetsomraden, omraden for natur och rekrea-
tion/frilufisliv, vagutbyggnader m.m. Den anger en mdjlig
framtida utbyggnadsstruktur.

Deléversiktsplanen kan sagas vara en strategisk plan. Den
avses vara framatsyftande och végledande fér kommande
detaljplanering fér enskilda utbyggnadsomraden eller andra
atgarder som kan komma att ske under den narmaste 10 - 15-
arspericden. Planen avses vara ett viktigt bedémningsunder-
lag da olika exploateringsintressen vid eventuella behov upp-
stér.

Det &r inte sidkert att alla redovisade, méjliga utbygg-
nadsomraden kommer att tagas i ansprak. Strategin for
urval och ordningsféljd av olika omradens iansprakta-
gande maste ske efter politiska beslut och givetvis i sam-
verkan med markagare, intressenter m.fl.

Sisinge DOP redovisar dven en sirskild s.k. sdrredovis-
ning, en beredande detaljplanestudie for delar av cent-
rumomradet, pa karta i stérre skala. Om slutlig detaljplan
sa smaningom upprittas for detta omrade, sa anses visst
samradsforfarande hirmed ha dgt rum i och med férelig-
gande DOP-arbete.

Nya politiska mal och nya férutsattningar tillkommer succes-
sivt, varfér en gversyn av DOP-en bér ske innan en 10-
arsperiod forflutit.

Planarbetets organisation, medverkande tjdnstemiin och
samrad.

Organisation

Kommunstyrelsen har det évergripande ansvaret fér den fy-
siska Oversiktsplaneringen. Arbetet leds av kommunstyrelsens
arbetsutskett. Stadsbyggnadskontoret har till uppgift att verk-
stalla bl.a. planarbetena och handlagga tillhérande fragor vad
avser den dversiktliga planeringen.
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Medverkande tjinstemin
Stadsbyggnadskontorets medverkande tidnsteman bestar av
Jan E Forsberg, Bjérn Lundberg, Cecilia Engstrém, Johan
Risholm och Lars-Eric Jarndal (kap 4).

Inledande samrad

Samrad har i huvudsak skett enligt féljande:

Overgripande férvaltningssamrad har agt rum i tidigt skede av
planarbetet for bl.a. DOP Slsinge. Samrad foretogs da med ca
dussintalet férvaltningar inom i huvudsak Falkenbergs kom-
mun,

Méte har agt rum med Sléinges referensgrupp, vilken bildats
under planarbetet p4 initiativ av stadsarkitektkontoret. Refe-
rensgruppen bestar av representanter fran lokalbefolkningen,
i regel féretradare for den lokala vagféreningen m.fl. Vid métet
har deltagande fran kommunens sida skett med representan-
ter fran kommunledningen samt tiansteman fran stadsbygg-
nadskontoret.

Samrédsférfarandet och resultatet ay DOP-arbetets inledande
samrad framgar av sarskild "Samrédsredogérelse, upplaga 1,
avseende Deléversiktsplaner, Falkenbergs kommun”, upprat-
tad december 1993. Denna samradsredogérelse ingick som
delhandling i samband med férsta planutstaliningen mars-maj
1994. Namnda planutstélining resulterade i atskilliga inkomna
synpunkter dver vilka avgivits utltande. Se vidare féljande
avsnitt 1.4.

Planutstilining, mojligheter till paverkan, planens slutliga
antagande.

Planutstilining:

Det ursprungliga planférslaget (skiss) har efter samradstiden
och politisk behandling, framst i kommunstyrelsens arbetsut-
skott, bearbetats till ett "slutligt férslag” (utstalliningsupplaga)
som formellt har utstalits till granskning enligt PBL 4 kap 6 §
under tiden 23 mars - 27 maj 1994.

Inkomna synpunkter m.m. har medfort att planforslaget
sedermera reviderats. Detta har belysts i planhandlingen
"utldtande 6ver Planutstalining, upprattat 1995-08-29". P4 ba-
sis av detta har kommunstyrelsens arbetsutskott 29 augusti
1995 beslutat om foreliggande revideringsutstilining.

Planhandlingarna ar offentligt tillgangliga for granskning efter
vad som framgar av sarskild kungorelse och annonsering i
ortspressen. Handlingarna delges sarskilt enligt utsandnings-
lista till framst kommunala férvaltningar och statliga myndighe-
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ter, politiska partier, eventuella stérre exploateringsintressen-
ter, vagféreningar m.fl. fér eventuella yttranden/synpunkter.

Vid planutstéliningen skall eventuella synpunkter lamnas
skriftligen under utstéliningstiden. Lansstyrelsen skall enligt
lag under utstaliningstiden avge ett granskningsyttrande. Ut-
staliningen pagar enligt lag i minst tvad manader.

Mojlighet till paverkan:

Under utstaliningstiden anordnas ett sarskilt informationsméte
pa orten i samrad med samhéllets referensgrupp, vilket an-
nonseras i ortspressen. Sadant méte agde rum under planut-
stéllningen 23 mars 1994 i Sléingeskolan. Vid bl.a. sadant
tillfalle kan synpunkter ges. For 6vrigt kan synpunkter narhelst
ske fran bl.a. enskilda samhalisinvanare, markagare m.fi. un-
der utstaliningstiden. Dock skall, som namnts ovan, eventuel-
la synpunkter ske skriftligt for att senare formellt kunna beak-
tas/behandlas. inkomna synpunkter skall efter utstaliningen
bemétas i ett séarskilt skriftligt utlatande av planférfattarna.
Nytt utlatande avges aven efter revideringsutstéliningen.

Vidare behandling, slutligt antagande av planen:
Planférslaget behandlas efter utstaliningen vidare fér slutligt
politiskt staliningstagande. Om inkomna synpunkter skulle
medfdra vasentliga andringar sa kan detta ge anledning till
ytterligare férnyad planutstalining.

Planen forutses slutligt antagas av kommunfullmaktige. Daref-
ter avses planen bli vagledande fér vidare staliningstaganden
dé fragor efterhand uppstar om detaljplanering och byggande.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
Aktuellt och tillampligt underlagsmaterial

Viktiga utgéngspunkter och férutsattningar kommer till uttryck
i den obligatoriska, kommuntackande éversiktsplanen OP 90.
Vidare finns ett antal géllande detaljplaner i samhallet som i
tilldmpliga delar &r juridiskt "styrande”.

OP 90 &r tilldmplig i de delar som eventuellt ej kommer till
uttryck i denna DOP. Detta kan gélla riksintresseredovis-
ning och ett antal andra &vergripande underlagsuppgifter.

Utdéver namnda fysiska planer finns olika sektors- och verk-
samhetsplaner samt inventeringar o dyl som kan utgéra un-
derlag.
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Planomradet, lige och karaktar

Sléinge samhalie ar belaget ca 13 km sydost om Falkenbergs
centrum. Samhallet ligger inom i huvudsak éppet jordbruk-
slandskap. Dock finns omedelbart sydost om samhallet ett
skogklatt héjdparti, Lundbybjér, delvis inom féreliggande
planomrade. Langre séderut om samhallet finns stérre sam-
manhéngande skogklédda héjd-/aspartier med insprangda
Sppna jordbruksmarker.

Plan-/utredningsomradet omfattar en del av samhallets nar-
maste "omland”. Har redovisas pa plankartan bl.a. samhéllets
ber6rda nya infrastrukturella utbyggnader sasom planerad
motorvag med trafikplats och nya ansiutningsvagar samt
strackning for ny dubbelsparig jarnvag (Vastkustbanan).
Planomradesgransen skall inte ses som nagon "absolut
gréns”. Aven OP 90 skall vagas in d& sadana fragor uppstar
som eventuellt inte "besvaras” i féreliggande DOP.

Samhillet - kortfattad allmin presentation

Slsinge &r ett samhalle som ursprungligen har vuxit upp kring
jarnvagen och jarnvagsstationen samt riksvagen genom sam-
hallet. Aven kyrkan med prastgarden strax norr om den gamia
samhallskarnan har utgjort ett dldre sockencentrum. Till skill-
nad frdn manga andra tatorter utanfér centralorten sa finns
relativt stort antal lagenheter i flerbostadshus (ca 30%).

| sjélva samhallet bor ca 910 invanare (1994). Differensen for
perioden 1983-1993 &r +104 invanare. Statistiska uppgifter
om aldersférdelningen visar att denna inte namnvart skiljer sig
fran kommunsnittet. Tendensen &r fér narvarande att ung-
doms- och yngre medelalder ékar och andelen &ldre minskar.
Nativitetstalen ligger relativt hégt i forhallande till kommunsnit-
tet. Inflyttningséverskottet fér perioden 1987-1993 var 63 st.

Allmanna servicen ar relativt val utbyggd med bl.a. barnom-
sorg, daghem, forskola och familiedaghem. Sisingeskolan ar
en lag- och mellanstadieskola med god kapacitet. Tullbrosko-
lan i centralorten fungerar som hogstadieskola fér barnen i
Sléinge.

Vidare finns alderdomshemmet Bjérkhaga och stiftelsen
Svenstorpsgavan hyr ut lagenheter i anslutning dartill.
Vérdcentral finns.

Inom fritidssektorn finns bl.a. féljande anlaggningar: idrotts-
hall, skolidrottsplats och tennisbana i anslutning till skolan.
Vidare finns i samhallet fotbollsidrottsplats, elljusspar, tennis-
banor och ridanlaggning. P& grund av blivande motorvagens
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utbyggnad flyttas den gamla ridaniaggningen vid nya motor-
vagskorset med nyanlaggning vid Toarpsomradet sydvéast om
samhallet. .

Kommersiella serviceutbudet &r relativt val utbyggt med bl.a.
livsmedelshall, post, bank och frisorer. Darutéver finns en del
féretag med speciella handelsfunktioner, exempelvis byggma-
terial, lantmannaprodukter m.m.

Bland de stérre féretagen i samhallet kan bl.a. namnas SIA-
glass, Robur Produktion AB (kassaskap), "Lantméannen” och
Djursjukhus.

Kommunikationer

Sidinge betjanas med passerande landsbygdstrafik (bussar).
Huvudman fér det interna gatunéatet ar Sldinge végférening.

Statliga intressen

Sidinge beréres av flera 6verlagrade s.k. riksintressen, i hu-
vudsak sydvast om samhallet. Dessa avgrénsade riksintres-
seomraden utgdres av intresseomrade fér Kultur-miljévard
(KN 22), fér Naturvard (NN 16) som i huvudsak féljer Suseans
strackning. Aven den planerade nya motorvagsstrackningen
och jérnvagen Vastkustbanan Géteborg - Halmstad utpekas
sasom riksintressen. Detta har narmare beskrivits i OP 90
(hanvisning).

Utbyggnaderna av nya strackningar fér planerad motorvag
respektive jarnvag utgér speciella statliga intressen. Dessa
utbyggnader sker efter sarskilda sektors- och arbetsplaner
som utarbetats och genomféres av Vagverket respektive Ban-
verket. Principstrackningarna redovisas pé féreliggande DOP-
karta.

Vidare utgér en primar naturgasledning, som stracker sig
nordost om samhallet i héjd med Oktorp m.m., riksintresse.
Foérordnande natur - strandskydd

Férordnande om strandskydd géller fér Susean 100 meter

frén vattendraget och inat land, vilket i princip innebar bl.a.
férbud mot tillkommande bebyggelse inom zonen, savida inte

“férordnandet till viss del sarskilt omprévas.
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Kulturmiljé

Utéver ovan namnt riksintresseomrade for kulturmiljé sydvast
och vaster om samhallet kommer vissa kulturmiljgobjekt till ut-
tryck i kommunens antagna Kulturmiljévardsprogram.

Vaster och séder om samhallet finns ett langstrackt kutturmil-
j6landskap benamnt Vastaddalen. Detta, pa sitt satt unika
storre sammanhéngande landskapsomrade, stréacker sig vida-
re soderut till kustlinjen.

I norra delen av Vastaddalsomradet och dérmed i sydvastra
delen i planomradet fér denna DOP, ligger "storgarden” Berte
med Berte Qvarn AB. Vid sidan om jordbruk har det vid Berte
gérd bedrivits kvarnverksamhet sedan &tminstone 1500-talet
(omtalad 1569). Pa bl.a. denna storgard i Vastaddalens norra
utkant, finns en differentierad och valbevarad bebyggelse.
Bebyggelsen bestar bl.a. av man- och ekonomibyggnader
samt aldre arbetarbostader och den gamla ansenliga kvarnan-
laggningen ar &nnu i drift.

Tillgangliga kartor redovisar att landskapet kring Sléinge ar
fornminnesrikt.

I kulturmiljdprogrammet utpekas tva stycken objekt sasom
kulturminnen i anslutning till samhallet. Det ena objektet ar ett
mycket valbevarat manshus (bostadshus) som uppforts 1927
péa garden fast Sprottorp 1:4 norr om samhallet. Det andra
objektet &r byggnaden "Sléinge hotell” centralt i samhéliet,
omedelbart norr om f.d. stationsomradet. Fér ovriga uppgifter
hanvisas harmed till kulturmiljsprogrammet.

Végar och jdrnvig

Nuvarande europavag E6 genomkorsar samhallet. Utéver vad
som namnts ovan under punkt 2.5 kan tillaggas att saval dub-
belsparsutbyggnad fér Vastkustbanan har utbyggts och ny
motorvagsstrackning for narvarande fardigstalles vaster om
samhallet. Aven nya anslutningsvagar med hansyn till motor-
vagen utbygges vaster och sydvast om samhallet, likasa en
ny trafikplats fér motorvagen.

Vatten- och avloppsférsérjning

Siéinge samhaélle &r anslutet till kommunens stora vatten- och
avloppsreningsverk i Karreberg (Vessigebro, vattenverk) re-
spektive Smedjeholm i Falkenbergs centralort
(avloppsreningsverk). Kapacitetsproblem foreligger inte.
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Alternativa framtida avioppssystem, kretsloppstinkande
m.m.

Vart samhalle omdanas i olika sammanhang alltmera till
kretsloppstankande och utnyttjiande av naturresurserna pa ett
fér miljén mera férnuftigt satt. Ett detaljexempel pa detta kan
vara att infora s.k. separationstoalettsystem inom ramen for
nya avloppsprocesser.

Gatunamndens allménna inriktningsmal &r att i de mindre tét-
orterna i tillampliga fall I6sa VA-fragorna genom smaskaliga
ekologiska l6sningar.

Det kan nog férutses att vidare teknikutveckling, kunskap,
tankar och idéer om alternativ avioppsteknik i framtiden kom-
mer att 6ka inom detta omréade. Vid byggande/exploatering
bor man sa langt méjligt tillmétesga kretsloppsanpassad tek-
nik. | tidigt skede maste bl.a. tillsynsmyndigheter (miljé- och
halsoskyddsnémnden och Lansstyrelsen) ta stallning till vilka
riktlinjer som bér galla vid de olika fallen.

Dagvattenhantering

Ur miljésynpunkt &r det viktigt att s langt mojligt omhanderta
dagvatten genom lokal infiltration.

Malsattning: att s& mycket som méjligt undvika en direktav-
ledning av dagvatten till ledningar.

Inriktning: att minska dagvattenaviedningen fran omraden ge-
nom lokal infiltration (LOD) och férdréjning av dagvatten.
Stréva efter att bevara markpartier som ar I&mpliga fér om-
héndertagande av dagvatten (lagpartier, vatmarker, diken och
backar, vattenkravande vegetation). Strava efter anlaggande
av utjamnings- och/eller fordréjningsmagasin. Utnyttja lagpar-
tier for anlaggande av diken och vartmark. Marken skall ut-
formas och hojdséttas sa att dagvatten fran tak-, vag-, gards-
och parkeringsytor kan avledas éver grénytor eller andra infilt-
rationsytor sa mycket som mgjligt. Avstand mellan byggnader
och hérdgjorda ytor skall vara sa stort att grénytor och av-
rinnnigsveck kan anléggas mellan dessa. Harmed ges mojlig-
het att infiltrera dagvattnet. Damningsniva fér dagvatten ar
markniva.

Geotekniska och geohydrologiska undersékningar bér utféras
i tidigt skede av detaljplanearbete for att undvika oénskade
dranerings- och avvattningslésningar.
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Energiforsérjning

Energianvandning fér uppvarmning sker i stor utstrackning
fortfarande med el eller medelst oljeanvandning. Men en del
omréden/anlaggningar har under senare ar anslutits till natur-
gasnatet.

De centrala delarna av samhallet &r relativt val férsérjt med
grenledningar for naturgas med distribution fran den primara
naturgasledningen (stamledningen) nordost om samhallet (se
aven punkt 2.13 nedan). Ett flertal féretag, offentliga inratt-
ningar och bostader ar anslutet till det lokala naturgasnatet.

Oljeanvandningen forutses av flera skal att ytterligare minska.
Mdjligheten att ansluta ny bebyggelse till naturgasnatet bér sa
langt méjligt tillvaratas. Aldre fastigheter bér ocksa rekom-
mendras att utnyttja denna méjlighet, bl.a. da andra gamla
system byts ut.

Ur miljésynpunkt kan &ven centrala biobréansleantaggningar i
framtiden vara bra alternativ som ett led i att minska el- eller
oljeanvéndningen. Detta torde fér nérvarande av flera skal va-
ra ett svarare alternativ i Sléinge pa grund av konkurrensen
med naturgasutbyggnaden. ~

Det iokala naturgasnatet administreras och utbygges av Syd-
gas AB.

Geotekniska och geologiska forhallanden

Nagon sérskild geoteknisk undersskning fér denna deléver-
siktsplan féreligger fér narvarande inte. | handelse av nya
exploateringsféretag far dylika undersokningar penetreras i
tidigt skede i samband med bl.a. detaljplanelaggning.

Geologiskt synes planomradet huvudsakligen utgéras av
sandig mark, lermark och glacial grovmo och sand (6versiktlig
studie).

Bygglovprévning; forutsittningar m.m.

Inom géllande detaljplaneomrade ar planbestammelser sty-
rande vid bygglovprévning. Féreslagna utbyggnadsomraden
forutséttes efterhand bli detaljplanerade, varvid planbestam-
melser upprattas som styrande for bygglovprévning.

Dar detaljpian saknas, i huvudsak utanfér och kring samhaili-
skarnan, kan bygglovprévning fér ny bebyggelise undantags-
vis prévas. Detta sker efter allman l&mplighetsprévning. Har-
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vid skall i tillampliga fall &ven rekommendationer och anvis-
ningar enligt OP 90 vagas in vid bedémningen.

Vidare skall regler enligt bl.a. vaglagen med avseende pa
byggfria avstdnd m.m. fran allmanna végar beaktas.

2.12.1 Samlad bebyggelse

213

Plan- och bygglagen anger i princip att bygglovbefrielse fér
begransade till-/pabyggnader generelit galler fér befintliga en-
och tvabostadshus med uthus o dyl. Detta avser i regel inom
omréade framst "p& landsbygden dér detaljplan saknas (PBL
8:4) och galler endast savida omradet inte har klassats som
s.k. samlad bebyggelse.

I denna DOP foreslas att hela planomradet skall omfattas
av begreppet samlad bebyggelse. Salunda innebir detta
bl.a. att bygglov krévs fér till-/pabyggnad fér en- och tva-
bostadshus jimte komplementbyggnader sven utanfor
detaljplanelagt omrade. Slutligt beslut om detta kan ske i
samband med kommunfullmiktiges antagande av denna
DOP. Beslutet skall i sa fall anses omfatta omradet innan-
for denna del6versiktsplans redovisade planomrades-
grédns.

Naturgasledning, stamledning med restriktionsomrade

Nordost om samhallet stracker sig en primar naturgasledning
av hogtryckstyp med férbindelse mellan i princip Danmark -
Goteborg. Ledningen &r i OP 90 utpekat riksintresseobjekt.
Ledningsstraket jamte generella restriktionszoner omfattande
200 meter 6mse sidor om ledningen, redovisas pa deléver-
siktsplanens huvudkarta.

Enligt samrad med Vattenfall Naturgas AB kan endast nagon
enstaka lagenhet tillkomma inom den s k. zonklassningsen-
heten, vilket far prévas frén fall till fall. Redovisade mgjliga ut-
byggnadsomraden gransar till den angivna restriktionszonen.
Vid eventuelit detaljplanearbete far avgransning av bebyggel-
se m.m. studeras mer exakt. Salunda bér samrad ske med
Vattenfall Naturgas AB da exploaterings-/bebyggelsefragor
uppstar i anslutning till restriktionszonen.
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2.14 Lagar

3.1

3.2

De lagar som framst berér fragorna i denna DOP ar:

- Lag om hushalining med naturresurser (*naturresurslagen”;
NRL) ,
- Plan- och bygglagen (PBL)

Aven ett antal andra lagar kan sekundart komma att tilldmpas,
exempelvis Véglagen, Kulturminnesiagen m.fl.

PLANFORSLAG; FRAMTIDA MARKANVANDNING M.M.

Forslagets handlingar
Huvudhandlingar:

- Denna planbeskrivning

- Huvudkarta, éversiktsplanekarta original skala 1:5000

- Karta "Sarredovisning”, beredande detaljplan fér del av
centrum, originalkarta skala 1:1000 (idéskiss)

Underlagshandiingar, bl.a.

- Karta: Inventering kommunagd mark
- Karta: Inventering vegetation ,
- Kommuntackande éversiktsplan, OP 90

Forklaringar till huvudkartan, redovisning m.m.

Kartan visar 6versiktligt och strukturellt den fran allménna
synpunkter féreslagna framtida anvandningen av marken och
vattnet inom planomradet. Féreslagna bebyggelseomraden
har redovisats med beteckning om tankt huvudsaklig mar-
kanvandning. Bebyggelsestrukturerna skall ses som analyse-
rade och mojliga omraden som i framtiden eventuellt kan
komma ifraga fér exploatering.

Inom detaljplanelagda omraden, vilka i regel mestadels &r
bebyggda, redovisas redan pagaende eller tankt huvudsaklig
markanvandning. | handelse av att ett redan detaljplanelagt
omréade pa sikt féresltas funktionsomvandias eller fa annan
anvandning &n vad detaljplanen féreskriver, anges detta i vis-
sa fall med féreslagen ny anvandningsbeteckning inom omra-
det. Alternativt anges endast fargmarkering (se kartans be-
teckningar).
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Om konkreta fragor om géllande byggriitt m.m. uppstar
inom detaljplanelagt omrade, hdnvisas hirmed att denna
information alltid s6kes inom den géllande detaljplanen.

Féreslagna utbyggnadsomraden har s&lunda pa ett forenklat
sétt redovisats, dock efter bedémning av ett flertal fysiska
férutsattningar. Narmare precisering om omradenas mera
detaljerade innehall anges inte. Detta avses Iésas i sarskild
detaljplan som i regel féregas av uppréttat planprogram.

inom féreslaget omrade forutsattes tomter o.dyl., vagar for
omradet samt nargrénomraden m.m. kunna inrymmas. Stérre
sammanhangande grénomraden avses tillkomma utanfér
markerat utbyggnadsomrade i den omfattning som bedéms
erforderling. Detta bestdmmes i samband med att detaljplan
utformas.

De externa omradena ("omliandet”) kring/utanfér samhallet har
pa plankartan med fargbeteckningar redovisats som omraden
med "bestdende markanvandning”. Detta kan exempelvis av-
se jord-/skogsbruk, natur-/skogsmark, vagar m.m.

Vissa kriterier for val av utbyggnadsomraden m.m.
Hér aterges endast nagra av de manga kriterier och allmanna
utgéngspunkter som ar vagledande vid forsiag till lokalisering

och utformning av utbyggnadsomraden:

1. Tillmétesgé intentionerna i kommuntackande 6versikts-
planen OP 90,

~ 2. Lamplig lokalisering i landskapet, tandskapsbild och

terrang- och naturanpassning,

3. Hansyn tili naturvarden/naturskydd, tillgodoseende av
Oppna grénzoner o.dyl,

4. Mgjligheter att ansluta till kommunala verksamhetsomraden
for VA,

5. Mgjligheter till trafikangéring och kommunikationer,

6. 84 langt mojligt tillgodose miljéhansyn, kulturmiljé m.m.
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Kortfattade kommentarer till féreslagna utbyggnads-
omraden m.m.

Nedanstaende omradesnummer (som ocksa relaterar till num-
rering p& huvudkartan) har bibehallits fran tidigare utstall-
ningsupplaga. Eftersom vissa revideringar senare gjorts infor
féreliggande utstéliningsupplaga (revideringsutstalining) fore-
kommer det att numreringen inte har absolut ordningsféljd
(d.v.s. vissa objekt har utgatt). Vidare har ytterligare omra-
desnummer i denna upplaga tillkommit.

Allmant:

Tillkommande nya bostadsomraden féreslas bland annat lo-
kaliseras till samhailets norra del, norr om nuvarande E6. Om-
rédena benamnda B2 - B6 samt B13, narmast samhallet, ar
sadana omraden som avses detaljplanelaggas. Langre norrut,
i héjd med Oktorp m.m., redovisas omraden fér bostadsbe-
byggelse m.m. som lamplighetsprévas i sarskild ordning. Om-
radena, betecknade Ba1 - Ba2 samt Ba5 - Bas, kallas i denna
DOP fér "avstyckningsomrade”. Detta begrepp &r nyskapat
inom Falkenbergs kommuns éversiktsplanering. Begreppets
narmare innebérd beskrives nedan, punkt 3.4.3.

Aven vissa kompletteringsomraden fér bostader redovisas i
gamla samhaliskérnan, bl.a. centralt utefter gamla jarnvags-
omrédet. Detta redovisas ocksa pa sarskild karta i storre
skala, "Sarredovisning”, beredande detaljplan. Harvid férutsat-
tes ocksa viss s.k. funktionsomvandting i férhallande till vad
som anges i "gamla” byggnadsplaner. Fér 6vrigt féreslas moj-
lighet till expansion av gamla samhallskarnan mot sydost
(omradena B11 och B12).

Nya framtida arbets-/verksamhetsomraden med handel o.dyl.
fortagges, bl.a. av olika milj6- och kommunikationsskal, i sam-
hallets nordvastra del (omradena JH1 och JH2). Aven i sydost
nara nuvarande EB6, finns dylika kompletterande omraden
{(omrade JH3 och JmH1).

"Sédrredovisning”, plankarta i stérre skala, beredande
detaljplan for del av centrumomradet:

Detta &r en idéskiss/beredande detaljplan som redovisar
ambitioner och férslag till hur del av centrumomradet arkitek-
toniskt, miljdméassigt m.m. kan utformas. Planen visar omra-
dena i direkt anslutning till nuvarande jarnvagsomradet och
Lantménnens storskaliga anlaggning.
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Delvis nytt vagsystem jamte vissa trafikreglerande atgarder
redovisas bl.a. nordvést som sydost om Lantmannens an-
laggning. Gang-och cykelvag féreslas norr om och utefter det
gamla sparomradet.

Den beredande detaljplanen visar 3 st tomtbildningar fér ny
kompletterande bostadsbebyggelse. Tillbyggnadsméjlighet for
Lantm&nnens anléggning redovisas ésterut, vilket kan inrym-
ma kontor och handel. I direkt anslutning hartill féreslas en
mindre torgbildning samt tomt fér handel omedelbart séder om
Stationsgatan. Torgbildningen och direkt tillkommande och
anslutande byggnader bér ges en omsorgsfull utformning.

Féreslagna storre parkytor finns omedelbart séder om Bjérk-
haga alderdomshem och séder om Lantmannens anlaggning.
Sistnémnda parkytan, lokalt benamd "den branda tomten” pa
grund av eldsvada, innehéll fér ett flertal ar sedan en train-
dustri. Gallande detaljplan reglerar i huvudsak omradet for
smaindustridndamal. Ytan foresias nu i sin helhet nyttjas for i
huvudsak parkomrade sasom ett viktigt tillskott till évriga
gronytor. Det kan ocksa ses som en god "kompensation” sa-
vida det mindre féreslagna omradet B8 séder om Bjérkhaga
skulle tagas i ansprak.

Tradplanteringar bér anlaggas utefter féreslagna gc-vagen,
torg-/handelsytan och &ven som komplettering inom évriga
grénytor.

Fér ovrigt hanvisas till plankartan for vidare information om
féreslagna intentioner.

Avstyckningsomraden:

Norr om samhailet, i héjd med Oktorp, féreslas s.k. avstyck-
ningsomraden, vilket &r ett nytt "hemmagjort” begrepp i Fal-
kenbergs kommuns éversiktsplanering. Begreppet saknar
motsvarighet el.dyl. i plan- och bygglagen. Uttrycket avses in-
arbetas i kommunens delSversiktsplanering.

"Avstyckningsomraden” avser anvisa var man pa relativt ge-
nerdsa grunder bor kunna préva avstyckningar for i forsta
hand nya enbostadshus jamte uthus pa stora tomter. Tom-
tavstyckningar kan uppga till exempelvis ca 3 - 5000 m? eller
t.o.m. ndgot mera. Avstyckningar provas efter begéran av
markagaren genom allman Iamplighetsprévning av bygg-
lovsnamnden. Detta skall darvid noga anpassas till landska-
pet och kunna genomféras utan detaljplanelaggning. Lampliga
avstyckningsomraden, dar ett "mera fritt byggande” kan tilla-
tas utan detaljplanekrav anses harmed ha provats i denna
DOP.
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Foreslagna avstyckningsomraden ligger forhallandevis tat-
ortsnara. Detta skall inte utesluta att enskilda avstyckningar
skall kunna provas aven "pa langre avstand” i det kringliggan-
de landskapet.

Avsikten att i DOP anvisa s.k. avstyckningsomraden &r att
skapa forutsattningar for ett boende, som majliggér t.ex.
eventuell begrénsad djurhalining eller annan ytkravande verk-
samhet. Vatten- och avloppsfragan avses lésas enskilt och
heist pa ett ekologiskt okonventionellt satt inom varje fastig-
het. Eventuellt kan dessa omraden komma att utgéra och bi-
dra till en kunskapsbas fér experiment av olika slag inom bo-
endet.

Delomraden:

Omradena Ba1 - Ba2 samt Ba5 - Ba8, avstyckningsomra-
den (enligt ovan):

Omrédena har férlagts norr om samhallet i héjd med Oktorp,
dar landskpet bestar av omvaxlande skogkladda hojdpartier
och éppna omréaden for jordbruk med spridda gardar och en-
bostadshus utefter en slingrande vag.

Avstyckningsomréadena har férlagts pa de 6ppna arealerna
utefter vagen. Mellan omradena finns "grénzoner”, vilka bl.a.
kan tjana som viltstrak.

Omradena omfattar totalt ca 10,1 ha fordelat enligt féljande:
Ba1:2,7 ha, Ba2: 2,2 ha, Ba5: 2,0 ha, Ba6: 0,8 ha, BA7: 1.9
ha och Ba8: 0,5 ha.

Centralt genom omradet stracker sig stamledningen fér natur-
gas. | samband med bygglovprévning fér ny bebyggelse
maste sakerhetsavstand till stamledningen beaktas. Samrad
tages med Vattenfall Naturgas. Fér évrigt, se punkt 2.13 ovan.

Detaljplan saknas.

Omrade B2:

Omradet, avsett for bostéder, omfattar ca 0,9 ha och ligger pa
6ppen mark norr om kyrkan och befintlig gard. Ett skogsparti
med inslag av fornminnen finns i nordost jamte ett angransan-
de enbostadshus. Eventuellt bebyggelsetiliskott har maste
ske med mycket stor omsorg. Detta bl.a. beroende av det ex-
ponerade laget i landskapet jamte kulturmiljovardet i Ovrigt.
Detaljplan saknas.
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Omrade B3:

Omradet, avsett fér bostader, omfattar ca 7,5 ha och ligger pa
Oppen mark nordost om kyrkan. Omradet "omsluter” ett
skogsparti i vaster med inslag av fornminnen. Detaljplan sak-
nas.

Omrade B4:

Omréadet, avsett f6r bostader, omfattar ca 1,3 ha och ligger pa
jordbruksmark nordost om kyrkan och nordvést om befintig,
detaljplanelagd villabebyggelse. Nordost om omradet finns ett
fornminne. Detaljplan saknas.

Omrade B5:

Omradet, avsett for bostader, omfattar ca 1,4 ha och ligger pa
Oppen jordbruksmark norr om befintiig, detaljplanelagd villa-
bebyggelse. Sydvast om omréadet finns ett fornminne. Omra-
det avgrénsas mot restriktionsomrade f6r naturgas - stamled-
ningen. Detaljplan saknas.

Omrade B6:

Omrédet, avsett for bostader, omfattar ca 1,4 ha och ligger pa
6ppen jordbruksmark omedelbart nordost om befintlig, detalj-
planelagd villabebyggelse. Omedeibart nordvast utefter om-
radet stracker sig en elkraftledning. Omradet avgrénsas mot
restriktionsomrade for naturgas - stamledningen. Detaljplan
saknas.

Omrade B7:

Omradet, féreslaget for bostader, omfattar ca 1,3 ha och lig-
ger pa 6ppen mark i samhallets sédra del omedelbart sydvast
om nuvarande véag E6. Omradet ligger i direkt anslutning till
relativt ny bostadsbebyggelse sydvast darom. | gallande de-
taljplan regleras omradet fér s k. allmant andamal. Funk-
tionsomvandling till bostader fordrar att ny detaljplan upprat-
tas.

Omradena B8, B9 och B10:

Se &dven plankarta i storre skala, "Sérredovisning”, bere-
dande detaljplan fér del av centrumomradet. Planforslaget
och dess forutsattningar har évergripande beskrivits ovan
under punkt 3.4.2,

Omrade B8:

Omrédet, avsett for bostader, omfattar ca 0,4 ha och ligger
omedelbart séder om &lderdmshemmet Bjérkhaga. | gallande
detaljplan regleras den tankta tomtbildningen som parkmark.
Funktionsomvandling till bostader innebar att del av park-
marksomrédet tages i ansprak. Detta "ersattes” genom andra
nyskapade parkytor vid genomférande av den presenterade
centrumplanen, bl.a. sydvast om Lantmannens anlaggning.
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Genomférande av féreslaget bostadsomrade fordrar detalj-
planeandring.

Omrade B9 och B10 (2 st delomraden):

Omréadena, avsedda fér bostader, omfattar tva st komplette-
rande tomtbildningar. De relativt sm& omradena ligger ome-
delbart nordvast om Lantmannens anlaggning, norr respektive
soder om ny féreslagen vag. | géllande detaljplan regleras
den norra tomtbildningen av en enbostadshustomt och park-
mark, den sédra féreslagna tomtbildningen regleras som tra-
fikomréde (jarnvagsomrade m.m.). Genomférande av
tomtbildningarna fér bostéader fordrar detaljplanedndring.
Harvid inarbetas ocksa i tillampliga delar nya vagar och andra
trafikreglerande atgarder enligt redovisat planforslag.

Omradena B11 och B12:

Omradena, avsedda for bostader, omfattar totalt ca 5,1 ha
(B11 =2,7 ha och B12 = 2,4 ha) och ligger i samhallets sydli-
gaste del. Norr om omradena stracker sig ett relativt brett och
djupt dike inom nagot kuperad terrang inom féreslagen
"grénzon”. Gang-/cykelvagskontakt bor dock kunna ordnas
over diket och norrut genom befintligt bostadsomrade och mot
samhallets centrumkarna. Trafikmatning i 6vrigt forutséttes
ske soderifrdn med anslutning till gamla E6. Omradena bestar
i huvudsak av 6ppen jordbruksmark med smérre vegetations-
insiag. Detaljplan saknas.

Omrade B13:

Omrédet, avsett fér bostader, omfattar ca 3,0 ha och liggeri
planomradets 6stligaste del norr om skogkl&dda héjdpartiet
Lundbybjar och utefter Asigevagen. Omradet bestar av 6ppen
mark och ligger férhaliandevis nara annan bostadsbebyggelse
i sydvést.

Omradena HB1 och HB2:

Omradena, avsedda for handel- och/eller bostader, ingar i
mindre, redan bebyggda kvartersdelar séder om Lantman-
nens anlaggning (se &ven karta sarredovisning fér centrumde-
len).

For omrade HB1 regleras del av tomtbildningen for handel-
sandamal. Funktionsomvandling till bostader kan erfordra
detaljplaneandring.

For delomradet HB2 regleras omradet f6r bostadsandamal.
Savida denna del av kvarteret pa sikt ytterligare utvecklas
med handelsfunktioner, kan detta féranleda detaljplaneand-
ring.

Kvartersbildningarna paverkas ocksa av vissa justeringar av
Bertevagen respektive sédra delen av Jarnvagsgatan.
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Omrade H1:

Omradet, avsett fér handelsandamal, omfattar ca 0,6 ha och
ligger pa 6ppen mark centralt i samhallet, omedelbart séder
om nuvarande vag E6. | gallande detaljplan regleras omradet
for s.k. motortrafikdndamal o.dyl. Nordvastra delen av omra-
det inrymmer ett par aldre enbostadshus. Omradet fordrar
eventuellt detaljplaneandring for att anvandas for "renodiat”
handelséndamal. Sarskild omsorg bér &gnas omradets ut-
formning/gestaltning med hansyn till det exponerade laget.

Omrade H2:

Se aven sérskild karta i storre skala, "Sarredovisning”, bere-
dande detaljplan for del av centrumomradet! Omradet, avsett
for handelsandamal, omfattar ca 0,5 ha (inkl skisserad parke-
ringsyta m.m.) och ligger omedelbart sydost om Lantmannens
anlaggning och séder om Stationsgatan. Tomtbildningen in-
tegreras med en skisserad torgyta 6ver Bertevagen och skis-
serad tillbyggnad for Lantmannen. Utformning av ndmnda ut-
byggnadsméjligheter jamte torgbildningen bér agnas sarskild
omsorg. Eventuella delutbyggnader bér pa sikt mynna i att en
god helhetsverkan kan uppnas.

I géllande detaljplan regleras det féreslagna handelsomradet
och torgbildningen m.m. fér bostéder, vagmark och mark fér
trafikdndamal (jarnvagsomrade m.m.) Genomférande av den-
na plans intentioner fordrar detaljplaneandring.

Omrade JH1:

Omradet, avsett fér arbetsomrade/verksamheter och handel,
omfattar ca 11,0 ha och ligger nordvast om samhaliet mellan
nuvarande vag E6 och planerad ny jarnvagsstrackning. Mar-
ken bestar mestadels av 6ppen jordbruksmark samt delvis av
gamla jarnvagsomradet som skall utga. inom omradet finns en
gard jamte mangardsbyggnad med stor tradgard, vilket i han-
delse av detaljplaneléggning kan inarbetas i detaljplan. Trafi-
kansiutning bér kunna ske fran sydost (forbi Djursjukhuset)
samt férslagsvis fran nuvarande vag E6, sedan motorvagen ar
utbyggd.

Detaljplan saknas.

Omrade JH2:

Omradet, avsett for arbetsomrade/verksamheter och handel,
omfattar ca 10,4 ha och ligger vaster om samhallet och éster
om planerad ny jarnvag. | séder finns motorvagens blivande
trafikplats. Marken bestar mestadels av jordbruksmark och ar
obebyggd. Omradet genomkorsas av elluftledning. Trafikan-
slutning bér kunna ske fran ny férbindelsevag dster om omra-
det.
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Observera; Gemensamt for omradena JH1 och JH2 vad
avser sidkerhetsavstand:

Den utflyttade jarnvagen innebdr férbéttringar ur sakerhets-
synpunkt fér befintlig bebyggelse. Sannolikt maste en saker-
hetszon om minst 50 meter fran sparmitt kravas mot omrade-
na JH1 och JH2 samt vidare att markomradet inom 100 meter
fran jarnvagen inte bér upplatas for bebyggelse. Om dessa
avstand skall hallas s& innebar det vissa restriktioner i vastra
delarna av JH1 och JH2.

Med hansyn till att det fér narvarande inte finns nagra fast-
stéllda normer f6r skyddsavstand och inte heller annu nagon
vedertagen allman policy i fragan, maste avgransningsfragan
narmare klarléggas i detaljplaneskedet i samrad med bl.a.
lansstyrelsen.

Omrade JH3:

Omradet, avsett for arbetsmrade/verksamheter och handel,
omfattar ca 2,1 ha och ligger i sydéstra delen av samhallet
s&som direkt fortsattning av befintliga dito omraden utefter
nuvarande vag E6. Omrédet bestar av 6ppen mark och &r
obebyggd. Med hansyn till det exponerade laget bor sarskild
omsorg &gnas utformning och gestaltning. Trafikanslutning
bér ske fran Lundbyvégen. Detaljplan saknas.

Omrade JmH1:

Omrédet, avsett fér arbetsomrade/mindre verksamheter och
handel, omfattar ca 0,6 ha och ligger i sydéstra delen av sam-
héllet i anslutning till dito omraden. Marken &r Oppen angs-
fbrukningsmark och omréadet gransar mot nordost mot det
skogkladda hojdpartiet Lundbybjar. Norr om omradet finns ett
par enbostadshus. Omradet ar fér 6vrigt obebyggt. Trafikan-
slutning kan ske fran Lundbyvégen. Detaljplan saknas.

Omrade JmH2:

Omradet, avsett fér arbetsomrade/mindre verksamheter och
handel, omfattar ca 0,5 ha och ligger i samhallets nordvastra
del séder om bl.a. "Sléinge smedja”. Det begransade komplet-
teringsomradet gransar norr om ny infartsvag till samhaliet.
Omradet sammanlagges med den detaljplanelagda industri-
marken i norr varvid Bjérkgatan (séder om SlA-glass) igen-
lagges och tillféres kvartersmarken. Aven del av det gamla
jarnvagsomradet tiliféres kvarteret.

Omrade Y1:

Omrédet, avsett for ridaniaggning med ridhus, hoppbanor och
beteshagar m.m., omfattar ca 17,5 ha. Omradet &r belaget
sydvast om samhallet och nya motorvéagen i Toarpsomradet.
Anl&ggningen, som fér narvarande &r under uppférande, har
pa grund av motorvagsutbyggnaden flyttats fran ett tidigare
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Iage langre norrut vid motorvagskorset. Ny lokal vagférbindel-
se (vag 275) utbygges 6ster om omradet och vidare norrut
forbi Berte kvarn med ny bro 6ver Susean. Detaljplan saknas.

Omrade Y2:

Omréadet, avsett for idrotts/rekreationsomrade, omfattar ca 2,8
ha och ligger i s6dra delen av samhétlet intill Susean. Ome-
delbart norr dérom finns tennisbana. Omradet har sedan tidi-
gare delvis anvénts av ridklubben fér ridning (hoppbanor
m.m.). For narvarande &r ingen bebyggelse planerad. Detalj-
plan saknas.

EXPLOATERINGSEKONOMISK BEDOMNING - FORSLAG
TILL UTBYGGNADSORDNING

Utgangspunkter for 6versiktlig ekonomisk bedémning

De stora genomférandekostnader som uppstér vid utbyggnad
av ett samhalle &r i férsta hand byggande av gator, VAD-
system, gronytor samt gc-végar forutom eventuella grundfor-
starkningar om marken som skall bebyggas &r dalig.

Kostnadsbedémningar av bostadsomraden och verksamhets-
omréaden omfattar i denna berakning endast kostnader vad
géller gata och VA fram till respektive omradesgrans samt en
beddmning av eventuella merkostnader p.g.a. tomternas be-
skaffenhet.

Genomférandet inom omradena férutsatts bara sina egna
kostnader genom de exploateringsavtal som maste tecknas
for varje omrade. Dessa kostnader avses redovisas i balanse-
rad kalkyl i samband med detaljplanel&ggning.

Beddmning av bostadsmradena Ba1, Ba2, Ba5, Ba6, Ba7,
Ba8 samt Y1, Y2 och Y3

Gator och VA: Nagra kostnadsberakningar for dessa omraden
har inte medtagits d& endast mindre etableringar kommer i
fréga for bostadsomradena, vilket €] skall innebara nagra stér-
re ombyggnader av befintligt vagnat eller VA. Utbyggnad av
vag och VA till Y-omradena bedéms inte intressanta i detta
lage. Det bér dock namnas att kommunen beslutat att del-
finansiera bron 6ver Susean (vag 275), som gar till ridan-
laggningen. Denna kostnad fér kommunen rér sig om en mil-
jon kronor.

Grénytor och gec-vagar: Anldggande av grénytor och gc-vagar
ar férsumbara fér dessa omraden.



4.3

4.4

21(26)

Beddémning av bostadsomradena B2 - B13

Gator: B6, B11 och B12 kréaver kostnader for att na fram tili
omrédene_l_. Dessa omraden torde komma sist i utbyggnads-
ordning. Ovriga omraden kan nas via befintliga gator.

VA-ledningar: B8, BS och B10 kan byggas ut i valfri ordning
och dé i forsta hand. Ovriga omréaden bér ut kostnadssyn-
punkt darefter byggas ut i féljande ordning: B4, B6, B5, B3,
B2, B13, B7, B11 och B12.

Gronytor och ge-vagar: Ge-vagar behévs byggas ut till nastan
alla dessa bostadsomraden. Vissa gronytor kan behéva an-

laggas.

Beddmning av verksamhetsomradena JH1, JH2, JH3,
JmH1, JmH2, H1, H2, HB1 och HB2

Gator: Till alla dessa omraden finns det i princip gator fram-
dragna idag. Fér omradena JH1 och JH2 kan det bli kostsamt
fér exploatérerna att bygga gator inom omradena eftersom
omradena &r relativt stora.

VA-ledningar: Omradena JH1 och JH2 ligger bra till ur VA-
synpunkt. da 6verforingsledningar till centralorten passerar
omréadet. For évrigt kan namnas att VA-ledningar till centralor-
ten ar utbyggda och under forutsattning att inga vattenkra-
vande industrier etablerar sig kravs inga omfattande kapaci-
tetsandringar i VA-systemet. Ur VA-synpunkt kan dessa om-
raden byggas ut i valfri ordning.

Sammanfattning

B8, BS och B10 bér byggas ut i férsta hand och i valfri ord-
ning. De dvriga omradena bér byggas ut i féljande ordning:B4,
BS, B3, B2, B13 och B7. Omradena B6, B11 och B12 kraver
mest kostnader fram till omradesgransen. Fér Ba-omradena
har inga kostnadsberakningar gjorts, men da det har endast
rér sig om mindre etableringar i omraden dar det redan finns
viss bebyggelse, torde utbyggnadskostnaderna vara sma och
utbyggnadsordningen vara av mindre betydelse. Fér verk-
samhetsomradena torde de centralt belagna vara billigast att
bygga ut i forsta hand. Gatukontoret har inte gjort nagra ut-
byggnadskostnader avseende gator och vagar, da de anser
att det underlag som finns &r alltfér schematiskt fér att kunna
gora jamférbara kostnadsbedémningar av. Y-omradena kan
bli kostsamma beroende pa vad man avser att bebygga dessa
med.
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GRONSTRUKTUR
Inledning:

Denna beskrivning syftar till att bl.a. visa vilka grénomraden
som bér behéllas och bevaras fér framtiden samt vilken funk-
tion de bér ha, s& att kommunens invéanare far tillgang till gro-
nomraden av olika karaktar.

Behovet av parker och friytor fér allmanheten uppstod i tator-
terna i hégre grad nar de manskliga aktiviteterna polarisera-
des mellan forvarvsarbete & ena sidan och fritiden & andra si-
dan. Behovet av rekreationsomraden i framtiden torde 6ka i
takt med att arbetstiden minskar och fritiden blir langre. For
den enskilde ar dessutom en promenad i omgivningarna ett
billigt ndje jamfért med t.ex. simning, ridning etc.

For att skapa en langsiktigt hallbar livsmilj bér utvecklingen i
kommunen bl.a. bygga pa en ekologisk grundsyn. Detta kan
t.ex. innebara att varierande och omvéxlande grénytor bibe-
halles eller skapas. Ju hégre biologisk mangfald desto stabila-
re ekosystem. De olika grénytorna kan t.ex. vara: Strévomra-
den (biologiska karnomraden), promenadomraden
(naturparker, biotopdar), spridningskorridorer, bostadsnara
park, "stadspark”, skyddszoner till trafikomrade, alléer, vét-
marker etc.

En strévan i samhallisplaneringen bér vara att de gréna ytorna
placeras/arrangeras s att de s& mycket som mojligt hanger
ihop med varandra. Kvartersytor och vagar bér placeras sa att
de inte i onddan splittrar sammanhangande grénytor. Ett stor-
re och sammanhangande strak kan man ta iansprak och ut-
nyttja for vistelse, promenader, aktiviteter etc, medan sma
grénpléttar &n har och an dér mer blir ytor som man betraktar.

Nedanstaende numrering hanfor sig till karta pa sidan 25.

Strévomraden (biologiska kirnomraden):

Ett strévomrade bér vara ett naturmarksomrade som kan ge
besé6karen en genuin naturupplevelse. Storleken bér vara
minst 100 ha och omradet bér vara varierat. Strévomraden
bor ligga inom cykelavstand (2-3 km) fran bostaden.

Sloinge &r placerat i kustomradets omedelbara narhet. Om-
givningarna utgérs av jordbruksmark med instag av stérre el-
ler mindre bergpartier/berggrundéar. Tillgéngen till nérbelag-
na strévomraden ar relativt god, t.ex:

G1 Lundbybjar med elljusspar (narstrévomrde enligt OP 90)
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G2 Skogs- och bergomradet Eriksberg ca 1,5 km séder om
Slsinge samhalle som fortsatter in i Halmstad kommun. Vag
E6/E20 och vastkustbanan kan dock upplevas som en barriar
samt att omfattande stenbrytning pagar i omradet, vilket gér
omradet mindre attraktivt.

G3 | 6stlig och nordéstlig riktning ca 4-5 km fran Sléinge
6vergar slattbygden i skogsbygd dar manga strévomraden
finns.

Atgérder

For att erhalla bra strévomraden bér kommunerna, lansstyrel-
sen och markégarna m.fl. verka fér att omradena far varierad
vegetationssammanséttning. Omradena bér géras tillgangliga
genom t.ex. iordningstéllande av parkeringsplatser, informa-
tionstavlor etc. :

Promenadomraden (naturparker, biotopéar):

Ett promenadomréde bor vara sa stort att det kan nyttjas for
langre promenader, minst 10 ha stort. Avstandet fran bosta-
den bor inte 6verstiga 800 m och omradet bér kunna nas pa
ett trafiksékert satt. Omradet bér till stérsta delen besta av
naturmark.

I SIdinge utnyttjas Lundbybjér som ett promenadomrade
(narstrévomrade).

Bostadsnira park:

En bostadsnéra park ar ett grénomrade som ar gemensamt
for bostadsomradet. Har bér man kunna komma ut nagon
halvtimme i en annan miljé &n hemmiljén. Avstandet till parken
bér inte vara langre &n 300-500 m (300 m motsvarar ett barns
aktionsradie). Omradet bér vara minst 1 ha stort fér att man
skall kunna ta mindre promenader. Parken bér innehalla lek-
platser, bollptan, finparksdel, klimatskydd m.m. Omradet skall
kunna nas pa ett trafiksakert satt.

Bostadsnara parker i Slginge:

G4 Befintlig, mycket bra bostadsnara park. Omradet &r plan-
lagt som allman platsmark, park, samt omrade fér idrottsan-
damél. Omrédet ar delvis férordnat enl BL § 113. | omradet
finns flera grasplaner for bollspel, lekplats, varierad véxtlighet
samt en mindre back. Bebyggelsen &r grupperad runt grénom-
radet (férutom 3 bostader i grénomrédet) och kan nas p4 ett
relativt trafiksakert satt. Omradet ligger inte sa langt fran el-
ljusspéret i Lundbybjér. Gronomradet &r ca 8 ha stort idag.
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Férslag till utékning av omradet &r instuderat. Fér att gbra om-
rédet mer tillgangligt for allmanheten bér nagra avgransande
stangsel tas bort. .

G5 Méjlighet att skapa ytterligare en bostadsnara park finns
nar bostader pa fastigheten Sléinge 1:120 byggs. | omradet
finns idag férutom éppna ytor och uppvuxen blandskog aven
en tennisanlaggning samt fér narvarande utomhusridbanor,
som pa sikt eventuellt kan konverteras till fotbollsplaner etc.

Ovriga gronytor:

G6 Mgjlighet att promenera utefter Susean finns idag pa en
mindre stracka. Denna promenadstracka bér kunna gbras
langre.

G7 Sléinge kyrkogard med omgivning &r en fin kultur- och
grénmiljé. Sjélva kyrkogarden ramas in av flertalet aldre alm-
trad. Pa kyrkogarden finns &ven bl.a. en del lindar och en
stérre bok. Utanfor kyrkogarden finns en del oxlar. For att
vidmakthalla en kontinuitet i tradbestandet bér pa sikt komp-
letteringsplantering av nya unga trad ske, som kan ta éver nar
aldre trad maste tas bort. Man bér dessutom vara uppmark-
sam pa eventuella forandringar i almbestandet pa grund av
almsjuka. Oxelallén bér ses 6ver vad avser borttagning av
déd ved etc.

G8 Omrade som enligt géllande detaljplan skall utnyttjas for
verksamheter. Omradet foresias istallet utgéra gronomrade
med en mindre parkeringsanlaggning. Da omradet ar centralt
belaget bér det ha en vardad prégel. Detta omrade skulle
kunna bli en mycket fin liten park genom en medveten plane-
ring av gangstigar, sittplatser m.m. och plantering av pryd-
nadsbuskar.

G9 Omrade som utgérs dels av i huvudsak uppvuxet barr-
tradsbestand och dels grasytor. Det uppvuxna tradpartiet &ar
en bra avsk&rmning mot befintlig bostadsbebyggelse i norr
och bér ej tas bort.

G 10 Ridomrade. Omradet bestar av grasytor och skogsparti-
er. Ridomradet bor kunna nas av gang- och cykeltrafikanter
pa ett trafiksakert satt.
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MILJOKONSEKVENSER

Denna planbeskrivning har i olika avsnitt behandlat skilda
miljofragor. Detta géller exempelvis restriktionszoner for gas-
ledningar, kapitel 5 "Grénstruktur®, sakerhetsavstand mellan
jarnvég - nya arbets-/verksamhetsomraden, dagvattenhante-
ring (LOD), fragor om framtida avloppssystem/ kretsloppstan-
kande, energiférsérining m.m. :

| samband med framtagande av framtida detaljplaner kan det
bli aktuellt med miljckonsekvensbeskrivningar i enlighet med

plan- och bygglagen kap 5 § 18. Dessa beskrivningar bér bl.a.

belysa bullersituationen fran omgivande stérre végar och
jarnvag, hur hansyn tas till eventuellt vattentaktsomrade samt
hur lukt- och allergifragor frén befintliga narliggande gardar
hanteras m.m.

RADON

Planomradet utgéres huvudsakligen av normalriskomrade
med lokala férekomster av hégradonmark (6versiktlig studie).

STADSBYGGNADSKONTORET | FALKENBERG

3@_@4‘. Namclbe,
Jan E Forsberg

Bjérn Lundberg

Stadsbyggnadschef Planarkitekt
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