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PLANBESKRIVNING
Deldversiktsplan (DOP) for
HEBERG

Falkenbergs kommun

upprédttad av stadsarkitektkontoret januari 1994,
reviderad januari 1995 och december 1995

UTSTKLLNINGSUPPLQGA
(REVIDERINGSUTSTALLNING)

1. INLEDNING

1.1 Bakgrund och syfte; kommuntiickande 6versiktsplan
"3p 9o,

Enligt Plan- och bygglagens krav skulle varje kommun ha
en antagen kommuntadckande Sversiktsplan, ("OP"), senast
1 juli 1990. En sddan plan antogs av kommunfullmiktige i
Falkenbergs kommun den 28 juni 1990. Planen, som kan
liknas vid en "paraplyplan", syftar bl a till att be-
handla de l8ngsiktiga frdgorna fér s k fysisk mark- och
vattenanvidndning och byggande inom hela kommunens yta.
0P 90 kan si#gas utgdra ett kunskapsunderlag som ir vig-
ledande fdr vidare, mera detaljerad planering. S&dan
planering kan bestd av bl a férdjupade dversiktsplaner
(Deldversiktsplaner, "DOP") och slutliga juridiskt bin-
dande detaljplaner.

I OP 90 avsdgs ocksd att belysa hur kommunen anser hur
bl a de allmiinna intressena bdr beaktas fér att &stad-
komma en ldmplig utveckling av kommunen.

Vidare anges i 0P 90 att behov féreligger for fortsatt
férdjupad dversiktsplanering, d v s att bl a samh3llen
och tdtortsdelar m m studeras mera avgrdnsat och for-

finat i stdrre skala ("sdttes under fdrstoringsglas").
Det 4r d8rfor fdreliggande deléversiktsplan, "DOP", nu
upprédttas for bl a Heberg.

Fdr dvrigt hinvisas hérmed vidare till OP 90.

Gemensamt f£6r alla &versiktsplaner enligt gdllande lag-
stiftning ar att:

En 6versiktsplan dr i och for sig inte juridiskt bind-
ande for myndigheter eller enskilda, utan avvidgningen
mellan allm@nna och enskilda intressen skall ske i det
enskilda fallet (plan- och bygglagen, PBL 1:3).
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1.2 8yfte, anvindning m m av féreliggande DOP.

Denna DOP syftar bl a till att fértydliga och precisera
6P 90’s intentioner. Hirvid har samhiillets och dess
niromrddens férutsidttningar studerats vad avser friamst
olika, mdjliga utbyggnadsriktningar. Planen redovisar
dversiktligt optimala utbyggnadsomriden £6r framtida
bostads- och arbets-/verksamhetsomrdden, omriden fdr
natur- och rekreation/friluftsliv, vdgutbyggnader m m.
Den anger en mdjlig framtida utbyggnadsstruktur.

Deldversiktsplanen kan sigas vara en strategisk plan.
Den avses vara framdtsyftande och vigledande f£&6r komman-
de detalijplanering f£&r enskilda utbyggnadsomrdden eller
andra Atgirder som kan komma att ske under den nirmaste
10 - 15-3rsperioden. Planen avses vara ett viktigt be-
démningsunderlag d4 olika exploateringsintressen vid
eventuella behov uppstér.

Det dr inte s#kert att alla redovisade, m¥jliga utbygg-
nadsomriden kommer tagas i ansprék. Strategin fdr urval
och ordningsfsljd av olika omridens ianspriaktagande
mdste ske efter politiska beslut och givetvis i sam-
verkan med markdgare, intressenter m fl.

Hebergs DOP redovisar dven ett par sirskilda s kx sidr-
redovisningar, forberedande detaljplanestudier fér dels
del av centrumomriddet och dels omride utefter gamla
jirnvigsomriddet. Kartorna har upprittats i stdérre skala,
1: 1000. Om slutlig detaljplan sid smidningom upprittas
fér dessa omridden, sd anses visst samrddsférfarande
hirmed ha &gt rum i och med detta DOP-arbete. Sdlunda
kan detaljplaneprocessen eventuellt avkortas pd sd sitt
att formell planutstidllning kan pdbérjas tidigare efter
viss vidare bearbetning av de nu redovisade sirredo-
visningarna. ‘ :

Nya politiska mdl och nya forutsittningar tillkommer
successivt, varfér en 8versyn av DOP —-en bdr ske innan
en 10 - Arsperiod férflutit.

1.3 Planarbetets organisation, samrid

1.3.1 Organisation: ‘

Kommunstyrelsen har det &vergripande ansvaret for den
fysiska &versiktsplaneringen. Arbetet leds av kommun-
styrelsens arbetsutskott. Stadsbyggnadskontoret har till
uppgift att verkstidlla bl a planarbetena och handligga
tillhérande frigor vad avser den &versiktliga plane-
ringen.
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1.3.2 Medverkande tjinstemin:

Stadsbyggnadskontorets medverkande tjédnstemdin bestdr av
Jan E Forsberg, Bjérn Lundberg, Cecilia Engstré&m, Johan
Risholm och Lars-Eric Jarndal (kap 4).

1.3.3 Samrad:

Samrdd har i huvudsak skett enligt fdljande: ‘
Overgripande férvaltningssamrdd har &gt rum med ca duss-
intalet férvaltningar inom i huvudsak Falkenbergs kom-
mun.

Mtte har &dgt rum med Hebergs referensgrupp, vilken bil-
dats under planarbetet pd initiativ av stadsarkitektkon-
toret. Referensgruppen bestir av representanter frén
lokalbefolkningen, 1 regel foretriddare f5r den lokala
vdgféreningen m fl. vid métet har deltagande fran kommu-
nens sida skett med representanter frin kommunledningen
samt tjdnstemiin frdn stadsarkitektkontoret.

Samrddsfdrfarandet och resultatet av f&retagna samrdd
framgdr av sidrskild "Samrddsredogdrelse, upplaga 1,
avseende Deléversiktsplaner, Falkenbergs kommun", upp-
rédttad december 1993.

1.4 Planutstdllningar, mé8jligheter till paverkan,
planens slutliga antagande.

Planutstillningar:

Det ursprungliga planférslaget (skiss) har efter sam-
rddstiden och politisk behandling, frémst i kommun-
styrelsens arbetsutskott, bearbetats till ett "glut-
ligt forslag" (utstdllningsupplaga) som formellt har
utstdllts till granskning enligt PBL 4 kap 6 § under
tiden 23 mars - 27 maj 1994.

Inkomna synpunkter m m har medfdrt att planférslaget
sedermera reviderats. Detta har belysts i planhandlingen
"Utldtande 8ver planutstdllning, upprdttat 1994-11-30%.
P4 basis av detta har kommunstyrelsens arbetsutskott 13
december 1994 beslutat om féreliggande revideringsut-
stdllning.

Planhandlingarna &dr vid planutstidllning offentligt till-
gingliga f®r granskning efter vad som framgdr av sir-
skild kungbrelse och annonsering i ortspressen. Hand-
lingarna delges sdrskilt enligt utsindningslista till
framst kommunala férvaltningar och statliga myndigheter,
politiska partier, eventuella stdrre exploateringsin-
tressenter, vigfdreningar m fl f8r eventuella yttran-
den/synpunkter. :
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Vvid planutstdllningen skall eventuella synpunkter ldmnas
skriftligen under utstédllningstiden. Lénsstyrelsen skall
enligt lag under utstdllningstiden avge ett gransknings-
yttrande. Utstdllningen pdgdr enligt lag i minst tva
ménader. '

M8jligheter till paverkan:

Under utstdllningstiden anordnas ett sdrskilt informa-
tionsméte p4 orten i samrdd med samhillets referens-
grupp, vilket annonseras i ortspressen. Ett sddant mdte
Hgde rum 14 april 1994 i samband med den fdreg@ende
planutstillningen. Vid ett sidant tillfdlle kan synpunk-
ter ges. Fér &vrigt kan synpunkter nirhelst ske fran bl
a enskilda samhillsinvdnare, markigare m f1 under ut-
stdllningstiden. Dock skall, som ndmnts ovan, eventuella
synpunkter ske skriftligt for att senare formellt Xkunna
behandlas. Inkomna synpunkter skall efter utstdllningen
bemdtas i ett sdrskilt skriftligt utldtande av planfér-
fattarna.

Vidare behandling, slutligt antagande av planen:
Planfdrslaget behandlas efter utstdllningen vidare
f6r slutligt politiskt stédllningstagande. Om inkomna
synpunkter skulle medfdra visentliga #ndringar sa kan
detta ge anledning till férnyad planutstdllning.

Planen forutses slutligt antagas av kommunfullmdktige.
Darefter avses planen bli vdgledande f8r vidare still-
ningstaganden did frigor efterhand uppstdr om detalj-
planering och byggande.

2. PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
2.1 Aktuellt och tillampligt underlagsmaterial

Viktiga utgdngspunkter och fdrutsittningar kommer till
uttryck i den obligatoriska, kommuntidckande ®6versikts-
planen 6P 90. Vidare finns ett antal gillande detalj-
planer i samhidllet som i tilldmpliga delar &dr juridiskt
“styrande".

OP 90 ér tillimplig i de delar som eventuellt ej kommer
till uttryck i denna DOP. Detta kan gidlla riksintresse-
redovisning och ett antal andra &vergripande underlags-
uppgifter.

Utdver ndmnda fysiska planer finns olika sektors- och
verksamhetsplaner samt inventeringar o dyl som kan ut-
gbra underlag.
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2.2 Planomriddet, lige och karaktir

Heberg 4r beldget ca 8 km sydost om Falkenbergs centrum.
Samhdllet ligger inom i huvudsak &ppet jordbruksland-
skap med en markerad héjdrygg/8s i &ster med skogsmark
(Hebergabjiren). Planomrddet /utredningsomridet redo-
visar en del av samhdllets nirmaste "omland" och redo-
visar bl a en del planerade infrastrukturella sats-
ningar sisom ny motorvdg respektive jirnvig. Planomri-
desgrinsen skall inte ses som ndgon "absolut gréns".
Aven OP 90 skall vigas in d& sddana frdgor uppstir som
inte "besvaras" i fdreliggande DOP.

2.3 Samhillet - kortfattad allmin presentation

Samhdllet har wvuxit upp kring jdrnvigen och riksvigen
E6. Merparten av ligenhetsbestdndet finns i smdhus med
varierande &lder, dock med markant tillvixt med nyare
smdhus under 1970 - talet i norra delen. Under senare &r
har utbyggnad skett med hyresl&genheter.

I sjdlva samhidllet finns ca 465 invAnare (1993). Sta-
tistiska uppgifter om 4ldersfdrdelningen visar att
Heberg "dr ett ungt" samh&dlle. Dock tenderar andelen
dldre att Oka, men fortfarande utgdr "dldreandelen" 10
%¥-enheter under kommungenomsnittet. Nativitetstalen lig-
ger ndgot &ver kommunsnittet fér perioden 1990 - 93.
Inflyttningsbverskottet under perioden dr 47 st. Totalt
sett har omflyttningen inom samh&@llet varit stor under
1990-talet.

Allmdnna servicen &r relativt vdl utbyggd med
barnomsorg ; fdrskola, férdldrakooperativ, fritidshem
och familjedagverksamhet. Hebergsskolan &r en ligstadie-
skola. Hallagdrdens vardhem f£8r psykiskt utvecklings-
stdrda avses nu successivt 1 princip avvecklas (se vida-
re nedan punkt 3.4.2, omridde BA F).

Inom fritidssektorn finns bl a idrottsplats och idrotts-
hall, tennisbanor, gevirsskjutbana och bygdeglrd.

Kommersiella serviceutbudet dr relativt vdal utbyggt med
livsmedelshall, post och frisdr samt stérre varuhuseta-
bleringar i nordviast (kldd-, sko- och "laxrdkerihandel"
m m samt i sydost mSbelvaruhus). Ndmnda varuhusetable-
ringar fungerar med sina strategiska ldgen ndra E6 som
externa varuhus f&r ett relativt stort regionalt om-
land.
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2.4 8Statliga intressen

Susedn ingdr som avgrinsat riksintresse f&ér naturvard
(NN16). Aven den planerade nya motorvigsstrickningen
och jarnvidgen Vidstkustbanan Géteborg - Halmstad utpekas
sdsom riksintressen. Detta har nirmare beskrivits i &P
%0 (haénvisning).

Utbyggnaderna av nya strédckningar £6r planerad motorvig
respektive jdrnvidg utgér speciella statliga intressen.
Dessa utbyggnader sker efter sdrskilda sektors- och
arbetsplaner som utarbetas och genomfores av Vigverket
respektive Banverket. Principstrickningarna redovisas pa
féreliggande DOP - karta.

2.5 Foérordnande natur - strandskydd

Férordnande om strandskydd giller fdér Susedn 100 meter
fradn vattendraget och indt land, vilket i princip inne-
bdr bl a forbud mot tillkommande bebyggelse inom zonen.

2.6 Kulturmiljs

I kommunens antagna Kulturmilijévirdsprogram utpekas
stationshuset i Heberg som kulturminne. I samband med en
inventering 1989 av stationsmiljder inom kommunen ansigs
bl a Hebergs stationsmiljd ha ett symbolvirde som bor
tillvaratas. Vidare utpekas Heberg 1:10, "“Sofiero",
sdsom kulturminne. Detta dr ett f d gistgiveri frén
mitten av 1800-talet beldget i Heberg alldeles intill
viigen mot Arstad. P& andra sidan landsvigen 1&g det
gamla tingshuset "Hallagdrden".

Kulturmiljdprogrammet utpekar inte Heberg som s#rskilt
inventerat kulturmiljdomrdde, men tillgiingligt kart-
material indikerar ett flertal fornminnen. Vid samrid
med bl a "landsantikvarien" har uttalats att Heberg med
omland &r tdmligen fornminnesrikt och att vidare exploa-
teringar kan pdfordra relativt omfattande arkeologiska
utgrdvningar. Vidare uttalades det som onskvidrt att
dokumentation b8r gdras f&r den bebyggelse som rives i
samband med jdrnvidgsutbyggnaden.

I samband med féregdende planutstdllning framférde
Hallands Linsmuseer bl a fdljande yttrande: "Inom plan-
omrddet finns flera k#nda fornlimningar, men dven flera
platser dir det 4r stor risk att man triffar pd idag
okdnda fornldmningar vid en framtida exploatering. Har
krédvs enligt vdr beddmning en arkeologisk utredning.
Dessa omrdden 4r BA, Bi, B2, JH1-JH3".
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I samband med p&fdljande planutstillning (reviderings-
utstillning) har sedermera Hallands lédnsmuseer gjort
f8ljande fortydliganden m.m. i nytt yttrande:

..."Vi har tidigare yttrat oss &ver samrddsremissen. Vi
har tidigare redovisat de ur arkeologisk synvinkel kédns-
liga omrddena. Omradena Bl (vdst), B2, JH1-JH3 kvarstar
som kiénsliga, dessutom &r enligt v3r bedémning &ven
JH5-JH6 k#nsliga.-Hir krévs enligt vir bedémning en
arkeologisk utredning.

Omri&dena BA och Bl (&st) &r inte lingre aktuella i detta
sammanhang.

Linsstyrelsen #r beslutande i frigor som rdr fornlim-
ningar enligt lagen om kulturminnen m.m.

I 6vrigt hdnvisas till tidigare yttrande.

2.7 Vvidgar och jarnvig

Nuvarande europavidg E6 genomkorsar samhédllet. Utdver vad
som ndmnts ovan under punkt 2.4 kan tilldggas att ut-
byggnad pdgar fdr savil dubbelspdrsutbyggnad fér Vdst-
kustbanan och ny motorvidgsstrdckning. Principstridck-
ningarna redovisas pd féreliggande DOP-karta.

Mot bakgrund av ny stridckning fér Vistkustbanan férutses
gamla jirnvigen "rivas upp" frin Heberg och vidare vis-
terut mot Skrea. I pagdende arbete med del®versiktsplan
f8r Skrea fdreslds att banvallen utnyttjas £8r gdng-/
cykelvdyg, eventuellt med komplettering av ridvidg mot
Hebergs samhille. S3lunda redovisas pd fdreliggande
DOP-karta £6r Heberg hur den tdnkta gc-vigen ansluter
till Heberg védsterifran, bl a vidster om trafikplatsen
genom ny vigport (ny delstrdcka vdg 767) under Vist-
kustbanan och vidare mot sydost under motorvdgen och mot
centrum (se delstricka pd kartorna sirredovisning f£or
centrumdel resp del av jirnvigsomrdde). Utbyggnaden av
ge-vig/eventuell ridvdg enligt ovan far nog ses i ett
lé&ngre tidsperspektiv.

2.8 Vatten- och avloppsforsérining

Hebergs samhdlle dr anslutet till kommunens stora vat-
ten- och avloppsrenlngsverk i Kdrreberg (Vessigebro)
respektive Smedjeholm i Falkenbergs centralort. Kapa-
citetsproblem fdreligger inte.

I samband med féregiende planutstidllning framférde gatu-
ndmnden bl a féljande yttrande: "Ur va-synpunkt adr det
dagvattenfrigorna som sirskilt mdste beaktas i ett myc-
ket tidigt skede.
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Malsittning: att s& mycket som mdjligt undvika en di-
rektavledning av dagvatten till ledningar.

Inriktning: att minska dagvattenavledningen fré&n omréden
genom lokal infiltration (LOD) och fordréjning av dag-
vatten. Stridva efter att bevara markpartier som &r lamp-
liga f6r omh#ndertagande av dagvatten (lagpartier, vat-
marker, diken och bidckar, vattenkrdvande vegetation).
Striva efter anlidggande av utjimnings- och/eller fér-
dréjningsmagasin. Utnyttja ldgpartier £8r anliggande av
diken och vatmark. Marken skall utformas och h&éjdsittas
sd att dagvatten fran tak-, vig-, girds- och parkerings-
ytor kan avledas &ver grénytor eller andra infiltra-
tionsytor s& mycket som m&jligt. Avstind mellan bygg-
nader och hdrdgjorda ytor skall vara sd stort att grén-
ytor och avrinningsveck kan anlidggas mellan dessa. Hiar-
med ges mdjlighet att infiltrera dagvattnet. D&mnings-
nivd fdr dagvatten dr markniva".

Geotekniska - och geohydrologiska undersdkningar bdr
utféras i tidigt skede av detaljplanearbete fdr att
undvika odnskade dridnerings- och avvattningslésningar.

2.9 Geotekniska forhiallanden

Ndgon sirskild geoteknisk understkning fér denna del-
Sversiktsplan féreligger for ndrvarande inte. I hdndelse
av nya exploateringsfdretag fir dylika undersékningar
penetreras i tidigt skede i samband med bl a detalj~-
planelidggning.

Geologiskt kan 8versiktligt konstateras att planomrddet
huvudsakligen utgéres av ospecificerade isdlvsavlagrin-
gar och lermarker. ' '

2.10 Bygglovprdvning; férutsé@ttningar m m

Inom gdllande detaljplaneomrdde 4r planbestimmelser
styrande vid bygglovprévning. Fdreslagna utbyggnadsomri-
den fdrutsidttes efterhand bli detaljplanerade, varvid
p}anbest&mmelser upprédttas som styrande f&r bygglovprov-
ning.

Ddr detaljplan saknas, i huvudsak utanfdr och kring
samhdllskdrnan, kan bygglovprévning f£f6r ny bebyggelse
undantagsvis prévas. Detta sker efter allmdn lamplig-
hetsprdvning. Hdrvid skall i tilldmpliga fall &ven re-
kommendationer och anvisningar enligt OP 90 vidgas in vid
bedémningen.

Vidare skall regler enligt bl a viglagen med avseende pd
byggfria avstdnd m m frdn allmiinna vigar beaktas.
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Ett reserv - vattentiiktsomride finns av beredskapsskil
s8der om samhdllet mellan jarnvdgsstrédckning och plane-
rade nya motorvigen. Detta mdste ocksd beaktas i hindel-
se av bygglovprdvning inom berdrt omrade.

S8amlad bebyggelse:

Plan—- och bygglagen anger i princip att bygglovbefriel-
se fér begrinsade till-/pdbyggnader -generellt gidller for
befintliga en- och tvAbostadshus med uthus o dyl. Detta
avser i regel inom omrdde frimst "pd landsbygden &ir
detaljplan saknas (PBL 8:4) och giller endast sdvida
omrddet inte har klassats som s k samlad bebyggelse.
Hittills har inom planomrddet endast "Hallagdrden" klas-
sats som samlad bebyggelse.

I denna DOP foéreslds att hela planomrddet skall omfattas
av begreppet samlad bebyggelse. Salunda innebir detta
bl a att bygglov krdvs fér till-/pdbyggnad £ér en- och
tvibostadshus jimte komplementbyggnader &ven utanfér
detaljplanelagt omrdde. Slutligt beslut om detta kan ske
i samband med kommunfullméktiges antagande av denna DOP.
Beslutet skall i sid fall anses omfatta omrddet innanfér
denna deldversiktsplans redovisade planomriddesgrins.

2.11 Lagar
De lagar som frimst berdr frigorna i denna DOP &r:

- Lag om hushdllning med naturresurser ("naturresurs-
lagen", NRL)
- Plan- och bygglagen (PBL)

Aven ett antal andra lagar kan sekundirt komma att .
till&mpas, exempelvis Vdglagen, Kulturminneslagen m f1l.

3. PLANFORSLAG; FRAMTIDA MARKANVANDNING M M

3.1 Forslagets handlingar
Huvudhandlingar:

- Denna planbeskrivning

- Huvudkarta, dversiktsplanekarta skala 1: 5 000

- Karta "“S&rredovisning", férberedande detaljplan for
del av centrunm, kKarta sKala 1: 1 000

- Karta "sdrredovisning", férberedande detaljplan for
del av jdrnvigsomrdde, karta skala 1:1000

Underlagshandlingar, bl a:
- Karta: Inventering kommundgd mark

- Karta: Inventering vegetation
- Kommuntdckande oversiktsplan, OP 90
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3.2 Férklaringar till huvudkartan, redovisning m m

Kartan visar ®versiktligt och strukturellt den fréan
allméinna synpunkter mdjliga framtida anvédndningen av
marken och vattnet inom planomridet. F&reslagna bebyg-
gelseomriden har redovisats med beteckning om ténkt
huvudsaklig markanvdndning. Bebyggelsestrukturerna skall
ses som féreslagna analyserade och méjliga omrdden som i
framtiden eventuellt kan komma ifraga fér exploatering.

Inom detaljplanelagda omrdden, vilka i regel mestadels
ir bebyggda, redovisas redan pigdende eller tdnkt huvud-
saklig markanvdndning. I h@ndelse av att ett redan de-
taljplanelagt omrdde pd sikt f®reslds funktionsomvandlas
" eller f& annan anvindning &n vad detaljplanen fére-
skriver, anges detta i vissa fall med fdreslagen ny
anvindningsbeteckning inom omrddet. Alternativt anges
endast firgmarkering (se kartans beteckningar).

om konkreta frigor om gillande byggridtt m m uppstir inom
detaljplanelagt omride, hénvisas hérmed att denna in-
formation alltid sékes inom den gidllande detaljplanen.

Féreslagna utbyggnadsomrdden har sdlunda pid ett for-
enklat s#dtt redovisats, dock efter beddmning av ett
flertal fysiska férutsdttningar. Ndrmare precisering om
omrddenas mera detaljerade innehdll anges inte. Detta
avses l8sas 1 s#irskild detaljplan som i regel fd&regds av
uppridttat planprogram.

Inom fdreslaget omrdde fdrutsittes tomter o dyl, vigar
f6r omrddet samt nirgrdnomrdden m m kunna inrymmas.
Stérre sammanhingande gr&nomrdden avses tillkomma utan-
- £8r markerat utbyggnadsomrdde i den omfattning som be-
- ddms erforderligt. Detta bestdmmes 1 samband med att
detaljplan utformas.

De externa omrddena ("omlandet") kring/utanfdr samhillet
har p& plankartan med firgbeteckningar redovisats som
omrdden med "bestdende markanvindning". Detta kan ex-
empelvis avse jord-/skogsbruk, natur-/skogsmark, vigar
m m. :

3.3 Vissa kriterier fér val av utbyggnadsomrdden m m

- Hir &terges endast ndgra av de minga kriterier och all-
minna utgidngspunkter som Ar vigledande vid fdrslag till
lokalisering och utformning av utbyggnadsomriden:

1. Tillmbétesgd intentionerna i kommuntéckande &versikts-
planen OP 90,

2. L&mplig lokalisering i landskapet, landskapsbild och
terrdng- och naturanpassning,
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3. Hinsyn till naturvdrden/naturskydd, tillgodoseende av
6ppna grénzoner o dyl, .

4, Mdjligheter att s& l8ngt mdjligt ansluta till kommu-
nala verksamhetsomriden fér VA,

5. Mdjligheter till trafikangdring och kommunikationer,

6. S& langt mdjligt tillgodose miljBhinsyn, kulturmilijs
mm .

3.4 Kortfattade kommentarer till foéreslagna utbyggnads-
omridden m m.

3.4.1 Allméint:

Tillkommande nya bostadsomrdden fdreslds i huvudsak
lokaliseras till samhdllets norra del sydvidst, sdder och
sydost om Hallagdrdens vdrdanliggning (omrddena B 1,

B 2, B3 och B 5). Hallagirdens relativt stora anligg-
ning (omrdde BA F) fdrutses, som nidmnts ovan, framdeles
funktionsomvandlas fodr bostdder, skollokaler m m.

Nya framtida arbets-/verksamhetsomrdden f8rligges, bl a
av olika miljéskdl, i samhdllets vdstra delar i "kommu-
nikationsndra" lidgen. Vidare har centralt, omedelbart
norr om befintligt mébelvaruhus, utlagts utdkat omréde
fér arbetsomride/handel.

Fdr dvrigt redovisas pd si#rskild karta i stérre skala,
bl a "sidrredovisning” f8r del av centrumomrddet. Detta
dr en ide’skiss/ beredande detaljplan som redovisar
ambitioner hur omrddet arkitektoniskt, milj&missigt m m
eventuellt kan utformas. Heberg beddms, med sin strate-
giska och kommunikationsndra lokalisering, kunna utveck-
las f£ér frédmst handelsfdretag m m. Tillkommande verksam-
heter miste skapas med sirskild omsorg om arkitektonisk
utformning.

Sdrredovisning har dessutom uppridttats f6r del av jirn-
vigsomriddet i samhidllets sddra del, sdsom en fortsitt-
ning f£6r centrumomrddet. Detta &dr ett f&rslag till hur
omradet ur flera aspekter miljdémissigt bdr kunna fér-
bdttras. Bland annat redovisas fdrslag till bullerval-
lar, plank m m samt vegetationskompletteringar m m.
Forslaget grundar sig pd Banverkets utredning
1994-11-23, PM Bullervall Heberg, vilket utforts av
Flygfdltsbyrdn i Gdteborg. Stadsbyggnadskontoret i
Falkenberg fdresldr pd sin sirredovisning vissa fdrslag
till modifieringar och kompletteringar.

Vidare finns s3rredovisning med fdrslag till hur nytt
bostadsomrdde kan utformas f6r fastigheten Heberg 21:1 m
fl1 (6ster om idrottsplatsen) i samhdllets norra del.
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3.4.2 Delomrdden:

Omrdde BA P : F.d. Hallagdrdens virdhem skall funktions-
omvandlas. Anlidggningen avses i framtiden nyttjas for
fréimst bostidder och fdér ny lidg-/mellan- och hdgstadie-
skola ("Sdderskolan", med upptagningsomride fran sddra
kommundelen). Omrddet omfattar ca 5.6 ha. Detaljplane~-
arbete har nyligen avslutats fér skolomrddet, nordligas-
te delen av BA F. Omrddet i 8vrigt saknar tidigare de-
taljplan.

Oomrdde B 1 : De tvd delomridena, avsedda f8r bostider,
omfattar totalt ca 3,1 ha (sydvédstra delen ca 1,0 ha och
nordéstra delen ca 2,1 ha). Mellan omridena finns inslag
av tdtare vegetation. Integration bor ske med BA F. Det
norddstra delomridet bdr kunna trafikang®ras frén Halla-
glrden norrifrdn. Ett par bostdder finns i sydvist. Det
nordéstra delomrddet bestdr i huvudsak av 8ppen 8ker-
mark. Detaljplan saknas.

omradde B 2 : Omrddet, avsett for bostider, omfattar ca
1.3 ha. Ett par bostdder och stor gdrdsbyggnad finns
inom det relativt 8ppna omrddet. Intillliggande skogs-
partiet innehdller ett flertal fornlémningar. Omrddet
bdr kunna erbjuda, om s& 8nskas, viss begrinsad fértit-
ning. Detaljplan saknas.

omrdde B 3 : Omridet, avsett fér bostider, omfattar ca
5,5 ha. Marken dr obebyggd och bestdr i huvudsak av
Sppen jordbruksmark. Avgrénsningen i vdster, norr om
idrottsplatsen, har bestdmts m h t relativt riklig fére-
komst av fornminnen. '

Vdstligaste delen av B3-omridet utgdr kommunigd mark.
Norra delen av omrade B3, norr om idrottsplatsen, far
sannolikt ses som ett mdjligt utbyggnadsomride p& ling
sikt. Detta med hdnsyn till ndrheten till den relativt
omfattande pdgdende animalieproduktionen och samman-
hdngande milj8problem p& Heaglrd, omedelbart nordost om
omradet. Utbyggnad torde dirf®r f4 anstd till dess fra-
gorna om luktolidgenheterna m.m. ej utgdr hinder for
eventuell utbyggnad.

Detaljplan saknas f6r B3-omrddet.

omride B 4 : Omrddet, i denna DOP avsett fdr bostider i
samhdllets centrala del sdder om de befintliga varu-
husetableringarna, omfattar ca 0.6 ha. Inom omridet
finns fdr nirvarande ett antal f3rrddsbyggnader m m. Hir
kan lédmpligen "tdtare" bebyggelse uppforas (hyresldgen-
heter el dyl). Omrddet redovisas pd s#rskild karta,
"sirredovisning", sdsom beredande detaljplan. Konse-
kvenserna av framtida tdgbuller och Atgirder mot detta
mdste sdrskilt utredas infdr eventuell detaljplaneligg-
ning. I gdllande detaljplan regleras omrddet fér smlin-
dustri och bostadsidndamil.
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omrdde B 5 : Omrddet, avsett fér bostidder omedelbart
Bster om det s k Yttregdrdsomrddet, omfattar totalt ca
3,2 ha. Marken 3r obebyggd och bestdr i huvudsak av
éppen, flack jordbruksmark. Detaljplan saknas f£8r omri-
det.

omridde JH 1 : Omrddet, avsett f&r arbetsomrdde/verksam-
heter och handel i samhdllets vistligaste del, omfattar
ca 3,4 ha. Omrddet utgdres idag av &kermark. Detaljplan
saknas.

omrdde JH 2 : Omrddet, avsett f8r arbetsomrdde/verksam-
heter och handel i samhdllets vdstra del, omfattar ca
1.9 ha. Omrddet inneh8ller idag bl a ndgra fi bostider
och ndgon enstaka verksamhet. Detaljplan saknas.

Observera; Gemensamt f&r omrddena JH 1 och JH 2 vad
avser sikerhetsavstidnd:

Ldnsstyrelsen har vid planutstdllning framfort att den
utflyttade jérnvigen innebdr férbdttringar ur sidkerhets-
synpunkt £8r befintlig bebyggelse. Dock uttalas vidare
att en sidkerhetszon om minst 50 m frén spdrmitt skall
krdvas och att markomrddet inom 100 m fr&n jirnvigen
inte skall uppldtas f&r ny bebyggelse. Om dessa avsténd
skall hdllas innebdr det stora restriktioner fdr nya
arbetsomrdden inom JH 1 och JH 2. Med hdnsyn till att
det for nidrvarande inte finns ndgra faststillda normer
for skyddsavstdnd och inte heller #nnu ndgon vedertagen
allmén policy i frigan, anser linsstyrelsen att ldmpligt
avstdnd mellan bebyggelsen och jdrnvigen mdste diskute-
ras i samband med upprédttande av detaljplan.

Sdlunda fir omfattningen av de s8dra avgrénsningarna av
JH 1 och JH 2-omrddena ndrmare klarlidggas i detaljplane-
skedet.

omridde JH 3 : Omrddet, avsett for arbetsomride/verksam-
heter och handel omedelbart vadster om samhidllets cent-
rumkdrna med befintliga handelsetableringar, omfattar ca
0,8 ha. Omrddet utgdres av parkmark och mark f8r en
bostad enligt gdllande detaljplan.

Omrdde JH 4 : Omrddet, avsett fdr arbetsomride/verksam-
heter och handel i samh&llets syddstra del norr om be-
fintligt mébelvaruhus, omfattar ca 0.7 ha. Med hdnsyn
till kringliggande bebyggelse bdr hdir endast verksamhe-
ter, forslagsvis handelsféretag, tillkomma med god mil-
jéanpassning m h t bost#derna. Omrddet regleras i huvud-
sak av s k parkmark i gdllande detaljplan. Om mdjligt
bdr omrddet kunna ges direktanslutning till "gamla E&".

omrade JH 5 : Omrddet, avsett fdr arbetsomréde/verksam-
heter och handel, &r bel&get omedelbart norr om "gamla
E6" i samhillets vistligaste del. Marken bestlr av &ppen
jordbruksmark och omrddet omfattar ca 0,9 ha.
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omrdde JH 6 : Omrddet, avsett fér arbetsomride/verksam-
_heter och handel, bestdr av &ppen jordbruksmark. Arealen
uppgdr till ca 1,3 ha.

Gemensamt f£8r omriddena JH 1, JH 2 , JH 3, JH 4, JH 5 och
JH 6 : Omrddena 4r lokaliserade "kommunikationsn&ra"
till bl a befintlig E6 som till planerad ny motorvig
(Yny E6") i relativt exponerade l#égen. Tillkommande
utbyggnader miste dirfdér utféras med omsorg.

omrdde H : Omridet omfattar totalt ca 5,4 ha och avses
nyttjas endast f£6r utprdglat "vidganknutna verksamheter".
Det pd kartan prilimindrt angrénsade "delomréde 1" har
utlagts p4 basis av aktuell fdrfrigan och senare poli-
tiskt beslut i kommunstyrelsens arbetsutskott. Andamdlet
‘8r att uppféra en "kommunikationsnira" vidgrestaurang
(med specialinriktning pi laxrestaurang) i kombination
med laxbutik. Detta kan ocksd markera ett "turistiskt
signum" f6r Falkenberg. I senare skede planeras eventu-
ellt tillbyggnad ske for konstutstidllningslokaler. Mar-
ken, som f8r ndrvarande &dges av Vidgverket, utgdres av
relativt flack &kermark. Delomrddet omfattar ca 3,5 ha.
Trafikanslutning sker s&derifrdn till ny delstricka av
vadg 767 (f d E6). Detaljplanearbete har nyligen avslu-
tats fér delomrdde 1. ,

Delomrdde 2, som omfattar ca 1,9 ha, har utlagts fér
eventuellt senare iansprdktagande.

Ovrigt omrdde: befintligt skolomride sydvist om idrotts-
platsen.

Omridet, som markerats p& dversiktsplanekartan, har
sedan l&nge utgjort légstadieskola. Denna funktion kom-
mer att upphdra. I denna deldversiktsplan anges omrddet
£6r "Allméinna funktioner...alternativt omvandling fér
bostdder".

4. EXPLOATERINGSEKONOMISK BEDOMNING - FORSLAG TILL
UTBYGGNADSORDNING

4.1 Utgdngspunkter fér &Sversiktlig ekonomisk beddmning

De stora genomférandekostnader som uppstdr vid utbyggnad
av ett samhdlle dr i forsta hand byggande av gator,
VAD-system, grénytor samt gc-vidgar, férutom eventuella
ggundfﬁrst&rkningar om marken som skall bebyggas é&r
dalig.

Kostnadsbeddmningar av bostadsomrdden och verksamhetsom-~
rdden omfattar i denna beridkning endast kostnader vad
gidller gata och VA fram till respektive omridesgrins
samt en beddmning av eventuella merkostnader pd grund av
tomternas beskaffenhet.
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Genomfdrandet inom omrddena fdrutsitts bidra sina egna
kostnader genom de exploateringsavtal som miste tecknas
fér varje omrdde. Dessa kostnader avses redovisas i
balanserad kalkyl i samband med detaljplaneldggning.

4.2 Beddmning av bostadsomriddena B 1, B 2, B '3, B 4,
B 5 och BA F

Gator: B 1 Krdver relativt 1lang viganslutning (det &r
uppdelat p& tvd omrdden). Ndgot kortare kridvs till B 3
och B 5 medan B 2 och B 4 har den kortaste vigstridck-
ningen. Till BA F finns redan vig.

VA-ledningar: Kostnaden f&r att bygga ut VA-ledningar
till respektive omrade blir stérst till B 1, ddrnidst
till B 5 och B 3. B 2 ligger alldeles intill VA, medan
det redan finns i omrddena B 4 och BA F.

Dagvatten: Lokalt omhdndertagande av dagvattnet boér ske
f8r varje omride. Fdr omriddena B 3 och B 5 krdvs ett ut-
jdmningsmagasin som innebdr stoérre kostnader &n for
dvriga omraden.

Gronytor och gc=-vigar: Anlidggande av grénytor beddms
kosta lika f£8r varje omrdde. Gc-viHgar behdvs f6r att nd
skola. Hir bed®éms omriddena B 1, B 2 och BA F kosta
minst. B 3 och B 5 torde innebdra ndgot stdérre kostna-
der, medan B 4 torde ha mest kostnader.

4.3 Beddmning av verksamhetsomriddena JH 1, JK 2, JH 3,
JH 4, JH 5 och JH 6

Gator: JH 4 torde inte kridva nigra kostnader under ré-
dande fdérhdllanden. Kostnader uppstdr dock om direktan-
slutning kommer att genomfdras till nuvarande E6 (vidg
767). JH 1, JH 2, JH 3, JH 5 och JH 6 Krdver endast
smédrre kostnader,

VA-ledningar: JH 4 dr ju ett befintligt omride som inte
torde innebdra nigra dkade kostnader. F6r JH 1, JH 2 och
JH. 3 blir det relativt smd anslutningskostnader till
ndrliggande stamledningar. Omrddena JH 5 och JH 6 krédver
tryckledningar under vdg samt pump, vilket ju betyder i
siirklass hégst kostnader av verksamhetsomridena.

Dagvatten: Dagvattenfrdgan bdr ske med lokalt omh&dnder-
tagande fdr varje omrdde och beddms lika f6r alla omrd-
dena.

Grénytor och gc-vigar: Omhindertagandet av dagvattnet
kan ocksd ingd och utgéra grénytor inom omrédena. Gc-
vigar behdvs knappast till dessa omrédden.
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4.4 Beddmning av 6vriga omrdden

. Omrddet H delomrdde 1 8r vad gidller gator och VA-led-
ningar under utbyggnad i skrivande stund. "Laxrestau-
rangen" har pdbdrjats pd basis av nyligen antagen de-
taljplan. Delomrdde 2 &r ddrigenom vdl fdrberett £&r
utbyggnad utan stdrre nya kostnader vad gédller gata och
VA till omrédet.

4.5 BSammanfattning

Omrddet i centrum B 4 samt omrddet BA F &r med tanke pd
genomfdrandekostnader enligt ovanstiende utgidngspunkter
mest ldnsamt att bebygga. Inom omrdde B 4 finns f&r nir-
varande fdrrdds- och magasinsbyggnader. Av de nya omrd-
dena torde B 2, som ju egentligen ocksd endast kan in-
rymma mycket begridnsad kompletteringsbebyggelse, komma i
ordning betrédffande légst genomfdrandekostnader. Darnést
fdljer i ordning B 3 och B 5 samt dyrast att bygga ut
blir B 1.

Fér verksamhetsomrddena blir JH 4 billigast att bygga
ut, dérefter féljer JH 3, JH 2 och JH 1 medan JH 5 och
JH 6 blir dyrast p& grund av tryckledningar och behov av

pump.
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5. GRONSTRUKTUR

5.1 Inledning

Syfte:

Denna grénplan syftar bl a till att genom en medveten
planering ge kommunens invénare tillgdng till grdnom-
ridden av olika karaktér.

Grénbeskrivningen visar pd vilka grBnomrdden som bor
behillas och bevaras fdr framtiden samt vilken funktion
de bdr ha. Beskrivningen ger &dven &versiktliga forslag
till vilka &tgidrder som behdvs for att forbdattra dem.

Grénplan f8r Falkenberg, Skrea, Skogstorp och
Tréingeberg upprédttad 1989 av gatukontorets parkav-
delning och Ark LAR Gunnilla Kdrrdal har legat som grund
vid upréttandet av denna grénbeskrivning. Ddr beskrivs
mer ingdende allmiinna utgdngspunkter om den "gréna
miljdn®.

Exempel p8 arqument f6r den gréna milijdn:

- Behovet av parker och friytor fdr allmidnheten uppstod
i stiderna i hdgre grad nidr de midnskliga aktiviteterna
polariserades mellan fdrvirvsarbete & ena sidan och
fritiden & andra sidan. Behovet av rekreationsomrdden i
framtiden kommer férmodligen att Ska i takt med att
arbetstiden minskar och fritiden o&kar.

- Utvecklingen i kommunen skall vara langsiktigt hill-
bar, och bdr dirfdr bygga pd ekologisk grundsyn. Ju
hdgre biologisk m&ngfald desto stabilare ekosystem.

Onskvirda kriterier fdr omvidxlande gronstruktur:

I en stad eller i ett samhélle finns eller bdr fdljande
" grdnomraden" vara representerade:

Strévomrdden, bilogiska k#&rnomriden

Promenadomradden, naturpark, biotopdar
Spridningskorridorer

Bostadsnidra parker

Stadspark / finpark

Skyddszoner till trafikomridden

Torg, gdgator

Ovrigt, t ex alléer, andra gatuplanteringar, smd sitt-
platser, vAtmarker, nidrlekplatser etc.

Antalet och omfattningen av grdénomrédden och parker som
bor finnas dr naturligtvis avhdngigt hur stor staden
eller hur stort samhdllet ar.
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5.2 FORSLAG TILL ATGARDER FOR GRONYTESTRUKTUREN MM I
HEBERGS BAMHALLE MED OMNEJD

Atgirderna avser dels befintliga grénytor, men
dven féreslagna grdnytor.

5.2.1 gtrévomrdden, biologiska kérnomridden

Beskrivning:

Hebergs samhiille ligger i sl#ttbygden, dir den domi- -
nerande markanvidndningen #r Jjoxrdbruk. Trots detta finn
ett strdvomride pAd ca 250 ha strax ¥ster om samhillet
(Hebergabjéren / Himmelskull). Annu stdrre strévomrdden
finns ca 6 km ¥sterut med utbredning mot nordost, dir
skogsbygden med delvis inspréngda &ppna jordbruksarealer
tar vid, .

Ca 2- 3 km sydvist om Heberg och s&der om Susedn
(Vesslunda) finns ytterligare strdvomriden.

Atgiirder:

For att erh8lla bra strévomrdden bdr kommunen, lins-
styralsen och markigarna verka fér att omrddena far
varierad vegetationssammansittning.

omrddena kan fungera som strdvomrdden 4ven £dr besskare
frdn andra orter t ex frin Arstad eller Sldinge, varfdr
det vore dnskvirt att omrddena gdres tillgingliga genom
t ex jordningstillande av parkeringsplatser pd strateg-
iska platser. Littillgingliga stigar / vigar till strév-
omrddena b¥r iordningstiilas. Limpliga entrepunkter bbr
skyltas upp.
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5.2.2 Promenadomriden, naturparker, biotopiar

1. eskrivnina:

Markomrddena och vigarna / stigarna runt Hallagirden kan
till viss del fungera som promenadomride / nir-
rekreationsyta.

lAtgiirder:

Enligt férslag till deldversiktsplan kan i framtiden
inom Hallaglrdens niromridde ytterligare, nya bostlder
eventuellt tillkomma inom Hallaglrdens niromridde. I
samband med detta fdr stdllning tagas till dessa grén-
ytors funktion och skétsel, vilka kan tjina s3vil som
bostadsnéra park som promenadomride.

omridena lingre Bster ut och i norr bSr kunna fungera
som promenademrdde utan sirskilda dtgirder fér detta

dndamll. Dock 4r det av virde att befintliga stigar
bibehalles.

4

[y

—_—

R \ —A~Z;Q %
Y ungsts gl 27" ngAN &
AT r;'inga'g!\Q' Nl "' e

by A ' ™ :

Y At
bt :J- "-:.-_._.

-

~ %21

112 Backagar-
A A >
Ry )\,

ey~ Q‘F@f’g:' ‘

19

Y "o
/,%"_/R:)B ulEm\JR \\
p .-'r‘ir

(22)



20

5.2.3 Bostadsnira park
Beskrivning;

NAgon stdrre bostnadsniira park finns ej i Heberg i dag.
P& =ikt kan det dock skapas en stbrre bostadsnliira park
om och nir omriddena B3 och B5 byggs ut. Idrottsplatsen
kan pa ett naturligt s#tt integreras i denna park.

asgﬁzderz

Nir B3 och B5 planeras bdr markomrddena mellan bostads-
enklaverna detaljplanelliggas som parkmark. Ytorna bir
utformas =4 att de sammanbinds med varandra och Hven
sampanlinkas med de befintliga parkmarkomridena och
idrottsomrddet. De gr¥na inslag i form av tr#id och
buskar samt 4ven stengirdesgdrdar som finns i omrddet
bér tas tillvara niir bebyggelseomrddena och parken pla-
neras. I parkomrddet bdr bl a sittplatser och lek-
platser anordnas. Jordbruksdriften bér upphéra inom de
detaljplanelagda parkomridena nir alla bebyggelseom-
riddena 4r utbyggda.

(22)



. étg&rdeg omride 1:

Trid och buskplantering. Sk3tselfrigorna bdr klargéras i

21

5.2.4 Skyddszoner till trafikomrdden

De markytor som skapas i anslutning till "Trafikplats
Heberg" beskrivs ej hir. Vigverket studerar utformningen
av desesa ytor.

vistkustbanan passerar Hebergs samhdlle endast ca 50 m
frin bebyggelse. Ett markomrdde bildas mellan Gamla
vigen och vlistkustbanan, dir Atgirder kan vidtas

fé6r att minska bullret samt f3¥r att "snygga upp" om-
rddet, Sirredovsning, del av ernvEgsomrgde {blad 1 och
2 ) visar hur omrédet kan utformas,

5.2.5 Ovriga grényter
Beskrivning omréde 1:
Sluttande &ppen yta med bick, delvis beliigen inom park-

mark i detaljplan. Bicken striicker sig vidare mot sydost
under bl a den tillkommande viistkustbanan. -

Arbié f/sbr.
samband med detaljplanering av kringomriden. Ve am.

Handel

Wi
\

(22)
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6. MILJORONSERVENSER

I samband med framtagande av framtida detaljplaner Xkan
det bli aktuellt med miljokonsekvensbeskrivningar i
enlighet med plan- och bygglagen kap 5 § 18. Dessa be-
skrivningar bdr i till&mpliga fall bl a belysa buller-
fragor frdn omgivande stdrre vigar och jarnvidg, hur
hénsyn tas till ev vattentiktsomrdde samt hur lukt- och
" allergifrdgor fran befintliga ndrliggande lantbruk han-
teras m m (fré@mst med hdnsyn till Heagdrd, vilket bl a
belysts ovan samt i utldtande &ver planutstdllning

1994-11-30) .

7. RADON

Planomradet utgdres huvudsakligen av lagriskomriden och
normalriskomriden, eventuellt med viss fdrekommande

hdgradonmark.

STADSBYGGNADSKONTORET I FALKENBERG

I e el Vb

Jan E Forsberg j6rn Lundberg 4\
Stadsbyggnadschef Planarkitekt
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