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OVERSIKTSPLAN-
ETT STRATEGISKT DOKUMENT

Oversiktsplanen tor Ullared dr en foérdjupning av den
kommunomfattande Oversiktsplanen for Falkenbergs
Kommun. Oversiktsplanen ir ett strategiskt dokument
som visar vilket intresse som prioriteras for olika mark- och
vattenomraden 1 ett lingre perspektiv (ca 10-15 ar). Planen
ar inte juridiskt bindande utan skall vara vigledande for
beslut i frigor som r6r anvindningen av mark- och vat-
tenomraden, t ex infér detljplanering och bygglovsprov-
ning. En 6versiktsplan skall ocksa ge kommuninvinare,
markigare och andra intressenter information om vilken
anvindning av mark och vatten som kommunen bedémer
lamplig,

Oversiktsplanen skall, efter samrid och utstillning, antas av
kommunfullmaktige. Planen blir dirigenom gallande som
ett kommunpolitiskt program fér hur mark- och vatten
skall nyttjas i enighet med Plan- och bygglagen (PBL) samt
Miljobalken (MB).

Del6versiktsplanen har tagits fram av en projektgrupp
bestaende av:

Goran Berg GF Konsult AB
Michaela Kleman GF Konsult AB
Martin Nord GF Konsult AB
Bjorn Lundberg Stadsbyggnadskontoret

Johan Risholm Stadsbyggnadskontoret
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FORORD

Detta forslag till deloversiktsplan for Ullared ar resultatet av ett
planarbete som pagatt under drygt tre ar. Ett forsta forslag, ”Vision
Ullared” var foremal for samrad under sommaren 2002. ”Vision
Ullared” var med avsikt utformat som ett Oppet och diskuterande
forslag, Syftet var att sporra till en vital debatt om framtidsfrigorna.
Diskussioner férdes med representanter for boende, niringsidkare
och markigare. Ett allméint informationsméte holls 1 bygdegarden i
juni 2002. Under samradstiden inkom synpunkter som har behand-
lats i en sdrskild redogorelse, upprittad i februari 2003 och reviderad
1 september 2004. I samband med remisskedet fick de komplicerade
trafikfragorna en sirskilt stark betoning,

Det nu aktuella forslaget dr resultatet av en detaljering av idéerna 1
”Vision Ullared”, samt en bearbetning utifrin de synpunkter som
inkom under samradstiden. Efter utstillning och eventuella revide-
ringar, avses planen foras till kommunfullmaktige f6r antagande.

Planens handlingar:

- Denna planbeskrivning, september 2004, rev september 2005

- Huvudkarta ”Mark- och vattenanvindning”, september 2004,

rev september 2005

- Karta ”Restriktioner och ansprak”, september 2004, rev septem-
ber 2005
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SAMMANFATTNINGSKARTA
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SAMMANFATINING

Ullared dr ett litet sambaille som dr unikt i sitt slag! Hdr finns ett extremt
handelsutbud med en véxtkraft som saknar jamforelse, datminstone i Sverige!
Ullared har ocksa en val utbyggd sambaillsservice, samt stora natur- och rekrea-
tionsvdrden. Forslaget till Deloversiktsplan for Ullared tar sin utgangspunkt i
att har finns en god utvecklingspotential!

En tydlig samhallsstruktur

Ullareds roll som centralort i 6stra delen av kommunen skall besta
och utvecklas. ”Ullaredsbornas Ullared” och ”Sveriges Ullared” skall
kunna utvecklas och gestaltas till en attraktiv helhet. Samtidigt maste
griansen mellan handelsomradet och 6vriga samhillet vara tydlig.

| Ullared finns flera attraktiva lagen for bostader

For att inte Ullared som bostadsort skall stagnera maste det finnas
méjlighet att bygga nya bostider. Angaberg ir Ullareds lingsiktiga
utbyggnadsomrade for bostdder. Marken ar i privat d4go. Ocksa vid
Furet och vid Hedenomradet kan nya bostader byggas i god kontakt
med 6vriga samhallet. Lings Hjirtaredsdn kan bostider pa storre
Zavstyckningstomter”, utan krav pa detaljplan byggas. Natur- och
kulturvirdena maste dock sikras. I den centrala delen av samhillet
finns vissa mindre fortitningsmailigheter.

Handel och industri har utvecklingsmdjligheter

Handeln har dnnu relativt goda utbyggnadsmoiligheter i gillande
detaljplaner. Attraktiv industrimark med annonslige kan skapas
lings Vig 153 vid Angabergsomridet. Vid Hjirtared kan nuvarande
och tidigare tiktomraden vidareutvecklas for verksamheter.

Trafiksituationen 1 samhallet forbattras

Trafikkaos uppstar allt oftare i centrala Ullared. Sdkerhet och fram-
komlighet i centrum maste forbattras. Vig 153 genom samhallet
utformas som “miljoprioriterad genomfart”. En ny vigférbindelse
soderifran fran Vig 154 6ver Hogvadsan till handelsomradet beh6vs
for att avlasta trafiken i centrum. Reservat for en framtida férbifart
6ster om sambhillet bibehalls. Ett sammanhingande trafiksikert
gang- och cykelvignit skapas genom komplettering av vissa strak.

Rekreations- och fritidsmojligheterna forbattras
Satsningar pa rekreation och fritidsaktiviteter gors sa att de kommer
bade turismen och invanarna till del. Campingen ges utvecklings-
mojligheter. Omradet kring Musasjon utvecklas som rekreations-
omrade. En framtida sporthall kan lokaliseras intill Apelskolan.
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OVERSIKTSKARTA
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INLEDNING

Varfor gors en deloversiktsplan for Ullared? Vem har tagit initiativet och hur
genomfors arbetet?

Bakgrund

Varje kommun skall ha en antagen kommuntickande 6versiktsplan
enligt Plan- och Bygglagen (PBL). For Falkenbergs kommun giller
OP 90 (antagen 1990-06-28). I éversiktsplanen star att kommunen
avser gora fordjupade Gversiktsplaner (s k deloversiktsplaner) for
delar av stérre tatorter och for hela samhillen, daribland Ullared.
1996 paborjades arbetet med en deloversiktsplan. Det fullfoljdes
inte bland annat pa grund av att arbetet med den omfattande detalj-
planen for Gekas och utbyggnaden i centrumomradet prioriterades.
2001-02-22 beslutade Kommunfullmiktige att ge Stadsbyggnads-
kontoret i uppdrag att utarbeta en deléversiktsplan f6r Ullared.

Syfte: klara regler och engagemang

Del6versiktsplanen for Ullared har tva huvudsyften. Den skall visa
hur mark- och vattenomradena skall anvindas i framtiden och tyd-
ligt visa hur olika intressen skall vigas samman. Del6versiktsplanen
skall ge stéd vid framtida detaljplanering och vid bygg- och mar-
klovsprovning,

Det andra syftet dr att arbetet med del6versiktsplanen skall inspirera
Ullaredsborna att engagera sig i en diskussion om samhallets fram-
tid. Denna diskussion kan férhoppningsvis leda fram till gemen-
samma idéer om framtidens Ullared.

Tillvagagangssatt

Arbetet med “Vision Ullared” bedrevs under hosten 2001 och
varen 2002. Informella diskussioner holls med referensgrupper for
boende, niringsliv och markagare. De anstillda pa Gekas svarade
pa enkiter och skolungdomar utférde trafikrikningar. Avsikten var
att 1 ett tidigt skede ta tillvara lokal kunskap och engagemang, Under
tiden 2002-06-03 till 2002-09-04 genomférdes samrad med allméin-
heten och berérda myndigheter. Ett allmant samradsméte holls i
byedegarden i Ullared 2002-06-03. Under samradstiden var planen
utstilld och utskickad till ber6rda kommunala och statliga myndig-
heter och foreningar. Direfter sammanfattades och kommenterades
inkomna synpunkter i en sirskild redogérelse infor politisk behand-
ling, Planen bearbetades darefter och stilldes ut oktober-december
2004. Infor antagande i Kommunfullmiktige har planen reviderats.
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PLANER, BEsLuT, FORODNANDEN

Det finns planer och besiut pa statlig och kommunal niva som maiste beaktas i planeringen.
Hair foljer en sammanstillning.

STATLIGA FORORDNANDEN

Riksintressen

I Miljobalken framgar att omraden som dr av riksintresse for naturvarden,
kulturmiljovarden eller friluftslivet skall skyddas mot atgarder som pazagligt kan
skada intressena. I Ullared finns féljande riksintressen:

Hogvadsan och Hjartaredsan

Hoégvadsan ar av riksintresse for friluftslivet enligt 3 kap 6§ Miljobalken, pa
grund av att den tillsammans med Atran ir Vistkustens viktigaste laxprodu-
cent. An rinner genom ett kulturlandskap som ir omvixlande naturskont samt
kulturhistoriskt vardefullt.

[illsammans med Hjartaredsin benimns aven Hogvadsin som riksintresse
] gV
for naturviarden for de naturvarden som finns i och i anslutning till vattendra-
g
gen. Se aven karta “Restriktioner och ansprak”.

Natura 2000

EU bygger f6r narvarande upp ett nitverk av virdefulla naturomraden som ar
av sarskilt intresse ur naturvardssynpunkt, sa kallade Natura 2000-omriden.
Syftet dr att virna om naturtyper och livsmiljéer (habitat) f6r de arter som
EU-linderna har kommit Gverens om ér av gemensamt intresse. Det hand-
lar framforallt om tva direktiv; fageldirektivet och art- och habitatdirektivet.
Natura 2000 regleras genom Miljobalkens 7:e kapitel och genom férordningen
om omradesskydd.

For att bedriva verksamhet eller vidta atgird som pa ett betydande sitt kan
paverka miljon i ett Natura 2000-omrade krivs tillstand fran linsstyrelsen.
Tillstand limnas endast om verksamheten eller dtgdrden inte skadar den - eller
de livsmiljoer i omradet som avses att skyddas. Undantag kan vid sdrskilda
omstindigheter beviljas av regeringen.

Hoégvadsan har godkints av regeringen som Natura 2000-omrade. Slutligt
faststillande har skett genom EU-beslut. Hégvadsan som rinner genom skogs-
och jordbruksmark innehaller manga forsande partier, dir Sumpafallen ca 4
km s6der om samhillet 4r det mest kinda. I an férekommer savil den sillsynta
flodpirlmusslan som en ursprunglig laxstam. Bottenfaunan ar mycket artrik
och utefter dkanten vixer bitvis rikligt med den praktfulla ormbunken safsa.
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I det forslag till Naturvardsprogram f6r kommunen, som for narvarande ar
under utarbetande, foreslas objekten ”Hjirtareds dalgang” (ddr Hjirtaredsan
med niromraden ingir) och "Hogvadsan” (med ndromraden) sasom objekt
benimnda “klass 1”. Denna klassning innebiér 7sirskilt hdga naturvirden”.
For Gvrigt hinvisas till utredningen.

Strandskydd

Utmed Hogvadsan, Hjirtaredsan och sjoarna rader ett generallt strandskydd
pa 100 meter (se karta “Restriktioner och ansprak”). Detta med undantag
for detaljplanelagd kvartersmark dar strandsyddets tillimpning utreds och
bedoms fran fall till fall. Syftet med strandskydd ar dels att markomradet
utmed vatten skall vara tillgingligt fo6r allmanheten, dels att bibehalla bio-
logiska virden. Detta innebir ett f6rbud mot tillkommande bebyggelse och

anldggningar inom zonen, savida inte férordnandet omprévas efter sirskilda
skal.

Forminnen

I Ullared finns ett antal fornlimningar eller fornlimningsindikatorer.
Vid Angaberg och i de centrala delarna har fynd gjorts som kan indikera
boplatser. Pa flera stillen finns agrara limningar sisom fossil akermark eller
omraden med odlings- eller r6jningsrosen. Dessutom finns en del spridda
kulturlimningar samt ett antal enstaka odlingsrosen. Se karta “Restriktioner
och ansprak”.

Miljokvalitetsnormer

Oversiktliga berikningar av luftféroreningshalterna i Ullared har utférts
for den mest utsatta delen kring vigl53 genom centrum. Beridkningarna
redovisar arsmedelvirden for savial kvivedioxid som partiklar, halter som ar
mindre 4n halften av motsvarande miljokvalitetsnorm. Erfarenhetsmassigt
kan da den slutsatsen dras att dven de 6vriga miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft underskrids med god marginal.

KoMMUNALA PLANER OCH STALLNINGSTAGANDEN
0P 90

I kommunens 6versiktsplan, OP 90, delas kommunen in i fyra olika zoner,
varav Ullared ligger i inlandszonen. Kultur- natur och odlingslandskapet ar
specifikt for denna zon och dess virden skall sa lingt mojligt bevaras. Enligt
OP 90 skall en Férdjupad éversiktsplan (s k del6versiktsplan) upprittas for
bl a Ullared.

Gillande detaljplaner

Hela den centrala delen av samhillet dr detaljplanelagd. Storre delen av han-
delsomradet omfattas av en relativt ny detaljplan. Utbyggnad av handelsloka-
ler, vig och parkeringsytor i enlighet med planen har till stor del redan skett.
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Rarta fran 1926; Ullared som jarnvégsknut.

Foto fran 1905
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ULLARED IDAG

Planeringen for hur Ullared kan utvecklas i framtiden utgar fran nuvarande
forutsattningar som i sin tur dr ett resultat av den bistoriska utvecklingen.
I detta avsnitt beskrivs kortfattat de forutsittningar som ligger till grund for
arbetet.

ForsT - EN KoRT TILLBAKABLICK

Forr var jordbruket och skogsbruket de dominerande naringarna
1 Ullared. I bérjan av 1900-talet borjade landsbygden att avfolkas
och Ullared utvecklas fran en korsvig till en jarnvigsknut. Fler min-
niskor bosatte sig i Ullared, som kom att bli en centralort i inlandet.
Genom samhallet passerade da jarnvigen med linjerna Falkenberg/
Limmared och Varberg/Atran och bebyggelsen koncentrerades
kring kyrkan och jirnvigsstationen.

Jarnvigen spelade en betydande roll f6r samhillets uppsving, Ulla-
red blev en omlastningsplats f6r framforallt trivaror, samt en bety-
dande handelsplats. Olika serviceanliggningar etablerades pa orten.
1959-61 lades jirnvagarna ned. De gamla banvallarna, stationshuset
samt murresterna av jairnvigsviadukten dar de bada linjerna korsade
varandra ar de spar som finns kvar fran perioden.

Efter jirnvigsnedliggningen skedde en satsning pda Ullared som
regional serviceort. Byggnadsplanen frain 1962-1963 gav Okat
utrymme for bade industri- och bostadsbyggande, vilket ledde till
att foretag etablerade sig pa orten. Aven nya bostider byggdes. Att-
raktiviteten som bostadsort 6kade ytterligare nir Apelskolan bygg-
des ut med hogstadium 1967. Vid denna tidpunkt byggdes ocksa en
likarstation och flera nya butiker.

Hur ser ULLARED uT IpAc?

Sveriges Ullared, Falkenbergs Ullared, Ullaredsbornas
Ullared

Ullared ar ett litet samhille som 4r belaget i inlandet av Falkenbergs
kommun, cirka 30 kilometer fran Falkenbergs centrum. Foérenklat
kan samhallet beskrivas fran tre olika utgangspunkter, nimligen
”Sveriges Ullared”, “Falkenbergs Ullared” och “Ullaredsbornas
Ullared”.
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”Sveriges Ullared” kanner alla till. Har, i grinsen mellan knallebygd
och Gnosjoanda, har en unik form av handelsturism uppstatt. I ett
Sverigeperspektiv har Ullared kommit att bli synonymt med lag-
prisvaruhuset Gekas som dr landets storsta besoksmal med 6ver tre
miljoner besokare per ar.

“Falkenbergs Ullared” dr centralort i den 6stra delen av kommunen
med en vil utbyged offentlig service som betjdnar ett stort omland.
Hir finns Apelskolan, en komplett 0-9 skola, bibliotek, vardcentral,
apotek, aldreboende, brandstation etc.

”Ullaredsbornas Ullared” dr ett samhille pa cirka 800 invanare. Om
man sitter det i relation till handelsutbudet, till den offentliga ser-
vicen och till antalet arbetstillfillen, 4r Ullared ett anmirkningsvart
litet samhalle.

Vagarna delar Ullared i fyra olika delar

Genom Ullared passerar Vig 153 och Vig 154. Vigarna delar sam-
hillet i fyra olika kvadranter. Den sydvistra delen bestar till storsta
delen av handelsomradet med tillhérande parkeringsytor. Hir finns
ocksd det gamla centrumet med kyrkan. Den nordvistra och den
norddstra delen bestir i huvudsak av bostider och natur, medan
verksamheter dominerar i den sydostra delen.

Gransen mellan de storskaliga affirsetableringarna, ”Sveriges Ulla-
red”, och den idldre samhillskirnan, ”Ullaredsbornas Ullared”, dr

idag otydlig.

k’ Var gar gransen idag mellan “Sveriges Ullared”

och "Ullaredsbornas Ullared”?
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Flerbostadshus beldget mitt i handelsom-
radet

BEFOLKNING OCH SYSSELSATTNING

Manga pendlar in till Ullared for att arbeta

I Ullareds f6rsamling bor det nidstan 1100 invanare, varav cirka 800
personer i titorten. De flesta befinner sig i aldern 30-50 ér, men
aven en stor del dr barn och ungdomar under 20 ar. Under senare ar
kan konstateras att Ullareds samhille har 6kat med 28 personer frin
2003 till arsskiftet 2004 /2005.

Av de boende i aldrarna 16-64 ir dr cirka 75% yrkesverksamma.
Majoriteten arbetar inom niringslivet, darav cirka 30% inom handel
och kommunikation. Manga arbetar dven inom den offentliga sek-
torn. Det finns cirka 1300 arbetsplatser pa orten. De flesta Ulla-
redsbor arbetar i samhillet, men majoriteten som arbetar i Ullared
pendlar in, de flesta fran Varberg och Falkenberg,

BosTADER

Efterfragan pa bostader 1 Ullared

Bostidderna i Ullared bestar i huvudsak av villor, dir majoriteten
ar koncentrerade till den norra delen som kallas Furet. Ett flertal
enfamiljshus finns dven vid Hedenvigen i sédra delen av samhillet,
vaster om Vig 154. Storre delen av husen byggdes under 1960- och
1970-talen. Under 1990-talet byggdes ett tiotal villor i Furet, i form
av bostadsritter. Hir finns fortfarande nagra obebyggda tomter. I
den centrala delen finns ett antal flerfamiljshus, varav flera dr byggda
under 1960-talet. Efterfragan pa tomter i Ullared ér f6r nirvarande
lig och huspriserna ér relativt laga. Nir det giller ligenheter dr efter-
fragan nagot storre.

Generellt krivs ett kontinuerligt tillskott av nya tomter och ligenhe-
ter fOr att en ort inte skall stagnera. For Ullared giller det att skapa
attraktiva ligen f6r ny bostadsbebyggelse. Mojlighet till ett attraktivt
boende kan eventuellt fi manga av dem som pendlar in till Ullared
for att arbeta att ocksa bositta sig hir.

DELOVERSIKTSPLAN FOR ULLARED
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OFreENTLIG SERVICE

Ullaredsomradet ér till ytan det storsta administrativa omradet 1 Fal-

kenbergs kommun nir det giller barnomsorg och skola. Omridet g

bestar av Ullared, Fagered, Gunnarp, Okome, Krogsered, Killsjo,
Koéinge, Svartra och Alvsered. I kommunens 6versiktsplan, OP 90,

anges att Ullared bor fortsitta att utvecklas som kommundelscen- |

trum for inlandet.

Apelskolan har ett stort upptagningsomrade

Apelskolan ligger 1 centrala Ullared, pa en hojd vister om Hogvad-
san. Det dr en 0-9-skola, med forskola, fritidsgard och bibliotek.
Totalt har skolan f6r nirvarande knappt 500 elever i1 arskurserna 0-9.
Under de kommande aren vintas antalet elever minska marginellt.
Upptagningsomradet utgérs av storre delen av kommunens inland,

som Atran, Fegen och Gillared. Skolan ir en storre sammanhing- [

ande byggnad som omringar en stor gardsyta. Den fick sin nuva-
rande omfattning i slutet av 1960-talet, men om- och tillbyggnader
har genomforts under aren.

Apelskolan har en stor betydelse £6r hela Ullared och kapacitet finns
for en eventuell 6kning av antalet elever. Hir finns moderna lokaler
med en stor utvecklingspotential. Miljon kring Apelskolan kinns
dock 6dslig och enformig. De olika entréerna dr daligt markerade.
Biblioteket som ju dr en resurs for hela samhillet, dr ndstan ~osyn-
ligt”. Skolans koppling till Gvriga samhillet dr otydlig,

Barnomsorg finns i Ullared Fagered och Alvsered

Inom Ullaredsomridet, som idven omfattar Fagered och Alvsered
med flera, finns tre daghem, ett fritidshem samt tre deltidsférskole-
grupper. Den barnomsorg som finns idag bedéms ha kapacitet f6r
en eventuell 6kning av antalet barn.

Furugarden, aldreboende

Ullareds dldreboende, Furugarden, ligger norr om Vig 153. Furu-
garden har fem avdelningar med totalt 40 boende. Dirutéver ingar
ytterligare ndgra ligenheter i samhillet. Furugarden idr relativt
nybyggd och lokalerna har hog standard.

Da befolkningsutvecklingen ir ndgot vikande, sirskilt i kommunens
Ostra delar bedoms inte dldreboendet ha nagot omedelbart utbygg-
nadsbehow.

Vardcentralen forsorjer flera orter

Virdcentralen har likar- och distriktskoterskemottagning samt
barn- och modravardscentral. Apotek finns i centrum.
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Handelsetablering i ansiutning till parke-
ringen

Gekds har lockat mycket  annan
handel och restanranger til] Ullared

Gekas lagprisvarubus besiks av mannis-

kor fran hela Sverige.

Ovrig service
Norr om Vig 153 1 centrum finns en brandstation med en del-

tidsbrandkar. I det gamla kommunhuset i centrum finns polis och
socialkontor.

NARINGSLIV OCH VERKSAMHETER

Naringslivet 1 Ullared domineras av handeln

I forhallande till antalet invanare har Ullared ett handelsutbud som
bland Sveriges orter saknar motsvarighet. Handeln dr koncentrerad
till omradet séder om Viag 153. Norr om vigen finns i huvudsak tva
dagligvarubutiker.

Handelsomradet domineras av lagprisvaruhuset Gekas. Under aren
har fler och fler butiker etablerat sig i anslutning till varuhuset. Paga-
ende utbyggnad av Gekas sker i enlighet med gillande detaljplan
fran 1998. Nir denna dr genomford har omradet kommit till den
grans da utbyggnadsmoijligheterna dr mycket begrinsade, beroende
pa den kuperade terringen och befintlig bebyggelse.

I gillande detaljplan for Gekas lager i Sonneringsomradet finns
stora ytor for handel som inte ir utnyttjade.

Intresset for Gekas ar stort

1963 startade Goran Karlsson en butik 1 en killarlokal 1 Ullared
under namnet ’Gekds skinn och manufaktur”. Redan nagra ar
senare flyttades affarsrorelsen till det gamla stationshuset, for att
1972 etablera sig i en gammal industribyggnad. Affirsidén ar att
erbjuda samma varor som Gvriga handeln, men till ett betydligt lagre
pris. Inriktningen ar framforallt forsaljning av klader, men sortimen-
tet bestdr dven av mat, elartiklar, verktyg, heminredning med mera.
Foretaget har sedan starten fortlopande expanderat och bedom-
ningen dr att omsittningen kommer att 6ka ytterligare.

Alla varor transporteras till Gekas fran det stora centrallagret i Son-
nerangsomradet. I lagret prismarks bl a kliderna och hings upp pa
galgar for att sedan fraktas med lastbil till varuhuset. Under hogsa-
song kor uppskattningsvis fyra lastbilar per timme (dagtid) mellan
centrallagret och Gekas.

Upptagningsomradet 4r 1 princip obegrinsat. Kunderna kommer
fran hela Sverige och fran grannlinderna. Under sommarens semes-
terperiod ar besoksfrekvensen som storst. Totalt har Gekas for nar-
varande cirka 3,3 miljoner besokare per ar.
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Soder om handelsomradet driver Gekds en camping med stugor,
husvagnsplatser och tiltplatser. Inom handelsomradet finns dven ett
vandrarhem. Under de mest intensiva perioderna dr campingen ofta
fullbelagd och behovet av en utbyggnad ar stort.

Med totalt cirka 800 anstillda (inklusive deltids- och sisongsan-
stillda) dr Gekas den stOrsta privata arbetsplatsen i Falkenbergs
kommun. Med sin placering i inlandet har varuhuset mycket stor
regionalekonomisk betydelse; direkt genom sin egen omsittning
och indirekt genom all den sekundira handel och service som gene-
rerats i Gekas fotspar.

Industrin ar koncentrerad kring de tva storre vagarna

Ut6ver handel bestar verksamheterna i Ullared av smadindustrier
som i huvudsak ir beligna utefter Vig 153 och Vig 154. Den
storsta koncentrationen finns i Hedens industriomride. Hela omra-
det dr i privat 4go, men marken dr inte fullt utnyttjad. I anslutning
till industriomradet norrut finns ett detaljplanelagt omrade for
industriandamal med gata och 6vrig teknisk forsérjning framdraget.
Nagon etablering har inte skett hir. I Hjartared finns séder om vag
153 ett mindre, dldre verksamhetsomrade. Norr om vigen finns ett
grustag.

Sonneringsomradet ligger intill vig 153 1 den Ostra delen av samhal-
let och dr det storsta planlagda verksamhetsomradet. Hir har Gekas
sitt centrallager. En betydande utvecklingspotential finns 1 omradets
Ostra del. Marken far anvindas f6r handelsindamal.

For att Ullareds samhille skall kunna utvecklas beh6évs ny attraktiv,
traditionell industrimark. Industritomterna skall ha bra annonslige
och en vilfungerande trafikmatning,

NATUR OCH REKREATION

Ett naturlandskap med stora varden

Landskapet kring Ullared dr mycket karaktiristiskt. Det praglas av
den kuperade terringen med ett flertal skogsbeklidda héjdpartier.
Mellan hojderna férekommer 6ppna och relativt plana jordbruksa-
realer och tranga dalar. For linge sedan vixte hir ek- och boksko-
gar. Dessa r6jdes undan sa att marken skulle kunna brukas. Vid
sekelskiftet skovlades skogen helt och hillet. Genom kontinuerlig
nyplantering ticks bergkullarna ater av skog, dock i huvudsak bart-
skog,
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Hégvadsan och Hjirtaredsan rinner genom Ullared. Det finns dven

flera sjoar, varav Musasjon dr beldgen centralt i samhillet. Pa som-
rarna tar sig manga Ullaredsbor till Hjirtaredssjon, nordvast om
&' sambhillet, for att bada. Hir finns en kommunal badplats.

- Det vackra landskapet dr en tillgang som skulle kunna utnyttjas mer.
Bland annat skulle tillgingligheten och framkomligheten utmed
darna och sjoarna kunna forbittras.

- =

Hjdrtaredsin omges av ett vackert odlings-

landskap Hogvadsan ar viktig for laxens fortplantning

Hogvadséan dr det storsta biflodet till Atran. Inom hela 4ns vatten-
system sker reproduktion av lax. Bottenfaunan har stora naturvir-
den, diribland flera rodlistade arter (hotade arter), som utgér foda
for fisk, framforallt f6r den uppvaxande laxen.

Kadmiumhalterna i Hogvadsan har visat sig hoga, vilket troligen
beror pa en kombination av luftnedfall och markférsurning. An dr
dven utsatt for fosfortillférsel genom lickage frain omgivande aker-
mark. I stort sett dr bottenfaunan opaverkad eller obetydligt paver-
kad av forsurning och niringsimnen/organisk belastning pa grund
av regelbundet utforda kalkningsinsatser.

MOTESPLATSER OCH FORENINGSLIV

: ‘:’}g‘ Pl om i ok,
Hégadsin |drotts- och foreningslivet ar aktivt

I Ullared finns ett aktivt foreningsliv. Bygdegardsféreningen med
lokal i anslutning till Apelskolan anordnar manga olika aktiviteter
som dans och filmvisning. Idrottsféreningen Ullareds IK bedriver
gymnastik, tennis och fotboll.

Intill Hedenomradet finns en idrottsplats, Hedevi, med tre fotbolls-
planer samt ett belyst motionsspar. En slalombacke finns i anslut-
ning till Gekéds camping. Idrottsaktiviter inomhus bedrivs 1 skolans
gymnastiksal och i bygdegardsforeningens lokaler.

Gymnastiksalen ér fullt utnyttjad, bade dag- och kvillstid. Den upp-
fyller inte matten for seriespel i handboll och innebandy. Ett lokalt
arbete pagar for att via flera intressenter samfinansiera en helt ny
idrottshall med matt for seriespel.

DELOVERSIKTSPLAN FOR ULLARED
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TRAFIK

Den stora mangden besokare och den tunga genomfarts-

trafiken skapar problem...

Vig 153 och 154 ingir i kommunens huvudvignit. Vg 153 f6rbin-
der Ullared med Varberg, Atran och Fegen, medan Vig 154 forbin-
der orten med Falkenberg och Alvsered/Svenljunga. Bida vigarna
har en trafikmingd pa cirka 2500 fordon per arsmedeldygn, men
variationerna dr stora under aret. Under sommarhalvaret och infor
stora helger ér trafiken betydligt storre.

En trafikrakning kring Infartsvigarna genomférdes 1 april 2002.
Avsikten var att fa en samlad bild, dels av genomfartstrafiken totalt
resp. andelen tunga fordon, dels bes6kstrafiken till Ullared, didr mer-
parten dr besokare till handelsomradet.

Tillfarten till handelsomradet sker fran vig 153 1 tvd punkter beldgna
mitt i samhillet. Via dessa leds dven trafiken till campingomradet
samt alla varutransporter. Under de mest besoksintensiva petio-
derna uppstar stora trafikstockningar pa huvudvigarna. Férutom
att dessa skapar en allmin irritation kan de aven utgdra hinder f6r
utryckningsfordon.

Utformningen av Vig 153 genom centrum inbjuder till héga has-
tigheter. Speciellt den tunga genomfartstrafiken (till stor del tim-
merbilar) upplevs hir som ett stort problem och en sikerhetsrisk.
Vig 153 ir en barridr genom samhillet som dr svar att passera for
oskyddade trafikanter.

Idag finns det mer dn 2000 parkeringsplatser i ansiutning till handelsomridet
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For Vig 154 finns en av Vigverket tidigare utarbetad arbetsplan for
en ny dragning Oster om sambhillet. Planen togs fram samtidigt som
Gekas hade planer att flytta sin forséljning till S6nneringsomradet.
I skissen till den paborjade Gversiktsplanen f6r Ullared (1996) fanns
dven planer pa en forlingning av forbifarten norrut, 6ster om Hog-
vadsan.

Trafiksituationen i Ullared forindras och forvirras snabbt i och
med handelns snabba utveckling, En 16sning pa detta problem ir
utomordentligt angeligen, och pafordrar att nya trafiklosningar
utreds och genomfors!

..och ett stort parkeringsbehov!

Handelsomradet omges av stora parkeringsytor. Sammanlagt finns
det mer dn 2000 parkeringsplatser for personbilar och cirka 50 plat-
ser for bussar. Under bes6kstopparna blir parkeringen fullbelagd.
Detaljplanen f6r omradet mojliggor en utbyggnad av parkerings-
dick. Omradet kring GeKas lager i Sénneringsomradet dr en par-
keringsresurs nir den kompletteras med pendelbussar.

En knutpunkt for busstrafiken

Ullared ar en knutpunkt for Lanstrafikens bussar. Busstationen ar
placerad i1 centrum, séder om vig 153 i anslutning till det gamla
kommunhuset. Bussar till och fran Falkenberg gar varje dag med bra
turtithet pa vardagar. Forbindelser finns 4ven till Alvsered, Vessige-
bro och Fegen. Merparten av eleverna pa Apelskolan bussas in frin
angriansande orter. Gymnasieelever bussas ut till Falkenberg,

Busstationen ar en viktig del av Ullareds centrum. Den saknar en
klar och attraktiv utformning och ar i behov av en upprustning,

Gang- och cykelvagar

Fran Falkenbergshallet finns separat gang- och cykelvig utmed Vig
154 fran idrottsplatsen och vidare mot centrum. Efter korsningen
med Vig 153 fortsitter gang- och cykelvigen 100 meter norrut
utmed Vig 154, dir den sedan upphér. Hirefter finns trottoarer pa
vastra sidan fram till infarten mot skolan. Infartsvigen till Apelsko-
lan saknar separat gang- och cykelvig.

Lings vig 154 norrut finns det efter upprustning mojlighet att ga

och cykla pa den gamla banvallen mot Fridhemsberg (Se vidare Pro-
jekt ”Fran jarnvig till cykelled” sid 29).
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! Cykelvig upphor. Gang- och
cykeliverfart saknas.

Avstandet till Hjirtaredssjon med sin kommunala badplats idr cirka
fyra kilometer. Det finns 6nskemal fran de boende att giang- och
cykelvig anordnas till sjon.

En kommunomfattande politiskt antagen gang- och cykelvigsplan
har utarbetats. Den redovisar de brister som finns i gang- och cykel-
vagnitet samt foreslar atgarder for fortlopande utbyggnad och sam-
manbindning av natet.

TEKNISK FORSORJNING

Planer pa nytt lage for reningsverket

Vattenforsorjningen sker via lokal vattentikt som ér beligen inom
Angabergsomridet. Vattenskyddsomridet ir indelat i brunnsom-
rade samt inre och yttre skyddszon. Inom brunnsomradet far endast
vattentiktsverksamhet bedrivas. I 6vriga skyddszoner far verksam-
het som inte utgor nagon risk for vattenfoérsorjningen bedrivas.
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Allmint ledningsnit for vatten och avlopp finns utbyggt i hela
tatorten. S6éder om Gekas, pa Gstra sidan av Hogvadsan, ligger ett
avloppsreningsverk med utslippspunkten i an. Verket togs i bruk
1972 och belastningen dr idag betydligt storre dn da. Under de
bestksintensiva perioderna dr reningsverket hégt belastat. Planer
finns att flytta reningsverket séderut och att eventuellt anligga en
vassbiaddsanliggning, Falkenbergs Vatten och Renhallnings AB,
FAVRAB, har 1 utredningen daterad 2004-06-29 belyst alternativa
ligen och forordar ett nytt reningsverk vid Barkhult, séder om sam-
hillet invid Hégvadsan.

Avfall

Falkenbergs kommun har ansvaret f6r hushallens avfall samt avfall
fran kontors- och affirsrorelser. Hushallsavfallets insamling och
transport skots av entreprendr och transporteras till Halmstad
for forbranning. I anslutning till industriomradet Heden finns en
atervinningsanliaggning och en deponi. Hir kan industriavfall samt
hushillens grovavfall limnas in. Senast ar 2008, nir nytt system for
avfallsatervinning ér fullt utbyggt, skall deponin avvecklas. Nedligg-
ningen ger vasentligt friare forutsittningar f6r hur naromradet till
deponin kan anvindas i framtiden.

Elledningsstrackningar

Sydkraft har utrett fragan om att forbattra och sakerstilla elfor-
sorjningen till Ullared med omnejd. Alternativa férslag pa ny led-
ningsdragning mellan Ullared och Skillinge har utretts. Under varen
2004 har Sydkraft utvirderat och foresprakat en ledningsstrickning
som inte sammanfaller med berérda markigares eller kommuners
uppfattning. Nagot slutgiltigt beslut ar dnnu inte fattat, varfoér ny
ledningsstrickning inte redovisas i denna deléversiktsplan. Fragan
om ny ledningsstrickning kan komma att omprévas och eventuellt
ber6éra omrade J2 i en vidare utredning. Kommunen och berérda
markidgare anser att ledningen bor forliggas under mark.

MARKAGOFORHALLANDEN

Stor del av marken 1 Ullared, mestadels ”allmanplatsmark™ och obe-
byged mark dgs av kommunen. Gekas dger storsta delen av handels-
omradet, men dven campingen och marken 1 Sénneringsomradet.
Kommunen dger dock merparten av de stora parkeringsanliggning-
arna inom handelsomradet.
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OVRIGA PLANERINGSFRAGOR

Behov av ny begravningsplats

Den nuvarande, gamla begravningsplatsen ir beldgen pa norra sidan
av kyrkan, och dr snart fullt utnyttjad. Kyrkans lige i anslutning till
Handelsomradet och Vig 153 omdiliggdr utbyggnad. Ett lige 61 en
ny begravningsplats bor dirfér utredas.

Behov av ny brandstation

Brandstationen ligger vid Vig 153 nira infarten till handelsomradet.
Detta lige innebir med dagens trafiksituation risk for att utryck-
ningar kan férhindras vid hogtrafik. Brandstationen bedéms vara
omodern och behéver ersittas med en ny anlidggning inom fem till
tio ar.
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Frén sidra Angabergsomridet har man en
vacker utsifet mot kyrkan

I Angaberg finns béde sppna landskaps-
rum och tdt skogsvegetation

ULLARED 1 FRAMTIDEN

HEILA Ullared skall ges goda utvecklingsmijligheter! Handeln och industrin
skall kunna utvecklas och kompletteras. Rollen som centralort i ostra kommun-
delen dr naturlig och skall besta. Bostadsorten Ullared mdste ges maijligheter att
vixa och utvecklas till ett attraktivt och vitalt sambille!

BoSTADER

Mojlighet att bygga bostider i attraktiva ligen finns 1 flera omra-
den i Ullared. Det ar viktigt att utbyggnaden kan ske i god kontakt
med det nuvarande sambhillet. Markforhillanden, naturvirden,
strandskydd och buller ir viktiga faktorer som skall beaktas vid en
exploatering,

Nya bostider i Angaberg

Det smaskaliga jordbruksomradet Angaberg ligger vackert med
nirhet till Apelskolan, Hogvadsin och bostadsomradena i norra
delen av sambhillet. Vaxlingen mellan 6ppna ytor och skog skapar
vackra landskapsrum och ger goda forutsittningar for en attraktiv
boendemiljo. Marken dr privatigd och en utbyggnad forutsit-
ter darfor fastighetsigarnas medverkan. Vattenverket ligger mitt 1
omradet och hela omradet omfattas darfor av skyddsbestimmelser
for vattentakt.

En framtida utbyggnad kan férvintas ske i sma etapper under en
lingre tid. En programskiss som omfattar hela omradet bor upprit-
tas. Skissen bor ta stillning till utbyggnadsordning, trafikmatning,
landskaps- och gestaltningsfrigor, geotekniska férhallanden, etc.
For att det framtida bostadsomradet Angaberg skall hinga ihop med
de dldre delarna av Ullared, har det diskuterats att trafikmatningen
bor ske fran nordvist via den gamla banvallen. Likasa bor en gang-
och cykelbro férbinda omradet med Apelskolan. En biltrafikmat-
ning fran nordvist via den gamla banvallen férutsitter att en ny bro
med tva korfilt byggs 6ver Hogvadsan. Detta ér en stor investering,
sarskilt med tanke pa den férmodat laga utbyggnadstakten. Konse-
kvenserna av att trafikmata Angabergsomradet frin séder via Vig
153 maste ocksa utredas.

DELOVERSIKTSPLAN FOR ULLARED
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Fortatningsmdjligheter

Vissa fortitningsmoijligheter finns bland befintlig bebyggelse 1 de
centrala delarna i form av lucktomter. I ndgot fall beligna pa omra-
den som i detaljplan anges som parkmark. I 6vrigt finns byggklara
tomter i Furet. En komplettering 1 de centrala delarna bor fraimst
ske i form av flerbostadshus.

Bostader pa Hedenomradet

Intresset for det planlagda verksamhetsomradet pa Heden, mellan
Hedevi idrottsplats och deponin, har varit svalt. Ingen industritomt
har salts. Den planerade nedliggningen av deponin ger mdjlighe-
ter f6r en dndrad markanvindning. En utbyggnad med bostider
foreslds. Detta kan ske 1 god kontakt med bade service, skola,
idrottsplats och natur. Inom ramen for ett detaljplanearbete bor
bl a grundférhallanden och trafikbuller frin en eventuell framtida
torbifart utredas. Hinsyn maste ocksa tas till att delar av deponin
kommer att anvindas for en atervinningsstation.

Bostader vid Furet

Vid Furet, ovanfoér Furuvigen, féreslas en utbyggnad av bostider.
Omridet ligger i en nira anslutning till samhallet och har delvis fri
utsikt 6ver landskapet. Trafiktillfart kan anordnas via Hasselvigen.

Boende utan krav pa detaljplan langs Hjartaredsan

Den smala dalgangen kring Hjirtaredsan dr en vacker “rest” fran
det gamla jordbrukslandskapet. Hir kan en begrinsad utbyggnad av
gles bostadsbebyggelse pa storre tomter, utan krav pa detaljplan och
med enskilda vatten- och avloppslosningar, provas. De bada delom-
radenas grinser skall betraktas som preliminira, och vid avstyckning
bor varje enskilt fall studeras nirmare. Utbyggnad av omradet forut-
ses ske under en lang tidsperiod.

Hir skall man kunna kombinera boende med viss, icke storande
verksamhet som odling och begrinsad djurhallning. De ligre 6ppna
markerna nirmast an ir en viktig del av landskapsbilden och bor
darfor hallas fria fran bebyggelse. I vissa fall kan ny bebyggelse
kriva dispens fran strandskyddet. Hir kan dock sérskilda skil finnas
for positiv provning, med hansyn till att “avskiljande vagar” finns
mot an. Med tanke pa de stora natur- och kulturvirdena i dalgangen
maste villkoren for ny bebyggelse utredas noggrant.
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NARINGSLIV OCH VERKSAMHETER

Handeln, som g6r Ullared unikt, bér virnas genom att den ges goda
utvecklingsmojligheter. Det dr ocksa viktigt att attraktiv, traditionell
industrimark tas fram.

Handelns expansionsmojligheter

Gaillande detaljplaner f6r handelsomradet medger fortfarande en
vasentlig utbyggnad av Gekas anliggning, samt av parkeringsdick.
Tillgangen pa mark dr mycket begrinsad och ytterligare utbyggnad
inom handelsomradet maste prévas i p-hus, bussparkering pa varuhu-
sets tak, butiksyta i flera plan, etc. Parkering pa Sénneringsomradet
med kollektiv forbindelsetrafik kan ocksd provas. Detaljplanen for
Sonneringsomridet medger handel och innehaller stora utbyggnads-
mojligheter.

Traditionell industrimark kan skapas vid infarterna

Omradet lings norra sidan av vig 153 Oster om samhillet f6reslas som
verksamhetsomrade. Det har ett utmirkt skyltlige och knyter samman
Sonneringsomriadet med samhillet. Norrut grinsar det mot det
foreslagna utbyggnadsomradet for bostider i Angaberg, Kommunen
rader inte helt 6ver utvecklingen eftersom marken delvis dr privatigd.
En fullstindig utbyggnad kriver dirfér medverkan av fastighetsdgare.
Omradet omfattas till storre delen av skyddsbestimmelser for
vattentikt. Detta stiller krav pa att verksamheterna inte utgér nagon
risk 1 detta avseende.

Pa den norra sidan av vig 153 vister om samhallet vid Yttre Hjirta-
red finns tva omraden vid Kyrksjon som pa sikt bedéms limpliga for
verksamheter. Det ena omradet dr en tidigare grustikt och har delvis
skyltlige mot vigen. Det andra omradet dr en pagdende grus- och
bergtikt. De bada omradena ir en langsiktig resurs f6r verksamheter.
Hjirtared ingar inte i kommunens verksamhetsomride f6r vatten och
avlopp. Omradena berdrs av pagaende utredning och diskussioner
kring alternativa strickningar av en ny hogspanningsledning.

Invid vdig 154 1 h6jd med reningsverket foreslas ett mindre omrade
tor verksamheter. En geoteknisk undersékning bor goras infor detalj-
planearbete.

Stora utbyggnadsmojligheter i Sonnerangsomradet

Gekas utnyttjar idag endast en begrinsad del av sin fastighet inom
Sonneringsomradet, och hir finns fortsatt stora utbyggnadsmojlig-
heter 1 gillande detaljplan. Kommunen rader inte 6ver utvecklingen
inom omradet eftersom marken i sin helhet ags av Gekas.

DELOVERSIKTSPLAN FOR ULLARED
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OFreNTLIG SERVICE

Ullareds roll som centralort i inlandet bestar och utvecklas. Genom
foreslagna attraktiva utbyggnadsomraden fér bostider och verk-
samheter, kan befolkningsunderlaget stirkas sa att samhillsservicen
aven fortsittningsvis kan halla en hog standard.

Apelskolan kan utvecklas till ett kulturcentrum

Apelskolan haller god standard och spelar en betydande roll £6r hela
inlandet i kommunen. Tillsammans med bygdegarden kan den ses
som nagot av ett kulturcentrum. Utemiljén kring skolan bér dock
rustas upp och det dr viktigt att tydliggdra dess koppling till 6vriga
samhaillet.

Brandstationen

En ny brandstation bedéms nédvindig inom en tioarsperiod. Om
trafiksituationen i centrum inte férbattras bor en ny plats, i forsta
hand i nagot av verksamhetsomradena, viljas. En sadan plats bor 1
forsta hand s6kas lings de stora vigarna exempelvis inom J1, ]2 eller
inom det befintliga omradet Heden.

TRAFIK

Trafiksituationen i Ullareds centrum idr mycket anstringd. Brister
finns bade betriffande biltrafik och gang- och cykeltrafik. Det
ir den tidvis extrema trafiken till handelsomradet och den tunga
genomfartstrafiken som villar problem.

For att 6ka kunskapen om dagens trafiksituation gjordes en tra-
fikmitning och en noggrann utvirdering i april 2002. Resultatet
visade att den enskilda atgird som ger storst effekt dr en ny tillfart
fran s6der med en bro 6ver Hogvadsan. En sadan férbindelse dr en
viktig del av planférslaget.

Ny forbindelse over Hogvadsan soder om samhallet

Trafiken till och fran Gekas, fran Falkenberg och vig 154, maste
idag passera genom samhallet f6r att na handelsomradet. Detsamma
giller trafiken till och frain campingen. En ny tillfartsvig med gang-
och cykelvagstorbindelse fran séder med bro éver Hogvadsan till
campingen och handelsomradet foreslas dérfér. Ett utrednings-
arbete som syftar till ett férverkligande av vigen pagar parallellt
med arbetet med Del6versiktsplanen. En Vigutredning med MKB
(Miljokonsekvensbeskrivning) dr under utarbetande. Avsikten ar att
efter miljotillstand enligt Miljobalken kunna genomfdra utbyggna-
den av tillfartsvigen.
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Principskiss till utformning av Vag [53 genom centrum som miljprioriterad genomfart
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Mittremsan fungerar som refug vid over-
gangsstille och ger utrymme for vanster-
svangfalt

Genomfartsgatan skall ha hog kapacietet
och langsam trafikrytm. Dubbelsidig belys-
ning och tradrader skapar kanslan av smal
gata.

Vig 153, genomfarten blir centrumgata!

Enligt den genomfoérda trafikutredningen (april 2002) dr en
ombyggnad av Vig 153 till sa kallad miljoprioriterad genomfart
genom centrumdelen virdefull. En ombyggnad innebir att trafik-
sikerheten hojs samtidigt som genomfartstrafikens hastighet sinks.
Centrumgenomfarten kan bli ett samlande vackert gatustrak istillet
f6r en bullrig och farlig barridr. Den nya utformningen av huvudga-
tan vig 153 kompletteras med tydliga entréer vid samhallets infarter.
Vigen forses med en mittremsa som tydligt delar upp de bada kor-
falten. Med tridd och belysning pa bada sidor upplevs gaturummet
som smalare, vilket ger en ligre hastighet. Strickan kompletteras
med separat gang- och cykelvig pa norra sidan dir det saknas idag;
Busstationen, som idag har en oklar utformning, bor inga i projektet
och ges en attraktiv gestaltning. Vigverket ar viaghéllare, vilket stiller
krav pa statliga investeringar.

Ny tillfart till handelsomradet fran vag 153

Idag finns tva tillfarter till handelsomradet fran Varbergsvigen (Vig
153). De bada tillfarterna ligger endast 250m ifran varandra, vilket
forvirrar problemen ddr under trafiktoppat.
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I deloversiktsplanen féreslas en flyttning av den vistra tillfarten ca
250m visterut. Detta lyfter bort en stor del av trafikstrémmen fran
en central del av samhallet, samtidigt som avstiandet mellan de bada
tillfarterna fordubblas och deras paverkan pa varandra minskar
betydligt. Atgirden innebir vissa fastighetsintring,

Reservat for ny strackning av Vag 154 oster om sam-
hallet

Vigreservatet f6r en ny forbifart 6ster om Hedenomradet ligger
kvar som en strategisk mojlighet. Om de utbyggnadsmojligheter f6r
handel som finns i Sénneringsomradet utnyttjas, kan det medféra en
stor trafikokning, Forbifarten dr ocksa viktig som en framtida mojlig
koppling mellan vdg 153 och den nya tillfarten 6ver Hogvadsan till
handelsomradet och campingen. Om ocksa trafiken fran 6ster leds
utanfér samhillet, via forbifarten till den nya tillfartsvigen, minskar
trafiken i centrum till omkring halften.

En moijlighet att pa lang sikt kunna bygga en forbifart norrut sikras
genom ett “strategiskt reservat” éster och norr om Angabergsomra-
det. Utbyggnaden ir inte aktuell inom éverskadlig tid. Oversiktspla-
nens krav pa langsiktighet motiverar dock reservatet.

Forbattringar och utdkning av gang- och cykelvagnatet

Kommunens ambition ir att skapa ett gang- och cykelvignit som
ar sikert, attraktivt, snabbt och tryggt. Det dr viktigt att komplettera
de luckor som férekommer i nitet. Skolvigarna prioriteras. Forslag
till atgarder finns sammanstillda i kommunens antagna forslag till
gang- och cykelvigsplan.

Vig 154 foreslas kompletteras med gang- och cykelvig mellan
Vig 153 och infarten till Apelskolan, samt mellan Bjorkvigen och
Tallvigen. Befintlig gang- och cykelvig utmed Vig 153 foreslis
forlingas visterut inom Ullareds samhille. Pa sikt bor dven en gang-
och cykelvig anliggas fram till den kommunala badplatsen vid Hjar-
taredssjon. Vagverket dr hir vighallare.

NATUR OCH REKREATION

Det vackra landskapet och naturen ger goda férutsittningar for en
utveckling till f6rman for rekreation och friluftsliv, som bade kan
komma invanarna och turismen till godo. Ullareds kvaliteter som
idrotts- och rekreationsort kan utvecklas som ett naturligt komple-
ment till handeln.
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Projekt "Fran jarnvag till cykelled”

Ullared var tidigare en 7jarnvigsknut” och genomkorsades av
jarnvigstorbindelsen mellan Falkenberg-Limmared som lades ned
1959, och av Varberg-Atrans Jirnvig som lades ned 1961. De ned-
lagda jarnvigarna avtecknar sig fortfarande i landskapet genom sina
banvallar som nu ses som potentiella cykelleder. Det mellankom-
munala samarbetsprojektet ”Fran jirnvig till cykelled” har startats
for att successivt rusta upp banvallarna till attraktiva cykelleder, och
pa lingre sikt skapa ett cykelvignit med regional omfattning. Det
diskuteras ocksa att lederna i tillimpliga delar kan kombineras med
ridstigar.

For Ullareds del blir den forsta strickningen som iordningstills den
mellan Ullareds och Fegens samhillen. I Ullared passerar leden bl
a norra delen av Angabergsomridet med anslutning mot vig 154,
som illustrerats i denna deléversiktsplan.

Utveckling av rekreationskvaliteter kring Musasjon

Omridet kring Musasjon och fram mot Hjirtaredsan ar en utveck-
lingsbar resurs bade som ett andningshal f6r shoppingtrétta sjilar
och som ett attraktivt nirrekreationsomride for Ullaredsborna. 1
samband med utbyggnaden av den nya tillfartsvigen runt parke-
ringen har som kompensationsatgirder bl a en badplats, binkar,
grillplatser och promenadstigar iordningstillts. Omradet bor
utvecklas ytterligare 1 denna riktning;

Campingplatsen

Campingplatsen dgs och drivs av Gekas. Den har en mycket hog
beliggning bade sett 6ver hela aret och under hégsasong, En utveck-
ling av anldggningen bedéms som angeligen for att utveckla Ullared
som besoksmal. Handeln, nirrekreationsomradet kring Musasjon
och campingen bildar tillsammans en attraktiv helhet. Planforslaget
ger moijligheter att utvidga campingen 1 omradet norr om Hjirta-
redsan, samt visterut lings an. En utvidgning kriver detaljplan och
sirskilda hinsyn till naturvirden.

Nytt narrekreationsomrade

Nir den nuvarande deponin avvecklas foreslas omradet pa ling sikt
kunna forandras till ett natur- och rekreationsomrade. En viss del
av omradet kommer dock att anvindas till dtervinningscentral (se
vidare sid 35, omrade B4).
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Ny idrottshall

Behovet av en idrottshall med matt £6r seriespel har patalats av Ulla-
redsborna, féreningar och niringsliv. En lokal idrottshallsgrupp har
bildats som f6r diskussioner med kommunen om en l6sning med
viss samfinansiering med Gekas. Idrottshallen dr tinkt att delvis
utnyttjas av Apelskolan under dagtid. Ovriga tider skall invdnarna
i Ullared och i grannorterna ha tillgang till hallen. Ambitionen ér
ocksa att storre evenemang skall kunna anordnas. Flera alternativa
placeringar har diskuterats. Nérhet till Apelskolan dr en viktig faktor.
Moijligheterna till parkeringsplatser vid evenemang ir en annan. En
ny idrottshall dr en stor och viktig investering bade ekonomiskt och
socialt. Det dr visentligt att hallen lokaliseras sa att den blir ett i alla
avseenden positivt tillskott i samhaillet. En eventuell utvidgning av
detaljplanelagt omrade kan ber6ra gillande strandskydd.

Narhet till Apelskolan ar viktig. Flera lagen
for idrottshall med tillhorande parkering
har diskuterats inom detta omrade.
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PLANENS KONSEKVENSER

Al fordndring och utveckling medfor konsekvenser, - bra och kanske mindre
bra. Det dr viktigt att redan i detta forberedande planeringsskede forsika
beskriva vilka konsekvenser forslaget till deloversiktsplan for Ullared kan fa.
Ndir arbetet med att utveckla sambdillet detaljeras, kan kunskapen anvindas
till att hitta en limplig utformning som gor att de negativa konsekvenserna
minskas.

I detta avsnitt belyses grovt vilka konsekvenser planfirslaget kan medfora. Det
[forutsdtts att fordjupade konsekvensstudier gors i samband med t ex detaljpla-
nering.

Konsekvenser av foreslagen bostadsutbyggnad

Ullared erbjuder goda férutsittningar f6r en bra boendemiljé. Hir
finns ett starkt socialt nitverk, ett aktivt foreningsliv, bade kom-
mersiell och offentlig service av hég klass och vacker naturmiljo for
rekreation.

Om en ort skall vara livskraftig pa sikt krdvs att dldersstrukturen
pa befolkningen kan bibehallas relativt intakt, dvs det behévs ett
standigt tillskott av unga f6r att andelen aldre inte skall bli for stor.
For att bibehalla en god édldersstruktur beh6vs ett visst kontinuerligt
tillskott av bostdder. Nya bostider behovs ocksa for att i nigon man
torbittra balansen mellan boende, arbetsplatser och handel i Ulla-
red. Ndgon jamvikt kan naturligtvis aldrig uppnas.

All storre utbyggnad av bostider 1 Ullared innebir intrang i natur-
eller jordbruksomraden. Storst ingrepp kommer férmodligen en
eventuell exploatering av Angabergsomridet att innebira, dels
pa grund av ianspraktagande av dngs- och dkermark, dels genom
intrang 1 Hogvadsans naturmiljo, bl a vid anldggande av gang- och
cykelvagsbro. Ny bebyggelse vid Hjirtaredsan paverkar frimst land-
skapsbilden men kan ocksa innebira visst intrang i strandskyddet.
De foreslagna utbyggnadsomradena ligger dock sa att befintliga
vagar skiljer av dem fran an, vilket kan bedémas utifran ”sirskilda
skdl” 1 samband med tillstaindsprovning,

Ingreppen i naturmiljén skall vigas mot de positiva effekter som
utbyggnaden innebir f6r balansen mellan boende och handel i Ulla-
red, vilket i sin tur medfor att samhillsservicen kan hélla en fortsatt
hég niva pa grund av utokat befolkningsunderlag. Kommunen
bedémer att de positiva konsekvenserna Gverviger. Stor omsorg
skall dock liggas pa att minimera ingreppen i natur- och kulturmil-
jon vid varje enskild exploatering.
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En utbyggnad av bostider inom Hedenomradets norra del blir
mojlig nir deponin avvecklas. Hir kan centralt beligna bostider
skapas och redan gjorda investeringar i gator och VA-system utnytt-

jas.

Ur kommunalekonomisk synpunkt dr det viktigt att utbyggnaden
sker etappvis under en lingre tid. Apelskolans méjlighet att ta emot
elever bor vara en dimensionerande faktor for utbyggnadstakten.
Risken for kapacitetsbrist i skolan dr dock lag eftersom befolk-
ningsprognosen pekar mot en liten minskning av antalet elever de
nirmsta tio aren. Efterfragan pa bostider bedoms f6r nirvarande
som begrinsad. En utbyggnad av Angaberg kan eventuellt kriva
stora initialkostnader 1 en ersittningsbro 6ver Hogvadsan, samt i
gatu- och VA-investeringar.

Ett 6kat antal bostider kan pa sikt attrahera fler som arbetar 1 Ulla-
red att ocksa bositta sig hdr. Detta leder till minskad inpendling
och dirmed till minskat trafikarbete i kommunen i stort. Eventuell
paverkan pa Natura 2000-virden, riksintressen, mm maste utredas
inom ramen f6r kommande detaljplanearbeten.

Konsekvenser av handelns och industrins utvecklingsmdjlig-
heter

Handels och industrins utvecklingsméjligheter ar till stor del redan
reglerade i gillande detaljplaner och konsekvenserna har siledes
redan belysts. Virt att nimna ar att de intrang som utvidgningen av
Gekas parkeringsanligening medfér kring Musasjon kompenseras
genom iordningstillande av strandomridena kring sjon for att 6ka
tillgdngligheten for rekreation 1 omradet.

I planarbetet har bedémningen gjorts att merparten av all handel
under Overskadlig tid kommer att finnas i anslutning till Gekas
anldggning i de vistra delarna av samhillet. Ett scenario med en
kraftigt utbyged handel inom gallande detaljplan i Sénneringsom-
radet har saledes inte behandlats i detta planarbete. Planen anvisar
viss plats for ny, traditionell industriverksamhet for att bibehalla
handlingsfriheten och méjligheterna att anvisa mark nar efterfragan
uppstar.

Effekter av forandringar 1 trafiknatet

Resultatet av den trafikundersokning som genomforts visar att
en ny Ostlig forbifart for vig 154 forbi hela Ullared skulle ge en
marginell minskning av trafikmingderna i titorten. Det tidigare
planerade vigreservatet for den sodra delen av forbifarten foreslas
ligga kvar, dels eftersom vigverket sirskilt studerat denna del i en
tidigare arbetsplan, dels for att denna del av forbifarten kan fungera
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som link till den nya tillfarten till handelsomradet for trafik fran Sster.
Viss nytta for lagertransporter till och fran Sénneringsomradet uppnas
ocksd. Den norra delen av forbifarten 6ster och norr om Angaberg
saknar aktualitet, men bibehalls som ett langsiktigt strategiskt reservat.

En ny férbindelse 6ver Hogvadsan séder om centrum ger i enlighet
med den genomférda trafikundersékningen mycket positiva effek-
ter for centrummiljon pa grund av klart minskad trafik i centrum.
Samtidigt innebir den intrang i naturmiljon 1 och kring Hégvadsan.
Fordelarna med en ny bro 6ver Hogvadsan, bedéms vara sa stora att
ett intrang 1 ans miljé bor kunna accepteras. En vigutredning med Mil-
jokonsekvensbeskrivning utarbetas parallellt med denna deléversikts-
plan, i avsikt att préva atgirden enligt Miljébalken (MB).

Positiv effekt pa centrummiljon uppnas genom en upprustning och
ombyggnad av vig 153 till miljoprioriterad genomfart. Ett genomfor-
ande av forslaget ger minskade storningar, 6kad trafiksikerhet och en
vackrare gatumiljo.

Forbittringar 1 gang- och cykelvignitet 6kar trafiksikerheten och kan
aven minska andelen bilresor inom Ullared genom att fler viljer cykel
som transportmedel. De positiva effekterna ér sdrskilt viktiga med
hinsyn till gang- och cykeltrafiken till Apelskolan.

Effekter av ett nytt rekreationsomrade och en ny idrotts-
hall

Den foreslagna utvecklingen av campingen och av omradet kring
Musasjon som rekreationsomrade ar positiv bade for turismen och for
ullaredsborna. Ullaredsborna far genom bittre tillgianglighet tillgang
till ett stort nirrekreationsomrade. Shoppingturisterna far utékade
mojligheter till andra aktiviteter i direkt anslutning till handelsomra-
det. Landskapsbildsfragan ar viktig vid en utvidgning av campingen
vasterut lings Hjartaredsans dalging och norrut. Detta far sarskilt
utredas vidare genom Oversiktliga studier och genom detaljplanering
1 tillimpliga delar.

En ny idrottshall kan bli en viktig métesplats som ger forutsattningar
for 6kad social gemenskap i Ullared och grannorterna. Eventuell
paverkan pa Natura 2000-virden, riksintressen, mm madste utredas
inom ramen for kommande detaljplanearbete.

Konsekvenser for halsan

Kommunen har policyn att i varje storre planirende utover miljokon-
sekvenserna dven belysa konsekvenserna for hilsan. En ny tillfartsvag
fran soder till handelsomradet och en utbyggnad av miljéprioriterad
genomfart skapar en lugnare, mindre bullrig och sikrare trafikmiljé 1
centrum.
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Utvecklingen av rekreationsomradet kring Musasjon skall ske sd att det
kommer bade besékare och Ullaredsbor till godo. En idrottshall med
attraktivt ldge i samhillet maste ocksa ses som en hilsobefrimjande
faktor. Projektet ”Fran jarnvag till cykelled” ir inte direkt kopplat till
del6versiktsplanen, men ber6r infrastrukturen och rekreationsvirdena
pa ett positivt satt.

Fororenad mark

Eventuell férorenad mark i anslutning till f.d. jarnvigsomrade och
deponi maste utredas och atgirdas fore exploatering,

REKOMMENDATIONER

De foregdende kapitlen bestdr av en sektorsvis genomgang av Ullared och en dis-
kussion kring en dnskad och mijlig ntveckling. I detta kapitel beskrivs kortfat-
tat, omrdde for omride, hur fordandringar bir hanteras rent planmissigt. 1 ilka
ar huvudfragorna och vad i omgivningen kan paverka innebdallet?

Endast omrdden som foreslds fa en dndrad eller delvis andrad markanvindning
bebandlas.

Inom planomradet giller i huvudsak att all dndrad markanvindning krdver
detaljplan. Oversiktsplanen fungerar i allmdnbet som program fir kommande
detaljplaner i Ullared. Omridesbeteckningarna héanfor sig till plankartan.

Al: Omrade norr om skolan

Omride f6r utveckling av skola, idrottshall mm.

A2: Omrade sydvast om Barkhult.

Omrade for nytt reningsverk. Férstudie har genomfoérts,

BI: Omréden vid Angaberg.

Omriden for titortsutbyggnad med bostider och bostadskom-
plement. All mark dr for narvarande privatigd. Utbyggnad fordrar
markigarintresse och markatkomst, vilket paverkar strategierna for
utveckling av omradet.

Utbyggnaden kan férvintas ske i sma etapper under lang tid. Detalj-
planering for en férsta etapp maste foregas av ett programarbete dér
hela Angabergsomradet studeras. En programskiss bor upprittas
som tar stillning till utbyggnadsordning, trafikmatning, geotekniska
torhallanden, hogsta hogvatten, naturvirden, strandskyddsomrade
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etc. Sdrskild hinsyn maste tas till att storre delen av omradet omfat-
tas av vattenskyddsbestimmelser.

B2: Omrade mellan Bjorkvagen och Furuvagen.

Fortitningsomrade for bostadsutbyggnad. I gillande detaljplan
ir omradet betecknat som parkmark. Ny bebyggelse 1 upp till tva
vaningar kan provas.

B3: Omrade vid Brodalsvagen.

Omride for bostadsbebyggelse 1 anslutning till befintlig gardsbe-
byggelse. Bebyggelse 1 upp till tva vaningar kan prévas. Omradet
ber6rs delvis av strandskydd.

B4: Omrade vid Hedemovagen.

Omride for bostadsbebyggelse. Gillande detaljplan avser industri-
anviandning, vilket innebdr omprévning av omridets anvindning,
Bebyggelse 1 upp till tvd vaningar kan provas. Nirhet till deponin
norr om Hedemovigen gor att omradet inte kan tas i ansprak sa
linge denna dr i bruk. Deponin skall avvecklas omkring ar 2008.
Delar av deponiomradet kommer att anvindas som atervinnings-
central, vilket stiller krav pa skyddsavstand. Trafikbuller fran ev
framtida forbifart Oster om omradet beaktas.

B5: Omrade vid Furet.

Omride for bostadsbebyggelse. Tillfart via Hasselvigen. Ny
bebyggelse i upp till tva vaningar kan provas.

Ba: Omrdden i Hjartaredsans dalgang.

” Avstyckningsomrade” f6r bostadsbebyggelse som prévas genom
bygglov utan krav pa detaljplan. Storre bostadsfastigheter med
mojlighet till icke stérande verksamhet. Landskapsbild, natur- och
kulturvirden beaktas. Enskilda VA-anliggningar med sirskilda krav
p g a nirheten till Hjirtaredsan (se dven sid 24).

JI: Omrade norr om vag 153, Varnamovagen.

Omride f6r verksamheter som inte far utgéra nagon risk for vat-
tenforsorjningen. Hit lokaliseras men fordel verksamhetet som kan
dra nytta av det exponerade liget.

J2: Omrade norr om vag 153, Varbergsvagen.

Reservomrade for verksamheter. Tidigare grustikt. Delvis annons-
lige mot Varbergsvigen. Idag utanfér kommunens verksamhetsom-
rade for vatten och avlopp.
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J3: Omrade i1 Hjartared.

Reservomrade for verksamheter. Pagaende tdktverksamhet for
grus. Idag utanfér kommunens verksamhetsomrade f6r vatten och
avlopp.

J4: Omrade intill vag 154.

Omrade for verksamheter som inte dr stérande for omgivande
bostider.

Cl: Handelsomradet och del av centrala Ullared.

Omrade f6r centrumfunktioner (handel, butiker, service, bostader,
etc). Omfattande hela handelsomradet och omréade lings Varbergs-
viagen. Detaljplaner finns. Delvis féraldrade i omradets nordvistra
del. Forslag till flyttning av infarten till handelsomradet lingre vis-
terut kriver detaljplan. Ytterligare expansion av handeln kriver byg-
gande 1 flera plan.

NI: Omrade mellan Musasjon och Hjartaredsan

Omréde for rekreation och friluftsliv. Promenadstigar, motionsspar,
fiskeplatser, etc, som kompletterar campingen och ullaredsbornas
behov av nirrekreation. Fordjupad studie for hela omridet bor
goras. Detaljplan kan krivas for delar av omradet.

N2: Nuvarande deponi

Omréde for rekreation och friluftsliv pa lang sikt. En del av omradet
kommer att anvindas som dtervinningscentral. Se dven B4.

Y1: Campingomradet

Ullareds camping med utvecklingsmojligheter dels Osterut och
soder om Hjirtaredsan, dels norr om Hjirtaredsan vid nuvarande
campingen. Delvis strandskydd. Utvidgning kraver detaljplan och
sarskild naturhdnsyn pga nirheten till Hjartaredsan.
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\ HUVUDSAKLIG MARK- OCH VATTENANVANDNING

Befintliga bostader

Foreslagna bostader

Avstyckningsomrade
Befintliga verksamheter
Foreslagna verksamheter
Centrumfunktioner (handel)
Offentlig service

Utveckling av skola, idrottshall mm

A

Foreslaget avloppsreningsverk

Natur- och rekreationsomrade

Befintlig idrottsanlaggning

)

X
=

);/ o (amping
g_ Oppen mark
Skogsmark

mmmm m  Plangrans

Huvudvag
G- wmomomn Foreslagen vag/broforbindelse
———————— Ny lokalvag
NN ingsikigt vigreservat
-------------- Befintlig gang- och cykelvag
-------------- Foreslagen gang- och cykelvég
Lasanvisning:

Rekommendationer till omradesbeteckningar pa kartan, se kap 6 i
beskrivningen.

PLANOMRADET AVSES UTGORA "SAMLAD BEBYGGELSE" (PBL 8:4)

Detta innnebar bl a att bygglov kravs, for till- och pabyggnad av
en- och tvafamiljshus samt komplementbyggnader, aven utanfor
detaljplanelagt omréade.

Stadsbyggnadskontoret / GF Konsult AB
September 2004, Reviderad September 2005
Antagen av Kommunfullmaktige 2005-11-24 § 173
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DELOVERSIKTSPLAN FOR ULLARED

FALKENBERGS KOMMUN, HALLANDS LAN

RESTRIKTIONER OCH ANSPRAK

E Detaljplanelagt omrade

Vattentakt, inre skyddszon

Vattentakt, yttre skyddszon

Grus- och bergtakt

Riksintresse for naturvarden

I W Rilsintresse for filufstvet
el

° Registrerade fornlamningar (Ej komplett redovisning.
0 Invantar lansstyrelsens pagaende sammanstallning)

Strandskydd

Bestaimmelser angaende strandskyddsomrade galler generellt langs
sjoar och vattendrag utanfor detaljplanelagd mark enligt lansstyrelsens
forordnande och miljobalken kap 7 §13-18.

Strandskydd rader i regel inte inom géllande detaljplan, dar dock
strandsskydd kan finnas inom sk allménplatsmark. Tillimpningarna for
och tolkningen av strandskyddets tillimpning undersoks i det enskilda
fallet.

Utmed Hogvadsan, Hjartaredsan samt Gvriga vattendrag och sjoar
rader ett generellt strandskydd pa 100 meter.

Natura 2000

Hogvadsan har godkants av regeringen som Natura 2000-omrade.
Slutligt faststallande sker genom EU-beslut.
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